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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 690 000-

OMKOSTNING KJZPER

137 240--

TOTALPRIS

4 827 240-

BRA-I/BRA TOTAL

146/188 kvm

BOLIGTYPE

Tomannsbolig

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

4

ETASJE

1

BYGGEAR

1952

ENERGIMERKING

F - Oransje

TOMTEAREAL

810.7 m2 (eiet)

6



N@KKELINFORMASJON

Din megler

r

Stian Sletten
Eiendomsmegler MNEF | Partner
E-post: stian.sletten@emera.no

Mobil: +47 981 51182

Stian har lang erfaring og har jobbet som eiendomsmegler i
Bergen siden 2010. Gjennom &renes lgp har han solgt i
overkant av 750 eiendommer og kjenner Bergensmarkedet
veldig godt. Ta kontakt med Stian for gode rdd om kjgp og
salg av bolig.






BESKRIVELSE

Horisontaldelt tomannsbolig
med alt boareal pa 1 plan og
familievennlig planlgsning.
Parkering i garasje. Solrik tomt

Emera Eiendomsmegling v/Stian Sletten har gleden av &
presentere Fanastglen 20. En flott halvpart av tomannsbolig med
store, flotte uteomrader. Bosett deg i et trygt og barnevennlig
omrade med hgy trivselsfaktor. Her har du neerhet til Fanafjorden,
Fanafjellet og Lagunen Storsenter, og kombinerer hverdagslivet
med fantastiske naturopplevelser

- Solrik 18m? terrasse

= Vaskerom med separat inngang

- Rikelig med lagringsplass i to eksterne boder pa 54m? og 7,8m?
= Peis - bidrar til lavere strgmutgifter

- Parkering i garasje og biloppstillingsplass pa felles tomt

« Pent opparbeidet felles tomt med flere ulike sosiale soner +
utepeis

= 5 min gange til neermeste busstopp og Coop Extra
= 10 min til Lagunen Storsenter
= Neerhet til Fanafjellet og Fanafjorden
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Plantegning
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HERR FOTOGRAF.

Plantegningen er en ikke mblbar illustrasjon o awik kan forekomme,
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OM EIENDOMMEN



(Okonomi
Prisantydning

Kr 4 690 000

Ombkostning kjoper

4 690 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

18 900 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
117 250 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

118 340 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
137 240 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

4 808 340 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4 827 240 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 827 240

Eiendomsskatt
Kr 6 766,- (2026)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra Bergen
kommune.

Kommunale avgifter
Kr 4 323 (2026)
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OM EIENDOMMEN

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer renovasjon
og slamavskiller inntil 4 m3. Oppgitt belgp er et estimat
for hele aret. Det fakturerte belgpet kan avvike fra
estimatet. Fakturering skjer méanedlig eller kvartalsvis.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Det er innlagt fiber i boligen.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1252 194 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 5 008 774 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien. For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Fanastglen 20 ligger sentralt i et flott og veletablert
boligomréde i ettertraktede Bergen-sgr. Med naerhet til
Fanafjorden, Fanafjellet og Lagunen Storsenter,
kombinerer boligen hverdagslivet og fantastiske
naturopplevelser aret rundt. Her bor man sentralt men
likevel tilbaketrukket, med kort avstand til alt du trenger
av servicetilbud, kollektivtransport og barnehager og
skoler.

Dagligvarebutikkene finner du innen kort gangavstand fra
boligen. Det er kun en 6 minutters tur til Coop Extra Fana
og 11 minutter til Kiwi Krokeide. Dersom du gnsker et
utvidet servicetilbud, er det kun en 10 minutters kjgretur
til Lagunen Storsenter, som er Norges mestomsettende
kjgpesenter med over 200 virksomheter. Her finner du
blant annet shopping, restauranter, vinmonopol, frisar og
apotek. Det er ogsé gode aktivitetstilbud for hele familien
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som kino, bowling, biljard og dart.

Det er flere barnehager og skoler i nzerheten av boligen
som gjar at henting og levering kan skje pé en effektiv
mate bade til og fra jobb i en travel hverdag. Fana
barnehage ligger 14 minutters gange unna boligen og
Kvernabekken og Ratun barnehage en kort kjgrtur unna.
Nar skolesekken tas pa for fgrste gang, blir barna tatt
godt imot ved Kirkevoll skole som ligger innen 17
minutters gange fra boligen. Stend videregéende og
Krokeide videregéende ligger en 4 og 8 minutters
kjgretur unna.

Det er gode kollektivforbindelser i omrédet, med
busstoppet "Vollaskiftet" kun 5 minutters gange unna
boligen. Herfra gér linje 60, 61 og 530 som blant annet
gér til Krokeide og Lagunen. Fra Lagunen gér det bade
bybane og et bredt utvalg av busser i alle retninger.

Aktivitetstilbudene er mange med Stavollen kunstgress,
Fana stadion og Fana Golfklubb i nzerheten. Fana
Golfklubb er en 18-hulls golfbane med driving range og
innendgrs golfsimulator. Perfekt for den golfglade. Ser du
helst at joggeskoene holdes tgrre? Gneist arena er en ny
innendgrs flerbrukshall, med et bredt utvalg av idretter
og aktiviteter som friidrett, hdndball og volleyball.
Treningssentrene Sats Lagunen og Yogaloftet Fana finner
du innen en 10 og 11 minutters kjgretur.

Beliggenheten er rik pa turmuligheter i flotte omgivelser
som Hordnesskogen, Havardstunvatnet med
fiskemuligheter og Stendafjellet der du kan nyte den
lekre utsikten over Fanafjorden og mot Fanafjellet.
Dersom du gnsker en lengre tur finner du de majestetiske
Byfjellene en 20 minutters kjgretur unna boligen. Om
sommeren byr Saganeset pa flotte bademuligheter med
sandstrand, badestige og badebrygge.
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Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

14 min gange til Fana barnehage (1-5 é&r)

4 min kjgring til Kvernabekken barnehage (1-5 ar)
8 min kjgring til R&tun barnehage (0-5 ar)

Barne- og ungdomsskoler:
17 min gange til Kirkevoll skole (1-10kl.)

Videregaende skoler:
4 min kjgring til Stend videregéende skole
8 min kjaring til Krokeide videregaende skole

Parkering
Parkering i halvpart av dobbelgarasje. | tillegg er det
biloppstillingsplass med plass til flere biler p& tomten.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 810.7 m2

Tomten er felles for snr10g snr 2. Andel fellesareal: 4054
m2 i h.n.t sameiebrgk. Tomten er foruten eiendommens
bygningsmasse opparbeidet med plen, murer/bed og div
prydbusker/beplantning. Biloppstillingsplass med plass
til flere biler pa tomten + garasje



Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom
Eieform: Eiet
Objektstype: Tomannsbolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen. Dette innebaerer at det ikke finnes
dokumentasjon pa at boligen lovlig kan tas i bruk. Dette
er dog ikke unormalt for dette byggearet og dette
omréadet.

Eiendommen er oppfart far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.011998. Det vil
dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
palegg fra offentlige myndigheter.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for tilbygg, datert
05.04.2000. For & kunne sgke om ferdigattest ma
falgende tiltak gjennomfgres pa eiendommen:

- Innredning av bad/vaskerom

- Bygging av altan/terrasse

Det ble ikke gitt en frist for nér gjenstdende arbeid méatte
bli fullfgrt. Det er uvisst om hvorfor det ikke er sgkt om
ferdigattest for tilbygget, og om gjenstaende arbeid vil bli
godkjent av kommunen. Kjgper patar seg risikoen for
fremtidig bruk og eventuelle pélegg fra offentlige
myndigheter. Dette inkluderer ogsa risikoen for om
ferdigattest vil bli gitt, samt alle tilknyttede kostnader.

Det foreligger ferdigattest for nybygg garasje, datert
07.02.1995.

OM EIENDOMMEN

Det er framlagt godkjente/stemplede byggetegninger.
Videre har megler har ikke klart & skaffe godkjente
plantegninger over u-etg og 1-etg, til tross for
henvendelser til kommunen. Dokumentene ville ha
avklart hvilken bruk de ulike rommene i boligen er
godkijent til. Megler har derfor ikke hatt mulighet til &
verifisere om dagens bruk samsvarer med den godkjente
bruken.

Innhold

Boligen gar over et plan og inneholder:

BRA-i 146m?2: Entré, biinngang, gang, 2 bad, vaskerom, 4
soverom og stue/kjgkken
BRA-e 29m?2: Garasje med en biloppstillingsplass

| tillegg har boligen to eksterne boder i underetasje pa
54m?2 og 7,8m?

Areal

BRA - i: 146 m?
BRA - e: 42 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 188 m?2
TBA: 18 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 13 m2 Bod og innredet bod

1. etasje

BRA-i: 146 m2 Entré, biinngang, gang, 2 bad, vaskerom, 4
soverom og stue/kjgkken

BRA-e: 29 m2 Garasje med en biloppstillingsplass

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

18 m? Terrasse/balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
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opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méales pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Standard

Innbo og Igsgre: Fglgende Igsgre og tilbehgr fglger med:
- Integrerte hvitevarer pa kjokken

- Frittstdende kjgleskap og fryseskap

- Kombi vaskemaskin

Falgende lgsgre og tilbehgr fglger ikke med:
- Taklampe pé hovedsoverom
- Garderobeskap pa det minste barnerommet

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
Igsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

36

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Trond Bertelsen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll
pé vann/avigp?

- Byttet vannpumpe og en del rgr i kjeller. Arbeid utfgrt av
Vvs Bergen.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller lignende?

- Sprekk i ildfast stein inne i peis.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Diverse feilretting etter BKK hadde kontroll med
anlegget. Arbeid utfgrt av Alfa Omega Elektro AS.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Kontrollen var far vi kjgpte, de siste punktene ble
utbedret etter at vi var flyttet inn.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt
bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere



(feks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
- Egeninnsats: Lydisolert tak i stue.

Tilleggskommentar:

Tidvis kan det hgres trinnlyd fra naboer over.
Vannrenseanlegg fra UNIK FILTERSYSTEM AS vil bli
installert ved behov etter resultat fra vannprgver
analysert hos Eurofins Environment Testing Norway AS.

Moderniseringer og pakostninger: 2023:
- Senket tak i stue, etterisolert og montert lydbgyler

2022:

- Installert ny peis

- Montert badekar

- Byttet varmtvannsbereder, vannpumpe og rar i kjeller.
Arbeid utfert av VVS Bergen

- Byttet vinduer i kjeller

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

37

OM EIENDOMMEN

Byggemate:

Grunn og fundamenter: Grunnmur er oppfgrt i
murkonstruksjoner, pusset og malt, pa opprinnelig del.
Det er fasadeplater pa utside av grunnmur mot nordvest.
Grunnmur i plasstgpt betong pa tilbygd del.
Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/
grov pukk pa fiell. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Takkonstruksjon: Taksperrer er tekket med sutak, lekter
og betongtakstein. Gesims og vindskier av trekledning.
Renner og nedlgp i sort plast/sort aluminium. Beslag/
takhetter i aluminium/stal.

Veggkonstruksjon: Yttervegger er utfgrt i
trekonstruksjoner med utvendig liggende trekledning.
Ytterveggene er utfart som bindingsverk pa tilbygd del.
Ytterkledning av liggende enkelfalset trekledning.
Vinduer og dgrer: Isolerglass i malte trekarmer. Vindu i
felles trapperom og pa koffertloft har enkle glass i
trekarmer. Felles ytterdgr u-etg: Panelt tredgr. Felles
hovedytterdgr: Hvit dgrblad med felt av cotswoldglass.
Ytterdgr leilighet: Finert dgrblad i B-30 kvalitet. Ytterdar
biinngang: Hvit tredgr med felt av isolerglass.
Terrassedgr: Skyvedgr i isolerglass, hvite
aluminiumskarmer.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Takkonstruksjon/loft grunnet liten lufting i nedre kant av
konstruksjonen og registrert symptom pa aktivitet fra
skadedyr.

- Sluk, membran og tettesjikt p& bad i 1. etg grunnet
manglende drenering fra innebygget sisterne, vatsone
med vegger av panel/treverk, unntatt i dusjsone hvor det
er flislagt og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Generelt pa bad i 1. etg grunnet at vatrommet méa
oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

- Ventilasjon pa vaskerom i 1. etg grunnet mekanisk
avtrekk og tilluft mé etableres.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Taktekking - tilbygd del/avrig del grunnet alder.

- Nedlgp og beslag grunnet ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur og alder
pé renner/nedlgp/beslag (gjelder eldre renner/nedlgp og
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beslag).

- Veggkonstruksjon grunnet rateskader i bordkledningen,
lite lufting i nedre kledning mot grunnmur og mangler
musesperre.

- Utvendige vinduer grunnet alder.

- Utvendige dgrer grunnet alder.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger grunnet
réte og slitasje flere steder i kledning og grunnet
manglende beslag i overgang kledning - terrasse.

- Overflater - papekte punkter grunnet slitasje i furu- og
parkettgulv.

- Etasjeskille/gulv mot grunn grunnet 15-30 mm
hgydeforskjell gjennom hele rommet.

- Pipe og ildsted grunnet alder og grunnet sprekk i
ildstein inni peisovn.

- Rom under terreng grunnet saltutslag pa innsiden av
grunnmur, forhgyede fuktverdier, oppforet tregulv og
uisolert betongguly, fuktmerker pa panelbord i u-etg.
Luftfuktighet i paforet vegg er i gvre sjikt.

- Krypkjeller grunnet ingen adkomst, derav ingen
undersgkelse. Typisk sted for fukt- og rateskader.

- Innvendige trapper grunnet alder/slitasje.

- Innvendige dgrer grunnet noen dgrer tar i karm.

- Vannledninger grunnet alder, manglende drensrgr fra
ror til rgr i skap og fukt ved trykktank i u-etg.

- Avlgpsrar grunnet alder, rustskader og lukt fra avlgp pa
koffertloft.

- Varmtvannstank grunnet manglende tilfredsstillende
avrenning og alder.

- Fuktsikring og drenering grunnet manglende eller pga
alder sannsynligvis manglende fuktsikring av grunnmur
ved kjeller.

- Grunnmur og fundamenter grunnet Igs puss i ett lite
omrade pé opprinnelig del og skjevheter i etasjeskille.

- Terrengforhold grunnet ikke synlig knotteplast/
fuktsikring inntil grunnmuren.

- Utvendige vann- og avigpsledninger grunnet alder og
brgnnvann som sist var testet i 2020, da var det ikke
drikkelig.

- Overflater vegger og himling pé bad i 1 etg (12,8m2)
grunnet panel i vatsone v/badekar og i ytre del av
dusjsone og over servanter.

- Overflater gulv pé bad i1 etg (12,8m?2) grunnet mindre
enn 25 mm haydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dgrterskel.

- Saniteerutstyr og innredning pa bad i 1 etg (12,8m?2)
grunnet sig i midten av baderomsinnredning og
fuktutsavelling i skaptamme i midten.

- Overflater gulv pa vaskerom grunnet mindre enn 25
mm hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel.

- Sluk, membran og tettesjikt pa vaskerom grunnet alder.
- Saniteerutstyr og innredning pa vaskerom grunnet
fuktsvelling i nedre del av skap.

- Avtrekk péa stue/kjgkken grunnet kjgkkenet har
ventilator med omluft (kullfilter).

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Tilliggende konstruksjoner pé bad i 1. etg grunnet
tilstgtende vegger i dusjsone vender mot kjgkken. Vegg
mellom bad - kjgkken har mange tekniske installasjoner
og vannrgr. Ingen tegn til aktiv lekkasje fra badet v/
besiktigelse av u-etg.

- Tilliggende konstruksjoner pa vaskerom i 1. etg grunnet
tilstatende vegg v/vanninstallasjoner vender mot bad.
Vegg mellom vaskerom - bad har mange tekniske
installasjoner og vannrgr.

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljz
og sikkerhet:

= 7—\pninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i innvendige trapper.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

- Det er ikke montert rekkverk pé innvendig trapp.

- Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.

- Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold
til dagens krav.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til



rekkverk i innvendige trapper.
- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

(Dvrig informasjon

Adresse
Fanastalen 20, 5244 FANA

Gnr. 96, bnr. 159, snr. 1, ideell andel 1/1
Gnr. 96, bnr. 311, ideell andel 1/2 i Bergen kommune.

Selger

Kim Hestad og Nina Hasfjord

Sameie

Sameiets forsikringsselskap: Tryg

Polisenummer fellesforsikring: 8556146

Energimerke
Energikarakter: F

Energifarge: Oransje

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler pétar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har falgende oppvarmingskilder:

- Varmekabler i gang og pa begge bad

- Gulvvarme i felles entre

- Tre vegghengte panelovner, hvorav to stk er fra 2022
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Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Névaerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strem, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
falger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strgmpris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstatte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en stremavtale med en
stremleverandar.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-0g-svar-om-norgespris

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men er i
henhold til kommuneplanens arealdel 2018, datert
19.06.2019, avsatt til LNF. Det at eiendommen er avsatt til
LNF gjer at det er strenge krav til bygging og ombygging
pé eiendommen.

Eiendommen befinner seg i fglgende hensynssoner:
- Kulturmiljg, Fana-Stend. Bergringsgrad 100%

Planer i neerheten av eiendommen:

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfares med vedtak Bystyret
i fgrste kvartal 2027. Hovedmalet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag.

- PlanID: 65190000. Fana. Gnr 96 Bnr 42 mfl., Fanaflaten.
Formélet med planforslaget er & legge til rette for
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boligbebyggelse med tilhgrende infrastruktur.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

- Eiendom 96/96. Tilbygg, enebolig. Rammetillatelse,
datert 2710.2021. Saksnr: 202121446 overfgrt til
202218925

Det gjgres oppmerksom pa at selger mottok nabovarsel
02.03.2026 for oppfgring av nybygg i to etasjer.
Eksisterende bygg i én etasje rives i sin helhet og
oppfgres pa ny pd samme tomt og med samme
grunnflate. 1. etasje: 2 brukerenheter og 1 tilhgrende
personalenhet. 2. etasje: 2 brukerenheter og 1 tilhgrende
personalenhet. Dette gjerlder for eiendom Fanastglen 18,
5244 Fana. BYGG-2026/12056.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og

bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

4601/96/159/1:

12111945 - Dokumentnr: 303256 - Bestemmelse om
gjerde

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:96 Bnr:43

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:96 Bnr:159

Over den del av gérden, som er fraskilt, meddeles her
fglgende grensebeskrivelse. Parsellen ligger i vestre del
av eiendommen og grenser opp til b.nr. 79 og 96.
Parsellens grenser begynder i kors i fjell i nordre hjgrne

mot nr. nr. 79. Herfra gér grensen mot gst-sydast 19.30 m.

til kors i fjell. Herfra mot syd-sydgst 20.80 m til kors i fjell.
Herfra mot sydvest 37.50 m til merkesten i grensen mot
br.nr. 96.

Videre efter grensen mot br.nr. 96 og videre efter
grensen mot br.nr. 79 til utgangspunktet.
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Parsellen gjerder nye grenselinjer og overtar
hovedbrukets mulige gjerdeforpliktelser i sine
grenselinjer.

Parsellen far rett til vei fra sin nordre del paa anvist sted
efter ett rimelig leie opp til den til Hans Nilsen utskilte
parsell. Videre efter grensen mot denne til den idag til
Hans Nilsen paatenkte vei. Videre erter dennes veie efter
samme rettigheter og forpliktelser som Hans Nilsen og
frem til bygdaveien.

12.05.2000 - Dokumentnr: 12607 - Seksjonering og
erklzering/avtale

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

Tilleggsdel: Tilbygg til vAningshus felles loft og hobby +
bod i kjeller

Seksjonering kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Adkomst til eiendommen er via offentlig til privat vei.
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann- og
avilgpsnett. Eiendommen har brgnn. Brgnnvann har ikke
veert testet de senere arene. Vanntest ble utfgrt i 2020,
og vannet var ikke godt nok til & drikke. Selger opplyser
om at vannrenseanlegg fra UNIK FILTERSYSTEM AS vil
bli installert ved behov etter resultat fra vannprgver
analysert hos Eurofins Environment Testing Norway AS.

Eiendommen har septiktank. Septiktank i glassfiber.
Septiktank ble skiftet i 2018. Det foreligger opplysninger
om at utslippstillatelse er godkjent. Denne opplysningen
fremkommer av sgknad fra 2212.1997 som er stemplet av
Bergen kommune. Videre har ikke megler mottatt den



godkjente sgknaden om utslippstillatelse.

Utleie

Adgang til utleie: Dette er en selveierbolig som fritt kan
leies ut til boligformal.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at selger har mottatt
nabovarsel fra BKK om legging av stremkabel i
Fanaflaten som kan gi redusert fremkommelighet.

Béade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
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informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.
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Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, far bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppagitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.



Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter, og
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budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
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kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, m&
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 56 280,00
Grunnpakke bolig info** kr 6 500,00

Markedspakke inkl. stor annonse pé FINN.no, Emera
digital, SIKT annonsering, trykte prospekter m.m. kr 24
850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 7 500,00
Tilretteleggingshonorar kr 17 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 900,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 0,00, og omfatter vanligvis innhenting
av informasjon fra kommunen, eventuell forretningsfarer,
samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 116 030,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
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annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 98151182

Ansvarlig megler
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 98151182

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Stramkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

25.03.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring
Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og



overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03260006

Selger 1 navn Selger 2 navn

Nina Hasfjord Kim Hestad

Gateadresse

Fanastglen 20

Poststed

FANA 5244

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |7 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Tryg |

Polise/avtalenr. | 8556146 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: NH, KH 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet vannpumpe og en del ror i kjeller.
Arbeid utfert av |Vvs Bergen

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i ildfast stein inne i peis.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Diverse feilretting etter BKK hadde kontroll med anlegget
Arbeid utfert av |Alfa Omega Elektro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontrollen var fer vi kjgpte, de siste punktene ble utbedret etter at vi var flyttet inn

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Egeninnsats: Lydisolert tak i stue

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: NH, KH
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

MNei [
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Tilleggskommentar

Tidvis kan det hares trinnlyd fra naboer over. Vannrenseanlegg fra UNIK FILTERSYSTEM AS vil bli installert ved behov etter resultat fra
vannprgver analysert hos Eurofins Environment Testing Norway AS.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NH, KH
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Tilstandsrapport A

ﬁ Halvpart av tomannsbolig
@ Fanastglen 20, 5244 FANA (T BERGEN kommune

# gnr. 96, bnr. 159, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 188 m? BRA-i: 146 m?

Befaringsdato: 27.01.2026 Rapportdato: 18.02.2026 Oppdragsnr.: 20286-2544 Referansenummer: FC7514

Foretak: Takstoppdrag AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstoppdrag AS ble stiftet 13.11.2009 av Trond Bertelsen. Trond Bertelsen utdannet seg som tgmrer i 2001 og ble utdannet
byggmester i 2004. Han jobbet i ulike tgmrer firmaer frem til han utdannet seg som takstmann i 2008. Takstoppdrag AS bestar i
dag av en takstmann, to sekretaerer og en regnskapsfgrer i deltidsstilling. Takstoppdrag AS har utfgrt ca 9600 oppdrag siden
oppstarten i 2009 og det er hovedsakelig tilstandsrapporter og noe verditaksering som blir utfgrt. Trond Bertelsen har hele
tiden veert bevisst pa at han ma skrive gode og utfyllende rapporter og i tillegg veere serviceinnstilt for a lykkes som takstmann.
Fokus pa dette har etter hvert skaffet Takstoppdrag AS en stor kundeportefglje.

Hos Takstoppdrag AS har vi en tydelig visjon: Vi gnsker a levere grundige og informative rapporter som gir gkt innsikt til bade
selgere og kjgpere av fast eiendom. Vare rapporter er ikke bare en oversikt over tilstand, de fungerer ogsa som et nyttig verktgy
for & forsta boligen bedre.

Rapportansvarlig
Trond Bafitsen
Trond Bertelsen

trond@takstoppdrag.no
926 67 005
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Fanastglen 20, 5244 FANA Takstoppdrag AS
Gnr 96 - Bnr 159 Vallaskaret 32 g
irag.no

4601 BERGEN 5227 NESTTUN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Fanastglen 20, 5244 FANA Takstoppdrag AS
Gnr 96 - Bnr 159 Vallaskaret 32 @
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Fanastglen 20, 5244 FANA Takstoppdrag AS
Gnr 96 - Bnr 159 Vallaskaret 32 @
4601 BERGEN 5227 NESTTUN tappd

Beskrivelse av eiendommen

Takstobjektet:

Horisontaldelt tomannsbolig over ett plan (1-etg). Bygget i Vinduer og dgrer:

1952, tilbygd i 1986 og 2000. Isolerglass i malte trekarmer. Vindu i felles trapperom og pa
Sgrvestvendt terrasse pa 17,9 m? med utgang fra koffertloft har enkle glass i trekarmer.

stue/kjokken, hvorav 12,7 m? er overbygd. Felles ytterdgr u-etg: Panelt tredgr.

Felles hovedytterdgr: Hvit dgrblad med felt av cotswoldglass.
Ytterdgr leilighet: Finert dgrblad i B-30 kvalitet.

Ytterdgr biinngang: Hvit tredgr med felt av isolerglass.
Terrassedgr: Skyvedgr i isolerglass, hvite aluminiumskarmer.

Tilhgrende garasje med en biloppstillingsplass i felles
dobbelgarasje. Bygget i 1987.
Tilhgrende en bod i u-etg (inkludert i BRA-e).

Eiendommen ble opprinnelig etablert 11.11.1945 og har gnr.
96 og bnr. 159 i Bergen Kommune. Eiendommens bruksnavn
er Solhaug. | 2000 ble eiendommen seksjonert og snr. 1

Vinduene er fra 2000 i tilbygd del. Vindu i felles trapperom og pa
koffertloft er fra byggear. To vinduer i u-etg ble skiftet i 2022. To
vinduer i stue/kjpkken ble skiftet i 2005. To soveromsvinduer ble

(denne) ble etablert 12.05.2000. Naveerende eiere kjgpte skiftet i 2012. Felles ytterder i u-etg er av eldre argang. Felles
eiendommen i 2022, tinglysningsdato: 19.07.2022. Det er ytterdgr i hoved-etg ble skiftet i 2000. Ytterdgr i leilighet ble

gjort flere oppgraderinger i boligen over tid. Det henvises til montert i 1995. Ytterdgr i biinngang ble montert i 2000.

de enkelte punkter for beskrivelse av oppgraderinger. Boligen Terrassedgr i stue/kjgkken ble skiftet i 2014.

har flere eldre bygningsdeler og det er papekt flere

punkter/avvik i rapporten hvor det ma paregnes INNVENDIG G4 til side

oppgraderinger/utbedringer v/ behov. Se under de enkelte

Innvendige overflater:
punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Gulv: En-stavs parkett, keramiske fliser, furubord.
Vegger: Malt tapet, malt platekledning, malt panel.

Generelt: Himling: Takplater, malt platekledning, malte panel.
Boligens alder tilsier at det ved ombygging/modernisering kan

fremkomme feil og mangler. En ma vaere klar over at boligen Det er variabel alder/kvalitet pa overflater.

opprinnelig er fra 1952 og at bygningsdeler som ikke er skiftet

kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig & papeke at Oppgraderinger:

bygningen anses & vaere oppfert i henhold til de forskrifter - Nedsenking, isolering og pdmontering av lydbgyler og gips i
som gjaldt da dette huset ble bygget, og det ma derfor stuehimling i 2023/2024.

paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Det er papekt - Diverse malingsarbeid ble utfgrt i 2022 - 2025.

noen punkter/avvik i rapporten hvor det bgr paregnes
oppgraderinger/ev. utbedringer v/ behov. Se under de enkelte
punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Annet:

- Garderobeskap med skyvedgrsfronter i entre.

- Hylle og klesoppheng i gang.

- Garderobeskap og skyvedgrsgarderobe pa hovedsoverom.
- Garderobeskap og hyller i biinngang.

- Garderobeskap pa to soverom.

Halvpart av tomannsbolig - Byggear: 1952

UTVENDIG Gatil side
Taktekking: Pipe og ildsted:
Taksperrer er tekket med sutak, lekter og betongtakstein. Gesims Pipe i murkonstruksjoner (teglsteinspipe).
og vindskier av trekledning. Renner og nedlgp i sort plast/sort lidsted i stue/kjgkken. Peisinnsats med glassfront. Produsent:
aluminium. Beslag/takhetter i aluminium/stal. Nordpeis. Fra 2022. Montert av AS Varme. Peisinnsats er
rentbrennende.
Taktekking pa deler av taket ble skiftet i april 2022. Nytt Feieluke er plassert pa koffertloft. Sotluke er plassert bod i u-etg.
takoverbygg v/ inngangsparti i 2009. Taktekking pa tilbygd del/gvrig
del er fra 2000. Renner og nedlgp er fra 2000 og 2022. Innvendige felles trapper:
Plassbygde tretrapper med lukkede trinn.
Veggkonstruksjon:
Yttervegger er utfgrt i trekonstruksjoner med utvendig liggende Trappene er fra byggear.
trekledning. Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk pa tilbygd del.
Ytterkledning av liggende enkelfalset trekledning. Innvendige dgrer:
Formpresset slett dgrblad, furu fyllingsdgrer (hvitmalte, unntatt
Yttervegger har begrenset isoleringsevne i h.h.t dagens standard. boddgr i u-etg og dgr mellom biinngang - vaskerom).
Pga. veggkonstruksjonens alder pa opprinnelig del kan det vaere
awvik i konstruksjonen som skjevheter, mit i trevirke og rate. Eldre Innerdgrene er hovedsakelig fra 2000, unntatt badedgr til bad 2
veggkonstruksjoner er mye mindre beskyttet enn nyere som er av eldre &rgang.
konstruksjoner. Det ma derfor paregnes oppgraderinger og ev.
utskiftninger v/ behov. Det er variabel alder/kvalitet pa VATROM Ga til side

tterkledning.
ytterkiedning Bad 1. Areal: 12,8 mZ.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstoppdrag AS

Vallaskaret 32 @
5227 NESTTUN ~ ‘aksisspiragse

Keramiske fliser pa gulv, keramiske fliser/malt panel pa vegger, mal
platekledning i himling. Mosaikk fliser pa gulv i dusjsone.
Inneholder: Dobbel servant med mgblement/speil og belysning, ett
hgyskap, vegghengt toalett, dusjgarnityr, badekar.

El.avtrekksventil i vegg (fuktstyrt).

Badet ble klargjort for bad i ar 2000 med varmekabler, sluk i gulv og
betonggulv. Badet ble modernisert i 2013 i regi av tidligere eier
med ny smgremembran og det ble laget frem opplegg til badekar.
Nytt badekar ble montert i 2022. Nytt blandebatteri/kran (2 stk)
v/servant i 2025.

Bad 2. Areal: 2,3 m2.

Keramiske fliser pa gulv, malte keramiske fliser pa vegger,
takplater/baderomsplater m/led spotlight i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, toalett,
dusjgarnityr.

El.avtrekksventil i himling.

Det er benyttet standard dgrterskel pa bad. Pa bad skal det
benyttes flat dgrterskel for a fa tilluft slik at ventilering av badet
fungerer.

Badet ble modernisert pa 1980-tallet og ma anses a vaere utdatert.
Overflatene ble oppusset i ca 2021 med ny innredning, nytt toalett
og maling av flis pa vegg.

Vaskerom. Areal: 4,5 m2.

Keramiske fliser pa gulv, baderomsplater pa vegger, panel i himling.
Inneholder: Utslagsvask, opplegg for vaskemaskin,
innredning/skap.

Det er ikke avtrekksventil i rommet.

Vaskerommet ble innredet i 2000.

KIBKKEN Ga til side
Apen stue/kjpkkenlgsning. Areal til sammen: 45,7 m2. Ny
kjgkkeninnredning i 2014.

En-stavs parkett pa gulv, malt platekledning pa vegger/himling.
Kjpkkeninnredning med hvite fronter.

Laminat benkeplate, stal vaskekum, ventilator.

Glass over benkeplate v/ vask og platetopp.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn (Gorenje). Fra 2024.

- Platetopp m/induksjon (Siemens).
- Oppvaskmaskin (Siemens).

Medfglgende hvitevarer:
- Kjgleskap/frys (Samsung). Fra 2024.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. Noen integrerte
hvitevarer har oppnadd hgy alder. Vedlikehold/ev. utskiftninger ma
paregnes v/behov.

Kjpkkenprodusent: JKE Design.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
VVS:

Oppdragsnr.: 20286-2544

Befaringsdato: 27.01.2026
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Vannforsyningsrgr av kobber/pex rgr (rgr i rgr system). Type
rgrsystem: Uponor. Rgr i rgr skap er plassert i bod/teknisk rom i u-
etg. Felles stoppekran er plassert i u-etg.

Avlgpsrgr av plast/stgpejern.

Varmtvannstank i fellesarealer i u-etg. Volum: 198 liter.
Produksjonsar: 2002. Produsent: Oso Hotwater.

Varmtvannstank i fellesarealer i u-etg. Volum: 287 liter.
Produksjonsar: 2022. Produsent: Oso Hotwater.

Nytt rgr i rgr system til tilbygd del i 2000. Kobberrgr til bad 2 er av
eldre argang. Felles trykktank er plassert i u-etg. Fra 2022.

Ventilasjon:

Begge bad har el.avtrekksventil og vaskerom mangler avtrekk.
Kjgkkenventilator har kullfilter. Ellers er det naturlig ventilasjon
med spalteventiler i flere vinduer og romventilasjon. Det er
montert romventilasjon pa alle soverom + stue/kjgkken i 2024 -
2026.

El.anlegg:

Sikringsskap i fellesarealer i 2-etg.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater), stremmaler
m/fjernavlesning, underfordeling pa 32 ampere.

Hovedsikring pa 35 ampere (skrusikringer).

Kurser.

25 ampere. 1 stk.
16 ampere. 4 stk.
10 ampere. 2 stk.

Sikringsskap gang i tilbygd del
Inneholder: Automatsikringer, automatsikring (jordfeilautomat, 1
stk).

Kurser.

25 ampere. 1 stk.
16 ampere. 3 stk.
10 ampere. 1 stk.

Felles inntaksikring pa 3 x 80 ampere pa koffertloft.

El. oppvarming:

Varmekabler i gang og pa begge bad.

Gulvvarme i felles entre.

Tre vegghengte panelovner, hvorav to stk er fra 2022.

Fiber:
Det er innlagt fiber i boligen.

Norgespris:
Eier har bestilt norgespris. Avtalen viderefgres til ny eier. Binding
gjelder ut 2026.

Norgespris er en statlig finansiert ordning, som gir deg forutsigbar
strgmpris gjennom aret. Fra 1. oktober 2025 og ut 2026 er
Norgesprisen 50 gre per kilowattime inklusiv merverdiavgift. Prisen
vil justeres 1. januar 2027. Ordningen omfatter husholdningers
boliger og fritidsboliger.
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Beskrivelse av eiendommen

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomten er felles for snr 1 og snr 2. Andel fellesareal: 405,4 m? i
h.h.t sameiebrgk. Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse
opparbeidet med plen, murer/bed og div prydbusker/beplantning.
Biloppstillingsplass med plass til flere biler pa tomten + garasje.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Halvpart av tomannsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

TEGNINGER/LOVLIGHET:

Det er framlagt godkjente/stemplede byggetegninger.
Plantegninger over u-etg og 1-etg ligger ikke i kommunens
arkiver.

Det er derfor huket av for at det ikke foreligger komplette
tegninger.

@VRIGE OPPLYSNINGER:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til & sgrge for at
boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til a
regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette
innebzerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer
og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger
ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser. Dette
innebarer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt
til & papeke dpenbare ulovligheter som avdekkes. De har ikke
et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen.
Dette ansvaret ligger fortsatt hos megler. Kilde:
www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel/

For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til
tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

TEGNINGER/LOVLIGHET:
Det er framlagt godkjente/stemplede byggetegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Halvpart av tomannsbolig
20
(' =D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 sl o
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
10 2 2 a til si
0 Vatrom > 1-etg > Bad (12,8 m?) > Sluk, membran og
tettesjikt
5
- = @© Vvatrom > 1-etg > Bad 2 (2,3 m?) > Generell Ga fil side
mm
I 7G0: Ingen awvik © Vvitrom > 1-etg > Vaskerom (4,5 m?) > Ventilasjon ~ Gafilside

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. — f
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vatrom > 1-etg >°Bad 2 (2,3 m?) > Tilliggende Gaftil side
konstruksjoner vatrom

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > 1-etg > Vaskerom (4,5 m?) > Tilliggende Gaftil side
konstruksjoner vatrom

Anslag pa utbedringskostnad
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

) TG
@ Utvendig > Taktekking - tilbygd del/gvrig del Ga til side
1.5 @  Utvendig > Nedigp og beslag G til side
1 @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Vinduer Gatil side
0.5
= @ Utvendig > Dgrer Gatil side
£
o < o
Tiltak under kr 20 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under iLsi
balkonger
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @ Innvendig > Overflater - papekte punkter Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Innvendig > Krypkijeller a til si
@ Innvendig > Innvendige trapper il si
Oppdragsnr.: 20286-2544 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 8 av 38
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Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer a til si forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
) A H A Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side krav.
Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side dagens byggtekniske forskrift.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side trappelgpet.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga fil side forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Caltilside rekkverk i innvendige trapper.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
0 Vatrom > 1-etg > Bad (12,8 m?) > Overflater vegger og Gétilside rekkverk i utvendige trapper.
himling
@ vatrom > 1-etg > Bad (12,8 m?) > Overflater Gulv Gitil side
0 Vatrom > 1-etg > Bad (12,8 m?) > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning
@ vatrom > 1-etg > Vaskerom (4,5 m?) > Overflater Guly Gtilside
0 Vatrom > 1-etg > Vaskerom (4,5 m?) > Sluk, membran Gétilside
og tettesjikt
PIY Vatrom > 1-etg > Vaskerom (4,5 m?) > Sanitaerutstyr  Gétilside
og innredning
©  Kjokken > 1-etg > Stue/kjskken (45,7 m?) > Avtrekk ~ Gatilside
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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HALVPART AV TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1952 Oppgitt i Infoland
Anvendelse

Bolig

Standard

For neermere informasjon om standard: Se under de enkelte
punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Vedlikehold
Boliger har jevnlig behov for vedlikehold.

Det anbefales a foreta jevnlig kontroll og etterse de ulike
bygningsdeler, spesielt utvendig. Nar det jevnlig rengjgres og

vedlikeholdes/males sa vil de bygningsdelene ha lenger levetid.

Tilbygg / modernisering

1986 Tilbygg, omfatter
ett soverom.
2000 Tilbygg, omfatter
stgrre deler av
boligen.
UTVENDIG

Taktekking - tilbygd del/@vrig del

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 20286-2544

Taksperrer er tekket med sutak, lekter og betongtakstein.
Gesims og vindskier av trekledning.

Taktekking pa tilbygd del/@vrig del er fra 2000.

Kommentar:
Pga. sikkerhetsmessige arsaker ble deler av taktekking vurdert fra
bakkenivd med de begrensninger det innebaerer.

Generelt:
Takets alder gjgr det ngdvendig a foreta jevnlig kontroll, ev.
utskiftning av alderssvekkende beslagsdetaljer for & unnga lekkasjer.

Forventet brukstid:

Vindskibord har en normal brukstid pa 15 til 25 ar.
Betongtakstein har en normal en brukstid pa 30 til 60 ar.

Men pa vestlandet som har mye nedbgr sa er det lite trolig at
betongtakstein holder opp mot 60 ar. Reell levetid er ca 30-40 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Taktekking bgr jevnlig kontrolleres av fagperson. Dersom
undertak/lekter etc. er i darlig forfatning ma taktekking skiftes.

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taksperrer er tekket med sutak, lekter og betongtakstein.
Gesims og vindskier av trekledning.

Taktekking pa deler av taket ble skiftet i april 2022. Nytt takoverbygg v/
inngangsparti i 2009. Eksisterende sutaksbord ble ikke bergrt/skiftet i
forbindelse med utskiftning av taktekking.

Kommentar:
Pga. sikkerhetsmessige arsaker ble deler av taktekking vurdert fra
bakkeniva med de begrensninger det innebaerer.

Forventet brukstid:

Vindskibord har en normal brukstid pa 15 til 25 ar.
Betongtakstein har en normal en brukstid pa 30 til 60 ar.

Men pa vestlandet som har mye nedbgr sa er det lite trolig at
betongtakstein holder opp mot 60 ar. Reell levetid er ca 30-40 ar.

Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 10 av 38
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Det bgr vurderes @ montere beslag pa kanten av den nedre delen av
vindskibord, da denne delen er spesielt utsatt for fukt, slitasje og rate.

Takoverbygg v/inngangsparti.
m Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i sort plast/sort aluminium. Beslag/takhetter i
aluminium/stal.

Renner og nedlgp er fra 2000 og 2022.

Kommentar:
Pga. sikkerhetsmessige arsaker ble renner og nedlgp vurdert fra
bakkeniva med de begrensninger det innebaerer.

Sngfanger:

Det er ikke montert sngfangere pa taket. Regelverket for
tilstandsrapport ved boligsalg har ikke eget kontrollpunkt for slike
sikringstiltak, men manglende sngfangere kan innebaere risiko for sngras
fra taket, med potensiell fare for personer, kjgretgy, inngangspartier og
annet utstyr pa bakken m.m. Ny eier bgr vaere oppmerksom pa denne
risikoen, og eventuell ettermontering av sngfangere ma vurderes. Det
bemerkes samtidig at mange velger a ikke montere sngfangere, blant
annet fordi dette kan gjgre sngmaking mer krevende og i enkelte tilfeller
medfgre gkt belastning og risiko for skader pa taktekking, takrenner og
beslag.

Forventet brukstid:
Takrenner og nedlgp har en normal brukstid pa 20-30 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Oppdragsnr.: 20286-2544
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag (gjelder eldre renner/nedlgp og beslag).

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Nedlgpsrgr er avsluttet inntil grunnmuren. Det fgrer til ungdvendig
fuktpavirkning inntil grunnmuren i det aktuelle omrade. Nedlgpsvann
ber ledes vekk i rgr og vekk fra grunnmuren.

Nedlgpsrgr e} avsluttet inntil grunnmuren. Det fgrer til ungdvendig
fuktpavirkning inntil grunnmuren i det aktuelle omrade. Nedlgpsvann
ber ledes vekk i rgr og vekk fra grunnmuren.

Veggkonstruksjon

Yttervegger er utfgrt i trekonstruksjoner med utvendig liggende
trekledning.

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk pa tilbygd del.
Ytterkledning av liggende enkelfalset trekledning.

Yttervegger har begrenset isoleringsevne i h.h.t dagens standard. Pga.
veggkonstruksjonens alder pa opprinnelig del kan det veaere avvik i
konstruksjonen som skjevheter, mit i trevirke og rate. Eldre
veggkonstruksjoner er mye mindre beskyttet enn nyere konstruksjoner.
Det ma derfor paregnes oppgraderinger og ev. utskiftninger v/ behov.

Det er variabel alder/kvalitet pa ytterkledning.
Kommentar:
Utvendige fasader er vurdert fra bakkeniva med de begrensninger det

innebaerer. Det er ikke mulig @ si noe om bakomliggende konstruksjoner
uten inngrep.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

 Det er pavist andre avvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur
(gjelder deler av yttervegg). Det er ingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon (gjelder deler av yttervegg). Det er stedvis malingsflass pa
ytterkledning. Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa
eldre kledningsbord.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Andre tiltak:

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Ytterkledning utenfor terrassedel som har rateskader flere steder bgr
skiftes i sin helhet. Det bgr foretas utbedringer i bakenforliggende
konstruksjoner dersom det blir oppdaget avvik som rate, mit etc.

Overvak tilstanden, foreta utskiftninger v/ behov. Tidspunkt for
eventuell utskifting av ytterkledning er vanskelig a ansla da dette vil
variere ut i fra klimatiske forhold, vedlikeholdintervall etc. Fasader med
stedvis malingsflass bgr vedlikeholdes til varen.

Dersom det skal foretas fasadeoppgradering ma det tillages museband
bak nederste kledningsbord og etablere god lufting mellom kledning -

A . Misfarging pa bakside av ytterkledning pa endevegg. Synlig pa
vindtetting. koffertloft.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltak.
Konstruksjon av taksperrer.

Koffertloft med tilgang fra loftsluke i felles trapperom.
Gode oppbevaringsmuligheter.

Takkonstruksjon er fra byggear/tilbygd ar.

Vurdering av avvik:

¢ Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen.
e Det er pavist andre avvik:

¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det er mitdryss flere steder i takkonstruksjonen. Dvs. at det er aktiv mit i
trevirke. Det er viktig a holde lavt fuktniva og ha god lufting pa
koffertloft for a forebygge skader. Det er ikke unormalt med mit i
takkonstruksjon i bygninger fra denne tiden pa vestlandet. Det er
kondens og frost pa underside av sutak flere steder. Det er misfarging i
sutak flere steder. Det er ikke tegn til plast/dampsperre i himling i 2-etg.

Kostnadsestimat gjelder naermere undersgkelse av takkonstruksjonen
for & avdekke skadeomfanget og hvilke tiltak som bgr utfgres.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Réteskader i kledningsbord v/ terrasse.
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Tilstandsrapport

Vedr. manglende dampsperre/plast: Det vil veere utfordrende &
giennomfgre tiltak, siden dampsperre skal ligge pa varm side av
bjelkelag/isolasjon mot det kalde omrade. Dette betyr at overflaten
(vegg/himling) mot kaldt sone ma rives og bygges opp igjen med
dampsperre.

Det bgr lages luftespalte i nedre del av takkonstruksjonen. Det bgr
foretas tiltak av skadedyrkontroll for a fijerne og forhindre aktivitet av
skadedyr pa koffertloft.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppspist papir indikerer aktivitet av mus.

Nyere vinduer
Isolerglass i malte trekarmer.
To vinduer i u-etg ble skiftet i 2022. To vinduer i stue/kjgkken ble skiftet i
2005. To soveromsvinduer ble skiftet i 2012.

Vinduene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

L LPS Vinduer

Isolerglass i malte trekarmer. Vindu i felles trapperom og pa koffertloft
har enkle glass i trekarmer.

Vinduene er fra 2000 i tilbygd del. Vindu i felles trapperom og pa
koffertloft er fra byggear.
Vinduene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre vinduer har
normalt sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt
karmer enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overvak tilstanden, foreta utskiftninger v/ behov. Tidspunkt for
eventuell utskifting av vinduer er vanskelig a ansla da dette vil variere ut
i fra klimatiske forhold, vedlikeholdsintervall etc.

Det anbefales @ montere vinduer med malte trekarmer og utvendige
beslag i forbindelse med utskiftning da slike vinduer har lenger levetid.
Det er spesielt viktig pa vaerutsatte sider.

Kondens og frost pa undeside av sutak.
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Manglende skrabord over vindu gker faren for fuktinntrenging.

Det er ikke beslag over skraende vannbord over vinduer. Det gker faren
for fuktinntrenging, spesielt pa vaerutsatte sider. Det bgr monteres
beslag oppé skradende vannbord og inntil/bak kledningsbord.

Terrassedgr stue/kjokken
Terrassedgr: Skyvedgr i isolerglass, hvite aluminiumskarmer.

Terrassedgr i stue/kjpkken ble skiftet i 2014.
Terrassedgr har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Dgrer

Felles ytterdgr u-etg: Panelt tredgr.

Felles hovedytterdgr: Hvit dgrblad med felt av cotswoldglass.
Ytterdgr leilighet: Finert dgrblad i B-30 kvalitet.

Ytterdgr biinngang: Hvit tredgr med felt av isolerglass.

Felles ytterdgr i u-etg er av eldre argang. Felles ytterdgr i hoved-etg ble
skiftet i 2000. Ytterdgr i leilighet ble montert i 1995. Ytterdgr i biinngang
ble montert i 2000.

Dgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:
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Befaringsdato: 27.01.2026
]

64

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre dgrer har
normalt sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt
karmer enn nyere dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overvak tilstanden, foreta utskiftninger v/ behov. Tidspunkt for
eventuell utskifting av dgrer er vanskelig a ansla da dette vil variere ut i
fra klimatiske forhold, vedlikeholdsintervall etc.

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvestvendt terrasse pd 17,9 m? med utgang fra stue/kjpkken, hvorav
12,7 m? er overbygd.

Trebjelkelag belagt med terrassebord.

Rekkverk av liggende/stdende bord og toppbord.

Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 0,87 m. Dagens rekkverkskrav er
1,00 m.

Terrassen har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Overgang mellom overbygd del - ytterkledning er ikke skikkelig tett, noe
som har fgrt til rate i trevirke/utvendig kledning. Utvendig trevirke har
sliasje flere steder. Det mangler beslag i overgang kledning - terrasse.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overgang mellom overbygd del - ytterkledning bgr undersgkes naermere
og utbedres. Det bgr monteres beslag i overgang kledning - terrasse.

Overvak tilstanden pa trevirke, foreta utbedringer v/ behov. Tidspunkt
for eventuell utskifting av utvendig trevirke er vanskelig 8 ansla da dette
vil variere ut i fra klimatiske forhold, vedlikeholdintervall etc.

) T ) t i
Seyler gar helt nedtil terreng/grus. Det fgrer til ungdvendig
fuktpavirkning i nedre del. Lgsning bgr utbedres.
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Gulv: En-stavs parkett, keramiske fliser, furubord.
Vegger: Malt tapet, malt platekledning, malt panel.
Himling: Takplater, malt platekledning, malte panel.

Det er variabel alder/kvalitet pa overflater.

Oppgraderinger:

- Nedsenking, isolering og pamontering av lydbgyler og gips i
stuehimling i 2023/2024.

- Diverse malingsarbeid ble utfgrt i 2022 - 2025.

Annet:
—— . == - Garderobeskap med skyvedgrsfronter i entre.
Ingen beslag i overgang kledning - terrasse. - Hylle og klesoppheng i gang.
- Garderobeskap og skyvedgrsgarderobe pa hovedsoverom.
INNVENDIG - Garderobeskap og hyller i biinngang.

- Garderobeskap pa to soverom.
@ Overflater - papekte punkter Generelt.
Lyse og tidsriktige overflater.
Normal bruksslitasje pa overflater.
Vatrom og kjpkken er beskrevet i egen rubrikk.

Gulv: En-stavs parkett, furubord.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik: A
Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i

overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
Konsekvens/tiltak hyller/mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere

o Andre tiltak: div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a
anse som normalt.

Furu- og parkettgulv har en del slitasje/striper, spesielt parkettgulv.

Furu- og parkettgulv bgr slipes/behandles, ev. skiftes dersom
striper/hakk er for dype.

Spgrsmal til eier/rekvirent.
Kjenner du til skader pa overflater som store hakk eller fuktutsvelling i
gulv, sprekker eller sar i fliser eller misfarging pa vegger bak mgbler ?
Svar fra eier/rekvirent:
Inngangsparti:
- Bruksslitasje
- Hakk i dgr
Lite bad:
- Noen fuger der fugemasse er tynnslitt
- Bruksslitasje vegger
Kjgkken:
- Over ny ventilator, merker i vegg etter gammel ventilator
- Bruksslitasje gulv
Stue/Spisestue
- Bruksslitasje gulv
- Papirstrimmel i skjgt mellom gipsplater i tak Igsnet (ca 10-15cm)

Hovedsoverom
- Skruehull i vegger
Bad

- Litt misfarging pa hylle rundt badekar
Andre soverom

- bruksslitasje gulv

- Skruehull vegger

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Liten opphgyning i parkett skjgt pa kjgkken.

Overflater
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Trebjelkelag. Gulv mot grunn i betong.
Gulv ble kontrollert med laser.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt i.h.h til byggear/alder.
Ca 05 mm - 25 mm skjevheter registrert v/kontroll. Det er spesielt skjevt
i gang i overgang hoveddel - tilbygd del.

Mrk.
Det er stedvis knirk i gulv .

Lydisolering i etasjeskillere er darligere enn dagens standard slik at
trinnlyd etc. vil merkes mer i bygninger fra denne tidsperioden.

Ifglge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler"
blad 700.320 har: Etasjeskiller med bjelkelag av heltre bjelker intervall
pa 40-80 ar fgr tiltak bgr iverksettes. Tiltak: Reparasjon. Utskiftning av
gdelagte deler.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pé skjevheter i etasjeskille.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Bilder viser skjevheter i gulv i gang.

Bilder viser skjevheter i gulv i gang.

Oppdragsnr.: 20286-2544
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Pipe og ildsted

Pipe i murkonstruksjoner (teglsteinspipe).

Ildsted i stue/kjpkken. Peisinnsats med glassfront. Produsent: Nordpeis.
Fra 2022. Montert av AS Varme. Peisinnsats er rentbrennende.
Feieluke er plassert pa koffertloft. Sotluke er plassert bod i u-etg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er sprekk i ildfast stein inni peisovn.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pga pipens alder bgr det foretas jevnlig kontroll av pipelgp og det bgr
foretas piperehabilitering v/behov.

lldfast stein med sprekk inni peisovn ma skiftes v/ behov.

Sprekk i ildfast stein inni peisovn.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Tilstandsrapport

Overflater i rom under terreng er beskrevet i punkt «Overflater».

Deler av grunnmuren ligger mot tilfylte masser, gjenkledd pa innside i
bod i u-etg.

Gulv mot grunn:

Uisolert betonggulv direkte pa grunn i u-etg, delvis oppforet med
tregulv.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble registrert
fuktverdier i betonggulv pa tilfeldig valgte punkter. Erfaringsmessig kan
et paregnelig fuktopptrekk fra grunnen p.g.a manglende fuktsperre
under gulvstgp forekomme.

Hulltaking:
Hulltaking er foretatt. Sted for hulltaking: Bod i u-etg.

Trefukt/vektprosent med ble malt med pigger. Det viste vektprosent pa
16,1 %.

Trefukt/vektprosent under 11,9 % anses a vaere tgrt.
Trefukt/vektprosent mellom 12-15,9 % anses & veere akseptabelt.
Trefukt/vektprosent mellom 16-19,5 % anses a veere fuktig.
Trefukt/vektprosent mellom 19,6-27 % anses a veere meget fuktig.
Trevirke/vektprosent over 27 %. Da anses trevirke & veaere vatt/fritt vann.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 69,3 % ved en temperatur pa 8,4 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a vaere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses & vaere meget fuktig

Pga alder kan ikke utelukkes at det er feil/mangler andre steder i
paforede kjellervegger. Paforede kjellervegger fra denne tidsperioden
har hgy skadefrekvens.

Kun demontering/apning av paforet kjellervegg kan avdekke
feil/mangler og gi fullstendig tilstandsvurdering pa trevirke og mur.

Vedr. fuktkontroll:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon. Malingen
gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er saltutslag noen steder pa innside av grunnmur. Forhgyede
fuktverdier ble registrert. Oppforet tregulv kombinert med uisolert
betonggulv anses a veare en risikokonstruksjon. Det er fuktmerker flere
steder pa panel i bod i u-etg. Relativ luftfuktighet inni paforet vegg er i
gvre sjikt. Paforede kjellervegger, kombinert med eldre drenering, anses
a veere en risikokonstruksjon. Pga overnevnte forhold og malinger kan
det veere avvik/skader i konstruksjon dersom man apner vegger. Paforet
vegger mot terreng er pamontert forhudningspapp. Dette var vanlig pa
1970 - 1990-tallet, men blir i dag sett pa som en risikokonstruksjon og er
mulig arsak til fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak: Oppforet tregulv i fellesarealer i u-etg. Ma anses & vaere en
Det anbefales & fierne paforede vegger/panel i u-etg. Paforete vegger i risikokonstruksjon. Oppforet tregulv bgr fiernes, spesielt v/ en
kjeller frarades, da kjellere ofte er utsatt for fukt. Hulrommet bak oppgradering.

veggen kan samle fukt, som kan fgre til mugg, rate og darlig inneklima.
Bruk heller fuktbestandige materialer eller isoler pa utsiden av veggen,
om mulig. Det bgr vurderes @ montere rotoravfukter i u-etg.

LAEES Krypkjeller
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Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Boligen har krypkjeller
under deler av tilbygd del fra 2000. Opplysninger er oppgitt i tidligere
tilstandsrapport.

Risikokonstruksjon:

Krypkijeller er en risikokonstruksjon som jevnlig bgr besiktiges a
kontrolleres. Det er viktig & unnga fuktinnsig i krypkjeller ettersom et
fuktig miljg vil kunne fgre til mugg, sopp og rateskader i trevirke.
Dersom det er hgy luftfuktighet i krypkjeller sa bgr man forsgke & hindre
fuktinnsig og eventuelt montere en luftavfukter for a holde
luftfuktigheten pa ett akseptabelt niva. Pa sommerstid sa kan varm
temperatur utvendig fgre til kondens nar varmluft mgter kald luft i
krypkjeller. Det er derfor viktig & inspisere krypkjeller nar det er varmt
ute for & se om kondens er ett problem. Hvis det er kondensproblemer
sd bgr man eventuelt stenge ventiler i grunnmur pa sommerstid for &
hindre skader. Dersom det er problemer med kondens/fukt i krypkjeller
kan montering av isolasjon/vintermatte mot grunn gjgre at
kondens/fuktproblemer blir mindre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke tegn til knotteplast/fuktsikring inntil grunnmuren v/
krypkjellerdel. Dette gker faren for fuktinnsig.

Det virker sa det kun er en ventil i grunnmur v/ krypkijeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr lages tilkomstluke til krypkjellerdel. Det bgr lages flere ventiler i
grunnmur v/ krypkjeller.

Krypkjelleren bgr inspiseres grundig minst én gang i aret, helst var eller
hgst. Sjekk for fukt, mugg, darlig lukt, skadedyr, rate i bjelkelag, og om
ventilasjonen fungerer. Ved tegn pa problemer bgr tiltak iverksettes
raskt.

Ventil i grunnmur indikerer at det er krypkjeller under det ene
soverommet.

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 20286-2544

Befaringsdato: 27.01.2026
]

68

Plassbygde tretrapper med lukkede trinn.

Trappene er fra byggear.
Trappene fremstar med normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Trappene beerer preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Generell oppgradering ma paregnes hvis man gnsker dagens standard.

Formpresset slett dgrblad, furu fyllingsdgrer (hvitmalte, unntatt boddgr
i u-etg og dgr mellom biinngang - vaskerom).

Innerdgrene er hovedsakelig fra 2000, unntatt badedgr til bad 2 som er
av eldre argang.
Innerdgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Noen innerdgrer tar i karm/terskel.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Noen innerdgrer bgr justeres.

VATROM
1-ETG > BAD (12,8 M?)

Generell

Bad 1. Areal: 12,8 m2.

Keramiske fliser pa gulv, keramiske fliser/malt panel pa vegger, malt
platekledning i himling. Mosaikk fliser pa gulv i dusjsone.
Inneholder: Dobbel servant med mgblement/speil og belysning, ett
hgyskap, vegghengt toalett, dusjgarnityr, badekar.

El.avtrekksventil i vegg (fuktstyrt).

Badet ble klargjort for bad i ar 2000 med varmekabler, sluk i gulv og
betonggulv. Badet ble modernisert i 2013 i regi av tidligere eier med ny
smgremembran og det ble laget frem opplegg til badekar. Nytt badekar
ble montert i 2022. Nytt blandebatteri/kran (2 stk) v/servant i 2025.

Side: 18 av 38



Fanastglen 20, 5244 FANA Takstoppdrag AS
Gnr 96 - Bnr 159 Vallaskaret 32
i .0

4601 BERGEN 5227 NESTTUN

Tilstandsrapport

1-ETG > BAD (12,8 M?) Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
Overflater vegger og himling Vaer oppmerksom ved bruk. For & f3 tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
Keramiske fliser/malt panel pa vegger, malt platekledning i himling. gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell

3 . renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
Vurdering av avvik:

* Det er pévist andre avvik: Silkonfuger med svertesopp bgr lokal utbedres, ev. skiftes av fagperson.

Det er panel i vatsone v/badekar og i ytre del av dusjsone og over
servanter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres sprutsikker overflate pa utsiden av panel i vatsone.

Svertesopp i silikonfuger i dusjsone.

1-ETG > BAD (12,8 M?)

@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast (2 stk), fra 2000.
Membran: Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er manglende drenering fra innebygget sisterne.

Badet har en vatsone med vegger av panel/treverk, unntatt i dusjsone
hvor det er flislagt. Man ma derfor vaere oppmerksom pa at dette
avviker i forhold til dagens krav til vatrom. Ved normal bruk medfgrer
forholdet lite risiko for fuktskader dersom man er forsiktig med vannsgl
v/ bruk av badekar, men det gjgres oppmerksom péa forholdet.
Kostnadsestimat gjelder for etablering av membran/tettesjikt der dette
mangler som et lokalt tiltak.

o = Konsekvens/tiltak
Bilde til opplysning. « Andre tiltak:
1-ETG > BAD (12,8 M?)
Det bgr lages drenshull under vegghengt toalett.
L) Overflater Gulv
Valgt Igsning innebaerer at badet ikke fungerer optimalt da det ikke er
membran/tettesjikt i deler av vatsone. Kostnadsestimat gjelder for

Keramiske fliser pa gulv. Mosaikk fliser pa gulv i dusjsone. Det er
pag Pag ! etablering av tettesjikt pa vegger i vatsone (lokale tiltak).

varmekabler i gulv.
Lokalt fall til sluk. Dvs 18 mm fall fra gulv v/dgr til sluk i dusjsone og 20 Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
mm fall fra gulv v/dgr til sluk under badekar.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Svertesopp er registrert

Det er pavist svertesopp i silikonfuger langs gulv i dusjsone.

Selv om svertesopp kan oppsta pa silikonfuger i fuktige omgivelser som
bad, utgjgr den ingen helserisiko. Soppen er kun overfladisk og pavirker
ikke silikonens funksjon. Regelmessig rengjgring og god ventilasjon kan
bidra til 3 redusere misfarging, men selve svertesoppen er ufarlig.
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Reropplegg under servant.
1

Plastsluk i dusjsone. Fuktutsvelling i baderomsir;nredﬁ-ig.
1-ETG > BAD (12,8 M?) 1-ETG > BAD (12,8 M?)
@ Sanitaerutstyr og innredning Ventilasjon
Inneholder: Dobbel servant med mgblement/speil og belysning, ett El.avtrekksventil i vegg (fuktstyrt). Tilluft under dgrer.

heyskap, vegghengt toalett, dusjgarnityr, badekar.
Pga el.avtrekksventils alder ma det paregnes vedlikehold, ev.

Vurdering av avvik: utskiftninger v/behov.

¢ Det er pavist andre avvik:

Baderomsinnredning virker a ha sig i midten. Det er fuktutsvelling i
skapstamme i midten av baderomsinnredning. 1-ETG > BAD (12,8 M?)

Konsekvens/tiltak

Tilliggende konstruksjoner vatrom
¢ Andre tiltak:

Baderomsinnredning med servant ma lokal utbedres, ev. skiftes for & Hulltaking er foretatt i biinngang. Relativ luftfuktighet ble mélt med lang
lukke avviket. probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 58,8 % ved en temperatur pa
12,9 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pd 100% anses & vaere vatt.

Vedr. fuktkontroll:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon. Malingen
gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Rgropplegg under servant.
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¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det er opp til ny eier & vurdere oppgradering. For a oppfylle dagens krav
til vatrom, medfgrer dette betydelige utgifter. Det anbefales ogsa &
skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse med en eventuell
oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse ogsa
skiftes v/ oppgradering.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Maling av relativ luftfuktighet.

Eldre plastsluk i dusjsone.

Synlig del av veggkonstruksjon etter hulltaking. Det er montert hvit
blindlokk etter hulltaking.
1-ETG > BAD 2 (2,3 M?)

L KD Generell

Bad 2. Areal: 2,3 m2.

Keramiske fliser pa gulv, malte keramiske fliser pa vegger,
takplater/baderomsplater m/led spotlight i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, toalett, Noe malingsflass pa veggfliser.
dusjgarnityr.
El.avtrekksventil i himling.

Det er benyttet standard dgrterskel pa bad. Pa bad skal det benyttes flat
dogrterskel for 4 fa tilluft slik at ventilering av badet fungerer.

Badet ble modernisert pa 1980-tallet og ma anses a veere utdatert.
Overflatene ble oppusset i ca 2021 med ny innredning, nytt toalett og
maling av flis pa vegg.

Hva betyr tilstandsgrad 3 pa bad/vatrom?

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma
regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. | flere tilfeller
kan bad/vatrom fortsatt benyttes hvis det er gjort tiltak som feks.
montering av dusjkabinett.

Rgropplegg under servant.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet brukes i dag, men fremstar som et eldre vatrom. Pa bakgrunn
av alder pa membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og
skader ma det paregnes utskiftning. Det er derfor heller ikke
gjennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i
rommet.

Konsekvens/tiltak
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/ | | Sluk av plast, fra 2000.
\ Membran: Smgremembran med ukjent utfgrelse.

\ r Vurdering av avvik:
4 ¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

o=
=g

Feil type dgrterskel pa bad. Pa bad skal dgrterskel vaere flat slik at det
blir tilluftspalte under dgrblad.

1-ETG > BAD 2 (2,3 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner. Tilstgtende vegger i dusjsone vender mot kjgkken. Vegg ’
mellom bad - kjgkken har mange tekniske installasjoner og vannrgr. / gt e A W a
Ingen tegn til aktiv lekkasje fra badet v/besiktigelse av u-etg. : % :4,“‘; S

PN

L‘ > - ) A-'—';
1-ETG > VASKEROM (4,5 M?) Plastsluk i gulv.
1-ETG > VASKEROM (4,5 M?)

Generell

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerom. Areal: 4,5 m2.

Keramiske fliser pa gulv, baderomsplater pa vegger, panel i himling. Inneholder: Utslagsvask, opplegg for vaskemaskin, innredning/skap.
Inneholder: Utslagsvask, opplegg for vaskemaskin, innredning/skap.

Det er ikke avtrekksventil i rommet. Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:
Vaskerommet ble innredet i 2000. Innredning/skap har noe fuktutsvelling i nedre del.
Konsekvens/tiltak

1-ETG > VASKEROM (4,5 M2) * Andre tiltak:
Fungerer med dagens tilstand.
Overflater vegger og himling

Baderomsplater pd vegger, panel i himling.

1-ETG > VASKEROM (4,5 M?)

m Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv. Det er varmekabler i gulv.
Lite fall til sluk. Dvs 02 mm fall fra gulv v/dgr til sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp

membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Fuktutsvelling i nedre del av innrednfng/skap.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pga fallforhold mot sluk bgr gulv utbedres. Det vil imidlertid sjelden
veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak a foreta utbedring
av gulv pa ett vatrom som er eldre enn 10 ar.

1-ETG > VASKEROM (4,5 M?)

m Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Rgropplegg under vask.
1-ETG > VASKEROM (4,5 M?)

@ Ventilasjon

1-ETG > STUE/KI@KKEN (45,7 M?)
Overflater og innredning

Apen stue/kjgkkenlgsning. Areal til sammen: 45,7 m2. Ny
kjgkkeninnredning i 2014.

En-stavs parkett pa gulv, malt platekledning pé vegger/himling.
Kjgkkeninnredning med hvite fronter.

Laminat benkeplate, stal vaskekum, ventilator.

Glass over benkeplate v/ vask og platetopp.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn (Gorenje). Fra 2024.

- Platetopp m/induksjon (Siemens).
- Oppvaskmaskin (Siemens).

Medfglgende hvitevarer:

- Kjgleskap/frys (Samsung). Fra 2024.
Det er ikke avtrekksventil i rommet.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. Noen integrerte
hvitevarer har oppnadd hgy alder. Vedlikehold/ev. utskiftninger ma
paregnes v/behov.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Kjgkkenprodusent: JKE Design.
Kjgkkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje.

Det er benyttet standard dgrterskel pa vaskerom. Pa vaskerom skal det
benyttes flat dgrterskel for & fa tilluft slik at ventilering av vaskerommet
fungerer.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Dgrterskel bgr skiftes slik at det blir tilluftspalte under dgr. Ingen
ventilasjon eller feil pd ventilasjonslgsning i vatrom gir gkt
fuktbelastning, noe som igjen kan fgre til muggvekst, fuktutsvelling pa
innredning etc. Det er derfor viktig at det er tilluft v/ dgr og godt
avtrekk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Feil type dgrterskel pa vaskerom. Pa vaskerom skal dgrterskel veere flat
slik at det blir tilluftspalte under dgrblad.
1-ETG > VASKEROM (4,5 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom ‘
Rgropplegg under vask.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner. Tilstgtende vegg v/vanninstallasjoner vender mot bad.

Vegg mellom vaskerom - bad har mange tekniske installasjoner og

vannrer.

KJBKKEN
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Noe slitasje/svelling pa skapfront og benkeplate v/ oppvaskmaskin. Ma
anses a veere normal slitasje.
1-ETG > STUE/KI@KKEN (45,7 M?)

{m Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter. Fra 2024.
Vurdering av avvik:
* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator
(uttak gjennom yttervegg).

Kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(35D vannledninger
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Vannforsyningsrgr av kobber/pex rgr (rgr i rgr system). Type rgrsystem:
Uponor. Rgr i rgr skap er plassert i bod/teknisk rom i u-etg. Felles
stoppekran er plassert i u-etg.

Nytt r@r i rgr system til tilbygd del i 2000. Kobberrgr til bad 2 er av eldre
argang. Felles trykktank er plassert i u-etg. Fra 2022.

Annet:
Det er utslagsvask i innredet bod i u-etg. Innredet bod fremstar med
eldre standard. Det er eldre stgpejernsluk i bodgulv.

Opprinnelig stgpejernsluk, her kan det oppsta utettheter over tid i
overgang sluk/betonggulv. Her vil det vaere ett fremtidig
vedlikeholdsbehov ved at man regelmessig ma kontrollere at det holder
tett i overgang mellom sluk og betonggulv og samtidig sgrge for at
sluken er ren slik at vann ikke stiger til over sluk. Nar bad/vatrom
moderniseres bgr stgpejernsluk skiftes.

Stoppekran pa eldre rgropplegg gir en viss risiko for lekkasje og skader
v/ bruk/testing. Jeg har derfor ikke testet at stoppekran fungerer.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke drensutlgp/drensrgr fra rgr i rgr skap. Det er fukt v/trykktank
i u-etg.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Det bgr etableres drensrgr fra rgr i rgr skap til rom med sluk.
Fuktproblematikk rundt trykktank i u-etg bgr undersgkes naermere og
utbedres.

Ingen tegn til fukt/kondens i rgr i rgr skap. Ror i ror skap bor sjekkes for
ev. lekkasje 2 ganger arlig.
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Stoppekran i rgr i rgr skap.

3 A
Eldre stgpejernsluk i gulv i innredet bod. Innredet bod fremstar med
eldre standard og generell oppgradering og utbedringer ma paregnes.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast/stgpejern.
Avlgpsrgr er av eldre argang. Avlgpsrgr i tilbygd del er fra 2000.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

¢ Det er pavist andre avvik:

¢ Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Det er lukt fra avlgp pa koffertloft.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20286-2544

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Andre tiltak:

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr pa koffertloft bgr undersgkes naermere av rgrlegger.
Utbedringer ma paregnes v/ behov.

Stakeluke i u-etg.

Rust pa eldre avlgpsrer i u-etg.

Ventilasjon

Begge bad har el.avtrekksventil og vaskerom mangler avtrekk.
Kjgkkenventilator har kullfilter. Ellers er det naturlig ventilasjon med
spalteventiler i flere vinduer og romventilasjon. Det er montert
romventilasjon pa alle soverom + stue/kjgkken i 2024 - 2026.

Serg for frisk luft og riktig mgbelplassering:

Etter en natt sgpvn samler det seg fuktighet i luften pa soverommet. Ved
a la vinduet veere i luftestilling eller lufte ut hver morgen reduserer du
fuktigheten og forbedrer inneklimaet. Husk ogsa a plassere senger og
mgbler minst 5 cm fra yttervegger for a sikre god luftsirkulasjon. Dette
forhindrer kondens, som kan fgre til mugg og sopp. Enkle tiltak som
disse bidrar til et bedre inneklima.

Kommentar:

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i eldre
bygninger vil ikke tilfredsstille dagens forskrifter.
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Romventilasjon i stue/kjgkken.

m Varmtvannstank

Varmtvannstank i fellesarealer i u-etg. Volum: 198 liter. Produksjonsar:
2002. Produsent: Oso Hotwater.
Varmtvannstank i fellesarealer i u-etg. Volum: 287 liter. Produksjonsar:
2022. Produsent: Oso Hotwater.

En varmtvannstank forsyner hoveddel i begge boliger og en
varmtvannstank forsyner tilbygg i begge boliger.

Den ene varmtvannstanken er tilkoblet vanlig stikkontakt. | boliger fra
2010 eller nyere skal stgrre varmtvannstank ha fast tilkobling. Det
anbefales a skifte ut stikkontakt med fast tilkobling, spesielt hvis
varmtvannstank skal skiftes. Stikkontakt bgr jevnlig kontrolleres v/ a ta
ut - inn stgpselet. Dersom det er tegn til misfarging/brunsvidd kontakt
ma stikkontakt skiftes umiddelbart.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar (gjelder 198 liters tank).

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker (gjelder 198
liters tank).

Varmtvannstank i u-etg.

Oppdragsnr.: 20286-2544
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Varmtvannstank i u-etg.

Ingen tegn til varmgang i stikkontakt til 198 litersvarmtvannstank.
Stikkontakt bgr allikevel skiftes til fast el. tilkobling for & unnga varmgang
og brannfare.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap i fellesarealer i 2-etg.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater), stremmaler
m/fjernavlesning, underfordeling pa 32 ampere.

Hovedsikring pa 35 ampere (skrusikringer).

Kurser.

25 ampere. 1 stk.
16 ampere. 4 stk.
10 ampere. 2 stk.

Sikringsskap gang i tilbygd del
Inneholder: Automatsikringer, automatsikring (jordfeilautomat, 1 stk).

Kurser.

25 ampere. 1 stk.
16 ampere. 3 stk.
10 ampere. 1 stk.

Felles inntaksikring pa 3 x 80 ampere pa koffertloft.

El. oppvarming:

Varmekabler i gang og pa begge bad.

Gulvvarme i felles entre.

Tre vegghengte panelovner, hvorav to stk er fra 2022.

Fiber:
Det er innlagt fiber i boligen.

Norgespris:
Eier har bestilt norgespris. Avtalen viderefgres til ny eier. Binding gjelder
ut 2026.

Norgespris er en statlig finansiert ordning, som gir deg forutsigbar
strgmpris gjennom aret. Fra 1. oktober 2025 og ut 2026 er Norgesprisen
50 gre per kilowattime inklusiv merverdiavgift. Prisen vil justeres 1.
januar 2027. Ordningen omfatter husholdningers boliger og
fritidsboliger.

BKK kontroll:
BKK kontroll ble utfgrt 31.08.2022. Papekte avvik ble utbedret. BKK gir
ingen garanti for at anlegget er feilfritt. El.anlegg blir ikke naermere

vurdert ettersom det har veert utfgrt BKK kontroll i Igpet av de siste 5 pm—
arene uten avvik eller ndr avvik er rettet. Det er variabel alder pa Felles inntaksikring pa koffertloft.
el.anlegg. Det ma paregnes generell oppgradering, ev. utskiftninger av
eldre el.komponenter v/ behov. TOMTEFORHOLD
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i Fuktsikring og drenering
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

L Det er tilfylte masse og steinsatt inntil deler av grunnmur i u-etg.
Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Drenering er ikke mulig a vurdere med sikkerhet vedr. funksjonalitet ut
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget fra visuell besiktigelse. Det kan vaere flere forhold under bakkeniva som
ha en utvidet el-kontroll? kan ha negativ betydning (eks. vannarer i fiell/terreng, tilsig av fukt etc).
Nei Forbehold taes vedr. dette.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Dt Grunnmur og fundamenter

Fundamentert pd antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fiell.
Videre grunnforhold er ikke kjent.

Det er ikke gjort geotekniske undersgkelser av byggegrunn. Vurdering av
fundament og grunnforholdene er begrenset.

Grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner, pusset og malt, pa
opprinnelig del. Det er fasadeplater pa utside av grunnmur mot
nordvest.

Grunnmur i plasstgpt betong pa tilbygd del.

Deler av grunnmur ligger bak paforede kjellervegger og under terreng,
slik at deler av grunnmur ikke er besiktiget/tilstandsvurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er noe Igs puss i ett lite omrade pa opprinnelig del. Skjevheter i
etasjeskille kan ha sammenheng med eventuelle skjevheter i
fundament. For 3 kartlegge om det er pagaende problemer ma det
foretas undersgkelser over tid. Dette faller utenfor rapportens mandat,
og er derfor ikke utfgrt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Grunnmur bgr vedlikeholdes og repareres i omrade hvor det er Igs puss.
Boligen har sannsynligvis satt seg over tid. Det anses ikke som

ngdvendig med tiltak med mindre det kommer ytterligere riss og
sprekker.

L@s puss pa grunnmur.

| B Terrengforhold

Eiendommen ligger i et lett skraende terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 20286-2544
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Det er ikke synlig knotteplast/fuktsikring inntil grunnmuren. | bygninger
av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i muren pa grunn
av byggeskikk i den aktuelle tidsperioden, da det ikke var vanlig a sikre
muren pa samme mate som dagens byggeskikk. Det er derfor spesielt
viktig at det ikke oppstar vannansamlinger, eller at det blir stgrre
fuktpakjenning enn ngdvendig inntil eldre murer. Dersom det er
jord/bed inntil muren, bgr massen fjernes og erstattes med drenerende
masser som pukk/grus.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pa grunn av grunnmurens alder og datidens byggeskikk bgr
terrengforhold inntil boligen overvakes. Dersom det oppstar
vannansamlinger eller ungdvendig stor fuktpakjenning, bgr tiltak
utfgres.

' Lcv8) Utvendige vann- og avlgpsledninger

Eiendommen har vannforsyning via felles brgnn. Avigp til septiktank.
Ukjent type avigpsrgr og ukjent type vannledning.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Utvendige vann-avigpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

¢ Det er pavist andre avvik:

Brgnnvann har ikke vaert testet de senere arene. Vanntest ble utfgrt i
2020, og vannet var ikke godt nok til & drikke.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Andre tiltak:

Vanntest bgr utfgres. Vannet bgr ikke benyttes til drikkevann fgr det er
dokumentert tilfredstillende.

Septiktank
Septiktank i glassfiber.
Septiktank ble skiftet i 2018 ifglge tidligere rapport.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Septiktank er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

* Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Vedr. branncelleinndeling eldre boliger:

En eldre bolig vil ikke oppfylle dagens krav til brannseksjoner og
brannsikkerhet, men det vil heller ikke utlgse noe krav til utbedring sa
lenge det er byggemeldt og godkjent etter dagens bruk. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er etablert brannskille mellom boenhetene
og mot felles trappeoppgang. For a tilfredstille dagens krav vil dette
medfgre betydelige utgifter.

Om brannceller:

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre bygninger
eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Vedr. radon:

Norge er et av de landene i verden som har hgyest konsentrasjon av
radongass i inneluften. Dette skyldes blant annet geologiske og
klimatiske forhold. Radongassen kan verken sees, luktes eller smakes.
Statens stralevern anbefaler alle & male radon i hjemmet sitt.

For boliger som leies ut, er det gitt grenser for radonnivaet i
stralevernforskriften.

Radonkart: https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/
Eiendommen ligger i omrade med som er definert som usikker mtp.
radonforekomst.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige
trapper opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.
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¢ Handlgper pd innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Dersom det oppstar brann tillgp i en eldre bolig vil brannen spre seg
raskere nar det er avvik i brancelleinndelingen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Biloppstillingsplass

Byggear Kommentar

1987 Oppgitt byggesaksdokumenter
Standard

Bygningen fremstar med normal standard i h.h.t. byggear.
Vedlikehold

Bygninger har jevnlig behov for vedlikehold.

Beskrivelse

Grunnmur i betong. Gulv mot grunn i betong.

Oppfort i trekonstruksjoner med utvendig liggende trekledning.

Saltak, konstruksjon av taksperrer tekket med sutak, lekter og betongtakstein.
Renner og nedlgp i sort plast.

Det er innlagt strgm i garasjen. Garasjen har leddet garasjeport med el.apner. Garasjen er en del av dobbelgarasje.

Mrk.
Det er fuktskjolder flere steder i sutak. Taktekking er mosegrodd flere steder.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av dette bygget. Det betyr at det kan veaere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke
er videre omtalt i denne rapport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ ] | T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA'i)
— | ’:J / Bod
. Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
] Bed H i (BRA-¢) slik som for eksempel boder
Stue Soveron N\ sl
g [
Garasje 2 ._{ BRA | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) I Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bd I ) (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e '— soverom [
Teknisk . Stue ol
-~ N
“ bivabs [L,\. Terrasse- og : :
= ” balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
X | L Kjokken e (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhayde).
| —_— | Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA F 6o \ E maleverdig areal, som skyldes skratak
—{ BRA-D

Innglasset

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= L og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Felles gansjoaniegg

Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Halvpart av tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
U-etg 13 13
1-etg 146 146 18
SUM 146 13 18
SUM BRA 159
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bod (5,4 m?), innredet bod (7,8
U-etg 2
m?)
Entré (5,3 m?2), biinngang (2,6 m?), gang
(11,2 m?), bad (12,8 m?), bad 2 (2,3 m?),
Let vaskerom (4,5 m?), soverom (21,7 m?),
€ soverom 2 (17,5 m?), soverom 3 (11,3
m?), stue/kjokken (45,7 m2), soverom 4
(7 m?)
Kommentar

BRA-i og BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst
vil ikke den bli oppfgrt som apent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan forekomme.

Mrk.

Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 0,2 m? av bruksarealet i u-etg.

Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 4 m? av bruksarealet i 1-etg.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:

Takhgyde i boliger varierer pa grunn av tekniske krav i byggeforskrifter. Nedsenket tak skjuler ventilasjon og el-installasjoner,
badegulv er ofte hgyere for sluk og membran, og nivaforskjeller kan skyldes konstruksjon eller estetikk.

Takhgyden i stue/kjgkken er 2,30 m - 2,34 m.

AVVIK TAKH@YDE:
Takhgyden i u-etg er under 2,20 m.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

AREALOPPMALING FORBEHOLD: P4 grunn av byggets /leilighetens /etasjens utforming er det en viss usikkerhet i arealmalingen. Derfor kan det
vere noe awvik i arealoppmaling i dette tilfellet. Dvs. at arealavvik kan overstige kravet i den nye avhendingsloven, Forbehold tas vedr. dette.
Areal er oppgitt pa alle rommene. Det gjgres oppmerksom pa at rommene som er vanskeligst @8 male har ca. areal og det kan dermed vaere noe
arealavvik pa nevnte rom.
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Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ TEGNINGER/LOVLIGHET:
Det er framlagt godkjente/stemplede byggetegninger. Plantegninger over u-etg og 1-etg ligger ikke i kommunens arkiver.
Det er derfor huket av for at det ikke foreligger komplette tegninger.

@VRIGE OPPLYSNINGER:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til a sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til a
regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebzerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer og
eventuell adgang til utleie av hele eller deler av bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester
eller midlertidig brukstillatelser. Dette innebzerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 8 papeke dpenbare
ulovligheter som avdekkes. De har ikke et ansvar for & hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret ligger
fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/

For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Opplysninger fra eier:

2022, juli - Byttet Peis. Varme AS (faktura foreligger)
2023, mars - Utbedring av punkter etter EL kontroll. ALFA OMEGA ELEKTRO AS (bekreftelse fra BKK foreligger)

Regi av tidligere eier:
2022 - Byttet varmtvannsbereder, vannpumpe og rgr i kjeller. VVS Bergen (Tilbud foreligger)

2022 - Byttet vinduer i kjeller (ikke mottatt dokumentasjon)

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;('e‘t::l)kong SUM [Lerasscy t(z.?Bl:;\a)lkongareal
1l-etg 29 29
SUM 29
SUM BRA 29
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje med en
l-etg . . 2
biloppstillingsplass (28,9 m?)
Kommentar

BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: TEGNINGER/LOVLIGHET:
Det er framlagt godkjente/stemplede byggetegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.1.2026 Trond Bertelsen Takstingenigr
Kim Hestad Kunde
Nina Hasfjord Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 96 159 0 1 810.7 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Fanastglen 20

Hjemmelshaver
Kim Hestad & Nina Hasfjord

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Landlig beliggenhet i ett etablert boligomrade pa Fana.
Fra boligen er det utsikt over naeromrade/nabolaget og videre mot Sund og omkringliggende fjell, samt sjgutsikt.
Omradet er hovedsakelig bebygd med eneboliger.

Gangavstand til dagligvarebutikker i Krokeidevegen.

Ca 6 km til Lagunen Storsenter med alle fasiliteter/servicetilbud.

Kort avstand til badeplass i Melkeviken og Sageneset.

Gode turmuligheter med bla. Fanafjellet og Hordneskogen i neeromrade.
Gode bussforbindelser til Lagunen. Bybanestopp pa Lagunen.

Adkomstvei

Adkomst eiendom via privat stikkvei fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannforsyning (brgnn).
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp til septiktank.

Regulering

Eiendommen omfattes av kommuneplan (65270000). Formal: Lnf-omrade.
Planid: 65270000.

Saksnr: 2014/18880, 2022/20468.

Planens navn: BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030.

Type plan: Kommuneplanens arealdel.

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan.

Vedtak i kraft: 19.06.2019.

For gvrige opplysninger vedrgrende reguleringsmessige

forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av
meglerforetak i forbindelse med kjgp/salg av eiendommen.
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Om tomten

Tomt:

Tomten er felles for snr 1 og snr 2. Andel fellesareal: 405,4 m? i h.h.t sameiebrgk.

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet med plen, murer/bed og div prydbusker/beplantning.
Biloppstillingsplass med plass til flere biler pa tomten + garasje.

Mrk.

Forstgtningsmurer/hagemurer og utvendige trapper er ikke en del av forskriften og er derfor ikke videre omtalt eller tilstandsvurdert i denne
rapporten. Det anbefales pa generelt grunnlag & overvike tilstanden pa forstgtningsmurer/hagemurer og utvendige trapper. Dersom det
oppstar sprekker, skjevheter/setninger eller tre rekkverk/tre trapp har rateskader, bgr utbedringer utfgres. Av sikkerhetsmessige arsaker bgr
det monteres tilfredsstillende rekkverk ved murer og utvendige trapper nar nivaforskjellen er over 0,50 meter, dersom dette mangler.

Kommentar:
Forstgtingsmurer beerer preg av elde/slitasje og flere skjevheter og setninger/sprekker ble observert.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsbrgk.
For hver seksjon i et sameie er det fastsatt en sameiebrgk som angir seksjonseierens
eierandel i sameiet. Denne brukes som grunnlag for fordeling av fellesutgifter og fellesinntekter.

Sameiebrgken er fordelt 1/2.

Servitutter.

En servitutt er en rettighet pa en grunneiendom som begrenser
grunneierens bruk av eiendommen. Servitutten kan vaere
tidsbegrenset eller evigvarende. En servitutt kalles

ogsa for en heftelse pa den eiendom den hviler.

Servitutter i grunn:

1945/303256-3/106 12.11.1945 BESTEMMELSE OM GJERDE
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 96 BNR: 159

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2000/12607-2/106 12.05.2000 ERKLERING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Heftelser:
Ved et eventuelt salg/kjgp oppfordres kontroll av
grunnboken for eventuelle heftelser pa generelt grunnlag.
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Kilder og vedlegg
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaeringsskjema
Eiendomsverdi.no

Eier

Infoland.no

Byggetegninger/kommun
al info

Egne sjekklister/notater

El. spgrsmal til eier
Boligmappa.no

Tidligere salgsannonser
Tidligere salgsprospekt

Div. fakturaer og bkk
rapport

Svar pa e post

Revisjoner

Kommentar

Innhentet via megler/lagret
Innhentet opplysninger om eiendom
Opplysninger fra eier

Innhentet opplysninger om eiendom
Innhentet via megler/lagret

Lagret
Lagret

Eier har vist innhold/dokumenter i
boligmappa.no

Lagret

Lagret
Lagret

Lagret

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 29.01.2026
2 18.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20286-2544

Kommentar

Befaringsdato: 27.01.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20286-2544 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 37 av 38
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20286-2544

Befaringsdato: 27.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

EGNE PREMISSER:

| denne rapporten er det ikke satt kostnadsestimat for
bygningsdeler med tilstandsgrad 2, dette ma eventuelt bestilles
som tillegg. Det vil derfor veere feil pa sgylediagram og oversikt
over fordeling av tilstandsgrader som kan, eller som ikke krever
tiltak. Viser til hvert enkeltpunkt i rapporten.

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Ved befaring er normalt sett boliger mgblert med blant annet
innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for a kontrollere deler av boligen.

Vedrgrende egenerklaeringsskjema:

Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema for et evt
salg/kjop gjennomferes. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne
rapport.

Side: 38 av 38
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Adresse

Fanastglen 20, 5244 FANA

Dato for energimerking Merkenummer

20.01.2026 Energiattest-2026-247954
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 139716809

Gardsnummer Bruksnummer

96 159

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o|lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1952 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

140,0 m? 140,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
312,83 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
298,23 kWh/m? 44 262 kWh
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Fanastolen 20, 5244 FANA

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

90



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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Nabolagsprofil

Fanastelen 20 - Nabolaget Fana - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 89/100

e Etablerere

Naboskapet
e Husdyreiere P

Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 73/100

@ Vollaskiftet 5min %
Linje 60, 61,530 0.4 km

Aldersfordeling
Krokeide ferjekai 8 min &
Linje 1022 5.6 km

Lagunen terminal 10 min &
Buss, trikk 5.4 km

Bergen Flesland 17 min &

HjeIIestad ferjekai 18 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje 1035 103 km (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Fana 860 354

[ Fanahammeren 3854 1497
Skoler I Norge 5425412 2654586

Kirkevoll skole (1-10 kl.) 17 min &

570 elever, 27 klasser 1.4 km
Barnehager

Stend vidaregaande skule 4 min &
330 elever, 11 klasser 2.5km Fana barnehage (1-5 ar) 14 min &
119 barn 1.3 km

Krokeide videregaende skole 8 min &
145 elever, 15 klasser 5.7 km Kvernabekken barnehage (1-5 ar) 4 min &
53 barn 2km

Ratun barnehage (0-5 ar) 8 min &
100 barn 5km

Dagligvare

Coop Extra Fana
Post i butikk

Kiwi Krokeideveien
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Lagunen Storsenter
&= 1. Egen bil g

i@ Vitusapotek Laguneparken
£} 2.Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

x_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 98/100 B 35% i barnehagealder

- W 32%6-124r
( (‘» Stoynivaet I 17%13-158r
Lite stayniva 96/100 W 16%16-18 &r

:il‘ Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Familiesammensetning
Sport

@ Kirkevoll skole 16 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.3 km

Stend vidaregaande skule 4 min &
Aktivitetshall 2.5km

SATS Lagunen 10 min &

Yogaloftet Fana 11 min &

Boligmasse

W 92% enebolig
B 2% blokk
. 6% annet

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Stian Sletten
stian.sletten@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

98151182 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

103

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.

v, %

N/ 4 TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619



%
T/

=i
)
H]

Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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