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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 990 000

OMKOSTNING KJZPER

114 340,

TOTALPRIS

4189 806~

FELLESKOSTNADER

2 500, pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 85 466,-

BRA-I/BRA TOTAL

71/75.7 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

1993

ENERGIKLASSE

E

6

TOMTEAREAL

12273.2 m? (eiet)
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Din megler

Erlend Stokmo
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |

erlend.stokmo@emera.no
+47 450 54 488

Med over 10 &rs erfaring som eiendomsmegler har jeg hjulpet
hundrevis av kunder trygt giennom bade smé og store
boligsalg. For meg handler det ikke bare om & selge en bolig -
det handler om & skape en helhetlig og trygg prosess for deg
som kunde, med skreddersydd radgivning, tilgjengelighet og
konkrete resultater.

Jeg legger stor vekt p& god forberedelse, tydelig
kommunikasjon og riktig strategi — enten det gjelder
klargjgring fgr foto og visning eller selve budrunden. Det gir
resultater.

Tilbakemeldinger fra tidligere kunder:

"Erlend hadde stalkontroll fra start til slutt. Han kom med
mange gode innspill fgr foto og visning, og jeg felte meg trygg
pa hele prosessen. Leiligheten ble solgt over prisantydning
etter fgrste visning."

- Kijetil, oktober 2024

"Vi kunne rett og slett ikke vaert mer forngyd! Erlend leverte pa
hvert eneste punkt vi hadde forventninger til. Han er effektiv,
tilgjengelig og faglig sterk. Hele prosessen var sgmigs, og vi
fikk gode rad ogsa i forbindelse med kjgp av ny bolig. Vi
anbefaler ham uten & ngle."

- Benedicte & Jon, oktober 2024

Mitt mal er at du skal fgle deg ivaretatt, informert og trygg -
hele veien fra fgrste mgte til overtakelse. Jeg er stolt av tilliten
kundene mine viser meg, og jeg jobber hardt for & fortjene
den - hver eneste gang.






BESKRIVELSE

Lys & pakostet 3-roms med
solrike uteplasser pa hver sin
side av boligen. Flere
oppgraderinger i 2024.
Parkering m/lader

Emera eiendomsmegling v/Erlend Stokmo har gleden av &
presentere Saksarhaugen 188. Her bor du skjermet og
barnevennlig, samtidig som du har kort vei til servicetilbud,
skoler,

barnehager og flotte turmuligheter aret rundt. Leiligheten holder
en gjennomgaende moderne og innflytningsklar standard med
flere pakostninger fra 2024. Den byr ogsa pa to flotte uteplasser
pa hver sin side av boligen med gode solforhold og fine
muligheter

for avslapning

- Vesentlig pakostet i 2024 - Nytt gulv, nymalte overflater og nytt
kjgkken

= Biloppstillingsplass med elbil-lader

= Solrik altan pa 9m? og pent opparbeidet inngangsparti

- Lagringsplass i ekstern bod pa 4,7/m?

= Neer flere barnehager og skoler
= 5 min gange til busstopp
= 8 min kjgring til Lagunen
= 12 min kjgring til Flesland
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Plantegning



Balkong

Kiokken

Soverom

Inngang

Soverom

Plantegning er illustrert og avvik kan forekomme
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3990 000

Ombkostning kjoper

3990 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
99 750 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

100 840 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
114 340 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

4 090 840 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4104 340 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4189 806

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 500,- pr. mnd

Felleskostnader inkluderer: Felleskostnader m/ tillegg,
kabel-TV, Bredband og vedlikehold (herunder hustak)

Felleskostnadene kan pa generelt grunnlag bli besluttet
gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven. Utover dette
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har ikke styreleder opplyst om at det er en planlagt
gkning.

Eiendomsskatt
Kr 3 345, (2026)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
eiendomsskattelistene til kommunen.

Kommunale avgifter
Kr 8 808 (2026)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer: vann, avigp
og renovasjon. Oppgitt belgp er et estimat for hele aret.
Det fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet.
Fakturering skjer ménedlig eller kvartalsvis.

Fellesgjeld

Kr 85 466 pr. 3112.2025

Styret opplyser om at sameiet har planer om & skifte tak
pé boligene i ar eller evt. neste ar. Dette avhenger av om
sameiet far avtale med en entreprengr for dette arbeidet.
Sameiet har opparbeidet en samlekonto for dekking av
kostnadene, kr 550,- i husleien for hver sameier gar inn
pé denne kontoen. Pr. 3112.25 var saldo pa denne
kontoen kr. 3.046.664,~. Om belgpet pa kontoen ved
oppgjer til entreprengren ikke er tilstrekkelig, ma
sameierne skyte inn restansen.

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 783 230 (2024)
Formuesverdi sekundaer: Kr 3132 918 (2024)
Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en

boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
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beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Saksarhaugen 188 ligger sentralt i et familievennlig og
etablert boligomrade pa Sandsli. Boligen ligger
tilbaketrukket fra veien og tett pa grann natur, men likevel
fa minutter unna barnehager, skoler og diverse
servicetilbud.

Neermeste dagligvarebutikk er Rema 1000 Fanatorget, 15
minutters gange unna. Ellers er Rema 1000 Réstglen en
kort kjgretur unna. Pa Fanatorget finner man ogséa andre
butikker som bla. apotek, Europris, frisgr og mer. For et
bredere servicetilbud er Lagunen Storsenter kun 8
minutter unna med bil. Lagunen er et av landets stgrste
sentre, hvor man bla. finner spisesteder, klesbutikker, kino
0g mye mer.

Kollektivtilbudet i omradet er sveert bra. Steinsvikneset
bussholdeplass er kun 5 minutter unna til fots. Herfra gar
hyppige avganger mot Lagunen Terminal og Dolvik
Terminal som er sentrale knutepunkter for en rekke
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busslinjer.

Det er flere barnehager og skoler innen kort avstand.
Einerhaugen barnehage er naermest, kun 4 minutters
gange unna. Aurdalslia og Espira Steinsvik barnehage er
ogsa alternativer i naerheten. Nar barna er klar til farste
skoledag blir det tatt godt imot ved Aurdalslia skole, kun
minutters gange unna.

For den aktive er beliggenheten super. 15 minutter unna
til fots ligger Sandslihallen og Sandslibanen, perfekt for
ballspill. Like ved siden av dette ligger Skranevatnet, hvor
man kan gé tur. For deg som vil holde joggeskoene tgrre
er det 14 minutter & gé til treningssenteret MOVA
Fanatorget.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

4 min gange til Einerhaugen barnehage (0-5 ar)

13 min gange til Aurdalslia barnehage (0-6 ar)

12 min gange til Espira Steinsviken barnehage (0-6 ar)

Barne- og ungdomsskoler:

15 min gange til Aurdalslia skole (1-7 kl.)

17 min gange til Skranevatnet skole (1-10 kl.)
10 min kjering til R& skole (8-10 kl.)

Videregaende skoler:

9 min kjgring til Sandsli videregdende skole

10 min kjering til Nordahl Grieg videregaende skole
12 min kjgring til Stend videregéende skole

Parkering
Biloppstillingsplass med elbil-lader. Parkering pa
sameiets tomt.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved



fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 12273.2 m?

Felles eiet tomt for sameiet. Tomten er fellesareal, hvilket
betyr at sameiet eier og forvalter de aktuelle omradene i
fellesskap. Dette gir ikke den enkelte seksjon rett til
eksklusiv bruk eller disponering av arealene, med mindre
annet er spesifisert i en avtale eller fremgér av sameiets
vedtekter.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for nybygg, boligbygg, datert
07.06.1994. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for nybygg, garasje/carport,
datert 16.01.2002.

Det foreligger avslutningsdokument for arkiv som
erstatter ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for

OM EIENDOMMEN

nybygg, boder, datert 23.10.01

Innhold

Leiligheten ligger i 2.etase og inneholder:

BRA-i 71 m2: Entré, gang, 2 soverom, bad, bod og stue/
kjgkken.

| tillegg har leiligheten en ekstern bod i felles bodbygg.

Areal

BRA - i: 71 m?

BRA - e: 47 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 75.7 m?
TBA: 9 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 47 m?2 Ekstern bod i felles bodbygg.

2. etasje
BRA-i: 71 m?2 Entré, gang, 2 soverom, bad, bod og stue/
kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 m2 Altan

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
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TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Arealer er mélt med laser pé stedet. Areal summert
sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt
totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende av
innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal
inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/
pipelgp etc. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene. Opplyst tillegsreal som
eksterne boder i fellesarealer er mélt p& stedet dersom
tilgjengelig, men ikke kontrollert med hensyn til
eierforhold, bruksrett etc.

Standard

Hvitevarer: Fglgende hvitevarer medfglger:
- Oppvaskmaskin og kjgleskap

Innbo og lgsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr fglger ikke
med:

- Stélampe i stuen, taklampe i stuen, taklampe pa
barnerom og barnelampe péa barnerom.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
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Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Frgyen Takst AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
- Fliser pé bad. Arbeid utfgrt av Michael Windfeld.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- ja, vi praver a finne bilder.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Har EL lader pa parkeringsplassen.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

- Revet ned 2 vegger bygget nytt kjskken og laget en
stgrre bod.

Samsvarserklaering: Det fremgar av tilstandsrapporten at
det mangler/ikke er fremlagt samsvarserklzering for det
elektriske anlegget.

Moderniseringer og pakostninger: 2024:
- Renovering av gulv og vegger i alle rom utenom pa bad



- Nytt kjgkken

- Ny benkebereder med waterstop
- Utvidet bod

- Nytt dekke pa terrassen

2013:
- Pusset opp bad

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate: Grunnmur av betong. Yttervegger oppfart i
betong. Vinduer med isolerglass. Etasjeskillere i betong.
Saltak tekket med betongtakstein.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Vinduer og dgrer grunnet alder/slitasje.

- Avlgpsrgr grunnet alder.

- Vannledninger grunnet alder.

- Ventilasjon grunnet alder

- Overflater pa bad grunnet svakt fall til sluk.
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Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Membran, tettesjikt og sluk pa bad grunnet utettheter/
manglende membran i sluk.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
- Rekkverk pa altan har lavere hgyde enn det som kreves
etter dagens forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke

gjeldende sikkerhetsniva. For lav rekkverkshgyde gir gkt
risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

(vrig informasjon

Adresse
Saksarhaugen 188, 5253 SANDSLI

Gnr. 39, bnr. 433, snr. 28, ideell andel 1/1

i Bergen kommune.

Selger

Marielle Helen Iversen Horne og Krister Nordvik

Sameie
STEINSVIKTUNET SAMEIE

Organisasjonsnummer: 988666742

Forretningsfgrer: @konomihuset AS

Sameiets forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS
Polisenummer fellesforsikring: 16397124

Husdyr: | henhold til husordensreglene er dyrehold tillatt.
Utdrag fra husordensreglene:

(1) Egne katter ma merkes for & kunne skille dem fra
villkatter. Hunder bgr merkes med eiers navn og

telefonnummer.
(2) Eierne bgr sgrge for at sékalte utekatter enten
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kastreres, eller p4 annen mate hindre at kattene formeres
med villkatter.
(3) Hunder mé holdes i band p& sameiets fellesomrader.

Styregodkjennelse: Det falger av eierseksjonsameiets
vedtekter at ny eier skal godkjennes av styret.
Godkjennelse kan, jf. eiersekjsonsloven § 24, ikke nektes
uten saklig grunn.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiets
budsjett for 2025 ligger vedlagt.

Vedtekter/husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energiklasse
E

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert pa naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, ansket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
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ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming og gulvvarme pa bad.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er i henhold til reguleringsplan Ytrebygda.
Gnr 39 Bnr 392, Sgreide/Sgvik/Steinsvik, planomrade
5A, Del av Bo3, plan for utbygging, datert 28.041992
regulert til boliger, felles lekeareal, felles parkeringsplass,
felles grantareal og felles gangareal. Dekningsgrad
99,9%.

Planer i neerheten av eiendommen:

PlanID: 71740000. Koommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfgres med vedtak Bystyret
i farste kvartal 2027. Hovedmalet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag. Saksnr: 202417461.

PlanID: 7520012. Ytrebygda. Gnr 39 Bnr 26, Feréaslia.
Formalet med sgknad om reguleringsendring etter
forenklet prosess er a legge til rette for en ny enebolig pa
en eksisterende eneboligtomt, med uteoppholdsareal pa
150m2 og 2 bilparkeringsplasser. Planomrédet er regulert
som en eneboligtomt i gjeldende reguleringsplan for
Ytrebygda, Sareide/Sgvik/Steinsvik, planomrade 5A felt
IX vedtatt i 1990. Saksnr: 201721740.

PlanID: 65410000. Ytrebygda. Gnr. 39, Bnr. 2 mfl.,
Ferasen. Planforslaget er en omregulering av gjeldende
reguleringsplan. Boligformaélet fra vedtatt plan
viderefgres, men planforslaget apner for en fortetting.
Planen &pner for en utbygging av ca 90 nye enheter, med
en kombinasjon av rekkehus, tomannsboliger og
leiligheter. Variert typologi

sikrer et livslgpsomrade, med boliger for alle



aldersgrupper, og her med szerlig vekt pa familieboliger.
Terrengtilpasning og tilpasning til omgivelsene er
vektlagt i planforslaget.

Boligfeltet er tilneermet bilfritt. Det er regulert for et felles
parkeringsanlegg i kjeller under blokkbebyggelsen.
Dermed genereres det lite trafikk i midtre og s@rlig deler
av planomrédet. Forholdene for myke trafikanter
forbedres ved at fortau i Feraslia utbedres, og det
etableres fortau i Ferdsvegen. | planforslaget er det
regulert for en oppgradering av stien mellom Feraslia og
Petedalsheia til en gang- og sykkelveg. Denne traseen
benyttes av mange som skolevei til Skranevatnet, og
som gangveg til bybanestoppet i Sandslivegen. Saksnr:
202220510.

PlanID: 64730000. Ytrebygda. Gnr 39 Bnr 10 mfl.,
Solésen/Steinsvik, boliger m.m. Formaélet med planen er
& regulere i trdd med dagens boligforméal, men med en
hgyere utnyttelsesgrad og en mer konsentrert
boligbebyggelse. KPA legger opp til en utnyttelsesgrad
pa %-BRA = 60 %. Fagetaten har, jf. referat fra mgte
20.315, apnet for en maksimal utnyttelse pa % BRA =
100-150 %. Med leilighetsbygg med maksimalt 56
boenheter legger planforslaget opp til en utnyttelsesgrad
%-BRA =146 %. Arkitektur og materialer skal sgrge for at
omradet tilfgres positive kvaliteter og utearealene skal
tilfgre omréadet funksjonelle, urbane kvaliteter og fungere
som sosial mgteplass for bade beboere og naboer i
omradet. Etablering av gang- og sykkelveier opp til
bebyggelsen vil sgrge for enkel og trygg tilkomst til
omradet. Saksnr: 201409694.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

- Eiendom 39/10. Parkeringshus og nybygg, boligblokker
B1, B2, B3. Rammetillatelse, datert 20.09.2023. Saksnr:
202312796.

- Eiendom 39/64. Tilbygg, tomannsbolig, vertikaldelt.
Igangsettingstillatelse, datert 01.07.2025. Saksnr:
202513737.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
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tinglyst falgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

4601/39/433/28:

25101993 - Dokumentnr: 26587 - Bestemmelse iflg.
skjgte. Kommunale rettigheter/pabud i henhold til skjgte/
festekontrakt

A.s Bergen Tomteselskap skjgter og overdrar i henhold til
midlertidig forretning utferdiget av Kart- og
Oppmalingsavdelingen 22.051992 herved til: kigperen
eiendommen G.nr. 39, B.nr 433 seksjonsnr. 28 i Bergen.

1. Hva tomten skal brukes til

Omsetningen gjelder ikke bygg pa festet grunn.
Eiendommen gjelder bebygget parsell som forutsettes
skal anvendes til boligformal- rekkehus/kjede, i samsvar
med reguleringsplan for omradet,

2. Kjgpesum

Kjspesum utgjar kr. 615.000,- som er oppgjort pa
omforenet mate og er markedsverdi ved fritt salg
Dette gjelder farste gangs overskjgting og
grunnlagsinnvesteringer for tomten kr. 66.430,- danner
grunnlaget for beregning av dokumentavgift

3. Tomtekjgperens gjensidige rettigheter og plikter
Kjgperen og fremtidige eiere av hver seksjon skal eie
arealet som er sameie.

Den ovennevnte eiendom omfatter ogsa felles
adkomstvei, parkeringsplasser, lekeareal m.v.

Sameiet skal std ansvarlig for drift og vedlikehold av
disse arealer.

Der det er forutsatt i godkjent plan har kjgperen rett til for
seg selv eller i fellesskap med andre brukere a legge
egne eller felles stikkveier, samt stikkledninger for vann,
spillvann og overvann over tilstgtende tomter og frem til
offentlige veier og ledninger. Kjgper ma selv baere de
omkostninger som pa dette grunnlag faller pa hans tomt.

4. Drift og vedlikehold av felles private anlegg
Kjgper er solidarisk ansvarlig bade praktisk og
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gkonomisk for drift og vedlikehold av de private
fellesanleggene sammen med de gvrige brukerne fra det
tidspunkt tilkopling finner sted eller arbeid pa tomten
settes i gang. Denne bestemmelse kan ikke avlyses uten
etter samtykke fra Bergen kommune.

5. Rettigheter for selger og offentlige etater

Lysverkene og Televerket er berettiget til & stolpefeste pa
og luftstrekk over tomten eller & legge ledninger i
kabelgrgft over tomten uten & yte erstatning for dette.
Videre har kommunen og/eller tomteselskapet adgang til
uten vederlag a legge ledninger for vann, overvann
(bekkevann etc.) og kloakk over tomten, og til & plassere
ngdvendige hydranter og sluk pa tomten etter de til
enhver tid gjeldende planer. De ledninger m.v. som ligger i
tomten kan nér som helst og uten vederlag oppgraves
for reparasjon og vedlikehold.

For fremfgring av ledninger eller kabler for elektrisitet og
telefon til den enkelte tomt gjelder lysverkenes og
televerkets seerlige vilkar. Kjgperen ma selv beere de
omkostninger som faller p& hans tomt.

Det ma ikke bygges, fundamenteres eller beplantes
naermere ledninger enn anleggsseksjonen i kommunen
kan godkjenne og slik at murer, fundamenter eller
beplantning ikke lider skade i tilfelle ledninger blir
oppgravet.

Kjsperen har plikt til & opparbeide regulerte gangveier,
turveier o.l. som gér over tomten. Der det i
reguleringsplanen er forutsatt at allmennheten skal ha
bruksrett over tomt f.eks. ved gangvei, turvei o.l, er slik
bruksrett hjemlet ved disse salgsvilkar.

Selger forbeholder seg rett til & knytte egne eller andres
eiendommer til de vei- og ledningsanlegg kjgper
opparbeider. Kjgper kan kreve vederlag for slik
tilknytning.

Tomteselskapet kan gi gammel eller ny bebyggelse rett
til & knytte seg til de veier- og ledningsanlegg selskapet
har opparbeidet og senere blir overtatt av kjgper eller
ledninger som kjgper knytter seg til. Refusjon for
tilknytninger til disse anlegg tilfaller i sin helhet den som
har bekostet anleggene opparbeidet.
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6. Gjerdeplikt og opparbeidelse av ubebygd areal

Kjgper har gjerdeplikt mot tomteselskapets eller
kommunens eiendom og mot fellesarealer. For eventuelle
gjerder mot nabo gjelder gjerdelovens bestemmelser og
eventuelle reguleringsbestemmelser.

Tomtens ubebygde areal skal holdes i slik stand at at det
ikke virker skiemmende for omgivelsene. Opprydding og
opparbeidelse etter byggearbeidet ma veere utfgrt innen
2 &r etter innflytning.

Treer pa arealet skal i stgrst mulig utstrekning bevares.
Fjerning av treer i fellesomréader og/eller friomrader er
ikke tillatt.

7. Diverse

Tomteselskapet har ikke ansvar for vannsig, bekker,
veiter og ledninger for elektrisitet, vann eller kloakk som
kommer fra omliggende areal. Tomteselskapet har heller
ikke ansvar forsteinsprang, sngras eller jordras fra
omliggende areal.

Kigperen erkleerer & ha besiktiget eiendommen og gjort
seg kjent med forholdene pa stedet.

02.041993 - Dokumentnr: 6964 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/44

A513

Seksjonering kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.



Vei, vann og avlpp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode péa opptil 30
dagn.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

M
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Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
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gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
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forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).



Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
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avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 59 850,00
Grunnpakke bolig info** kr 5 500,00
Klargjgring- og handleliste kr 0,00
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Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm (opprinnelig 24.850,-) kr 19 850,00
Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 7 500,00
Tilretteleggingshonorar (opprinnelig 17.000,) kr 12
000,00

Veiledning bistand styling kr 0,00

Visning, engangskostnad kr 3 900,00
Eierskiftegebyr kr 6 570,00

Forretningsfgrer @konomihuset kr 3 285,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 24 055,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 132 655,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Erlend Stokmo

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |
Fagansvarlig

erlend.stokmo@emera.no

TIf: 450 54 488

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgamkaien 7,

TIf: 450 54 488



Salgsoppgavedato

16.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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SAKSARHAUGEN 188

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03260068

Selger 1 navn Selger 2 navn

Krister Nordvik Marielle Helen Iversen Horne

Gateadresse

Saksarhaugen 188

Poststed

SANDSLI 5253

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |2 |

Antall maneder |2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Lo |

Polise/avtalenr. | 36121513 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KN, MHIH 1
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fliser pa bad
Arbeid utfgrt av | Michael Windfeld

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Vi prever og finne bilder

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har EL lader pa parkeringsplassen

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 va

Initialer selger: KN, MHIH
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse Revet ned 2 vegger bygget nytt kjgkken og laget en sterre bod

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Saksarhaugen 188
5253 SANDSLI

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1993
Hovedbygg BRA: 71 m?
Hovedbygg BRA-i: 71m?

Sum alle bygg BRA: 76 m?
Sum alle bygg BRA-i: 71 m?

Rapportdato: 15.4.2026 (Gyldig til 15.4.2027)

il ’lll'l'l'l_-ll.lu;',' | | || :| .H

Samlet vurdering

TG-0 TG

& Supertakst

Thomas Frgyen
GNR: 39 BNR: 433 SNR: 28 Bygningssakkyndig fagskoleingenigr >
Froyen Takst AS 40099909 5253 Sandsli

thomas@froyentakst.no Saksarhaugen 188
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TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Saksarhaugen 188, 5253 Sandsli 2av 15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41970

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Saksarhaugen 188, 5253 Sandsli 3av 15
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber giennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk TG 3 pga utettheter/manglende membran i sluk.
Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vinduer og derer TG 2 pga alder/slitasje.

Avlgpsrar TG 2 pga alder.

Vannledninger TG 2 pga alder.

Ventilasjon TG 2 pga alder.

Vatrom: Bad - Overflater TG 2 pga svakt fall til sluk.

Lovlighet / HMS

Awvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Rekkverk pa altan har lavere hgyde enn det som kreves etter dagens forskriftskrav. Forholdet

tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverksheyde gir okt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
14.4.2026 15.4.2026

Hjemmelshavere

Navn: Krister Nordvik Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Marielle Helen Iversen Horne Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Freyen Telefon: 40099909
Firma: Freyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no
Tittel: Bygningssakkyndig fagskoleingenier Adresse: Krakhellevegen 383, 6924 Hardbakke

Profesjonsansvarsforsikring:  Tryg Forsikring

FROYENTAKST ,‘

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 25 &rs erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Saksarhaugen 188, 5253 Sandsli

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 39 Bruksnr: 433 Festenr:
Seksjonsnr: 28 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1993 - Kilde: PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
BYGGEMATE
Grunnmur av betong. Yttervegger oppfert i betong. Vinduer med isolerglass. Etasjeskillere i betong. Saltak tekket med betongtakstein.

OVERFLATER

Gulv: Fliser pa bad. Laminat pa evrige rom.
Vegg: Fliser p& bad. Ellers malte flater.
Tak: Himlingsplater.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming og gulvvarme pé bad.

VENTILASJON
Mekanisk avtrekk.

& Supertakst Saksarhaugen 188, 5253 Sandsli 5av 15



Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2015 Oppgradert bad. Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshgyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 71 71 0 (] 9
Felles bodbygg 5 0o 5 0 o]
Totalt m? 76 7 5 o 9

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 7 71 (0] (o] 9

Romfordeling:

- Entré: 2,1 m?

- Gang: 6,7 m?

- Soverom 1: 7,3 m?
- Soverom 2: 11,2 m?
- Bad: 72 m*

- Bod: 40 m?

- Stue: 284 m?
Takheyde: 2,40m

4.1 m? g&r med som areal av
innvendige
vegger/innkassinger/pipelep etc.

Totalt m? 71 71 (0] (0] 9
Bygning: Felles bodbygg
Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 5 (o] 5 (o] (o]

Romfordeling:
- Ekstern bod: 4,7 m?

Totalt m? 5 0 5 o (o]

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser p& stedet. Areal summert sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestéende
av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/pipelep etc. Arealene er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tillegsreal som eksterne boder i fellesarealer er malt pa stedet dersom tilgjengelig, men ikke kontrollert med hensyn til eierforhold, bruksrett etc.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Altan pd 9 m? i trekonstruksjoner med dekke av terrassebord i trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Alminnelig slitasjeskader.
Noe malingsslitt og behov for vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer/ytterderer med 2-lags isolerglass i trekarmer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass p& befaringsdagen.

Karmer er veerslitte og har behov for vedlikehold (TG 2)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler vedlikehold av karmer og utvendig belistning.
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6.3 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Kaldtloft
Utvendig inspeksjon Ikke inspisert
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Ikke funnet innvendige tegn til lekkasjer.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.
Integrerte hvitevarer:
- Induksjon platetopp
- Steikeovn
Kjekken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk
Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
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6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? |kke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pé altan har lavere hayde enn det som kreves etter dagens forskriftskrav. Forholdet
tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverksheyde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avlgpsrar
Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avlepsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

Avlgpsanlegg fra byggedaret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta (TG 2)
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppstéa pa

anlegg av eldre rgang.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon p& stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.
TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

6.8 Elektrisk

B
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pd arbeider utfert etter 01.01.1999? Ukjent
Ikke opplyst om endringer. Ellers ukjent historikk.
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
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Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon.
Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige
tiltak vurderes deretter.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjokkenbenk

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Montert i 2024

Sterrelse

107 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei
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Oppsummering av varmtvannsbereder

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

610 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med hensyn til alder anbefales det & gjennomfare service og kanalens.

611 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fliser pa gulv- og veggflater

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

(2015)

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater TG-2
Fallforhold:
16mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet (TG 2)

Overflater fremstar i normalt god stand.

Anbefalte tiltak overflater

Videre bruk av badekar, evt dusjkabinett anbefales.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjegres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Sluk mangler klemring og slukmansjett noe som gir utettheter rundt sluket (TG 3)
- Vil fere til lekkasjer i badegulv ved dusjing uten bruk av kar/kabinett eller ved hgy vannstand i sluk.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Videre bruk av badekar/dusjkabinett anbefales.
For utbedring m& det paregnes renovering av badet (kostandsestimat) med mindre det er mulig &
foreta lokal utbedring.

Kostnadsestimat membran, tettesjikt og sluk 200 000 - 500 000

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Inneholder:

- Gulvmontert toalett

- Badekar

- Benkeskap med servant
- Opplegg for vaskemaskin

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Oppsummering av sanitzerutstyr

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble skt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil
kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne
pé flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Vannbéaren varme

e Varmesentral
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Adresse
Saksarhaugen 188, 5253 SANDSLI

Dato for energimerking Merkenummer

27.03.2026 Energiattest-2026-276042
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 9526080

Gardsnummer Bruksnummer

39 433

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

28 H0201

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1992 Annen bolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
73,0 m? 73,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

66

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
218,26 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
211,01 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
15 404 kWh
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Saksarhaugen 188, 5253 SANDSLI

Detaljering

Bygningsform Vegger
Ja Ja

Vindu Gulv
Nei Ja

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei
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Saksarhaugen 188, 5253 SANDSLI

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daegnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Foglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

70



! 1

STEINSVIKTUNET SAMEIE

VEDTEKTER

Opprinnelig vedtatt 9. november 2005
Oppdatert pr. 13.11. 2018
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VEDTEKTER FOR STEINSVIKTUNET SAMEIE Vedtatt 09.11.2005

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR 0G FORMAL

Steinsviktunet sameie har gardsnr. 39, bruksnr. 433 og bestar av boligseksjoner i henhold til
tinglyst oppdelingsbegjeering. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISASJON AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjoner skal vaere medlemmer av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltagerinteressen i sameiet.

Hver sameier far skjote pa sin seksjon, med full disposisjonsrett til den leilighet som er knyttet til
seksjonen.

Seksjonen kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate, forutsatt at eierne
overholder bestemmelsene i vedtektene og generelle ordensregler fastsatt av arsmete, jfr. pkt. 6
om godkjennelse.

Bruksenheten ma ikke utnyttes slik at det er til uneadig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner, jfr. ordensreglene. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Utvendige bygningsmessige
forandringer skal meldes til styret.

§3  FELLESUTGIFTER (HUSLEIE)

Fellesutgiftene skal fordeles likt mellom eierne. Styret fastsetter pa bakgrunn av budsjett den
manedlige innbetalingen til dekning av fellesutgiftene.

For ubetalte fellesutgifter har de andre sameierne panterett i seksjonen for krav mot sameieren, jfr.
Eierseksjonslovens § 31. Kravet kan inndrives ved tvangsdekning i h.t. Tvangslovens § 11-3.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonslovens § 38.

§4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

For vann — og avlgpsledninger regnes fra og med forgreiningspunkt inn til seksjonen, og for
elektriske ledninger regnes fra og med boligseksjonens sikringsboks. Dgren til den enkelte seksjon
og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold menes ogsa
ngdvendige reparasjoner. Hvis reparasjon ikke er mulig eller hensiktsmessig, er utskifting av
ytterder eller vindu sameiets ansvar. Utskiftingen skal skje etter en samlet plan for hele sameiet.
Utskifting av sluk er sameiets ansvar.

@vrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder er trappeoppganger og inngangsdearer til oppgangene er sameiets ansvar. Ved

manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter tre maneders varsel la dette
utfgres for sameiers regning.
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Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i henhold til Eierseksjonsloven § 32 og disse vedtektene. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmagtet oppretter et fond til dekning av paregnelige, fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belap
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige innbetaling til dekning av
fellesutgiftene.

§6 GODKJENNELSE AV SAMEIERE

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret for godkjennelse.
Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som normalt skal besta av en leder, 2 andre styremedlemmer og 1
varamedlem. Dersom det er ngdvendig, kan styret utvides med et regnskapskyndig styremedlem,
som skal ivareta kassererfunksjonen i sameiet. Det er bare eiere eller deleiere av eierseksjon i
sameiet som kan velges inn i styret. Det velges varamedlem uavhengige av styremedlemmene.
Funksjonstiden for styreleder og de @vrige styremedlemmer er to ar. Varamedlem velges for ett ar
om gangen. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Gjenvalg av styreleder og
styremedlem kan likevel skje for en periode pa ett ar, dersom dette er gnskelig.

§8 STYRETS VEDTAK
Styret star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner, sameiets

vedtekter og vedtak av arsmgtet. Styret kan treffe vedtak nar tre medlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall.

§9 ARSM@TE

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Ordinzert &rsmate holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordingert arsmgte holdes nar styret finner
det n@dvendig eller nar revisor, eller minst en tiendedel av sameierne, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8 dager, mest 20
dager. Ekstraordinzert arsmgate kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
dog skal vaere minst 3 dager.

Saker som sameier gnsker behandlet pa det ordineere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar det

settes frem krav om det senest 3 uker far mgtet. Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner ma
vedtas med minst to tredjedels flertall, m& hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.
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§10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZERT ARSM@TE
Pa ordineaert arsmote skal disse saker behandles:

Konstituering

Arsmelding fra styret

Arsregnskap

Godtgjerelse til styret og revisor.

Andre saker som er nevnt under innkallingen.
Valg

ookhwbh=

§11 MQTELEDELSE OG AVSTEMMING
Arsmotet ledes av styrets leder.
Med unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de

avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr motelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller
det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

§12  ARSM@TET
| arsmgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses og gjelde farstkommende arsmgte, med mindre det fremgér at annet er
ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Styret og forretningsfarer har plikt til & veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

§13 REVISOR

Sameiets revisor velges av sameiet og tjenestegjer inntil en annen revisor velges i hans eller
hennes sted.

§14  SIKKERHET

Sameiet har panterett i hver enkelt seksjon for et belgp som til enhver tid tilsvarer to ganger
grunnbelgpet i folketrygden, som sikkerhet for sameierens forpliktelser overfor sameiet, jfr.
Eierseksjonsloven §31 farste ledd. Panteretten skal ha prioritet etter lan til banker og
kredittinstitusjoner. Panterett kan gjares gjeldende av styret.

§15 MISLIGHOLD

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgdende 14 dagers skriftlig varsel, & gjgre
gjeldene alle kreditorrettigheter i h.t. panteretten. Dersom sameier gjar seg skyldig i grovt eller
gjentatt vesentlig mislighold, herunder ogsa av ikke-gkonomisk art, kan styret med 90 dagers
varsel kreve at leiligheten fraflyttes og selges. Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatte
brudd pa bestemmelsene i vedtektene.
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§16 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan for hele bygningen og etter forutgaende
godkjenning av styret. Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal anmeldes til
bygningsmyndighetene, méa godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes

om endringer som har vesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge
sparsmalet for arsmgtet til avgjerelse.

§17 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§18 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i «Lov om eierseksjoner» av
16. juni 2017 nr. 65.

§19 BRUKS OG DISPOSISJONSRETT!

1. Sameier har bruks og disposisjonsrett til areal pa hagesiden av leilighetene, tilsvarende
leilighetenes bredde. Styret avgjer i hver enkelt tilfelle hvor langt ut fra husvegg, bruks og
disposisjonsretten skal ga.

2. En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jfr. Eierseksjonsloven
§ 25.

3. En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jfr.
Eierseksjonsloven § 26.

4. Styret fastsetter i hvert enkelt tilfelle, bruks og disposisjonsrett pa husenes inngangssider.

5. Styret utarbeider kart over bruks og disposisjonsomradene.

§20 PARABOLANTENNE

Det er forbud mot & montere privat parabolantenne.

§21  ORDENSREGLEMENT

(1) Sameiet skal til enhver tid ha et ordensreglement. Reglementet skal gi uttrykk for hva som
er akseptable handlingsnormer, og konsekvensen hvis de ikke folges.
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Nye regler skal kunne tilfayes med vanlig flertall pa arsmgtet. Med vanlig flertall kan ogsa
gamle regler bli tatt ut av reglementet.

Forslag til nye regler ma sendes til styret god tid i forkant av arsmgte. Usaklige forslag kan
styret nekte a bli fremmet pa arsmgte. Usaklige er forslag som strider mot norsk lov eller
som diskriminerer enkelte grupper eller enkeltpersoner i sameiet.

Reglene i ordensreglementet skal ta hensyn til bAde sameiernes frie livsutfoldelse, og
sameiernes krav pa ro og orden.

i Styret i Steinsviktunet sameie utsteder et bevis pa at sameier har bruks og disposisjonsrett. Denne ma
fornyes ved eierskifte.
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| ORDENSREGLEMENT FOR STEINSVIKTUNET SAMEIE av 9. november 2005

§ 1. FORMAL

Ordensreglementet skal sikre ro og orden i sameiet, men samtidig i minst mulig grad
forhindre beboernes frie livsutfoldelse. Sameiets beboere har forskjellige snsker og
behov, som ordensreglementet har i oppgave & beskytte og ta hensyn til.

§ 2. RO OG ORDEN

(1) Det skal veere ro i sameiet fra kl. 23.00 — 07.00 pa hverdager og natt til mandag,
og fra kl. 00.30 — 09.00 pa natt til Iardag og sendag.

(2) Det kan i det enkelte tilfelle, i overenskomst med naboer som kan bli berart,
avtales at disse tidspunktene kan forandres.

(3) Blir tidsrommene i fgrste avsnitt ikke respektert, vil bergrte naboer gi en muntlig
advarsel. Ved informasjon om gjentatt brudd vil styret stile en skriftlig advarsel som
skisserer konsekvensene vedkommende star overfor. Fortsetter bruddene vil
vedkommende bli politianmeldt.

(4) Den som er til alvorlig plage eller sjenanse over gjentatte ganger, vil styret ga til
utkastelsessak mot, med hjemmel i Eierseksjonsloven § 27, jfr. § 26.

§ 3. FORBUD MOT PARKERING VED LEILIGHETENE

(1) Parkering av biler utenfor leilighetene er ikke tillatt, unntatt for av- og palessing av
varer eller lignende.

(2) Parkering kan likevel skje hvis man har legitim grunn. Som legitime grunner
regnes: vask/polering, dekkskift eller reparasjon av bil, flytting, eller helsemessige
arsaker.

(3) Parkering som nevnt i annet avsnitt ma tidsmessig ikke overstige det som er
hayst ngdvendig.

(4) Tillatelse til parkering utenfor leilighetene utover dette, kan gis av styret hvis
andre saeregne grunner tilsier det.

§ 4. GJESTEPARKERINGEN
(1) Gjesteparkeringen ma ikke benyttes av andre enn gjester av beboerne.

(2) Det ma ikke parkeres utenfor det opptegnede omradet for gjesteparkeringen.
(3) Ulovlig parkering medfgrer borttauing pa eiers regning.

§ 5. PLASSERING AV STORE, FLYTTBARE INNRETNINGER

HVOR BEBOERNE HAR BRUKS- OG DISPOSISJONSRETT

(1) Far det plasseres store, flyttbare innretninger pa omrader hvor beboerne har
bruks- og disposisjonsrett, skal det gis varsel til de naermeste naboene ved siden
av eller ovenfor, eller andre som kan tenkes a bli bergrt. Dette varselet skal gi

naboene mulighet til & komme med sine synspunkter.

Store, flyttbare innretninger er alle starrelser av paviljonger og trampoliner.
Dessuten omfatter det andre innretninger som er starre enn 3 x 3 m.
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(2) Kommer man ikke til enighet, skal styret ta stilling til om tillatelse skal gis. Styret
skal i sin avgjerelse veie de momenter som kommer frem, og ta hensyn til begge
parters gnsker.

(3) Blir ikke naboene varslet, og styret finner a ikke gi tillatelse, blir innretningen
fijernet.

(4) For oppsetting av mer faste innretninger, som bl.a. utepeis eller mur, oppfaring av
tilbygg/pabygg etc., ma det i alle tilfeller leveres sgknad til styret for godkjenning.
Dette i henhold til sameiets vedtekter § 16.

§ 6. MERKING AV KATTER OG HUNDER MV.

(1) Egne katter m& merkes for & kunne skille dem fra villkatter. Hunder bar merkes
med eiers navn og telefonnummer.

(2) Eierne bar sgrge for at sakalte utekatter enten kastreres, eller pa annen mate
hindre at kattene formeres med villkatter.

(3) Hunder ma holdes i band pa sameiets fellesomrader.

§ 7. HAGESLANGE OG UTEKRAN/STOPPEKRAN.

(1) Hageslange skal veere frakoplet utekran i god tid fgr frosten setter inn.

(2 Samtidig skal stoppekran for utekranen vaere skrudd igjen.

(3) Dersom dette ikke skjer og vannlekkasje oppstar pa grunn av frostsprengning i
utekran/stoppekran, er sameier selv ansvarlig for skader pa hus og leilighet.
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Resultatregnskap

Inntekter felleskostnad
Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Lennskostnad

Avskrivning varige driftsmidler
Juridisk/gkonomisk bistand
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Sum finansinntekter
Sum netto finansposter

Steinsviktunet Sameie

Ordinaert resultat for skattekostnad

Ordinaert resultat

Arsresultat

Overfort annen egenkapital
BankID Signing n BankID Signing
Jan Christian Olsen Camilla Birkeland
2025-05-13 2025-05-15

Y

BankID Signing

Hilde Simpson Larsen

2025-05-19

82

Note

@

2024

1214 400

40037

1254 431

BankID Signing
Stig Henry Andvik
2025-05-19

77923
31569
99 281
687 787
896 561

357 816
100 166

5000
105 166
105 166

463 042

463 042

463 042

463 042

2023

11077138
33 065
1140803

791788
51 323
104 000
859 769
1094 881
45 922
64 345
4000

68 345
68 345

114 261

114 261

114 261

114 267




Balanse

Steinsviktunet Sameie
Note

Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Driftslosere, inventar, verktey o.l. 178 893 210463
Sum varige driftsmidler 178 893 210 463
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 178 893 210463
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 7500 13200
Andre fordringer 114 559 103736
Sum fordringer 122 059 116 936
Investeringer
Bankinnskudd,kontanter o.1. 3110565 2 655 595

Sum omlgpsmidler 3232 625 271172531

Sum eiendeler 3411518 2982 994

BankID Signing . BankID Signing . BankID Signing . BankID Signing
Jan Christian Olsen Camilla Birkeland 1 Hilde Simpson Larsen . Stig Henry Andvik
2025-05-13 1 2025-05-15 ] 2025-05-19 [ 2025-05-19




Balanse

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Steinsviktunet Sameie

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note 2024

3396 899
3396 899

8 3 396 899

0
14619
14619
14619

3411518

Sandsli, 31.12.2024 / 13.05.2025
Steinsviktunet Sameie

Hilde Simpson Larsen
Styrets leder
Stig Henry Andvik
Styremedlem
BankID Signing n BankID Signing B BankID Signing
Jan Christian Olsen Camilla Birkeland 1 Hilde Simpson Larsen
2025-05-13 1 2025-05-15 ] 2025-05-19

84

Jan Kristian Olsen
Styremedlem

Camilla Birkeland
Styremedlem

2023

2933 856
2933 856

2933 856

26188
22 950
49138
49 138

2982 994

n BankID Signing
. Stig Henry Andvik
[ 2025-05-19




Note 1 Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for sma foretak som er benyttet.

Hovedregel for wrdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler wrderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a
veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig
verdi som fglge av renteendring.

Omlgpsmidler wrderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendring. Enkelte poster er wurdert etter andre regler, og redegjgres for nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt lineaert
over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pa grunnlag av en individuell wurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gwige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatter

Skatter kostnadsfegres nar de palgper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat
for skatt.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.

Skattekostnaden fordeles pa ordineert resultat og resultat av ekstraordinaere poster i henhold til
skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Note 2 Arsverk, lonn og ytelser

Antall arsverk i regnskapsaret: 0

Arets Fjorarets
Godtgjgrelse til styre 67 695 69 928
Arbeidsgiveravgift 9 545 9 860
Annen godtgjerelse 683 -
Lennskostnader 77 923 79 788

Note 3 Honorar til revisor og regnskapsforer

Arets Fjorarets
Revisjonshonorar 15 896 17 106
Regnskapshonorar 83 385 86 894
Juridisk/gkonomisk bistand 99 281 104 000

BankID Signing BankID Signing BankID Signing BankID Signing
Jan Christian Olsen Camilla Birkeland Hilde Simpson Larsen Stig Henry Andvik
2025-05-13 2025-05-15 2025-05-19 2025-05-19



©

Note 4 Andre kostnader

Strem

Reparasjon og vedlikehold bygninger
Maling, beis, martel etc.
Bygningsmessige utgifter
Utgifter fellesareal

Utgifter parkeringsplass
Utebelysning

Utbetaling dugnadstimer
Brgyting og salting

Redskap og utstyr

Planter, bark, jord og sand
Utgifter dugnad

Reparasjon og vedlikehold annet
Annen fremmed tjeneste
Kontorrekvisita

Kabel-TV

Kontingent, ikke fradragsberettiget
Gave, ikke fradragsberettiget
Forsikringspremie

Jredifferanse
Gebyrer/omkostninger

Annen kostnad

Annen driftskostnad

Note 5 Disponible midler

Disponible midler pr 01.01

+ Periodens resultat

+ Av- og nedskrivinger i perioden
= Disponible midler pr 31.12

Kontrollsum

Note 6 Anleggsmidler

Anskaffelseskost 01.01
Anskaffelseskost 31.12

Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av
nedskrivninger

Balansefort verdi pr 31.12

Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av
nedskrivninger i regnskapsaret

BankID Signing
Jan Christian Olsen
2025-05-13

©

BankID Signing
Camilla Birkeland
2025-05-15

©

BankID Signing
Hilde Simpson Larsen
2025-05-19

86

Arets
72 435
2098
4 871
27 903
24 983

28 835
28 840
64 957
3524
1651
498
3603
622
317 919
3100
3735
91 141

7072

687 787

Arets
2723 394
463 042
31569
3218 006

3218 006

BankID Signing
Stig Henry Andvik
2025-05-19

Fjorarets
69 275
11 873
81 654

170013
529
1916
33820
60 736
11812
8 251
377

12 623
303 721
2900
425
81561
-3

6 828
1458
859 769

Fjorarets
2 557 803
114 267
51323
2723 394

2723394

Varige
driftsmidler

434 218
434 218

255 324
178 894

31570
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Note 7 Lan/sikkerhet til ledende personer

Det er ikke gitt Ian eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere m.v

Note 8 Egenkapital
Endring egenkapital:
Egenkapital 01.01. 2933 856

+ Arets resultat 463 042
= Egenkapital 31.12. 3 396 898

BankID Signing BankID Signing BankID Signing BankID Signing
Jan Christian Olsen Camilla Birkeland Hilde Simpson Larsen Stig Henry Andvik

2025-05-13

2025-05-15 2025-05-19 2025-05-19




Side 1

Steinsviktunet sameie Vedtatt budsjett for 2025
Regnskap| Regnskap| Regnskap Budsjett
Konto Tekst 2022 2023 2024 2025
KONTINGENT/INNTEKTER
3220 Kontingent, fellesutgifter 268 180,00 222 288,00 248 688,00 248 600,00
3230 Kabel TV, grunnp., kompl.mini 197 032,00 274 032,00 300 432,00 300 400,00
3240 Felleskostnadstillegg 52 800,00 79 200,00 105 600,00 105 600,00
3260 Vedlikehold 185 988,00 261 109,50 269 280,00 269 280,00
3270 Vedlikehold hustak 290 400,00 271 108,00 290 400,00 290 400,00
3620 Andre driftsinnt. El-bil lading, r¢ 39 198,00 33 065,00 40 037,00 45 000,00
**  Sum driftsinntekter 1033 598,00( 1140 802,50( 1 254437,00] 1259 280,00
DRIFTSKOSTNADER

5000 Styrehonorar 69 636,00 69 928,00 67 695,00 70 000,00
5400 Arbeidsgiveravgift 9819,00 9 860,00 9 545,00 11 000,00
5990 Styremgter/Arsmatet 0,00 683,30 1 000,00
6017 Avskriving inventar 55 274,00 51 323,00 31 569,00 35 000,00
6345 Strgm 77 175,00 69 375,00 72 435,14 75 000,00
6600 Reparasjon/vedlikeh. Bygning 2 098,40 0,00
6610 Maling, beis, mgrtel 3 286,00 11 873,00 4 870,90 25 000,00
6615 Asfaltering 0,00 0,00 40 000,00
6616 Taktekking, skorstein m.m. 0,00 2 000,00
6620 Bygningsmessige utgifter 17 893,00 81 654,00 27 903,00 30 000,00
6621 Utgifter fellesareal 15 748,00 170 013,00 24 982,84 25 000,00
6622 Utgifter parkeringsplass 0,00 529,00 0,00 80 000,00
6623 Utebelysning 1726,00 1 916,00 28 835,00 2 000,00
6624 Utgifter lekeplass 0,00 0,00 5 000,00
6625 Utbetaling dugnadstimer 25 360,00 33 820,00 28 840,00 40 000,00
6626 Utgifter el bil lading 0,00 0,00 0,00
6630 Brayting og salting 28 784,00 60 736,00 64 956,75 60 000,00
6640 Redskap og utstyr 6 074,00 11 812,00 3 523,50 15 000,00
6650 Planter, bark, jord og sand 11 684,00 8 251,00 1651,40 4 000,00
6685 Utgifter dugnad 1134,00 377,00 497,80 800,00
6690 Reparasjon/annet vedlikehold 3 603,10 25 000,00
6702 Revisjonshonorar 16 500,00 17 106,00 15 896,25 18 000,00
6705 Regnskapshonorar 83 536,00 86 894,00 83 385,00 90 000,00
6707 Ligningsoppgaver 0,00 0,00
6708 Div regnskapstjenester 0,00 0,00
6710 Legnnsarbeid 0,00 0,00
6780 Annen fremmed tjeneste 22 975,00 12 623,00 30 000,00
6800 Kontorrekvisita 0,00 0,00 621,80 1 000,00
6908 Kabel TV 263 472,00 303 721,00 317 919,36 332 000,00
6940 Porto 0,00 0,00 0,00
7410 Kontingent, ikke fradragsber. 2 650,00 2 900,00 3 100,00 3 100,00
7430 Gave, ikke fradragsber. 0,00 428,00 3735,20 2 500,00
7500 Forsikringspremie 75 188,00 81 561,00 91 141,22 101 000,00
7510 Egenandel v/skade 0,00 0,00
7740 Qredifferanse 1,00 0,00
7770 Gebyrer/omkostninger 5999,00 6 828,00 7 071,50 7 000,00
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Steinsviktunet sameie Vedtatt budsjett for 2025 Side 2
Regnskap| Regnskap| Regnskap Budsjett
Konto Tekst 2022 2023 2024 2025
7790 Annen kostnad, fradragsber. 0,00 1 458,00 0,00 0,00
7799 Annen kostnad, ikke fradrag 0,00 0,00 0,00
**  Sum driftskostnader 793 911,00( 1094 986,00 896 560,46/ 1 130 400,00
****  DRIFTSRESULTAT 239 686,00 45 922,00 357 876,54 128 880,00
8050 Renteinntekt bankinnskudd 64 329,00 100 166,00 110 000,00
8059 Annen renteinntekt 19 015,00 16,00 0,00
8079 Annen finansinntekt 3 958,00 4 000,00 5 000,00 4 000,00
8155 Rentekostnad leverandgrgjeld 346,00
wmiek - ARSRESULTAT 262 313,001 114 267,00 463 042,54 242 880,00
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STEINSVIKTUNET SAMEIE

Protokoll fra Arsmgte 2024

Dato: 17. juni 2025 kl. 17:30. Mgtested: Skranevatnet skole

Konstituering.

APNING: oo Styreleder Hilde Simpson-Larsen

ordstyrer: ....ccvcvvvineirinannn . Hilde Simpson-Larsen

Referent: ......................... June Satendal-Fredriksen

Tellekorps og

underskrift protokoll: ........ Eyvind Vestvik, Saksarhaugen 214, og Kenneth

Hagen Saksarhaugen 168.

Antall stemmeberettigede: 14, antall fullmakter: 4, totalt 18 stemmer.
Det var ingen innsigelser til innkalling eller saksliste.

Innkalling og saksdokumenter til motet var sendt ut p8 forhdnd 05.06.25.
Dessuten var saksdokumenter tilgjengelig i mgtelokalet.

Sak 1 Arsregnskapet for 2024 for Steinsviktunet sameie.
Ordstyreren ga ordet til kasserer Jan Christian Olsen, som gjennomgikk det
offisielle drsregnskapet for 2024, som var utarbeidet av @konomihuset Bergen,
revidert av statsautorisert revisor og godkjent av styret. Arsregnskapet ble vist
fram pa storskjerm. Kassereren tok fgrst for seg driftsregnskapet som viste sum
driftsinntekter, sum driftskostnader, sum finansinntekter og arsresultatet med et
overskudd pd kr. 463.042,00 for 2024. Arsresultatet for 2023 var et overskudd
pa kr. 114.267,00. Kassereren gikk deretter gjennom balansen som viste sum
driftsmidler pd kr. 178.893,00, sum fordringer pa kr. 122.059,00 og sum
bankinnskudd p& kr. 3.110.565,00. Noe som til slutt viste sum eiendeler pd i alt
kr. 3.411.518,00. Sum kundefordringer, d.v.s sum husleie som sameierne
skyldte sameiet utgjorde kr. 7.500,00. P& spersmal om det var noen
kommentarer ble det konstatert fra salen at regnskapet viste status ved arets
slutt og ingen ting om pengebruken gjennom 3&ret. Fra styret ble det svart at
dette var et ordineert §rsregnskap pr. 31.12.2024 for sameiet og at det var dette
man skulle stemme over. Det ble deretter en lengre diskusjon hvor arsmatet
etterlyste bankkontoen for takvedlikehold og transaksjonene pa denne kontoen
gjennom aret. Det kom fram at man ville forsikre seg om at midlene, som var
betalt inn til kontoen for takvedlikehold via husleien pr. maned, gikk til det
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" Protokoll fra Arsmgte for 2024

formalet det var bestemt for og ikke ble brukt for &8 dekke andre kostnader.
Kassereren svarte at bankkontoen pr. 31.12.2024 viste i underkant av kr.
2.700.00,00 og var den stgrste beholdningen som sum bankinnskudd pa kr.
3.110.565,00 i balansen viste. Kassereren svarte videre at kostnadene et par ar
hadde blitt for store slik at styret matte utsette overferingene til kontoen for
takvedlikehold til senere. Dette hang sammen med at noen arsmgter ikke hadde
vedtatt gkninger i husleien slik styret hadde bedt om. Kassereren svarte videre
at styret heretter skulle legge fram en oversikt pd 3rsmgtene som viste
inngdende og utgdende saldo pluss transaksjonene i Igpet av aret for kontoen for
takvedlikehold. I tillegg skulle man legge fram spesifikasjonene for balansen som
viste alle bankkontiene.

Vedtak: Det var ingen flere kommentarer til §rsregnskapet. ﬁrsregnskapet for
2024 ble vedtatt med 17 stemmer. 1 stemme var blank.

Sak 2: Innkomne meldinger til drsmgtet.
Ingen forslag var blitt mottatt innen fristen den 3. juni 2025.

Sak 3: Budsjett for 2025.

Kasserer Jan Christian Olsen gjennomgikk forslaget til budsjett for 2025 som
viste sum inntekter pa kr. 1.259.280,00 omtrent likt med drsregnskapet for 2024
ettersom man ikke hadde planlagt husleiegkning. Sum driftskostnader var
budsjettert med kr. 1.310.400,00, som ville gi et negativt driftsresultat pd

kr. 51.120,00. Med antatte renteinntekter og andre finansinntekter pa til
sammen kr. 114.000,00, ville dette gi et positivt arsresultat p§ kr. 62.880,00.
Kassereren gikk deretter gjennom de starste kostnadspostene i budsjettet:
Styrehonorar pa kr. 70.000,00, strgm kr. 75.000,00, reparasjon/vedlikehold
bygning (hus nr. 134) pd kr 150.000,00, asfaltering p& kr. 70.000,00, utgifter
parkeringsplass (drensrennen) pa kr. 80.000,00, regnskapshonorar pa kr.
90.000,00 og kabel-TV p8 kr. 332.000,00. Nar det gjaldt posten for hus nr. 134
sa ble det pavist vanninntrengning i vegger og gulv og kraftig luftlekkasje i
veggene pa to soverom som begge var under bakkeniva. Styret hadde p3 egen
hand funnet en gdelagt knastepapp over beslaget mellom 1. og 2. etasje, som
kunne vaere noe av arsaken til vanninntrengningen og hadde utbedret dette. I
tillegg hadde styret engasjert to firma for & finne den egentlige rsaken til bdde
vanninntrengningen og luftlekkasjen i leiligheten, uten at man hadde lykkes med
dette. Etter rad fra de engasjerte firmaene om & kontakte et firma med storre
bygningsteknisk kunnskap og hjelpemidler for & finne 8rsaken og f§ utbedret
soverommene, hadde styret budsjettert med kr. 150.000,00 til dette formdlet. Ut
fra det de engasjerte firmaene hadde oppdaget, sa var det stor sannsynlighet for
at det var skader pd bygningsmassen eller beslaget mellom 1. og 2. etasje som
var arsaken til problemene pe'i to av soverommene i leiligheten i nr. 134.

Ifglge styret var det i sa fall sameiet som matte dekke utbedringen ifglge loven.
Forsikringsselskapet hadde gitt beskjed til styret om at skader ved
vanninntrengning over tid ikke var dekket av gjeldende forsikringsavtale. Det ble
en del diskusjon om sameierne skulle bli belastet ettersom arsaken til
vanninntrengningen og luftlekkasjen ikke var kjent. Arsmgtet etterlyste hvilket
lovverk som presiserte hvem som hadde ansvaret for reparasjon av leilighet og
bygninger. Kassereren viste til at vedtektene for sameiet og sannsynligvis ogsa
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Eierseksjonsloven viste dette klart. Ettersom det var usikkerhet med drsaken til
problemene i leilighet nr. 134, foreslo kassereren at man fjernet
budsjettforslaget pa kr. 150.000,00 fra posten Reparasjon/vedlikehold bygning.
Han foreslo videre at budsjettforslaget for posten Asfaltering ble redusert fra kr.
70.000,00 til kr. 40.000,00. Fra salen kom det videre hentydninger om at styret
burde se etter rimeligere alternativer for regnskapshonorar og Kabel-TV.
Vedtak: Det kom ingen flere innsigelse til budsjettet for 2024, som ble godkjent
med 17 stemmer og 1 stemme blank mot at budsjettet ble endret slik kassereren
hadde foresl8tt.

Sak 4: Valg av styreleder, styremediem/kasserer, 1 styremediem
og varamediem.
Styret for sameiet har etter drsmotet for 2024 bestatt av:

Hilde Simpson Larsen, Saksarhaugen 184 - Valgt som styreleder for 1 ar.

Jan Christian Olsen, Saksarhaugen 144 - Valgt som kasserer for 1 &r.

Stig Henry Andvik, Saksarhaugen 134 - Valgt i 2024, styremedlem for 2 ar
Camilla Birkeland, Saksarhaugen 210 - Valgt i 2024, styremedlem for 2 ar
Sissel Kinn, Saksarhaugen 174 - Valgt i 2024, varamann for 1 ar

Pa grunn av personlig arsak hadde Camilla Birkeland byttet verv fra 1.2.2025
med Sissel Kinn, slik at Sissel Kinn hadde fungert som styremedlem mens
Camilla Birkeland hadde fungert som varamann. Camilla Birkeland hadde videre
sagt at hun ikke kunne fortsette med vervet sitt i 2025 p.g.a. personlig arsak.
B&de Hilde Simpson Larsen og Jan Christian Olsen hadde sagt seg villige til
gjenvalg pa 1 &r. Sissel Kinn sa seg villig til 3 fortsette som styremedlem.

Det kom forslag om June Satendal-Fredriksen som varamedlem.

Vedtak: Styreleder Hilde Simpson Larsen ble gjenvalgt for 1 8r med 16
stemmer. Kasserer Jan Christian Olsen ble gjenvalgt for 1 8r med 16 stemmer.
Sissel Kinn ble valgt som styremedlem for 2 8r med 17 stemmer.

June S&tendal-Fredriksen ble valgt som varamann for 1 8r med 17 stemmer.

Sak 5: Valg av valgkomite.
Vedtak: Hilde Simpson Larsen ble foresidtt og valgt til neste 8rs valgkomite.
Ordstyreren tok til slutt ordet og takket de frammette for et godt 8rsmete.

Mgtet var slutt kl. 19:05.

Sandsli 25. juni 2025

5‘ {,\f)uw\} GRVEN IR

Fl Sk~ Nndndion, et

June Satendal-Fredriksen Eyvind Lgnning Vestvik Kenneth Hage
Referent Sameier/Mgtedeltaker Sameier/Mptedé£ltaker
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Nabolagsprofil

Saksarhaugen 188 - Nabolaget Steinsvik/Ferasen/Saksarlia - vurdert av 188 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Steinsvikneset
Linje 22

5min %
0.4 km

Sandslivegen
Linje 1

21 min %
1.8 km

Dolvik terminal
Linje 22, 23, 23E, 50E, 51, 52, 54, 55

5min &
2.9 km

Lagunen terminal
Buss, trikk

8 min &
4.1 km

Bergen Flesland

12 min &

Skoler

Aurdalslia skole (1-7 kl.)
412 elever, 23 klasser

15 min &
1.2 km

Skranevatnet skole (1-10 kl.)
639 elever, 43 klasser

17 min &
1.4 km

Zinken Hopp skole (6-7 kl.)

3 min &

Sandsli videregaende skole
650 elever, 32 klasser

9 min &
55km

Stend vidaregaande skule
330 elever, 11 klasser

12 min &
6.9 km

«Et godt nabolag med mange
mennesker som stetter opp om
lokalmiljoet.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom

(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar)

Omréade Personer
. Steinsvik/Ferasen/Saksarl... 2828

[ Bergen 265933
| Norge 5425412

Unge voksne Voksne Eldre
(35-64 ar)

(over 65 ar)

Husholdninger
1134

136 695
2654586

Barnehager

Einerhaugen barnehage (0-5 ar)
62 barn

4min &
0.3 km

Aurdalslia barnehage (0-6 ar)
53 barn

13 min 4
1.1 km

Espira Steinsviken barnehage (0-6 ar)
70 barn

12 min &
1.1 km

Dagligvare

Rema 1000 Fanatorget

Rema 1000 Réstolen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

1. Egen bl
2. Buss

Varer/Tjenester

Fanatorget

IB Boots apotek Sandsli

Stoynivaet
Lite steyniva 87/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

Gateparkering
Lett 81/100

Sport

@ Ferasen, Sandsli ball-lokke
Ballspill

7 min &
0.6 km

Furuasen neermiljoanlegg
Ballspill

8min %
0.7 km

MOVA Fanatorget

14 min #&

Aktiv365 Xpress Sareide

23 min %

Boligmasse

W 39% enebolig
B 32% rekkehus

| 22% blokk
B 7% annet

«Jeg liker dette nabolaget fordi det
ligger i et veldig fint omrade, det er
velholdt og har gode tilbud i naerheten.
Jeg har selv bodd her i 14 ar, og elsker
det fortsatt :)»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 29% i barnehagealder
W 37%6-12ar
. 16%13-154r
B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Enslig m. barn

%

B Steinsvik/Ferasen/Saksarlia
B Bergen
. Norge

Sivilstand

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Erlend Stokmo
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |

erlend.stokmo@emera.no
+47 450 54 488

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Erlend Stokmo
erlend.stokmo@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

45054 488 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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