BJORKELANGEN

Parkveien 28






Velkommen til
din nye bolig



N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3100 000-

OMKOSTNING KJZPER

78 590,

TOTALPRIS

3178 590 -

FELLESKOSTNADER

3195,- pr. mnd

FELLESFORMUE

27 781-

BRA-I/BRA TOTAL

58/63 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

4

BYGGEAR

2017

ENERGIKLASSE

B

TOMTEAREAL

3047 m? (eiet)



Din megler

Eirik Jorgen Off

Eiendomsmegler | Partner

eirik.off@emera.no
+47 975 26 138

Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner

solveig.granlund@emera.no
+47 951 51 983
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BESKRIVELSE

Stor 2-roms toppleilighet med
sydvendt balkong.
Gjennomgaende. Heis.
Garasjeplass. Varmepumpe.
Sentralt!

Emera Romerike har gleden av a presentere en fin 2-roms
toppleilighet fra 2017. Leiligheten holder en moderne standard
med nymalte overflater og er giennomgéende i bygget med
adkomst via heis. Inneholder entré/ gang med praktisk nisje for
oppheng og garderobe, innvendig bod, flislagt og moderne
baderom med varme i gulv, soverom med plass til garderobeskap,
tilbaketrukket kjgkkenhjgrne med hvitevarer og stue som enkelt
kan innredes med bade spisebord og sofa.

Store vindusflater og utgang til stor nybeiset terrasse pa 17kvm
vendt mot syd - som gir gode solforhold.

Egen sportsbod og garasjeplass i kjeller med lademulighet via
sameiet.

Meget god beliggenhet midt i Bjgrkelangen sentrum med kort
gangavstand til dagligvareforretninger, apotek, bibliotek,
kjgpesenter og gvrige servicetilbud.
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Plantegning



Plantegningen er en ikke mlbar illustrasjon of avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3100 000

Ombkostning kjoper

3100 000 (Prisantydning)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
77 500 (Dokumentavgift 2,5 %)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjate)

78 590 (Omkostninger totalt)

3178 590 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
13 500 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3178 590

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 195,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Internett, kommunale avgifter,
bygningsforsikring, vedlikehold fellesareal.

Eiendomsskatt
Kr 2 564,- (2024)

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnader. Eiendomsskatt faktureres direkte til den
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enkelte seksjon

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke inkludert i
felleskostnader

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader og
eiendomsskatt ma det paregnes kostnader for
innboforsikring, strgm og eventuelt innvendig
vedlikehold.

Det er opp til kjgper & eventuelt innga nye avtaler med
gnskede leverandarer.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 27 781 pr. 3112.2025

Formuesverdi

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.
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Ved oppslag pa Skatteetatens side / altinn er det ikke
funnet formuesverdi pa eiendommen.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og sentral beliggenhet i
Parkveien pa Bjgrkelangen - i et rolig og etablert
boligomrade med kort vei til sentrum og daglige
servicetilbud. Her bor man i hyggelige omgivelser med
neaerhet til bade natur og et bredt utvalg av fasiliteter.

Fra boligen er det gangavstand til butikker, caféer, skole,
barnehager, idrettsanlegg og offentlig kommunikasjon.
Bjgrkelangen sentrum byr pa et godt utvalg av handels-
og servicetilbud, samt treningssenter, kulturtilbud og
spisesteder. Omrédet er kjent for et familievennlig og
trygt neermiljg.

For den aktive finnes flotte tur- og friluftsomrader i
neeromradet med gode muligheter for turer, sykling og
rekreasjon aret rundt. Det er ogsé kort vei til flere
badevann og fine naturomrader.

Bjgrkelangen har gode pendlerforbindelser mot blant
annet Lillestrgm og Oslo via buss, noe som gjgr omradet
attraktivt bade for pendlere, familier og
ferstegangskjgpere som gnsker en kombinasjon av
landlige omgivelser og sentral beliggenhet.

Parkering

Det disponeres egen plass i felles parkeringskjeller

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.
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Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 3047 m?2

Felles tomt for sameiet

Beskrivelse av
ciecndommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nybygg
boligblokk 20 leiligheter, Byggetrinn 5 Bjgrkelangen park,
gnr/bnr 73/445, datert 28.03.2017.. Midlertidig
brukstillatelse bekrefter at boligen lovlig kan benyttes,
men at det fortsatt gjenstar arbeid fgr ferdigattest kan
utstedes. | den midlertidige brukstillatelsen er det opplyst
overfor kommunen at kun mindre vesentlige arbeider
gjenstar, og at tiltaket for gvrig er gjennomfgrt i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven. Arbeidet med anleggelse av plen og
asfaltering ma ferdigstilles sa snart veeret tillater det,
som beskrevet i skiema for sgknad om midlertidig
brukstillatelse. Dersom ikke gjenstaende arbeider blir
utfgrt innen

rimelig tid skal plan- og bygningsmyndighetene gi palegg
om ferdigstillelse. Slikt palegg kan gjennomfgres ved
sanksjoner, jfr. plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd
siste punktum.

Innhold

4.etasje:



Entré/gang med plass til garderobe, innvendig bod,
romslig soverom, flislagt bad/wc, kjskkenhjgrne og stue
med utgang til stor terrasse.

Det disponeres egen parkering og bod i felles
parkeringskjeller

Areal

BRA - i: 58 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 63 m?2
TBA: 17 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 5 m2 Bod i felles kjeller

4. etasje

BRA-i: 58 m2 Entré, bod, gang, bad, kjgkken, stue,
soverom

TBA fordelt pé etasje
4. etasje
17 m?2 Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
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om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling

Innvendig romhgyde pé opptil 245 meter i stue

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Standard

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 bgr gjennomgas naye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hagy alder, og kan
medfgre behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2:

Vannledninger - Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa
vannledninger er ikke merket. Rgrkurser pa rar-i-rgr
system bgr merkes.

Bygningsdeler med TG3:
Ingen

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
Ingen

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,

vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.
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Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Takstportalen Aleksander Olsen AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomgéa dette ngye.

Falgende opplysninger er anmerket av selger:

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja, sameiet har satt opp ladebokser som det betales en
fast sum per mnd & benytte

Byggemate

Boligblokk med byggear 2017 med flatt tak tekket med
takfolie e.l. Yttervegger i betong utvendig fasade kledd
med panel og pusset overflater. Etasjeskillere i betong.
Bygget er fundamentert med stgpt séle mot grunn.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli
gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets
bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt

utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggeér.
Vinduer fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dar fra byggear.
Dar fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon. Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra
byggeér. Dgr fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 17 m2 Trespaltet gulv.
Rekkverkshgyde pa 110 cm. Balkongen fremstar for gvrig
med tiltenkt funksjon uten & pévise nevneverdige avvik.
Nybeiset i 2026.

Se ellers tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgaven for
ytterligere beskrivelse.

(vrig informasjon

Adresse
Parkveien 28,1940 BJORKELANGEN

Gnr. 73, bnr. 445, snr. 17, ideell andel 1/1
i Aurskog-Hgland kommune.

Selger

Ludus AS

Sameie
Sameiet Bjgrkelangen Park 5

Organisasjonsnummer: 818967942

Sameiet Bjgrkelangen Park 5 bestar av totalt 20
boligseksjoner og ble opprettet i 2017. Sameiet har en
sentral beliggenhet i Parkveien 28 pa Bjgrkelangen, og
fremstér som et veldrevet og organisert sameie med
etablerte vedtekter og husordensregler.



Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av bygninger,
fellesarealer, parkeringskijeller, svalganger, grantomrader
og tekniske anlegg. Eiendommen er forsikret gjennom
sameiets felles forsikring, mens den enkelte seksjonseier
ma tegne egen innboforsikring

,&rsregnskapet for 2025 viser et positivt arsresultat pa kr
122 770,- og en solid egenkapital pa kr 729 158,~. Sameiet
hadde ved arsskiftet bankinnskudd péa kr 773 419- og
fremstar med oversiktlig gkonomi og begrenset
kortsiktig gjeld.

Sameiet har vedtatte husordensregler med fokus pé et
trygt, rolig og trivelig bomilja. Det er blant annet tillatt
med inntil to kjeeledyr per seksjon, og det er adgang til
bruk av elektrisk grill eller gassgrill pé terrasse. Sameiet
disponerer parkeringskjeller hvor hver seksjon har
disposisjonsrett til én parkeringsplass.

Det ble avholdt ordinzert arsmgte 04.05.2026 hvor
arsregnskap og styrets rapport ble godkjent uten
merknader. Det fremkom ingen innkomne saker til
behandling pa arsmgtet.

Forretningsfgrer: Sigma Regnskap AS

Sameiets forsikringsselskap: Fremtind
Polisenummer fellesforsikring: 5683843

Husdyr: Det er tillatt med inntil to kjeeledyr per seksjon

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styregodkjenning
ved kjgp av seksjonen

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Kjgperen méa
veere inneforstatt med at fellesutgiftene kan variere over
tid, ogsé at den kan gke som fglge av beslutninger i
sameiets styre eller generalforsamlinger.
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Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter
og husordensregler. Dokumentene kan ses hos megler
pé foresparsel.

Energiklasse
B

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Elektrisk med panelovner, varme i gulv pa bad og
varmepumpe i stue

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omréde regulert til boligformal —
blokkbebyggelse - i henhold til reguleringsplan for
Bjgrkelangen Park, planID 22120080006. Omradet er
regulert med tilhgrende felles uteoppholdsarealer,
grentomrader, lekeplass, parkeringsarealer og teknisk
infrastruktur. Det er etablert felles grant- og lekeomréder
for beboerne i sameiet.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3206/73/445/1T:
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10.04.2017 - Dokumentnr: 311274 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/20

01.01.2020 - Dokumentnr: 741633 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0221 Gnr:73 Bnr:445 Snr:17

01.01.2024 - Dokumentnr: 122810 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3026 Gnr:73 Bnr:445 Snr:A7

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlpp
Offentlig

Utleie

Adgang til utleie: Leiligheten kan i sin helhet fritt leies ut.
Korttidsutleie er tillatt i inntil 90 dggn per ar, jf.
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan endres i
vedtektene, men den ma veere satt mellom 60 og 120
dagn. Med korttidsutleie menes utleie i en
sammenhengende periode pé opptil 30 dagn.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
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Takstmann kommenterer fglgende:
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmaling er ikke relevant

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger



informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
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rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.
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Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
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innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa& eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter



oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.
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Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 44 900,00

Eiendomsregisteret og e-signeringer kr 1 800,00
Markedspakke inkl. stor annonse pé FINN.no, Emera
digital, foto mm. kr 24 900,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 15 900,00

Opplysninger + eierskiftegebyr til forretningsfarer kr 4
500,00



OM EIENDOMMEN

Utlegg:
Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3.500,-~.

Oppdragsanvarlig
Eirik Jgrgen Off
Eiendomsmegler | Partner
eirik.off@emera.no

TIf: 975 26 138

Solveig Granlund
Eiendomsmegler | Partner
solveig.granlund@emera.no
TIf: 951 51 983

Ansvarlig megler
Eirik Jgrgen Off
Eiendomsmegler | Partner
eirik.off@emera.no

TIf: 975 26 138

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

22.05.2026
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Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁg Bolighygg med flere boenheter

@ Parkveien 28, 1940 BJRKELANGEN
() AURSKOG-HBLAND kommune

# gnr. 73, bnr. 445, snr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 58 m?

e | ol

Befaringsdato: 15.05.2026 Rapportdato: 22.05.2026 Oppdragsnr.: 19291-2441 Eiendomsverdi ref nr: JS8166
Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen

TAKSTPORTALEN
NAS

Al FRSANTER O SFN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

=
Norsk takst DNV:GL

Oppdragsnr.:  19291-2441 Befaringsdato: 15.05.2026

BVN incnsnonn

CPDKIENT
VATROMSBEDRIFT
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Parkveien 28, 1940 BJORKELANGEN Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 73 - Bnr 445 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3226 AURSKOG-HGLAND 0580 OSLO ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Parkveien 28, 1940 BJORKELANGEN Takstportalen Aleksander Olsen AS
Gnr 73 - Bnr 445 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
3226 AURSKOG-HGLAND 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Parkveien 28, 1940 BJGRKELANGEN
Gnr 73 - Bnr 445
3226 AURSKOG-H@LAND

Beskrivelse av eiendommen

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Norsk takst

Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med byggear
fra 2017, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 2010, samt NS 3600. Hjemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Eiet seksjon med normalt god planlgsning beliggende i
boligblokkens 4. etasje. Leiligheten fremstar med tiltenkt
funksjon og godt vedlikeholdt med normal bruksslitasje der det
henvises til generelle levetidsbetraktinger for beregninger av
fremtidige vedlikehold. Det gjgre oppmerksom pa at
tilstandsgraden 2 ikke trenger a veaere en umiddelbar fare men
det vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og forhindring
av skader samt forstaelse boligens fremtidige kommende
tilstander. Det er ukjent for undertegnende vdr. grunnforhold og
radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt grunnlag. Tg er
oppsummert i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

UTVENDIG Ga til side
Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. Yttervegger i betong
utvendig fasade kledd med panel og pusset overflater. Etasjeskillere
i betong. Bygget er fundamentert med stgpt sale mot grunn.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra byggear. Dgr
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt
balkongd@r med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 17 m?2. Trespaltet gulv.
Rekkverkshgyde pa 110 cm. Balkongen fremstar for gvrig med
tiltenkt funksjon uten & pavise nevneverdige avvik. Nybeiset i 2026.

Ga til side

INNVENDIG

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen. Nymalte veggflater i 2026 foruten i bod.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM

Bad fra byggear med fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 25 mm.
(Anbefalt er min. 25 mm) Heldekkende servant pa underskap, speil
og belysning. Vegghengt klosett og dusj med dusjvegger i herdet
glass. Opplegg til vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.

Ga til side

Oppdragsnr.: 19291-2441
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0-8.

Ga til side

KJBKKEN
Sigdal kjgkkeninnredning fra byggear med hvite profilerte fronter,
laminat benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps
blandebatteri. Opplegg til oppaskmaskin og mekanisk avtrekk fra
ventilator. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a veere i tilfredsstillende
funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen unormale
fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det er avtrekk via mekanisk
avtrekksanlegg i boenheten.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr fra byggedr av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa
badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann.

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar
slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig
heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Balansert ventilasjon i leiligheten:

Gjennom et balansert ventilasjonsanlegg kontrollerer man bade
mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell fra et sentralavtrekk der
man bare kontrollerer avtrekksluften. Ventilasjonsaggregatet bestar
av en vifte som normalt sett trekker ut brukt luft fra vatrom, kjgkken
og tekniske rom. Det bestar ogsa av en vifte som trekker luft utenifra
og tilfgrer frisk, temperert luft til oppholdsrom, som soverom, stue
og evt. kontor. Filter bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar.

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra byggear plassert pa kjgkken.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet
levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Varmepumpe fra nyere tid. Varmepumpe fremstar med tiltenkt
funksjon og vurdert opp mot alder. Jevnlig service er anbefalt for
god ivaretakelse. Ev.t kommende vedlikehold tilfaller ny eier.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i bod.
Samsvarserklaering er fremlagt og ligger i sikringsskap. Det elektriske
vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll
der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget.
Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som et
normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
15.05.2026 Side: 5av 19
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Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19291-2441

Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der

kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av

konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.

Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger - avvik a til i

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 19291-2441 Befaringsdato:  15.05.2026
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten er fortiden ikke bebodd.

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer
Beskrivelse

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra byggear. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt balkongdgr
med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong med utgang fra stue pa ca. 17 m2 Trespaltet gulv.
Rekkverkshgyde pa 110 cm. Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt
funksjon uten & pavise nevneverdige avvik. Nybeiset i 2026.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19291-2441

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.
Nymalte veggflater i 2026 foruten i bod.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes & ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM
4. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra byggear med fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

4. ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 25 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm)

4. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 8 av 19
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Kontroll av sluk.
4. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

4. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0-8.

Utfgrt hulltaking.
KIGKKEN

4. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19291-2441

Sigdal kjgkkeninnredning fra byggear med hvite profilerte fronter,
laminat benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Opplegg til oppaskmaskin og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a vaere i tilfredsstillende funksjonell stand
med normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner.

Kontroll bak kjgleskap. Ign ten til fuktskader pa befaringsdagen.
4. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannrgr fra byggedr av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa

badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann.

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad.
Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert.

Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 9 av 19
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Besiktigelse av rgropplegg.

S Ao al]

ey

Besiktigelse av rgropplegg.

AP0 Vannledninger - avvik
Beskrivelse

Det mangler rgrbetegnelse pa rgr i rgr systemet i fordelerskapet pa
badet.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avigpsror
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon i leiligheten:
Gjennom et balansert ventilasjonsanlegg kontrollerer man bade
mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell fra et sentralavtrekk der man
bare kontrollerer avtrekksluften. Ventilasjonsaggregatet bestar av en
vifte som normalt sett trekker ut brukt luft fra vatrom, kjgkken og
tekniske rom. Det bestar ogsa av en vifte som trekker luft utenifra og
tilfgrer frisk, temperert luft til oppholdsrom, som soverom, stue og evt.
kontor. Filter bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar.

Oppdragsnr.: 19291-2441

Befaringsdato: 15.05.2026

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra byggear plassert pa kjgkken. Normalt
vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
giennomsnittsbetraktning.

Besiktigelse av bereder.

Andre installasjoner
Beskrivelse

Varmepumpe fra nyere tid. Varmepumpe fremstar med tiltenkt funksjon
og vurdert opp mot alder. Jevnlig service er anbefalt for god
ivaretakelse. Ev.t kommende vedlikehold tilfaller ny eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Side: 10 av 19
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Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i bod.
Samsvarserklaering er fremlagt og ligger i sikringsskap. Det elektriske
vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el
-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av
brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold.
Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iht. opplysninger fra samsvarserklaeringen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

Samsvarserklaering gjelder pa hele anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Oppdragsnr.: 19291-2441

Befaringsdato: 15.05.2026

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Med tanke pa fremlagt dokumentasjon og utfgrte sjekkpunkter
fremstar anlegget med fungerende tiltenkt funksjon, men det tas
saerskilt forbehold for underliggende feil og mangler som ikke kan
kontrolleres grunnet skjult i konstruksjonen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Brannslukkingsapparat og r@ykvarsler. Boligen ligger minimum tre
etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Oppdragsnr.: 19291-2441 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 12 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

| J TBA
BRA-e Balkong ¥ l
T P 8od
AP s
Kjeller
Stue
Garasje
8od
Bad
|| Teknisk
7| rom
I
Kjokken
Garasje =
Soverom
Soverom Nomue
1
Ik > I RIS
¥ balkong
=
T
Gorasje
plass
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeantegg er ke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2441 Befaringsdato:

45

15.05.2026

Terrasse- og =
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nngiassstbalkong Sum etia=segogibalkonzareal

(BRA-b) (TBA)
4. Etasje 58 58 17
Felles kjeller 5 5
SUM 58 5 17
SUM BRA 63
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasje Entré, bod, gang, bad, kjgkken, stue,
soverom
Felles kjeller Bod
Kommentar
Innvendig romhgyde pa opptil 2,45 meter i stue.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Oppdragsnr.: 19291-2441 Befaringsdato:  15.05.2026 Side: 14 av 19
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Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2026 Aleksander Olsen Takstingenigr

Finn Grimsrud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3226 AURSKOG- 73 445 17 3047 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
H@LAND

Adresse

Parkveien 28

Hjemmelshaver
Ludus AS

Eierandel
1/20

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, asfalt, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Oppdragsnr.: 19291-2441 Befaringsdato:  15.05.2026
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 18.05.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 20.05.2026 Tegninger fra byggear. Gjennomgatt Nei
Opplysninger vedr. hjemmel, gards- og
bruksnummer, evt. seksjonsnummer,
Norges Eiendommer 20.05.2026 eiendomsbetegnelser, eiet/festet tomt,

° . i 3 Nei
tomteareal og byggedr oppgitt ved Gjennomegatt el

elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19291-2441 Befaringsdato:  15.05.2026 Side: 16 av 19

48



Parkveien 28, 1940 BJARKELANGEN
Gnr 73 - Bnr 445
3226 AURSKOG-H@LAND

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19291-2441

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

15.05.2026 Side: 17 av 19



Parkveien 28, 1940 BJARKELANGEN
Gnr 73 - Bnr 445
3226 AURSKOG-H@LAND

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

o Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der

det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)

opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

o Arealet males og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.

Oppdragsnr.: 19291-2441
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JS8166

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260150

Selger 1 navn

Finn Helge Grimsrud

Gateadresse

Parkveien 28

Poststed

BJORKELANGEN 1940

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2026 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar o |

Antall maneder |3 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: FHG 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
O Nei Ja

Beskrivelse |Sameiet har satt opp ladebokser som det betales en fast sum per mnd a benytte

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 04260150

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: FHG
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

MNei [ia

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va

Initialer selger: FHG
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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2.2

4.2

4.3

4.4
4.5

4.6

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET BJORKELANGEN PARK 5

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet
og revidert til ekstraordinaert arsmotet 6.11.2018

Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Bjgrkelangen Park 5. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst den 10.04.2017

Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr. 73, bnr. 445 i Aurskog-Hgland ligger i sameie mellom de
tjue — 20 — eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon
er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens starrelse.

Tomten med alle tilhgrende utearealer er sameiets fellesarealer, herunder trapper,
rgmningstrapper, trappeoppganger, parkeringskjeller, svalganger i inngangspartier.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse.

Bruken av bruksenheter

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruksenhet og rett til & benytte bruksenheten
til det den er beregnet til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruksenheten ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er il
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Det tillates ikke montert parabol utvendig pa byggets fasade.

Det er tillatt med inntil 2 kjaeledyr pr eierseksjon.

Fordeling av parkeringsplasser gjgres av styret etter skjgnn, dersom noen har
spesielle behov for endret parkering mht. gangavstand til heis/trapp. Denne
bestemmelse kommer til anvendelse dersom innbyrdes ombytting ikke er oppnadd.
Det er disposisjonsrett til en p-plass i p-kjeller til hver seksjon (leilighet).

Evt. markiser og persienner skal ha et helhetlig utseende, og skal ikke ha farger som
bryter med byggets farger og skal veere i trad med tiden/mote.
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6.2

6.3

Vedlikehold, pakostning og forsikring

Seksjonseierne har felles utvendig vedlikeholdsansvar for bygninger, samt utvendige
og innvendige fellesarealer. Vedlikeholds form vedtas av arsmetet, og kostnader
samt avsetning til slike, fastsettes ihht. kap. 6 i disse vedtekter.

Seksjonseierne har ogsa felles vedlikeholdsansvar for vann- og avlgpsledninger fra
kommunal ledning frem til kummer med stoppekran inne pa sameiets tomt.
Seksjonseierne har felles vedlikeholdsansvar for alle utearealer/felles grgntarealer,
parkeringsplasser med tilhgrende tekniske anlegg, samt utvendig vedlikehold av
sameiets evt. gvrige bygninger — herunder ogsa bodbygninger.

Sameiet forsikrer eiendommen med tilhgrende bygninger i felles forsikring.
Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet og som ikke faktureres den enkelte seksjonseier
direkte.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene, justert etter seksjonens storrelse
ihht. fordeling fastsatt av arsmatet. Som hovedprinsipp fordeles felleskostnadene
ihht. stgrrelse (BRA), justert for de kostnader som faller likt for hver seksjon, som for
eksempel leie/leasing/servicekontrakter ol. Frem til alle seksjoner er oppfart og tatt i
bruk, fordeles felleskostnadene til de til enhver tid oppferte seksjoner som er tatt i
bruk av seksjonseier.

For seksjonseierne felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i
forhold til sin seksjonsbrgk.

Fellesomrader for alle sameiene i Bjgrkelangen Park

Drifts- og vedlikeholdskostnader fordeles for felles grant- og lekearealer FL1, FL2,
FG1, FG2 og felles parkeringsplasser FP1 i henhold til eierbrgk som er basert pa at
alle grunneiere/seksjonseiere innad i Bjgrkelangen Park eier like andeler (1/9 av
fellesomrader). Kostnadene fordeles sameiene imellom i henhold til fordelingsngkler.
Sameiene innen Bjgrkelangen Park har ogsa felles drifts- og vedlikeholdsansvar for
grontarealet i bebyggelsesplanen for Bjgrkelangen Park betegnet som F — annet
friomrade, i henhold til utbyggingsavtale med Aurskog-Hgland Kommune.

Selv om fellesarealene skal eies i fellesskap av alle grunneiere/seksjonseiere innen
Bjarkelangen Park i trdd med ovenstaende, er det kun eiere av eiendommer som er
bebygget og fatt brukstillatelse som plikter a bidra til drift og vedlikehold.



8.1
8.2

8.3

8.4

8.5

Arsmoter

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet

Berammelse og innkalling

Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.
Ekstraordinzert arsmgte holdes nar minst to seksjonseiere krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmate skal skje med minst atte og hgyst 20 dagers varsel.
Ekstraordinzert arsmgte kan, nar det er nadvendig, innkalles med kortere varsel,
dog minst tre dager.

Innkallingen skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt
angi de saker som det skal treffes vedtak om i &rsmgatet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en
seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen.
Skal et forslag, som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.

Deltakere

Seksjonseieren, dennes ektefelle, samboer eller annet medlem av seksjonseierens
husstand har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det samme har styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leietager av
boligseksjon. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere tilstede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles.

Enhver seksjonseier har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren
kan fa rett til & uttale seg hvis arsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

Ledelse og protokoll
Styreleder leder arsmgtet med mindre arsmeatet velger en annen mgateleder.
Mgteleder behgver ikke veere seksjonseier.

Under matelederens ansvar skal det feres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjegres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives
av mgtelederen og minst én seksjonseier, som utpekes av arsmgtet blant dem
som er tilstede.

Protokollen leses opp ved mgtets avslutning og hver seksjonseier skal ha tilsendt
kopi av protokollen.

Stemmeberegning og flertallskrav
| arsmatet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én
stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med
vanlig flertall av de avgitte stemmene. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.



8.6

8.7

9.2

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal eller omvendt,

b) Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens kapittel om
reseksjonering.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves
tilslutning fra samtlige sameiere.

Ugildhet i arsmgter.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaende sitt
ansvar.

Saker som behandles i det ordinzere arsmatet.
Det ordineere arsmgatet skal

1) Behandle styrets forslag til arsberetning.

2) Behandle og eventuelt godkjenne regnskapsoversikt for foregdende kalenderar.

3) Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Styret

Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre bestaende av minst tre seksjonseiere. | tillegg

velges to varamedlemmer. Arsmatet velger styret med vanlig flertall av de
avgitte stemmene. Styreleder velges saerskilt.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmotet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller &rsmgtets vedtak i det enkelte
tilfellet.

Styret har myndighet til & inng& avtale om forretningsfarsel eller kjgp av andre
tjenester som fglge av eierseksjonsloven.

Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sa ofte som det trengs.
Styremgtet skal ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er tilstede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
tilstede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Star stemmen likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de styremedlemmene som var tilstede. Protokollen underskrives ved mgatets
avslutning eller senere.
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9.3

9.4

10.

1.

12,
121

12.2

13.

Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen, i eller utenfor
styremgte, av noe spgrsmal som medlemmet selv eller neerstdende har en
framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av
styrets leder og ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjons-
eiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmetet
eller styret.

Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven representerer sameiet
kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, jfr esl.§ 64.
Regnskap for det foregaende kalenderar skal legges fram i det ordineere
arsmgtet.

Mislighold

Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg
om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gijennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er seksjonseieren oppfgrsel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen
kommer ogsa til anvendelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier (leier eller
annen bruker).

Forhold til eierseksjonsloven

Den til enhver tid gjeldende lov om eierseksjoner kommer til anvendelse sa
fremt intet annet er fastsatt i disse vedtektene.
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H M S - h é n d b (o) k Sameicet Bjgricelangen Park §

Vedlegg 1: Husordensregler

Formalet med husordensreglene er a skape et trygt, sikkert, rolig og trivelig bomilje for
oss som bor i sameiet. Vi skal trives her vi bor. | tillegg ma vi sammen ta vare pa felles
eiendom pa best mulig méate. Alle seksjonseierne bgr ta like godt vare pa fellesomradene
som de gjer for egen leilighet. Vi ma respektere ordensreglene, og derved hverandre,
ved a overholde dem.

Ordensreglene er satt opp med utgangspunkt i sameiets vedtekter og Eierseksjonsloven.

EGEN LEILIGHET:

Nakkelen til inngangsderen i leiligheten gar ogsa til hovedder og alle fellesrom i kjeller.
Hver seksjonseier/leietaker har plikt til & vite hvor hoved stoppekran for vann er i egen
leilighet, og hvordan den stenges. Det samme gjelder hvor brannslangen er, og hvordan
den brukes.

| tillegg ma seksjonseier/leietaker vite hvordan «Utlest sprinkleranlegg» stenges i
kjelleren, samt hvordan man skal forholde seg ved utlgst brannalarm. Husk at
brannalarmen gar i hele bygget. Det skal finnes egen informasjon om dette i hver
leilighet.

FELLES UTEOMRADER:
Felles uteomrader omfatter grentarealer som gressplen, beplantning, lekeplass, felles
parkeringsplasser, asfalterte gangveier, nedkjering til garasje og avfallsbeholdere.

PARKERINGSPLASS:
Vis hensyn til kjgring pa plassen. Beboerne i sameiet oppfordres til, sé langt det er mulig,
a parkere pa sine plasser i garasjen. Bidra til & holde plassen ren.

AVFALLSBEHOLDERE:
Hold orden rundt beholderne. Ikke fyll mer i beholderne enn at lokkene kan lukkes helt.
P& den maten unngar vi lukt, og at dyr og fugler far tak i avfallet.

FELLES INNE OMRADER:

Omlfatter trappehus, heis, svalganger og garasje, samt gang inn til bodene. Her er
reyking, bruk av brodder og opphenging av blomsterkasser pa utsiden av rekkverket ikke
tillatt.

TRAPPEHUS:
Det er ikke tillatt & plassere gjenstander her uten styrets godkjenning. Unnga skader pa
trappehusveggene.

HEIS:
Mindre barn ma ikke bruke heisen uten tilsyn av voksne, og heller ikke leke i heisen.
Unnga skader pa heisen. Heisen er sarbar for stein i heisderas skinnegang, sa unnga a
dra med stein og skitt inn i heisen. Hvis heisen stopper, folg instruksjonen pa
heisveggen.
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H M S - h é n d b (o) k Sameicet Bjgricelangen Park §

Vedlegg 1: Husordensregler

GARASJE OG BODER:

Hold orden pa egen parkeringsplass og omradet utenfor bodene. Garasjen vil bli feid 1
gang pr ar. Utvendig bilvask og reparasjon av biler i garasjen er ikke tillatt. Bildekk/annet
biltiloehar og sykler kan lagres pa egen parkeringsplass.

Alle ma ta hensyn ved parkering av bilen slik at den ikke er til hinder for andre. Parker sa
naerme egen yttervegg/seyle som mulig.

NB! Utleie/utlan av parkeringsplass i garasje kan kun skje til beboere i eget sameie. Dette
for & begrense hvem som har tilgang til bygget.

Videre ma eier av El- og ladbare hybridbiler selv bekoste opplegg av egnet stramkontakt
som tilknyttes egen strammaler. Det er forbudt & bruke felles kontakter.

SVALGANGER:

Hver seksjonseier er ansvarlig for renhold av sin del av svalgangen. Det skal veere god
plass til baretransport, og utganger til nedtrapp ma ikke blokkeres. Kravet er minst 150
cm fri remningsvei.

Faste installasjoner ma ikke monteres uten styrets godkjenning. lkke rist tepper eller
lignende utenfor rekkverket, og vis hensyn til naboer under deg ved feiing og
sngrydding.

GENERELT:
* Alle dgrer skal til enhver tid vaere |&st. Der i nadtrapp lases fra innsiden
med vrider. Nedtrappa er kun til bruk ved evakuering av bygget.
Garasjeport skal veere lukket. Feil meldes til styret.

* Bestilling av ekstra nekler og garasjeportapner gjeres gjennom styret, og
for egen regning.

* lkke slipp inn ukjente personer. Besgkende ma ringe pa, og bli sluppet inn
av den de skal pa besgk til.

* Detertillatt med bruk av elektrisk grill eller gassgrill pa egen terrasse.

* Dyrehold ma ikke veere til besveer for naboene. Hunder pa fellesomradet
skal veere i band. Bruk pose.

* Bruk av steyende verktay/banking og boring er ikke tillatt mellom kl. 20.00
og 07.00 pa hverdager og etter kl. 17.00 pa lgrdager, samt pa sendager
og helligdager.

* lkke spill musikk/radio for hele blokka! Husk at ikke alle deler din
musikksmak!

* Det bar generelt veere ro etter kl. 23.00. Send ut «nabovarsel» dersom du
skal ha fest, og regner med at det blir stgy utover tidsgrensene. Unnga
misngye.
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HM S' h é n d bo k Sameiet Bjgrielangen Park §

Vedlegg 1: Husordensregler

* Gibeskjed til styret dersom du forarsaker skade, eller oppdager skade, pa
eiendommen var. Likesad om slukte lyspeerer i fellesomradet, eller annet
utstyr som ikke virker som det skal.

Hver seksjonseier/leietaker plikter & informere egne besgkende om
husordensreglene, og pase at de blir respektert.

Eier av leilighet plikter & meddele styret om endring av
eierforhold/leietakere.

Sist revidert av Per Haugli 12.06,2017, Godkjent i styremate 20.09.2017




Arsregnskap for

SAMEIET BUJORKELANGEN PARK 5

818967942

Regnskapsar
01.01.2025 - 31.12.2025




SAMEIET BJORKELANGEN PARK 5
818 967 942

Resultatregnskap

2025 2024
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 971 429 914 829
Sum driftsinntekter 971 429 914 829

Driftskostnader

L@nnskostnad -52 486 -52 486
Annen driftskostnad -806 380 -846 157
Sum driftskostnader -858 866 -898 643

Driftsresultat 112 563 16 186

Finansinntekter
Annen renteinntekt 10 291 5478
Sum finansinntekter 10 291 5478

Finanskostnader
Annen rentekostnad -84
Sum finanskostnader -84

Netto finans 10 207

Arsresultat 122 770

Overferinger
Annen egenkapital 122 770
Sum overferinger 122 770




SAMEIET BJORKELANGEN PARK 5
818 967 942

Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omligpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2025

4311

31.12.2024

7788

4311

773 419

7788

682 786

773 419
777 730

777 730

682 786
690 574

690 574




SAMEIET BJORKELANGEN PARK 5

818 967 942

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

31.12.2025

30

31.12.2024

30

30

729 128

30

606 358

729 128

729 158

48 572

606 358
606 388

84 185

Per Gunnar Haugli
styrets leder

Solveig Kristin @degard
styremedlem

48 572

48 572

777 730

84 185
84 185

690 574

Tore Nyland
styremedlem
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Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfgring ved salg av varer skjer p& leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld
som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett ar.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.

Note 1 - Spesifisering av driftsinntekter

Konto 2025 2024
3600 Inntekt - Felleskostnader -821 986 -771 396
3620 Inntekt - Andeler koll.abo TV/Internett -138 780 -141 633
3900 Andre inntekter -10 662 -1 800
3990 Jreavrunding ved fakturering -2

Sum -971 429 -914 829

Note 2 - Lonnskostnader til styret

Spesifikasjon av lennskostnader 2025 2024
Lgnn 46 000 46 000
Arbeidsgiveravgift 6 486 6 486
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 52 486 52 486

Note 3 - Antall arsverk

Sameiet har ikke hatt ansatte i lapet av regnskapsaret.
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SAMEIET BJORKELANGEN PARK 5
818 967 942

Note 4 - Spesifisering av driftskostnader

Konto 2025 2024
6300 Leie lokale 5150 4 560
6320 Renovasjon, vann, avigp o | 237 692 268 952
6340 Lys, varme 65810 82 487
6360 Renhold 22732 29 258
6390 Div kostnad lokaler 3 956
6401 Leie ladeanlegg elbil 15222 15 066
6540 Inventar 2929 2317
6550 Driftsmateriale 194 363
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 111 210 77 559
6605 Heis, service kontroll rep./vedlikehold 25718 32140
6630 Vedlikehold uteareal 29 456 36 639
6705 Regnskapshonorar 45 493 44 500
6800 Kontorrekvisita 424 2158
6890 Annen kontorkostnad 4 875 4770
6930 Internett/Bredband 141 120 152 459
7400 Kontingent, fradragsberettiget 2200 2130
7420 Gave, fradragsberettiget 4578
7500 Forsikringspremie 49 942 45 480
7790 Annen kostnad 475
7770 Bank- og kortgebyr 8734 7527
7830 Tap pa fordringer 37 479 28 782
Sum 806 380 846 157
Note 5 - Egenkapital
Opptjent
Annen innsk. EK egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2024 30 606 358 606 388
Arsresultat 0 122 770 122 770
Egenkapital 31.12.2025 30 729 128 729 158
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" Sameiet Bjarkelangen Park 5 )

Parkveien 28, 1940 Bjgrkelangen

Protokoll fra arsmgte

Dato: 04.05.2026

Mgtested: BSF’s lokaler pa idrettsbanen, Bjgrkelangen
Mgtetid: Kl. 18:00

1. Apning:

Styrets leder apnet mgtet med a gnske alle velkommen.

2. Opptak av navnefortegnelse fremmgtte seksjonseiere:
Det ble notert hvilke av seksjonseierne som matte, slik at man da hadde et tall pa antall

stemmeberettigete. Antall: / —6

3. Godkjenning av innkallingen og dagsorden:

Det fremkom ingen innvendinger mot innkallingen, som dermed ble godkjent.

600/K/{/" et é

4. Valg av mgteleder, referent og to representanter til & undertegne protokollen sammen med

mgteleder:

Som megteleder ble valgt: ; £r
-

Som referent ble valgt: B iin
Som attestanter ble valgt: d ’ 07 n 0/ @7 g;.(é r 7

5. Behandle og godkjenne styrets rapport for 2025:

Vedtak: Styrets arsrapport for 2025 ble godkjent med fglgende anmerkninger:

God k' vul
7

Protokoll fra arsmete 2026 side 1av 3




" Sameiet szrkelangen\Park 52

Parkveien 28, 1940 Bjgrkelangen

6. Behandle og godkjenne sameiets arsregnskap for 2025:

Vedtak: Sameiets arsregnskap for 2025 ble godkjent med fglgende anmerkninger:
Tostss _comperds sna i #
¢ 4

Fastsettelse av styrehonorarer for styret (til utbetaling hgsten 2026):
| budsjettet er det lagt til grunn kr 55.000 brutto til sammen. Styret foretar selv fordelingen av

dette pa styremedlemmene. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg.

Vedtak: l/éa/ 75»& e

. Valg av nytt styre:
Som styreleder (velges for 2 ar): Per Haugli (ikke pa valg)
Som styremedlem for 2 ar: %’75 K/‘ - f%/ T »A < d (474
Som styremedlem for 2 ar: : 50/7 /c; Z—/7¢‘ ; Ozz Ze/q ¢z
Som varamedlem for 2 ar: 5‘ @ Lt C{) @(/(4 & ///

Som varamedlem for 2 ar: Bjgrg Fagersand (ikke pa valg)

Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmetet.

. Valg av medlemmer til valgkomitéen:

) —
Vedtak: %\W/’/ s /JM

Protokoll fra arsmgte 2026 side2 av3




" Sameiet Bjarkelangenﬁark D-a

Parkveien 28, 1940 Bjorkelangen

10. Behandle innkomne saker

Det er ikke kommet inn noen saker.

Arsmotet avsluttes

Mgtet ble avsluttet med at styreleder takket alle seksjonseierne for tilliten og for fremmagtet.

Bjorkelangen, 04.05.2026

%/ Zuples wm/ o A

atte Valgt attestant

Protokoll fra drsmgte 2026 side3av3
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Gnr: 73 [Bor:445  [Fr: 0 [snr: 0
Eiendom:
Adresse: Parkveien 28, 1940 BIORKELANGEN
Hi.haver/Fester: SAMEIET BJZRKELANGEN PARK 5, Parkveien 28, 1940
) * | BIGRKELANGEN, med flere
AURSKOG- Dato: 3/10-2025 Sign: Malestokk
HBLAND 11000
KOMMUNE '
5/.1'60-i \.) : 7515
3 - 75196
1 W 75/396
75/150] : P
\ 75/153
H ol 73/452
PRYES= 731457,
N\ 7°\,
75/387 73/45] e, /\
L 4 /
751141 Tiaiapo S )
\ S | 7
/ I~ I /
R — {
‘ _/ ) S
73/401
73/445
/25
]
731446 @
R 73/418
731401 )
751355 )
W
: 73/418
73/415
731440

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

ladni
grenser,

731224

75

/kabler, kummer m.m. som i




SITUASJONSKART

Gnr: 73 [Br:44s  |Fnr:o [snr: 17

Eiendom:
Adresse: Parkveien 28, 1940 BJORKELANGEN

SAMEIET BJORKELANGEN PARK 5, Parkveien 28, 1940

Hj.haver/Fester: BI@RKELANGEN, med flere

AURSKOG- .
HBLAND Dato: 1/10-2025 Sign:

KOMMUNE

Tegnforklari
[ Boligbebyggelse - Naveerende [] Offentlig eller privat tienesteyting - Naveerende

\
X

i 4

Mélestokk 1:300

=
s

om at det kan feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
ji il id md




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3226-73/445/0/17, Parkveien

28, 1940 BJORKELANGEN

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 11.05.2026
Radonutsatt omrade 11.05.2026

lkke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Vaer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 20.04.2026

Aktsomhetsomrader for snaskred 23.02.2026
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 20.04.2026
Forurenset grunn 11.05.2026
g;:(l:ﬁg;lggﬁér- Lokaliteter, Enkeltminner og 16.05.2026
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 04.05.2026
Skredfaresoner 11.05.2026
Stormflo 11.05.2026
Staysoner 11.05.2026

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Narmeste kjente
forekomst

0.99 km
1km
2.7 km
0.05 km
0.54 km
0.39 km
0.15 km
40.3 km
43.7 km
0.07 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

20.05.2026 side1av3
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Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 11.05.2026
Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei
Risiko for skred pa eiendommen Lav Middels Hoy

Konsekvens ved skred Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for |4 Lav risiko for “J Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
I:[l] skred skred & for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lgsneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

20.05.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 11.05.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hay
eiendommen Vel ebismie! aktsomhet hizYakisombet aktsomhet
, Y 13
3 7
= 80
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rionnelveist : - 57 i
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R 51
== 53
——1B & 55
i = 57
IRTTC >
50
— - 1D Ol
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav [ Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet A aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Iesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsé brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bgq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

20.05.2026 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Nabolagsprofil

Parkveien 28 - Nabolaget Bjerkelangen ost/Eidslia - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 88/100
e Husdyreiere

Naboskapet
e Etablerere P

Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 61/100

& Bjerkelangen vgs. 3Imin £

Linje 470, 470E, 480 0.2km .
Aldersfordeling

Bjorkelangen stasjon 8 min 4
Linje 470, 470E, 480, 480E, 485 0.8 km

Blaker stasjon 24 min &
Linje R14 22.8 km

Oslo Gardermoen 55 min &

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Skoler Omréde Personer Husholdninger
B Biorkelangen ost/Eidslia 2536 1193

. Bjorkelangen 4181 1924
13 min &

Bjerkelangen skole (1-10 k.) B Norgo 545 012 2650556

667 elever, 40 klasser 1.2 km

Bjerkelangen videregaende skole 5min &

674 elever, 32 klasser 0.4 km
Barnehager

Kjelle videregaende skole 19 min %
180 elever, 17 klasser 1.7 km Setskog oppvekstsenter (0-5 ar) 3min 4
20 barn 0.2 km

Kjelle gardsbarnehage (1-5 ar) 14 min &
Ladepunkt for el-bil 18 barn 1.2km

Burholtoppen barnehage (1-6 ar) 15 min &

& Aurskog-Heland Kommunehus
52 barn 1.3 km

&  Recharge Bjorkelangen Senter

Dagligvare

«l Festningsasen er det rolige og fine
omgivelser, og hyggelige mennesker
som naboer.»

Rema 1000 Bjorkelangen
Post i butikk

Sitat fra en lokalkjent Coop Extra Bjerkelangen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Bjerkelangen Senter
&= 1. Egen bil ! g

i@ Boots apotek Bjerkelangen
£} 2.Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

x_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 97/100 B 29% i bamehagealder

. B 38%06-124r
? Gateparkering [ 15%13-154r
- Lett 93/100 W 17%16-18 &r

( ‘) St@ynlvge}
Lite stoyniva 88/100

Familiesammensetning
Sport

® Bjorkelangen sportssenter 5min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.4 km

Bjerkelunden 12 min 4
Fotball 1Tkm

MOVA Bjerkelangen Serviceveien 9 min 4

MOVA Bjerkelangen 12 min 4

Boligmasse Flerfamilier

W 49% enebolig
W 43% blokk %
9% annet

B Bjorkelangen ost/Eidslia
M Bjorkelangen

«Festningsasen har umiddelbar
neerhet til skogen, fin utsikt utover
Bjerkelangen og meget hyggelige
naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Eirik Jorgen Off

Eiendomsmegler | Partner

eirik.off@emera.no
+47 975 26 138

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMODCE



Budskjema

Eirik Jgrgen Off Emera kontor:
eirik.off@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
975 26 138 638 40 001
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

90

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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