Tilstandsrapport

Haugane
Takst
AS

B Boligbygg med flere boenheter
@ Brettevilles gate 11, 0481 OSLO Eﬂ OSLO kommune

# gnr. 224, bnr. 68

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 22387-1280 Referansenummer: ZJ3341

Foretak: HAUGANE TAKST AS Takstingenigr: Jonas Haugane

Haugane

Takst N gYT RAL AS

AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Haugane Takst AS

Haugane Takst har som mal & sikre alle kunder en trygg bolighandel. Min omfattende erfaring fra byggebransjen danner
grunnlaget for 3 bista selgere og kjgpere i boligsalgs- og kjgpsprosessen.

Haugane
Takst
AS

Rapportansvarlig

Jonas Haugane
Uavhengig Takstingenigr
post@hauganetakst.no
970 23 636

N | I

Norsk takst

Haugane
Takst
AS

Oppdragsnr.: 22387-1280 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 2 av 19




Brettevilles gate 11, 0481 OSLO HAUGANE TAKST AS
Gnr 224 - Bnr 68 Bolerlia 7 @
0301 OSLO 0691 OSLO

Haugane
Takst
AS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

HAUGANE TAKST AS
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Byggemate:

- Etasjeskiller i betong

- Baerende konstruksjoner i betong
- Fasade av teglstein og malt puss
- Flatt tak tekket med papp

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av parkett pa gulv

og malte flater pa vegger og himling. Det er registrert normal
bruksslitasje som ma forventes i en brukt bolig. Vinduer med

isolerglass er fra 2017 og fremstar generelt i normal stand for
alder.

Badet er ifglge tidligere salgsoppgave fra 2013. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa utfgrte arbeider. Flislagte overflater
har passert halvparten av forventet brukstid, og det er derfor
gitt TG2 pa flere punkter. Videre er det registrert at vindu/dgr
i vatsone har materialer som ikke er fuktbestandige.
Membranlgsningen kan ikke dokumenteres og vurderes a ha
passert halvparten av forventet levetid. Badet har naturlig
ventilasjon, noe som er vanlig i eldre boliger, men klassifiseres
som TG2 etter gjeldende vurderingspraksis.

Kjokkenet er opplyst a veere fra 2016 og fremstar i normal
stand med noe bruksslitasje. Det er kullfilterventilator og
ventil i vindu for tilluft.

Innvendige vannledninger og avlgpsrer er hovedsakelig av
eldre dato og har passert halvparten av forventet brukstid.
Anleggene fungerer pa befaringstidspunktet, men alder
medfgrer gkt risiko for fremtidige skader og behov for
utskiftning pa sikt

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert. Det er ikke
registrert konkrete avvik ved befaringen, men det foreligger
ikke fysisk samsvarserklaering pa tidligere arbeider. Det
anbefales generelt 3 giennomfgre en utvidet elkontroll av
autorisert fagperson

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Avlgpsrgrene i boligen er av eldre dato og har passert
Forde]ing av ti|5tandsgrader halvparten av forventet brukstid. Rgrenes funksjon
fremstar som tilfredsstillende pa befaringstidspunktet,
8 men levetiden ma anses redusert i et
normalperspektiv. Skjulte deler av rgrsystemet kan
ikke kontrolleres visuelt, og det er derfor usikkerhet
knyttet til den faktiske tilstanden.

@© vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Det er avvik:

TG2 er satt da flisarbeidene har passert halvparten av
forventet brukstid. Med gkende alder og bruk gker
risikoen for slitasje, svekket tetthet i fuger og

0 membran, samt behov for vedlikehold eller utbedring.
. TGO: Ingen avvik Dette er en normal vurdering basert pa byggets alder
og gjeldende levetidsbetraktninger, og indikerer ikke
ngdvendigvis at det foreligger konkrete skader.

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. .
Det er avvik:

TG2 er satt da flisarbeidene har passert halvparten av
forventet brukstid. Med gkende alder og bruk gker
risikoen for slitasje, svekket tetthet i fuger og
membran, samt behov for vedlikehold eller utbedring.
Dette er en normal vurdering basert pa byggets alder

Oppsummering av avvik og gjeldende levetidsbetraktninger, og indikerer ikke

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i nedvendigvis at det foreligger konkrete skader.

rapporten.

© vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Boligbygg med flere boenheter

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran
varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
o Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som
forer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette
kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv

' il AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

og fuktskader.
Hoveddelen av vannrgrene i boligen er av eldre dato
og har passert halvparten av forventet brukstid. TG2 gis pa bakgrunn av manglende dokumentasjon pa
Rgrene fungerer som forutsatt pa membran. Uten dokumentasjon kan ikke arbeidene
befaringstidspunktet, men levetiden er redusert og verifiseres og det foreligger derfor en usikkerhet rundt
det er usikkerhet knyttet til skjulte deler av anlegget oppbyggingen. Det er ikke funnet avvik ved visuell
som ikke kan inspiseres visuelt. kontroll.
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatll side © vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Rommet har kun naturlig ventilasjon.
pa innvendige avlgpsledninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.
Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan
periodevis bli svak. Dette kan fgre til opphopning av
fuktig luft. Fuktig luft gker generelt muligheten for
skader i rommet og tilstgtende vegger/himlinger.
Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men klassifiseres
som tilstandsgrad 2 (TG 2) i NS 3600.

© Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Ideelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra kjgkken
(et krav for a fa TG1), men dette er ofte ikke mulig a
etablere i eldre bygg og det ma paregnes at avviket
ikke kan utbedres
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1933

Tilbygg / modernisering

Modernisering Selger opplyser om:
2021:
- Ny vaskemaskin

2024:

- Oppgradert kobberrgr fra vanninntak til dusjen, samt montert ny dusj
- Oppgradert fra gulvstaende toalett til vegghengt toalett

- Nytt speilskap pa badet

- Malt alle overflater

- Montert waterguard pa kjgkkenet

- Nytt kjgleskap

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2017

Et utvalg av vinduene er kontrollert ved visuell befaring basert pa stikkprgver. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte eller gassfylte isolerglass kan veere
vanskelig, og i enkelte tilfeller umulig, & avdekke ved visuell inspeksjon alene.

Det ma paregnes behov for periodisk justering og vedlikehold av vinduer som fglge av klimatiske pavirkninger, slitasje og normale konstruktive bevegelser
i bygningen

Dgrer

Beskrivelse

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr.
Alder: Entrédgren er uten datomerking.

Det gjgres oppmerksom pa at punkterte isolerglass kan vaere vanskelig, og i enkelte tilfeller umulig, & avdekke ved visuell inspeksjon.

Det ma paregnes behov for periodisk justering av dgrer som fglge av klimatiske pavirkninger, slitasje og normale konstruktive bevegelser i bygningen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Parkett
Vegger: Slette, malte overflater.
Himling: Slette, malte overflater.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er i utgangspunktet ikke tillagt betydning i tilstandsvurderingen, da vurdering av overflater i
stor grad er skjgnnsmessig. Interessenter oppfordres derfor til selv & undersgke overflater ved visning og gjgre egne vurderinger.

Det er registrert bruksslitasje pa overflater, herunder bruksmerker, noe som normalt ma paregnes i brukte boliger. Vurdering av overflaters estetiske
tilstand er i hovedsak subjektiv, og interessenter oppfordres derfor til a foreta egne vurderinger.

Det kan foreligge forhold som ikke er szerskilt omtalt i rapporten, men som etter kjgpers egen vurdering kan medfgre behov for utbedring.
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Overflater i vatrom er omtalt i eget avsnitt i rapporten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i betong
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Det er utfgrt en enkel horisontalmaling pa to mater:

1. Lokalt avvik: Maling av fem punkter innenfor et omrade pa 2 meter pa tilfeldig valgt sted.
2. Totalt avvik: Maling ved ett punkt langs hver vegg samt ett punkt omtrent midt pa gulvet.

Malingene ble gjennomfgrt med linjelaser som stikkprgver pa tilgjengelige flater, uten a flytte mgbler. Den avdekker ikke ngdvendigvis alle skjevheter, og
nye malinger kan gi andre resultater som kan pavirke vurderingen. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye overflater, anbefales mer
presise malinger.

Etasjeskilleren kontrolleres ved visuell observasjon av synlige overflater, samt enkel horisontal maling for a registrere eventuelle hgydeforskjeller. Det
gjores en enkel belastningstest for a avdekke merkbar svikt eller vibrasjoner. Det foretas ingen apning av konstruksjonen, og skjulte deler som bjelkelag,
isolasjon eller undergulv blir ikke inspisert. Det kan vare skjulte feil og mangler i konstruksjonen som ikke kan avdekkes under en slik befaring. Malinger
eller beregninger av styrke og stivhet utfgres ikke.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming og romhgyde:
Oppvarming:

Radiator

Varmekabler pa badet

Romhgyde:
Det er malt 2,66 meter i stuen

VATROM

ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er ifglge tidligere salgsoppgave fra 2013. Det finnes ingen dokumentasjon pa arbeidene.

Generell opplysning — vedlikehold og bruk av vatrom

Vatrom er konstruksjoner med hgy fuktbelastning og er szerlig utsatt for slitasje og skader dersom vedlikehold ikke utfgres jevnlig. Kontroll og vedlikehold

av fuger, sluk, rgrgijennomfgringer og ventilasjon er viktig for a redusere risiko for fuktskader.

Endret eller gkt bruk, som for eksempel hyppigere dusjing, flere beboere eller overgang fra dusjkabinett til apen dusjlgsning, kan medfgre gkt belastning
og redusert levetid pa overflater og underliggende konstruksjoner.

Vatrom har en begrenset teknisk levetid, og riktig bruk samt Igpende vedlikehold er avgjgrende for a opprettholde funksjon og forebygge falgeskader.

ETASJE > BAD

L 1o Overflater vegger og himling
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Beskrivelse

Vegger: Fliser.
Himling: Slette, malte overflater

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
¢ Det er avvik:

TG2 er satt da flisarbeidene har passert halvparten av forventet brukstid. Med gkende alder og bruk gker risikoen for slitasje, svekket tetthet i fuger og
membran, samt behov for vedlikehold eller utbedring. Dette er en normal vurdering basert pa byggets alder og gjeldende levetidsbetraktninger, og
indikerer ikke ngdvendigvis at det foreligger konkrete skader.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

ETASIJE > BAD
(1 ee) Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for a undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & underspke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG2 er satt da flisarbeidene har passert halvparten av forventet brukstid. Med gkende alder og bruk gker risikoen for slitasje, svekket tetthet i fuger og
membran, samt behov for vedlikehold eller utbedring. Dette er en normal vurdering basert pa byggets alder og gjeldende levetidsbetraktninger, og
indikerer ikke ngdvendigvis at det foreligger konkrete skader.

ETASJE > BAD
(2er)) Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluktype: Stalsluk.

Membran: Kan ikke konstateres.

Alder: Ifglge tidligere salgsoppgave fra 2013

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

TG2 gis pa bakgrunn av manglende dokumentasjon pa membran. Uten dokumentasjon kan ikke arbeidene verifiseres og det foreligger derfor en usikkerhet
rundt oppbyggingen. Det er ikke funnet avvik ved visuell kontroll.

e ——

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er utstyrt med:

Dusjhjgrne med togreps blandebatteri

Profilert innredning med heldekkende servant og etgreps blandebatteri med avilgpsrgr i plast
Vegghengt toalett

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Naturlig
Tilluft: Via spalte under dgrbladet og spalte i vinduet

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra vatrommet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.
Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak. Dette kan fgre til opphopning av fuktig luft. Fuktig luft gker generelt muligheten for
skader i rommet og tilstgtende vegger/himlinger. Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men klassifiseres som tilstandsgrad 2 (TG 2) i NS 3600.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da dette ikke var fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Under befaringen ble det sgkt etter fukt pa
tilgjengelige tilstgtende overflater. Det ble ikke registrert indikasjoner pa forhgyede fuktverdier i disse omradene.

Hulltaking er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppsta andre steder i
konstruksjonen. Begrensninger som valg av malested, maledybde, konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan pavirke resultatet.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Oppdragsnr.: 22387-1280 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 11 av 19



Gnr 224 - Bnr 68 Tt

Brettevilles gate 11, 0481 OSLO HAUGANE TAKST AS
Bglerlia 7 '@*
0301 OSLO 0691 OSLO

Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i tre.
Oppvaskkum av kompositt med etgreps blandebatteri

Alder pa innredning: Ifglge tidligere salgsoppgave er kjpkkenet fra 2016
Produsent innredning: Ukjent

Hvitevarer: Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, vaskemaskin og kjgle/fryseskap

Underspkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet og i innredning. Det er utfgrt visuell vurdering uten & flytte inventar eller demontere
bygningsdeler. Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert

skignnsmessig og overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Kjgkkenet har noe bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG1.

ETASJE > KIGKKEN
L el Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Kullfilter
Tilluft: Via ventil i vinduene

Her underspkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjpkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.
Vurdering av avvik:

* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Ideelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for a fa TG1), men dette er ofte ikke mulig a etablere i eldre bygg og det ma paregnes at
avviket ikke kan utbedres

TEKNISKE INSTALLASJONER

_ 1P)) Vannledninger

Beskrivelse

Type rgr: Innvendige vannledninger er av kobber

Alder: Deler av kobberrgene er fra 2024, ukjent alder pa gvrige ror.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er i kjellerens og en del av fellesarealet

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a apne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Hoveddelen av vannrgrene i boligen er av eldre dato og har passert halvparten av forventet brukstid. Rgrene fungerer som forutsatt pa
befaringstidspunktet, men levetiden er redusert og det er usikkerhet knyttet til skjulte deler av anlegget som ikke kan inspiseres visuelt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L) Avigpsror

Beskrivelse

Type ror: Plast
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Der avlgpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan vaere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er enkelt vurdert ved tapping fra to tappesteder. Det er
gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller tekniske komponenter. For en
full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Avlgpsrgrene i boligen er av eldre dato og har passert halvparten av forventet brukstid. Rgrenes funksjon fremstar som tilfredsstillende pa
befaringstidspunktet, men levetiden ma anses redusert i et normalperspektiv. Skjulte deler av rgrsystemet kan ikke kontrolleres visuelt, og det er derfor
usikkerhet knyttet til den faktiske tilstanden.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Type ventilasjon: Naturlig
Avtrekk: Fra vatrom
Tilluft: Via ventiler i vinduene

Vurdering av luftutveksling:
Ok.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. Luftmalinger er imidlertid ikke
inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles
strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr
foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Ifglge tidligere salgsoppgave er det gitt samsvarserklaering pa arbeid utfgrt etter lukking av avvik fra elkontroll i 2020. Selger har ikke mottatt
erklzeringen fysisk.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja DLE anbefaler alle a ha utvidet el-kontroll hvert 5 ar og pa bakgrunn av dette anbefales det a gjennomfgre en kontroll.

Generell kommentar

Det er ikke avdekket feil eller mangler ved visuell kontroll, men dette gir ingen garanti for at anlegget er uten feil eller mangler. For full kontroll av det
elektriske anlegget anbefales det en kontroll av en autorsiert elektrikker.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22387-1280
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 50 50

Kjeller 13 13

SumMm 50 13

SUM BRA 63

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Entré, bad, soverom, kjgkken, stue

Kjeller Bod

Kommentar

Leiligheten disponerer en kjellerbod malt til ca 13 kvm. Boden er merket med nr 241

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 8 omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.4.2026 Jonas Haugane Takstingenigr

Linn @vstebg Opheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 224 68 0 6583.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Brettevilles gate 11

Hjemmelshaver
Folkvang Boligselskap AS

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E klaeri . Nei
generkleaering giennomgstt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 22387-1280
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22387-1280
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & veere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
ngyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger ber en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bar det
gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjgp. Oppgitte utbedringskostnader er kun estimater
og avvik kan oppsta. Priser pa handverkere og materialer varierer
kraftig og estimatene er begrenset til kun utbedring av de enkelte
punkter. Tilleggskostnader og avvik fra estimatene kan
forekomme Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller
vurdert i denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted
anbefales utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.
Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.
Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.
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Dato for energimerking Merkenummer

23.04.2026 Energiattest-2026-286028
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80550707

Gardsnummer Bruksnummer

224 68

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1933 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
50,0 m? 50,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 MurTeglstein
Oppvarming

Olje

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
895,15 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
895,15 kWh/m? 44 758 kWh



A
40
G

Brettevilles gate 11, 0481 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 2: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 3: Utskifting av oljekjel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokjel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes forskjellige typer
biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller halm. Det finnes manuelt og automatisk
fyrte kjeler hvor pellets tilfares automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode styringsmuligheter med en betjeningsmodul og
utetemperaturfgler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer oljekjeler kan forholdsvis enkelt konverteres til bruk av pellets. Alternativt
kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje (biofyringsolje), noe som ogsa er forholdsvis enkelt for de fleste oljekjeler.

Tiltak 4: Service pa kjelanlegg samt evt. montering av rgykgasstermometer

Dersom det er mer enn to ar siden siste service pa kjelanlegget bgr dette giennomfares umiddelbart. Det anbefales service pa brenner og
kijel minst en gang i aret. Et reykgasstermometer er ogsa en svaert Iannsom investering. Med et slikt vet du nar kjelen ber feies, og du far
ogsa vite om den er feiljustert og soter. (For oljefyringsanlegg finnes en frivillig norsk inspeksjons-/kontrollordning, "Effektiv Oljefyring” (EO)).

Tiltak 5: Isolering av varmergar, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere unedvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere a oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 6: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 7: Utskifting av brenner pé kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, farer dette til luftgjennomstrgmning ved stillstand og darlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bgr da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld som
minimaliserer gjennomstremningstapet ved stillstand.Brenneren bgr ogsa ha timeteller og / eller mengdemaler for & kunne falge opp
energibruken pa en god mate.



Tiltak 8: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for @ unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Brukertiltak

Tiltak 9: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepezerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 23: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsprgving.

Tiltak 24: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 25: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 26: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 27: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 28: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 29: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 30: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfarerselskap

Emera NO1 AS
Emera Oslo Vest
Lavenskiolds vei 4E
1358 JAR

Att: Marte Olea Skjeeret

Oslo, 22.04.2026

Deres ref: 01260097

Var ref: 359-1-241

Eiendommens navn: Folkvang Boligselskap AS, gnr 224 bnr 68 i OSLO kommune
Adresse: Brettevilles gate 11, 0481 OSLO

Org. nr.: 933773183

Selger: Opheim, Linn Qvstebo

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 81666967

Restanser pr. d.d. kr 0,00
Manedlige kostnader:

Felleskostnader kr 3 656,00
Bredband kr 189,00

Totalt kr 3 845,00 pr. mnd.

Det gjeres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et a konto belap
og er ment a dekke boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli ngdvendig
kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

| felleskostnadene er varmtvann og fyring inkludert.

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595

0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/
Foretaksnr. 991 398 805



ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfarerselskap

Fra 01.02.2019 gikk selskapet bort fra kollektiv avtale for TV, og har kun kollektiv avtale for
internett. Leverandar er Global Connect med fiber (1000/1000) til kr 189.- pr maned.
Bredband reguleres jevnlig i henhold til faktura fra leverander.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.

Lan i Handelsbanken:

Annuitetslan nr 8398 71 33816 med nominell rente 5,950%, effektiv rente 6,100 % p.a.
Restsaldo pr. 22.04.26 er kr 1 254 527 ,-.

Lanet innfris i 2030.

Lan i Handelsbanken:

Anniutetslan nr 8398.72.16681 med nominell rente 5,950%, effektiv rente 6,090 % p.a.
Restsaldo pr. 22.04.26 er kr 9 558 025,-.

Lanet innfris 2045.

Lan i Handelsbanken:

Annuitetslan nr 8398 72 16673 med nominell rente 5,950%, effektiv rente 6,090 % p.a.
Restsaldo pr. 22.04.26 er kr 19 932 496,-.

Lanet innfris i 2045.

Lan i Handelsbanken:

Annuitetslan nr 8398 71 89528 med nominell rente 5,950 %, effektiv rente 6,090 % p.a.
Restsaldo pr. 22.04.26 er kr 11 472 000,-.

Lanet innfris i 2040.

| ordinaer generalforsamling 2020 ble det vedtatt & gi styret tilslutning til oppgradering av
bakgardene og a gi styret fullmakt til om ngdvendig & innhente og inngéa laneavtale pa
inntil kr 5 000 000 med en nedbetalingsplan pa opptil 10 ar for & finansiere oppgradering
av bakgardene. Lanet sikres mot pant i selskapets eiendom. Lanet dekkes inn ved betaling
av felleskostnader som dekker renter og avdrag pa lanet, se protokoll.

| ordinaer generalforsamling 2021 ble det vedtatt & gi styret fullmakt til & innga ny
laneavtale pa inntil kr 3 000 000 med en nedbetalingsplan pa opptil 10 ar for a finansiere
brannsikring av selskapet. Lanet sikres mot pant i selskapets eiendom. Lanet dekkes inn
ved betaling av felleskostnader som dekker renter og avdrag pa lanet, se protokoll.

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595

0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/
Foretaksnr. 991 398 805



ENQVIST
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Ligningstall pr 31.12.2025 (innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 51 285,-
Andel gjeld: kr 138 106,-

Selgers andel av langsiktig gjeld pr. d.d. er kr 135 626,-

Vi gjor oppmerksom pa den nye loven om eiendomsskatt. Se veiledning pa:
http://www.skatteetaten.no/nn/Person/Sjolvmelding/Tema-og-fradrag/bustad/Kommunal-
eigedomsskatt-/eigedomsskatt---burettslag-og-bustadaksjeselskap/

Aksjenr.: 3189-3204 (241)

Antall aksjer: 16

Palydende: 100,00

Samlet palydende: 1 600,00

Leilighetsnr.: 359-1-241 i Brettevilles gate 11, 0481 OSLO
Aksjeboenhetsnr.: 00057

Bolignr.: HO0101

Noterte heftelser/pantattest:

Prioritet: Panthaver:
1 Folkvang Boligselskap AS
2 DNB Bank ASA

Det originale aksjebrevet befinner seg hos: Enqvist Boligforvaltning AS

Aksjebrevet er etter bestemmelsene i den nye aksjelovs kapittel 4 — (se spesielt § 4-10 og
§ 4-8.) gjort om til aksjebeuvis.

Aksjebevis blir sendt til de nye eierne, samt til den, eller de kredittinstitusjoner som
begjeerer pant i aksjene.

Det bekreftes at aksjebeviset kan pantsettes etter reglene i Pantelovens § 3-1, og
pantenotering vil kunne skje hos oss pa begjaering. Det palaper noteringsgebyr pr. noterte
pant. Se under punktet om vare gebyr.

Eventuelle pabud/paleqgq:
All utleie eller bruksoverlating, med kontaktinformasjon pa leietakere skal meldes til styret.
Kopi sendes forretningsferer pa post@enqvist.no

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595

0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/
Foretaksnr. 991 398 805
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Nye eiere skal godkjennes av styret.
Det er ikke forkjgpsrett i aksjeselskapet.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
overtakelsesmaneden gjares direkte mellom selger og kjgper. Vennligst gjar ogsa
kjgper/selger oppmerksom pa at kjgper ikke skal benytte selgers fakturaer, men avvente
betaling til han/hun far fakturaer herfra.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, naveerende adresse, fullt fodsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjgpere.

Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjgret har funnet sted ber vi om a fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne ber ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@enqgvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i Igpet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han métte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

For at vi skal kunne foreta eierskiftet/transporten av aksjene ma vi fa tilsendt en signert
transporterklaering, eventuelt kopi av kontrakten dersom det er tatt inn i den.

Vare gebyr:

Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr kr 6 725- inkl. mva.
Transportgebyr (fra 01.01.25) kr 2 496,- inkl. mva.
Noteringsgebyr kr 3 986,- inkl. mva. pr. pant

Gebyrene blir fakturert.

Dersom leiligheten ikke blir solgt innen 4 maneder, bar det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om leiligheten og vare gebyr.

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595

0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/
Foretaksnr. 991 398 805
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Styrets leder:
Torstein Steen Sgvik Huso

Mobil: 40010760
E-post: styret@folkvangboligselskap.no

Hjemmeside: www.folkvangboligselskap.no her finner du linker til:
= Navn pa callingen

= Navn pa postkassa

=  Nogkler

= Vaskekort

Selskapet har ingen garasje- eller parkeringsanlegg pa eiendommen. Se for gvrig vedlagte
dokumenter.

Ved salg av aksjeleilighet er det eier selv som ma serge for a dokumentere (kopi av
kjopekontrakten) og melde dette inn til skattemyndighetene.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmegtet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinaere og evt. ekstraordineer
generalforsamling da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsferer. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til a vurdere.

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595

0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/
Foretaksnr. 991 398 805
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Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Janne Brunsell Eriksen

Vedlegg
Kopi styrets leder

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595
0502 OSLO 0569 OSLO https://enaqvist.no

Foretaksnr. 991 398 805



Folkvang Boligselskap AS

10 Ars vediikeholdsplan mellom 2021-2031 (vedlikeholds historikk tibake til 2005)

Sist oppdatert 18.08.2021

Omrdade/oppgave

Oppussing av vaktmesterboligen

Internkontroll el. (siekk av alle stramskap.)
Utelamper med fotoceller ( en del gammelt skiftes.)

Utskifting av vaskemaskin og terketrommel 9 stk.vaskerier

Reperasjon av utvendig tak (taktekking) med nytt beslag og

takrenner

En del nye varmekabler til taknedlgp

Nytt belegg / Maling pd& balkonggulv

Utskifing av radiatorer

Rep. og maling av gulv p& brannbalkonger i bakgarden
Soilrgr

Maling / reperasjon av vinduer med lift

Darer mot bakgdrden med ny systemlds

Nye hovederer inkl. nytt callinganlegg

Maling av sgppelrommet

Utskifting av armatur ledlys i kjellerbodene.
Maling av trapper

Reperasjon / utskifting av vindu i oppgangene.
Fasaden ble malt

Utskifting av alle vinduer i gérden

Bergvarme prosjekt

Reparasjon av teglesten pd tak. Lase stener og spekking av

fuger.
Nytt betalingssystem i vaskeriene

Pulverapparatene ma til service eller byttes til samtlige
aksjoncerer innen 18/3-2020

Utskifting av gamle sluk fra bygges opprinnelse pd bad
Nye hagemgbler

Oppgradering av gérdsrom

Rens av luftekanaler fra kigkken og bad

Nye lekeapparater

Fyringsolje tanker; Bedre kondens og drenering av vann
Nytt Brannvarsling system med meldesentral

Maling til frappene i oppgangene + vegger

Nytt I&ssystem

Nye vinduer kjeller

Rehabilitering av balkonger

Ny takpapp, fakrenner og nedlgp + varmekabler
(Omtekking ble sist utfert i 2006) antatt levetid ca. 25 ar

Stigerer til forbruksvann+ radiatorrer. Fra kjeller opp til

leiligheter. Eventuelle hoved stoppekraner inne i
leilighetene.

Kommentar

Rerfornying av firme Proline.
(Innlagt strempe) 30. Ars garanti

Fasaden ble malt samtidig som stilasiene var
oppe for innstalasjon av nye vinduer

Innstalert varmegjennvinning fil forbruksvann
og radiatorkurs

Inne i bakgdrd mé det benyttes lift i
hjgrnene for reparasion av lgs teglesten.

HMS-Krav

Dette har blitt utfert samtidig med oppussing
pd bad. Mellom 1999-2021

Service / reparasjon
Ogsd inne i lellighetene

Sist malt 2013

Planlagt utfert
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Tips og retningslinjer fremleie

Styret gjgr oppmerksom pa at fremleier vil vaere erstatningsansvarlig for eventuelle skader som blir
pafgrt boligselskapets eiendom i fremleietiden ved uaktsom opptreden av leietakeren eller andre
som er gitt adgang til eiendommen av fremleieren, jf. husordensreglene punkt 5.

Vi ber om at leietaker blir gjort oppmerksom pa rutiner i boligselskapet (fellesvaskeri,
sgppelhandtering etc), husordensreglene, samt viktigheten ved a melde fra om skader pa/i
leiligheten, eks. vannskade, o.l. Om det i utleieperioden byttes leietaker, ma det meldes fra om hvem
som er ny leietaker.

Deres adresse i fremleietiden, leietakers kontaktinformasjon og fremleiekontrakten skal sendes til
var forretningsfgrer Enqvist Eiendomsdrift AS. Kontaktinformasjon Enqvist Eiendomsdrift AS: Enqvist
Eiendomsdrift AS, Postboks 6653 Rodelgkka, 0502 Oslo. E-post: post@enqyvist.no.

Videre refereres det til vedtektene 3.3:

3.3 Overlating av bruk til andre
En aksjeeier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en aksjeeier overlate bruken av hele boligen til andre for inntil tre Gr, dersom aksjeeieren selv, ektefellen
eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
dre-ne. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig grunn til det, eller dersom
vedkommende ikke fyller kravene til G vaere aksjeeier.

En aksjeeier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre dersom

. aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse, militertjenes-te, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

. et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle, eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
aksjeeieren eller ektefellen

. det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller husstands-felleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig grunn til det.

Har selskapet ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen en mdned etter at sgk-naden er kommet frem til selskapet, er
brukeren @ anse som godkjent.

Aksjeeier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av boligen overfor selskapet, og plikter d gi styret
melding om hvor man er @ fa tak i.

Styret i Folkvang Boligselskap AS


mailto:post@enqvist.no

FOLKVANG BOLIGSELSKAP AS
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VEDTEKTER FOR FOLKVANG BOLIGSELSKAP
Etter aksjeloven av 13. juni 1997 nr 44 og burettslagsloven av 6. juni 2003 nr 39.
Vedtatt pa ordineer generalforsamling 23 mai 2006

1 Innledende bestemmelser

1.1 Selskapets firma og formal

Selskapets navn er Folkvang Boligselskap AS. Selskapets forretningskontor er i Oslo kom-
mune.

Selskapets formaél er 4 tilby aksjonzrene henholdsvis bolig og butikklokale i:

Grefsenveien 5 A, B og C, Hans Nielsens Hauges gate 4, 6, 8, 10,12,14, 16, 18, 20, 22, 24,
26, 28 og 30, Borger Withs gate 2, 4, 6 og 8, og Brettevilles gate 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19,
21, 23,25 0og 271 Oslo.

1.2 Ansvarsbegrensning
Aksjeeierne hefter ikke overfor kreditorene for aksjeselskapets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere aksjeeier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike

omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en aksjeeier eller
bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2 Aksjer, aksjeeiere og eierskifte

2.1 Aksjer

Selskapets aksjekapital er kr 454 800, kroner firehundreogfemtifiretusenattehundre, fordelt pa
4548 aksjer a kr 100.

Flere personer kan eie aksjer sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det

som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma folge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye aksjeeiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager etter
at spknad om godkjenning kom frem til selskapet, skal godkjenning regnes for a vare gitt.

3 Utovelse av boretten

3.1 Aksjeeierens rett til bruk

Hver aksjepost gir borett, altsd enerett til bruk av en bolig/butikk i selskapet, og rett til & bruke
fellesarealer pa vanlig mate.



Aksjoner som innehar 10 aksjer har rett og plikt til bruk av en leilighet p4 1 var., kjokken
m.v. Aksjonzr som innehar 16 aksjer har rett og plikt til bruk av en leilighet pa 2. ver., kjok-
ken m.v. Aksjonzr som innehar 40 eller 10 aksjer har rett og plikt til bruk av butikklokale

3.2 Aksjeeiers ded

Der en aksjeeier, gis dedsboet melding om at aksjeposten med tilherende borett ma overdras
til en person som kan godkjennes av styret innen 6 maneder. Godkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Det samme gjelder hvis en aksjonaer ikke bor i eiendommen, eller endelig
har tapt sin rett til 4 bo der. Styret kan forlenge fristen.

Hvis 6 manedersfristen ovenfor ikke overholdes, har selskapet rett til & utpeke en ny aksjeeier.
Overdragelsessummen skal tilsvare boligens eller butikklokalets markedsverdi.

3.3 Overlating av bruk til andre
En aksjeeier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en aksjeeier overlate bruken av hele boligen til andre for inntil
tre ar, dersom aksjeeieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd 1 boligen 1 minst ett av de siste to are-
ne. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir
saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til 4 veere aksjeeier.

En aksjeeier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre der-
som

— aksjeeieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdannelse, militertjenes-
te, sykdom eller andre tungtveiende grunner

— et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

— det gjelder bruksrett som noen har krav pé etter ekteskapsloven § 68 eller husstands-
felleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har selskapet ikke svart pa seknad om godkjenning av brukeren innen en méned etter at sok-
naden er kommet frem til selskapet, er brukeren & anse som godkjent.

Aksjeeier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor selskapet, og plikter & gi styret melding om hvor man er 4 fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Aksjeeierens bruk

Aksjeeieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god maite, og bruken ma ikke pa
urimelig eller unadvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre aksjeeiere. Boligen kan
ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.



Med godkjennelse fra styret kan en aksjeeier gjennomfere nedvendige tiltak pa eiendommen

som trengs péa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nek-
tes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

4.2 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

Aksjeeieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(aksjeeieren har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), ror, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om nedvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rer, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av aksje har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle vaert utfort av forrige aksjeeier.

Dersom det foreligger uaktsomhet, er aksjonzrene pliktig til 4 betale egenandelen ved skader
som boligselskapets forsikringsselskap dekker.

4.3 Selskapets vedlikeholdsplikt

Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa aksjeeieren. Selskapet skal vedlikeholde felles ror, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gér gjennom boligen. Selskapet har rett til & fore nye slike installasjoner

gjennom boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for aksjeeieren eller andre brukere av
boligen.

Aksjeeieren skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskift-
ninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomfores slik at det
ikke er til unedig ulempe for aksjeeier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, end-
ring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsam-

lingen. Skal noe slikt arbeid utferes av aksjeeieren selv, ma det kun skje etter forutgdende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.



5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige av-
gifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom aksjeeierne ut fra den fordelingsnekkel som fremgar
av de opprinnelige vedtekter/leickontrakter/selskapsavtaler, med mindre annet gyldig vedtas
med samtykke fra de aksjeeiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av bo-
ligene eller eiendommen ellers forer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar

serlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte aksjeei-
er, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av aksjeeierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte aksjeeier hver méned betale et a

kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelep kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel.

5.2 Panterett

Selskapet har lovbestemt panterett i aksjene med prioritet foran alle andre heftelser for krav
om felleskostnader og andre krav som folger av selskapsforholdet. Pantekravet kan ikke over-
stige et belop som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet da tvangs-
dekning besluttes gjennomfort. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vert betalt, eller
tidligere dersom dekningen ikke blir gjennomfert uten unedig opphold.

6 Mislighold

6.1 Salgspalegg

Dersom en aksjeeier pé tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet

palegge aksjeeieren & selge aksjen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravi-
kelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve
aksjen solgt. Palegg om salg skal vare skriftlig og opplyse om at aksjen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for ovrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 6.2 Fravikelse

Oppforer en aksjeeier seg slik at det er fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eien-
dommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendommen,
kan selskapet kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fravi-

kelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven
§ 5-23.

7 Generalforsamling og styre

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i selskapet uteves av generalforsamlingen. Ordiner



generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling
skal holdes nér styret finner det nadvendig, eller nér revisor eller aksjeciere som representerer
minst ti prosent av aksjekapitalen skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ens-

ker behandlet. Styret skal sarge for at generalforsamling blir avholdt innen en méaned etter at
krav om det er fremsatt.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle aksjeeiere har rett til 4 delta pd generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver aksje har en stemme, med mindre annet folger av lov eller vedtektene.

Styreleder og forretningsferer plikter & vaere tilstede pa generalforsamlingen, og har rett til &
uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Aksjeeiere har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Akseeier har rett til & ta med en radgiver, og gi denne talerett.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i generalforsam-
lingen om soksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om
seksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i
saken som kan vere stridende mot selskapets.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til alle aksjeeiere med
kjent adresse med varsel pa minst en uke. Ekstraordinzer generalforsamling kan om det er
ngdvendig innkalles med kortere frist.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen. Forslag
om 4 endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

En aksjeeier har rett til & fa behandlet sparsmaél pa generalforsamling som det er meldt skrift-
lig ifra om til styret i s& god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkalling allerede fun-

net sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til generalforsam-
lingen skal holdes.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsam-
ling ikke innkalt, kan en aksjeeier, et styremedlem, forretningsferer eller revisor kreve at
tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest en uke for generalforsam-
lingen sendes til alle aksjeeiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinser generalforsamling
Pa den ordinzere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- konstituering
- godkjenning av styrets arsberetning



- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
- valg av styremedlemmer
- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Mpoteledelse, stemmerett, flertalilskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder, som ikke behover vaere aksjeeier.

Hver aksje gir en stemme.

Alle saker avgjeres med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, med unntak av de vedtak
som folger av aksjeloven av 13 juni nr 44 1997 (§§ 5-18, 5-19 og 5-20) eller disse vedtektene.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet gjelder det som motelederen slutter
seg til, ogséa nar denne ikke har stemmerett.

Beslutning om 4 endre vedtektene treffes av generalforsamlingen, hvis ikke noe annet er fast-
satt i lov. Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredeler s vel av de avgitte stemmer
som av den aksjekapital som er representert pa generalforsamlingen.

Det skal under moteleders ansvar fores protokoll for generalforsamlingen. I protokollen skal

generalforsamlingens beslutninger inntas med angivelse av utfallet av avstemningene. Forteg-
nelse over de motende skal inntas i eller vedlegges protokollen. Protokollen skal underskrives
av motelederen og minst én annen person valgt av generalforsamlingen blant de som er tilste-

de. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for aksjonerene og oppevares pa betryg-
gende mate.

Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet til & gi visse aksjeeiere
eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

7.8 Styremedlemmer

Selskapets styre skal velges blant aksjeeierne og aksjeeiernes ektefeller, og besta av 5 med-
lemmer, hvorav en skal vare leder. Det velges 2 varamedlemmer til styret. Lederen velges
seerskilt. Alle styremedlemmer velges for 2 ar av gangen, dog slik at minst ett medlem trer ut
hvert ar, eventuelt ved loddtrekning. Varamedlemmer velges for ett &r av gangen.

Over styrets forhandlinger fores protokoller som underskrives av metende styremedlemmer.
Ingen beslutning er gyldig uten at den er protokollert og protokollen er underskrevet.

Styrets leder og ett av styremedlemmene tegner selskapets firma. Styret skal ansette forret-
ningsforer og bestemme dennes godtgjerelse

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Forvaltningen av selskapet horer under styret. Styret skal sorge for forsvarlig organisering av
virksomheten. Styret skal i nedvendig utstrekning fastsette planer og budsjetter for selskapets
virksomhet. Styret kan ogsa fastsette retningslinjer for virksomheten. Styret skal holde seg
orientert om selskapets okonomiske stilling og plikter & pése at dets virksomhet, regnskap og
formuesforvaltning er gjenstand for betryggende kontroll. Styret iverksetter de undersokelser
det finner nodvendig for & kunne utfere sine oppgaver. Styret skal iverksette slike undersokel-
ser dersom dette kreves av ett eller flere av styremedlemmene.



Styret skal for ovrig serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for for-

valtningen av selskapets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsam-
lingen.

7.10 Styrets saksbehandling

Styret skal behandle saker i mote, med mindre styrets leder finner at saken kan forelegges

skriftlig eller behandles pa annen betryggende mate. Arsregnskap og arsberetning skal be-
handles i mote.

Styrets leder skal sorge for at styremedlemmene sa vidt mulig kan delta i en samlet behand-
ling av saker som behandles uten mete. Styremedlemmene og forretningsforer kan kreve mo-
tebehandling. Styrebehandlingen ledes av styrelederen. Deltar ikke styrelederen, velger styret
en leder for styrebehandlingen. Styrelederen skal serge for behandling av aktuelle saker som

herer inn under styret. Styremedlemmene og daglig leder kan kreve at styret behandler be-
stemte saker.

Styret kan treffe beslutning nar mer enn halvdelen av medlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen, om ikke strengere krav er fastsatt i vedtektene. Styret kan likevel ikke tref-
fe beslutning uten at alle styremedlemmene sa vidt mulig er gitt anledning til & delta i behand-
lingen av saken. Har noen forfall og det finnes varamedlem, skal varamedlemmet innkalles.

En beslutning av styret krever at flertallet av de styremedlemmer som deltar i behandlingen av
en sak, har stemt for. Ved stemmelikhet gjelder det som motelederen har stemt for. De som
har stemt for et forslag som innebarer en endring, ma likevel alltid utgjere mer enn en tredel
av samtlige styremedlemmer. Strengere stemmeregler kan fastsettes i vedtektene.

7.11 Styrets arsberetning

[ arsberetningen skal det gis opplysninger om forhold som er viktige for 4 bedemme selska-
pets stilling og resultat av virksomheten og som ikke fremgér av resultatregnskap og balanse,
samt andre forhold av vesentlig betydning for selskapet, selv om de er inntradt etter regn-
skapsarets slutt.

Hvis det er skjedd endringer i l4nerenter eller lanebetingelser, eller hvis lan er avtalt eller opp-
sagt, skal det redegjores for dette med styrets bedemmelse av hvilken betydning dette kan fa
for selskapet og aksjonarene. Det skal ogsa spesielt redegjores for sterre utforte, bestilte eller

patenkte vedlikeholdsarbeider eller nyervervelser.

Videre skal det i drsberetningen inntas oppgave over antallet omsatte aksjeposter.

Antallet aksjonzrer som ikke bor i eiendommen og antall leiligheter hvor fremleieadgang er
meddelt, skal oppgis i arsberetningen.



7.12 Forretningsforer

Selskapet skal ha en forretningsforer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngér
avtaler om forretningsforsel. Avtalen kan sies opp med opp til seks méneders varsel, med
mindre kortere frist er avtalt.

7.13 Habilitet for styremedlemmer og forretningsforer

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av spersmél som har slik seer-
lig betydning for egen del eller for noen n&rstdende at medlemmet ma anses for 4 ha fremtre-
dende personlig eller skonomisk s@rinteresse i saken. Det samme gjelder for daglig leder.

Et styremedlem eller forretningsforer ma heller ikke delta i en sak om 14n eller annen kreditt
til seg selv eller om sikkerhetsstillelse for egen gjeld

8 Revisjon

8.1 Revisjon

Selskapet skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av gene-

ralforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskap-
sar.



HUSORDENSREGLER

FOR

FOLKVANG BOLIGSELSKAP AS

Vedtatt pa ordinzert generalforsamling 13.05.02
Endret pa ordinzer generalforsamling 23.05.06, 10.05.07, 08.05.12, 14.05.13, 07.05.14,
27.04.2022, 23.05.2024 og 25.05.2025

Aksjonaerene plikter & overholde fglgende husordensregler:

1.

1.1

1.2

1.3

Orden og bruk av leilighet

Rotid
Det skal veere ro i garden, herunder i leilighetene og fellesarealene, fra
kl. 23.00 til 07.00.

Banking, stayende vedlikeholdsarbeider, musikkavelser eller lignende
aktiviteter skal ikke finne sted etter kl. 22.00 pa hverdager og for kl.
10.00 eller etter kl. 16.00 pa lar- , sgn-, hellig- og haytidsdager.

Ogsa utenom de angitte tider bgr det utvises hensyn, slik at stgyende
aktiviteter til minst mulig grad er til sjenanse for andre beboere.

Husdyrhold
Beboere kan eie en stk hund eller en stk innekatt, sa lenge det ikke er

en stgybelastning, ulempe eller sjenanse for andre beboere.

Lufting av dyr i bakgardene er tillatt sa lenge dyret holdes i band og
under kontroll. Dyreeier plikter & fijerne avfgring umiddelbart og vise
hensyn til gvrige beboere. Det er ikke tillatt & bruke bakgardene som
fast oppholdssted for dyrene.

Nabovarsel

Dersom det ved bestemte anledninger skal drives stgyende arbeid,
selskapeligheter eller lignende, skal det henges opp nabovarsel
minimum 3 dager i forveien.

Orden og bruk av balkonger

Balkonger eller vinduer skal ikke brukes til lufting eller risting av tgy
eller sengeklaer.

Aksjoneerene plikter a fijerne sng og is fra egen balkong.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Orden og bruk av innvendige fellesarealer

Dgrer
Felles inngangsdgr og dar til boder og andre fellesarealer skal alltid
holdes last.

Trapperom og ganger

Det er ikke tillatt & plassere eller oppbevare gjenstander i trapperom
eller ganger (for eksempel barnevogner, sko, sgppel, sykler og
lignende). Om noe blir plassert her, vil gjenstandene bli fiernet.

Trapperom skal ikke brukes til lufting eller risting av tgy.

Vaskerier og terkeplasser
Styret kan sette opp instruks vedrgrende bruk av vaskerier og
tarkeplasser, se oppslag i vaskeriene.

Sgppelrom
Avfall sorteres i de respektive kildesorteringsposene, og pakkes

behgrig inn fgr det legges i beholderne i sgppelrommet. Sal omkring
sgppelbeholderne ma unngas.

Det er kun vanlig husholdningsavfall som kan legges i beholderne i
sgppelrommet. Papir, glass og metall skal sorteres i egne duner.

Diverse
Aksjonaerene plikter a slukke lyset etter seg i fellesrom som
fellesvaskeri og boder.

Bruk av levende lys eller fyrstikker er forbudt i fellesrom og boder.
Det er ikke tillatt a lufte gjennom leilighetenes inngangsdearer.
Renhold og vedlikehold

Dersom beboers oppussing eller bruk forarsaker mer slitasje, stov og

skitt enn normailt, er beboer selv ansvarlig for at dette utbedres og
rengjores.
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4.1

4.2

4.3

Orden og bruk av utvendige fellesarealer

Biler, motorsykler og mopeder
Biler og andre kjgretgyer skal ikke parkeres pa gardsplassen, i
stikkveiene eller pa plenen.

Mopeder kan parkeres i sykkelbodene dersom de ftrilles ut og inn av
gardsrommet.

Ballspill
Ballspill er ikke tillatt i bakgardene eller pa gardsplassen.

Diverse
Beplantning og plener skal behandles med forsiktighet.

Foring av fugler er ikke tillatt da dette trekker rotter og mus til
eiendommen.

Ansvarsbestemmelser

Aksjonaerene blir erstatningspliktige for skade som oppstar som fglge
av uaktsomme brudd pa husordensreglene, eller annen mangel pa
aktsomhet. Aksjonaerene er ogsa ansvarlige for at husordensreglene
blir overholdt av andre personer, herunder fremleietakere, som er gitt
adgang til leiligheten eller eiendommen for avrig.

Generelt

Skilt, plakater, antenner, flaggstenger, markiser etc. kan kun settes
opp etter skriftlig godkjennelse fra styret.

Meldinger fra styret ved rundskriv, oppslag eller lignende gjelder pa
samme mate som husordensreglementet.

Beboerne plikter ellers a utvise godt naboskap.

Henvendelser til styret i anledning husordensreglene skal skje skriftlig.
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BaﬂkID Signing
Folkvang Boligselskap AS @ Kai Rune Mathisen

BankID Signing
Rune Dybvik
2025-05-28
BankID Signing
PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING Tgrstein Steen Savik Husg
FOLKVANG BOLIGSELSKAP AS 2025-06-02

Ordinaer generalforsamling 2025 ble avholdt uten fysisk mgate.
Alle aksjoneaerer fikk mulighet til & avgi sine stemmer pa internett eller pa papirskjema.
Avstemmingen ble avsluttet 25.05.2025 ki 24:00.

Konstituering

Registrering og godkjenning av matedeltagere og fullmakter

Det var 48 aksjonaerer som hadde sendt inn skjemaer digitalt, som representerte totalt 762 aksjer.
En aksjoneerer la stemmeskjema i styrets postkasse. Totalt var 762 av 4 548 aksjer representert pa
generalforsamlingen.

Valg av moteleder og matereferent
Rune Dybvik ble valgt til mateleder og referent.

Godkjenning av innkalling og saksliste
Innkalling og saksliste ble godkjent.

Valg av 2 aksjoneerer til 2 undertegne protokollen sammen med meateleder
Torstein Husg Sevik og Kai Rune Mathisen ble valgt til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder.

Folgende saker ble behandlet:

1.

Styrets arsrapport for 2024
Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024

Arsregnskap og revisjonsberetning var sendt ut sammen med innkallingen til generalforsamlingen.
Det fremlagte resultatregnskap og balanse ble fastsatt som sameiets regnskap for 2024. Regnskapet
viser et underskudd pa kr. 645 696 og en egenkapital pa kr 162 848 522.

Det fremlagte resultatregnskap og balanse ble fastsatt som selskapets regnskap for 2024.
Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2024

Generalforsamlingen fastsatte styrets honorar til kr. 250 000,- til intern fordeling slik styret selv
beslutter.

Lufting av dyr i bakgardene — forslag om endring i husordensreglene — punkt 1.2

Det ble fgrst stemt over om man skal legge inn noen av de foreslatte endringene:

e 656 aksjer stemte for styret sitt forslag om & endre husordensreglene.
e 90 aksjer stemte i mot styret sitt forslag om & endre husordensreglene.
e 16 aksjer stemte blankt.

Det betyr at det er flertall for & legge inn en av endringene i husordensreglene. Generalforsamlingen
stemte sa over de to alternativene som 14 til grunn fra styret.

Protokoll fra ordinaer generalforsamling 2025
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Folkvang Boligselskap AS

e 464 aksjer stemte for alternativ 1
o 298 aksjer stemte for alternativ 2
o 0 aksjer stemte blankt.

Vedtak:
Folgende tekst legges inn i punkt 1.2 i husordensreglene:

«Lufting av dyr i bakgardene er tillatt sa lenge dyret holdes i band og under kontroll.
Dyreeier plikter a fijerne avfgring umiddelbart og vise hensyn til @vrige beboere. Det
er ikke tillatt & bruke bakgardene som fast oppholdssted for dyrene.»

4. Budsjett 2025
Budsjettet ble vedtatt som fremlagt. Felleskostnader ble gkt med 6% 01.01.2025. Budsjettet
forutsetter ingen gkninger utover dette.

6. Valg

Etter saken om valg er styret og valgkomité som felger:

Styret:

Styreleder: Torstein Husg Valgt for 2 ar i 2024

Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:

Varamedlem:
Varamedlem:

Valgkomité:
Valgkomitémedlem:
Valgkomitémedlem:

Anna Polec
Veronica Miljeteig
Kristina Kvalvik
Ola Haram

Even Beylegaard

Alexander Lauritzen

Ida Christensen
Karoline Fjellstad

Valgt for 2 ar i 2024
Valgt for 2 ar i 2024
Valgt for 2 ar i 2025
Valgt for 2 ar i 2025

Valgt for 1 ar i 2025
Valgt for 1 ar i 2025

Valgt for 2 ar i 2024
Valgt for 2 ar i 2025

Stemmeskjemaer ble gjennomgatt av mateleder og protokollvitner. Protokollen er satt opp basert pa de
innsendte stemmeskjemaer og deretter signert elektronisk via Bank.ID. Fristen for & sende inn
stemmeskjemaer utlgp 25.05.25 kI 24:00.

Torstein Husa Savik /S/
Protokollvitne

Kai Rune Mathisen /S/
Protokollvitne

Rune Dybvik /S/
Mgteleder

Protokoll fra ordinaer generalforsamling 2025
Side 2 av 2



—.-—ENQVIST FOLKVANG BOLIGSELSKAP AS

ORDINZAR GENERALFORSAMLING
FOLKVANG BOLIGSELSKAP AS

Frist 9 Mgtested
Frist for 8 avgi stemme Digitalt pa Microsoft Forms
25.05.2025 Scan QR-kode, eller bruk linken for &

Klokken 24:00 komme inn pa skjemaet:




ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Folkvang Boligselskap AS

Tid: Avstemmingsskjema er apent fra na og frem til 25.05.2025 — KL 24:00

Sted: Elektronisk via Microsoft Forms — se link og mer informasjon i

informasjonsarket, som fglger med innkallingen.

Merk at dersom vi ikke har deres mail vil stemmeskjema folge med i innkallingen,

som kan leveres i styrets postkasse. Alternativt kan man scanne QR-koden pa

informasjonsarket og stemme digitalt

Konstituering

Registering av matedeltakere og godkjenning av fullmakter

Valg av mgteleder og mgtereferent

Godkjenning av innkalling og saksliste

Valg av minst 2 aksjoneer til & underskrive protokollen sammen med mateleder

Folgende saker skal behandles

1. Styrets arsrapport for 2024
2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024
3. Fastsettelse av styrets honorar for 2024
4. sak fra styret: Lufting av dyr i bakgardene — forslag om endring i husordensreglene
— punkt 1.2
5. Budsjett 2025, herunder fastsettelse av felleskostnader
6. Valg
Oslo, 14.05.2025
pa vegne av styret i Folkvang Boligselskap AS
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS
Vedlegg

e  Styrets arsrapport Side2-4
e Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024 Side 5-15
e Styrets budsjett for 2025 Side 16
o Saksvedlegg til sak 4 Side 17

Valgkomiteens innstilling Side 18 - 20



STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Torstein Steen Sgvik Hus@
Styremedlem Kristina Kvalvik
Styremedlem Veronica Miljeteig
Styremedlem Anna Polec

Styremedlem Ola Haram

Varamedlem Even Beylegaard
Varamedlem Alexander Lauritzen

2. GENERELT

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfagrt av Enqvist Boligforvaltning AS.
Kontaktperson hos forretningsfgrer er Rune Dybvik.

Boligaksjeselskapets revisor er Lars Harald Brinchmann.

3. GENERELT OM BOLIGAKSJESELSKAPET

Boligaksjeselskapet bestar av 3 aksjeleiligheter der det drives neering og 285
aksjeleiligheter som har boligformal og 1 aksjeleilighet som brukes til kontor for
boligaksjeselskapets vaktmester.

Folkvang Boligselskap AS er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer
933773183 og ligger i Oslo kommune. Selskapet er organisert etter de bestemmelser
som felger av aksjeloven og har til formal a drive eiendommen i samrad med og til
beste for aksjoneerene.

Forsikring

Selskapet er forsikret hos Gjensidige. Forsikringen er en fullverdidekning inkludert
styreansvarsforsikring, forsikring mot husleietap, ansvar som huseier og rettshjelp.
Polisenummeret er 81666967. Egenandelen er kr 6.000, -. Ved naturskade er
egenandelen kr. 10 000,-.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige endringer som den enkelte aksjeeier
gjer inne i boligen, men ved betydelig standardheving som vil pavirke
fullverdigrunnlaget, ma selskapet varsles.

Den enkelte aksjeeier ma selv sgrge for egen innboforsikring som dekker eget innbo
og lgsare, idet dette ikke er omfattet av boligselskapets forsikring.

Alle skader skal meldes til vaktmester for vurdering. Vaktmester melder

deretter skader videre til forsikringsselskapet.



HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i
henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser falger av opplistingen av relevante
regelverk i internkontrollforskriftens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

| henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det veere installert rgykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle boligene og utstyret skal kontrolleres
ved funksjonsprgve eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til stede og
fungerer, og styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll og slikt
ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma eier
sarge for at det byttes omgaende.

4. EIERSKIFTER
Aksijer tilhgrende 35 boliger har skiftet eier i 2024.

Ved arsskiftet var det 11 eiere som hadde annen adresse enn Folkvang, der det ikke
var registret utleie. Det tyder pa at disse er utleid, men at leietaker ikke er meldt inn til
styret.

5. STYRETS ARBEID | 2024

Styret utfgrer den daglige ledelsen av selskapet, som bestar av gkonomistyring,
kontroll, behandling av eierskifter og henvendelser fra beboere i samarbeid med
forretningsfarer. Det gjennomfgres ogsa driftsmater med driftsleder for bade lepende
og planlagt vedlikehold for a ivareta og sikre bygningsmasse.

Det er avholdt 8 styremgter i 2024, hvor henvendelser fra beboere, innhenting av
priser i forbindelse med vedlikeholdsplan og planlegging av aktiviteter blir
gjennomgatt.

Vi har som tidligere ar sett pa muligheter for a redusere kostnadene. Det har blitt
reforhandlet ny avtale for internett med bedre betingelser. Det ble ogsa inngatt en ny
avtale med Kleiva AS for trappevask av oppganger. Videre har vi ogsa inngatt
gartner avtale med grent miljg. Det har ogsa blitt montert porter og callinganlegg for
tilhgrende leiligheter i Brettevilles gate 13 og 21. Arbeidet med nadvendig
vedlikehold har blitt gjennomfert i regi av var driftsleder Michal.



6. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2024

Arsregnskapet for 2024 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2025
Styret har utarbeidet budsjett for boligaksjeselskapet for 2025. Felleskostnader ble
gkt med 6% fra 01.01.2025. Budsjettet forutsetter ingen gkninger utover detter.

Oslo, den 12.05.2025
Styret i Folkvang Boligselskap AS



Resultatregnskap

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Avskrivninger
Kommunale awgifter
Vedlikehold

Kollektiv avtale TV/bredband
Driftskostnader
Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Finanskostnader

Netto finansresultat
Arets resultat
Overferinger

Ovwerfart annen egenkapital
Sum overferinger

Folkvang Boligselskap AS

Note

Regnskap
2024

12 825 541
938 007
13 763 548

250 000
1415152
2 857 252
2398 701
1383 086

697 581
1537 469

394 426

838 467

57 088
11 829 223

1934 326

100 101

2680 122

-2 580 021

-645 696

-645 696
-645 696

Budsjett
2024

12 829 000
846 128
13 675 128

250 000
1442 389
2 889 000
2 395 500
1 200 000

735134
1 902 563

401 472

827 450

55 500
12 099 008

1576 120

5000

2 645 000

-2 640 000

-1 063 880

Regnskap
2023

12 671 922
896 621
13 568 543

250 000
1250 224
3 809 155
2 052 357

859 105

700 128
1 846 953

406 692

766 826

40 571
11 982 010

1 586 533

78 940

2274 517

-2 195 577

-609 044

-609 044
-609 044

Folkvang Boligselskap AS

Org.nr. 933773183
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Balanse

EIENDELER

Varige driftsmidler
Sum anleggsmidler

Omigpsmidler
Kundefordringer
Forskuddsbet. kostnader
Andre fordringer
Bankinnskudd mv.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG
GJELD Egenkapital

Aksjekapital

Owerkursfond

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder
Leverandargjeld
Palgpte kostnader
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Pantstillelser

Folkvang Boligselskap AS

Note

10

11

12

13

14

OSLO, 31.12.2024 /

2024

164 156 369
164 156 369

28 880
362 640
802

7 630 728
8 023 050

172179 419

453 200
126 395 322
126 848 522

44 405 222
44 405 222

186 530
226 994
358 143
154 008
925 675

45 330 897

172179 419

44 405 222

Styret for Folkvang Boligselskap AS

Torstein Steen Sevik Hus@

Styrets leder

Kristina Kvalvik

Styremedlem

Ola Haram
Styremediem

Anna Polec
Styremedliem

Veronica Aamodt Miljeteig

Styremedlem

2023

167 013 621
167 013 621

30 756
330 771
45 686

6 890 511
7 297 723

174 311 344

453 200
127 041 017
127 494 217

45 872 832
45 872 832

175 357
191 204
439 538
138 195
944 294

46 817 126

174 311 344

45 872 832

Folkvang Boligselskap AS

Org.nr. 933773183




Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i

Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfgrt nar de er

opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfgres med tilhgrende inntekt.

Vurderingsregler

Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Fortsatt drift

Regnskapet er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Leieinntekter ikke oppgavepliktig 28 800 15 000 21 600
Utleie vaktmesterleilighet - Vipps 558187 82 985 65 000 69 313
Vaskeri 92 646 60 000 78 395
Ved til balpanna #662865 vipps 246 0 0
Nokkelbrikke- salg #662863 vipps 19 570 6 000 7 315
Bredband 713 761 700 128 695 232
Andre inntekter 0 0 24 767
Sum 938 007 846 128 896 621
Note 3 Personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Fastlgnn 989 230 973 138 804 207
Overtid 50% 13 079 63 898 79 413
Etterbetaling timer 2167 18 284 11 392
Feriepenger 133 845 126 639 120 909
Trekkpliktig 0 4 699 0
Forsikringer 44 247 51 693 49 653
Ulykkesforsikring 0 158 0
Ikke | Brukannen Fordel | Arbeidsforhold 142 0 0
Motpost ulykkesforsikring -142 -4 858 0
Arbeidsgiveravgift 180 746 190 882 168 681
Arb.giv.avg.Avsatt lenn/honorar 2036 17 856 16 341
Arb.giv.avg av pal. feriepenger 16 836 0 0
Pensjon 27 224 0 0
Ikke | Brukannen Kostnadsgodtgjarelse 41 0 0
Andre sosiale kostnader* 5700 0 -372
Sum 1415152 1 442 389 1250 224

Selskapet har hatt 2 fulltidsansatte vaktmestere, men hadde per 31.12.24 kun 1 en
fulltidsansatt vaktmester . Det er etablert OTP- og AFP- ordning
for den ansatte. Det er ikke gitt 1an til styremedlemmer eller ansatte. Styrehonoraret

kostnadsfares i det ar det blir vedtatt.

*Andre sosiale kostnader gjelder mobilforsikring pa telefonen til vaktmester, samt

styremiddag



Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Vedlikehold bygning utv. 20 767 0 76 972
Vedlikehold utearealer 263 952 0 128 455
Vedlikehold bygning innv. 5334 0 59 630
Vedlikehold vaskeri 16 400 0 49 767
Utleieleiligheten/vaktmesterleiligheten 2676 0 69 059
Vedl. ngkler, laser, skilt m.m. 105 334 0 43 477
Vedlikehold porter 449 311 0 0
Vedlikehold VVS 152 970 0 113 328
Egenandel forsikring 12 000 0 34 000
Vedlikehold elektro 58 583 0 75628
Vedlikehold, drift parkering 0 0 25375
Vedl.hold ventilasjon 22 230 0 21 375
Brannsikkerhet, sprinkling m.m. 162 136 0 56 042
Vedl./drift fyringsanlegg 109 253 0 99 587
Diverse vedlikehold 2141 1200 000 6411
Sum 1 383 086 1200 000 859 105
Note 5 Driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Strgm fellesanlegg 313 754 410 000 360 952
Fyring stram - anl 439358 991845F01 914 491 1100 000 1056 747
Fyring - vedlikehold og 0 100 000 0
Renhold 47 237 20 000 96 069
Matter 65 212 66 324 61 883
Containere- annen renovasjon 105 260 100 000 166 069
Skadedyrkontroll 7 589 10 000 7 693
Snebrgyting, strging, m.m. 2952 0 2 646
Motordrevet Verktay - Bensin 7494 4 000 8 667
NORIK - arslisenser 13125 13 239 12 609
Arbeidsklzer/verneutstyr 8 855 10 000 3 854
Maskiner og utstyr (uaktivert) 16 108 16 000 33 577
Vaktmestertjenester 7 969 0 0
Dugnad 3642 6 000 5457
Data- Og Kontorutstyr 449 14 000 12 835
Administrasjon 0 2000 0
Telefon 8 739 8 000 7 185
Hjemmeside/internett 4 048 20 000 1000
Porto 0 3000 5399
Driftskostnader kjgretay/maskiner 10 275 0 4 311
Km.godtgjarelse 270 0 0
Sum 1 537 469 1 902 563 1 846 953
Note 6 Honorarer
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Revisjon 31500 46 000 53 500
Forretningsfarsel 335 550 335 536 319 558
Andel systemkostnader 3 350 0 0
Beboerportal 18 935 18 936 18 034
Honorar juridisk bistand 5091 0 15600
Sms-utsendelser 0 1000 0
Sum 394 426 401 472 406 692




Note 7 Andre kostnader

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Kontingenter 4 800 4 500 4 500
Styre- og arsmgter 0 5000 375
Styreutgifter 0 5000 0
Bankomkostninger 34 494 16 000 13 798
EHF-fakturagebyr 16 0 0
Purre-/inkasso-Omkostninger 272 0 0
Diverse kostnader 17 505 25000 21 892
Jreavrunding 0 0 6
Sum 57 088 55 500 40 571
Note 8 Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Renteinntekter kunder 2 886 0 2440
Bankrenter 15770 5000 8
Andre finansinntekter 81444 0 76 492
Sum 100 101 5000 78 940
* Andre finansinntekter gjelder utbytte fra Gjensidigestiftelsen.
Note 9 Finanskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Renter Lan 8398.72.16673 1240 932 1207 000 1045 237
Renter Lan 8398 71 33816 104 173 108 000 97 162
Renter Lan 8398.72.16681 595 812 591 000 501 234
Renter lan 8398.71.89528 739 205 739 000 630 884
Sum 2 680 122 2 645 000 2274 517
Note 10 Varige driftsmidler
Regnskap Regnskap
2024 2023
Bygninger og tomter 150 000 000 150 000 000
Prosjekter 14 131 671 16 982 749
Anleggsmaskiner 24 698 30 872
Sum 164 156 369 167 013 621

Styret anser arets vedlikehold som tilstrekkelig for & opprettholde bygningens verdi.
Bygninger og tomter avskrives ikke. Se egen og mer detaljert note bakerst i notene.

Note 11 Bankinnskudd

Regnskap Regnskap

2024 2023

9666.01.44495 3 541 031 6 826 006
DNB 5076.09.00521 15 354 15 347
1506 01 19586 vaktmester konto dnb 19 805 3 581
BB 96660173703 Sparekonto 4 008 962 0
9666 01 48059 skatt 45 576 45 576
Sum 7 630 728 6 890 511




Note 12 Egenkapital

Aksje-kapital Overkurs-fond Sum
Egenkapital
Saldo 01.01. 453 200 127 041 017 127 494 217
Arets resultat - -645 696 -645 696
Egenkapital pr 31.12 453 200 126 395322 126 848 522
Aksjekapital
Selskapets aksjekapital er pa kr 454 800, fordelt pa 4 548 aksjer hver palydende 100,-. |
regnskapet er aksjekapitalen for vaktmesterleiligheten trukket ut. Ingen aksjonzer eier mer
enn 5% av aksjene.
Arets rsultat for 2024 er fart mot overkursfond.
Antall Antall aksjer Sum aksjer Aksjekapital
aksjonzrer
Mazringslokale 1 a0 an 9 000
Maeringslokaler 2 40 80 8 000
To-roms leiligheter 258 16 4128 412 800
Ett-roms leiligheter 25 10 250 25 000
Samlet antall
aksjerfaksjekapital 4 548 454 800
Vaktmesterleilighet nr 11 1 16 -16 -1 600
Bokfert aksjekapital 4 532 453 200
Kostpris for egen leilighet utgjer B 250
Palydende aksjeverdi for disse -1 600
Metto differanse 4 650
Note 13 Langsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Lan. Nr 8398.72.16673 Handelsbanken 20 608 143 21103 223
Rentesats 31.12.24: 5,95%, tatt opp i 2022 - innfris 2045
kr 17 599 933, - forfaller mer enn 5 ar etter balansedagen
Lan. Nr 8398.71.33816 Handelsbanken 1655733 1904 083
Rentesats 31.12.24: 5,95%, tatt opp i 2009 - innfris 2030
Kr 172 819,- forfaller mer enn 5 ar etter balansedagen
Lan. Nr 8398.72.16681 Handelsbanken 9 881 021 10 118 401
Rentesats 31.12.24: 5,95%, tatt opp i 2022 - innfris 2045
kr 8 438 684 - forfaller mer enn 5 ar etter balansedagen
Lan. Nr 8398.71.89528 Handelsbanken 12 260 325 12747 125
Nom. rentesats 31.12.24: 5,95%, tatt opp i 2020 - innfris 2041
Kr 9 339 526,- forfaller mer enn 5 ar etter balansedagen
Sum 44 405 222 45 872 832
Sum tinglyste pantedokumenter fra Handelsbanken 60 000 000 60 000 000
Bokfart gjeld som er sikret ved pant utgjer 44 405 222 45 872 832
Balansefart verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 150 000 000 150 000 000
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Note 14 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2024 2023

Trukket fagforeningskontingent 0 1285
Palgpt arbeidsgiveravgift pa feriepenger 19 109 16 002
Skyldig feriepenger 134 899 120 909
Sum 154 008 138 196
Note 15 Disponible midler

Regnskap

2024

A. Disponible midler 01.01 6 353 428
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -645 696
Tilbakefgring av avskrivninger 2 857 252
Avdrag langsiktig gjeld -1 467 610
C. Disponible midler 31.12 7 097 375
Arets endring i disponible midler 743 946
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 8 023 050
- Kortsiktig gjeld 925 675
= Disponible midler 31.12 7 097 375

Disponible midler viser boligselskapet sin likviditet ved arsslutt, og endringen i disponible

midler i aret. Boligselskapet ma til enhver tid ha tilstrekkelig likviditet til & dekke sine

lopende kostnader og forpliktelser.

1"



Note 10 Varige driftsmidler

Regnskap

2024

Bygninger og tomter 150 000 000
Prosjekter 14 131 671
Anleggsmaskiner 24 698
Sum 164 156 369

Regnskap
2023

150 000 000

16 982 749
30782

167 013 531

Styret anser arets vedlikehold som tilstrekkelig for & opprettholde bygningens verdi.

Bygninger og tomter avskrives ikke.

Andre Sum
Gress- Kontor anleggs- Maskiner
Traktor klipper Feie-kost maskiner maskiner og utstyr Prosjekter Tomt Sum

Anskaffelseskost 01.01 964 095 20 000 33 609 55 590 37 549 1110 843 94 223 738 150 000 000 245 334 581
Arets tilgang (bakhagen) - - - - - - - - -
Arets avgang - - - - - - - - -
Anskaffelseskost 31.12 964 095 20 000 33 609 55 590 37 549 1110 843 94 223 738 150 000 000 245 334 581
Akkum avskrivn. 01.01 933 223 20 000 33 609 55 590 37 549 1079 971 77 240 989 - 78 320 960
Arets avskrivninger 6174 - - - - 6174 2851078 - 2 857 252
Akkum. avskrivn. 31.12 939 397 20 000 33 609 55 590 37 549 1086 145 80 092 067 - 81178 212
Bokfort verdi 31.12 24 698 - - - - 24 698 14 131 671 150 000 000 164 156 369
Avskrivningsplan (saldometoden) 20 % 20 % 20 % 20 % 20 % 25 % 0 %

Bygninger og tomter avskrives ikke

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfart vedlikehold anses a veere tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Oppgradering av bakhagen er aktivert (dvs registrert som en eiendel i regnskapet), men ikke avskrevet i 2024 siden prosjektet ikke er ferdigstilt.

Andelen av prosjekter som er aktivert, men ikke avskrevet i 2024 utgjorde kr 5 578 437
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LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM Bl
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i

Folkvang Boligselskap AS

Oslo,7. mai 2025

14769 12136

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2024

Konklusjon

Jeg har revidert arsregnskapet for Folkvang Boligselskap AS som viser et underskudd pa - NOK
645.696.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav

» gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligselskapets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har giennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er uavhengig av
boligselskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon.

Bankkonto - DnB 7076.13.55234 13 Mobil +47 95 24 99 05
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 — Haln?enknllen, 0712 Oslo
E-mail: larsharald brinchmanni@gmail.com www.larsharald-brinchmann.no



Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret og forretningsfarer
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret og forretningsferer ta standpunkt il
boligselskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever jeg profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av boligselskapets interne kontroll.

« evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsferer er
rimelige.

« konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsferers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
boligselskapets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at
jeg modifiserer min konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold
kan imidlertid medfere at boligselskapet ikke fortsetter driften.
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- evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 7. mai 2025

"
Id Brinchmann

Statsautorisert revisor
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Folkvang Boligselskap AS

Budsijett Regnskap
2025 2024
Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader 13598 965 12825541
Andre inntekter 904 580 938 007
Sum driftsinntekter 14 503 545 13763548
Styrehonorar 250000 250000
Andre personalkostnader 976 651 1415152
Avskrivninger 2149000 2857252
Kommunale avgifter 2730194 2398701
Vedlikehold 1200000 1383086
Kollektiv avtale TV/bredband 681080 697 581
Driftskostnader 1630698 1537469
Honorarer 414700 394 426
Forsikring 895720 838 467
Andre kostnader 62000 57088
Sum driftskostnader 10990 043 11829223
Driftsresultat 3513502 1934 326
Finansinntk. og finanskostn.
Finansinntekter 50000 100 101
Finanskostnader 4153252 2680122
Netto finansresultat -4 103 252 -2580 021
Arets resultat -589 750 -645 696
Beregning av likviditet 31.12.25 2025
Disponible midler 31.12.2025 7097 375
Budsjettert resultat 2025 -589 750
Avskrivninger 2025 2149000
Avdrag 2025 -1544 867
Beregnet disponible midler 31.12.2025 7 111758

16



SAK 4 Lufting av dyr i bakgardene — forslag om endring i
husordensreglene — punkt 1.2

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Bakgrunn for sak:

Styret har mottatt henvendelser fra beboere vedrgrende lufting av hund og andre
kjaeledyr i boligaksjeselskapets bakgarder. Enkelte beboere opplever dette som en
ulempe, blant annet pa grunn av hensyn til barn, allergier, lukt og hygiene. Andre
beboere mener det er praktisk og gnskelig a kunne lufte dyr i bakgardene, sa lenge
det skjer under kontroll og med ngdvendig hensyn.

Per i dag er ikke lufting av dyr eksplisitt regulert i boligaksjeselskapets
husordensregler. For a sikre en tydelig praksis foreslar styret at generalforsamlingen
tar stilling til om dette skal tillates, med visse vilkar, eller forbys helt.

Styrets vurdering:

Styret er opptatt av a balansere hensynet til dyreeiere med behovet for felles trivsel
og trygghet i uteomradene. Styret anbefaler at det innfares en tydelig regel i
husordensreglene punkt 1.2 som enten tillater eller forbyr lufting av dyr i bakgardene,
for & unnga misforstaelser og konflikter.

Forslag til vedtak:

| stemmeskjema vil det voteres farst over om man skal legge inn enten alternativ 1,
eller alternativ 2 i punkt 1.2 i husordensreglene, eller om man skal la
husordensreglene veere slik som de er. Dersom det far alminnelig flertall & legge inn
en av de de 2 alternativene vil det alternativet som far flest stemmer mellom
alternativ 1 og 2 i neste votering bli lagt inn i boligaksjeselskapets husordensregler.

Alternativ 1:

Tillate lufting av dyr under visse vilkar:

«Lufting av dyr i bakgardene er tillatt sa lenge dyret holdes i band og under kontroll.
Dyreeier plikter a fierne avfgring umiddelbart og vise hensyn til @avrige beboere. Det
er ikke tillatt & bruke bakgardene som fast oppholdssted for dyrene.

Alternativ 2:
«Lufting av dyr i bakgardene er ikke tillatt. Dyreeiere henvises til offentlig tilgjengelige
omrader utenfor borettslagets eiendom.

Generalforsamlingen bes ta stilling til hvilket alternativ som skal vedtas.
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Valgkomitéen 2025 for Folkvang boligselskap AS

v/ Ida Christensen og Johannes Skgien

Valgkomiteen er forngyd med at Folkvang har et velfungerende styre. Komiteen fremhever
at styret sgrger for god drift av boligselskapets fellesomrader og oppgaver, ogsa i tider med

hgye strom- og renteutgifter og pkte kommunale avgifter.

Samtlige styremedlemmer og vara-representanter oppe til valg i ar gnsker a stille til gjenvalg,
og valgkomiteen mener at en innstilling av disse vil gi Folkvang god og viktig kontinuitet i
styrets arbeid ogsa det kommende aret. Ett medlem av valgkomiteen stiller ikke til gjenvalg,

og byttes derfor med en ny engasjert beboer.

Innstilling:
Styreleder: Torstein Husg Innstilt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Anna Polec Innstilt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Veronica Miljeteig Innstilt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Kristina Kvalvik Innstilles for 2 ar
Styremedlem: Ola Haram Innstilles for 2 ar
Varamedlem: Alexander Lauritzen Innstilles for 1 ar
Varamedlem: Even Beylegaard Innstilles for 1 ar
Valgkomite: Ida Christensen Innstilt for 2 ar i 2024
Valgkomite: Karoline Fjellstad Innstilles for 2 ar
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Torstein Husg

Jeg heter Torstein Husg, arbeider som prosjektleder og forretningsutvikler innen Facility
management. Jeg har veert styreleder i Folkvang boligselskap de to siste arene og ser frem til
to nye ar. | samarbeid med resten av styret, gnsker jeg alltid a finne gode, gjennomtenkte og

langsiktige l@sninger som gagner fellesskapet i Folkvang.

Anna Polec

Mitt navn er Anna Polec, og jeg er en 43 ar gammel alenemor til en livlig 4-aring. Siden 2017
har jeg bodd i Folkvang, hvor jeg ogsa har veert engasjert i styrearbeid de siste fire arene,
f@rst som varamedlem og deretter som styremedlem.

Til daglig arbeider jeg som kreftforsker, og jeg har en brennende interesse for arkitektur,
interigrdesign og kunst.

Jeg er sveert glad i mennesker og setter stor pris pa vart nabolag. Med min bakgrunn og
engasjement gnsker jeg a bidra til & skape gode hverdager og et trivelig bomiljg for alle
beboere. Jeg ser frem til muligheten til 3 fortsette mitt arbeid i styret og haper pa deres

stgtte for a kunne bidra videre til vart fellesskap.

Veronica Aamodt Miljeteig

Jeg er utdannet sivilgkonom og jobber som konsulent i

Multiconsult, avdeling for pa eiendomsledelse. Vi jobber bla. med FDV-
og FM-radgivning, LCC-analyser, eiendomsstrategier og Tidligere har jeg
jobbet som controller og i bank, og har erfaring fra styrelederverv i
sameiet der jeg bodde tidligere. Haper og tror jeg har noe positivt a bidra

med inn i styret i Folkvang.

Even Beylegaard

Jeg heter Even, er 30 ar, og har bodd i dette flotte fellesskapet i snart to ar - sammen med
min samboer Andrea. Vi trives godt, og jeg vil gjerne engasjere meg i a bidra til at Folkvang
ogsa i det videre er et stadig finere og mer trivelig sted a leve og bo. De nydelige

uteomradene vare setter jeg seerlig hgyt.
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Til daglig jobber jeg med offentlige anskaffelser i Oslo kommune, og er utdannet jurist. Jeg er

samfunnsengasjert, og bryr meg om fellesskapet og naboers trivsel.

Alexander Lauritzen

Jeg er 36 ar og har bodd i Folkvang i litt over tre ar med min samboer. Jeg er sivilgkonom, og
jobber som seniorkonsulent innen gkonomi. Jeg tenker at det hadde vaert meget spennende
og leererikt a ha et styreverv, og vil veldig gjerne bidra litt ekstra til vart fantastiske

Boligselskap.

Ida Christensen
Jeg er en 38 ar gammel kvinne som bor med datteren min pa 17 ar i Folkvang. Utdannet
hjelpepleier, med stor interesse for arkitektur og interigrdesign, beerekraft og grgnne rom.

Mener at stedet man bor har en stor betydning for trivsel og identitetsskaping.

Karoline Fjellstad

Jeg er 37 ar og bor med min samboer Magnus i Brettevilles gate 19. Jobber i Sunkost, som
salgs- og butikkutvikler. Ved siden av jobben tar jeg en master i strategi ledelse og styring!
Jeg er glad i & lage mat, reise og vaere sosial, og stortrives i Folkvang bade med naboer,
nabolag og bylivet rundt! Jeg har erfaring med a veere i valgkomite fra mitt tidligere

borettslag i Bodg.
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Folkvang Boligselskap AS

PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
FOLKVANG BOLIGSELSKAP AS

Ordinaer generalforsamling 2025 ble avholdt uten fysisk mgate.
Alle aksjoneaerer fikk mulighet til & avgi sine stemmer pa internett eller pa papirskjema.
Avstemmingen ble avsluttet 25.05.2025 ki 24:00.

Konstituering

Registrering og godkjenning av matedeltagere og fullmakter

Det var 48 aksjonaerer som hadde sendt inn skjemaer digitalt, som representerte totalt 762 aksjer.
En aksjoneerer la stemmeskjema i styrets postkasse. Totalt var 762 av 4 548 aksjer representert pa
generalforsamlingen.

Valg av moteleder og matereferent
Rune Dybvik ble valgt til mateleder og referent.

Godkjenning av innkalling og saksliste
Innkalling og saksliste ble godkjent.

Valg av 2 aksjoneerer til 2 undertegne protokollen sammen med meateleder
Torstein Husg Sevik og Kai Rune Mathisen ble valgt til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder.

Folgende saker ble behandlet:

1.

Styrets arsrapport for 2024
Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024

Arsregnskap og revisjonsberetning var sendt ut sammen med innkallingen til generalforsamlingen.
Det fremlagte resultatregnskap og balanse ble fastsatt som sameiets regnskap for 2024. Regnskapet
viser et underskudd pa kr. 645 696 og en egenkapital pa kr 162 848 522.

Det fremlagte resultatregnskap og balanse ble fastsatt som selskapets regnskap for 2024.
Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2024

Generalforsamlingen fastsatte styrets honorar til kr. 250 000,- til intern fordeling slik styret selv
beslutter.

Lufting av dyr i bakgardene — forslag om endring i husordensreglene — punkt 1.2

Det ble fgrst stemt over om man skal legge inn noen av de foreslatte endringene:

e 656 aksjer stemte for styret sitt forslag om & endre husordensreglene.
e 90 aksjer stemte i mot styret sitt forslag om & endre husordensreglene.
e 16 aksjer stemte blankt.

Det betyr at det er flertall for & legge inn en av endringene i husordensreglene. Generalforsamlingen
stemte sa over de to alternativene som 14 til grunn fra styret.

Protokoll fra ordinaer generalforsamling 2025
Side 1 av 2



Folkvang Boligselskap AS

e 464 aksjer stemte for alternativ 1
o 298 aksjer stemte for alternativ 2
o 0 aksjer stemte blankt.

Vedtak:
Folgende tekst legges inn i punkt 1.2 i husordensreglene:

«Lufting av dyr i bakgardene er tillatt sa lenge dyret holdes i band og under kontroll.
Dyreeier plikter a fijerne avfgring umiddelbart og vise hensyn til @vrige beboere. Det
er ikke tillatt & bruke bakgardene som fast oppholdssted for dyrene.»

4. Budsjett 2025
Budsjettet ble vedtatt som fremlagt. Felleskostnader ble gkt med 6% 01.01.2025. Budsjettet
forutsetter ingen gkninger utover dette.

6. Valg

Etter saken om valg er styret og valgkomité som felger:

Styret:

Styreleder: Torstein Husg Valgt for 2 ar i 2024

Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:

Varamedlem:
Varamedlem:

Valgkomité:
Valgkomitémedlem:
Valgkomitémedlem:

Anna Polec
Veronica Miljeteig
Kristina Kvalvik
Ola Haram

Even Beylegaard

Alexander Lauritzen

Ida Christensen
Karoline Fjellstad

Valgt for 2 ar i 2024
Valgt for 2 ar i 2024
Valgt for 2 ar i 2025
Valgt for 2 ar i 2025

Valgt for 1 ar i 2025
Valgt for 1 ar i 2025

Valgt for 2 ar i 2024
Valgt for 2 ar i 2025

Stemmeskjemaer ble gjennomgatt av mateleder og protokollvitner. Protokollen er satt opp basert pa de
innsendte stemmeskjemaer og deretter signert elektronisk via Bank.ID. Fristen for & sende inn
stemmeskjemaer utlgp 25.05.25 kI 24:00.

Torstein Husa Savik /S/
Protokollvitne

Kai Rune Mathisen /S/
Protokollvitne

Rune Dybvik /S/
Mgteleder

Protokoll fra ordinaer generalforsamling 2025
Side 2 av 2
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Se Endring av par.1B nr.3i S-1748.

BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE).

Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:

S-178G0O

Vedtekt nr: Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan
171 20/4-37 27/10-1938 8/3-1939 V B.II
172A 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 V Bl
173 14/9-37 26/2-42 4/6-1942 NBI
174 11/1-38 20/6-40 17/10-40 VBI
177 27/9-38 16/10-42 22/12-42 Grunerl.
23/5-47 26/9-47
178 10/1-39 5/2-42 4/6-42 Bl
179 2/5-39 30/10-46 17/7-47 adBIll
181 10/10-39 5/2-42 4/6-42 NB I
182A 28/11-39 5/12-46 28/4-1947 BV
183 13/2-40 24/9-42 6/11-42 gBIV
184 2/4-40 14/12-51 22/7-52 dBI
188 6/5-41 22/2-42 6/11-42 VB IV
BYPLANVEDTEKT.
paragraf 1

A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare fart opp beboelseshus.

B. Unntatt fra bolighestemmelsen er:

1. Strgk som hgrer til "indre sone", og arealer som er satt av til:

2. Offentlig bebyggelse sa lenge de disponeres til dette bruk, pa byplanen merket "Off.bebygg".

3. Forretningsbebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, pa byplanen fargelagt med brunt.

4. Industribebyggelse, pa byplanen fargelagt med guilt.

Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstar en bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og
lignende som er bestemt for direkte vareomsetning og som kan fgre med seg stadig fra- og tilbringelse
av gods, tilstrgamning av mennesker, lukt, larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene
omkring.

Anm. Byrasjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf.29/4-1944 fortolket pkt. 3 sann:

"I bydelsplaner i ytre sone er det regulert strgk for:

1. Boliger. 2. Forretningslokaler.

| de for boliger regulerte strak har grunneieren ikke krav pa innredning av kontorer. Kontorer vil fglgelig
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. Sadant unntak kan gis av
bygningsradet, resp. reguleringsradet".

Ad 30g4 Patomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan
bygningsradet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger pa de arealer som er nevnt foran.

paragraf 2

Bebyggelsen skal vaere dels tett, dels apen etter som det er vist pa byplanen. Hvor denne fastsetter
apen bebyggelse skal bygningene veere helt frittliggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje
og for gvrig frittiggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre byggelinjer.

Fra det som er nevnt foran kan unntak gjares for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor under par.
7.

Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til hgyeste tilstatende bygnings hgyde, malt
fra overkant terreng til murlivets gvre avslutning, og ikke veere under 8 m.

paragraf 3

All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser.
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Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at na eksisterende bebyggelse, som er fart
opp fer disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tilbygning
som bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i gvrig tillater. Dette gjelder safremt bygningsradet
ikke mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombygging eller er til hinder for gjennomfaring av
byplanen.

paragraf 4

Fasadelengden for enkelt frittliggende bygning méa ikke vaere over 32 m. Dersom to eller flere bygninger
bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m. Bygninger som ligger pa hjgrne eller i
vinkel med gata males etter lengden av de sammenlagte front-(ikke gards-)fasader med fradrag av bygningens
dybde.

Eksempel (lllustrasjon) X+Y ikke over 32 m
resp. 40 m.
Z medregnes ikke.

Unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt pa byplanen ved indre byggelinjer eller
ved angivelse av fasadenes maksimumslengde.

paragraf 5

Bygningene kan fgres opp med det etasjeantall som er skrevet pa byplanen. Hvor gesimshgyder er
pafart skal bygningene fares opp til den hayde som séledes er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

Hvor det er regulert &pen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anfert
pa planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er flatt
tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen ma ligge utenfor en hellingsvinkel pa 45
grader.

Det ma s@rges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av leilighetens
gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende pa slik mate som
bygningsmyndighetene bestemmer.

Overkant hovedgesims (d.e. murlivets gvre avslutning) ma ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i
gverste fulle etasje.

paragraf 6

Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med séfremt det i denne bare innredes portnerbolig (d.e.
leilighet pa maksimum 3 veerelser og kjgkken) og andre kjellerrom som er ngdvendige for beboerne.
paragraf 7

Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsradet, dersom reguleringsradet ikke har noe & innvende,
tillate fart opp uthus eller garasje pa den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i direkte
tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje ma ikke ha over 1 etasjes hgyde og ikke benyttes til
beboelse.
paragraf 8

| det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittliggende bygning og nabogrense kan bygningsradet tillate
at det anbringes overbygninger over utgangsdgrer dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til nabogrense.

Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsradet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det
benyttes til innkjgrsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes hgyde.
paragraf 9

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som hgrer
sammen skal de forskjellige bygningers ytre veere i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal veere
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utfart i noenlunde ensartede materialer og farge og - savidt mulig - med gjennomgéende gesims- og
mgnehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

paragraf 10

Hvor det er regulert &pen bebyggelse pa byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i
gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med apent stakitt av hgyst 1.2 m hgyde, fundamentert pa
stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjgres ved vedtak av en felles plan for stgrre
sammenhengende omrader. Stakittet skal vaere av samstemmende utseende og materialer for
sammenhengende omréader.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det &pne omrade mellom frittliggende
bygningsblokker. Det kan ogsa forlange at det til dekning av innblikk fra gata fares opp muret eller stapt
innhegning av minst 1.80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

Paragraf 11
Uansett foranstdende gjelder for nedennevnte fglgende.

SARBESTEMMELSER
(p& byplan anfart S.B.)

1. (Vestre Bydel I, vedtekt nr. 171).
Pa bebyggelsen langs Gyldenlgves gates sgrside mellom Eckersbergsgate og Lavenskiolds gate skal
hovedgesimsens hgyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenlgves gates
middelhgyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot
gate ma ikke overskride 4/10 av dennes lengde.

2.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjares
sammenhengende og fglgende en byggelinje som er vist pa reguleringssjefens plan av 15/5.1929.
Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde fra
disse gaters hjgrne utfgres etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse.

3. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i starre
utstrekning enn na i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges naermere
grensen til nr. 18 Majorstuveien enn na safremt sist nevnte eiendom bebygges naermere denne grense
enn 4 m.

Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn til
bestaende nabogavl pa henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien.

5.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Pa Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom
vaningshusene kan inneholde garasjer og vanlige kjellerom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr
som vaningshusene.
Garasjene ma bare benyttes for private biler.
Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge over cote 34,0. Innkjgrsel til tomtene skal bare anordnes
fra Frognerveien. Mellom inngangene for gvrig ma ingen gjennomkjgrsel kunne finne sted.

6.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Pa bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene pa den side,
som vender mot gardsplass, fares opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen.

7.Y. UTGAR.

8.Y. (Vestre Bydel I, vedtekt nr. 172 A).
Dersom noen del av bebyggelsen p& Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19.50 m fra
Bergsliens gatelinje, kan det tillates gjennomgaende gesimslinje, som dog ikke mé ligge hayere enn pa

S-178G0.doc Side 4 av 6



S-178G0O

kote 74.00. Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de
ngdvendige skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser).

9.Y a.(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).
I omradet mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 ma ingen del
av bebyggelsen ligge hayere enn 18 m over niva i den gstenfor liggende del av Thereses gate eller
Stensgata. Denne hgyde males som fasadelengdens middelhgyde pa hver tomt.

9.Y b.Mot Stensparken skal ingen innkjgrsel eller inngang for eiendommene langs Thereses gate og
Stensgata veere tillatt.

10.Y.(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

Gjennom Grgnnegata 19 skal det mellom Grgnnegata og Per Sivles gate anordnes passasijer.
Disse to passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes hgyde regnet fra Grgnnegatas niva, og veggene ut mot
passasjene skal veere uten apninger.

Bygningene pa de tomter som stater til passasjen skal bygges sammen over passasjene.

11.Y.(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).

Pa Hegdehaugsveien 17,19,21 ma bygningenes hgyde mot gardsplass (i dette ogsa
flaybygningene) ikke pa noe punkt overskride en hovedgesims pa kote 47.45 med overetasjen innenfor
en linje i 45 graders vinkel med horisontalen.

12.Y.(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173).
Pa Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter som er
mindre enn 3 veerelser, pikevaerelse og kjgkken.

13.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt 173).
P& eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt vaningshus
ikke inneholde mere enn 2 familieleiligheter.

14.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt nr. 173).
Det kan regnes med dispensasjon fra foranstaende vedtekter for eiendommene Lovisenberggata 7 -
21, hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede formal. Reguleringsradet kan i
tilfelle samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for bebyggelsen.

15.Y.(Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).
For omradet mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og
jernbanelinjen gjelder felgende bestemmelser:
P& hver parsell ma bare oppferes ett vaningshus og dette ma ikke innredes for annet eller mer enn tre
familieboliger. Innskarne takvinduer tillates ikke.

16.Y. (Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).
For eiendommer pa begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: Pa hver
parsell ma bare oppfares ett frittliggende vaningshus, som ikke ma innredes for annet eller mere enn to
familieboliger. Huset ma ikke i noen retning ha sterre lengde enn 18.0 m og ikke ligge neermere
nabogrense enn 5,0 m. Hgyden ma ikke vaere stgrre enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1
tilbaketrukket loftsetasje.

17.Y.(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Den i paragraf 5 angitte gesimshgyde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk, men
angir den starste hgyde bygningen kan fgres opp til.

18.Y.(Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
For omradene:

1) Vestre grense og forlengelsen sgrover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av
samme eiendom - gstre grense av nr. 50 Ekebergveien - sgndre og gstre grense av nr. 7
Ekebergveien - Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Sgndre Utfartsare" -
Veeringskleiva - Konows gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen. Dessuten
ogsa nr. 74 - 76 - 78 Enebakkveien.
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2) Sgnnenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien.
gjelder falgende bestemmelser:

a) Minsteavstanden mellom bygninger pa samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2,
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstatende bygnings hgyde heller ikke overskrider dette mal.

b) Enkelt bygnings areal ma ikke veere mere enn 150 m2. Hvis to eller flere bygninger bygges sammen
skal fasadelengden ikke overskride 30m.

c) Bygningenes hgyde skal vaere begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net avsnitt.

19.Y.(Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).

| tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5¢, 5d og 7 og for omrddet mellom Konowsgate -
Ekebergveien og gstgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til boligbebyggelse (ikke
industri) skal  bestemmelsene i seerbestemmelse 18 Y gjelde ogsa for disse.

Vedtatt av reuleringsradet 25/3.1947.

Paragraf 12
Reguleringsradet, eller, hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor

seerlige grunner taler for det. Dette ma i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de
alminnelige bygningsvedtekter for Oslo.
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omrédet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er stagrre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.
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S-4537

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DEL AV HANS NIELSEN HAUGES GATE. GNR./BNR. 223/20,
224/36, 224/45, 224162, 224167, 224/68, 224/191, 224/197, 224/198, 224/345, 224/348, 224/349 OG 224/383.

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket BIS-200901793 datert 19.01.2010, revidert 04.06.2010.

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:
- bebyggelse og anlegg: bolighebyggelse, industri
- samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: kjgrevei, fortau, annen veigrunn —gregntareal, trasé for
sporvei

8§ 3.Bebyggelse og anlegg
3.1 Bebyggelse og anlegg: bolighebyggelse
For feltet gjelder bestemmelser for tilstatende byggeomrade i S-2255, vedtatt 28. juli 1977.

3.2 Bebyggelse og anlegg: industri
For feltet gjelder bestemmelser for tilstatende byggeomrade i S-2255, vedtatt 28. juli 1977 / S-2937, vedtatt
01. oktober 1987.

§ 4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg innenfor planomradet skal veere offentlige.

4.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: kjgrevei
Innenfor deler av kjagreveg, avgrenset med bestemmelsesgrenser og markert med paskrift pa plankartet,
tillates kun kollektivtrafikk, inkludert holdeplasser.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: annen veigrunn — grgntareal
Feltene skal opparbeides med vegetasjon samtidig med etablering av kollektivfelt p& strekningen.

4.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: fortau

Treer som vist pa planen skal i starst mulig grad bevares. Dersom et byggetiltak medfarer at store treer
skades eller fijernes skal de erstattes av ett eller to nyplantede treer. Dersom stammeomkretsen til treet
som fjernes er mellom 60 og 90 cm malt 60 cm over terreng, skal det erstattes av minimum ett nytt

tre. Dersom stammeomkretsen er over 90 cm malt 60 cm over terreng skal minimum to nye treer plantes.

S-4537.doc Side 2 av 2



o

Oslo

S-5142

Detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for Ny van-

nforsyning Oslo - Stamnett

Vedtaksdato: 04.03.2022

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201915152
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000O
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 14 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten \Ejzﬁf’skzzggefsgiw Oslo  Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse,- Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Seﬁtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201915152&rplan=1

OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo - Stamnett

Reguleringsbestemmelser for alternativ 2

Detaljregulering for gnr./bnr. 78/1, m.fl.

12 kart merket UTI-201915152 Alternativ 1-4 datert 22.01.2021 for vertikalnivd 1 og 13 kart
merket UTI-201915152-2 Alternativ 2 datert 22.01.2021 for vertikalniva 2.

Planens hensikt

Reguleringsplanen skal legge til rette for bygging og drift av forsterket overordnet
infrastruktur for vannforsyning med tilknytning til eksisterende anlegg.

Fellesbestemmelser
1 Fellesbestemmelser for hele planomradet
1.1 Overvann

Overvann innenfor de permanente regulerte dagsoner med formal, vannforsyningsanlegg,
energianlegg, veg, kjoreveg, annen veggrunn grgntareal, skal tas hand om etter 3-
trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og etter det til enhver tid
anbefalte klimapaslag. Dagens klimapaslag for kort intenst regn er definert i «Klimaprofil for
Oslo og Akershus» og skal vaere minimum 40 %.

Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres dpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp
og infiltreres i planomradet ved bruk av grenne tak, regnbed, treer, gronne grofter, permeable
flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Sterre nedbersmengder skal hdndteres lokalt og i sterst mulig grad apent.
Overvannet skal forsinkes og fordrgyes ved bruk av regnbed, blagrenne tak, grofter, dpne
kanaler og fordrgyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnaés.
For anleggsfasen gjelder pkt. 1.4.2 k.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pad automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av 9.
juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3 Miljokvalitet
1.3.1 Luftoverfort stoy, strukturlyd og vibrasjoner i anleggsfasen

Luftoverfort stoy og strukturlyd



For stgy i anleggsfasen skal grenseverdier i Oslo kommunes stgyforskrift, tabell 1 benyttes.
Statlig veileder M-2061 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for
begrensning av bygge- og anleggsstoy.

For innendgrs strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innendgrs grenseverdier T-1442 (2021),
tabell 5. For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5
dB.

For felgende anlegg- og riggomrader tillates ikke anleggsdrift, inkludert inn-futtransport, i
dagen mellom kl. 23 00 og 07 0O eller pa spndager eller helligdager: Oset (felt #1), Disen (felt
#2), Bjolsen (felt #3), Trosterud (felt #5, 6, 7) og Haugerud (felt #8).

For Oset (felt #1) gjelder unntak fra begrensningene for kritiske stgttefunksjoner for
tunneldriving, som for eksempel servicelaster og maskintransport mellom tunnel og
verkstedtelt, inn-/uttransport av innsatsmidler til tunneldriving som ikke kan lagres lokalt, som
sproytebetong til fjellsikring, sprengstoff og personaltransport.

Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) vil veere koordinerende myndighet nar
det gjelder behandling av seknader om ngdvendige dispensasjoner og forhandsgodkjenninger
etter stgyforskriftens §§ 12, 14 og 15. Plan og dokumentasjon med oversikt over stgyende
aktiviteter og avbgtende tiltak skal forelegges Helseetaten eller delegert myndighet
(bydelsoverlegen) for alle aktiviteter som utvikler stgy som kan overskride grenseverdiene i
forskriftens § 12 og impulsiv stey som krever godkjenning etter § 14. Folgende dokumentasjon
skal utarbeides og vedlegges spknad om tillatelse til & gjennomfere arbeider som kan
overskride grenseverdiene.

a) Beregninger av stgyende hovedaktiviteter med utarbeiding av ngdvendig stoysonekart.
b) Fremdriftsplan med synliggjoring av hovedaktiviteter og varighet.

c) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige steyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomfgringen av arbeidet.
e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med bergrte parter. Bergrte naboer

skal varsles om stgyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442 (2021).
f) Strategi for handtering av stgyklager og tilbud om erstatningsboliger.

Dispensasjon og godkjenning fra Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) skal
foreligge ved spknad om igangsettingstillatelse for de arbeidene som ikke overholder
stgykravene i den enkelte dagsone. Dispensasjon for eventuelle aktiviteter som overskrider
grenseverdier som ikke er kjent ved seknad om igangsettingstillatelse skal omsgkes under
anleggsfasen.

Vibrasjoner

For vibrasjoner skal grenseverdier i NS8141 legges til grunn. For byggverk som er i en gmtélig
tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering etc.), reduseres grenseverdiene
med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter stgrre og vedvarende
sprengningsarbeider skal det gjennomferes kontinuerlige vibrasjonsmalinger i
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sprengningsperioden pé forventet utsatte lokaliteter. Om nodvendig skal det gjennomferes
avbgtende tiltak.

1.3.2 Stoyidriftsfasen

For eventuell stgy i driftsfasen skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for
behandling av stey i arealplanleggingen, T-1442 (2021), tabell 2, «@vrig industri» legges til
grunn.

1.3.3 Fossilfri anleggsgjennomfering

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal
bruke elektrisitet, beerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og baerekraftige
energikilder. Kjgretoy som benyttes til transport av anleggsmaskiner er unntatt fra kravet om
bruk av fossilfritt drivstoff.

1.4 Dokumentasjonskrav og saerskilt underlag til byggesaksbehandlingen
1.4.1 Utomhus-/landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg med
tilhgrende anlegg- og riggomrade innsendes utomhus-/landskapsplan i malestokk 1:200.
Planen skal vise hvordan de deler av overflaten som er bergrt av anlegget skal opparbeides
som utomhusareal i endelig situasjon etter avsluttet anleggsfase. Planen skal vise: gjerder,
stettemurer, gangveier, internveier med snuareal og oppstillingsplass for utrykningskjoretoy,
overvannshandtering og snelagring, stigningsforhold og belysning. Planen skal redegjore for
eksisterende og fremtidig terreng, eksisterende treer som skal beholdes eller felles, samt nye
treer som skal plantes, evrig beplantning og grénne vegetasjonsflater. | den grad ett eller flere
av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte dagsoner skal dette redegjgres for.

Ved spknad om rammetillatelse skal det veere dokumentert i utomhus-/landskapsplan med
tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og snglagring er
ivaretatt. Valgte lgsninger skal begrunnes. Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag
gjennom planomradet skal hensyntas. Sammen med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle
avvik veere utredet og dokumentert. Dersom valgt l@sning innebzerer paslipp av overvann til
kommunal avlgpsledning, skal l@sningen veere godkjent av Vann- og avlgpsetaten for det kan
gis rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anlegg- og riggomrader
og anleggsfasen. Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen skal ved sgknad om
rammetillatelse redegjgre for:

a) Utbyggingsfaser.

b) Plassering og arealbehov for anlegg- og riggomrader, plassering av masser,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

c) Plan for trafikkavvikling. Avkjgrsler, kjgremenster for hvordan trafikken forbi og
gjennom anlegg- og riggomradet skal handteres, herunder anleggstrafikk.
Kjeremenster mellom riksveinettet og anlegg- og riggomradet skal kartfestes.
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d)

e)

U

m)

Nodvendige trafikksikkerhetstiltak mellom riksveinettet og anlegg- og riggomradet
med seerlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for fotgjengere og syklister,
kollektivtrafikk og beredskapskjoretgyer. Skoleveier skal ivaretas spesielt.

Tiltak for 8 ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og neeringsbebyggelse som
bergres midlertidig i anleggsfasen.

Sikringstiltak for eksisterende vassdrag herunder flom, terreng og vegetasjon/treer
som skal ivaretas i anleggsfasen. Tiltakene skal vises pé kart.

Hensynet til kulturminner og kulturmiljger skal ivaretas og sikres mot at skade oppstar
som folge av anleggsfasen.

Handtering av forurensning av grunn med beskrivelse av eventuelle ngdvendige
avbgtende tiltak.

Nedvendig omlegging av eksisterende vann- og avlgpsanlegg.
Nodvendig omlegging av ferdselsforbindelser.

Behandling av overvann, herunder valg av lgsninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann, herunder tunneldrivevann.

Behov for skjerming av innsyn og eventuelle skjermingstiltak i anlegg- og riggomrader
med en varighet pa over to ar.

Geoteknisk vurdering av lokalstabilitet pd anlegg- og riggomradet herunder
tettestrategi for tunneldriving og rutiner for overvaking av grunnvann.

Plan for kommunikasjon. Det skal i omrader med langvarig anleggsarbeid etableres
dialoggruppe med et utvalg representanter for bergrte naboer. Det skal opprettes
kontaktperson(er) knyttet til alle bydelene.

Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen skal senest ved sgknad om
igangsettingstillatelse redegjgre for:

o)

p)

a)

Handtering av stey herunder sty fra tunnelvifter, strukturlyd, vibrasjoner,
nedfallsstov/sprengingsgasser med beskrivelse av eventuelle ngdvendige avbgtende
tiltak.

Beredskapsplan for handtering av uventet, eksisterende grunnforurensning i de delene
av planomradet det er risiko for det.

Beredskapsplan for handtering av utslipp eller annen negativ pavirkning av
vassdragene i anlegg- og riggomrader som drenerer til Akerselva eller Alna.

| den grad et eller flere av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte anlegg- og
riggomrader skal dette redegjores for.

Plan for ngdvendige trafikksikkerhetstiltak etter pkt. 1.4.2 d skal forelegges de aktuelle
bydeler, Alna, Sagene og Nordre Aker.



1.4.3 Plan for miljgoppfelging

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en miljgoppfalgingsplan.
Miljgoppfelgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehéndtering, herunder
transport, stey og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, naermiljg og friluftsliv, naturmiljo
(inkludert tiltak mot spredning av ugnskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og
kulturmiljo samt materialvalg, avfallshandtering, energibruk og belysning i anleggsfase og i
permanent situasjon. Miljpoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av
grunnvann i fjellanlegget og overvakning av dette. Tiltak som beskrevet i
miljpoppfelgingsplanen skal inngé i entreprengrkontraktene.

1.4.4 Q@vrige dokumentasjonskrav

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg skal det foreligge plan
for eventuelle ngdvendige midlertidige og permanente stoyskjermingstiltak, med mindre det er
spkt eller gitt dispensasjon fra grenseverdier for stay, jf. punkt 1.3.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller
uensket pavirkning pa jernbaneinfrastruktur som felge av tunnel-/berganlegget, herunder
vurdering av dagens situasjon, risiko ved gjennomfgring av tiltaket, avbotende tiltak og
overvdkning. Risikoanalysen skal veere forelagt Bane NOR for uttalelse. Vurderingen skal veere
basert pé tilgjengelig grunnlag pé spknadstidspunktet og oppdateres etter behov, etter hvert
som nye maledata foreligger.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller
ugnsket pavirkning pa E6 ved Stubberud og Trosterud, herunder vurdering av dagens situasjon,
risiko ved gjennomfering av tiltaket, avbgtende tiltak og overvakning. Risikoanalysen skal vaere
forelagt Statens vegvesen for uttalelse.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for permanent omlegging av turvei langs
pstsiden av Akerselva pa Bjolsen skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering i
terreng og utforming. Den skal godkjennes av Bymiljgetaten.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for nytt fortau langs sgrsiden av Verkseier
Furulunds vei pa Stubberud skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljgetaten.

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak skal det
foreligge uttalelse fra Bymiljgetaten, Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS, Statens
vegvesen, Statnett SF og andre offentlige infrastruktureiere i den grad tiltaket bergrer deres
forvaltningsinteresser.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for nye vannforsyningsanlegg i felt A4
(Stubberud) og A5 (Trosterud) skal det foreligge godkjenning fra Statens vegvesen pa de deler
av utomhus-/landskapsplan og plan for rigg- og anleggsomradet og anleggsfasen som
omhandler Statens vegvesens veigrunn, jf. 1.4.1 og 1.4.2.



Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

2.1 Vertikalniva 1

2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A7 (hele planomradet)
2.1.1.1 Arealbruk

| felt A7 kan det etableres tunneler og bergrom med tilhgrende tiltak for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner. Det tillates ogsd permanent og midlertidig omlegging av
avlgpsledninger.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Energianlegg, felt E (Trosterud)
2.2.1.1 Arealbruk

| felt E kan det oppfgres bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for overfgring av energi og
tilhgrende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt E er inntil %-BYA= 50.
2.2.1.3Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart.

2.2.1.4Hgyder
Maksimal hoyde skal ikke overstige tilsvarende hgyde pa eksisterende bygning innenfor feltet.

2.2.2 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5, A6 (Disen, Bjglsen, Stubberud,
Trosterud, Haugerud)

2.2.2.1 Arealbruk

| felt A1-AL og A6 kan det oppfores bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner. | felt A5 kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner, herunder atkomstvei. | felt A6 tillates energianlegg.

2.2.2.2 Utnyttelse

Felt Al (Disen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 40.
Felt A2 (Disen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 100.
Felt A3 (Bjolsen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 41.



Felt A4 (Stubberud)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 10.
Felt A6 (Haugerud)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 20.
2.2.2.3Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor formalsgrense angitt pa
plankart. Der det ikke er angitt byggegrense gar byggegrensen i formalsgrensen.

2.2.2.4Hgyder
Felt Al (Disen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +140,5.
Felt A2 (Disen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +141.
Felt A3 (Bjolsen)

Tillatt maksimal hoyde for bebyggelse er kote +87,5.
Felt A4 (Stubberud)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +107. | tillegg tillates sikringsgjerde med inntil
2,5 meter hgyde.

Felt A5 (Trosterud)

Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +138. | tillegg tillates sikringsgjerde med
inntil 2,5 meter hoyde.

Felt A6 (Haugerud)
Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +212,5.
2.2.2.5Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1-A6 skal ha hgy
arkitektonisk kvalitet i utforming og materialer og veere tilpasset eksisterende bebyggelse.
Tekniske installasjoner som ventilasjon skal integreres i den arkitektoniske utformingen.
Reflekterende takflater tillates ikke. Bebyggelsen tilpasses terrenget i stgrst mulig grad.
Utomhusarealet skal ha god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon.

| felt A1l og A2 (Disen) skal teglstein benyttes som hovedfasademateriale. | felt A3 (Bjolsen)
skal tegl eller betong benyttes som hovedfasademateriale. | felt A5 (Trosterud) tillates plater
av hoy kvalitet pa portalen.



| felt A1 og A2 (Disen) samt A3 (Bjglsen) skal det ved sgknad om rammetillatelse foreligge
uttalelse fra Byantikvaren om utformingen.

2.2.2.6 Avkjersel og atkomst
Felt A2 (Disen)

Atkomst til felt A1 og A2 er fra Grefsenveien via eksisterende gangvei mellom Grefsenveien og
Kjelsasveien.

Felt A3 (Bjalsen)
Atkomst til felt A3 er fra Lillogata og via eksisterende turvei sor for Lillogata 8-12.
Felt A4 (Stubberud)

Avkjorsel til romningsvei felt A4 er fra Verkseier Furulunds vei som angitt med avkjorselspil pa
plankart. Atkomst er via utomhusareal p& Verkseier Furulunds vei 5. Atkomsten til
remningsveien tillates kun brukt ved vedlikehold og utrykning.

Felt A5 (Trosterud)

Atkomst til felt A5 er fra Tvetenveien via felt KV2 og _KV1.

Felt A6 (Haugerud)

Atkomst til felt A6 er via felt _KV3.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 2

3.1.1 Kjereveg, felt KV1, KV2, KV3 (Trosterud, Haugerud)

3.1.1.1 Arealbruk
| felt KV1, _KV2 og _KV3 tillates etablert anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal
utferes med fast dekke.

Felt _KV2 er felles for gnr./bnr. 116/91, 14226, 14272, 142/73 og senere utskilte
eiendommer.

Felt _KV3 er felles for gnr./bnr. 167/130, 167/131, 167/133, 167/134,167/135, 167/136,
167/137,167/138,167/139, 167/140, 167/203, 167/216,167/217,167/220, 167/253 og
senere utskilte eiendommer.

3.1.2 Fortau, felt _SF (Stubberud)
3.1.2.1 Arealbruk

| felt _SF skal det etableres fortau. Fortauet skal utfgres med fast dekke og i henhold til
gatenormal for Oslo. Fortauet skal vaere offentlig.

3.1.3 Annen veigrunn - grgntareal, felt VG1, VG2, VG3 (Stubberud, Trosterud)

3.1.3.1 Arealbruk



| felt _VG1, VG2 og VG3 kan det oppfores anlegg og konstruksjoner i tilknytning til veiformalet,
herunder stottemurer, belysning, rekkverk og overvannshandtering. Fyllinger regulert som
annen veigrunn - gregntareal skal tilsds og beplantes.

4 Gronnstruktur (pbl. § 12-5nr. 3)

4.1 Vertikalniva 2

4.1.1 Friomrade, felt F (Trosterud)

4.1.1.1 Arealbruk

| felt F skal det anlegges friomréde. Friomradet skal veere offentlig.
Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

5 Sikrings-, stey-, fare- og béndleggingssoner (pbl. § 11-8 a og d)
5.1 Vertikalniva 1

5.1.1 FeltH190_4, H190_5 (Trosterud, Haugerud)

Innenfor hensynssonen (eksisterende traseé for t-bane eller jernbane) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og andre brgnner uten at det foreligger
tillatelse fra bergrte samferdselsmyndigheter.

5.1.2 Felt H740_5 (Bjglsen)

Hensynssonen omfatter sikringssone pluss kabeltunnel for hgyspent kabelanlegg med nisjer og
bergrom for teknisk utstyr mv. Alle tiltak (spknadspliktige og ikke-spknadspliktige) som kan
forringe kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel
riving, boring i grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger,
fundamentering, injeksjon eller prgvetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra
kabeleier.

5.2 Vertikalniva 2
5.2.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner (hele planomradet)

Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssone H190 1-3 andre sikringssoner
(restriksjoner for anlegg i grunnen) skal fortsatt gjelde med mindre noe annet fremgar av
denne planen.

5.2.2 H190 Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen)
5.2.2.1Felt H190_1

Det tillates ikke boret brgnner for vann, energi eller giennomfgrt andre sgknadspliktige eller
ikke-spknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlgpsetaten.

5.2.2.2Felt H190_2, H190_3 (Trosterud, Haugerud)



Innenfor hensynssonen (eksisterende traseé for t-bane eller jernbane) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og andre brgnner uten at det foreligger
tillatelse fra bergrte samferdselsmyndigheter.

5.2.3 H310 Faresone for skred
5.2.3.1Felt H310-4 (Oset)

Sammen med sgknad om rammetillatelse ma det sendes inn en vurdering av lokalstabilitet for
omradet.

5.2.3.2Felt H310-2 og 3 (Stubberud)

Sammen med spknad om rammetillatelse mé det sendes inn en vurdering av hvordan tiltaket
pavirker stabiliteten for omradet. (Jfr. TEK 17 § 7-3)

5.2.4 H320 Faresone for flomfare
5.2.4.1Felt H320 (Bjolsen)

Inngang til kum ma3 sikres mot 200 &rs-flom.
5.2.5 H370 Faresone for hgyspenningsanlegg
5.2.5.1Felt H370_1-3 (Stubberud, Trosterud)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand veere avklart med ledningseier.

5.2.6 H740 Bandlegging etter andre lover (energiloven)
5.2.6.1Felt H740_1 (Bjolsen)

Hensynssone omfatter kabeltunnel for hgyspent kabelanlegg med nisjer og bergrom for
teknisk utstyr mv. Alle tiltak (sgknadspliktige og ikke-spknadspliktige) som kan forringe
kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel riving, boring i
grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger, fundamentering,
injeksjon eller prgvetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra kabeleier.

5.2.6.2Felt H740_2-4 (Stubberud, Trosterud)

Alt anleggsarbeid og andre tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares
med ledningseier.

Bestemmelser til bestemmelsesomréder
6 Bestemmelsesomrade
6.1 #1-8 Midlertidige anlegg- og riggomrader

Innenfor felt #1-8 er det tillatt med anlegg- og riggomrade i anleggsfasen for tiltakene.
Anlegg- og riggomrader er midlertidige og oppherer nar anlegget er ferdigstilt. Omradet
tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass, kjgreareal, parkeringsareal,
sedimenteringsbasseng for vann, mellomlagring av masser og annet som er ngdvendig for
gjennomfering av anleggsarbeidet. Innenfor omradet tillates midlertidige terrengendringer,

10



stottemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anlegg- og riggomradet. Urenset
vann fra anlegg- og riggomrader tillates ikke fort inn pa kommunens ledningsnett eller til
resipient. Avkjersler til og fra anlegg- og riggomrader er ikke angitt pa plankart og angis pa
plan for anlegg- og riggomrader, jf. punkt 1.4.2.

Innenfor felt #4 (Stubberud) er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som skader EG
(veianlegget, inkludert konstruksjoner), eller pavirker sikkerhet for E6 (veianlegget eller
trafikk pa veianlegget). Tiltak, bruk og arbeid innenfor en sone pa 50 meter fra senterlinje
naermeste kjgrebane skal pa forhand veere godkjent av Statens vegvesen. Innenfor felt #4 skal
atkomst for Statens vegvesen til eksisterende veianlegg opprettholdes.

Innenfor felt #4-7 (Stubberud, Trosterud) skal atkomst for Statnett SF til eksisterende
energianlegg opprettholdes.

Anleggsarbeidene skal gjennomferes pa en skdnsom méte for & unnga ungdvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, inkludert rotsone, samt unngd senkning av
grunnvannstand som skader natur og infrastruktur og setningsskader pa bebyggelse i og rundt
tiltaksomradet.

Replanting av treer og annen vegetasjon skal fortrinnsvis skje med stedegen vegetasjon. Treer
som mé felles som folge av anleggsarbeidet, eller skades av anleggsvirksomheten, skal
erstattes innenfor det tilbakefgrte anlegg- og riggomradet etter fglgende prinsipper, jf. punkt
1.4.1:

. Innenfor felt #2 (Disen) og #3 (Bjolsen) i indre by: (a) Alle treer med stammeomkrets
under 15 cm skal erstattes av ett nytt. (b) Alle treer med stammeomkrets over 15 cm
skal erstattes med to nye. (c) Alle traer med stammeomkrets over 30 cm skal erstattes
med tre nye. Maling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over bakken.

. Innenfor gvrige felt (Oset, Stubberud, Trosterud, Haugerud) i ytre by: Alle traer med
stammeomkrets over 90 cm skal erstattes med nyplantete treer med minimum
stammeomkrets pa 20 cm. Méling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over
bakken.

Ved felt #3 (Bjolsen) og felt #6 (Trosterud) er det krav til bistand fra fagkyndig for & begrense
konsekvenser for vegetasjonen.

Ved tilbakeforing av anleggs- og riggomrader i natur- og friomréder skal tilbakeforing skje i
trdd med oppdatert kunnskap om restaurering av naturomrader.

Vilkar for gjennomforing og rekkefglgebestemmelser

7 For igangsetting (felt A1-A7)

7.1 Nedvendige stoytiltak

For igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal eventuelle ngdvendige stoytiltak veere ferdig opparbeidet etter plan for stgytiltak, jf.
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1.4.4. De stoytiltakene som av praktiske &rsaker ikke kan etableres for igangsetting av arbeid
med byggegrop, skal etableres sa raskt som praktisk mulig.

7.2 Nodvendige trafikksikkerhetstiltak

For igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal ngdvendige trafikksikkerhetstiltak veere ferdig opparbeidet etter plan for anlegg- og
riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2. Generelle trafikksikkerhetstiltak er ryddige,
oversiktlige, opplyste og vinkelrette avkjorsler, separering av anleggstrafikk og
gdende/syklende og synlig merking og skilting. | tillegg skal ekstra belysning i krysset
Grefsenveien x anleggsvei etableres pa Disen (felt #2), sikt ryddes i kryss med Tvetenveien pa
Trosterud (felt #6) og krysset gvre og nedre del av Johan Castbergs vei pa Haugerud (felt #8)
samt speil og belysning etableres i svingen mellom Johan Castbergs vei nr. 51 og nr. 45a pa
Haugerud (felt #8).

7.3 Anlegg for tunnelvann og overvannshandtering i anleggsfase

Fer igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget i den enkelte
dagsonen skal ngdvendige anlegg for handtering av tunneldrivevann i anleggsfasen veere ferdig
opparbeidet etter plan for anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

Fer igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal ngdvendige anlegg for overvannshandtering i anleggsfasen veere ferdig opparbeidet etter
plan for anlegg- og riggomrédet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

7.4 Fortau

For igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget innenfor felt #4 pa
Stubberud skal felt _SF vaere ferdig opparbeidet etter byggeplan, jf. 1.4.4.

7.5 Gangforbindelser

For sperring av eksisterende gangveier/turveier pa felt #2 pa Disen, felt #3 pa Bjolsen, felt
#7 pé Trosterud og felt #8 pad Haugerud skal alternative ruter veere etablert etter plan for
anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

For sperring av eksisterende gangveier/turveier pa felt #3 pa Bjolsen skal oppgradert turvei
langs gstsiden av Akerselva fra Lillogata 18 til eksisterende turveikryss like nord for snuplass
ost for Lillogata 5L veere etablert etter plan for anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf.
1.4.2. Oppgraderingen ma skje pa en skdnsom mate og i samrad med Bymiljgetaten. Bredde og
dekke ma tilpasses kantvegetasjon, terreng, traer og andre naturverdier.

8 For bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-A6)
8.1 Overvannslgsning

Senest for forste midlertidig brukstillatelse gis skal overvannslgsning for den enkelte dagsone
veere opparbeidet etter godkjent utomhus-/landskapsplan, jf. 1.4.1.

8.2 Utomhusanlegg

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid for den enkelte dagsonen, skal
utomhusanlegget veere ferdig opparbeidet etter godkjent utomhus-/landskapsplan, jf. 1.4.1.
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8.3 Tiltak for neeromradene

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid i den enkelte dagsonen, skal folgende arbeid
veere ferdig opparbeidet:

- Oppgradering av Disenjordet (Gransjordet) (felt #2)

- Oppgradering av utomhusareal nord for Trosterud senter (felt #7)
- Oppgradering av tursti p&d Haugerud (felt #8)

8.4 Tilbakefgring av anleggsvei

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid for vannforsyningsanlegget pa Oset skal
anleggsveien, inkludert bro over Akerselva, mellom Oset og Maridalsveien og andre
midlertidige tiltak, herunder sikkerhets- og beredskapstiltak, veere tilbakefegrt til opprinnelig
stand eller annen avtalt standard etter plan godkjent av Oslo kommune og Fylkesmannen i Oslo
og Viken. Tilgjengelighet til eksisterende vann- og avlgpstekniske anlegg pé gstsiden av
Akerselva skal opprettholdes. Midlertidig fortau i Maridalsveien til kryss med turvei parallelt
med anleggsveien beholdes frem til nytt permanent fortau eller tilsvarende som ivaretar
gangforbindelsen, er opparbeidet langs Maridalsveien pé den aktuelle strekningen.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent, med unntak av areal i Marka,
ved bystyrets vedtak av 15.12.2021 sak 323. Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets
vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 07.01.2022
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for Hans Nielsen Hauges gate

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr/bnr 999/576 m.fl.

Kartnummer UTI-202214970, datert 10.11.2023.

Planens hensikt

Hensikten med planen er & tilrettelegge for syklende i Hans Nielsen Hauges gate mellom
Sandakerveien og Nordkappgata. Det skal etableres eget sykkelanlegg og legges til rette for
lokal overvannshéandtering.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Avkjorsler
Avkjorsler er vist med avkjorselsymbol - pil, pé plankartet.

Det skal etableres harde flater ved avkjgrsler.
Det skal veere nedsenk i kantsteinen ved avkjgrsler.

1.2 Lokal overvannshindtering
Overvann skal tas hdnd om etter hovedprinsippene i 3-trinnsstrategien.

Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres dpent og lokalt. Overvann fra minimum 700
m2 skal fanges opp og infiltreres i planomradet ved bruk av regnbed, treer, permeable flater og
dekker og lignende.

Trinn 2: Sterre nedborsmengder skal hdndteres dpent og lokalt. Overvannet fra minimum 700
m? skal forsinkes og fordrgyes ved bruk av regnbed, fordrgyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

1.3 Beplantning
Det skal benyttes planter som naturlig hgrer hjemme i norsk natur.

Anlegget skal utformes slik at eksisterende treer markert i plankartet bevares. Markerte traer
tillates ikke fijernet med mindre det er dokumentert sykdom eller vesentlig skade pa traerne.
Dersom stammeomkretsen til treet som fjernes er mellom 60 og 90 cm malt 60 cm over
terreng, skal det erstattes av minimum ett nytt tre. Dersom stammeomkretsen er over 90 cm
malt 60 cm over terreng skal minimum to nye treer plantes.



1.4 Kabler og ledninger
Kabler og ledningsanlegg innenfor planomradet skal legges i grunnen.

1.5 Belysning
Belysning skal anlegges i henhold til Gate- og veibelysningsnormen for Oslo kommune.
Belysningsplan avklares endelig i forbindelse med byggesak.

1.6 Frisikt
Frisiktlinjer skal ivaretas ved kryss og avkjersler. Frisiktomrader skal holdes fritt for
vegetasjon, mgblering og gjenstander hgyere enn 0,5 m over veien.

1.7 Universell utforming
Prinsipper om universell utforming skal ligge til grunn for utforming av gaten.

1.8 Kulturminner

Ved funn av automatisk fredete kulturminner under anleggsarbeid eller annen virksomhet i
planomradet, ma arbeidene straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles som omtalt i lov
om kulturminner § 8 annet ledd.

Plassrommet som utgjer Hans Nielsen Hauges plass, skal bevares uendret eller fgres tilbake til
opprinnelig/eldre utferelse basert pd dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling. Mindre
endringer kan tillates dersom det etter vurdering ikke gér pa bekostning av kulturminnefaglige
verdier.

1.9 Fossilfri byggeplass

Bygge- og anleggsplassen skal veere fossilfri. Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen,
herunder aggregater og kompressorer, skal bruke elektrisitet, beerekraftig biodrivstoff eller
andre klimangytrale og beerekraftige energikilder.

Kjoretoy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, lgsmasser og
lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt
drivstoff. Unntaket gjelder ikke for frakt internt pa bygge- og anleggsplassen.

1.10 Blagrenn faktor
Areal regulert til bebyggelses- eller samferdselsformal skal tilfredsstille kommunens norm for
vegetasjon og vannhandtering (blagrgnn faktor), datert 27.09.2023, for apen by.

1.11 Dokumentasjonskrav

1.11.1 Overvannshandteringsplan

Ved sgknad om rammetillatelse skal det veere dokumentert i landskapsplan, tilhgrende notat
og beregninger at lokal overvannshandtering int bestemmelse 1.2 er ivaretatt for hele
planomrédet. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomrédet skal hensyntas.
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik veere utredet og dokumentert.

Dersom valgt lgsning innebaerer pdslipp av overvann til kommunal avlgpsledning, skal
lesningen veere godkjent av Vann- og avlgpsetaten for det kan gis rammetillatelse.



Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fgrt inn pd kommunens ledningsnett eller til
resipient. Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved rammesgknad.
1.11.2 Marksikringsplan

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en marksikringsplan for eksisterende traer
regulert til bevaring i plankartet. Marksikringsplan skal beskrive ngdvendige tiltak og
begrensninger i anleggsperioden. Marksikringsplanen skal ogsé sikre at eksisterende traer med
stamme utenfor planavgrensningen, men som har deler av sitt rotsystem innenfor
planomradet, ikke blir skadet i anleggsfasen.

1.11.3 Landskapsplan

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge landskapsplan i malestokk 1:250 eller
1:500. Planen skal vise gangfelt, avkjorsler, kantstein, skilt, belysning, overvannslgsninger,
beplantning, materialbruk og frisiktsoner.

Landskapsplanen skal vise tiltak som bergrer kulturminneverdier samt utforming av Hans
Nielsens Hauges plass. Landskapsplanen skal forelegges Byantikvaren for uttalelse.

1.11.4 Faseplan

Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge en faseplan for utbygging. Faseplanen
skal vise hvordan en sikrer trygg skolevei i anleggsperioden med midlertidig omlegging av
ferdsel for gdende og syklende. Det skal dokumenteres hvordan adkomst til privat eiendom og
fremkommelighet for utrykning og renovasjon ivaretas i anleggsfasen.

1.11.5 Fossilfri bygge- og anleggsplass

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge en redegjgrelse for hvordan
kravet om fossilfri bygge- og anleggsplass skal oppfylles.

Bestemmelser til arealformal
2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

2.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Alle arealer regulert til samferdsel og teknisk infrastruktur skal veere offentlige.

2.1.1 Kjgreveg
Det skal etableres kjoreveg som vist pé plankartet. Det skal legges til rette for toveiskjgring i
Hans Nielsen Hauges gate, Nordkappgata, Carl Jeppesens gate og Knud Graahs gate.

Kjorefeltene i Hans Nielsen Hauges gate og Nordkappgata skal dimensjoneres for
kollektivtrafikk.

Det skal etableres kollektivfelt i Hans Nielsen Hauges gate i vestgdende retning mellom
Sandakerveien og Carl Jeppesens gate.

2.1.2 Fortau
Det skal etableres fortau som vist pé plankartet.



Etablering av grentareal og megbleringselementer er tillatt innenfor formalet ved Hans Nielsens
Hauges plass.

2.1.3 Sykkelanlegg

Det skal etableres sykkelanlegg som vist pa plankartet. Det skal veaere kantstein mellom fortau
og sykkelfelt.

2.1.4 Annenveggrunn - tekniske anlegg (AVT)

Det skal etableres Annen veggrunn - teknisk anlegg (AVT) som vist pd plankartet. Arealene
skal benyttes til funksjoner som sikrer opparbeidelse av gaten, herunder refuger og rabatter.
Alle arealer skal steinsettes eller gis en annen estetisk utforming som samsvarer med gatens
uttrykk.

2.1.5 Annen veggrunn - grgntareal (AVG)
Det skal etableres Annen veggrunn - grontareal (AVG) som vist pé plankartet. Arealene skal
gis et gront preg.

Det tillates etablering av hardt belegg innenfor formalet ved etablering av gangfelt. Det
tillates etablering av mgbleringselementer som lysmaster, sykkelstativ, benker, trebeskyttere
o.l. innenfor formalet.

Sikrings-, stoy-, fare- og bandleggingssoner (pbl. § 11-8 a og d)

3 Sikringssoner

3.1 H190 Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen)

Det tillates ikke boret brgnner for vann, energi eller gjennomfert andre sgknadspliktige eller
ikke-spknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlgpsetaten.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

4 Bestemmelsesomrader

4.1 Bestemmelsesomrade #1 (Regnbed)
Innenfor bestemmelsesomréde #1 skal det etableres regnbed.

4.2 Bestemmelsesomrade #2 (Regnbed)

Innenfor bestemmelsesomréade #2 skal det etableres regnbed. Regnbedet kan alternativt
etableres pa vestsiden av Borger Withs gate, med tilhgrende justering av geometri, dersom
videre prosjektering viser at det er mer hensiktsmessig.

4.3 Bestemmelsesomride #3 (Vegetasjonsfelt)
Innenfor bestemmelsesomréade #3 kan det innpasses treer og annen vegetasjon.



Rekkefglgebestemmelser og vilkar for gjennomforing

5 For bebyggelse og anlegg tas i bruk

Godkjent overvannslgsning skal veere opparbeidet for forste midlertidig brukstillatelse gis.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved bystyrets vedtak
av 17.12.2025, sak 332/25.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 19.12.2025.
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