
VED FOTEN AV GREFSENKOLLEN

Grefsenkollveien 7B



 Velkommen til
din nye bolig



Velkommen til Grefsenkollveien 7B!  
Presentert av Christoffer Vindum v/ 
Emera eiendomsmegling 
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NØKKELINFORMASJON

PRISANTYDNING

Kr 5 300 000,‑

OMKOSTNING KJØPER

10 390,‑

TOTALPRIS

6 486 477,‑

FELLESKOSTNADER

11 597,‑ pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 1 176 087,‑

FELLESFORMUE

22 832,‑

BRA‑I/ BRA TOTAL	  

58

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

1

BYGGEÅR

1984

ENERGIMERKING

D ‑ Gul

TOMTEAREAL

6505 m² (eiet)
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NØKKELINFORMASJON

Christoffer Vindum
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

christoffer.vindum@emera.no
+47 918 19 365

Christoffer Vindum er en fremoverlent og engasjert  
eiendomsmegler med en bakgrunn fra idrett som har  
gitt ham både drivkraft, struktur og en sterk lagånd.  
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BESKRIVELSE

Lys og pen 3‑roms med solrik  
balkong og markanær  
beliggenhet | Bad og kjøkken  
fra 2016 | P‑plass m/ elbillader |  
IN‑ordn.
Velkommen til Grefsenkollveien 7B! En lekker 3‑roms  
andelsleilighet med umiddelbar nærhet til marka.

Her bor du i et rolig og veletablert nabolag med marka som nabo ‑  
en perfekt kombinasjon av fredelige omgivelser og bynære  
fasiliteter. Hverdagen forenkles med kort vei til barnehager, skoler  
og offentlig transport. Leiligheten er vesentlig oppgradert med  
moderne standard og er innflytningsklar.

Høydepunkter:
Moderne kjøkken fra 2016 med integrerte hvitevarer og vinskap
Lekkert, flislagt bad fra 2016 med opplegg for vaskesøyle
Balkong på 6 m² med gode solforhold og elektrisk markise
Biloppstillingsplass med elbillader
 Godt med lagring i loftsbod
 Felles ski og sykkelbod
 Ved innfrielse av IN‑lån blir fellesutgiftene 3 880,‑

Velkommen til visning!



Området kombinerer virkelig det beste  
av to verdener med marka som nabo og  
gode kollektivforbindelser



Utsikt over de grønne og rolige fellesområdene også fra soverommet



Veien opp til Grefsenkollen, et populært  
turmål med utsikt over Oslo, starter rett  
utenfor døren.



Fra stuen er det en åpen og fin  
overgang mot kjøkkenet.

Rommet har en takhøyde på 2,39  
meter, som bidrar til en luftig  
atmosfære.

Stuen har god plass til både en romslig  
sofagruppe og et spisebord.

Stuen er et lyst og sosialt  
samlingspunkt.



Overflatene på vegger, lister og karmer  
ble fornyet med sparkling og maling i  
2021/ 2022.

De nye lampene i stuen ble installert i  
2021/ 2022 og gir god belysning.

Gjennomtenkte detaljer og en helhetlig  
fargepalett skaper en rolig stemning.



Vinduene er fra 2016 og har 3‑lags  
glass for god isolasjon.



Alle hvitevarer er integrerte, inkludert  
stekeovn, induksjonstopp og  
oppvaskmaskin.

Gjennomgående laminatgulv binder  
rommene sammen på en elegant måte.

Leiligheten ble vesentlig oppgradert i  
2016, med blant annet et moderne og  
velutstyrt kjøkken.



Kjøkkeninnredningen fra Mesterkjøkken  
(2016) har glatte fronter og en slitesterk  
benkeplate.



Her er det god plass for hyggelige  
måltider med familie og venner.



Vinduet på kjøkkenet gir godt med  
arbeidslys på dagtid.

Et integrert vinskap gir det lille ekstra  
for den vininteresserte.

Plass til et vitrineskap for oppbevaring  
av glass og servise.

En hyggelig krok på kjøkkenet gir plass  
til en liten frokostgruppe.



Den franske balkongen slipper inn frisk  
luft og skaper en åpen følelse i rommet.

Hovedsoverommet er romslig og har  
god plass til dobbeltseng og nattbord.

De slette, moderne skapdørene gir et  
ryddig og stilrent uttrykk.



Praktiske detaljer som knagger for  
oppheng av klær.

Leilighetens andre soverom har også en  
god størrelse.



Baderomsinnredningen består av  
servant med skuffer, vegghengt toalett  
og speil med belysning.

Badet ble totalrenovert i 2016 av Borg  
Entreprenør AS og har en moderne  
utforming.

Vegger med Fibo Trespo våtromsplater  
og flislagt gulv med elektriske  
varmekabler.

Her er det en praktisk dusjnisje og  
opplegg for vaskesøyle. Vaskemaskin  
og tørketrommel kan medfølge etter  



 Plantegning



OM EIENDOMMEN
GREFSENKOLLVEIEN 7B

OM EIENDOMMEN

Økonomi
Prisantydning
Kr 5 300 000

Omkostning kjøper
5 300 000,00 (Prisantydning)
1 176 087 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
6 476 087 (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger
 
9 300 (Boligkjøperforsikring* (valgfritt))
545 (Tinglysingsgebyr ‑ hjemmel)
545 (Tinglysningsgebyr ‑ pantedokument)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 090 (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperforsikring))
10 390 (Omkostninger totalt (med Boligkjøperforsikring))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
6 477 177 (Totalpris inkl. omkostninger (uten  
Boligkjøperforsikring))
6 486 477 (Totalpris inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
 

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 486 477

Felleskostnader
Felleskostnader kr 11 597,‑ pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader per  

måned er kr 11 597,‑ og inkluderer varmtvann, felles  
byggforsikring, vedlikehold, kommunale avgifter m.m.

Felleskostnadene er fordelt slik:
‑ Renter IN‑lån: kr 4 904,‑
 ‑ Avdrag IN‑lån: kr 2 813,‑
‑ Felleskostnader: kr 3 229,‑
‑ Avdrag felleslån: kr 275,‑
‑ Dugnadstillegg: kr 200,‑
‑ Renter felleslån: kr 176,‑

Dugnadstillegget tilbakebetales ved deltagelse på  
dugnad.

Dersom man har parkeringsplass betaler man også kr  
67,‑ i mnd. til parkeringslaget. 

Ved innfrielse av IN‑lånet vil man få fellesutgifter på 3  
880,‑pr.mnd.

Eiendomsskatt
I Oslo kommune er det eiendomsskatt på boliger og fast  
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen  
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http:/ / www.oslo.kommune.no/ skatt‑og‑naring/ 
skatt‑og‑avgift/ eiendomsskatt/ eiendomsskatt

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter faktureres borettslaget  
og er dekket gjennom de månedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld
Kr 1 176 087 pr. 22.01.2026

Borettslaget har individuell nedbetaling av fellesgjeld  
(IN‑ordning), som gir andelseierne muligheten til å  
nedbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling kan gjøres  
to ganger per år. For mer detaljert informasjon, vennligst  
se skriv fra forretningsfører.

39
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Lånebetingelser fellesgjeld: Selskapets totale lån og  
vilkår:

Bank: Handelsbanken
Lånenummer: 90417168833 (IN‑ordning)
Type: Annuitetslån, 4 terminer per år.
Restsaldo: 9 192 895
Restløpetid/ Innfrielsesdato/ Antall terminer till innfrielse:  
78.6
Type Rente: Flytende rente
Rente: 5.2%
Første avdrag: 01.07.2022

Bank: Handelsbanken
Lånenummer: 90417214258
Type: Annuitetslån, 4 terminer per år.
Restsaldo: 1 522 816
Restløpetid/ Innfrielsesdato/ Antall terminer till innfrielse:  
38.69362
Type Rente: Flytende rente
Rente: 5.2%
Første avdrag: 30.12.2015

Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av  
fellesgjeld (IN‑lån): Ja, det er anledning til å nedbetale på  
lån 90417168833 den 15. mars og 15. september, forutsatt  
flytende rente. Usbl må kontaktes senest to uker før  
nedbetaling.

Sikringsordning
Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder  
er Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende  
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret  
mot tap som følge av at en andelseier unnlater å betale  
sine felleskostnader.

Andre kostnader:
TV/ Internett/ Bredbånd: Grunnpakke kabel‑tv og  
bredbånd er inkludert i de månedlige felleskostnadene  

og leveres av Altibox/ Viken fiber.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 22 832 pr. 31.12.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primær: Kr 1 475 106 (2024) 

Formuesverdi sekundær: Kr 5 900 425 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en  
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på  
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I  
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,  
areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en  
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon  
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet
Velkommen til Grefsenkollveien 7B. En sjelden mulighet i  
et av Oslos mest ettertraktede boligområder! Her bor du  
høyt og fritt til i et veletablert og fredelig nabolag på  
Grefsen, omgitt av grønne omgivelser, flott utsikt og kort  
vei til alt du trenger i hverdagen.

Området kombinerer det beste fra to verdener rolige og  
barnevennlige omgivelser tett på marka, samtidig som  
du har enkel tilgang til byens fasiliteter. Rett utenfor  
døren venter turen opp til Grefsenkollen med  
spektakulær utsikt over Oslofjorden og sentrum,  
populære turstier, sykkelruter og preparerte skiløyper  
vinterstid. Dette er et eldorado for den friluftsinteresserte  
sommer som vinter.

Fra leiligheten har du kort gangavstand til et godt tilbud  
av både buss og trikk. I Frennings vei finner du  
holdeplassene Grefsenlia /  Grefsenkollveien med  
bussrute 25 med hyppige avganger fra tidlig morgen til  
sen kveld mellom Majorstuen og Haugerud T‑bane  
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stasjon. Fra Kjelsåsveien har du holdeplassen Sanatoriet  
med bussrute 56 (Nydalen ‑ Solemskogen) og 56 B  
(Nydalen ‑ Grefsenkollen) som enkelt tar deg til Storo  
hvor du har tilgang på T‑banen.
Ca. 5 minutters gange fra boligen har du også tilgang på  
trikken, med holdeplassen Doktor Smiths vei og linjene 11  
og 12 (Majorstuen ‑ Kjelsås). Her har du for øvrig også  
nattbussens linje 11N og 12N (Majorstuen ‑ Kjelsås).

For deg som ønsker å trene innendørs har du flere  
treningssenter i nærområdet med blant annet EVO på  
Årvoll /  Nydalen, SATS i Nydalen /  Storo, Fitness 24/ 7 og  
flere andre treningssenter. Du har også Cageball Nydalen  
hvis du ønsker å spille innendørs fotball, flere tennisbaner  
og fotballbaner i nærområdet, samt Kjelsås Idrettslag  
som har et bredt aktivitetstilbud til alle aldersgrupper.

Området passer ypperlig for barnefamilier med flere  
barnehager i kort gangavstand fra leiligheten, samt flere i  
kort kjøreavstand. Både Disen barneskole og  
Morellbakken ungdomsskole som eiendommen sogner  
til har du i gangavstand.
Dette er et nabolag med tilhørighet, trivsel og langvarig  
boligverdi. Her er det lett å trives enten du er en urban  
livsnyter, naturelsker eller småbarnsforelder.

Barnehage/ Skole
Skolekrets: Boligen sogner til Disen skole som ligger i  
kort gangavstand fra leiligheten. Morrellbakken er  
ungdomsskolen leiligheten sogner til. 

Barnehage/ Skole/ Fritid: Det er flere gode barnehager i  
nærområdet. Se https:/ / www.oslo.kommune.no/ 
barnehage/ finn‑barnehage‑i‑oslo/  for mer informasjon.

Parkering
Leiligheten disponerer en fast biloppstillingsplass med  
elbillader (merket 5).

Adkomst
På høyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved å  
klikke på kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt  
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil være skiltet ved  
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Tomtestørrelse: 6505 m²

Eiet tomt på 6.504,7 kvm som tilhører borettslaget. Pent  
opparbeidet fellesareal med gressplen, prydbusker,  
hekker, trær, benker, bord og asfalterte gangveier/ 
innkjørsel. Fin lekeplass i borettslaget. Her møtes store  
og små til en kaffekopp og lek. Borettslaget har også  
felles utemøbler og grill. Felles sykkel og sportsbod på  
fellesarealet.

Beskrivelse av  
eiendommen
Type eiendom
Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/ brukstillatelse:
Det er utstedt ferdigattest for bygget, datert 04.05.1984.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert  
på dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig når et  
søknadspliktig tiltak er utført i samsvar med tillatelsen og  
øvrige krav etter plan‑ og bygningslovgivningen. Det er  
viktig å merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir  
det ingen garanti for at bygget er oppført i henhold til  
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er  
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utført arbeid på bygget som ikke er byggemeldt eller  
godkjent.

Det foreligger i tillegg følgende dokumentasjon:
‑ Ferdigattest datert 20.08.2021 som godkjenner søknad  
om bruksendring fra tilleggsdel (kott) til hoveddel  
(soverom).
‑ Ferdigattest for nytt vindu, datert 27.08.2025.

Ifølge takstmann foreligger det godkjente og  
byggemeldte tegninger datert 25.01.1984. Det er avvik  
mellom disse tegningene og dagens bruk, da et tidligere  
kott er ombygget og utvidet til soverom. For denne  
endringen foreligger det ferdigattest. Dagens bruk er  
dermed i samsvar med godkjente tillatelser. 

Ferdigattest/ brukstillatelse datert: 04.05.1984.

Innhold
Andelsleiligheten ligger i 1. etasje og består av følgende  
rom:

Entré, kjøkken, stue, to soverom og bad.

Balkong på 6 m² med utgang fra stuen. I tillegg er det en  
fransk balkong med tofløyet dør fra det ene soverommet.
Leiligheten disponerer loftsbod på 4 m² og  
parkeringsplass med elbillader.

Areal

Fellesarealer og rettigheter til  
bruk
Det gjøres særskilt oppmerksom på at boden som er  
medtatt i BRA‑e og totalt BRA, ligger på sameiets  

fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet  
kan på et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette  
arealet.

Bygningssakkyndigs  
kommentar til  
arealoppmåling
Leiligheten disponerer 1 netting loftsbod på ca. 4 kvm  
ved gulv. Skråtak. Ikke målbart etter målereglene. Mrk.  
7B‑3.

Standard
Dette er en gjennomgående og velholdt leilighet som er  
vesentlig oppgradert de siste årene. Boligen har en  
arealeffektiv planløsning med en god rominndeling, og  
en rekke oppgraderinger utført i 2016 og senere år gir et  
moderne og innflyttingsklart inntrykk. Her får du blant  
annet et stilrent kjøkken, et pent bad og to gode soverom,  
hvorav det ene er godkjent bruksendret i 2021. Fra stuen  
er det utgang til en balkong, og det ene soverommet har  
en fransk balkong.

Entré:
Entréen har flislagt gulv med elektriske varmekabler som  
gir en behagelig velkomst. Herfra er det tilgang til  
leilighetens øvrige rom.

Stue:
Stuen er et lyst og trivelig rom med god plass til både  
sittegruppe og spisebord. Rommet har en takhøyde på  
2,39 meter og store vindusflater som gir rikelig med  
naturlig lys. Fra stuen er det utgang til balkongen.

Balkong:
Fra stuen kommer du ut til en balkong på 6 m².  
Balkongen har betongdekke og er utstyrt med elektrisk  
markise og utestikk.
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Kjøkken:
Kjøkkenet fra 2016 har en moderne innredning fra  
Mesterkjøkken med glatte fronter og laminatbenkeplate.  
Kjøkkenet er utstyrt med integrert stekeovn,  
induksjonstopp, oppvaskmaskin, vinskap og kjøl‑ og  
fryseskap. Det er installert en kjøkkenventilator med  
kullfilter og montert Waterguard for ekstra trygghet.

Bad:
Badet ble totalrenovert i 2016 av Borg Entreprenør AS.  
Rommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og  
Fibo Trespo våtromsplater på veggene. Innredningen  
består av en servant med skap, speil med lys,  
veggmontert toalett og en dusjnisje. Det er opplegg for  
vaskemaskin og plass til tørketrommel. Rommet har  
mekanisk avtrekk.

To soverom:
Leiligheten har to gode soverom. Hovedsoverommet har  
rikelig med oppbevaring i skyvedørsgarderobe og en  
fransk balkong. Soverom 2 passer seg godt som  
barnerom eller kontor. 

Overflater:
Gulvoverflater: Laminat og fliser.
Vegger: Malte plater.
Himling: Malte flater.
Overflater på vegger, lister og karmer ble pusset opp  
med sparkling og maling i 2021/ 2022.

Lagring:
Leiligheten disponerer en nettingbod på loftet med et  
gulvareal på ca. 4 m². I tillegg er det garderobeskap i  
boligen. Til leiligheten disponeres også en fast  
biloppstillingsplass med elbillader.
Borettslaget har både ski og sykkelbod til disposisjon for  
beboerne.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet  
Byggemåte i salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfølger. Vaskemaskin  

og tørketrommel kan også overtas av ny eier etter avtale. 

Innbo og løsøre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs  
standardliste "Oversikt over løsøre og tilbehør", som  
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i  
salgsoppgaven.
 
Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke  
finnes på eiendommen, vil heller ikke følge med i salget.  
Alt utstyr og installasjoner som medfølger overtas slik de  
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende  
garanti fra produsent eller leverandør.
 
Kjøper aksepterer at det kan forekomme hull og merker  
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del  
av overdragelsen.

Eiendommens  
tilstand
Takstmann: Tore Jan Fevang

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklæring: Selger har i  
forbindelse med salget fylt ut egenerklæringsskjema  
som vedlagt salgsoppgaven. I skjemaet fremkommer  
følgende informasjon:

Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/ våtrom?
Ja.
Faglært arbeid:
 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2016
 Firmanavn: Borg Entreprenør AS
 Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering bad, påstøp,  
flisemontering gulv og Fibo Trespo våtromsplater på  
vegg
 2. Hvilket år ble jobben fullført?: 2016
 Firmanavn: Hjemmelshaver selv (faglært og arbeider  
som elektriker)
 Beskrivelse av arbeidet: Varmekabler i gulv og generelt  
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arbeid med det elektriske anlegget på bad
 3. Hvilket år ble jobben fullført?: 2016
 Firmanavn: Faglært rørlegger
 Beskrivelse av arbeidet: Rørleggerarbeid
Ble tettesjikt/ membran/ sluk oppgradert/ fornyet?
Nei.
Er arbeidet byggemeldt?
Ja.
Beskrivelse: Fra forrige eier vedr. bad: "De arbeider det er  
krav om søknad skal dette være gjort på etter min  
kjennskap."

Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/ kontroll  
på vann/ avløp?
Ja.
Faglært arbeid:
 Hvilket år ble jobben fullført?: 2016
 Firmanavn: Borg Entreprenør AS
 Beskrivelse av arbeidet: Flytte av hovedstoppekran,  
flytte av og nytt skjult røranlegg ifbm renovering av  
kjøkken og bad. Alt av kraner, dusj osv er skiftet. Montert  
waterstop.

Kjenner du til om det er/ har vært utettheter i terrasse/ 
garasje/ tak/ fasade?
Ja.
Et hakk i laminatgulv på soverom.

Kjenner du til om det er/ har vært utført arbeid på  
el‑anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,  
sentralfyr, ventilasjon)?
Ja.
Faglært arbeid:
 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2016
 Firmanavn: Hjemmelshaver selv (faglært og arbeider  
som elektriker)
 Beskrivelse av arbeidet: Så og si alt av det elektriske  
anlegget ble skiftet ifbm. totalrenoveringen. Varmekabler  
i entré og bad. Sikringsskap ble utbedret med nye  
jordfeilautomater.
 2. Hvilket år ble jobben fullført?: 2021
 Firmanavn: Hauge Elektro

 Beskrivelse av arbeidet: Byttet deksler på stikkontakter i  
alle rom, byttet deksel på to termostater, en ny dimmer  
og lagt opp ny stikkontakt til markise på balkongen.
Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift  
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei.

Kjenner du til om det er utført kontroll av el‑anlegget og/ 
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,  
ventilasjon)?
Ja.
Hvilket år ble kontrollen utført?: 2016
Utført av: Eltilsynet
Beskrivelse av kontrollen: Kontroll av eltilsynet på  
anlegget, uten merknader.

Har du ladeanlegg/ ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Egen ladeboks på P‑plassen som følger leiligheten.

Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/ 
garasje/ tak/ fasade?
Ja.
Faglært arbeid:
 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2016
 Firmanavn: Borettslaget
 Beskrivelse av arbeidet: Verandarekkverk ble skiftet til  
nye glassplater samt alle vinduer og verandadører ble  
skiftet.
 2. Hvilket år ble jobben fullført?: 2016
 Firmanavn: Borg Entreprenør AS
 Beskrivelse av arbeidet: Nytt vindu ble satt inn på  
gavlvegg (søkt og godkjent).

Kjenner du til om det er innredet/ bruksendret/ bygget ut i  
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja.
Godkjent ombygging av bod til godkjent soverom.
Er innredning/ utbyggingen godkjent hos  
bygningsmyndighetene?
Ja.
Beskrivelse: Ja, ferdigattest fra 2025 hos Plan og Bygg.
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Er det foretatt radonmåling?
Ja.
I regi av borettslaget. Radonbrønn etablert i 2025 i regi  
av brl.
Radonmåling År: 2022
Verdi: 20 Bq/ m3.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ 
tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Ja.
Tilstandsvurdering med arealoppmåling fra 2021.

Kjenner du til om det er/ har vært sopp/ råteskader/ 
insekter/ skadedyr i sameiet/ laget/ selskapet (fellesareal  
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja.
Ble i fjor sett spor av mus på loft/ bodene i oppgang 9.  
Tiltak ble gjort og ingen spor sett siden.

Følgende informasjon fremkommer:
2026: Ny silikonfug i dusjkabinett og langs servant. Siden  
det bare er et sluk på badet ble det opprettet  
dreneringsmulighet gjennom listen som blokkerte veien  
til sluket i dusjen. Slik at vannet ved en ev. lekkasje andre  
steder på badet dreneres bort.

Samsvarserklæring: Det fremgår av selgers  
egenerklæringsskjema /  tilstandsrapporten at det  
foreligger samsvarserklæring for det elektriske arbeidet i  
boligen. 
 
Det tas forbehold om at det kan være utført andre  
arbeider på det elektriske anlegget som ikke har  
samsvarserklæring. 

Byggemåte
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,  
datert 02.02.2026.

Bygning:
Eiendommen er en andelsleilighet i en boligblokk oppført  
i 1984. Leiligheten ligger i 1. etasje. Leiligheten ble  
totalrenovert av forrige eier i 2016, med nytt kjøkken og  
bad. Et tidligere kott ble ombygget og utbygget til  
soverom i 2021. Bygningens byggemateriale er betong. Et  
nytt vindu ble satt inn på gavlvegg i 2016. Radonbrønn  
ble etablert i 2025 i regi av borettslaget.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 3‑lags glass fra  
2016. Alle vinduer ble skiftet i 2016 i regi av borettslaget.  
Et nytt vindu ble satt inn på gavlvegg i 2016, og  
ferdigattest for dette finnes.

Dører:
Bygningen har en klassifisert og malt hovedytterdør fra  
2024. Balkongdør med 3‑lags glass i trekarm fra 2016.  
Det er en 2‑fløyet balkongdør på soverom med 3‑lags  
glass i trekarm fra 2016 (Fransk balkong). Innvendig har  
boligen malte glatte dører fra 2016.

Trapper/ adkomst:
Adkomst til leiligheten skjer via felles trappegang.

Balkong/ terrasse:
Balkong utenfor stue i betong på 6 m². Verandarekkverk  
ble skiftet til nye glassplater i 2016. Det er også en fransk  
balkong tilknyttet et soverom.

VVS‑installasjoner:
Innvendige vannledninger er av kobber fra byggeår, samt  
rør i rør. Det er ikke eget rørskap. Det er to  
hovedstoppekraner i kjøkkenbenk. I forbindelse med  
renovering i 2016 ble hovedstoppekranen flyttet og det  
ble lagt nytt skjult røranlegg for kjøkken og bad.  
Avløpsrør er av støpejern og plast. Badet har plastsluk.  
Varmt vann leveres fra et sentralanlegg.

Ventilasjon:
Boligen har mekanisk ventilasjon med tilluft via  
vindusventiler. Badet har mekanisk avtrekk. Kjøkkenet  
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har kjøkkenventilator med kullfilter.

Tekniske detaljer:
Oppvarming med panelovner og elektriske varmekabler i  
entré og på bad. Bygget har felles brannvarslingsanlegg.  
Leiligheten har callinganlegg og fibernett.

Loftsbod:
Leiligheten disponerer 1 netting loftsbod på 4 m² ved  
gulv. Skråtak. Ikke målbart etter målereglene. Merket  
7B‑3.

Elektrisk anlegg: Dette er en forenklet kontroll begrenset  
til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til  
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2‑18 inneholder.  
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av  
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert  
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken  
kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.  
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og  
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.  
El‑anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet  
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom  
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en  
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.  
Automatsikringer med skap i felles trappegang. Sikring i  
kjøkkenbenkeskap. Elskap, plassert i felles trappegang.  
Kursoversikt 7105. Ref. forrige eiers  
egenerklæringsskjema: «Utført av hjemmelshaver selv  
(faglært og arbeider som elektriker) Så og si alt av det  
elektriske anlegget ble skiftet ifbm. totalrenoveringen i  
2016. Varmekabler i entré og bad. Sikringsskap ble  
utbedret med nye jordfeilautomater.» Nåværende eier: I  
2021 ble det byttet deksler på stikkontakter i alle rom,  
byttet deksel på to termostater, en ny dimmer og lagt  
opp ny stikkontakt til markise på balkongen. (Alt utført av  
faglært elektriker). Jobber med å oppdrive  
samsvarserklæring på dette. Hauge Elektro. Ref. forrige  
eiers egenerklæringsskjema: «Etter at anlegget var  
ferdigstilt i 2016 ble det gjennomført en kontroll av  
eltilsynet på anlegget, uten merknader.» Det foreligger  
ikke alle samsvarserklæringer på anlegget eller rapporter  

for det innvendige elektriske anlegget i leiligheten.  
Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuell besiktiget av  
takstmann som ikke har spesiell kompetanse eller  
autorisasjon på elektriske anlegg. På dette grunnlag  
anbefales det gjennomgang av EL‑fagmann for utvidet  
el‑kontroll.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke  
foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting  
av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en  
el‑tilsynsrapport uten avvik)?
‑ Nei
Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang  
totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes  
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
‑ 2016 2016 av forrige eier. Se egenerklæring fra 2021.
Er alle elektriske arbeider/ anlegg i boligen utført av en  
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
‑ Ukjent Uvisst da vi ikke har dokumentasjon fra forrige  
eier.
Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt  
tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
‑ Ja Eksisterer det samsvarserklæring? Ja. Solberg  
Elektro AS Det ble montert nye 5stk stikkontakter i stue,  
3stk på kjøkken (ikke i innredning), 1.stk entre, 3.stk  
hovedsoverom og 3.stk soverom. Det ble installert ny  
termostat i entre og bad. Det ble byttet lysbryter på bad.  
Det ble byttet dimmer på kjøkken. Det ble installert en  
dimmer for belysning over stuebord. Det ble installert  
stikkontakt på balkong.
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet –  
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende  
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller  
kontrollen er over 5 år?
‑ Nei
Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
‑ Nei
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for  
eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter  
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
‑ Nei
Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på  
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varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter  
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden på elektrisk  
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt  
under varmtvannsbereder
‑ Nei
Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke  
tilstrekkelig festet?
‑ Nei
Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og  
sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke  
uten å fjerne kapslinger?
‑ Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med  
antall sikringer?
‑ Ja
Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,  
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør  
det elektriske anlegget ha en utvidet el‑kontroll?
‑ Ukjent

Helse, miljø og sikkerhet:

‑ Elektrisk anlegg | Det er behov for at en kvalifisert  
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.  
Det foreligger ikke alle samsvarserklæringer på anlegget  
eller rapporter for det innvendige elektriske anlegget i  
leiligheten. Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuelt  
besiktiget av takstmann som ikke har spesiell  
kompetanse eller autorisasjon på elektriske anlegg. På  
dette grunnlag anbefales det gjennomgang av  
EL‑fagmann for utvidet el‑kontroll. Innhent en kvalifisert  
elektrofaglig person for å kontrollere det elektriske  
anlegget.

‑ Rekkverk | Rekkverket på balkong eller terrasse er for  
lavt i forhold til dagens krav. Det er ikke krav om  
utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens  
forskriftskrav. Rekkverkshøyde på balkong eller terrasse  
må endres for å tilfredsstille krav på  
byggemeldingstidspunktet.

TG2 ‑ Avvik som kan kreve tiltak:

‑ Tekniske installasjoner ‑ Vannledninger | Mer enn  
halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige  
vannledninger. Fra forrige egenerklæring: Waterstopp  
montert på kjøkken må sjekkes da den ved sist  
egensjekk nå i juni ikke brøt vannet som den skal. Dette  
har ingenting å si for bruk og alle krav til anlegget er  
fortsatt dekket, dette var kun noe vi fikk montert som en  
ekstra sikkerhet mot lekkasje men ikke et krav på eldre  
boliger. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden  
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader  
plutselig oppstå på eldre anlegg. I forbindelse med  
oppgradering av våtrom vil det være naturlig med  
utskiftning av rør.

‑ Tekniske installasjoner ‑ Avløpsrør | Mer enn halvparten  
av forventet brukstid er passert på innvendige  
avløpsledninger. I forbindelse med oppgradering av  
våtrom vil det være naturlig med utskiftning av rør. Eldre  
avløpsrør har blant annet større sannsynlighet for  
lekkasjer, noe som kan føre til omfattende og kostbare  
vannskader i boliger.

‑ Bad ‑ Sluk, membran og tettesjikt | Det bemerkes at  
skruer til klemring er rustne. Ingen akutte tiltak er  
nødvendig men kan vurderes utbedret på sikt.

‑ Kjøkken ‑ Overflater og innredning | Det er ikke montert  
komfyrvakt i kjøkkenet som er krav på dette kjøkkenet ut  
ifra alder. Komfyrvakt må monteres.

TGIU ‑ Ikke undersøkt/ utilgjengelig:

‑ Tekniske installasjoner ‑ Andre installasjoner | Følgende  
installasjoner er ikke undersøkt: Callinganlegg,  
panelovner, plissegardiner, belysning/ downlights,  
varmekabler i entré, fibernett.

Opplistingen over er ikke uttømmende og du oppfordres  
til å lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU står for tilstandsgrad  
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ikke undersøkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har vært  
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha  
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske  
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske  
installasjonene (el‑takst) selv om bygningssakkyndig kan  
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt  
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er  
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes  
avvik fra dagens forskriftskrav og oppstå funksjonssvikt.  
Videre må kjøper være forberedt på det må foretas  
oppgraderinger på grunn av slitasje, fraværende  
vedlikehold, arbeider som er utført av ufaglærte,  
utidsmessighet eller tekniske løsninger som ikke holder  
dagens standard. I Norge er det en av oppgavene til Det  
lokale el‑tilsynet (DLE) å foreta tilsyn av elektriske anlegg  
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk  
kontroll hvert 20 år og hytter/ fritidsboliger kontrolleres  
hvert 30 år. El‑anlegget er en bygningsdel som er  
gjenstand for konstant utvikling, det må derfor påregnes  
at dagens anlegg ikke nødvendigvis er dimensjonert for  
oppgradering av kjøkken med nye elektriske apparater,  
rehabilitering av bad m/ varmekabler eller installeringer  
elbillader.

Øvrig  
informasjon
Adresse
Grefsenkollveien 7B, 0490 OSLO

Gnr. 75, bnr. 1226, ideell andel 1/ 1
 i Oslo kommune.Andelsnr. 10 i Borettslaget  
Grefsenkollveien 7/ 9 med orgnr. 988334952

Selger
Mats Solvang Cederbrand og Amanda Nicoline Myhren

Borettslag
Borettslaget Grefsenkollveien 7/ 9

Organisasjonsnummer: 988334952

Andelsnummer: 10

Grefsenkollveien 7/ 9 Borettslag er et frittstående  
borettslag som forvaltes av USBL. 

Borettslaget har to felleslån i Handelsbanken. Det ene  
lånet har en IN‑ordning, som gir andelseiere mulighet til å  
nedbetale sin andel av gjelden ekstraordinært to ganger i  
året, den 15. mars og 15. september. Det andre lånet har  
ingen slik avtale om individuell nedbetaling. Renter og  
avdrag på fellesgjelden justeres månedlig i henhold til  
bankens gjeldende rente, uten at det sendes ut særskilt  
varsel ved endringer.

De månedlige felleskostnadene inkluderer renter og  
avdrag på fellesgjeld, kommunale avgifter,  
bygningsforsikring, forretningsførsel og generell drift. I  
tillegg betales et dugnadstillegg på kr 200 per måned.  
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning via Klare  
Finans AS, som sikrer mot tap som følge av at  
andelseiere unnlater å betale sine felleskostnader.

Parkering er i gaten etter gjeldende bestemmelser.  
Borettslaget eier fire parkeringsplasser som leies ut.  
Enkelte andelseiere eier i tillegg en parkeringsplass eller  
garasje gjennom det separate sameiet "Parkeringslaget  
1/ 3/ 5/ 7/ 9 Sameie". Ved salg av en slik parkeringsandel  
påløper et eget eierskiftegebyr. Dersom selger leier en  
plass av borettslaget, må denne sies opp direkte til styret  
ved salg.

Forretningsfører: Boligbyggelaget Usbl

Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige

Polisenummer fellesforsikring: 82760328
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Husdyr: Husdyrhold er tillatt.

Forkjøpsrett: Praktiseres ikke

Styregodkjennelse: Usbl sørger for melding til styret/ 
styregodkjenning av ny eier.

Regnskap/ budsjett/ kostnadsøkninger: Det var  
budsjettert med et overskudd på 266 710,‑ for 2025. I  
2024 hadde borettslaget er årsresultat på 1 152 505,‑.

Vedtekter/ husordensregler
Vedlagt salgsoppgave

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Gul

Info energiklasse
Denne boligen er energimerket. På en skala fra A til G, der  
A er best, har denne boligen oppnådd D (en normalbolig  
vil gjerne ligge i området C‑F). Kopi av energiattest ligger  
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fås ved henvendelse til  
megler.

Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming med panelovner, samt  
elektriske varmekabler i gulv på bad og i entré.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg‑ eller fastmonterte  
varmekilder ved visning følger dette heller ikke med.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse‑frittliggende  
småhusbebyggelse og bevaring kulturmiljø i henhold til  

reguleringsplan S‑3883, "Småhusområder i Oslos ytre  
by", vedtatt 15.06.2022.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan 2015 ‑ Oslo  
mot 2030, vedtatt 23.09.2015. Arealbruken er i planen  
avsatt til bebyggelse og anlegg, nåværende, og hensyn  
bevaring kulturmiljø (H570_2).

Eiendommen er oppført på Byantikvarens gule liste som  
bevaringsverdig. Dette innebærer at fasadeendringer,  
inkludert endring av farge, materialer, vinduer og dører,  
må godkjennes av Byantikvaren. Riving er i  
utgangspunktet ikke tillatt. For mer informasjon, se  
Byantikvarens nettsider.

Reguleringen til bevaring av kulturmiljø (Småhusplanen)  
har som formål å sikre og videreutvikle  
småhusområdenes kvaliteter. Planen setter strenge  
rammer for utvikling av eiendommen, inkludert  
bestemmelser om utnyttelsesgrad, byggehøyder,  
takform, plassering av bebyggelse, og bevaring av  
grønne arealer. Tiltak på eiendommen må være i tråd  
med planens bestemmelser for å bevare områdets  
særpreg.

Eiendommen berøres av følgende hensynssoner:
‑ Hensynssone H570_2: Bevaring kulturmiljø. Formålet er  
å bevare kulturmiljøet i området, og det stilles særskilte  
krav til utforming av tiltak.
‑ Hensynssone H210_1: Gul støysone (vei). I gul sone  
(55‑65 dBA Lden) kan det tillates oppføring av ny  
støyfølsom bebyggelse dersom krav til støynivå på  
uteoppholdsareal og innendørs kan dokumenteres  
tilfredsstilt.

Området er stadig under endring/ utvikling, bygg settes  
opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle  
budgivere å sette seg inn i gjeldende  
reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart,  
målebrev, reguleringsplaner m/ bestemmelser etc. ligger  
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fås ved henvendelse til  
megler. Vi oppfordrer interessenter til å gjøre seg kjent  
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Tinglyste heftelser
Tinglyste heftelser og rettigheter: Følgende tinglyste  
heftelser følger eiendommen ved salg, og ved inngivelse  
av bud vil disse være akseptert av budgiver/ kjøper:

1983/ 5181‑1/ 105 18.02.1983 BEST OM GARASJE/ 
PARKERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1983/ 27471‑1/ 105 26.09.1983 BEST OM GARASJE/ 
PARKERING
Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2005/ 67375‑1/ 105 10.10.2005 FELLESOBL. FOR  
BOR.INNSK.
Beløp: NOK 21 356 600
Panthaver: BOLIGBYGGELAGET USBL
ORG.NR: 950 285 680

Selger bærer risikoen for at kjøper kan få tinglyst skjøte  
uten andre heftelser enn de som det er avtalt at følger  
med i handelen. Gjennomføring av handelen er betinget  
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/ 
slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i  
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige  
tinglyste heftelser overstiger den forventede  
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal  
kunne gjennomføres at kreditorene gir nødvendig  
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnås vil handel  
ikke kunne gjennomføres. Skulle det bli tinglyst flere  
utleggspant på eiendommen, kan handel bare  
gjennomføres forutsatt at også eventuelle fremtidige  
kreditorer aksepterer å slette sitt pant uten å få full  
innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant: Borettslaget har legalpant på inntil 2G som  
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at  
borettslaget har prioritet over tinglyste lån når det gjelder  
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene før  
andre kreditorer, selv om de har lån registrert på andelen.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og  
avløpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til  
det kommunale nettet er private, og  
vedlikeholdsansvaret for disse påhviler sameiet.  
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie
Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til å leie ut  
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under  
visse vilkår kan boligen leies ut i inntil 3 år, jf.  
borettslagsloven § 5‑3 til § 5‑10. Andelseier som selv bor i  
boligen, har imidlertid rett til å leie ut deler av boligen til  
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5‑4.  
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 døgn per år uten  
samtykke fra styret.

Radonmåling
Borettslaget har nylig montert radonbrønn.

Diverse
Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier  
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i  
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.  
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets  
fellesgjeld, men de må dekke borettslagets løpende  
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som  
følge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom  
borettslaget sitter på fraflyttede og/ eller usolgte andeler,  
må dekkes av de øvrige andelseierne.
 
Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav på  
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dekning av felleskostnader og andre krav fra  
borettslaget, på inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.
 
Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard  
kjøpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med  
eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakten kan besiktiges  
hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt  
eiendomsmegler for spørsmål.
 
Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts‑  
grunnlag
Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjøper og  
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har tegnet  
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,‑.  
Egenerklæringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og  
interessenter oppfordres til å gjennomgå denne før bud  
inngis.

Boligkjøperforsikring: Kjøper har anledning til å tegne  
boligkjøperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven følger  
informasjon om Boligkjøperforsikring fra Söderberg &  
Partners. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring  
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de  
neste fem årene. Les mer om Boligkjøperforsikring i  
vedlagte materiell eller på https:/ / 
www.soderbergpartners.no/ eiendom/ boligkjoper/

Lovanvendelse
Regelverk og generelle opplysninger 

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold  
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige pålegg skal  
følge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3‑4.  
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og  
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, følger  
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en  
særskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.  
avhendingsloven § 3‑5.
 
En standard tilbehørsliste utarbeidet av Norges  
Eiendomsmeglerforbund (NEF) følger salgsoppgaven, og  
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget  
– med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjøper og  
selger.
 
Om informasjonsgrunnlaget 
Opplysninger om boligens størrelse og utforming, både  
innvendig og utvendig, bygger på informasjon hentet fra  
vedlagte tilstands‑ og boligsalgsrapport. Innholdet i  
salgsoppgaven er basert på selgers informasjon,  
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige  
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,  
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses for å være kjent med  
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,  
slike forhold kan ikke senere gjøres gjeldende som en  
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om  
dokumentene er lest. 
 
Det kan være forskjell mellom boligens faktiske bruk av  
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle  
interessenter anbefales derfor å undersøke eiendommen  
nøye, gjerne sammen med fagperson, før bud gis.  
Dersom kjøper velger å kjøpe uten å ha sett  
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres  
på forhold som burde ha vært oppdaget ved en ordinær  
gjennomgang.
 
Dersom det oppstår behov for ytterligere avklaringer,  
oppfordres interessenter til å kontakte eiendomsmegler  
eller egne rådgivere før de gir bud.

51



OM EIENDOMMEN

 
Slitasje og bruk
Det må også forventes at eiendommer som har vært i  
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.  
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold må  
kjøper påregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for  
reklamasjon eller prisavslag.
 
Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen  
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som  
forelå for kjøper før handelen ble inngått. I tillegg gjelder  
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkår avhengig  
av om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke, og dette er  
nærmere forklart nedenfor.
 
Budgivning og selgers vurdering 
På grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge å  
prioritere bud fra ikke‑forbrukere, selv om budet er lavere  
enn et forbrukerbud. Når kjøper ikke er forbruker, kan  
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som  
den er», noe som kan være av verdi for selger. Det  
understrekes at selger står fritt til å velge hvilket bud som  
aksepteres, og er ikke forpliktet til å velge det høyeste.
 
Alle budgivere må ved inngivelse av bud opplyse om de  
opptrer som forbruker eller som næringsdrivende/ person  
som handler hovedsakelig som ledd i  
næringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende  
bud kommer fra en ikke‑forbruker.
 
Forbrukerkjøp – definisjon og vilkår: 
Et forbrukerkjøp foreligger når en fysisk person kjøper  
eiendom uten at formålet hovedsakelig er knyttet til  
næringsvirksomhet.

En eiendom anses å ha en mangel dersom den ikke  
oppfyller kravene som følger av avtalen, eller ved brudd  
på bestemmelser i avhendingsloven §§ 3‑2 til 3‑8. Det  
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med  
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant  
annet alder, type og synlig tilstand – eller hvis det er  

tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har  
påvirket avtalen.
 
Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig  
areal på minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan  
dette utløse rett til kompensasjon etter § 3‑3 i  
avhendingsloven.
 
Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning må  
kjøper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en  
egenandel).
 
Ikke‑forbruker – definisjon og vilkår: 
Dersom kjøper er en juridisk enhet, eller en fysisk person  
som handler i næringssammenheng, regnes kjøpet ikke  
som et forbrukerkjøp.
 
Ved slike kjøp selges eiendommen «som den er», og  
selgers ansvar er begrenset til det som følger direkte av  
avtalen, jf. avhendingsloven § 3‑9. I disse tilfellene  
fravikes § 3‑3 andre ledd, og eventuelle arealavvik  
vurderes etter § 3‑8.
 
Kjøperens plikt til å foreta grundige undersøkelser gjelder  
også fullt ut for kjøpere som ikke omfattes av  
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen  
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan  
bud legges inn trygt og enkelt med bank‑ID.  
Eiendomsmegler kan også kontaktes for tilsendelse av  
budkjema, og budskjema finnes også i salgsoppgaven. 

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til  
skriftlighet gjelder også ved forhøyelse av bud, motbud  
og selgers aksept eller avslag. Før et bud kan formidles til  
selger må megler innhente gyldig legitimasjon og  
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur  
er oppfylt dersom budgiver bruker e‑signatur som f eks.  
bankID. Etter det første budet er inngitt, kan budgiver  
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inngi bud pr e‑post eller pr SMS til megler. 

Hvis budgiver skal by på eiendommen i henhold til en  
kjøpsfullmakt må megler kontaktes og fullmakten  
oversendes før budgivning. 

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt  
gnr/ bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,  
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og  
eventuelle forbehold som for eksempel usikker  
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke  
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er  
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige  
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter  
oppfordres til å inngi bud via eiendomsmegler. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er  
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste  
annonserte visning. Senere bud må ha en akseptfrist  
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan  
videreformidles til alle involverte parter slik at disse får tid  
til å områ seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6‑3.  
Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og  
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens  
utløp. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er  
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en  
forsvarlig måte, vil megler fraråde budet. 

Eiendomsmegler skal så snart som mulig bekrefte  
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og  
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor  
selgeren. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en  
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,  
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i  
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i  

stand.

Hvis budgiver ønsker å være anonym, kan bud fremmes  
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se  
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt  
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Hele oppgjøret må betales samlet fra en norsk  
bankkonto. Overføringer fra utlandet aksepteres kun  
unntaksvis, og kun dersom dette er forhåndsavtalt med  
megler i forbindelse med aksept av budet. 

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er  
blant annet forpliktet til å gjennomføre kundetiltak av  
både selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at avtalen ikke kan  
gjennomføres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra  
kjøpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til å  
heve avtalen og til å gjennomføre dekningssalg for  
kjøpers regning. 

Dersom selger ikke bidrar til at megler får gjennomført  
løpende kundetiltak underveis i oppdraget, må  
eiendomsmegler stanse gjennomføringen av  
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt  
sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot  
selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Emera  
eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller  
foreta oppgjør.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven. Se www.emera.no for vår  
personvernerklæring. 

Meglers vederlag
Provisjon ved salg til prisantydning: kr 51 808,70
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/ overtagelser: kr 3000 
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjørshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 4700,‑
Eierskiftegebyr: kr 6 725

 

Utlegg:
Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse  
er estimert til ca. kr 23 625,00, og omfatter vanligvis  
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell  
forretningsfører, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 132 883,70
Dette inkluderer både vederlag og stipulerte utlegg.
 
Ved avbrutt oppdrag:
Dersom oppdraget sies opp eller utløper uten at salget  
gjennomføres, har megler krav på rimelig vederlag for  
medgått tid og for utført arbeid. Dette omfatter blant  
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsføring  
og eventuelle avholdte visninger, samt påløpte utlegg.  
Timepris ved slik beregning er kr 3500.
 

Oppdragsanvarlig
Christoffer Vindum
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
christoffer.vindum@emera.no
Tlf: 918 19 365

Anya Martinsen
Eiendomsmegler | Partner
anya.martinsen@emera.no
Tlf: 472 65 457

Ansvarlig megler
Anders Eggen Mogseth
Faglig leder | Eiendomsmegler
anders.mogseth@emera.no
Tlf: 994 02 232

Meglerforetaket
Emera No2 AS
Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40–42, 0255 OSLO
Tlf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
02.02.2026

Samarbeidspartnere og  
tilknyttede foretak
Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som  
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige  
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i  
forbindelse med et salgsoppdrag. Våre  
samarbeidspartene er:

Søderberg & Partners AS ‑ formidler av boligselger‑ og  
boligkjøperforsikring
Overo AS ‑ leverandør av digitale oppgjørsskjemaer og  
overtakelsesprotokoller som også inneholder tilbud til  
forbruker om tilpassede strøm‑, internett ‑ og  
alarmtjenester

Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger får i  
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i  
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landet eiendommen ligger.
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GREFSENKOLLVEIEN 7B EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Øst

Oppdragsnr.

02260027

Selger 1 navn

Amanda Nicoline Myhren

Selger 2 navn

Mats Solvang Cederbrand

Gateadresse

Grefsenkollveien 7B

Poststed

OSLO

Postnr

0490

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 4

Antall måneder 4

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Brl. står for dette.

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Initialer selger: ANM, MSC 1
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse

Fra forrige eier: Totalrenovering bad, ferdigstilt vår 2016. Påstøp, flisemontering gulv og Fibo Trespo våtromsplater
på vegg montert av Borg Entreprenør AS. Varmekabler i gulv og generelt arbeid med det elektriske anlegget på bad
er utført av hjemmelshaver selv(faglært og arbeider som elektriker) Rørleggerarbeid er utført av faglært og
arbeidene rørlegger.

Arbeid utført av Borg Entreprenør AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

Beskrivelse Fra forrige eier vedr. bad: "De arbeider det er krav om søknad skal dette være gjort på etter min kjennskap."

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Fra forrige eier: Flytte av hovedstoppekran, flytte av og nytt skjult røranlegg ifbm renovering av kjøkken og bad. Alt
av kraner, dusj osv er skiftet. Montert waterstop.

Arbeid utført av Borg Entreprenør AS

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

Beskrivelse Et hakk i laminatgulv på soverom.

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse

Ref. forrige eiers egenerklæringsskjema: «Utført av hjemmelshaver selv( faglært og arbeider som elektriker) Så og
si alt av det elektriske anlegget ble skiftet ifbm. totalrenoveringen i 2016. Varmekabler i entré og bad. Sikringsskap
ble utbedret med nye jordfeilautomater.» Nåværende eier: I 2021 ble det byttet deksler på stikkontakter i alle rom,
byttet deksel på to termostater, en ny dimmer og lagt opp ny stikkontakt til markise på balkongen. (Alt utført av
faglært elektriker). Jobber med å oppdrive samsvarserklæring på dette.

Arbeid utført av Hauge Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse Ref. forrige eiers egenerklæringsskjema: «Etter at anlegget var ferdigstilt i 2016 ble det gjennomført en kontroll av
eltilsynet på anlegget, uten merknader.»

Initialer selger: ANM, MSC 2
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse Egen ladeboks på på P-plassen som følger leiligheten.

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse
Ref. forrige eiers egenerklæringsskjema: Verandarekkverk ble skiftet til nye glassplater samt alle vinduer og
verandadører ble skiftet i 2016 - gjort via brl. Nytt vindu ble satt inn på gavlvegg(søkt og godkjent) via Borg
Entreprenør AS. Ferdigattest finnes.

Arbeid utført av Borg Entreprenør AS

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

Beskrivelse Godkjent ombygging av bod til godkjent soverom.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Beskrivelse Ja, ferdigattest fra 2025 hos Plan og Bygg.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

Beskrivelse I regi av borettslaget. Radonbrønn etablert i 2025 i regi av brl.

21.1 Radonmåling

År 2022

Verdi 20 Bq/m3

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsvurdering med arealoppmåling fra 2021.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

Initialer selger: ANM, MSC 3
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25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

Beskrivelse Ble i fjor sett spor av mus på loft/bodene i oppgang 9. Tiltak ble gjort og ingen spor sett siden.

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja

Initialer selger: ANM, MSC 4

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 0

22
60

02
7

60

Tilleggskommentar

2026: Ny silikonfug i dusjkabinett og langs servant. Siden det bare er et sluk på badet ble det opprettet dreneringsmulighet gjennom listen som
blokkerte veien til sluket i dusjen. Slik at vannet ved en ev. lekkasje andre steder på badet dreneres bort.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: ANM, MSC 5
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Amanda Myhren 594211c39f84bd42b6085
d55daf072e4dee56ea5

22.01.2026 
09:34:14 UTC

Signer authenticated by 
One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Mats Cederbrand a149ddcabbfa096aa4fcc
662a16027872964223d

22.01.2026 
09:07:29 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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Tilstandsrapport

OSLO kommune

Grefsenkollveien 7 B, 0490 OSLO

gnr. 75, bnr. 1226

Andelsnummer  10

Befaringsdato: 23.01.2026 Rapportdato: 02.02.2026 Oppdragsnr.: 16592-1824

Tore Jan FevangSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Norges Takst ASAutorisert foretak:

PV5896Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 58 m² BRA-i: 58 m²

Tore Jan FevangVår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Andelsleilighet
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Norges Takst AS
Norges Takst AS 昀椀nner du på Skårer i Lørenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og 昀椀kk ny琀琀 navn i 1999.
Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er 琀椀lkny琀琀et Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vårt mål er og være en innova琀椀v bedri昀琀 som se琀琀er kunden i fokus samt være
markedsre琀琀et, objek琀椀v og profesjonell i bransjen.
Vi bruker moderne verktøy og maler basert på de forskjellige arbeidsoppgavene vi
u琀昀ører.
Vi ufører oppdrag i Oslo og Akershus.
Hovedoppdragene er 琀椀lstandsrapporter, verdi- & lånetakster, overtagelser, bygg og
rådgivningstjenester.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

tjf@norges-takst.no

Tore Jan Fevang

Rapportansvarlig

916 35 490
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64

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. E琀琀er dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller 
TG2 eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. 
De琀琀e kan gjelde sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Grefsenkollveien 7 B, 0490 OSLO
Gnr 75 - Bnr 1226
0301 OSLO

Norges Takst AS
Skårersle琀琀a 60 D 

1473 LØRENSKOG
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Grefsenkollveien 7 B, 0490 OSLO
Gnr 75 - Bnr 1226
0301 OSLO

Norges Takst AS
Skårersle琀琀a 60 D 

1473 LØRENSKOG
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De琀琀e er en 琀椀lstandsrapport på leilighet hvor det kun gjøres 
vurderinger innvendig. 

Den vurderte leiligheten ligger i 1 etasje og det medfølger 1 bod 
i på lo昀琀 samt 1 bilopps琀椀llingsplass med elbillader. 
 
Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte 
symptomer på avvik fra normal 琀椀lstand. Men stor se琀琀 som følge 
av alder, bruk og forventet leve琀椀d. Foruten enkelte avvik gir 
leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold 琀椀l alder.

Alt er oppusset og renovert i 2016 i昀氀g eier og 琀椀dligere 
salgsdokumenter. Det bemerkes at det er ikke fremlagt 
dokumentasjon på arbeidene som er u琀昀ørt.
 
Det må antas at leiligheten er oppført i henhold 琀椀l de krav som 
gjaldt på søke琀椀dspunktet for oppføring av de琀琀e bygget. Dagens 
krav 琀椀l brann, lyd, isolering, inneklima kan være strengere. 

Informasjon om leiligheten er gi琀琀 av selger. 
 
Det er ikke gi琀琀 informasjon 琀椀l takstmann som 琀椀lsier at det er 
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter. 
 
For y琀琀erligere informasjon og andre vik琀椀ge bemerkninger se 
under egne premisser og byggebeskrivelser med respek琀椀ve 
琀椀lstandsgrader og leve琀椀dsbetraktninger. 

Andelsleilighet - Byggeår: 1984

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 
Bygningen har malt hovedy琀琀erdør. 2024
Balkongdør med 3-lags glass i trekarm. 2016
Balkong utenfor stue i betong.
Størrelse 6 kvm.
Elektrisk markise. Utes琀椀kk.

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av laminat og 昀氀iser. Veggene har malte plater. 
Innvendige tak har malte 昀氀ater. 
Innvendig har boligen malte gla琀琀e dører. 
Garderobeskap.

VÅTROM Gå 琀椀l side

Bad fra 2016 med servant/skap, veggmontert toale琀琀, dusjnisje, speil 
m/lys og opplegg 琀椀l vaskemaskin og plass 琀椀l tørketrommel.
Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2010. Dokumentasjon: 
ingen dokumentasjon. 
Veggene har baderomsplater. Taket er malt. 
Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk 
er målt 琀椀l 18-28 i dusjsone. Høydeforskjell fra toppen av sluket 琀椀l 
toppen av membranen ved dørterskelen er 35 mm. 
Det er plastsluk og ukjent te琀琀esjikt/membran.
Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foreta琀琀 ved/i kjøkkenskap. Fuktkvotemåling (vekt%) i 
konstruksjonen ble målt 琀椀l 0.

Arealer Gå 琀椀l side

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkeninnredning fra Mesterkjøkken i 2016 med gla琀琀e fronter og 
laminat benkeplate.
Integrerte hvitevarer: stekeovn-induksjonstopp-oppvaskmaskin-
vinskap-kjøl og fryseskap.
Vannsikring/Waterguard montert.
Det er kjøkkenven琀椀lator med kull昀椀lter. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av kobber samt rør i rør. (ikke eget 
rørskap)
2 x hovedstoppekraner i kjøkkenbenk.
Fra forrige eier: Fly琀琀e av hovedstoppekran, 昀氀y琀琀e av og ny琀琀 skjult 
røranlegg i昀戀m renovering av kjøkken og bad. Alt
av kraner, dusj osv er ski昀琀et. Montert waterstop.
Det er avløpsrør av støpejern/plast. 
Boligen har mekanisk ven琀椀lasjon. Tillu昀琀 via vindusven琀椀ler. 
Det er sentralanlegg for varmt vann. 
Callinganlegg. Panelovner. Plissegardiner. Belysning/downlights. 
Varmekabler i entre. Fiberne琀琀.
Automatsikringer med skap i felles trappegang.

TOMTEFORHOLD Gå 琀椀l side

Felles opparbeidet tomt for bore琀琀slaget.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Gå 琀椀l side

Det er fremlagt dokumentasjon på radonmåling, og målinger ligger 
under grenseverdier.
Felles brannvarslingsanlegg i bygget.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Andelsleilighet
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Avviket er 琀椀dligere ko琀琀 er ombygget og utbygget 琀椀l soverom. 
Ferdiga琀琀est på de琀琀e foreligger.

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Grefsenkollveien 7 B, 0490 OSLO
Gnr 75 - Bnr 1226
0301 OSLO

Norges Takst AS

1473 LØRENSKOG
Skårersle琀琀a 60 D 
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Objektet er en del av et bore琀琀slag, og det er i denne rapporten 
kun vurdert selve leiligheten innvendig + 
vindu/dører/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Andelsleilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gå til side

Kjøkken > 1. Etasje > Kjøkken  > Over昀氀ater og 
innredning

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet > 
Helse, miljø og sikkerhet

Det er behov for at en kvali昀椀sert elektrofaglig person 
kontrollerer det elektriske anlegget.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold 琀椀l dagens krav.

Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 

Årstall: 2016 Kilde: Produksjonsår på produkt

Dører

Bygningen har malt hovedy琀琀erdør. 2024
Balkongdør med 3-lags glass i trekarm. 2016
2 昀氀øyet balkongdør på soverom med 3-lags glass i trekarm. 2016 (Fransk 
balkong)

Årstall: 2024 Kilde: Eier

ANDELSLEILIGHET

Kommentar
I昀氀g. infoland online. 

Byggeår
1984

Standard
Normal standard på leiligheten u琀椀fra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering Totalrenovering, forrige eier. Datert 
egeneklæring 23/06/2021. 
Ny琀琀 kjøkken fra Mesterkjøkken og ny琀琀 
baderom. Ikke fremlagt dokumentasjon 
på arbeider eller u琀昀ørelse.
Ref. forrige eiers egenerklæringsskjema: 
Verandarekkverk ble ski昀琀et 琀椀l nye 
glassplater samt alle vinduer og
verandadører ble ski昀琀et i 2016 - gjort via 
brl. Ny琀琀 vindu ble sa琀琀 inn på gavlvegg
(søkt og godkjent) via Borg
Entreprenør AS. Ferdiga琀琀est 昀椀nnes.
Gulvlegging, tapetsering og malerarbeid 
er gjort som egeninnsats av 
hjemmelshaver. Ombygging av 
innervegger i昀戀m utvidelse
av eksisterende bod(byggesøknad i 2016 
innse琀紀ng vindu) ble u琀昀ørt av tømrer 
som renoverte bad.
Se eiers liste under "Opplysninger om 
eiendommen".

2021 Ombygging Tidligere ko琀琀 er ombygget og utbygget 
琀椀l dagens soverom.

2025 Modernisering I regi av bore琀琀slaget. Radonbrønn 
etablert i 2025 i regi av brl.

Anvendelse
Leiligheten er bebodd av eier.

Klassi昀椀sert entredør

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong utenfor stue i betong.
Størrelse 6 kvm.
Elektrisk markise. Utes琀椀kk.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av laminat og 昀氀iser. Veggene har malte plater. 
Innvendige tak har malte 昀氀ater. 

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte gla琀琀e dører. 

Årstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Andre innvendige forhold

Garderobeskap.

VÅTROM

Generell

1. ETASJE > BAD 
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Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2010. Dokumentasjon: ingen 
dokumentasjon. 
Fra forrige eier: Totalrenovering bad, ferdigs琀椀lt vår 2016. Påstøp, 
昀氀isemontering gulv og Fibo Trespo våtromsplater
på vegg montert av Borg Entreprenør AS. Varmekabler i gulv og generelt 
arbeid med det elektriske anlegget på bad
er u琀昀ørt av hjemmelshaver selv(faglært og arbeider som elektriker) 
Rørleggerarbeid er u琀昀ørt av faglært og
arbeidene rørlegger.

Badet var opprinnelig belagt med våtromsmembran. Det var ingen 
kjente problem
er med de琀琀e, så de琀琀e ble beholdt som membran og påstøp ble lagt 
oppå. Våtrom
splater fra Fibo er montert e琀琀er leverandørens henvisning og er 
godkjent mtp te琀琀
het og kan beny琀琀es i åpen dusjløsning.

Årstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt. 

1. ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 
målt 琀椀l 18-28 i dusjsone. Høydeforskjell fra toppen av sluket 琀椀l toppen 
av membranen ved dørterskelen er 35 mm. 

1. ETASJE > BAD 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og ukjent te琀琀esjikt/membran.

1. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det bemerkes at skruer 琀椀l klemring er rustne.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Ingen aku琀琀e 琀椀ltak er nødvendig men kan vurderes utbedret på sikt.

Sluk i dusjen

Sanitærutstyr og innredning

Bad fra 2016 med servant/skap, veggmontert toale琀琀, dusjnisje, speil 
m/lys og opplegg 琀椀l vaskemaskin og plass 琀椀l tørketrommel.

1. ETASJE > BAD 

Årstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Røropplegg i servantskap

Ven琀椀lasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foreta琀琀 ved/i kjøkkenskap. Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen 
ble målt 琀椀l 0. 

1. ETASJE > BAD 
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Hulltagning med pigger i svill uten unormale utslag 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkeninnredning fra Mesterkjøkken i 2016 med gla琀琀e fronter og 
laminat benkeplate.
Integrerte hvitevarer: stekeovn-induksjonstopp-oppvaskmaskin-vinskap-
kjøl og fryseskap.
Vannsikring/Waterguard montert.

1. ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke montert komfyrvakt i kjøkkenet som er krav på de琀琀e 
kjøkkenet ut ifra alder.
Konsekvens/琀椀ltak
• Komfyrvakt må monteres.

Årstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Røropplegg i kjøkkenbenk med Waterguard.

Avtrekk

Det er kjøkkenven琀椀lator med kull昀椀lter. 

1. ETASJE > KJØKKEN 

Årstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber samt rør i rør. (ikke eget rørskap)
2 x hovedstoppekraner i kjøkkenbenk.
Fra forrige eier: Fly琀琀e av hovedstoppekran, 昀氀y琀琀e av og ny琀琀 skjult 
røranlegg i昀戀m renovering av kjøkken og bad. Alt
av kraner, dusj osv er ski昀琀et. Montert waterstop.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige 
vannledninger.
Forrige egenerklæring:
Waterstopp montert på kjøkken må sjekkes da den ved sist egensjekk nå 
i juni ikke brøt vannet som den skal. De琀琀e har ingen琀椀ng å si for bruk og 
alle krav 琀椀l anlegg
et er fortsa琀琀 dekket, de琀琀e var kun noe vi 昀椀kk montert som en ekstra 
sikkerhet mot lekkasje men ikke et krav på eldre boliger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med 
utski昀琀ning av rør.

2 x hovedstoppekraner i kjøkkenbenk

Kobberør fra byggeår.
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Rør i rør i kjøkkenskap

Avløpsrør

Det er avløpsrør av støpejern/plast. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige 
avløpsledninger.
Konsekvens/琀椀ltak
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med 
utski昀琀ning av rør.
• Eldre avløpsrør  har blant annet større sannsynlighet for lekkasjer, noe 
som kan føre 琀椀l omfa琀琀ende og kostbare vannskader i boliger.

Ven琀椀lasjon

Boligen har mekanisk ven琀椀lasjon. Tillu昀琀 via vindusven琀椀ler. 

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann. 

Andre installasjoner

Callinganlegg. Panelovner. Plissegardiner. Belysning/downlights. 
Varmekabler i entre. Fiberne琀琀.

Elektrisk anlegg
De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.
Sikring i kjøkkenbenkeskap.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2016   2016 av forrige eier. Se egenerklæring fra 2021.

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent   Uvisst da vi ikke har dokumentasjon fra forrige eier.

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   
Ja. Solberg Elektro AS

* Det ble montert nye 5stk s琀椀kkontakter i stue, 3stk på kjøkken 
(ikke i innredning), 1.stk entre, 3.stk hovedsoverom og 3.stk 
soverom.
* Det ble installert ny termostat i entre og bad.
* Det ble by琀琀et lysbryter på bad.
* Det ble by琀琀et dimmer på kjøkken.
* Det ble installert en dimmer for belysning over stuebord.
* Det ble installert s琀椀kkontakt på balkong.

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?

Inntak og sikringsskap
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Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ukjent

Elskap, plassert i felles trappegang.

Kursoversikt 7105

Ref. forrige eiers egenerklæringsskjema: «U琀昀ørt av hjemmelshaver selv
( faglært og arbeider som elektriker) Så og
si alt av det elektriske anlegget ble ski昀琀et i昀戀m. totalrenoveringen i 
2016. Varmekabler i entré og bad. Sikringsskap
ble utbedret med nye jordfeilautomater.» Nåværende eier: I 2021 ble 
det by琀琀et deksler på s琀椀kkontakter i alle rom,
by琀琀et deksel på to termostater, en ny dimmer og lagt opp ny 
s琀椀kkontakt 琀椀l markise på balkongen. (Alt u琀昀ørt av
faglært elektriker). Jobber med å oppdrive samsvarserklæring på de琀琀e. 
Hauge Elektro.

Ref. forrige eiers egenerklæringsskjema: «E琀琀er at anlegget var 
ferdigs琀椀lt i 2016 ble det gjennomført en kontroll av
el琀椀lsynet på anlegget, uten merknader.»

Det foreligger ikke alle samsvarserklæringer på anlegget eller rapporter 
for det innvendige elektriske anlegget i leiligheten. 
Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuell besik琀椀get av takstmann som 
ikke har spesiell kompetanse eller autorisasjon på elektriske anlegg.
På de琀琀e grunnlag anbefales det gjennomgang av EL-fagmann for 
utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Sikring i kjøkkenbenkeskap

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Det er fremlagt dokumentasjon på radonmåling, og målinger ligger 
under grenseverdier

De琀琀e punktet inneholder tydelige og le琀琀 synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det u琀昀øres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfa琀琀er ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes e琀琀er byggteknisk forskri昀琀 på 
befarings琀椀dpunktet.

Vurdering av avvik:
• Det er behov for at en kvali昀椀sert elektrofaglig person kontrollerer det 
elektriske anlegget.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold 琀椀l dagens krav.
Konsekvens/琀椀ltak
• Innhent en kvali昀椀sert elektrofaglig person for å kontrollere det 
elektriske anlegget.
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp 琀椀l dagens 
forskri昀琀skrav.
• Rekkverkshøyde på balkong eller terrasse må endres for å 琀椀lfredss琀椀lle 
krav på byggemeldings琀椀dspunktet.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Lo昀琀

1. Etasje 58 58 6

SUM 58 6
SUM BRA 58

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Lo昀琀 Bod

1. Etasje Entré, soverom, soverom 2, bad, stue, 
kjøkken

Kommentar
Arealet er beregnet ut i fra oppmåling på stedet.
Arealer beregnes e琀琀er bruken av rommet på befarings琀椀dspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. 
Takhøyde stue 239 cm. 
Leiligheten disponerer 1 ne琀紀ng lo昀琀sbod på ca. 4 kvm ved gulv. Skråtak. Ikke målbart e琀琀er målereglene. Mrk. 7B-3.
Det medfølger 1 parkeringsplass med el.billader, mrk 5.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Se eiers liste under oppussinger/modernisering- Opplysninger om eiendommen.

Kommentar: 

Lovlighet

Avviket er 琀椀dligere ko琀琀 er ombygget og utbygget 琀椀l soverom. Ferdiga琀琀est på de琀琀e foreligger.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
23.1.2026 Tore Jan Fevang Taks琀椀ngeniør

Mats Solvang Cederbrand Kunde

Matrikkeldata
Kommune
301 OSLO

gnr.
75

bnr.
1226

Areal
6504.7 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Grefsenkollveien 7 B 

Hjemmelshaver
Bore琀琀slaget Grefsenkollveien 7/9

fnr. snr.
0

Andelsobjekt
Leil. nr.
7105

Forretningsfører
USBL

Eier av adkomstdokumenter
Myhren Amanda Nicoline, 
Cederbrand Mats Solvang

Org.nr.
988334952

Boligselskap
7105/BORETTSLAGET 
GREFSENKOLLVEIEN 7/9

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Opprinnelig innskudd
549 900

Andel fellesformue
22 832

Andel fellesgjeld
76 623

Pålydende
100

Andelsnummer
10

Innskudd, pålydende mm
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O昀昀entlig, interne gang- og s琀椀kkveier.

Adkomstvei

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vann via private s琀椀kk- og fellesledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig avløpsne琀琀 via private s琀椀kk- og fellesledninger.

Tilknytning avløp

Ikke kontrollert.

Regulering

Felles tomt for bore琀琀slaget.

Om tomten

For spesielle forhold i bore琀琀slaget vises det 琀椀l vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersøkt/vurdert regulering
eller andre forhold i bygningsetaten, forøvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med på befaringsdagen.

Tinglyste/andre forhold

Oversikt over u琀昀ørte arbeid – Grefsenkollveien 7B

Forrige eier
2016: Totalrenovering, forrige eier.
Se 琀椀lstandsrapport og egenerklæring fra 2021.
Overtagelse 2021

2021/2022 nåværende eier:
Over昀氀ate oppussing: vegger, lister og karmer.
Sparkling
Maling
Ny elektrisk markise
Vinkjøler
Platetopp
Ny s琀椀kkontakt utendørs på balkong.
Nye deksler på s琀椀kkontakter
Nye deksler på termostater
Nye lamper, stue, bad, gang, hovedsoverom.
2023:
Kjøp av parkeringsplass med lader.
2026: Ny silikonfug i dusjkabine琀琀 og langs servant. Siden det bare er et sluk på badet ble
det oppre琀琀et dreneringsmulighet gjennom listen som blokkerte veien 琀椀l sluket i dusjen.
Slik at vannet ved en ev. lekkasje andre steder på badet dreneres bort.

Oppussing og modernisering

Eiendomsopplysninger

Forsikring
TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie

Gjensidige forsikring 82760328

Kommentar
Felles forsikring for bore琀琀slaget. 
Innboforsikring oppre琀琀er andelseier selv.
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.02.2026

2 02.02.2026

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 22.01.2026
Mo琀琀a琀琀 og lest men ikke vedlagt 
琀椀lstandsrapporten da be昀椀nner seg i 
prospektet. 

Gjennomgå琀琀 Nei

Forretningsfører 22.01.2026 Megler har innhentet leilighets 
opplysninger fra forretningsfører. Gjennomgå琀琀 Nei

Eier 23.01.2026 Påviste og ga opplysninger. Gjennomgå琀琀 Nei

Eiendomsverdi.no 26.01.2026 Gjennomgå琀琀 Nei

Ferdiga琀琀est ny琀琀 vindu 27.08.2025 Oslo Kommune Gjennomgå琀琀 Nei

Ferdiga琀琀est bygg 04.05.1984 Oslo Kommune Gjennomgå琀琀 Nei

Ferdiga琀琀est - godkjenner 
søknaden om ferdiga琀琀est 
for bruksendring fra
琀椀lleggsdel 琀椀l hoveddel.

20.08.2021 Oslo Kommune Gjennomgå琀琀 Nei

Tegninger 25.01.1984 Oslo Kommune Gjennomgå琀琀 Nei

Tidligere egenerklæring 23.06.2021 Informasjon i forindelse med 
renoveringen. Gjennomgå琀琀 Nei

RAPPORT - MÅLING AV 
RADON MED LUKKET CR-
39 SPORFILM

28.01.2022 Høyeste årsmiddelverdi 41 Bq/m³ Gjennomgå琀琀 Nei

Samsvarserklæring- 
Solberg  Elektro AS 22.10.2021 Se arbeider under elektrisk fane. Gjennomgå琀琀 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en 琀椀lstandsanalyse 琀椀l bruk for den
som bes琀椀ller og/eller i et salg 琀椀l forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk 琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller urik琀椀g informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en
琀椀lstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever
normalt ikke posi琀椀ve sider ved boligen ut over det som fremgår av
琀椀lstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I 琀椀llegg må bygningsdelen
være 琀椀lnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger dokumentasjon på
faglig god u琀昀ørelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Straks琀椀ltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er 琀椀lnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som e琀琀er NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare 琀椀ltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer
på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀 funksjon. Vedlikehold eller 琀椀ltak trengs
i nær frem琀椀d, det er grunn 琀椀l å varsle fare for skader på grunn av alder eller
overvåke spesielt på grunn av fare for større skade eller følgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kra昀琀ige symptomer på
forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
琀椀d. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke 琀椀lgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
琀椀lstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte 琀椀ltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angi琀琀e 琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og 琀椀lbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes 琀椀lbud for en nærmere undersøkelse, og
konkret og nøyak琀椀g vurdering av utbedringskostnad. Kostnader 琀椀l ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenesteyter.

 

 

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskri昀琀er på godkjennings琀椀dspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes e琀琀er gjeldende teknisk forskri昀琀 på
befarings琀椀dspunktet. De琀琀e gjelder blant annet:

 
i) Bad, vaskerom (våtrom) 

 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. De琀琀e av hensyn 琀椀l
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer e琀琀er eiers aksept. Hulltaking av våtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskri昀琀 琀椀l
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM u琀昀øres kun når det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år siden sist
boligen hadde el-琀椀lsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å konsultere
o昀昀entlige myndigheter eller kvali昀椀sert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersøkelser.

 

 

 

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
E琀琀er avtale kan 琀椀lstandsanalysen utvides 琀椀l også å omfa琀琀e
琀椀lleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskri昀琀en.

 

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garan琀椀 for at det ikke kan
昀椀nnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 琀椀l 3,
der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell observasjon.
Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom
under terreng). I praksis betyr de琀琀e at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

 
• Det u琀昀øres kun visuelle observasjoner på 琀椀lgjengelige 昀氀ater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er 琀椀lgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ven琀椀lasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
• Inspisering av y琀琀ertak er basert på det som er synlig, normalt på innsiden
fra lo昀琀et og utvendig fra s琀椀ge/bakkenivå. Befaring av tak må være
sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• S琀椀kkprøvetakninger er utvalgt 琀椀lfeldig og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand et
byggverk eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse av
avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råte,
sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr (fuk琀椀ndikator) eller visuelle
observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsa琀琀e konstruksjoner, primært i 琀椀lstøtende vegger 琀椀l bad, u琀昀orede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsli琀椀ng av materiale i over昀氀aten som er
basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende bruks琀椀d: Anslå琀琀 琀椀d et byggverk eller en del av et
byggverk fortsa琀琀 vil være tjenlig for si琀琀 formål (NS3600, Termer og
de昀椀nisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det 琀椀dspunkt
oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omslu琀琀ede
vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet som opptas av
y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av for eksempel lo昀琀
med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l måleverdighet,
slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og minst en høyde på
1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e får

betydning for om arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet
måles tas det ikke hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk
beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre
de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik de昀椀nisjon av fellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som de昀椀nerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller 昀氀ere bruksenheter eller 琀椀l bygningens
forvaltning, dri昀琀 eller vedlikehold.

 

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen 琀椀l disse.

 

 

 

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og taks琀昀oretaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her  Personvernerklæring
- iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysninger fra
rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt utvikling og dri昀琀 av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg på
h琀琀ps://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les mer
om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg her:
h琀琀ps://samtykke.vendu.no/PV5896

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fri琀椀dshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

3. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 97/100

Støynivået
Lite støynivå 95/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 89/100

Sport

Grefsen terrassehus - Ballbinge 7 min
Ballspill 0.6 km

Sverre enevolds plass balløkke 9 min
Ballspill 0.7 km

EVO Årvoll 17 min

Fitness24Seven Storo 20 min

Boligmasse

13% enebolig
39% rekkehus
30% blokk
18% annet

«Ligger omtrent i skogen, men med 15 minutter
til Oslo sentrum. Rolig, fint og usnobbete. Et sted
der naboer kjenner hverandre og trives. Som et
lite tettsted i byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Årvoll senter 17 min

Boots apotek Årvoll 17 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

28% i barnehagealder
47% 6-12 år
13% 13-15 år
12% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Grefsen østre
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 32% 33%

Ikke gift 56% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Dato
31.01.2026

   

CHRISTOFFER VINDUM
Disenveien 41 H0302
0587 OSLO

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

   

Bekreftelse på formuesverdi:
 
 
 
Kommune: 0301 OSLO
 

Organisasjonsnr 988 334 952 Andelsnr  10 
 
Eiendommens adresse:
 
Grefsenkollveien 7B, 0490 OSLO
 
 
 
Formuesverdi for inntektsåret 2024:
 

Som primærbolig: kr 1 475 106
Som sekundærbolig: kr 5 900 425

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no  
   
   
Tlf 800 80000  
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 22.01.26  S ide 1 av 2S aksbehandler: R obot Hå rfagre

Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 06.09.1995Fødselsdato eier:

Grefsenkollveien 7 B

Organisasjonsnr: 988 334 952

0490 OS LO

Vå r ref.:

Type:

E iere: Mats S olvang Cederbrand, Amanda Nicoline Myhren

876/7105

Borettslag frittstå ende

10Andelsnr:

23.06.1995Fødselsdato medeier:

1: Felleskostnader

Tot. innev. må ned: 11 597
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: Avdrag felleslå n 275
Avdrag IN-lå n 2 813
R enter IN-lå n 4 904
Felleskostnader 3 229
R enter felleslå n 176

Tilleggsytelser: Dugnadstillegg 200

Hvis boligselskapet har felles lå n vil andel renter og avdrag på  fellesgjelden reguleres må nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lå nekostnadene.

S elger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmå neden, unntatt ved overtakelse den 1. i må neden. Vi forutsetter at kjøper og selger
gjør opp seg imellom for oppgjørsmå neden

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare F inans AS  og vilkå rene er å pent tilgjengelig på  deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som følge av at en andelseier unnlater å
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra førstkommende å rsskifte. Merk at dersom borettslaget har lå n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp før lå net er
nedbetalt.

3: Fellesgjeld

Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 1 176 087 1 216 361

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 45 210 299,67 11 131 436

S pesifikasjon av lå n:

Lå nenummer: 90417168833, Handelsbanken

Annuitetslå n, 4 terminer per å r.

R entesats per 22.01.2026: 5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 78.6

S aldo per 22.01.2026: 9 192 895

Andel av saldo: 1 135 038

Første termin/første avdrag: 01.07.2022 ( siste termin 01.08.2045 )

IN-ordning: Det er anledning til å  nedbetale på  lå net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl må  kontaktes senest
to uker før nedbetaling.

Lå nenummer: 90417214258, Handelsbanken

Annuitetslå n, 4 terminer per å r.

R entesats per 22.01.2026: 5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 38.69362

S aldo per 22.01.2026: 1 522 816

Andel av saldo: 41 050

Første termin/første avdrag: 30.12.2015 ( siste termin 30.08.2035 )

Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld på  dette lå net

4: S æ rskilte opplysninger

Klausuler:

S tyreleder: Dag Ole J ohnsen

Adresse: Grefsenkollveien 7 A

Postnr/-sted: 0490  OS LO

Telefon: Mob.: 47897759

E -post: grefsenkoll@ vikenfiber.no

6: L igning - 2024
Gjeld: Andre inntekter:1 216 361 5 576
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 22.01.26  S ide 2 av 2S aksbehandler: R obot Hå rfagre

Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 06.09.1995Fødselsdato eier:

Grefsenkollveien 7 B

Organisasjonsnr: 988 334 952

0490 OS LO

Vå r ref.:

Type:

E iere: Mats S olvang Cederbrand, Amanda Nicoline Myhren

876/7105

Borettslag frittstå ende 23.06.1995Fødselsdato medeier:

6: L igning - 2024
Utgifter:Annen formue: 22 832 76 623

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

7: På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende: 100 549 900

10 Partialobligasjonsnr:Andelsnr: 10

8: Bygning/eiendom

Byggeå r: 1983

Gå rds/bruksnr: 75/1226

Bygningstype: LB

E ietFeste/eiet tomt:

9: Forsikring

Gjensidige Polisenr:Forsikret i: 82760328

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Første innflytting: 01.01.2006 S S Bnr: H0101

 1 Oppvarmingstype:E tasje: S trøm

NeiHeis:

Parkeringstype:               Uspesifisert parkering ()

Nei Antall rom:S ystemlå s: 2

J a Oppr. antall rom:Husdyrhold: 2

Nei Kategori:Livsløp standard: Kategori 10

Fasiliteter:

Parkering: I gaten. Borettslaget har 4 parkeringsplasser i eget eie på  parkeringsområ det utenfor borettslaget. Disse plassene leies ut.
E nkelte andelseiere har en parkeringsplass/garasje ved at de eier en andel i Parkeringslaget 1/3/5/7/9 S ameie. Ved informasjon om
parkeringslaget eller restanseforespørsel på  leie av parkering, vennligst ta kontakt med regnskapsfører Maria Catarina Andersen
v/Andersens Allservice. Tlf 41102454, e-post allservice@ vikenfiber.no

E ierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nå r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer må  oppgis ved betaling.

Usbl sørger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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

  
 



























   

   

   











   
 




 

   

   



 

  
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 




































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




  

















–









   


 










Plan og bygningsetaten







   
 




 

   

   
  
  
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 




























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Husordensregler for borettslaget 

Grefsenkollveien 7-9, 

0490 Oslo. 

Sist endret på generalforsamling den 8. April 2025. 

1. Formål og omfang 

Ordensreglene er til for å holde ro og orden i borettslaget, og for å sikre et 
godt bomiljø ved at alle tar hensyn til hverandre. 

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. 
Andelseierne er ansvarlig for å etterleve reglene, og for at eventuelle egne 
husstandsmedlemmer, besøkende og leietakere gjøres kjent med og 
overholder dem. 

Henviser forøvrig til borettslagets vedtekter for reglement utover 
husordensregler. Se spesielt vedtektenes pkt 4 “Bruksrett og vedlikehold” 

2. Aktiviteter og støynivå 

Beboerne i borettslaget oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan 
virke forstyrrende på naboene. Det skal være ro i borettslaget mellom 
klokken 22:00–07:00. I dette tidsrommet skal det ikke spilles høy musikk 
eller utføres annen aktivitet som forstyrrer nattesøvnen, eller på annet vis 
virker sjenerende på omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som 
medfører ekstra støy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstøtende 
boliger i god tid. 

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfører 
banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i 
tidsrommet: 

● På hverdager klokken 07:00–20:00 
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● Lørdager klokken 10:00–18:00 

På helligdager tillates det ikke støyende arbeider mellom klokken 
00.00-23.59, og heller ikke fra klokken 16.00 på jul-, påske- og pinseaften. 

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer 

Beboerne skal sørge for: 

● At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting eller lignende 

i den kalde årstiden slik. 
● At vann/avløpsrør ikke blir frostskadet. 

● Ved oppussing, kartlegge at ikke viktig infrastruktur tildekkes, eller 

forringes. 
● At avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett holdes åpne for å 

unngå kondensskader og muggdannelse i boligen. 
● Å opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstår brann i 

borettslaget. 
● Straks å melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, 

kakerlakker eller lignende i boligen. Andelseier må for egen regning 

sørge for desinfeksjon. 
● At risting av tøy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom 

vinduer ikke forekommer. 
● At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for søppel, møbler 

eller lignende, og beboer står også ansvarlig for å fjerne snø og is fra 

denne. 
● Takrenner rundt balkongene må til enhver tid holdes rene slik at 

overvann ikke trenger inn i boligen. Ved tette renner må det meldes 
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fra til styret. Oppståtte skader av slik forsømmelse kan medføre 

økonomisk ansvar. 

● Å melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er 

forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan 

være skadet. 
● Å begrense skaden, for eksempel å kontakte rørlegger for å 

stanse en lekkasje. 
● Grilling er tillatt på balkonger med elektrisk- eller gassgrill 
● Oppsetting av markiser, blomsterkasser eller ekstreriørmessige 

endringer må kun skje etter forutgående godkjennelse fra styret. 
● Generelt vedlikehold takvindu / loftvindu. Beboer må så langt det 

går sjekke at det er rent og åpent mellom ramme og vindu slik at 

drenering av vann fungerer. Er det tvil om hvordan vedlikeholdet skal 

utføres kontakt styret. 
● Vintervedlikehold takvindu / loftvindu. Beboer må så langt det 

går holde vindu fritt for snø og is. Klarer en ikke dette arbeidet må en 

kontakte styret. 
● Vintervedlikehold inntrukket Veranda toppetasje. Veranda må 

holdes fritt for snø inn mot husveggene. Klarer en ikke dette arbeidet 

må en kontakte styret. 

Eieren skal søke styret/generalforsamling om adgang til å gjøre inngrep i 
yttervegger/utearealer, som å sette opp markiser, plattinger, levegger, 
parabolantenne, varmepumpe eller lignende. 

4. Fellesarealer 

Beboerne oppfordres til å holde det rent og ryddig på borettslagets 
eiendom, inklusive fellesarealene. 
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Søppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og 
kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes også i 
egne beholdere for dette formålet plassert ut av kommunen. Avfall skal ikke 
settes utenfor søppelkassene, og pakkes i henhold til kommunens 
retningslinjer. 

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhører beboerne. Unntaket er 
barnevogner og sykler og ski som kan plasseres på angitte plasser. 

Mat skal ikke legges ut på borettslagets område, da dette lett kan tiltrekke 
rotter og mus til boligene. 

Fellesdører skal alltid være låst. Lyset slukkes etter bruk på loft og i kjeller. 

5. Kjøring og parkering 

Biler skal parkeres på kjøpte eller leide parkeringsplasser. Parkering 
utenom oppmerkede parkeringsplasser er kun for av og pålessing. 
Parkering på gangveier, plener eller andre fellesområder som ikke er 
oppmerket parkeringsplass, vil medføre borttauing for eiers regning og 
risiko. Bilene skal parkeres innenfor oppmerket plass. Dette fordi det er 
smalt og alle må bidra til å gi plass til alle. 

Borettslagets gjesteparkering er forbeholdt korttidsparkering inntil et døgn 
for beboeres gjester. Disse plassene er markert med “Gjesteparkering” og 
skal ikke benyttes av borettslagets beboere. Hvis det er behov for 
parkering av lengre karakter, eller plassene er opptatt, oppfordres det til å 
benytte gateparkering, eventuelt å forhøre seg på borettslagets 
kommunikasjonskanaler. 

6. Dyrehold 

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at eier aksepterer 
borettslagets regler for dyrehold. Borettslagets regler for ansvarlig dyrehold 
er ment for å sikre at alle tas hensyn til. Både dyreeiere og andre beboere. 
Borettslagets erklæring om dyrehold signeres ved innflytting eller 
anskaffelse av kjæledyr. 
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7. Brannvern 

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak sikrer borettslaget for at 
bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og 
forskrifter om forebygging av brann. Dette sikres med installert 
varslingsanlegg, slokkeutstyr og rømningsmatriell. 

Ved evakuering av leilighet ved brann er samlingsplass ved søppelboden. 

Brannvarslingsanlegg er installert og vedlikeholdes og driftes av 
borettslaget. Det er sentralstyrt og driftes av borettslaget og deres 
leverandører. 

Dersom det oppstår feil ved brannvernutstyr, må dette umiddelbart meldes 
til vaktmester/styre i borettslaget. 

Ved salg av boligen skal pålagt brannvernutstyr stå igjen i boligen. 

8. Brudd på ordensreglene 

Brudd på ordensreglene er å anse som mislighold, og kan føre til 
sanksjoner.  
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Erklæring om ansvarlig hundehold 

Jeg forplikter meg til å overholde følgende vedtatte ordensregler: 

1. Jeg bekrefter at jeg er kjent med politivedtektene angående dyrehold 
ogstraffebestemmelsene som gjelder for å holde dyr. 

2. Båndtvang gjelder på hele borettslagets eiendom og skal til enhver tid overholdes. 
Hunderskal ikke være ute uten tilsyn og skal heller ikke blokkere gangveier og 
inngangsdører eller gangarealer. 

3. Jeg erklærer meg ansvarlig og erstatningspliktig for skade som mitt dyr måtte 
påføreperson eller eiendom, for eksempel oppskraping av dører og karmer, skader på 
blomster, planter, grøntanlegg mv. 

4. Jeg forplikter meg til straks å fjerne ekskrementer som mitt dyr måtte etterlate på 
trapper,veier, plener, i bed og lignende. 

5. Jeg er innforstått med at jeg er ansvarlig for at dyreholdet ikke blir til ulempe 
ellersjenanse for andre beboere. 

. ………………………….. , den ………………………….. 

underskrift …………….………………………………… 
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




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





 


  


 


 


 


 


 








 


 



 


 

 


 


 


 

 

 











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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinær generalforsamling i Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Tid og sted: Tirsdag 08.04.2025 kl. 18:00 - Speiderhuset, Grefsenkollveien 8D

Saksliste
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder

    1.2 Valg av sekretær

    1.3 Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med møtelederen

    1.4 Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall fullmakter

    1.5 Godkjenning av innkalling

    1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av årsregnskap 2024

3 Årsmelding 2024

4 Godtgjørelse til styret

5 Andre saker  

    5.1 Skillevegger terrasse sokkeleiligheter.

    5.2 Radonbrønner etableres i 7B, 9A, 9B og 9C.

    5.3 Husordensregler oppdateres angående takvindu / loftsvindu.

    5.4 Regnskap parkeringslaget

6 Valg

    6.1 Valg av leder

    6.2 Valg av medlemmer til styret

    6.3 Valg av varamedlemmer til styret

    6.4 Valg av valgkomite  

En andelseier kan møte ved fullmektig, men ingen kan være fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 første ledd.  
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles på 
ordinær generalforsamling

Konstituering1.
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram på generalforsamlingen.

Godkjenning av årsregnskap 20242.

Forslag til vedtak:

Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 følger vedlagt. Årsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.  

Årsregnskapet for 2024 godkjennes.

Årsmelding 20243.

Forslag til vedtak:

Årsmeldingen fra styret er frivillig og følger vedlagt.  

Årsmeldingen tas til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsføres i
regnskapet for 2025.

Styrehonorar på kr. 50 000 godkjennes

Andre saker 5.

Skillevegger terrasse sokkeleiligheter.5.1

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Forslagstiller: Katharina Nogva, 9B.

Årsaken til ønsket er å gjøre plassen enda lunere og trivligere.

Kostnadene tas av beboerne.

Endring kan skje enkeltvis da endringen ikke skiller seg mye ut fra dagens vegger.

Skilleveggene vil etter endring ikke skille på skrå og rett vegg. De vil være like.

Legger ved bilder som viser endring.

Høyeste og laveste høyde vegg er den samme som idag. Lengde skillevegg er er som
idag.

Vedlagte bilder viser skillevegg med rett og skrå flate mot vegg. Tegnet inn utvidelse
av veggen med kulepenn.

Kostnadene tas av beboerne som ønsker endring av skillevegg.

Endring kan skje enkeltvis da endringen ikke skiller seg mye ut
fra dagens vegger.
Styret stiller seg positive til forslaget.

Side 2 av 27

109



Radonbrønner etableres i 7B, 9A, 9B og 9C.5.2

Forslag til vedtak:

Forslagstiller: Styret.

Over tid har det vært jobbet med å redusere radon nivåene i sokkelleilighetene til
under tiltaksgransem på 100 bq / kubikkmeter.

Vi har gode resultater fra radonmålinger etter at radonbrønn ble etablert i 7B i teknisk
rom.

I alle leiligheter som ligger inntil brønnen er radonverdiene redusert til 1/3 av verdier
før radonbrønn ble installert. Verdiene er nå under tiltaksgrensen.

Foreslår at tilsvarende brønner etableres i 7A,9A, 9B og 9C. Utluft vil bli ført vekk fra
vindu i leilighetene på inngangssiden på linje med løsning for 7B.

Totalkostnad for disse tiltakene er 220.000,-. Borettslaget dekker utgiftene.

Radonbrønner etableres i 7A, 9A, 9B og 9C. Borettslaget dekker
kostnadene.
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Husordensregler oppdateres angående takvindu / loftsvindu.5.3

Forslag til vedtak:

Forslagstiller: Styret.

Fra borettslagets vedtektene, kap 4.2 vedlikehold:

Vedlikehold av loftsvinduer:

Den enkelte andelseier av loftsleiligheter skal vedlikeholde vinduene i henhold til
beskrivelse i husordensreglene.

Kapittel 3 i husordensreglene får nye punkter om takvindu i loftsleiligheter
(markert uthevet)

Fra Husordensregelene kap 3.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sørge for:

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting eller lignende i den
kalde årstiden slik.

•

At vann/avløpsrør ikke blir frostskadet.•
Ved oppussing, kartlegge at ikke viktig infrastruktur tildekkes, eller forringes.•
At avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett holdes åpne for å unngå
kondensskader og muggdannelse i boligen.

•

Å opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstår brann i
borettslaget.

•

Straks å melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier må for egen regning sørge for desinfeksjon.

•

At risting av tøy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer
ikke forekommer.

•

At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for søppel, møbler eller lignende,
og beboer står også ansvarlig for å fjerne snø og is fra denne.

•

Takrenner rundt balkongene må til enhver tid holdes rene slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Ved tette renner må det meldes fra til styret. Oppståtte
skader av slik forsømmelse kan medføre økonomisk ansvar.

•

Å melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan være
skadet.

•

Å begrense skaden, for eksempel å kontakte rørlegger for å stanse en lekkasje.•
Grilling er tillatt på balkonger med elektrisk- eller gassgrill•
Oppsetting av markiser, blomsterkasser eller ekstreriørmessige endringer må
kun skje etter forutgående godkjennelse fra styret.

•

Generelt vedlikehold takvindu / loftvindu. Beboer må sjekke at det er
rent og åpent mellom ramme og vindu slik at drenering av vann
fungerer. Er det tvil om hvordan vedlikeholdet skal utføres kontakt
styret.

•

Vintervedlikehold takvindu / loftvindu. Beboer må så langt det går
holde vindu fritt for snø og is. Klarer en ikke dette arbeidet må en
kontakte styret.

•

Vintervedlikehold inntrukket Veranda toppetasje. Veranda må holdes
fritt for snø inn mot husveggene. Klarer en ikke dette arbeidet må en
kontakte styret.

•

Eieren skal søke styret/generalforsamling om adgang til å gjøre inngrep i yttervegger/
utearealer, som å sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende.

Nye punkter i husordensreglene godkjennes.
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Regnskap parkeringslaget5.4

Forslag til vedtak:

Parkeringslaget er et samarbeid mellom G1/3, G5 og G7/9.

Legger ved Parkeringslagets regnskap til informasjon.

Til orientering.

Valg6.
Sittende styre består av:

Styreleder, Dag Ole Johnsen (2024 - 2025)
Styremedlem, Inger Nordal Veiglum (2024 - 2026)
Styremedlem, Hans Henrik Gjeterud (2024 - 2025)
Varamedlem, Siri Rudberg (2024 - 2025)
Varamedlem, Sondre Sanna (2024 - 2025)

Borettslaget skal ha et styre bestående av tre eller fem medlemmer, samt to
varamedlemmer. Styremedlemmene behøver ikke være andelseiere, men må være
myndige.

Styremedlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges
særskilt.

Styremedlemmer tjenestegjør to år om gangen, men kan velges for en kortere
tjenesteperiode for å forhindre samtidig fremtidig utskifting av en overvekt av styrets
medlemmer.

Valg av leder6.1

Valg av medlemmer til styret6.2

Valg av varamedlemmer til styret6.3

Valg av valgkomite 6.4
Valgkomitéen har bestått av:

Grethe Dullum (2024 - 2025)

Elisabeth Holme (2024 - 2025)
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Årsregnskap 2024 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Disponible midler
Regnskap

2023
Regnskap

2024

A. Disponible midler fra foregående årsregnskap 568 122709 231

B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1 465 5351 152 505
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -1 072 029-317 880
Endringer i andre langsiktige poster -252 397-806 004

B. Årets endring disponible midler 141 10928 621
C. Disponible midler 709 231737 852

Spesifikasjon av disponible midler:
Omløpsmidler 953 9731 200 735
Kortsiktig gjeld -244 742-462 883

C. Disponible midler 709 231737 852

Borettslagets disponible midler er de økonomiske midlene som borettslaget har til rådighet.
De defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

876 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 Org. nr 988334952
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Budsjett
2025

Budsjett
2024

Regnskap
2023

Regnskap
2024

Resultatregnskap 2024 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Note

INNTEKT

Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 2 573 2812 468 3312 417 4762 527 9301
Sum leieinntekt 2 573 2812 468 3312 417 4762 527 930
Andre inntekter
Diverse inntekt 000160 0002
Sum annen inntekt 000160 000

Sum inntekt 2 573 2812 468 3312 417 4762 687 930

KOSTNAD

Lønnskostnad
Lønnskostnad 52 20052 20088 56058 2383
Styrehonorar 50 00050 00050 00050 0003
Driftskostnad
Energikostnad 131 000148 000132 456133 524
Kostnad eiendom/lokale 155 000161 000161 855152 5165
Kommunale avgifter/renovasjon 332 000291 000255 138291 789
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 32 00047 00047 15531 6496
Verktøy, inventar og driftsmateriell 9 00013 00014 18712 6797
Reparasjon og vedlikehold 360 000306 000107 390248 9988
Revisjonshonorar 6 0005 0005 6695 935
Forretningsførerhonorar 100 00096 00091 39096 325
Andre honorar 10 00010 00023 599262 2799
Kontorkostnad 003470
TV/bredbånd 137 000140 000131 880139 580
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 1 0001 0009001 003
Forsikring 217 000212 000194 915189 821
Andre kostnader 14 0009 00011 02917 58410

Sum kostnad 1 606 2001 541 2001 316 4711 691 920

Driftsresultat før IN 967 081927 1311 101 005996 010

Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 00953 912806 004

Driftsresultat etter IN 967 081927 1312 054 9171 802 014

FINANSPOSTER
Renteinntekt 0039 04255 114
Rentekostnad 700 371669 451628 424704 623

Netto finansposter 700 371669 451589 382649 509

Årsresultat 266 710257 6801 465 5351 152 505

Overført til/fra annen egenkapital 001 465 5351 152 505
SUM OVERFØRINGER 001 465 5351 152 505

876 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 Org. nr 988334952
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20232024

Balanse 2024 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Note

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Bygninger 78 514 60078 514 6004
Påkostninger 139 766139 7664
Garasjer 207 500207 5004

Sum anleggsmidler 78 861 86678 861 866

Omløpsmidler

Fordringer
Restanse felleskostnader 3 60112 102
Kundefordringer 073
Andre kortsiktige fordringer 45524 331
Forskuddsbetalte kostnader 2 0093 942

Bankinnskudd og kontanter
Innestående bank 947 9081 160 287

Sum omløpsmidler 953 9731 200 735

SUM EIENDELER 79 815 83980 062 601
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20232024

Balanse 2024 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital 3 5003 500
Sum innskutt egenkapital 3 5003 500

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 330 97211 483 477
Sum opptjent egenkapital 10 330 97211 483 477

Sum egenkapital 10 334 47211 486 97711

Gjeld

Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 449 31611 131 43612
Borettsinnskudd 21 356 60021 356 600
IN nedbetalt fellesgjeld 36 430 70935 624 70512
Sum langsiktig gjeld 69 236 62568 112 741

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 04 468
Leverandørgjeld 74 520270 535
Skyldig off. myndigheter 10 40839 311
Påløpne renter 149 059142 947
Annen kortsiktig gjeld 10 7555 622
Sum kortsiktig gjeld 244 742462 883

Sum gjeld 69 481 36768 575 624

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79 815 83980 062 601

Pantstillelser 69 236 62568 112 74113

Sted:_______________________               Dato:_______________

Dag Ole Johnsen
Styreleder

Hans Henrik Gjeterud
Styremedlem

Inger Norddal Veiglum
Styremedlem
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Noter årsregnskap 2024 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
årsregnskap og årsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående.
Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseføres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 år og har en kostpris
som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsføres løpende under driftskostnader,
mens påkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter
Inntektsføring ved salg av varer/tjenester skjer på leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsføres etter hvert som de opptjenes.
Leieinntekter bokføres og inntektsføres i takt med opptjening.

Skattetrekk
Ved lønnskjøring overføres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodeløsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og står i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og årlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat før IN.
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Noter årsregnskap 2024 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Note 1 - Innkrevde felleskostnader
20232024

  3600 Innkrevde felleskostn. drift 1 348 8651 355 760
  3609 Leie parkering 28 80028 800
  3618 Leietillegg strøm 16 48318 149
  3619 Dugnadstillegg 40 80084 000
  3650 Innkrevde felleskostn. renter 626 102713 162
  3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 356 426328 059

Sum 2 417 4762 527 930

Note 2 - Andre driftsinntekter
20232024

  3990 Andre driftsinntekter 0160 000

Sum 0160 000

Konto 3990: Salg av fellesareal

Note 3 - Lønnskostnader og styrehonorar
20232024

  5120 Timelønn fra lønnssystemet 46 50024 250
  5129 Annen lønn fra lønnssystemet 16 00015 000
  5150 Påløpne feriepenger 8 9385 613
  5400 Arbeidsgiveravgift 15 86312 584
  5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lønnssystemet 1 260791
  5330 Honorar tillitsvalgte fra lønnssystemet 50 00050 000

Sum 138 560108 238

Personalkostnader omfatter lønns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall årsverk sysselsatt: 0,08

876 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 Org. nr. 988334952
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Note 4 - Varige driftsmidler
Radon-anleggBoligeiendommer

(inkl.tomt)
Garasjer

Anskaffelseskost pr.01.01 : 139 76678 514 600207 500
Årets tilgang : 000
Årets avgang : 000

Anskaffelseskost pr.31.12: 139 76678 514 600207 500

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000

Bokført verdi pr.31.12: 139 76678 514 600207 500

Anskaffelsesår : 202220052007
Antatt levetid i år :

Borettslaget eier tomten. Borettslaget består av 35 enheter. Eiendommer er oppført på g.nr 75, b.nr 1266 i 0301 Oslo kommune. Eiertomt på 6 504,7 kvm.
Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA polise nr. 77352628.

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
20232024

  6361 Fast renhold 103 477108 442
  6362 Skadedyrutryddelse 8 0698 300
  6364 Matteleie 10 29510 790
  6391 Snømåking/strøing/feiing 11 0668 722
  6392 Containerleie/tømming 0975
  6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 28 94715 287

Sum 161 855152 516

Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
20232024

  6420 Lisens Bevar HMS / Google workspace 6 0797 179
  6450 Leie parkering 41 07624 470

Sum 47 15531 649

Note 7 - Verktøy, inventar og driftsmateriell
20232024

  6500 Verktøy og redskaper 5 2562 660
  6540 Inventar 8994 231
  6550 Lyspærer, lysrør, sikringer o.l. 1 1822 505
  6551 Nøkler, låser, navnskilt, postkasser o.l. 0249
  6552 Driftsmateriell 6 8503 034

Sum 14 18712 679
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Noter årsregnskap 2024 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
20232024

  6601 Vedlikehold bygg 057 613
  6602 Vedlikehold VVS 16 79916 047
  6603 Vedlikehold elektro 08 125
  6613 Vedlikehold grøntanlegg/lekeplasser/uteområde 03 206
  6617 Vedlikehold brannvernutstyr 9 1789 863
  6619 Dugnadsutbetaling 045 600
  6621 Vedlikehold tekniske anlegg 42 188105 125
  6641 Malerarbeider 02 342
  6642 Snekkerarbeid 0878
  6645 Tak/blikkenslagerarbeid 30 0000
  6648 Vedlikehold dører og porter 0199
  6690 Diverse vedlikeholdskostnader 9 2260

Sum 107 390248 998

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av bygning

Note 9 - Andre honorar
20232024

  6714 Tilleggstjenester forretningsfører 15 41112 279
  6720 Juridisk honorar 8 1880
  6730 Teknisk honorar 0250 000

Sum 23 599262 279

Konto 6730: Energikartlegging

Note 10 - Andre kostnader
20232024

  7718 Fellesarrangement 5 6195 589
  7719 Møter, div. styret 1 5002 610
  7720 Generalforsamling/Årsmøte 1 5005 137
  7770 Betalingskostnader 1 2501 147
  7772 Omkostninger inkasso 540
  7773 Omkostninger innkreving -4262 350
  7792 Øredifferanse -20
  7795 Husleietap 1 535752

Sum 11 02917 584
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Noter årsregnskap 2024 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Note 11 - Egenkapital
Egenkapital

per 31.12
EndringerEgenkapital

per 01.01

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital 3 50003 500
Sum innskutt egenkapital 3 50003 500

Opptjent egenkapital
Årets resultat 11 483 4771 152 50510 330 972
Sum opptjent egenkapital 11 483 4771 152 50510 330 972

Sum egenkapital 11 486 9771 152 50510 334 472
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Noter årsregnskap 2024 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Note 12 - Langsiktig gjeld
Kreditor: HandelsbankenHandelsbanken
Formål: Rehabilitering
Lånenummer: 9041716883390417214258
Lånetype: AnnuitetAnnuitet
Opptaksår:  2008 2015
Rentesats: 5.70 %5.70 %
Beregnet innfridd: 01.10.204530.09.2035

Opprinnelig lånebeløp: 57 157 5003 000 000
Lånesaldo 01.01: 9 708 8761 740 440
Avdrag i perioden: 214 802103 078
Lånesaldo 31.12: 9 494 0741 637 362

Saldo 5 år frem i tid: 8 127 563991 782
Andelssaldo 01.01: 36 430 7090
Innbetalt IN i perioden: 00
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 806 0040
Andelssaldo 31.12: 35 624 7050

Sum pantegjeld for lån: 45 118 7791 637 362

Langsiktig gjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 90417168833 1 266 9491 266 9491
2 344 4481 172 2242
4 564 1761 141 0444

394 688394 6881
374 061374 0611
321 971321 9711
227 783227 7831

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 90417214258 54 79954 7991
108 90054 4502
54 25154 2511

106 55853 2792
425 04053 1308
91 61445 8072
91 36445 6822
44 91044 9101

529 65644 13812
87 38043 6902
42 89242 8921
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Langsiktig gjeld

Lån 9041.71.68833 i Handelsbanken og erstatter lån 403-0000053. Dette er et IN lån. Flytende rente.  IN innbetalingen kan foretas to ganger i året,
minimum 15 dager før låneforfall 01.04 og 01.10.

Lån 9041 72 14258 i Handelsbanken ble tatt opp i 2015 og har flytende rente. Dette lånet er tatt opp i forbindelse med rehabilitering og har låneforfall 4
ganger pr år.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodeløsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og står i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og årlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat før IN.
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Noter årsregnskap 2024 Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Note 13 - Pantstillelser
Bokført verdi pr. 31.12.2024

Bokført langsiktig gjeld 46 756 141
Innskuddskapital 21 356 600

Boligselskapets pantesikrede gjeld 68 112 741
Bokført verdi av pantsatt eiendom 78 861 866

Borettsinnskuddet er sikret med pant på kr. 21 356 600,-. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er stillet som
pantesikkerhet.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Grefsenkollveien 7/9.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Styreleder Dag Ole Johnsen (sign.) 17.03.2025
Styremedlem Hans Henrik Gjeterud (sign.) 17.03.2025
Styremedlem Inger Norddal Veiglum (sign.) 17.03.2025
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 som består av balanse per 31. 
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret 
avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige 
regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsåret avsluttet per 
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon.   

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
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for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse 
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de 
økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 
 

• opparbeider vi oss en forståelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for å utforme 
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi uttrykk 
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll. 
 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 
 

• konkluderer vi på om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, 
basert på innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til 
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. 
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i 
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i årsregnskapet, 
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. 
Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis innhentet frem til datoen for 
revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at 
borettslaget ikke kan fortsette driften. 
 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 
 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet 
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi 
avdekker gjennom revisjonen. 

 
 
Drammen 
KPMG AS 
 
 
 
 Kai Holhjem 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 







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Årsmelding 2024 - Borettslaget Grefsenkollveien 7/9

Styresammensetning
Styret har etter generalforsamling 2024 bestått av følgende representanter:

Styreleder, Dag Ole Johnsen  
Styremedlem, Inger Norddal Veiglum  
Styremedlem, Hans Henrik Gjeterud  
Varamedlem, Siri Rudberg  
Varamedlem, Petter Sondre Sanna

Styret i Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 består av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art
Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 er organisert etter de bestemmelser som følger av
loven, og har til formål å drive eiendommen i samråd med, og til det beste for, eierne.
Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
988334952  

Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 består av 35 boliger og ingen næringslokaler.

Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsfører er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.  

Forsikring
Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 82760328.
Skade på bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjøres til styret med informasjon om årsak til skade.  

  

Privat innbo/eiendeler må forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som følge av en dekningsmessig skade.  

HMS/Internkontroll
Styret er pålagt å arbeide systematisk med helse, miljø og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljø og sikkerhet.

Styret har gjennomført følgende HMS-tiltak i løpet av 2024:

Kontroll av brannvarsling system i alle oppganger.  •
Kontroll av brannapparat i fellesområdene•
Kontroll av lekeområdet•
Elsjekk på felles elektrisk anlegg•
Bygninger er kotrollert i fellesområder inklusive elektriske anlegget.  •
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Styrets arbeid
Det sittende styret har i denne perioden hatt 6 styremøter, og 45 saker har vært
behandlet.

Ingen ekstraordinære generalforsamlinger er gjennomført. Et beboermøte angående
solceller, husordensregler er gjennomført på speiderhuset.  

  
Tjenesten for snømåking og strøing utføres av vaktmesterselskapet Gårdreform AS.  
Øvrige nødvendige vaktmestertjenester utføres på timebasis av Hans Christian Haugen.  
Det er avholdt to dugnader (vår og høst) og mye arbeid ble gjort. Styret retter stor takk
til de som deltok. Alle som deltok er godtgjort med kr. 200,- pr måned for dugnadene.  

Borettslaget har store og fine grønt arealer som krever en del vedlikehold. Styret
henstiller alle om fortsatt å delta på dugnadene slik at vi også i framtiden får et pent og
hyggelig bomiljø.

Vi har avholdt beboermøte der aktuelle tema ble tatt opp til diskusjon. Sommerfest ble
avholdt med mange deltakere i august.

Styret har jobbet med følgende saker i året som gikk  
1) Finansiering  
Vår langsiktige gjeld i Handelsbanken på 2 lån har begge en nominell rente som har fra
6,35 % til 5,7 % i 2024. I Styret har et kontinuerlig arbeid med å sjekke om vi kan oppnå
bedre betingelser hos andre solide bankforbindelser.

  
2) Bevaring av bygningsmasse

Styret ønsker at bevaring av bygningsmasse skal utføres på en betryggende måte. Vi i
borettslaget følger derfor en bevaringsplan som er opprettet (jan 2024). Dette fører også
til at vi i årene som kommer må holde oss til det som er trukket opp i planen. For at dette
skal kunne holde økonomisk må vi få på plass avsetninger som antydet i planen. Det å
kunne være langsiktig i tankesettet rundt vedlikehold er svært viktig. Dagens 2024-nivå
på fellesutgifter skal kunne ta høyde for kostnadene til vedlikehold. Eventuelle økninger i
felleskostnader i årene som kommer vil etter planen kun relateres til prisindeksen i
samfunnet ellers.

  
3) Nytt porttelefon system installert i nr 9.

  
4) Energikartlegging er utført i 2024/2025. Resultatene viser at få tiltak vil være direkte
økonomisk lønnsomme, men vil alltid være med i vurderinger når vedlikeholdsplanen skal
gjennomføres. 2 punkter som balansert ventilasjon og varmepumper i leilighetene kan
øke komforten, men medfører både utseende og støy utfordringer. her må det letes etter
felles akseptable retningslinjer.

  
4) Radonbrønn er installert i 7B. Resultat av radonmålinger som ble avsluttet i februar
2025 viser at vi nå ligger godt under tiltaksgrensen i leiligheter som ligger nærmest
radonbrønnen. Med slike resultat vil vi framover installere flere radonbrønner i nr. 7 og 9.

  
5) Brannslukkere i oppgangene har høyere sikkerhetskrav og må kontrolleres hvert år.

  
6) Brannsentralene er kontrollert. Firma Brannsystemer har utført sjekken.
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7) Husordensregler har vært jobbet med for å tilpasse til vår tid og er synkronisert med
standard regler i andre borettslag.

  
8) HMS blir fulgt opp ved at vi har et system levert av USBL der bygninger og utstyr får
oppfølging med tanke på helse, miljø og sikkerhet. HMS er pålagt av myndighetene.

  
9) Deltatt i Parkeringslagets møter der vi samarbeider om drift og vedlikehold av
oppstillingsplasser og garasjebygg med sameiene Grefsenkollveien 1/3 og
Grefsenkollveien 5.  

  
Legger ved regnskap for Parkeringslaget og vårt borettslags avsetninger til drift og
vedlikehold. Regnskapsfører er Andersen Allservice.

  
Styret i brl Grefsenkollveien 7/9

  
Dag Ole Johnsen Inger Nordal Veiglum

  
Hans Henrik Gjeterud  

Årsmeldingen er godkjent av styret 26.03.2025
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Vedlegg til sak 5.1


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



 
 
 

 
 
 
 

 
 
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  

 
       
 
     
     
     
  
 
 
   
     


  
  
  
     


 
    
   
 
   
   
   
     
 
  
  
  
     
  
  
     
     
     
     
     
   
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 
 
















































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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Borettslaget Grefsenkollveien 7/9 tirsdag 08.04.2025 kl.
18:00 - Speiderhuset, Grefsenkollveien 8D.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Som møteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Marie Skogh Jasinski

Valg av sekretær1.2

Vedtak:
Som sekretær ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Marie Skogh Jasinski

Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med 
møtelederen

1.3

Vedtak:
Valgt ble: Kristina Lärfars

Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall 
fullmakter

1.4

Vedtak:

Forretningsfører sørger for oppsummering av antall møtende i protokollen

Tatt til orientering

Antall fremmøtte med stemmerett: 10

Antall fremlagte fullmakter: 0

Totalt: 10

Godkjenning av innkalling1.5

Vedtak:
Godkjent

Godkjenning av saksliste1.6

Vedtak:
Godkjent
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Godkjenning av årsregnskap 20242.

Vedtak:

Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 følger vedlagt. Årsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Årsregnskapet for 2024 ble gjennomgått.  
Vedtak: Godkjent

Årsmelding 20243.

Vedtak:

Årsmeldingen fra styret er frivillig og følger vedlagt.

Årsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsføres i
regnskapet for 2025.

Styrehonorar på kr. 50 000 ble godkjent

Andre saker 5.

Skillevegger terrasse sokkeleiligheter.5.1

Vedtak:

Kostnadene tas av beboerne som ønsker endring av skillevegg. Endring kan skje enkeltvis
da endringen ikke skiller seg mye ut fra dagens vegger. Endring må godkjennes av styret,
og naboer på begge sider må være enige.

Forslaget ble vedtatt

Radonbrønner etableres i 7B, 9A, 9B og 9C.5.2

Vedtak:

Radonbrønner etableres i 7A, 9A, 9B og 9C. Borettslaget dekker kostnadene.

Forslaget ble vedtatt.
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Husordensregler oppdateres angående takvindu / loftsvindu.5.3

Vedtak:

Kapittel 3 i husordensreglene får nye punkter om takvindu i loftsleiligheter
(markert uthevet)

Generelt vedlikehold takvindu / loftvindu. Beboer må så langt det går
sjekke at det er rent og åpent mellom ramme og vindu slik at drenering av
vann fungerer. Er det tvil om hvordan vedlikeholdet skal utføres kontakt
styret.

•

Vintervedlikehold takvindu / loftvindu. Beboer må så langt det går holde
vindu fritt for snø og is. Klarer en ikke dette arbeidet må en kontakte
styret.

•

Vintervedlikehold inntrukket Veranda toppetasje. Veranda må holdes fritt
for snø inn mot husveggene. Klarer en ikke dette arbeidet må en kontakte
styret.

•

Styret henviser til vedlikeholdsplan, og gjør, sammen med en fagperson, en ny vurdering
av hyppighet på kontroll av takvinduer.

Forslaget ble vedtatt.

Regnskap parkeringslaget5.4

Vedtak:

Parkeringslaget er et samarbeid mellom G1/3, G5 og G7/9.

Legger ved Parkeringslagets regnskap til informasjon.

Til orientering.
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Valg6.

Valg av leder6.1

Vedtak:
Valgt ble: Dag Ole Johnsen for 2 år.

Valg av medlemmer til styret6.2

Vedtak:
Valgt ble: Hans Henrik Gjeterud for 1 år.

Valg av varamedlemmer til styret6.3

Vedtak:
Valgt ble: Siri Rudberg for 1 år.

Valgt ble: Sondre Sanna for 1 år.

Valg av valgkomite 6.4

Vedtak:
Valgt ble:

Eirik Lindebjerg for 1 år.

Inger Marit Kolstadbråten for 1 år.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Marie Skogh Jasinski (sign.) 09.04.2025
Protokollvitne Kristina Lärfars (sign.) 09.04.2025
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Utbedringsoppgave Firma
Kontakt
person

utført 
dato

Pris 
inkl mva

Kontroll på insekter (årlig tiltak)
VVS, varmtvannsbeholder (pr oppgang) 1983 21000
Drenering (bytte av grunnmursplast og drensrør) 1983 59000
maling utendørs (pr. Oppgang) 1999 180000
Beskjæring av trær 2001 9000
VVS, Overvannskum 2004 8900
Maling av trapperom (pr oppgang) 2005 35000
Beising yttervegg 2008

Rensing av ventilasjonsrør ( 2011
Skifte ventilasjonsvifter 
(7A,7B,9B,9C)

Bdr Hansen, 
Askim 2011

Balkongdekke 
(belegg epoxy og polyuretan)

Djørup 
byggeservice 2011

Drenering 9B 9A Aquadren 9C Gravco 2012

Varmtvannstank 9B
Oslo Vann 
og Varme 2014

Maling av trapperom Alliero 2014
Lysarmatur gang moen-elektro 2015
Nye balkongplater Berglund 2015
Nye skillevegger Bengt Kvalheim 2015
Nye vindu / balkongdører Berget Trevarefabrikk 2016
ventilasjonrens powerclean 30.6.2017

Beising og skifte av panel utvendig (20%)
Kreno / 
Kristian Fagervik 2019

Vedlikhold takvindu alle toppleilighter Berg byggeservice 2020/2021
Radonmåling utført i sokkel- og 1 etg. Radonlab 2021/2022
Vask og impregnering tak Takbehandling.no 2021
Leilighetsdører Takst&vindu 2021/2022
Stell 17 trær (sikre at greiner ikke faller ned) T.A. Skogsdrift 2022
Reprasjon Gjerde rundt eiendommen Norsk Gjerdeservice. 2022
Skiftet dørpumper 5 oppgangsdører Skiftet av brl selv. 2022
Miniventilasjon installert i 4 sokkelleiligheter, 
radontiltak Radonlab 2022
Låskasse/ sylinder skiftet i 3 oppangsdører 
og 2 loftsdører Låsspesialisten 2022
Porttelefon installert i 9a/b/c porttelefonsystemer 2024 95000
radonbrønn installert i 7b radoni 2024 50000
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











 
 







  


 





 
 



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



 



 


 
 



 











• 


• 



• 




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





 
 








 



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
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





 
 





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








 







 
 









 





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 
 






 








 








 






 






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













 


• 

• 

• 

• 

• 

 












151



 









 











• 


• 


• 

• 

• 


• 



• 
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 




 




 





 





 


 











 

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
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
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  
  
  

  




 
–
 




 




 







 









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



 




 



 




 








Andelsnr Bod Andelsnr Bod Andelsnr Bod 

7001 7B-1 7313 7B-7 9111 9A-3 

7002 7B-2 7314 7A-7 9112 9A-4 

7003 7A-1 9001 9C-1 9213 9C-5 

7004 7A-2 9002 9C-2 9214 9C-6 

7105 7B-3 9003 9B-1 9215 9B-5 

7106 7B-4 9004 9B-2 9216 9B-6 
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7107 7A-3 9005 9A-1 * 9217 9A-5 

7108 7A-4 9006 9A-2 9218 9A-6 

7209 7B-5 9107 9C-3 9319 9C-7 

7210 7B-6 9108 9C-4 9320 9B-7 

7211 7A-5 9109 9B-3 9321 9A-7 

7212 7A-6 9110 9B-4   




 
 












 




 




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Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste 

deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 9  300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 13 500

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket


























1. 

2. 

3.  
 


4.  
 


5.  
 


6.  
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7.  


8.  


9. 

10. 

11. L 
 


12.  
 
 


13. 

14. 

15.  
 
 


16.  


17. 

18. 

19.  


20.  
 


21.  



  


Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er 
en del av eiendommen og medfølger i handelen. 
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I Emera følger vi en tydelig rød tråd der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjør. Hos oss kommer du til å ha hvilepuls helt frem til 
budrunden og makspuls når den er over!

Det er Emera

En komplett meglertjeneste

Ærlighet varer lengst

emera.no

En prosess du fortjener

Erfaring som gir resultater

Fra hvilepuls 
til makspuls.

Emera Eiendomsmegling tilbyr en komplett 
meglertjeneste – fra verdivurdering, klargjøring 
og koordinering av all markedsføring til 
overtakelse og gjennomføring av salget.

Vi tror sterkt på åpenhet og ærlighet og gir ingen 
urealistiske løfter eller forskjønnede beskrivelser.

Vårt mål er at du, enten du er selger eller kjøper, 
skal føle engasjement, ærlighet og 
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Vi sier det som det er – enkelt og greit – fordi vi 
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen 
vår bekrefter det, og erfaring har vi mye av.
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Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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EMERA OSLO

Emera Oslo
– Der lokal kjennskap  
møter ekspertise

Velkommen til Emera Oslo – meglerne med den beste lokalkunnskapen  
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjør boligsalget enklere og  
budrunden morsommere – fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?  
Snakk med oss!

Christoffer Vindum
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

christoffer.vindum@emera.no
+47 918 19 365

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Budskjema

KJØPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjøpet finansieres slik: 

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON:

EGENKAPITAL:

EGENKAPITAL BESTÅR AV:

TOTALT:

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Salg av nåværende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant beløp (bankinnskudd)

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

Ønsket overtagelsesdato:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg ønsker boligkjøperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ønsker jeg at megler forbereder en 
kjøpekontrakt med boligkjøperforsikring. Avtale om forsikring inngås ikke 
før jeg undertegner kjøpekontrakten.

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere 
frist kan bli avvist.

NÅVÆRENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

IDENTIFIKASJONIDENTIFIKASJON

Legg ID herLegg ID her

Christoffer Vindum
christoffer.vindum@emera.no
918 19 365

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo
229 52 222

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera 
samarbeidet med de beste i Norge for å skape et prospekt som du 
ønsker å ta vare på. Men enda viktigere, som tar miljøet på alvor.

Los Digital investerer mye i å ha en moderne og ny maskinpark. 
Dette bidrar til en vesentlig mer miljøvennlig produksjon.

Det er Emera.

Din bolig. 
Din historie.

Trykt i Norge, serti� sert med miljømerket 
Svanen og medlem av Grønt Punkt Norge.

2041 0848 NO-3619
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Fra «Til salgs» 
til «Solgt!» 

Det er Emera.




