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Velkommen til
din nye bolig
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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 990 000

OMKOSTNING KJZPER

139 340-

TOTALPRIS

5129 340-

FELLESKOSTNADER

2 012~ pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

49/54 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

2024

ENERGIKLASSE

A

TOMTEAREAL

1796 m? (eiet)

6



N@KKELINFORMASJON

Din megler

F

' Stian Sletten
Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Stian har lang erfaring og har jobbet som eiendomsmegler i
Bergen siden 2010. Gjennom &renes lgp har han solgt i
overkant av 750 eiendommer og kjenner Bergensmarkedet
veldig godt. Ta kontakt med Stian for gode rdd om kjgp og
salg av bolig.






BESKRIVELSE

Stilren 3-roms selveier med
sjputsikt og hoy standard i
bygg fra 2024| Heis| Mulighet

for kjop av garasjeplass| Neer
NHH!

Emera Eiendomsmegling v/Stian Sletten har gleden av &
presentere Nyhavn 4. En sveert innbydende leilighet med lekre
farge- og materialvalg med sveert god beliggenhet. Student? Da
har du kort vei til NHH og busstopp som tar deg til flere av byens
studieinstitusjoner. Leiligheten har balansert ventilasjon med
varmegjenvinning som bidrar til lave oppvarmings- og
bokostnader.

Mulighet for & kjgpe garasjeplass med ladestasjon for kr.
500.000,-

= Selveid leilighet med lave fellesutgifter

- Energimerke A - Mulighet for grant boliglan

= Privat 9 m? balkong + solrik felles terrasse!

- Balansert ventilasjon

- Heisadkomst - Passende alle livsfaser

- Nybyggfordeler - Ca 4 ar igjen av nybyggaranti

= 9 min til busstopp
= 1 min til matbutikk
= Neer Bergen sentrum
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Plantegning
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HERR FOTOGRAF.

Plantegningen er en ikke mblbar illustrasjon o awik kan forekomme,
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(Okonomi
Prisantydning

Kr4 990 000

Ombkostning kjoper

4990 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
124 750 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

125 840 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
139 340 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

5115 840 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

5129 340 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5129 340

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 012~ pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: TV/Internett, felles
byggforsikring, felles strgm, felles drift og vedlikehold,
skifte av filter og service pa ventilasjonen inne i
leiligheten.
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Felleskostnadene fordeles slik:
TV og Internett kr 534,-
Felleskostnader kr 1478,-

Dersom man kjgper garasjeplassen inkludert vil det
palgpe 260,- ekstra i fellesutgifter i mnd.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven. Styreleder opplyser om at det ikke er
noen planer om & gke felleskostnadene med unntak av
arlig KPI fra 1. januar 2027. Videre opplyser styreleder om
at de har en vedlikeholdspost pa kr 50 000, og at
okning utover dette vil avhenge av erfaringene de far
med hvor mye som gar med til "annet vedlikehold".
Sameiet har ingen vedlikeholdsplaner utover at det
kommer forslag fra styret vedrgrende oppgradering av
utearealet for ca. kr 25 000-35 000.

Eiendomsskatt
Kr 2 819 (2026)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra Bergen
kommune. Oppgitt belgp er et estimat for hele aret. Det
fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet. Fakturering
skjer ménedlig eller kvartalsvis.

Kommunale avgifter
Kr 9 731 (2026)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp
og renovasjon. Oppgitt belap er et estimat for hele aret.
Det fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet.
Fakturering skjer méanedlig eller kvartalsvis.

Fellesgjeld

Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har ikke lan per
dags dato, og styreleder opplyser om at det ikke er
planer om & ta opp noe felles lan.
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Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredband er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1399 576 (2025)

Formuesverdi sekundeer: Kr 5 598 305 (2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Nyhavn 4 ligger attraktivt til p& Hegreneset i Sandviken —
et rolig og etablert omrade med neerhet til bade sjg, natur
og det yrende bylivet! Her bor man skjermet til, samtidig
som man har kort vei til de fleste service- og
fasilitetstilbudene man trenger i en hektisk hverdag.

Dagligvarehandelen gjgres enkelt med Joker Nyhavn kun
ett minutts gange fra boligen, som ogsa er sgndagsépen!
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| tillegg ligger Rema 1000 Helleveien kun ca. 5 minutters
kjgretur unna. Bergen sentrum nas pa omtrent 7 minutter
med bil eller ca. 20 minutter med buss.

For barnefamilier er det gode oppvekstforhold i omréadet.
Kidsa Nyhavn barnehage ligger kun fa minutter unna, og
det er gangavstand til Hellen skole (1-7 trinn). For
ungdomsskole og videregdende skoler er det kort
avstand til blant annet Rothaugen skole og Amalie Skram
videregaende. | tillegg ligger Norges Handelshgyskole
(NHH) kun ca. 12 minutters gange fra boligen, noe som
gjer omradet attraktivt ogsa for studenter.

Omrédet byr p& gode trenings- og aktivitetstilbud. NEXT
Nyhavn ligger kun ca. 3 minutters gange unna, og Just
Padel Sandviken nés péa rundt 5 minutter til fots.
Sandviken sjgbad ligger ogsa i gangavstand og er et
populeert sted pa varme dager. For den turglade finnes
det en rekke flotte turmuligheter i naeromradet. Fra
boligen har man enkel tilgang til blant annet
Sandviksbatteriet med flott utsikt, samt naturskjgnne
turer til Garpetjernet og Munkebotn. Herfra kan man
0gsé gé videre opp mot Munkebotnsvatnet og
omkringliggende fiellomréder.

Nabolaget oppleves som trygt og trivelig, med gode
naboforhold og hay trivsel blant beboerne.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

6 min gange Kidsa Nyhavn (1-5 &r)

12 min gange Vinterdalen barnehage (1-5 é&r)
14 min gange Biskopshavn barnehage (1-5 ar)

Barne- og ungdomsskoler:
16 min gange Hellen skole (1-7 kl.)
5 min kjgring Rothaugen skole (8-10 kl.)

Videregéende skoler:
7 min kjgring Tertnes videregdende skole
7 min kjgring Amalie Skram videregéende skole



Parkering

Selgers garasjeplass kan kjgpes for kr 500 000,- eller
bud. Parkeringsplasser som er kjgpt av eiere ligger i en
egen nzeringsseksjon (seksjon 24) som er organisert som
et garasjesameie, Garasjesameiet Nyhavn 4. Salg av
parkeringsplasser er tillatt, men kan kun selges til andre
eiere i boligsameiet. Det er 11 parkeringsplasser i sameiet,
i tillegg til to gjesteparkeringsplasser.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 1796 m?2

Felles eiet tomt for sameiet som er opparbeidet med
plen, bed og busker. Lekeplass pé fellesarealer. Asfaltert
gang- og kjgrearealer. Tomten er fellesareal, hvilket betyr
at sameiet eier og forvalter de aktuelle omrédene i
fellesskap. Dette gir ikke den enkelte seksjon rett til
eksklusiv bruk eller disponering av arealene, med mindre
annet er spesifisert i en avtale eller fremgér av sameiets
vedtekter.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon
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Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for Nybygg bolig - Riving og
nybygg bolig med 23 boenheter, utomhusareal, kjgrevei
m.m. datert 29.12.2025. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder:
BRA-i 49m?2: Entré, bad, stue med kjskkendel og 2
soverom.

| tillegg har leiligheten en ekstern bod pa 5m?2

Areal

BRA - i: 49 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 54 m?
TBA: 9 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m2 Ekstern bod

2. etasje
BRA-i: 49 m2 Entré, Stue med kjgkkendel, bad og 2
soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 m2 Balkong
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Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Det er bruken av rommet pé befaringstidspunktet som
avgjer om hvordan rommet defineres. Dette betyr at
rommet bé&de kan vaere i strid med byggteknisk forskrift
og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens
valg.

Standard

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.
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Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Takstgkonom Kjell Erik Bjorheim
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Nytt ved overtagelse, utfgrt av Stolz.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja, nytt ved overtagelse.

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll
pé vann/avigp?
- Kontroll, utfgrt av Stolz

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Flyttet porttelefon, utfgrt av @ygarden Elektriske

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Eease montert av Fagleerte.



Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

- Lagt terrassebord pa betongdekke pé balkong,
egeninnsats.

Moderniseringer og pékostninger: Det ble gjort flere
tilvalg og oppgraderinger far selger overtok leiligheten.
Falgende oppgraderinger er gjort ifht standard leveranse
fra utbygger:

Far overtakelse:

-Fjernet soveromsdgr nr 2. pa hovedsoverom

-Isolert veggene pa soverommene

-Hvitpigmentert listverk pa gulv og i dgrkarm
-Oppgradert gulv

- Dempelister i dgrkarm

- Ekstra el-punkt i stuen

- Ekstra el-punkt balkong

- Ekstra el-punkt kjgkken

- Flytting av el-punkt sovl

- Spotter i mellomgang

- Kjgkkenskap trukket opp til taket

- Benkeplate av stein + backsplash

- Oppgradert vifte kjgkken

- Oppgradert kjgkkenvask

- Oppgradert armatur kjgkkenvask

- Nye fliser pa bad

- Oppgradert armatur dusj og vask

- | stuen er det gipset med ultraboard pa TV veggen, som
téler ca 33kg per skrue. Da kan man henge TV rett pa
veggen uten ekstra plugger. https://media.norgips.no/
assets/planningpdfs/Ultraboard-brosjyre.pdf

Etter overtakelse i 2025

-Tilpasset skyvedgrsgarderobe mellomgang (bad/sov2)
-Terrassebord balkong mgre royal imprignert 12,5x145
mm brun med riller
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Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Bygget er fundamentert pa antatt faste masser av
komprimert sprengstein / grov pukk pa fiell, det er ikke
foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong.
Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.
Beere- og skillevegger samt etasjeskille av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart i
betongkonstruksjoner, fasadene er kledd med
kledningsbord og byggestein. Flat tak-konstruksjon av
betong, utvendig tekket med takbelegg, yttertaket er ikke
besiktiget pa befaringsdagen. Takrenner og nedlgp av
metall.

Bygningsdeler vurdert med TG2:
- Avigpsrar grunnet det ikke er pavist tilfredsstillende
stakemulighet pa avigpsanlegg.
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(Dvrig informasjon

Adresse
Nyhavn 4, 5042 BERGEN

Gnr. 168, bnr. 1899, snr. 3, ideell andel 1/1
Gnr. 168, bnr. 1899, snr. 24, ideell andel 1/11
i Bergen kommune.

Selger

Malin Herland Haara og Torill Irene Haara

Sameie

Nyhavn 4 Sameie

Organisasjonsnummer: 934771222

Sameiet bestar av 23 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon
pa eiendommen gnr. 168, bnr. 1899 i Bergen kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt
eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestér av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en

bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

= bod

= private uteplasser

» annet

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

Forretningsfgrer: Bob Bbl

Sameiets forsikringsselskap: Tryg Forsikring

Polisenummer fellesforsikring: 3662434

Husdyr: Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
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Forkjgpsrett: Sameiet har ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Sameiets styre skal underrettes
skriftlig om alle overdragelser.

Vedtekter/husordensregler

Sameiets vedtekter ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Energiklasse
A4

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngétt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert pa naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Gulvvarme pé badet

- Varmepumpe i stue



Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Névaerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
falger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstgatte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en stremavtale med en
strgmleverandar.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er i henhold reguleringsplan Bergenhus.
Gnr 168 Bnr 1063 Mfl.,, Sandviken, Nyhavnsbukten, datert
21.05.2007, regulert til Bolig / Forretning og felles
avkjgrsel.

Eiendommen befinner seg innenfor fglgende
hensynssoner:

- Kulturmiljg. Historisk sentrum, bergringsgrad 100%

- Kulturmiljg. Nyhavn-Jeegermyren, bergringsgrad 0,1 %

Planer i neerheten av eiendommen:

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttferes med vedtak Bystyret
i farste kvartal 2027. Hovedmaélet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag. Saksnr: 202417461.

- PlanID: 70640000. Bergenhus. Gnr 168 Bnr 1091 MFL.
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Hegreneset. Hovedintensjonen med planen er &
transformere eksisterende naeringsareal til bolig,
kombinert med noe naering. Planen skal sikre et godt
bomiljg, hgy arkitektonisk kvalitet i samspill med den
omkringliggende, historiske bebyggelsen og allmenn
tilgjengelig sjgpromenade. Planen legger til rette for
bygging av i underkant av 600 leiligheter, dels gjennom
ombruk av bevaringsverdig bebyggelse, resten er
nybygg. Planforslaget apner ogsa for noe
naeringsvirksomhet. For utfyllende opplysninger vises det
til planbeskrivelsen, datert 10.10.2024. Saksnr.
2022206609.

- PlanID: 18200003. Legge til rette for etablering av et
nytt publikumsbygg tilknyttet Gamle Bergen museum,
samt etablering av barnehager og parkering med noen
justeringer sammenliknet med gjeldende plan. Det
henvises til planbeskrivelse datert 20.02.2020, og
illustrasjonsplan der det er tegnet inn planlagt
barnehager. Saksnr: 201714209

- PlanID: 18740000. Bergenhus. KDP Bergen Havn.
Planomradet er delt inn i 8 delomréder, alle med
tilhgrende delplankart. Bestemmelsene er delt i to
hoveddeler: Del 1 - fellesbestemmelser som gjelder for
hele planomrédet. Del 2 - saerlige bestemmelser om
arealbruk og bebyggelse knyttet til det enkelte
delomréde. Saksnr: 201714209.

- PlanID: 61690000. Bergenhus. Gnr 168,
omrédereguleringsplan for Kristianholms, Sadvikstorget
og Rosegrenden, dekningsgrad 100%. Prosjektet pa
Kristiansholm er under planlegging av OBOBS og der
skal det bygge cirka 400 leiligheter fordelt pa flere bygg.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

- Eiendom 168/1073: Bruksendring bolig, rammetillatelse
datert 09.06.2020. Saksnr, 202003128

- Eiendom 168/2138: Nyhavn 1. Nybygg lavblokk,
igangsettingstillatelse datert 08.11.2024. Saksnr.
201800542

- Eiendom 168/2138: Nyhavn 1. Nybygg blokk,
igangsettingstilltatelse datert 0811.2024. Saksnr.
202215507
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Videre gjgres det oppmerksom pé at reguleringsplanens
(Bergenhus. Gnr 168 Bnr 1063 Mfl,, Sandviken,
Nyhavnsbukten, planID: 18200000) hovedformal er bolig
og forretning, og omradet er regulert til boligbebyggelse
med tilhgrende fellesarealer, trafikkarealer og teknisk
infrastruktur. Reguleringsplanen legger til rette for
boligbebyggelse i et etablert boligomréade i sjgnaere
omagivelser. Det foreligger godkjente planer og utbygging
i neeromradet, og omradet er under videre utvikling og
transformasjon. Kjgper ma péregne at det kan skje
endringer og utbygging i neerliggende omréder i
fremtiden.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Tinglyst 02.11.2017 - Dokumentnr: 1218252 - Bestemmelse
om vannledning, Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1899

Undertegnede eiere av gnr. 168, bnr 1063, 2138, 2140 og
2141. Eier: Paal Kahrs Eiendom AS gir med dette bergen
kommune, kommune nr. 1201, organisasjons nr. 964 338
531, tillatelse til & ha liggende hovedledninger for vann-,
spillvann og overvann med tilhgrende installasjoner over
sine eiendommer som vist pé vedlagte kart datert
17.09.2017, Bergen kommune. Vann- og avlgpsetaten,
malestokk 1:500. VA etaten sin sak 201527853 og
201531409.

Av hensyn til framtidig hensyn, vedlikehold og
reperasjoner skal kommunen ha uhindret adgang til
ledningsanlegget og det som stér i forbindelse med
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dette med de kjgretgy som kommunen finner
hensiktsmessig. Ved reparasjon og vedlikehold har
kommunen nér som helst rett til uten vederlag a grave
opp ledningsanlegget. Medfgrer arbeidet hermed tap
eller skade for grunneieren godtgjgres dette etter
overenskomst eller i mangel av s&dan ved skjgnn.

Det pahviler kommunen i hvert enkelt tilfelle, sa vidt
praktisk mulig, & bringe terrenget i den stand det var far
reparasjonsarbeidet ble pabegynt.

Det maé ikke uten tillatelse fra Bergen Kommune,
Byutvikling v/ Vann- og avlgpsetaten, bygges eller
fundamenteres naermere ledningsanlegget enn 2 meter,
og mur eller fundamenter ma i tilfelle anbringes sé dypt
og utfgres pa en slik méate at byggverkene ikke lider
skade i tilfelle ledningsanlegget blir gravet opp.

Det mé heller ikke uten samtykke fra Bergen Kommune,
Byutvikling v/ Vann- og avlgpsetaten, gjgres forandringer
i terrengets niv4, eller plantes treer av stor type over
ledningsanlegget.

Hvis det av hensyn til grunneierens interesser skulle bli
aktuelt & foreta en omlegging av ledningsanlegget, vil slik
omlegging ikke bli bekostet av kommunen.

Tinglyst 25.02.2021 - Dokumentnr: 236033 -
Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr: 4601 Gnr:168 Bnr:1067 Snr:1
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1899

Som eier av eiendommen gnr. 168, bnr. 1899 i Bergen
kommune, knr. 4601 ("Eiendommen"), erklaerer Nyhavn
Eiendom AS, org.nr. 988 030 856. at eiendommen gnr.
168, bnr. 1067, snr. 1i Bergen kommune skal ha veirett
over Eiendommen og frem til offentlig vei. Veiretten skal
utgves i henhold til vedlagte kart. Denne erklaeringen kan
tinglyses pa Eiendommen.

Tinglyst 09.06.2023 - Dokumentnr: 599890 - Erklzering/
avtale

Org.nr: 964 338 531

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1899

Eier av gnr. 168 bnr. 1070 gir herved eier av gnr. 168 bnr.
1899 rett til & legge ledninger over eiendom gnr. 168 bnr.
1070, samt foreta tilsyn og reparasjon pa ledningene nar



dette er ngdvendig. Offentlig torg skal tilbakefgres til
opprinnelig stand etter endt arbeid pa ledninger. For
forvoldet skade i den anledning kan det kreves erstatning
etter skjgnn. Brukene av de private ledningene er
solidarisk ansvarlig for drift og vedlikehold av disse.
Denne erkleeringen kan ikke avlyses uten samtykke fra
Bergen kommune ved Bergen Vann.

Tinglyst 10.09.2024 - Dokumentnr: 1930861 -
Bestemmelse om veg, Bruksrett, Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:2152 Snr:3
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1899

Undertegnede, eier av gnr. 168. bnr. 1899 i Bergen
kommune, gir herved veirett over bnr. 1899 med
plassering vist i vedlegg, til regulerte boligtomter BK/
1-BK/4 i reguleringsplan med ID 18200000, Sandviken
Nyhavnsbukten, slik disse fremgar i vedlagte kartutklipp
og opplisting under. Gards - og bruksnummer for
rettighetshaverne til veiretten er som fglger:

Gbnr. 168/2152, snr. 1-46 (BK/1)

Gbnr. 168/2153 snr. 1-37 (BK/2 og BK/4)

Gbnr. 168/2111 snr. 1-28, gbnr. 168/2112 snr. 1-25, gbnr. 168/
2134 snr. 1-23 og gbnr. 168/2135 (BK/3)

Videre gis regulerte boligtomter BK1-BK4, B/F/B, B2 og
B3, slik disse fremgar av vedlagt kart og opplisting under
evigvarende bruksrett til miljgstasjon plassert pa gnr. 168
bnr. 1899 og pumpestasjon/VA-ledninger pd samme
eiendom, overtatt for offentlig drift og vedlikehold. Gards-
og bruksnummer for rettighetshaverne til miljgstasjon/
pumpestasjon og VA-ledning er som fglger:

Gbnr. 168/2152, snr. 1-46 (BK/1)

Gbnr. 168/2153 snr. 1-37 (BK/2 og BK/4)

Gbnr. 168/2111 snr. 1-28, gbnr. 168/2112 snr. 1-25, gbnr. 168/
2134 snr. 1-23 og gbnr. 168/2135 (BK/3)

Gbnr. 168/2142 s. 1-72 /B/F/B og B3)

Gbnr. 168/2139 s. 1-75 (B2)

Tinglyst 0512.2024 - Dokumentnr: 2334710 -
Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531
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Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1899

Undertegnede eier av GNR 168 BNR 1899, NYHAVN 4 gir
med dette Bergen kommune - kommunenummer 4601,
v/Bergen Vann, organisasjonsnummer 964 338 531,
tillatelse til & legge og ha liggende avigpsanlegg med
tilharende installasjoner mv, som vist pé to utklipp
nedenfor (kart i mélestokk 1:500 viser opprinnelig
plassering, og kartutsnitt med gul markering viser
omlagte ledninger).

Erkleering gjelder eksisterende VA-anlegg og anlegg
omlagt (omlagt er markert med gul farge) i forbindelse
med etablering av nytt bygg (2024) pa GNR 168 BNR
1899.

Av hensyn til fremtidig tilsyn, vedlikehold og reparasjoner
skal kommunen ha uhindret adgang til ledningsanlegg
og tilhgrende installasjoner mv, med de kjgretgy som
kommunen finner hensiktsmessig. Ved reparasjon og
vedlikehold har kommunen nar som helst rett til uten
vederlag & grave opp ledningsanlegget. Medfgrer
arbeidet hermed tap eller skade for grunneieren
godtgjgres dette etter overenskomst eller i mangel av
sadan ved skjznn.

Det pahvilker kommunen i hvert enkelt tilfelle, s& vidt
praktisk mulig, & bringe terrenget i den stand det var fgr
reparasjonsarbeidet ble pabegynt.

Det ma ikke uten tillatelse fra Bergen kommune v/
Bergen Vann, bygges eller fundamenteres neermere
ledningsanlegg og tilhgrende installasjoner enn 4 meter,
malt fra ytterkant ledning. Mur eller fundamenter mé i
tilfelle anbringes sa dypt og utfgres pa en slik mate at
byggverkene ikke lider skade i tilfelle ledningsanlegget
eller installasjonene blir gravd opp.

Det ma heller ikke uten samtykke fra Bergen Kommune
v/Bergen Vann gjgres forandringer i terrengets niva, eller
plantens treer av stor type over ledningsanlegg eller
tilhgrende installasjoner mv. Hvis det av hensyn til
grunneierens interesser skulle bli aktuelt & foreta en
omlegging av ledningsanlegget eller tilhgrende
installasjoner my, vil slik omlegging ikke bli bekostet av
kommunen.,
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1212.2024 - Dokumentnr: 2363409 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Sportsbod

Sameiebrgk: 50/1619

Seksjonering og servitutter kan fas ved henvendelse til
megler.

De tre resterende servituttene omhandler bestemmelse
vann/kloakkledning, erkleering/avtale og bestemmelse
om veg. Disse servituttene eldre og ansees a ikke ha
noen direkte innvirkning pa kjgper.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlpp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig til vei til privat
intern vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger péa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 d@gn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i en
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sammenhengende periode pé opptil 30 dagn. Sameiets
styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstédende eller gjiennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne fgr bud
inngis.



Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.
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Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.
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Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppagitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning
Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
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bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.



Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhdndsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & giennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
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transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 57 200,00
Grunnpakke bolig info** kr 5 500,00

Markedspakke inkl. Emera digital kr 24 850,00
Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 7 500,00
Tilretteleggingshonorar (Veiledende pris kr. 17.000,-) kr 12
900,00

Visning-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 900,00

Eierskiftegebyr kr 6 570,00
Informasjon fra forretningsfgrer BOB kr 4 050,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 10 620,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 122 470,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.



OM EIENDOMMEN

Oppdragsanvarlig
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 981 51182

Ansvarlig megler
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 98151182

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Stremkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

01.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester
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Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁg Eiet seksjon

(© Nyhavn 4, 5042 BERGEN
(I} BERGEN kommune

# gnr. 168, bnr. 1899, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 54 m? BRA-i: 49 m?

Befaringsdato: 20.01.2026 Rapportdato: 19.03.2026 Oppdragsnr.: 18858-1819 Eiendomsverdi ref nr: DE2517

Autorisert foretak: Takst Partner Vest AS Sertifisert Takstingenigr:  Kjell Erik Bjorheim

TAKST PARTNER

VEST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Partner Vest

Om oss
Takst Partner Vest bestar av tre erfarne takstmenn:
Stig Opheim, Kjell Erik Bjorheim og Erik Johannesen.

\

Norsk takst

Vart naturlige markedsomrade er Bergen og Stavanger omradet, men gjelder det stgrre takseringsoppdrag og naeringstaksering, patar
vi 0ss oppdrag ogsa ellers i landet. Kundene vare er privatpersoner, eiendomsmeglere, banker, forsikringsselskaper og bedrifter.

Takst Partner Vest er medlem av Norsk Takst og autorisert i henhold til forbundets regler, herunder krav til skole og etterutdanning. Vi
er ngye med a utfgre ethvert oppdrag i trdd med forbundets takseringsstandarder og stiller hgye krav til oss selv bade nar det gjelder

integritet og faglig kompetanse.
Kjell Erik Bjorheim er ansvarlig takstmann i Rogaland.

Rapportansvarlig

Kjell Erik Bjorheim
Uavhengig Takstingenigr
kjell-erik@tpvest.no

992 68 291
.G(‘N.
‘ &% [
b I I =TRV & NI
U} \? Norsk takst

()
Norsk takst Ny

Oppdragsnr.: 18858-1819 Befaringsdato: 20.01.2026
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Nyhavn 4, 5042 BERGEN Takst Partner Vest AS ‘
Gnr 168 - Bnr 1899 0.J. Brochs gate 16 A k I I
4601 BERGEN 5006 BERGEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18858-1819 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 3av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900

Oppdragsnr.: 18858-1819 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 4 av 18
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Nyhavn 4, 5042 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 1899
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Takst Partner Vest AS ‘
0.J. Brochs gate 16 A
5006 BERGEN Norsk takst

Bygget og leiligheten er oppfgrt i 2024. Det er normal standard
pa innredninger, overflater og utstyr.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler og kommentarer.

Eier overtok leiligheten i 2025. Det er ikke gjort oppgraderinger i
leiligheten etter dette.

Tilstandsgrad pa fellesdeler:

Det blir ikke angitt tilstandsgrad pa felles bygningsdeler i
sameier, boliglag eller borettslag.

For tilstandsopplysninger om bygningsmassen henvises det til
borettslaget/sameiets og deres vedlikeholdsrutiner, og eventuelt
tilstandsrapporter.

Det anbefales pa generelt grunnlag jevnlig kontroll av
bygningsmassen.

Eiet seksjon - Byggear: 2024

UTVENDIG G til side

Bygget er fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein / grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt
grunnundersgkelser.

Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av
betongkonstruksjoner.

Bzere- og skillevegger samt etasjeskille av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfe@rt i
betongkonstruksjoner, fasadene er kledd med kledningsbord og
byggestein.

Flat tak-konstruksjon av betong, utvendig tekket med takbelegg,
yttertaket er ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Takrenner og nedlgp av metall.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Eiet seksjon

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.

Takhgyde mellom 2,27 og 2,59 meter.

Oppdragsnr.: 18858-1819 Befaringsdato: 20.01.2026
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Nyhavn 4, 5042 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 1899
4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I 20

15

10

Antall

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bygningsdeler med TG-2 er ikke kostnadsestimat i denne
rapporten da dette ikke er et forskriftskrav, dette ma evt
bestilles som et tillegg.

Takstmann med 22 ars erfaring i takseringsbransjen, godkjent
sertifikat pa naering, byggelanskontroll, bolig, TEGoVA
Residential Valuer, tilstandsrapporter, landbruktaksering og
skadetaksering.

Gyldigheten pa rapporten er et ar fra befaringsdatoen
20.01.2026. Etter dette ma rapporten oppdateres med ny
befaring og kontroll av bygningene.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
du som selger be om oppdatert rapport

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Eiet seksjon

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Oppdragsnr.: 18858-1819 Befaringsdato:  20.01.2026
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Tilstandsrapport

Takst Partner Vest AS ‘
0.J. Brochs gate 16 A k I
5006 BERGEN Norsk taksl

EIET SEKSJON

Byggear Kommentar
2024 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leilighet til privat bruk.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Boligens vinduer bestar av 3-lags glass i trekarmer, utvendig inndekket
med aluminium.

Vinduer er funksjonelle alder tatt i betraktning. Det er foretatt kontroll
pa tilfeldig valgte dpne og lukkemekanismer. Vurdering basert pd alder
og observasjoner.

Dgrer
Beskrivelse

Malt ytterdgr med kikhull til leiligheten. EI30-dgr.

Altandgr av tre med 3-lags glassfelt utvendig inndekket med aluminium
fra stue til altan.

Dgrene er funksjonelle.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang til altan fra stue pé ca 9,2 m2. Dekke av tre. Rekkverk av metall.
Delvis overbygget.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Heis i bygget.
Heis i fellesarealer er ikke tilstandsvurdert.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendige tak har malte flater.
Innvendige vegger med malte flater og fliser.
Gulv har parkett og fliser.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Det opplyses at etasjeskillere ble malt med krysslaser for a finne
eventuelt avvik og retning pa overflate.

P& visuelt grunnlag er vegger og etasjeskillere i tilfredsstillende stand.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer med formpressede dgrblader i trekarmer.
Dgrene er funksjonelle.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Normalt med garderobeplass i boligen. Garderobeskap og
skyvedgrsgarderobe.
Sprinkleranlegg og felles brannvarslingsanlegg i bygget. Brannsentral
ved hovedinngang til bygget.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

Badet inneholder dusjhjgrne med foldedgrer, vegghengt toalett og
helstgpt servant.

Baderomsmgbler med slette fronter. Speilfronter og lys over servant.
Opplegg for vaskemaskin.

Fliser pa vegger og gulv.

Gulvvarme pa badet.

Oppdragsnr.: 18858-1819 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Baderomsinnredninger. Plastsluk med klemring.
2. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet inneholder dusjhjgrne med foldedgrer, vegghengt toalett og
helstgpt servant.

Baderomsmgbler med slette fronter. Speilfronter og lys over servant.
Opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Baderomsinnredninger.

Beskrivelse
2. ETASIE > BAD

Luftespalte i himling. Normal trekk ved bruk av rgykampul.

Overflater vegger og himling Flat terskel for tilluft til badet.

Beskrivelse
Innvendige tak med malte flater. Spotter i himlinger. 2. ETASJE > BAD
Innvendige vegger med fliser.

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

SJE > B. Beskrivelse
Hulltak g er foretatt uten a pavise unormale for oId.HuIItaklng er

foretatt i skyvedgrsgarderobe ved dgr. Fuktkvotemaling (vekt%) i

Overflater Gulv konstruksjonen ble malt til under 8.

Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Gulvvarme pa badet.

Det er godkjent fall fra terskel til topp slukrist.
Det er fall pa gulvet ellers mot sluk.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk med klemring.
Det ble med fuktindikator ikke registrert unormale fuktverdier pa
baderomsgulvet.

Det er fremlagt godkjent dokumentasjon pa lagt membran pa badet. \if
Det ble ikke malt unormale fuktverdier i konstruksjoner.

KIGKKEN

2. ETASJE > STUE MED KI@KKENDEL

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 18858-1819 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

Takst Partner Vest AS ‘
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Beskrivelse

Kjskkeninnredninger har slette fronter med demper. Skrog av finér. Stein
over benkeplater. Underline utslagsvask. Benkeplater av stein.
Induksjonsplatetopp. Innbygd stekeovn. Integrert oppvaskmaskin og
kombiskap.

Det ble med fuktindikator ikke registrert unormale fuktver i skap under
vask, i benkeplater, pa gulv ved oppvaskmaskinen eller pa gulv ved
kombiskap.

Komfyrvakt montert.

Kj(akkeninnrednihger.
2. ETASJE > STUE MED KIJ@KKENDEL

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator med normal trekk ved bruk av rgykampul.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Rer i rgr sentral pa badet. Avrenning til gulv.

Rer i rgr sentral pa badet.

@ Avlgpsrgr

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18858-1819

Avlgpsrgr av plast.

Avlgpsanlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa
stedet. Ved visuell kontroll ble det ikke pavist lekkasje eller brekkasje.
Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegget for a
sikre enkel tilgang ved eventuell blokkering eller vedlikehold.
Manglende stakemulighet kan fgre til gkt risiko for tette rgr og
vanskeliggjgre utbedring ved problemer.

Det kan veere stakemuligheter i fellesarealer.

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg plassert i himling i entre.

b ..Jl\

Balansert ventilasjonsanlegg plassert i himling i entré.

Varmesentral
Beskrivelse
Felles varmeanlegg i bygget. Varmepumpe i stue.

Varmepumpe i stue.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Det er felles varmtvannsanlegg i laget.
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Andre installasjoner
Beskrivelse
Datasakp ved siden av sikringsskap.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap i entré. Automatsikringer med jordfeilbryter og
overspenningsvern. Hovedsikringen pa 63 amp.

10 kurser:

1X25amp.

9 X 15amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

Oppdragsnr.: 18858-1819
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8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke registrert feil/mangler pa el anlegget og registrerte ikke
varmgang i noen sikringer pa befaringsdagen. Pa et generelt grunnlag
anbefaler det at alle anlegg blir jevnlig kontrollert av autorisert
elektriker eller el-takstmann. Takstmannen har ikke formell autorisasjon
til & vurdere el anlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, oen bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap i entre.
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Tilstandsrapport

Kursbeskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong ¥ l
T -~ Bod

1 71 55

Kjeller

Gorasje

|| Teknisk
7| rom

Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Garasj
Soverom ot

{i e I RIS
- balkong

Gorasge
plass

Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18858-1819 Befaringsdato:
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Terrasse- og =
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Eiet seksjon

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nngiassstbalkong Sum etia=segogibalkonzareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 5 5
2. etasje 49 49 9
SUM 49 5 9
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Utebod
) Stue med kjgkkendel, bad, entré,
2. etasje
soverom, soverom 2
Kommentar

Arealet er malt med avstandsmaler.

Mrk.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap ol.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke
boligens BRA.

Generelt:
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om hvordan rommet defineres. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.
Takhgyde mellom 2,27 og 2,59 meter.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Leiligheten og bygget er oppfgrt i 2024.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.1.2026 Kjell Erik Bjorheim Takstingenigr

Malin Herland Haara Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 168 1899 3 1796 m? | fig infoland. Felles Eiet
tomt.
Adresse
Nyhavn 4

Hjemmelshaver
Malin Herland Haara ogTorill Irene Haara

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Nyhavn 4 sameie 50/1619 BOB Eiendomstjenester & 934771222
radgivning AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i Nyhavn i Bergen. Butikk, skole, barnehage og bussforbindelser i omradet. Kort avstand til Bergen Sentrum med alle
daglige servicetilbud. Utsikt mot naeromradet. Turmuligheter pa byfjellene.

Adkomstvei
Adkomst fra offentlig vei via privat interne veier.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Vi gjor oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Vi gjor oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Regulering

Reguleringsformal §25 eldre PBL

Objekttype: ReguleringsBebyggelsesplan formalomrade
Lov:Eldre PBL

Vertikalniva: 2 - P4 grunnen/vannoverflaten
Utnyttingtype

Utnyttingtall

Beskrivelse:

Feltnavn: B/F1

Planid: 18200000

Reguleringsformal etter gammel lov: 910 - Bolig/Forretning
Formalutdyping gammel lov:

Areal: 1589,5

Planomrade:

Objekttype: Reguleringsplanomrade

Plannavn: BERGENHUS. GNR 168 BNR 1063 MFL., SANDVIKEN, NYHAVNSBUKTEN
Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

Planstat: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Vertikalniva: 2 - P4 grunnen/vannoverflaten
Planbestemmelser: 4 - Pa kart og som egen tekst
Ikrafttredelsedato: 21/5/2007

Lovreferanse: 4 - PBL 1985

PlanID: 18200000

Forslagsstiller:

Kunngjgringsdato: 21/10/2007

Om tomten
Parkering i gate. Fellestomt er opparbeidet med plen, bed og busker. Lekeplass pa fellesarealer. Asfaltert gang- og kjgrearealer.
Tinglyste/andre forhold

Felleskostnader er oppgitt & veere 2.207,- pr maned. Inkl. internett/tv og plass i carport.
Det er ikke oppgitt fellesgjeld for seksjonene. Forretningsfgrer ma kontaktes for oversikt over dette.

Eiendomsflate:

Gardsnummer: 168
Bruksnummer: 1899
Festenummer: 0
Seksjonsnummer: 0

Beregnet areal: 1796,0 kvm
Eiendommen har: Sikre grenser
Omtvistet: Nei

Tinglyst: Ja

Etablert: 17/3/1987

Kommuneplan

Arealplan-1D:65270000

Saksnummer: 201418880

Plannavn: BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Planstatus: Gjeldende plan (Endelig vedtatt arealplan) *

Vedtak i kraft:19.06.2019.

KPA2018 Angitthensyn kulturmiljg: Historisk sentrum

KPA 2018 Arealformal: Byfortettingssone
Bebyggelsen

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade med samme type bebyggelse. Eneboliger, rekkehus og flermannsboliger i omradet.
Leilighet beliggende i 2. etasje. 3-roms leilighet.

Bygget er pa 4 etasjer fordelt pa 24 seksjoner.

Standard

Leiligheten og bygget er oppfart i 2024.
Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt. Gode materialvalg og god planlgsning. Normal god standard pa utstyr, innredning og overflater.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If forsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Eier Eier ga opplysninger under befaringen. Gjennomgatt Nei

Egenerklzaering 13.03.2026 Ingen beme'rknlng.er tl Gjennomgatt Nei

egenerklaringsskjema.

Infoland.no Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei

Situasjonskart Gjennomgatt Nei
. - . Ikke .

Midlertidig brukstillatelse 20.12.2024 | flg. EDR. . . Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18858-1819
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Nyhavn 4, 5042 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 1899
4601 BERGEN

Takst Partner Vest AS ‘ I I

0.J. Brochs gate 16 A
5006 BERGEN Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pad et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 18858-1819

Befaringsdato: 20.01.2026

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DE2517

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03250083

Selger 1 navn Selger 2 navn

Torill Irene Haara Malin Herland Haara

Gateadresse

Nyhavn 4

Poststed

BERGEN 5042

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 1 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TIH, MHH 1
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt ved overtakelse
Arbeid utfort av [stoliz

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nytt ved overtakelse
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ja.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | kontroll
Arbeid utfort av [stoliz

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Flyttet porttelefon
Arbeid utfert av |®ygarden Elektriske

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Eease montert av Fagleerte

Initialer selger: TIH, MHH
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Lagt terrassebord pa betongdekke pa balkong

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ va
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare akte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: TIH, MHH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Nyhavn 4

Antall registrerte 23

enheter

Postnummer 5042

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 168
Bruksnummer 1899
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 301120813

Merkenummer Energiattest-2024-41091
Dato 21.10.2024
Innmeldt av Omega 365 Areal AS v/ THOR ANDRE VESTVIK

INGEBRIGTSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2024

Bygningsmateriale:

BRA: 1878

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (23)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813

Nyhavn 4 301120813




Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer

Seksjonsnummer

Festenummer Andelsnummer

Nyhavn 4 301120813 H0404 0

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2024
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 751 m?
Areal tak 494 m?
Areal gulv 579 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 352 m?
Oppvarmet BRA 1878 m?
Totalt BRA 1878 m?
Oppvarmet luftvolum 5582 m?
U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m?>K)
U-verdi for tak 0,13 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,09 W/(m?K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,90 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 18,7 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

86,2 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 0,20 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 11.10.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 85 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,38 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

2,31 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 173 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjolesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0 °C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KWI(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjoling 24 h
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Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,74
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,18
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,55
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;

Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,15
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,85
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,50
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,50
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,96
Arsgjennomesnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 1,93
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andellav netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0,00
energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

Dato for beregning 21.10.2024
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre

forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
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Versjon

6.017

Produsent / leverander

ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Omega 365 Areal AS

Navn person

Thor André Vestvik

Ingebrigtsen
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
Netto energibudsjett
Romoppvarming 27,5 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 4,1 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 7,8 kWh/ar
Pumper 2,1 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

100,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

150 787 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

80,29 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

78 000 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

75,56 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

141 909 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 150 787 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 150 787 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

66,3 %
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VEDTEKTER
for

Nyhavn 4 sameie,
(org. nr. 934 771 222)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd drsmgtet
13.12.2024

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Nyhavn 4 sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 12.12.2024.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 23 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa& eiendommen gnr. 168, bnr.
1899 i Bergen kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod
e private uteplasser
e annet

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller p& annen méte erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for 3
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal 8
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skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/3rsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Det er 13 parkeringsplasser i sameiet. Parkeringsplassene er organisert i en egen
neeringsseksjon med egne vedtekter.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 8 bruke en
tilrettelagt plass varer sd lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
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a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogs8 ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk p& balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(3) Nezeringsseksjonen skal kun dekke fglgende felleskostnader til eierseksjonssameiet:

- Kostnader til bygningsforsikring

- Kostnader til forretningsfgrsel og revisor

- Styrehonorar

- Drifts- og vedlikeholdskostnader for vei, brgyting mm.
- Vedlikeholdskostnader for tak

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver m@ned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd &rsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.



7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pdlegge erververen 3 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret pdlegge selskapet & selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for 8 hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og 2-4 gvrige medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig n8r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjére mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
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(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller 8rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av 8rsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgatet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gjennomfgres. Arsmgtet skal gjennomfgres
som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
3rsmgtet skal behandle, og ma vaere s8 lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere
om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom &rsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk
mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som
sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene m3 sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en
betryggende metode for 8 bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til drsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert drsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere 8rsmgtet:
e behandle styrets eventuelle drsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsd ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt 8rsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 veere
til stede p& &rsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en rédgiver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall p& &rsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa 8rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
(1) I 8rsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.
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(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgatet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa 8rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertalilskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p& arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de 3rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pd det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten p8 8rsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdende ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s8 vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Vedtekter
for

Garasjesameiet Nyhavn 4

1. Navn og formal
Sameiets navn er Garasjesameiet Nyhavn 4.

Sameiet omfatter gnr.168 bnr.1899snr.24(naeringsseksjon) i Bergen kommune. Eierseksjonen
bestar av et parkeringsanlegg (Anlegget) som skal benyttes til parkering for beboere i Nyhavn
4 sameie.

Sameierne i Anlegget er en del av eierseksjonssameiet Nyhavn 4 sameie og er bundet av de
til enhver tid gjeldende vedtekter for eierseksjonssameiet Nyhavn 4 sameie. Enhver sameier i
Anlegget har plikt til & sette seg inn i - og rette seg etter - vedtektene som gjelder for
eierseksjonssameiet Nyhavn 4.

Garasjesameiet Nyhavn 4 sitt formal er & organisere bruken av Anlegget til sameiernes beste,
herunder & fastsette regler for den fysiske bruk, samt vedta fordeling av utgifter forbundet
med sameiernes bruk. Bare eiere av en boenhet i Nyhavn 4 sameie kan vaere sameier i
garasjesameiet Nyhavn 4.

2. Sameieandeler
Sameiet bestar av 11 sameieandeler.

3. Bruk av Anlegget
Sameierne har slik rett til bruk av Anlegget som fglger av disse vedtektene. Til hver
sameieandel medfglger eksklusiv rett til & bruke en parkeringsplass. Parkeringsplassene er
fordelt av utbygger i forbindelse med etablering av Nyhavn 4 sameie, og oversikt fglger
vedlagt disse vedtekter. Sameiere som har nedsatt funksjonsevne har krav pa tilrettelagt
plass. Styret kan palegge en sameier uten behov for tilrettelagt plass a bytte
biloppstillingsplass. Bytteretten gjelder bare dersom sameieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en biloppstillingsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass
varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Styret kan ikke endre sameiernes angitte parkeringsplass, annet enn ved bytteordningen over,
hjemlet i eierseksjonsloven § 26.

Sameierne kan ikke benytte sin parkeringsplass til annet enn oppbevaring av motorkjgretgyer
eller tilhengere. Bruken av parkeringsplassen ma ikke veere til fortrengsel for gvrige sameiere,
og skal ikke benyttes til reparasjoner eller lagringsplass for dekk etc. 2

4. Rettslig raderett

Salg av sameieandeler er tillatt, men kan bare finne sted til andre eiere i sameiet Nyhavn 4
sameie. Ethvert salg skal meldes skriftlig til sameiets styre, eventuelt sameiets
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forretningsfgrer dersom slik finnes. Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplgsningsrett.

5. Felleskostnader

| felleskostnadene skal alle kostnader sameiet har inngd, herunder kostnader til forsikring,
drift, vedlikehold, forvaltning og sameiets andel av felleskostnader i Nyhavn 4 sameie, samt
eventuelle avsetninger til vedlikeholdsfond.

Styret fastsetter felleskostnadene, og kan endre disse med en maneds skriftlig varsel.
Felleskostnadene skal fordeles med en lik andel pa hver enkelt rettighet. Ingen sameiere er
forpliktet til & dekke stgrre deler av felleskostnadene enn dem som faller pa vedkommende
andel. Sameiere som har leiet ut sine rettigheter, er likefullt selv ansvarlig for sin andel av
felleskostnadene, dersom ikke annet er avtalt skriftlig med sameiets styre.

Felleskostnadene betales forskuddsvis hver maned. For felleskostnader som ikke blir betalt
ved forfall, svares den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr. 100. Dersom en sameier vesentlig misligholder sin forpliktelse til & betale
felleskostnader har styret, med 14 dagers skriftlig varsel, rett til & nekte sameier bruk av
anlegget. Herunder har sameiets styre rett til 8 utelukke sameier fra anleggets
adgangskontrollsystem. Unnlatelse av 3 betale mer enn 3 maneders felleskostnader skal alltid
veaere vesentlig mislighold. Nektelse av bruk innebaerer ingen innskrenkninger i plikten til a
betale felleskostnader.

6. Arsmgtet
Arsmgtet er sameiets gverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av drsmgtet. Hver
andel i Anlegget gir 1 stemme i arsmgtet. Sameieren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen
skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Arsmgtets vedtak treffes av flertallet av de
fremmegtte stemmer. Styret og eventuell forretningsfgrer plikter & mgte pa arsmegtet, med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Arsmgtet skal ledes av
styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Det skal under mgtelederens
ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet.
Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt
av arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

7. Ordinzert arsmgte
Ordineert arsmgte (drsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Styret innkaller til arsmgtet med skriftlig varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mgtet.
Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsrapport med revidert regnskap og budsjett. Saker
som en sameier gnsker behandlet pa arsmgtet, skal sendes inn skriftlig til styret senest 21
dager fgr motet.

Elektronisk kommunikasjon regnes som skriftlig.
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8. Arsmgtets kompetanse

Arsmgtet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. Uten hensyn til om sakene er
nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet behandle: styrets regnskap for foregdende
kalenderar, valg av styre. De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt
flertall. Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om: Nyanskaffelser,
samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes stgrrelse ma
anses for vesentlige. Fastsettelse av vedtekter, husordensregler eller andre ordensforskrifter
og endringer av disse. For at forslag som krever minst to tredjedels flertall skal kunne
behandles pa arsmgtet, ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i mgteinnkallingen.

9. Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 2 sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert
arsmgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pd samme mate som
for ordinaert arsmgte.

10. Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3 medlemmer, som alle skal vaere sameiere, hvorav en
styreleder. Styret i boligsameiet bgr veere representert i Garasjesameiets styre.

Styret skal ha en styreleder som velges sarskilt av arsmgtet. Ved stemmelikhet avgjgres
valget ved loddtrekning.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar, med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det arsmgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det
ordinaere arsmgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styrelederen har stemt for.

Styret skal sgrge for drift av Anlegget og se til at sameierne vedlikeholder Anlegget i samsvar
med disse vedtektene og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med vedtekter og vedtak i arsmgtet. Herunder skal styret bl.a.:

e innkreve utgifter av ethvert slag som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
herunder innkreve et a konto belgp fra hver sameier forskuddsvis hver maned til
dekning av fellesutgifter.

* besgrge utfgrt reparasjoner som ikke paligger noen av de enkelte sameierne,
gjennomfgre eventuelle vaktmestertjenester og besgrge renhold av Anlegget.

* besgrge utfgrt vedlikehold og reparasjon av felles ledninger, innretninger og
eventuelle felles antenneanlegg.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremgte skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer senest pa det etterfglgende styremgte.
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Styret mgter pa vegne av de enkelte sameierne i arsmgte i eierseksjonssameiet. Styreleder
har fullmakt til & avgi stemme pa vegne av sameierne i Anlegget.

11. Forretningsfgrer

Sameiets styre har fullmakt til 3 innga avtale med forretningsfgrer om driften av sameiet.

12. Habilitet

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
styremgte eller arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan
noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

13. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, og har i denne forbindelse
fullmakt til 8 engasjere regnskapsfgrer pa sameiets bekostning. Dersom sameiet benytter
forretningsfarer, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelse ved a overlate
regnskapsfgrselen til forretningsfgreren ved skriftlig instruks.

14. Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne som plikter til dekning av sameiets felleskostnader,
proratarisk ansvarlig etter den fordelingen som fglger av eller er fastsatt i medhold av pkt. 5.
Den enkelte hefter ikke for de gvriges andel av sameiets forpliktelser. Den enkelte blir saledes
fri ved a betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke oppnar dekning hos
de gvrige.

15. Forsikring

Anlegget skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig
for at forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.

16. Forholdet til Nyhavn 4 sameie

Sameierne i Anlegget er en del av Nyhavn 4 sameie og er fglgelig bundet av de til enhver tid
gjeldende vedtekter og vedtak for eierseksjonssameiet. Sameierne i Anlegget bzerer herunder
ansvar for drifts og vedlikeholdskostnader knyttet til Nyhavn 4 sameie slik disse er fastsatt i
vedtektene for eierseksjonssameiet.
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Vedlegg- oversikt over parkeringsplass og seksjonsnummer

Plassnummer Seksjonsnummer (utklipp fra excel etter at garasjene er solgt)




Nabolagsprofil

Nyhavn 4 - Nabolaget Hegreneset/Munkebotn - vurdert av 109 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Familier med barn
e Etablerere

Offentlig transport

& Gamle Bergen Museum
Linje BEF

9 min &
0.7 km

Gamle Bergen
Totalt 23 ulike linjer

9 min &
0.7 km

Handelsheyskolen
Totalt 25 ulike linjer

12 min 4
0.9 km

Bergen busstasjon
Buss, tog, trikk

6 min &
5.6 km

Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

8 min &
6.2 km

Skoler

Hellen skole (1-7 kl.)
393 elever, 21 klasser

16 min &
1.3 km

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

» Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
I Hegreneset/Munkebotn 1728 1034

B Bergen 265933 136 695
| Norge 5425412 2654586

Rothaugen skole (8-10 kl.)
598 elever, 39 klasser

5 min &
2.6 km

Tertnes videregdende skole
370 elever

7 min &
5.8 km

Amalie Skram videregaende skole
1000 elever

7 min &
5.8 km

Ladepunkt for el-bil

& Hegreneset

Barnehager

Kidsa Nyhavn (1-5 &r) 6 min %
42 barn 0.5 km

Vinterdalen barnehage (1-5 ar) 12min 4
54 barn 0.8 km

Biskopshavn barnehage (1-5 ar) 14 min &
19 barn 1.1 km

Dagligvare

Joker Nyhavn
PostNord, sendagsapent

Rema 1000 Helleveien

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

x_i Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/1

,' Kollektivtilbud
Veldig bra 86/100

:il‘ Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

00

Sport

@ NHH - "Lehmkulhallen”
Aktivitetshall, volleyball

10 min &
0.7 km

Stemmemyren idrettsanlegg
Aktivitetshall, fotball

16 min &
1.1 km

NEXT Nyhavn

3min &

Just Padel Sandviken

5min %

Boligmasse

W 25% enebolig

B 70% blokk
. 5%annet

Varer/Tjenester

Bergen Storsenter

i@ Vitusapotek Helleveien

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

M 41% ibarnehagealder
W 31%6-123ar
. 16%13-154r
B 12%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

%

I Hegreneset/Munkebotn
B Bergen

«Trives veldig bra. Stille og rolig
omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/1899/0/3
KOMMUNE Dato: 20.03.2026 Adresse: Nyhavn 4, 5042 BERGEN
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Stian Sletten
stian.sletten@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

98151182 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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