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Velkommen til
din nye bolig



Emera eiendomsmegling ved Marit
Skolmli gnsker velkommen til Alfred
Trensdals veg 21! Fotograf: Kristian Ulén
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING BRA-I/BRA TOTAL ENERGIKLASSE
Kr 3290 000- 73/84 kvm D
OMKOSTNING KJ@PER BOLIGTYPE

19 056,- Andelsleilighet

TOTALPRIS EIEFORM

3 871174 - Borettslag

FELLESKOSTNADER ANTALL SOVEROM

6 084,- pr. mnd 2

FELLESGJELD ETASJE

Kr 562 118,- 3

FELLESFORMUE BYGGEAR

15 608 - 1967
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Din megler

Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner

marit.skolmli@emera.no
+47 970 54 430

Marit er utdannet eiendomsmegler fra Handelshgyskolen BI.
Siden starten i 2013 har hun hgstet bred erfaring fra ulike
deler av bransjen, bdde som saksbehandler og
oppgjgrsansvarlig. Dette kommer ofte kundene til gode
gjennom god radgivning fra start til slutt.

Siden starten har Marit levert sterke resultater pa toppniva, og
ble for aret 2023 karet til arets EMF i hele EIE kjeden.
| dag er Marit salgsleder og partner hos Emera Trondheim.

Med fokus pa en skreddersydd salgsprosess for hver enkelt
kunde, er hun opptatt av at bade selger og kjgper blir godt
ivaretatt. Hun blir beskrevet av sine kunder som eerlig,
imgtekommende og Igsningsorientert og blir ofte anbefalt
videre av sine kunder.

For Marit er det alltid viktigst at hennes kunder oppnar hgyest
mulig markedspris for sin eiendom, gjennom en trygg og
helhetlig salgsprosess.
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BESKRIVELSE

Lys og innbydende 3-roms i 3.
ctasje | Rolig beliggenhet |
Vestvendt balkong | Mulighet
for parkering | Renovert brl.

Marit Skolmli v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Alfred Trgnsdals veg 21!

Flott og romslig 3-roms leilighet med attraktiv beliggenhet i
byggets 3. etasje. Leiligheten har store vindusflater, romslig stue
pa ca. 24 kvm, separat kjgkken og utgang til en solrik, vestvendt
balkong pé ca. 8 kvm. Borettslaget gjennomgikk en omfattende
rehabilitering i perioden 2017-2022 og fikk nye fasader.

Her bor man i rolige omgivelser med nzerhet til marka, samtidig
som det er kort vei til kollektivtransport, dagligvare, skole,
barnehager og treningssentre.

Hgydepunkter

- Vestvendt balkong

- 2 romslige soverom

- Bad fra 2011

- Borettslag rehabilitert 2017-2022

- Rolig og tilbaketrukket beliggenhet

- Kort vei til kollektivtransport og dagligvare
- Mulighet for parkering

- To eksterne boder



Leiligheten har store vindusflater som
gir en lys og luftig romfglelse.
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Stuen méler ca. 24 kvm og har god plass til bdde sofagruppe og
spisegruppe.
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Kjgkkenet ligger adskilt og maler ca. 9,5
kvm.

L-formet kjskken med god
oppbevaringsplass og glatte fronter.




Det er plass til en mindre spisegruppe
ved kjgkkenet.

Fra kjgkkenet er det utgang til en solrik,
vestvendt balkong pé ca. 8 kvm.




Det er god plass til utemgblement pa
den solrike balkongen.

En herlig balkong for avslapning og
hyggelige sommerkvelder. Skyvedgren
er fra 2019.




Fra eiendommen er det kort vei til
kollektivforbindelser, dagligvarebutikk,
skole, barnehager og treningssentre.
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Pent flislagt bad fra 2011 med
gulvvarme og downlights.

|







Hovedsoverommet maler 12 kvm og har
god plass til bide dobbeltseng og
tilhgrende mgblement.




Soverom 2 méler ca. 9 kvm og kan




Plantegning



Alfred Trensdals veg 21, 7033 TRONDHEIM
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Planskissen er ikke i malestokk.

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3290 000

Ombkostning kjoper
3290 000,00 (Prisantydning)
562 118 (Andel av fellesgjeld)

3 852 118 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

8 406 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 756 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring))
19 056 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

3 861 874 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3 871174 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 871174

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 084,- pr. mnd
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Totale felleskostnader er kr 6 084,- per maned. Dette
inkluderer renter og avdrag pa fellesgjeld, kommunale
avgifter, forretningsfarsel, felles bygningsforsikring,
driftskostnader, vasking av fellesareal og elektroniske
fellesavtaler.

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Renter l&n: kr 2 119

- Avdrag lan: kr 1003

- Driftsdel: kr 2 409,-

- Vasking av fellesareal: kr 105,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 448,-

P& grunn av prisstigning og rentegkning tas det
forbehold om at felleskostnader kan gke.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter faktureres borettslaget
og er dekket gijennom de ménedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr 562 118 pr. 31.03.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har fglgende lan
og vilkar:

Lanenummer: 14638830, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 31.03.2026: 4.07% pa.

Antall terminer til innfrielse: 55

Saldo per 31.03.2026: 201 795 794

Andel av saldo: 481693

Farste termin/farste avdrag: 0110.2023 ( siste termin
01.04.2053)

Flytende rente

Lanenummer: 90517347913, Svenska Handelsbanken AB
NUF
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
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Rentesats per 31.03.2026: 51% pa.

Antall terminer til innfrielse: 35

Saldo per 31.03.2026: 33 692 590

Andel av saldo: 80 425

Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin
30.06.2043)

Flytende rente

Sikringsordning

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker
tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader. Leverandgr av sikringen er Klare Finans
AS.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Det er inngatt bindende avtale om Norgespris for
leiligheten. Avtalen er bindene til 3112.2026.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 15 608 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: Kr 854 063 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 3 416 250 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
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for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et stille og veletablert boligomrade,
omgitt av grenne omgivelser og neerhet til marka. Her
bor man rolig og tilbaketrukket, samtidig som byen og
ngdvendige servicetilbud er innen kort rekkevidde.
Borettslaget har pent opparbeidede fellesarealer med
grgnne plenomréder, flere lekeplasser, volleyballbane og
hyggelige uteomrader. Grendahuset Kaaret kan benyttes
av beboerne til badde sma og store sammenkomster.

Kollektivtilbudet er sveert godt med bussholdeplass i K.O.
Thornaes' veg kun ca. 4 minutters gange unna. Voll
studentby ligger ca. 12 minutters gange fra boligen og
har forbindelse med hele 17 busslinjer. Trondheim
sentrum nas pa ca. 14 minutters kjgring.

Omradet byr pa kort vei til barnehager og skoler, blant
annet Vestlia barnehage ca. 5 minutters gange unna,
Steindal skole ca. 9 minutters gange og Hoeggen skole
ca. 9 minutters gange unna.

Daglige innkjgp gjgres enkelt med Bunnpris Vestlia og
Coop Mega Nardo innen ca. 10 minutters gange. For den
aktive finnes gode idretts- og treningstilbud i
naeromradet, som Othilienborg kunstgressbane samt
treningssentre som 3T Moholt og TrenHer Moholt.



Parkering

Parkering kan sgkes til styret. Borettslaget leier ut 219
garasjer og 24 parkeringsplasser med motorvarmere til
andelseierne.

Ledige garasjer og motorvarmerplasser tildeles av TOBB.
Ansiennitet beregnes etter sammenhengende botid. Ved
tildeling betales et gebyr til TOBB. Sgknad kan fylles ut pa
tobb.no, eller sendes per post til TOBB.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Felles tomt, eid av borettslaget. Borettslaget byr pa pent
opparbeidede fellesarealer med grgnne plenomrader,

lekeplasser og volleyballbane, samt rolige og trivelige
uteomrader for beboerne.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag
Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest i kommunens arkiv.
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Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.011998.
Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. | de
tilfeller hvor midlertidig brukstillatelse ikke er innhentet
for saker omsgkt far 01.011998 vil byggesaken ikke veere
korrekt avsluttet, og for & f en korrekt avslutning, sa kan
Trondheim kommune i medhold av plan- og
bygningsloven palegge eier a igangsette tiltak som leder
til at midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan omsgkes
og utstedes.

Det foreligger i tillegg falgende dokumentasjon i saken:
- Bygagetillatelse for oppfgring av boligblokk, datert
04.051966. Det er ikke utstedt ferdigattest for tiltaket.

- Byggetillatelse for utvendig rehabilitering av blokker,
datert 05.09.1989. Det er ikke utstedt ferdigattest for
tiltaket.

- Bygagetillatelse for innglassing av balkonger, datert
22.011991. Det er ikke utstedt ferdigattest for tiltaket.

- Svar pa forespgrsel om sgknadsplikt for rehabilitering
av tak, utskifting av vinduer, etterisolering og endring av
fasader, datert 05.03.2019. Kommunen vurderte tiltaket til
ikke & veere sgknadspliktig.

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger i
kommunens arkiv, datert 21.04.1966 og 25.111988.
Godkjente byggetegninger stemmer ikke overens med
dagens bruk. Fglgende er bemerket:

- Bad er utvidet ved & sl& sammen tidligere baderom og
toalettrom. Megler har mottatt et dokument som
omhandler mangelfull byggesgknad i forbindelse med
renovering av bad datert 2011. Saken fremstér som ikke
avsluttet.

- Balkong er utvidet sammenlignet med tegninger fra
1966. Utvidelse av balkong er normalt sgknadspliktig.
Megler har mottatt et dokument som omhandler
utvidelse av balkong, men har ikke mottatt ferdigattest
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for tiltaket.

Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og bestéar av fglgende rom:
Entré, gang, stue, kjgkken, bad, bod og to soverom.

Fra kjskkenet er det utgang til en balkong pa 8 m2

Leiligheten disponerer boder i 1. etasje pa til sammen 11

m?2

Areal

BRA - i: 73 m?
BRA - e: 11 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 84 m?
TBA: 8 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 11 m2 Boder

3. etasje

BRA-i: 73 m2 Entré, to soverom, gang, bad, bod, stue og
kjgkken

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
8 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa borettslagets
fellesareal, men disponeres av denne andelen.
Borettslaget kan pé et senere tidspunkt omdisponere
bruken av dette arealet.

Standard

Velkommen hjem!

Entré

Leiligheten har en innbydende entré med stor, integrert
skyvedgrsgarderobe som gir sveert gode
oppbevaringsmuligheter for yttertgy og sko. Entréen gir
et ryddig og godt farsteinntrykk av boligen.

Stue

Romslig og lys stue péa ca. 24 kvm med store vindusflater
som gir en luftig og behagelig romfglelse. Her er det god
plass til bade sofagruppe og spisegruppe. Store
vindusflater og gode mgbleringsmuligheter gjgr dette til
et trivelig oppholdsrom for bade hverdag og sosiale
sammenkomster.

Kjgkken



Separat kjgkken pa ca. 9,5 kvm med L-formet innredning
og glatte fronter. Kjgkkenet byr pa god skap- og
benkeplass, laminert benkeplate, nedfelt kjgkkenvask og
benkeskapsbelysning. Det er ogsé plass til en mindre
spisegruppe.

Fra kjgkkenet er det utgang til en solrik, vestvendt
balkong pé ca. 8 kvm. Balkongen har god plass til
utemgblement og er et herlig sted for avslapning og
hyggelige sommerkvelder. Skyvedgren ble skiftet i 2019.

Bad

Pent flislagt baderom fra 2011 med gulvvarme og
downlights i himling. Badet er utstyrt med toalett,
servantinnredning, speil og dusjhjgrne med bade
handdusj og regndus;.

Bod (brukt som vaskerom)
| tilknytning til badet er det en praktisk innvendig bod
med plass til vaskemaskin.

Soverom

Leiligheten har to soverom av god starrelse.
Hovedsoverommet maéler ca. 12 kvm og har god plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Soverom
nummer to méaler ca. 9 kvm og kan enkelt tilpasses som
barnerom, kontor eller gjesterom etter behov.

Bod
Leiligheten disponerer 2 eksterne boder pé totalt 11 kvm
som gir gode lagringsmuligheter.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
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er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandear.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jgrgen Amtoft
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kienner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse: Fornying av sikringsskap

Arbeid utfgrt av: Aalmo

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ja.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Borettslaget har installert ladeboks ved
parkeringsplasser

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse: Fasader pusset opp i borettslaget rundt
2020

Arbeid utfgrt av: Borettslaget
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Samsvarserklaering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema at det foreligger
samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i boligen.
Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Leilighetsbygg oppfert i 1967. Grunnmur av betong.
Bygget er oppfart med stapt gulv mot grunn. Yttervegger
i en kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendige fasader er kledd med fasadeplater.
Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Entrédgr med
sikkerhetslas. Vinduer med karmer av

tre. Balkongdgr med karmer av tre. Boligen ventileres
med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom
vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire.
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Eiendommen ligger i et aktsomhetsomréde for overvann.

Bygningsdeler med TG2:

Vétrom - Bad:

- Fallforhold rundt sluk: Lokalfallet i sluksonen er mindre
enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes a
ikke gi tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved
normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er
ngdvendig.

- Lekkasjesikkerhet: Fallforhold utenfor sluksonen
vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt
lekkasjevann til sluk, og det er ikke pavist at vanntett sjikt
har tilstrekkelig oppkant ved darterskel for & kompensere
for dette. Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann
kan renne ut i tilstgtende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

- Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger: Vanntett sjikt
har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den
faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent.
Foreslétt tiltak er videre overvéking, slik at komplett
utskiftning kan iverksettes nér dette viser seg a vaere
ngdvendig.

- Slukets tilkomstmulighet for rengjgring: Slukrist er ikke
sentrert over vannlas. Konsekvens er at det er
utfordrende og fa tatt ut vannlas for rengjering. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

- Ventilasjon: Vatrommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere
luftutskifting enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er
satt i henhold til NS3600. Foreslétt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av
vatrommet viser at dette er ngdvendig.



Tekniske anlegg:

- Vannrgr (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Boligens vannrgr av kobber (og tilhgrende
komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skijult, s& den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslétt tiltak er videre overvaking, slik at lokale
reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nér dette
viser seg a veere ngdvendig. Deler av rgrsystemet er
skiftet i nyere tid, og opplysningen over gjelder derfor kun
de delene som er av eldre dato.

- Avlgprer (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Boligens avlgpsrer (og tilhgrende
komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvéking, slik at
utskiftning eller innvendig rehabilitering/rgrfornyelse
(hvis dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan
iverksettes nar dette viser seg & veere ngdvendig. Deler
av rgrsystemet er skiftet i nyere tid, og opplysningen over
gjelder derfor kun de delene som er av eldre dato.

- Varmtvannsbereder: P& bakgrunn av berederens alder
vurderes det at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre
overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes nar dette blir ngdvendig.
Varmtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig
lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til sluk,
eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for
eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.
Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen
eller tilknyttede rgr kan fare til skader i rommet. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.
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Andre rom - Vaskerom (ikke vatrom):

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere boligens andre
rom (og tilhgrende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen: Rommet er benyttet som
vaskerom, men tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Det er
ikke registrert sluk eller membran/tettesjikt pa gulv og
vegger. Konsekvens er at manglende sluk og fuktsikring
gker risikoen for fuktskader i gulv- og
veggkonstruksjoner ved lekkasje eller vannsgl.

Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over bgr det paregnes
tiltak som videre overvéakning og lokale utbedringer der
dette viser seg 8 veere et behov. Erfaring viser at
igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker
ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det bgr tas
hgyde for.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgiengelig:

- Bad - Kontroll i tilliggende konstruksjon | Med bakgrunn
i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke
praktisk mulig & gjennomfgre fuktmaling/hulltaking i et
omrade der det erfaringsmessig forekommer skader.
Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er
derfor ikke utfgrt. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke
kjent. Det ble derimot gjennomfart et overflatesgk med
fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som
tyder pa fuktskader.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.
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(Dvrig informasjon

Adresse
Alfred Trgnsdals veg 21, 7033 TRONDHEIM

Gnr. 79, bnr. 21
i Trondheim kommune.Andelsnr. 118 i OTHILIENBORG
BORETTSLAG med orgnr. 950373520

Selger

Henrik Moen Vadet

Borettslag

OTHILIENBORG BORETTSLAG
Organisasjonsnummer: 950373520

Andelsnummer: 118

Borettslagets nettside er http://www.othilienborg.no/.

Bare fysiske personer som er andelseiere i
boligbyggelaget kan veere andelseiere i borettslaget, og
ingen kan eie mer enn én andel.

Kjekt a vite:

- | perioden 2017-2022 gjennomgikk borettslaget en
omfattende rehabilitering. Denne ambisigse
oppgraderingen involverte en fullstendig forandring av
alle fasadene, noe som resulterte i et forfriskende nytt
utseende.

- Grendahuset «Kaaret» leies ut til borettslagets
andelseiere. Informasjon og kontaktinfo finnes pa
borettslagets nettside.

- Borettslaget har investert i diverse trimapparat,
tredemgller, sykler, elipsemaskin, romaskin og annet
utstyr. Dette er et tilbud til beboerne som vil ha litt trim.
For a fa tilgang til dette rommet trenger man en brikke.
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Denne brikken kan man kjgpe dersom man gnsker
benytte seg av tilbudet.

- Ved utskifting av standard sluk pa bad utfart av
rerlegger K. Lund, kan man sgke borettslaget om & fa
dekke noe av denne kostnaden.

- Det er fellesbod ved ytterdgren for barnevogner og
sykler.

- Gass- eller elektrisk grill pa verandaen er tillatt s& lenge
det ikke er til sjenanse for naboer.

- Tillatelse til & innglasse veranda, montering av
utvendige persienner og markiser pa vinduer avgjgres
ved sgknad til styret. Borettslaget har en fast policy pa
fargevalg og utfgrelse. Det er ikke tillatt & montere private
parabolantenner eller egne varmepumper.

Forretningsfgrer: TOBB boligbyggelag

Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer fellesforsikring: SP0O005253047

Husdyr: Det skal sgkes til styret i borettslaget pa eget
skjema om husdyrhold. Beboere som gnsker & holde
husdyr, plikter & undersgke om det i vedkommende
oppgang finnes personer som er allergisk ovenfor dette
husdyret. Dokumenteres dette med legeerklaering, kan
husdyr normalt ikke holdes. Styret avgjer tvilstilfeller.
Hund skal p& borettslagets omrade veere i band og under
full kontroll. Dersom hunden gjgr seg ren pa
borettslagets eiendom, plikter eieren a fjerne
ekskrementene straks.

Forkjgpsrett: Forkjgpsretten er lagt ut til boligbyggelagets
medlemmer samtidig med boligsalget. Det betyr at
medlemmer kan benytte forkjgpsretten innen 5
virkedager etter at selger har akseptert et bud. Dersom



forkjgpsretten blir brukt, faller kjgpsavtalen med
opprinnelig kjgper bort, og kigperen har ingen videre
gkonomiske forpliktelser overfor selger. Veer
oppmerksom pa at forretningsfarer kan kreve et gebyr av
den som benytter forkjgpsretten.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslaget
hadde i 2024 samlede driftsinntekter pa kr 29 088 522
og samlede driftskostnader pa kr 23 256 219 . Dette ga
et negativt arsresultat p& kr 4 868 906. Arets starste
kostnad var periodisk vedlikehold. Periodisk vedlikehold
gjelder asfaltering/belegningstein og skifte av
lassystemer.

Vedtekter/husordensregler

Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Beboerne sgrger i fellesskap for & holde fellesrom rene,
tarre og ryddige. Vasking av trapper og fellesrom i sokkel
utfgres av eksternt rengjegringsbyra. Fellesrom er alle rom
i sokkeletasjen, unntatt boder, som er l&sbare med
leilighetsngkkelen. Tarkerommet vaskes pa omgang av
den som har bruksretten til dette.

Beboerne sgrger i fellesskap for & holde omréadet foran
inngangen og frem til veien ryddig for sng om vinteren og
rent for skrot og uvedkommende ting om sommeren.
Sngmaéking, spyling av fortau, vanning av blomster og
gressklipping foretas etter turnus fastsatt av
oppgangskontakt.
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Energiklasse
D

Info energiklasse
Se fullstendig energiattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisitet

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Det er inngatt bindende avtale om Norgespris for
leiligheten. Avtalen er bindene til 3112.2026.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er etter reguleringsplan r20150022, ri112n,
r1112l, r1066, r1000e, rI000b, r1000a og rO110, regulert til
boligbebyggelse uteoppholdsareal, gangveg m.m.
Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
sentrumsformal - ndveerende, byggesone 3, offentlig eller
privat tjenesteyting, bla/grennstruktur, bebyggelse og
anlegg - framtid, idrettsanlegg - navaerende,
kollektivtrasé - ndveerende m.m.

Kopi av situasjonskart, mélebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
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hjemmelshaver:

5001/79/21:

09.04.1984 - Dokumentnr: 6750 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:79 Bnr:270
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:79 Bnr:271
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnri79 Bnr:272
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:79 Bnr:281

uten ansvar og kostnad for eieren av d.e.

22.011966 - Dokumentnr: 887 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5001 Gnr:79 Bnr:20

OGSA FRADELT GNR 52 BNR 41

22.051981 - Dokumentnr: 7792 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5001 Gnr:79 Bnr:270

22.05.1981 - Dokumentnr: 7793 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5001 Gnr:79 Bnr:271

22.051981 - Dokumentnr: 7794 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5001 Gnr:79 Bnr:272

22.05.1981 - Dokumentnr: 7795 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5001 Gnr:79 Bnr:273

22.05.1981 - Dokumentnr: 7796 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5001 Gnr:79 Bnr:274

04.071997 - Dokumentnr: 12182 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1601 Gnr:79 Bnr:295

12.021999 - Dokumentnr: 2270 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere
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12.021999 - Dokumentnr: 2270 - Malebrev
Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.1999 - Dokumentnr: 3470 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5001 Gnr:79 Bnr:296

01.01.2018 - Dokumentnr: 59611 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:79 Bnr:21

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste I&n nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig til privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 &r, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn per ar uten
samtykke fra styret.



Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjaper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjap — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder



ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan

39

OM EIENDOMMEN

videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan



OM EIENDOMMEN

giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, m&
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: minimum 29 000,00
Grunnpakke (Kommunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 10 000,00

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 20 000,00

Oppgjarshonorar kr 5 900,00
Tilretteleggingshonorar inkl. Interigrveiledning kr 17
500,00

Tobb/obos/Kjeldsberg innhenting av info kr 5 000,00
Visningshonorar kr 0,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 23 725,00. Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 111125,00. Dette inkluderer bade
vederlag og stipulerte utlegg.
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Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner
marit.skolmli@emera.no

TIf: 970 54 430

Ansvarlig megler
Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner
marit.skolmli@emera.no

TIf: 970 54 430

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

27.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare



samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

M
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260056

Selger 1 navn

Henrik Moen Vadset

Gateadresse

Alfred Trgnsdals veg 21

Poststed

TRONDHEIM 7033

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 1 |

Antall maneder |9 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HMV 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fornying av sikringsskap
Arbeid utfart av |Aa|mo

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Borettslaget har installert ladeboks ved parkeringsplasser

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fasader pusset opp i borettslaget rundt 2020
Arbeid utfgrt av | Borettslaget

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Initialer selger: HMV
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HMV
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HMV
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® Anticimex

Tilstandsrapport

Andelsleilighet

Alfred Trensdals veg 21

7033 TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: 79/21

Trondheim - Traante kommune

Rapportdato: 21.04.2026
Befaringsdato: 17.04.2026
Referansenummer: 15081066

Areal

Leilighet
Bruksareal: 84 m? (BRA-i: 73 m?)

Totalt bruksareal: 84 m? (BRA-i: 73 m?)

Levert av Anticimex AS

. TIf 41414128

P11y

ih  www.anticimex.no

B4 E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Jorgen Amtoft
. 94873282
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersgkelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersakelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utfares. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & undersake bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke felger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring | foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hayde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfaore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres | hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for d sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.

® Anticimex EIENDOM | 15081066, Alfred Transdals veg 21, 7033 TRONDHEIM
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

@ TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

®

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

[

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

®

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersakt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

o) HMS Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet
lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 17.04.2026 Type objekt Andelsleilighet

Referansenummer 15081066 Gate/vei adresse Alfred Trensdals veg 21

Meglerforetakets oppdragsnummer  05-26-0056 Postnummer/sted 7033 TRONDHEIM
Hjemmelshaver/selger Henrik Moen Vadet Kommune 5001 - Trondheim - Traante

Bygningssakkyndig inspekter Jorgen Amtoft Gnr./Bnr.: 79/21

Henrik Moen Vadet og Sofie Fjgsne

Tilstede pa befaringen Bredesen

Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie Othilienborg Borettslag

Utetemperatur 5°C Tomt Eiet tomt: O m?

Rapportdato 21.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar ‘ Tilbygg Ombygging

Leilighet ‘ 1967 ‘

Tomtebeskrivelse

Andelsleilighet beliggende pa Othilienborg, Trondheim kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, lekeplass, biloppstillingsplass,
plenarealer og andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1967. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og
betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med fasadeplater. Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Entréder med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av
tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk
avtrekk.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk oppvarming) og gulvvarme/varmekabler i enkelte rom.

Boligen inneholder
3. etasje: Entré, to soverom, gang, bad, vaskerom, stue og kjekken.

Adkomst til balkong fra kjekken.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Sjablongmessig prisanslag

Vatrom - Bad Fallforhold rundt sluk
Lekkasjesikkerhet
Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger

Slukets tilkomstmulighet for rengjering

Ventilasjon

Tekniske anlegg Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Varmtvannsbereder

Andre rom - Vaskerom (ikke
vatrom)

ogiogiogiogiogiogiogiogi o

Helhetsvurdering
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmilinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngér ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrolimaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av mileverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

oy

Side 6/16

53



Arealberegninger

Leilighet

3. etasje

73

Entré, to soverom,
gang, bad, vaskerom,
stue og kjekken

1. etasje

® Anticimex’
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier a gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon etterspearres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for 4 kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaringsskjema Fremlagt egenerkleringsskjema signert og datert 10.04.2026.
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  lkke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom oppgradert i 2011 (ifelge huseier).
Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Takplater i himling.

Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur.

Speil med sidelys og stikkontakt over servant.
Dusjhjerne med derer.

Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj).
Vegghengt toalett.

Vannrer av kobber.

Synlige avlepsrer av plast.

Ventil pa vegg.

o TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter -
Saniteerutstyr og innredning

@ TG 2 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes a ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nedvendig.

Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for a lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen

gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Slukets tilkomstmulighet for  Slukrist er ikke sentrert over vannlas. Konsekvens er at det er utfordrende og fa tatt ut vannlas for
rengjering rengjering. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Ventilasjon Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.

@ TGIU Kontroll i tilliggende Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfere
konstruksjon ikke utfert fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa

fuktskader.
Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk
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Kjekken

Innredning fra ukjent arstall.

Glatte fronter.

Benkeplate med laminert overflate.

Nedfelt kjgkkenvask med armatur.

Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Frittstaende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser.
Ventilator i overskap.

Vannrer av kobber.

Synlige avlepsrer av plast og stepejern.

Gulvflater belagt med laminat.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Varmtvannsbereder plassert under kjekkenbenk.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrer av kobber.

Vanninntaksrer i kobber.

Leilighetens stoppekran er plassert under kjskkenbenk.

Synlige avlepsrer i plast og stepejern.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersakt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Varmtvannsbereder pa 120L (fra 2000) plassert under kjokkenbenk.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran

@ TG 2 Vannrer (utover det som Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
nevnes under andre usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
sjekkpunkter) eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg a vaere nedvendig.

Deler av rersystemet er skiftet i nyere tid, og opplysningen over gjelder derfor kun de delene som er av

eldre dato.
Avleprer (utover det som Boligens avlepsrer (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
nevnes under andre Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
sjekkpunkter) andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt

tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg
gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg & veere nedvendig.

Deler av rersystemet er skiftet i nyere tid, og opplysningen over gjelder derfor kun de delene som er av
eldre dato.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.

Varmtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til
sluk, eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.

Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen eller tilknyttede rer kan fere til skader i rommet.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
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Andre rom

Gulvflater belagt med laminat og fliser.

Malt panel, plater og malte flater pa vegger.
Malte flater i himling.

Kombinasjon av glatte og profilerte innerderer.
Enkelte innerderer med glassfelt.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

o TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

Andre rom - Vaskerom (ikke vatrom)

Malt betong pa gulvoverflater.
Malte veggflater.

Malte flater i himling.
Opplegg for vaskemaskin.

@ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere boligens andre rom (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering.
Folgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Rommet er benyttet som vaskerom, men tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Det er ikke registrert sluk eller
membran/tettesjikt pa gulv og vegger. Konsekvens er at manglende sluk og fuktsikring aker risikoen for
fuktskader i gulv- og veggkonstruksjoner ved lekkasje eller vannsal.

Oppsummert Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over bar det
paregnes tiltak som videre overvakning og lokale utbedringer der dette viser seg a vaere et behov. Erfaring
viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe
som det ber tas heyde for.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
3. etasje
@ TG 1 3. etasje | stue er det pa tilfeldige punkter méalt lokale heydeforskjeller opptil 5 mm. P& soverom er det pa tilfeldige
punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 3 mm. Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige
skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendige fasader av fasadeplater.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)
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Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35.
Balkongder (skyveder) med karm av tre (fra 2019).
Vinduer med karmer av tre (fra 2019).

o 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Balkonger

Utgang fra kjekken til balkong pa 8 m2.
Rekkverksheyde er malt til 1,0 meter.

Balkong i metallkonstruksjoner med rekkverk av metall.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

o 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

@ HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserkleering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som

panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i gang utenfor leiligheten.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjsper ma ta spesielt hensyn
til.
Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:
Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert dpenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa

generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomferer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har &penbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig & underseke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig & undersoke.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.
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Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende

konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter

gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):
Nei, det er ikke avdekket dpenbare feil med brannskiller. Med tanke pa
oppferingstidspunktet gjeres det likevel oppmerksom pa at det ikke er
sikkert at boligen vil oppfylle dagens branntekniske krav. Dagens krav kan
i enkelte tilfeller ha/fa tilbakevirkende kraft, szerlig hvis det planlegges a
gjores vesentlige endringer/rehabilitering av boligen. | slike tilfeller ma
ovennevnte forhold kartlegges av en fagkyndig med spesialkompetanse.
Forholdet er ikke videre undersekt i denne rapporten.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til a veere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfart radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for 4 gjennomfere radonundersekelser/tiltak
Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa heyt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med hayden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo heyere
opp i bygget man befinner seg.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de
omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken: Krypkjeller:
A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser) A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig
A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser) inspeksjon (alle tillegssundersakelser)
A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter): Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:
. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging. varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)
. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert Radon:
komfyrvakt fra 2010-07-01. A.2.14.1 Radon (kun péfelgende punkt):
A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt): . Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker, mélinger.
svelling, avflassing eller fuktskjolder. Yttervegg:
Toalettrom: A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)
A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)
A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser) Yttertak:
Andre rom (eksklusive spesialrom): A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert
A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle
A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) tilleggsundersakelser)
Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje): A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersekelser)
A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:
A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og
Loft (innredet loftetasjerom): avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):
A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) . Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) alder pa stikkledninger.
Plassbygde spesialrom: Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:
A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser) A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett aviapstank
A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser) (kun pafelgende punkt):
A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser) . Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
lldsteder og skorsteiner inne i boligen: og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.
A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt): Frittstaende bygninger:
. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt undersokes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjares ikke
peis pa trebjelkelag. hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).
Innvendige trapper: Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,
A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser) overbygg for seppelkasser og lignende undersakes ikke. Rapportens
Etasjeskiller og gulv pa grunn og avrige barende konstruksjoner: innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersakt.
A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt): Hvis en frittstaende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er
e Punkt 5 - Lokal hgydeforskjell skal males med laser (5 punkter) denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

.
Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.
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Adresse
Alfred Trgnsdals veg 21, 7033 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

17.04.2026 Energiattest-2026-282907
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182350621

Gardsnummer Bruksnummer

79 21

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1967 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
73,0 m? 73,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

64

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
186,55 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
197,59 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
14 424 kWh



A
40)
G

Alfred Tregnsdals veg 21, 7033 TRONDHEIM

-

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og daerblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bear tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og méa ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot

Dato utkjert: 31.03.26 Side 1 av 4

Othilienborg Borettslag
Alfred Trensdals Veg 21
7033 TRONDHEIM

Organisasjonsnr:

Var ref.: 27/118

Type: Borettslag tilknyttet

Eiere: Henrik Moen Vadet
950 373 520 Andelsnr: 118

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned:

6084

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:

Tilleggsytelser:

Felleskostnad renter
Felleskostnad avdrag
Felleskostnad driftsdel
Felleskostnad avdrag
Felleskostnad renter

Vasking av fellesareal

Tillegg elektroniske fellesavtaler

Boligselskapet er med i sikringsordning.

Kollektiv avtale med Telenor

1725
765
2409
238
394
105
448

Dersom det er inngatt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller én av delene.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjgper fra
1. i ferste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato enn 1. ma kjgper og selger gjare opp seg imellom. Felleskostnadene bar sjekkes
for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

SIKRINGSORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjeres
ved betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
kan et eventuelt tap medfere at de andre andelseierne méa betale hayere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverander av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig
oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjeres av
borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de
krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1a
Klient ajourf. lan:

n): 562 118
235 488 384

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 14638830, Den Norske Stats Husbank

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 31.03.2026: 4.07% pa.

Antall terminer til innfrielse: 55

Saldo per 31.03.2026: 201 795 794

Andel av saldo: 481 693

Forste termin/forste avdrag: 01.10.2023 ( siste termin 01.04.2053 )
Flytende rente

Lanenummer: 90517347913, Svenska Handelsbanken AB NUF

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 31.03.2026: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 35

Saldo per 31.03.2026: 33 692 590

Andel av saldo: 80 425

Farste termin/ferste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 30.06.2043 )
Flytende rente
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 31.03.26 Side 2 av 4
Othilienborg Borettslag Var ref.: 27/118
Alfred Trensdals Veg 21 Type: Borettslag tilknyttet
7033 TRONDHEIM Eiere: Henrik Moen Vadet

Organisasjonsnr: 950 373 520

[3: Fellesgjeld |

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales lgpende avdrag pa lanet. Datoen er ikke ngdvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i manedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjer oppmerksom pa at gkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fer forfall pa avdraget s& pengene er pa konto nar avdraget skal
betales. Vi viser for gvrig til vedlagte regnskap for laget.

VEDLIKEHOLD: Alle boligselskaper har et kontinuerlig behov for vedlikehold for & sikre byggenes tekniske og gkonomiske levetid.
Dette medfgrer at det kan veere store og sma prosjekter, i planlegging og/eller i utfgrelse, som kan pavirke gkonomien til boligselskapet.

|4: Szerskilte opplysninger |

Klausuler:
Styreleder: Sigbjern Johan Engen

Adresse: Alfred Trensdals V. 17

Postnr/-sted: 7033 TRONDHEIM

E-post: othilienborg@styrepost.no

Webside: http://www.othilienborg.no/

|5: Restanse felleskostnader pr. 31.03.2026

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

Rente: 0

[6: Ligning - 2025 |
Gjeld: 542 337 Andre inntekter: 779

Annen formue: 15 608 Utgifter: 26 829

|7: Palydende |

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 16 500

Andelsnr: 118

|8: Bygning/eiendom

Byggear: 1967

Gards/bruksnr: 79/21, 79/136, 79/137, 79/17, 53/38, 79/2
Bygningstype: Lav blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig areal og opprinnelig antall
rom registrert pa boligene. Kommunen har oversikt over sgknadspliktige endringer som er utfert. De har ogsa informasjon om eventuell
vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc

|9: Forsikring |
Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP0005253047

FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for a tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier ma skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid far vare opplysninger er oppdatert.

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

Ferdigstillt: 12.12.1967 SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Elektrisk og pipe

Heis: Nei

Parkeringstype: Kan sgkes styret ()

Systemlas: Ja Antall rom: 3 BRA-I 72
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: - P-rom 72
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Slekt av andelseier (last ned skjema ot
3 - Felles forkjopsrett storby
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 31.03.26 Side 3 av 4
Othilienborg Borettslag Var ref.: 27/118
Alfred Trensdals Veg 21 Type: Borettslag tilknyttet
7033 TRONDHEIM Eiere: Henrik Moen Vadet

Organisasjonsnr: 950 373 520

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
3 - Medlem i TOBB

Fasiliteter:

GARASJE - PARKERING:
Borettslaget leier ut 219 garasjer og 24 parkeringsplasser med motorvarmere til andelseierne.

Ledige garasjer og motorvarmerplasser tildeles av TOBB. Ansiennitet beregnes etter sammenhengende botid. Ved tildeling betales et
gebyr til TOBB. Sgknad kan fylles ut pa tobb.no, eller sendes per post til TOBB.

For parkeringsbevis/oblat til @vrige plasser, se hjemmeside eller kontakt styret.

ELBILLADING

Pa ekstraordinaer generalforsamling 1.3.2022, ble det vedtatt oppgradering av
elbilladeanlegg. Det ble vedtatt en Iazsning om leasingavtale av anlegget.
Ordningen er ferdig etablert og avtalen er med Aneo (tidligere Ohmia).

ANNEN INFORMASJON:

Navneskilt til ringeapparat/ytterder: Kontakt vaktmesterne, informasjon pa borettslagets nettside.

Grendahuset «Kaaret» leies ut til borettslagets andelseiere. Informasjon og kontaktinfo finnes pa borettslagets nettside.

Ved utskifting av standard sluk pa bad utfert av rerlegger K. Lund, kan man sgke borettslaget om & fa dekke noe av denne kostnaden.
Varmepumpe: Vedtak i Generalforsamlinga (16.04.2009) om at det ikke er tillatt & installere varmepumpe i borettslaget.

Innglassing balkong og utvendig solavskjerming: Henvendelse til styret far montering for fargevalg og utfgrelse.

HJEMMESIDE:
http://www.othilienborg.no/

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, rgykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt ngkler til terkerom og utvendige kraner, red
boks for farlig avfall etc. felger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrgndelagKraft om levering av strem til vare beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF far dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjepsrett og eierskifte
(ikke forhandsvarsel).
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[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

GEBYR TOBB VED SALG | TILKNYTTET BORETTSLAG. Eierskiftegebyr: kr 6 725,-. Forhandsvarsel/forkjepsrett: kr 8 406,-. Vi tar
forbehold om at prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med
disse ved arsskiftet. Se eget infoskriv til megler.




Vedtekter

for Othilienborg Borettslag org nr. 950.373.520
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pd konstituerende generalforsamling 28.05.1965,
endret 02.05.2017, endret 09.04.2018, endret 28.5.2020, sist
endret 01.03.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Othilienborg Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne, herunder 3 eie & drive idrettsanlegg i naermiljget.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:

1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
3. Andelseier i boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste 8rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjores gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til &
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre m&neder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Nar bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere nar det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
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(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa& eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Andelseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer borettslagets
fellesarealer, -bygningsmasse eller -anlegg uten forhdndsgodkjenning fra
styret/generalforsamling. Dette omfatter slikt som installasjoner og beplantning pa
fellesarealer og inngrep i/endringer av borettslagets bygningsmasse bade i og utenfor
egen bolig (f.eks. beerende konstruksjoner og fasade).

Andelseiere som opptrer i strid med dette punkt kan bli holdt ansvarlig for oppretting.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dggn i Igpet av aret (korttidsutleie)



(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m&
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger p andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
medlemmer med to varamedlemmer. Varamedlemmene har mgte- og uttalelsesrett (ikke
mgteplikt) i ordinaere styremgter, men ikke stemmerett.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

77



(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet p8 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

7. Avhending av eiendom der laget har mottatt offentlig tilskudd til investering som
idrettsanlegg krever i tillegg skriftlig samtykke fra kommunen eller departementet.
Forvaltning og drift av idrettsanlegg i neermiljget kan settes bort til samarbeidende
idrettslag, under forutsetning av at dette skjer i henhold til vedtekter og
retningslinjer godkjent av kommunen eller departementet.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst 3tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal s@grge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pad generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilk3r for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s8 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Idrettsanlegget
Ved opplgsning av borettslaget eller ved avhending av idrettsanlegg der borettslaget har
mottatt tilskudd til investering som idrettsanlegg, skal idrettsanleggets opparbeidede

formue tilfalle borettslaget, det offentlige og idretten i henhold til fordelingsngkkel som
fastsatt i egen avtale for forvaltning og drift av disse anleggene.
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TIL ANDELSEIERNE I
OTHILIENBORG BORETTSLAG

HUSORDENSREGLER FOR OTHILIENBORG BORETTSLAG

I. INNLEDNING

I et bomiljg som vart har den enkeltes aktiviteter innenfor borettslagets
o . o

omrade konsekvenser ikke bare for en selv, men ogsa for de andre

beboerne. Dette medfgrer gjensidig ansvar og forpliktelser beboerne

imellom. Husordensreglene for Othilienborg borettslag gjelder i tillegg til

husordensregler for borettslag tilknyttet TOBB. Fglgende ordensregler

gjelder inntil annet blir bestemt av Styret.

2. FASTE PLIKTER

Hvis ikke beboerne i en oppgang i fellesskap er blitt enige om en annen
fordeling av de faste pliktene, skal punktene 2a - 2c gjelde. En slik
overenskomst ma imidlertid ikke medfgre darligere utfgrelse av felles plikter.
Styret kan i saerlig tilfelle gi dispensasjon fra disse plikter.

a) Vasking

Beboerne sgrger i fellesskap for & holde fellesrom rene, tgrre og ryddige.
Vasking av trapper og fellesrom i sokkel utfgres av eksternt rengjgringsbyra.
Fellesrom er alle rom i sokkeletasjen, unntatt boder, som er I&sbare med
leilighetsngkkelen. Tgrkerommet vaskes pd omgang av den som har
bruksretten til dette.

b) Snegmaking og spyling av fortau, vanning og gressklipping

Beboerne sgrger i fellesskap for & holde omradet foran inngangen og frem til
veien ryddig for sng om vinteren og rent for skrot og uvedkommende ting
om sommeren. Sngmaking, spyling av fortau, vanning av blomster og
gressklipping foretas etter turnus fastsatt av oppgangskontakt.

c) Lasing av ytterdor
Ytterdgren skal alltid vaere |13st.

3. BRUK AV FELLESROM OG FELLESANLEGG

a) Fellesboden ved ytterdgren kan brukes til oppbevaring av barnevogner,
sykler o.l. Ski bgr oppbevares i den «private» boden.

b)  Trappeoppgangen ma ikke brukes til oppholdsrom eller lekeplass da
det skaper ungdig stgy- og renholdsproblemer. Det ma ikke
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d)
e)
f)

9)
h)

a)

b)

a)

b)

c)

d)

oppbevares sykler i trappeoppgangene. Det er tillatt & plassere
barnevogner i trappeoppgang.

Matter, sengetgy og lignende ma ikke ristes utover verandaen.
Blomsterkasser bgr fortrinnsvis plasseres pa innsiden av verandaen.

Terking av tgy pa balkong skal foregd slik at det er minst mulig synlig
utenfra.

Plassering av matavfall pa balkongen er ikke tillatt. Dette for &
forhindre at skadedyr og fugler etablerer seg.

Beboerne plikter & holde lekeplasser og grillplasser ryddige for skrot,
papir og andre uvedkommende ting.

Det er ikke tillatt & lufte sengetgy fra vinduer.

Bruk av egne griller (kun gass eller elektrisk) pa veranda er tillatt hvis
det ikke er til sjenanse for gvrige beboere. Husk brannfaren!

FASADEENDRINGER

Det er ikke tillatt & montere eller plassere private parabolantenner i
borettslaget. Tillatelse til 8 innglasse veranda, montering av utvendige
persienner og markiser pa vinduer avgjgres ved sgknad til styret.
Borettslaget har en fast policy pa fargevalg og utfgrelse. Kontakt Styret
hvis du er i tvil.

Det er ikke tillat 8 montere egne varmepumper i borettslaget.

BILHOLD OG PARKERING

Kjering og parkering i omradet ma kun forega i samsvar med oppsatte
skilt.

De som disponerer garasje skal bruke denne til plassering av bil, og
ikke & oppta annen parkeringsplass. Misbruk kan fgre til oppsigelse av
leieforholdet.

Det er forbudt & parkere lastebiler, stgrre varebiler, busser,
campingvogner o.l. pa parkeringsplassene. Biler som er avskiltet eller
med ugyldig kjgretillatelse og bilvrak vil bli fjernet. Dispensasjon kan
gis etter sgknad til styret.

Mellom klokkeslettene 23:00 og 07:00 bgr en helst unnga stopp for av-
og pastigning langs blokkene.

Scootere, mopeder og motorsykler skal ikke parkeres rett foran
inngangspartiet slik at det hindrer allmenn ferdsel.
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b)

)
d)

b)

c)

d)

d)

HUSDYRHOLD
Det skal sgkes til styret i borettslaget pa eget skjema om husdyrhold
(ligger vedlagt).

Beboerne som gnsker & holde husdyr, plikter 8 undersgke om det i
vedkommende oppgang finnes personer som er allergisk ovenfor dette
husdyret. Dokumenteres dette ved legeerklaering, kan husdyr normalt
ikke holdes. Styret avgjgr tvilstilfeller.

Det er forbudt & lufte/leie hund i omrade bestemt som lekeplasser for
barn.

Hund skal pa borettslagets omrade veere i band og under full kontroll.

Dersom hunden gjgr seg ren pa borettslagets eiendom, plikter eieren &
fjerne ekskrementene straks.

KILDESORTERING - AVFALL
Borettslaget har innfgrt kildesortering.

Stgrre ting som esker, kasser, juletraer o.l. ma oppbevares inntil
fastsatt dato for ekstratgmming.

I forbindelse med dugnadsdagene om varen blir det ogsa utplassert
egne containere.

Det er forbudt & oppbevare restavfall og mat pa balkongene.

RO I HUSET

Hverdager mellom kl. 22:00 og 07:00 skal det vaere alminnelig ro i
huset. En skal derfor unngd hgyrgstet snakk, sang, musikk, stgyende
arbeide m.m. Snekring og boring skal ikke forekomme etter kl. 2000
uten naermere tillatelse. Dette gjelder bdde i og utenfor leiligheten.

Skal en beboer ha selskapelighet utover kl. 22:00, bgr naboene pa
forhdnd varsles om dette.

Stgyende oppussingsarbeider skal ikke forekomme pa sgndager og
helligdager.

Det er ikke tillatt & drive ervervsmessig virksomhet i leiligheten eller
garasjer som er til sjenanse for naboene.

Trondheim, 07.11.2016
OTHILIENBORG BORETTSLAG
Styret
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Til styret i Othilienborg borettslag

SOKNAD OM DYREHOLD

O J T < o = Ta a1 =T .
AAIESSE...coie e Leilighet nr .....cccccccvee.
Sgker herved 0m @ NOIAE...........ocoveeveeeeeeeeeeeeeeee e
Jeg er kjent med de regler for dyrehold som er vedtatt av

generalforsamlingen, og forplikter meg til @ overholde dem. Jeg har
undersgkt om det er noen i oppgangen som er allergisk mot denne type dyr.

Trondheim, ......ccceeveeen

sgkers underskrift

Behandling
1. Styret gir tillatelse til @ holde...........coccoveveeeeeeeeeeeeeeeere pa de
underskrevne vilkar.
2. Styret avslar sgknaden P& GrUNN ........c.cccoieieceeeeeeeeeeeeeee e .

Styrets leder
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Othilienborg Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 8 952 336 23159712 8951 840 8980 500
Felleskostnader kapitaldel 15 364 464 0 15 367 000 16 311 100
Inntekter garasjer 929 649 926 620 940 000 940 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 2658 528 2609 568 2 658 200 2 860 000
Andre tillegg 1 812736 812736 812700 812700
Andre driftsinntekter 2 370 809 252 363 196 000 228 000
Sum driftsinntekter 29 088 522 27 760 999 28 925 740 30 132 300
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -2 074 909 -2104 779 -1 996 567 -2 125 888
Styrehonorar -420 000 -406 000 -420 000 -450 000
Avskrivninger -770 534 -679 034 -675 785 -769 400
Forretningsfererhonorar -407 878 -399 097 -407 900 -406 700
Honorar administrative tienester -250 388 -235 975 -161 050 -243 200
Eksterne honorar 4 -178 085 -26 914 -88 000 -88 000
Kontingent boligbyggelag -163 475 -149 400 -161 000 -177 000
Drifts- og serviceavtaler 5 -506 254 -454 428 -483 000 -485 000
Renholdstjenester -564 719 -650 179 -340 000 -400 000
Lepende vedlikehold 6 -876 915 -993 964 -854 300 -704 300
Periodisk vedlikehold 7 -4 756 645 -958 607 -378 000 -5 878 000
Elektroniske fellesavtaler -2692 076 -2519 513 -2 658 200 -2 860 000
Forsikring -1678 284 -1578 345 -1580 530 -1 931630
Kommunale tjenester og renovasjon -3 576 813 -2930 019 -3 434 000 -3 615 000
Eiendomsavygifter -1974 982 -1 937 684 -2 034 800 -2 054 300
Energi, felles -1 339 091 -1575 343 -1 345 000 -1 345 000
Andre driftsutgifter 8 -1025 172 -841 126 -1 440 000 -939 600
Sum driftskostnader -23 256 219 -18 440 407 -18 458 132 -24 473 018
DRIFTSRESULTAT 5832303 9 320 592 10 467 608 5659 282
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 770 041 777 258 100 000 700 000
Finanskostnader -11 471 250 -8 922 380 -11 181 280 -11 586 600
Netto finansposter -10 701 209 -8 145 122 -11 081 280 -10 886 600
Resultat for skattekostnad -4 868 906 1175470 -613 672 -5227 318
Ordinzert resultat etter skatt -4 868 906 1175470 -613 672 -5227 318
ARSRESULTAT 9,13 -4 868 906 1175470 -613 672 -5 227 318
Disponering av totalresultat: -4 868 906 1175 470 -613 672 -5 227 318
Overfort til udekket tap -4 868 906 0 0 0
Reduksjon av udekket tap 0 1175470 0 0

Org.nr: 950 373 520 - 27




Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

5001 - Trondheim 79 21 0 0 Alfred Trensdals veg 5, 7033 TRONDHEIM
Alfred Trensdals veg 7, 7033 TRONDHEIM
Alfred Trensdals veg 8, 7033 TRONDHEIM
Alfred Trensdals veg 9, 7033 TRONDHEIM
Alfred Trensdals veg 10, 7033 TRONDHEIM
Alfred Trensdals veg 11, 7033 TRONDHEIM
Alfred Trensdals veg 12, 7033 TRONDHEIM
Alfred Trensdals veg 13, 7033 TRONDHEIM
Alfred Tronsdals veg 14, 7033 TRONDHEIM
Alfred Tronsdals veg 15, 7033 TRONDHEIM
Alfred Tronsdals veg 16, 7033 TRONDHEIM
Alfred Tronsdals veg 17, 7033 TRONDHEIM
Alfred Tronsdals veg 18, 7033 TRONDHEIM
Alfred Tronsdals veg 19, 7033 TRONDHEIM
Alfred Tronsdals veg 20, 7033 TRONDHEIM
Alfred Tronsdals veg 21, 7033 TRONDHEIM
Alfred Trensdals veg 22, 7033 TRONDHEIM
Alfred Trensdals veg 23, 7033 TRONDHEIM
Alfred Tronsdals veg 24, 7033 TRONDHEIM
Alfred Trensdals veg 25, 7033 TRONDHEIM
Alfred Trensdals veg 26, 7033 TRONDHEIM
K.O. Thornaes' veg 12, 7033 TRONDHEIM
K.O. Thornaes' veg 14, 7033 TRONDHEIM
K.O. Thornaes' veg 16, 7033 TRONDHEIM
K.O. Thornaes' veg 18, 7033 TRONDHEIM
K.O. Thornaes' veg 20, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 1, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 2, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 3, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 4, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 5, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 6, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 7, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 8, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 9, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 11, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 13, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 15, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgtunet 16, 7033 TRONDHEIM

31.03.2026 12:56:10 Side 1av 3




Othilienborgtunet 18, 7033 TRONDHEIM

Othilienborgtunet 20, 7033 TRONDHEIM

Othilienborgvegen 50A, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgvegen 50B, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgvegen 50C, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgvegen 51A, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgvegen 51D, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgvegen 53A, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgvegen 53B, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgvegen 53C, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgvegen 53D, 7033 TRONDHEIM
Othilienborgvegen 53E, 7033 TRONDHEIM

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Bebyggelse og anlegg - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 83113.21m°
Bla/grennstruktur - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 7602.36m°
Idrettsanlegg - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1462.56m”
Kollektivtrasé - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025)

Offentlig eller privat tienesteyting - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 345.73m”
Sentrumsformal - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 2693.36m°
Turvegtrasé - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025)

Turvegtrasé - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025)

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5001 r0110 Othilienborg IV, gnr. 79/21, reg.plan for del (20.1.1981)
5001 r1000a Othilienborg. (2.11.1965)
5001 r1000b Othilienborg. (17.3.1970)
5001 r1000e Othilienborg (20.1.1989)
5001 r1066 Moholt @stre, gnr. 33/2, 5 Steinan, gnr. 79/1 og Hegdalen, gnr. 52/1
(11.1.1967)
5001 r1112l Del av Steidal Nordre, bortregulering av K.O.Thornees veg og
regulering av gangveg mellom Steindal og Othilienborg (27.3.1973)
5001 r1112n Endring i snuplass i K.O. Tornzaes's veg og gangveg fram til Steindal.
(14.11.1972)
5001 r20150022 Heggdalen gnr/bnr 52/1 og 52/41 (26.5.2016) Boligbebyggelse 193.56m?
I
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RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

r1000 Regulerings- og bebyggelsesplan for eiendommene Othilienborg, Steinan nordre m.fl. (20.11.1964)
r20150010 Alfred Tronsdals veg 2 (26.5.2016)

20150022 Heggdalen gnr/bnr 52/1 og 52/41 (26.5.2016)

112 Steindal, Hoeggen, Solberg, Risvold, Blaklieggen, Steinan @vre, Utleiren m.fl. (26.11.1968)

r0169 Hegdalen og Hegdalen 1 (4.4.1984)

r0341g Steinanvegen, parsell: Heggdalen - Loholt (13.5.1998)

r0377 Hegdalen, gnr.52/1, til Steinanv. Moholt (12.12.1996)

r1000a Othilienborg. (2.11.1965)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

31.03.2026 12:56:10 Side 3av 3
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr:79 |Bnr: 21 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Alfred Trgnsdals veg 21

7033 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk

1:3500

Annen info:
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31.03.2026 12:56:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

7 ¥ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva
o~ Eiendomsgrense god Veg Europaveg gatenavn .
noyaktighet
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
£  Plan dispensasjon punkt A~ RpFormélGrense 7 RpFareGrense
7 ¥ RpGrense ad RpSikringGrense = Avkjorsel - bade inn og
utkjering
A~ Regulert tomtegrense o~ Byggegrense A~ Planlagt bebyggelse
~ Bebyggelse som inngar i PR Bebyggelse som forutsettes o~ Regulert senterlinje
planen fiernet
A~ Frisiktlinje o~ Regulert stgyskjerm A~ Male- og avstandslinje
,~~*" RpRegulertHoyde == Frisiktsone ved veg N Hoyspenningsanlegg
L1 Bolig (I Kjoreveg [ 1 Annen veggrunn
] Gang-/sykkelveg Felles avkjorsel 24 Felles parkeringsplass
Felles lekeareal Felles gardsplass ] RpBestemmelseOmrade
DY Frisikt [_1 Boligbebyggelse 1 Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse
(. Renovasjonsanlegg /1 Uteoppholdsareal ] Kjgreveg
[ 1 Fortau L] Gang-/sykkelveg 0 Annen veggrunn - tekniske
anlegg
0 Annen veggrunn - grgntareal (I Parkering [ Parkeringsplasser
] Turdrag ] Turveg 1 Friomrade
31.03.2026 12:56:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr: 79 Bnr: 21 Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Alfred Trgnsdals veg 21
7033 TRONDHEIM, m.fl.

Trondheim

Annen info:

N

Malestokk
1:5000

s

b
S5

4

31.03.2026 12:56:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan A~
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv L]

Hensyn landbruk (grenn strek) VI

" Turveg / turdrag R
Fjernveg -~
Hovedvegnett sykkel [
Byggesone 3 (I

Samferdselsanlegg og teknisk ]
infrastruktur

LNFR

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Veg

Hensyn bevaring kulturmiljo
Framtidig turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Bla/grennstruktur

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #5
Stoy langs E6

' Byggegrense - gronn strek
~ Kollektivtrase

" Hovedveg bru

Byggesone 2
Idrettsanlegg

Framtidig bl&/grennstruktur

31.03.2026 12:56:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD Bygn.rid. jnr. 975/66

G.or. | Br.or.

———Dutav OtNiItenborE | 4. Sak nr.66/415

Matr.ar.

[~ Boligblokk mrk, 18-21

Byggemelding fra Trondheim og Omegn Boli ggelag ved
Ifka Li“ og Risan p& boligblokk mrk. 18-2 pd vedlagte
situas W‘o

Blokken fgres opp i 3 etasjer med sokkeletasje. Blokken
er pd 756 m2 og gir plass for 13 leilighet. a 4 rom og
kjgkken, vaskepom, bad med w,c, og 12 eiligheter a 3 rom
og kjgkken med vaskerem, bad oz w.c, '

I sokkeletasje ar innredet fellesbod og separat matbod og
vedbod for hver leilighet,

Blokken fgres opp i armert betong med brystainger av betong-
elementer,

Saken har vart forhindsbehandlet av Trondheim bygningsrdd
den l0,2,.65, sak 65/182,

Vedtak,
Ad, Situasjouskartet,

m:-aduaangmxkfnrmlutﬂopmmm i sampdd
_ gren.
Even ' iertilskudd md innbetales i henhold til
avtale med m‘.o
P4 tomta hviler refusjonsplikt for gategrunn og gateopp~
arbeidelse,
ad, B 1di ;
Planene godkjennes.
Det vises forgvrig til bygningsridets vedtak av 1c,2.65
sak 65/182, De bemerkninger som er tatt med i dette vedtak
gielder fortsatt.
Huset tillates plassert som vist pd kart i malestokk li500
Wﬁg?mmxh; forbeholder 4 komme tilbake til

< or
hpydeutsaetaingen av bygget tttu“:t dette er stukket ut i

nnhdaniquunm.ﬂrﬂ.uu-&dctmtwn
effektiv ventilasjoa av kjelleren
av




Fodtr. A=t 23— 7 blo

:m_m&
BYGGEANMELDELSE

for alle arbeider i henhold til bygningslovens § 131

—_—

Anmeldelsen som skal sendes inn i 2 eksemplarer, skal inneholde negyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er nedvendig for & bedpmme lovligheten av arbeidet og veere ledsaget av de bilag som
kreves 1 lovens § 132.

Tegningene som ogsd mi vere | 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig pA holdbart papir, datert og
undertegnet. Tegningene skal brettes i format A4 (210 x 207).

Anmeldelsen sendes til bygningskontrollen.

Obs. Bygningskontrollen innskjerper herved bestemmelsene om nabovarsel og grunneiererklering
(se bygningslovens § 132, punkt 3 og 4):

1. Byggeanmeldelsen ma veere bilagt kvittering for rek. brev til naboer (nabovarsler),

2. Grunneier mé ha underskrevet byggeanmeldelse, i motsatt fall ma byggeanmeldelsen veere

bilagt grunneiererkleering fra hjemmelsinnehaver.

3. Kan grunneiererkliering ikke skaffes, skal det skriftlig redegjores for grunnen hertil

Til bygningsridet i Trondheim
I medhold av bygningslovens § 131 anmeldes herved at det pa:
matr. nr. gate del avi Mthillenbors

gnr ).nr Louzse . bruksnavn
aktes utfort folgende jet: (Bye art og bygningens bruk.)

Boligblokk mric#fd0-21 pa situasjonsplanen., Den inneholder 24 leilig-
heter., Typen er tidligere godkjent av bygningsridet.

21, april 1066+
LIEN og RISA

Trondheim

I det en viser til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven kreves opplyst:
£ 132, punkt 1 a.

Tomtens stgrrelse

Eldre bebyggelses areal

Nye bygningers areal 796 m2

§ 132, punkt 1 b. Fglgende tegninger vedlegges: (situasjonskart som rekvireres hos byplansjefen skal
vedlegges byggeanmeldelsen i 3 eksemplarer).

500/ 46,47, og 78.79.80.81. + situasjonsplan.




g = bvgﬂhwlow’l av B{k 1924.
TIL TRONDHEIM BYGNINGSKONTROLL ter av 15/12 1949,

I henhold til bygningslovens § 13 anmeldes herved forannevnte byggearbeide i samsvar med ved-
lagte tegninger og nedenfor nevnte byggebeskrivelse:

1. Bl § 132 pkt. 1 c. F. kap. 2-4.
Byggegrunnens beskaffen- e
Bet, den 1 alle balast leire
ning pr. m?, og fundemen-
tering:

S.B.lepkt.ld.

Drenering, hovedkloakk tilknyttes! off. ledningsnett.
vanntilfgrsel, septiktank:

og

3. B § 132 pkt. le, .
Fasadens forhold til nabo-
bygninger:

4. Bl § 132 pkt. 2.

5. B1 § 182 pkt. 3.
‘Naboforhold (Attest om var-
sel til nabo vedlegges) :

6. F. kap. 39. 10 m2 - 22 m3 pr. trepperom ( 3 hv leil. +

Tilfluktsrom, areal
mesraten Mftfornysise; 3 3v leily)

7. BL §132 pkt. 5.
ggnmmuumm
ell virksomhet, fabrikk eller
handverk. Arb.tilsynets ut-
talelse for de bedrifter som
T inn under arbeidervern-
skal vedlegges:
a.mn.sm.u ': e Se sit. plan
:_(Mtﬂopp. - ] . il
atbeldet gate eller godkjent
‘adkomst: _,........-._-—r—:n“r: i

o.mslsu;::r-%“—“ i ‘BEFLHL" wisad
lige anlegg:

VIAAYE MM

10. Bl § 66 pki. 2 og 3, § 67

;}_"rgrer_us andre :omﬂmm

[13.BLST5og 8115
Avstand fra nabogrense og
annen bebyggelsa:




u.usuogﬁm,r kap. 9. iy Eplkelebasd 537 e
Ma % Over sokkeletasjen gulvnivza:

utfgrelse, isolasjon: 15 em armert betong isclert med 7,5 em gru.nnmurpla.n.h
mot kjellerron.

15. BL § 104 og § 105, F. kap. 5.

Vegger. Materialer o8 At Brysininger av betongelementer: Utv. ¥ cm betpng
struksjon, isolasjon

med frilagt overfls te, 5 em skumplactisolasjon) og
innv. 5 em betong., Plasstbpte gavler innv. 15|em
betong, 5 cm skumplastisolasjon, utv., 12 cm befong.
Betongvegger mellom trapperom og leilighet med
'}',5' Tl GECT.

Armert betong. Dekke i 1. etasje isoleres med|5 cm
skumplast og far 6 em armert pasttp. Dekke over
3. etasje isoleres med 10 em mineralull,

17. B.L § 86, F. kap. 22,
e Dobbel pappcekiing,

18. B1. 8 89—03. F. kap. 21 og
30, § 1-6 og kap. 34,83 pkt. 3.
Innvendige trappers bredde
og stigningsforhold:
m:ihan.ull'zgs 5 El. oppvarming. Kjokken, bad, WC og tbrkeskap
Pi r, trukne rer, oppvar- luf'tes over talk.

og ventilasjon:

Fri bredde 110 em, oppirinn 17,5, inntrinn 26,

mm. N ‘Plass Tor vaskemaskin i badet. Elekbrisk torkeskap
mﬁt 'h.la'.::r: i kc;:tt. Matvarer 1 "KjGl og svalskap" pa
rer og

*kjdkienet, grunnflate 0,6x0,6 m, hiyde 2,3 m BR
: 3 i.x.,eller.

2L BL § 109. i T

l_til hver leilighet

Soppelrom i forb. med stppelnedkast fra trappe

Det er avsatt plass i reguleringsplanens.
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48379/11

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Arild Hoem

Jon Sivertsens veg 1 MANGELBREV

N-7022 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Toril Nordal 11/11683 10.03.2011
oppgis ved alle henvendelser

Alfred Trgnsdals veg 21, sgknad om rehabilitering bad, mangelbrev

Byggested: Alfred Trgnsdals veg 21 Gnr./Bnr.: 79/21
Ansvarlig sgker: Arild Hoem
Tiltakshaver: Jorgen Winther

Deres sgknad om tillatelse til tiltak er mottatt byggesakskontoret 18.02.2011.
Sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl08) §§ 20-1 og 20-2 skal gi de

opplysninger som er ngdvendige for at kommunen skal kunne gi tillatelse til tiltaket.

Mangler ved sgknaden

Byggesakskontoret finner at sgknaden er mangelfull, jf. krav i byggesaksforskriften (SAK10) § 5-4.
Tiltaket ma forestas av foretak med ansvarsrett, da det ikke omfattes av unntakene nevnt i pbl08 §
20-2. Tiltaket kan saledes ikke forestas av tiltakshaver.

Fglgende ma ettersendes fgr spknaden kan behandles:
« Plantegninger og beskrivelse av tiltaket, eksisterende og planlagt situasjon
« Sgknader om lokal godkjenning for ansvarsrett med relevant dokumentasjon.
« Gjennomfgringsplan

Tidsfrister

Byggesakskontoret vurderer at sgknaden inneholder grunnleggende mangler. Tidsfristen vil séledes

ikke starte fgr vi har mottatt fullstendig sgknad, jf. pbl08 § 21-7 og SAK10 § 7-2.

Sgknaden ma kompletteres innen 6 uker. Dersom sgknaden ikke kompletteres innen 6 uker vil
saken bli avsluttet og slettet fra byggesakskontorets arbeidsprogram.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Sluppen
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/

E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no
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TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vér dato
Byggesakskontoret 11/11683 10.03.2011

Tiltaket ma ikke igangsettes fgr det foreligger igangsettingstillatelse.

Det vil bli beregnet gebyr for tjenesten i samsvar med gjeldende betalingsregulativ for bygge-, plan-
og fradelingssaker.

Det er viktig at De ved all korrespondanse oppgir saksnummeret 11/11683.

Ved komplettering av sgknaden pa e-post ber vi dere benytte:
byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no

Vennligst ikke send inn kompletteringen som én stor fil, men del opp i vedlegg etter tema og med
konsise navn som beskriver innholdet.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspas Toril Nordal
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopi:
Jgrgen Winther, Alfred Trgndals veg 21, 7033 TRONDHEIM




DHEIM KOMMUNE
AVDELING, BYGGESAKSKONTORET
NSV. 1, 7004 TRONDHEIM

af
Sak nr.:
DB 0047/91
M@ATEBOK FOR DELEGASJONSSAK
Referansenr.: Saksbehandler:
T/04984/90 Sissel Ratvik

AKEN GJELDER:
S@PKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR INNGLASSING AV BALKONGER.

HERRE: Othilienborg B/L v/ Ole Vatten

gs_‘]efen for Byggesakskontoret har etter delegasjon, gitt i medhold
plan- og bygningslovens § 11-1, behandlet og fattet vedtak i
safglgende sak. Kfr. Bystyrets vedtak av 06.12.1984.

lvgjerelsen kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker.
(lagen sendes Byggesakskontoret for eventuell avgjgrelse av
yygningsrad/fylkesmann.

Saken er mottatt 21.11.90.

knaden gjelder innglassing av balkonger.
en er oversendt Brannsjefkontoret, som har uttalt seg om planene i
cev mottatt 17.12.90.

irevet fglger som saksvedlegq.

3yggesakskontoret mener at lgsningen ma vere retnlngsglvende for
riderefgring av slike arbeider, slik at det oppnas ens utforming,
farge m.v. for omradet. Ulike lgsninger om enannen vil vare uheldig
for omradets ellers helhetlige fasadeuttrykk.

JEDTAK :

SPKNADEN GODKJENNES.

FOR DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN BLIR GITT SKAL F@LGENDE

VILKAR VERE OPPFYLT:

Al - Gebyrer og avgifter i samsvar med vedlagte fakturaer
skal vare betalt.

: R DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN FORELIGGER, SKAL
'OLGENDE ORDNES FPR ARBEIDET SETTES IGANG:

Tutsetninger og vilkar i Brannsjefkontorets uttalelse,
"Om fglger som saksvedlegg, ma tas til fglge.

#1001668 /7XTBDEL side 1
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[ TRONDHEIM KOMMUNE | TRONDHEM ko——
{1 TEKNISK AVDELING B ="M KOMMUNE

BRANN- OG FEIERVESENET »JLesakskontoret

J.nr. 947/90/E/EN/km
Bis.ktr. T/04984/90 | 17 353.4990

!ﬂegnn
| Refar,

ALFRED TR@NSDALS VEG - INNGLASSING AV BALKONGER - EKSP. BYGGESAKS-
KONTORET 11.12.90.

Sendes Byggesakskontoret

S¢knaden gjelder innglassing av balkonger pa Othilienborg borettslag.

Bygningene og balkongene er utfgrt i betongkonstruksjoner, og den viste
l¢sning vil i utgangspunktet vere akseptabel fra brannvesenets side.

Vi vil imidlertid pipeke at det mZ tas hensyn til detaljer i utforming
slike at event. brannsmitte unngds, dvs. skillet mot nabobalkong ma
utfores med branncellebegrensende konstruksjoner og balkongtak ma
utfgres i ubrennbare konstruksjoner.

TRONDHEIM BRANNSJEFKONTOR

MV

Ei;ar berg
overingeni¢r
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TRONDHEIM KOMMUNE
TEKNISK AVDELING, BYGGESAKSKONTORET

e i

Sak nr.: Sak nr.:

DB 1138/89 DB 1138/89
MOTEBOK FOR DELEGASJONSSAK

M¢tedato: Referansenr.: Saksbehandler:

05.09.89 T/02446/89 Ingrid Risan

e

G.nr. 00000 Br.nr. 0000 Byggested: ALFRED TRONSDALS VEG 3-28
SAKEN GJELDER:
SCKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR REHABILITERING.

BYGGHERRE: TOBB

ANMELDER : Lien og Risan ark. ktr. A/S

Fagsjefen for byggesakskontoret har etter delegasjon, gitt i medhold
av plan- og bygningslovens § 14, nr. 2, behandlet og fattet vedtak i
pédfolgence sak.

Avgjerelsen kan péklages innen 3 uker.

Klagen sendes byggesakskontoret for eventuell avgjgrelse av
bygningsrad/fylkesmann.

Saken er mottatt 21.04.89.

Sgknden gjelder utvendig rehabilitering av blokkene i Othilienborg
Borettslag.

Arbeidet omfatter utskifting av vinduer/vindusdé¢rer, utskifting av
fastfelter/veggfelter i eternit til Stenex-plater, isolering av
synlige betongkonstruksjoner og kledning med COLOROCK/Stenex-plater,
utskifting av fastmonterte stiger i stil til aluminium, utskifting
av stopte korroderte balkongbrystninger, utvidelse av eksisterende
balkonger med 5,4 m2 pr. stk. De nye balkongbrystningene skal
utfe¢res i profilerte aluminiumspaneler.

Byggherren ¢nsker alternativt & utvide balkongene ogsi langs
fasaden. Byggesakskontoret vil ikke anbefale denne utfe¢relsen, da
den vil skyggelegge bdde kjokken og stue i etasjene under.

VEDTAK :
Sgknaden godkjennes.

Det forutscttes at alternativ B med kort balkong kommer til
utferelse.

Godkjennelsen er betinget av at arbeidet utfores etter gjeldende
forskrifter.

Det forutsettes at det blir brukt materialer, detaljering, farge og
taktekking som harmonerer med bestiende bebyggelse.

Statiske beregninger og konstruksjonstegninger skal sendes
byggesakskontoret i to eksemplarer.

For byggetillatelse blir gitt méa:
- gebyrer i samsvar med faktura vzre innbetalt Trondheim
kommune.

Rivingsmassene skal kj¢res til kommunens fyllplass pd Heggstadmoen.,

89016924 /TXTBDB side 1
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DB 1138/89

TRONDHEIM KOMMUNE .
TEKNISK AVDELING, BYGGESAKSKONTORET
HOLTEAMANNSV. 1, 7008 TRONDHEIM

TLF [07)54 6375 - 546381 .

Asbestholdige og andre helsefarlige stoffer/materialer skal
handteres i overensstemmelse med Arbeidstilsynets til enhver tid
gjeldende forskrifter og merkes i overensstemmelse med disse.

For arbeidet igangsettes skal det vere innhentet formell
byggetillatelse - og ansvarshavende skal ha innhentet ansvarsrett

for de omsg¢kte og godkjente arbeider/ulike fag.

89016924 /TXTBDB
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£ TRONDHEIM KOMMUNE

TEKNISK AVDELING. BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNSV. 1, 7004 TRONDHEIM L
TLF. (07154 6375 - 54 6381 m

Sak nr.: Sak nr.:

DB 1380/89 DB 1380/8¢
MOTEBOK FOR DELEGASJONSSAK

M¢tedato: Referansenr. : Saksbehandler:

31.,10.89 T/02446/89 Ingrid Risan

B ettt ettt e e N ———

G.nr. 00000 Br.nr. G000  Byggested: ALFRED TRONSDALS VEG 3-28

SAKEN GJELDER:
SPKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR REHABILITERING.

KLAGEBEHANDLING,
BYGGHERRE: TOBB
ANMELDER : Lien og Risan ark. ktr. A/S

Fagsjefen for byggesakskontoret har etter delegasjon, gitt i medhold
av plan- og bygningslovens § 14, nr. 2, bechandlet og fattet vedtak i
pafglgende sak.

Avgjorelsen kan pdklages innen 3 uker.

Klagen sendes byggesakskontoret for eventuell avgjorelse av
bygningsréd/fylkesmann.

Behandling i samsvar med plan-og bygningslovens § 15 av klage
mottatt 19.09.89 fra Lien og Risan Arkitektkontor A/S pva TOBB pa
vilkédr i vedtak av 05.09.89 i sak DB 1138/89.

Vedtaket gjelder godkjennelse av utvendig rehabilitering for alle
blokkene i Othilienborg Borettslag, med bla. balkongutvidelse pi
stuesicden. Alternativ B med kort balkong ble godkjent, mens
alternativ A med lang balkong ikke ble godkjent.

Klagen gjelder avslaget p& bruk av lang balkong (alternativ A). Det
er et sterkt ¢nske fra byggherrens side om & f& godkjent ogsad lang
balkong. Man mener at med hvite aluminiumspaneler p& balkongenes
underside, vil skyggevirkningen av balkongene over vare akseptable i
leilighetene.

Byggesakskontoret mener fortsatt at alternativ B med kort balkong er
den beste lgsningen, da bare kjokkenet i leiligheten under blir
skyggelagt. Det er imidlertid en vanlig lg¢sning at nye blokker
bygges med tilsvarende dyp balkong i hele fasadebredden. Det er
riktignok noe annerledes & f& lysforholdene endret etter & ha bodd
med gode lysforhold i flere &r. Byggesakskontoret regner imidlertid
med at var vurdering av konsekvensene av alternativ A er gjort kjent
for medlemmene i borettslaget. Man vil derfor ikke gjo¢re noen
prinsippsak av dette, og fatter fg¢lgende

VEDTAK:

Klagen tas til f¢lge, idet ogsd alternativ A med lang balkong
tillates. Forgvrig vises det til vedtak i sak DB 1138/89,

Reviderte fasadetegninger med riktig materialbruk tydelig markert mé
innsendes.

Kopi: Lien og Risan ark. ktr. A/S

89023012 /TXTBDB side 1
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Nabolagsprofil

Alfred Trensdals veg 21 - Nabolaget Othilienborg - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

a Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 93/100

o Etablerere
e Godt voksne ﬁ

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 67/100

@ KO.Thornaes' veg 4 min &
Linje 22,115 0.3 km

Aldersfordeling
Voll studentby 12min 4
Totalt 17 ulike linjer 1 km

Lerkendal stasjon 7 min &
Linje R70 3.2km

Studentersamfundet 9 min &

Totalt 51 ulike linjer 3.9km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Trondheim S 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6km Omréde Personer Husholdninger
Il Othilienborg 1026 634

B Trondheim 192 462 103 688

| Norge 5425412 2654586

Skoler

Steindal skole (1-7 kl.) 9 min &

338 elever, 18 klasser 0.8 km Barnehager

Asvang skole (1-7 kl.) 18 min % Vestlia barnehage (1-5 &r) 5min %
437 elever, 21 klasser 1.4 km 88 barn 0.4 km

Nardo skole (1-7 kl.) 19 min & Voll gérdsbarnehage (0-5 ar) 13 min 4
283 elever, 18 klasser 1.7 km 21 barn 1km

Utleira skole (1-7 kl.) 5min & Jotunheimen barnehage (1-5 &r) 13 min &
495 elever, 27 klasser 2.8 km 30 barn 1.1 km

Hoeggen skole (8-10 kl.) 9 min &
444 elever, 28 klasser 0.7 km

) ) i . Dagligvare
Strinda videregaende skole 8 min &

1150 elever, 17 klasser 3.8km . . .
Bunnpris Vestlia 10 min &

Trondheim Katedralskole 11 min & PostNord, sendagsapent 0.9 km
600 elever, 21 klasser 4.8 km

Coop Mega Nardo 10 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

1. Egen bl
2. Buss
3. Sykkel

Varer/Tjenester

Nardo centeret

@ Boots apotek Nardo

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Stoynivaet
Lite stoyniva 93/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 42% i barnehagealder
W 35%6-12ar
 M%13-154ar
B 12%16-18 ar

Sport

@ Othilienborg kunstgressbane 5min &
Fotball 0.3 km

Hoeggen skole 9 min &
Aktivitetshall 0.7 km

3T-Moholt 14 min %

TrenHer Moholt 15 min &

Boligmasse

W 14% enebolig
B 85% blokk

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

%

B Othilienborg
B Trondheim
. Norge

«Det er stille og rolig, naert marka og
landet, men har samtidig kort vei til
byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Sivilstand

Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner

marit.skolmli@emera.no
+47 970 54 430

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Marit Skolmli Emera kontor:
marit.skolmli@emera.no Emera eiendomsmegling Trondheim
970 54 430 970 54 433
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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