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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5700 000~

OMKOSTNING KJZPER

27693 -

TOTALPRIS

5 919 721-

FELLESKOSTNADER

4 488,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr192 028,-

FELLESFORMUE

4 747 -

BRA-I/BRA TOTAL

58/70 kvm

BOLIGTYPE

Aksjeleilighet

EIEFORM

Aksje

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

1

BYGGEAR

1952

6

ENERGIMERKING

- Ikke angitt

TOMTEAREAL

4461 m?2 (eiet)

N@KKELINFORMASJON

Din megler

Michelle Lehn Jensen

Eiendomsmegler MNEF | Partner

michelle.lehn@emera.no
+47 458 84 505

Michelle har jobbet som eiendomsmegler i over atte ar
og har opparbeidet seg et sterkt rykte i bransjen. Med
bein i nesa og et skarpt blikk for detaljer, gar hun alltid
den ekstra milen for kundene sine. Hun er kjent for sin
arlige stil, solide fagkunnskap og evne til & gjare selv




BESKRIVELSE

Ralekker 3-roms pa populgere
Griinerlpkka/Sofienberg |
Delikat bad fra 2020 |
Vestvendt balkong | Peisovn og
3 boder

Velkommen til Helgesens Gate 79B - En ralekker og arealeffektiv
3-roms leilighet med supersentral beliggenhet pé Griinerlgkka/
Sofienberg.

Her bor du i et attraktivt og levende omréde med Tayenparken
som nabo og Griinerlgkkas yrende liv en kort spasertur unna.
Leiligheten har en smart planlgsning, og den lune stuen har en
stemningsfull vedovn for kalde dager. Fra stuen er det utgang til en
hyggelig, vestvendt balkong.

Hgydepunkter:

Hgy 1. etasje

Sveert delikat bad med gulvvarme pusset opp i 2020
Moderne kjgkken fra 2013 med integrerte hvitevarer
To delikate soverom

Stemningsfull vedovn i stuen

Vestvendt balkong

Gode lagringsmuligheter med tre boder

Neerhet til buss, T-bane og trikk

Velkommen til visning!
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HELGESENS GATE 79B
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(Okonomi

Prisantydning
Kr 5700 000

Omkostning kjoper
5700 000,00 (Prisantydning)
192 028 (Andel av fellesgjeld)

5892 028 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 500 (Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
10 043 (Eierskifte-/transportgebyr)
4150 (Pantenoterings—/uradighetsgebyr)

14 193 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
27 693 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

5906 221 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
5 919 721 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5919 721

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 488,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader per
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maned: kr 4 488 -

Felleskostnadene pé kr 4 488~ dekker boligselskapets
ordingere driftskostnader. Dette inkluderer blant annet
kommunale avgifter, bygningsforsikring,
forretningsfgrerhonorar, bredbénd, drift og vedlikehold,
samt renter og avdrag pa andel fellesgjeld.

Felleskostnadene kan pavirkes av endringer i rentenivaet
pé selskapets 1an, da begge lan har flytende rente.
Sterrelsen pa kostnadene kan ogsé endres som falge av
vedtak pa generalforsamlingen eller andre uforutsette
utgifter.

Fellesgjeld

Kr192 028 pr. 1011.2025

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207366080
Restsaldo: 6 822,96
Kapitalkostnader: 473,13

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207403164
Restsaldo: 185 204,85
Kapitalkostnader: 1340,91

Lanebetingelser fellesgjeld: Selskapets totale 1an og
vilkéar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207366080
Type: Annuitetslan
Restsaldo: 540 348
Innfrielsesdato: 30.01.2027
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Rente: 5,75%.

Bank: Obos-Banken AS
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Lanenummer: 98207403164
Type: Annuitetslan
Restsaldo: 14 658 539
Innfrielsesdato: 30.09.2044
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Rente: 5,/5%.

Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om
sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Internett er inkludert i de
manedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 4 747 pr. 3112.2024

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: Kr 1386 508 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 5 546 030 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
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prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i attraktive Helgesens gate, med
umiddelbar naerhet til Ola Narr-parken. Omradet byr pa
en rekke flotte park og grentomrader som Botanisk hage,
Sofienbergparken, Olaf Ryes plass og Tgyenparken, kjent
for sitt levende folkeliv med arrangementer og konserter
i sommerhalvéret. For hyggelige turer kan man spasere
langs Akerselva i naturskjgnne omgivelser opp mot
Nydalen, Frysja og videre til Maridalsvannet, eller fglge
elven ned mot Bjgrvika og Operaen. | neeromradet finnes
ogsa et bredt tilbud av fritids og idrettsfasiliteter som
fotball og basketballbaner, lekeplasser, idrettshall,
svgmmehall, skateramp og flere treningssentre. For den
treningsglade ligger blant annet SATS og Fresh Fitness i
kort gangavstand.

Det er ogsa kort vei til Naturhistorisk museum med
Botanisk hage, Veksthusene samt Zoologisk og
Geologisk museum. Bydelen har et rikt kulturliv med
kjente scener som BI&, Fabrikken, Parkteatret og
Grlnerlgkka Lufthavn og MIR. P& Rodelgkka finner man
historiske kulturminner og en spennende blanding av
moderne arkitektur og bevarte trehusmiljger, med

kolonihager som gir fglelsen av en skjult oase midt i byen.

Grlnerlgkka er kjent for sitt unike og mangfoldige tiloud
av vintagebutikker, ssndagsmarkeder, mote og interigr,
samt et rikt kafé og uteliv med barer, restauranter og
uteserveringer. Det meste er samlet rundt Markveien og
Thorvald Meyers gate. Omrédet regnes som et av byens
beste nar det gjelder matopplevelser, med et bredt
spekter av kjgkken fra hele verden. Vulkan ligger litt
lenger ned pa Lgkka og huser Mathallen, et populeert og
saerpreget matkonsept med spennende révarer og
serveringssteder.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres ved blant annet
Rema 1000 og Kiwi, begge kun f& minutters gange fra

leiligheten. For et enda starre servicetilbud ligger
Markveien, Ringnes Park, Carl Berner torg og Vulkan i
neerheten, med et variert utvalg av butikker og tjenester
som apotek, vinmonopol, kaféer, restauranter, frisar, lege
og tannlege. Det er ogsa kort vei til Granland, Torshov,
Sagene, Storo, St. Hanshaugen samt Oslo sentrum med
Oslo City og Byporten.

Omréadet har sveert gode kollektivforbindelser med buss,
trikk, T bane, tog og flybuss. Neermeste trikkeholdeplass
er Sofienberg med linje 17, og naermeste T bane er Carl
Berners plass. Det er gangavstand til sentrum, og enkel
adkomst til Jernbanetorget med béde flytog og
bussforbindelser.

Parkering

Parkering skjer pa parkeringsplass i tilknytning til
eiendommen, som eies av Oslo Kommune og leies av
bileierne i fellesskap. Parkeringsplassen faglger ikke
leiligheten ved salg. Det er mulig & sette seg pa venteliste
for parkeringsplass ved a kontakte styret.

Parkeringsleien er pt. kr 670 pr. mnd. Ventetiden er ca.
3-4 ar.

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pé plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
3.850 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1.925 per ar

- Elbiler: kr 1.300 per ar

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 650 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering
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Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 4461 m?

Aksjelagets tomt.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Aksje

Objektstype: Aksjeleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument datert 06.02.1950.
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest
og er uattestert. Dokumentet bekrefter at det er sgkt om
oppfgring av bygget, men gir ikke endelig godkjenning. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
deter avvik fra disse:

Eier har delt av soverom i to soverom. (Opprinnelig ett).
Badet er utvidet. Opprinnelig dgrapning mellom gang og
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kjgkken er tettet

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 06.02.1950.

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og bestar av fglgende rom:
Entré, bad, kjgkken, stue og to soverom.

Balkong pa 2 m2

Leiligheten disponerer én loftsbod pa 7 m2 og to
kjellerboder p&4 5 m2

Areal

BRA - i: 58 m?
BRA - e: 12 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 70 m?
TBA: 2 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m? 2 kjellerboder

1. etasje

BRA-i: 58 m2 Bad, entré, kjskken, 2 soverom, stue
5. etasje

BRA-e: 7 m2 Loftsbod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
2 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
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boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arealoppmaling

Himlingshgyde er ca. 247 cm. i stuen.

Balkong (TBA) avrundet til 2 m2

2 kjellerboder (BRA-€) pé ca. 2,5 og 2,3 m2 Loftsbod med
gulvareal pa ca. 14.5 m2 Loftsboden har skratak. Malbart
areal er avrundet til 7 m2

Bodene er merket med 104. Boder utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan
péavirke boligens BRA.

Standard

Velkommen inn i en gjennomgéende og arealeffektiv

leilighet i bygardens farste etasje. Boligen ble vesentlig
oppgradert i 2020, da de fleste overflater ble fornyet,
badet rehabilitert og planlzsningen endret for & skape to
soverom. Gjennomgaende 1-stavs parkett og en enhetlig
fargepalett gir et helhetlig og moderne uttrykk.

Entré:

Entréen gnsker deg velkommen med en brannsertifisert
(B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdgr. Rommet
har 1-stavs parkett p& gulvet og malte vegger, og gir
tilgang til leilighetens gvrige rom.

Stue:

Stuen er et lyst og sosialt rom med plass til bade
sofagruppe og spiseplass. En vedovn fra 2013 med
glassdgr og peisplate i stal gir ekstra varme og hygge.
Rommet har 1-stavs parkett p& gulv, malte vegger og en
himlingshgyde pé ca. 247 cm. Fra stuen er det utgang til
balkongen.

Balkong:
Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pa 1,77
m2

Kjgkken:

Kjgkkenet fra 2013 har en praktisk U-form med profilerte
fronter og en benkeplate i tre. Innredningen er utstyrt
med integrert keramisk koketopp, stekeovn i hgyskap,
kjoleskap/fryser og oppvaskmaskin. Det er fliser mellom
benkeskap og overskap, og en kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Bad:

Badet ble rehabilitert i 2020 og er helfliset med elektrisk
gulvvarme. Rommet er innredet med en servant med
underskap, vegghengt toalett med innebygget sisterne
og en dusjnisje med innfellbare glassdgrer. Det er
downlights i himlingen og opplegg for vaskemaskin.

To soverom:
Leiligheten har to soverom som ble etablert i 2020.
Begge rommene har 1-stavs parkett pa gulv og malte
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vegger, i trdd med resten av leiligheten. Vinduene har
spalteventiler for lufting, og det stgrste soverommet har i
tillegg en friskluftsventil.

Overflater:

Gulvoverflater: 1-stavs parkett.

Vegger: Malte flater.

Himling: Malt glatt himling.

Alle overflater, med unntak av kjgkken, ble oppgradert i
2020 i forbindelse med endring av planlgsningen i
leiligheten.

Lagring:

Leiligheten disponerer godt med lagringsplass i
fellesarealene. Dette inkluderer to kjellerboder pa
henholdsvis 2,5 m2 og 2,3 m2 samt en loftsbod med et
malbart areal pa 7 m2 (gulvareal pa ca. 14,5 m2). Bodene
er merket med leilighetsnummer 104.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet
Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & undersgke disse
forholdene som er gitt TG2 og 3 neermere, da gitte
tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/
gdeleggelser/konsekvenser som innebaerer kostnader til
utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjgpsbeslutning,
jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder eventuelt andre
opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel
ufagleert arbeid, begrenset kontroll av det elektriske
anlegget og opplysninger fra selgers
egenerkleeringsskjema.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i

salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
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finnes pa& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Erik @yum
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skjiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: Hesten 2020
Firmanavn: Finstad Jgrgensen

Beskrivelse av arbeidet: Bad totalrenovert og bygd ut
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja. Helt nytt bad 2020.

Er arbeidet byggemeldt?

Nei.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, péalegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja.

Dersom det fyres ved lav temperatur ute kan det veere
dérlig trekk dersom vifte pa kjgkkenet gar samtidig som
det skal fyres i peisen. Ellers ingen problemer.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
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el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Finstad Jgrgensen

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering hast 2020
Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?

Nei.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja.

| regi av borettslaget

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014-2016

Firmanavn: | regi av borettslaget

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av fasader

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 22.12.2025.

Bygning:

Boligbygg med flere boenheter, byggeér 1952. Bygget er
oppfart i baerende betongkonstruksjoner med kostrappet
tegl pa fasaden. Boligen har etasjeskille i betong. Det er
betong/murvegg pa badet.

Pipe/lldsted:

Mursteinspipe med nye rgykrgr (2013). Vedovn, ogsa fra
2013, i stuen med glassdgr. Peisplate i stal. Feieluke/
sotluke er lokalisert i kjeller. Pipelgpet er tilgjengelig for
inspeksjon pé 1 side i stuen. En side er bygget inn i
veggen, de siste to sidene er pa badet og er bygget inn

bak fliser og vatromsplater.

Vinduer:
2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er
sidehengslede. Ett lite vindu med topphengsling i stuen.

Dgrer:

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db)
inngangsdgr. Balkongdgr med glassfelt. Glatte innerdgrer
med terskler.

Balkong/terrasse:

Balkong i betong med rekkverk i stél og i
murkonstruksjon. Gulvet er i betong. Avrenning fra
balkongen skjer gjennom apning i gulvet koblet til nedlgp.
Balkongen er pa 1,7 m2 og er omtrent vestvendt.

VVS-installasjoner:

Vannrgr pa kjgkken er plastrgr i benkeskap. Det er
stoppekraner i benkeskapet. Inntaksrgr i kanal er delvis
synlig inne i hjgrneskap. Pa badet er det rgrskap inne i et
plassbygget skap med samlestokker og stoppekraner.
Det er en luke i himling med stoppekran. Synlige
avigpsrar er av plast. Nyere soilrgr i stgpejern er delvis
tilgjengelig i benkeskapet pa kjskkenet og over himling
péa badet. Varmtvannsbereder pé 120 liter fra 2020 er
plassert i skap pé badet. Berederen er fuktsikret med
sluk og koblet til fast punkt med bryter.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon. Det er spalteventiler i
vinduene pa soverommene og en friskluftsventil i det
stgrste soverommet. Badet har avtrekksventil. Kjgkkenet
har ventilator med avtrekk ut av ytterveggen. Stuen har
ingen ventiler.

Tekniske detaljer:

Oppvarming bestér av elektriske panelovner, vedovn i
stuen og varme i baderomsgulvet. Det er brannvarsler i
leiligheten og et 6 kg. skumapparat merket AB.

Loftsbod:
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Loftsbod med gulvareal pé 14,5 m2 Loftsboden har
skratak. Malbart areal er avrundet til 7 m2 Boden er
merket med 104.

Kjellerboder:
2 kjellerboder (BRA-€) pé 2,5 og 2,3 m2 Bodene er
merket med 104.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap i oppgangen med
automatsikringer og jordfeilbrytere. Forskriftsmessig
brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt. 8
kurser. Hovedsikring pa 40 A.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke
foretatt arbeid pé anlegget etter denne, utenom retting
av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- Ukjent.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Ukjent Eldre bygg og leilighet. Det finnes ikke noen
fullgod oversikt fra tidligere eiere.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997
- Ja Eksisterer det samsvarserkleering? Nei Det er
fremvist samsvarserkleering pé bytte av innmat i
sikringsskap i 2013. Arbeidene er utfgrt av Hoel Elektro
AS. Se erkleeringen for naermere spesifikasjon. Det er ikke
fremlagt samsvarserkleeringer pa arbeider utfgrt pa
kjokken (2013), pa bad og annen oppussing (2020).
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet -
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 &r?

- Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

- Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
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eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pé elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt
under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pé at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet
manglende historikk og dokumentasjon
(samsvarserklzering) pa anlegget. (Ved eventuell el- sjekk
anbefales denne utfart etter NEK 405). Kontakt registrert
elektroinstallatgr.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Pipe og ildsted | Pipevanger er ikke synlige. |
fglge gjeldende regler skal minst to sider av elementpiper
(Leca) og fire sider av teglpiper veere tilgjengelig for
inspeksjon. Teglpiper med nye rgykrgr skal vurderes som
elementpipe og to sider skal veere tilgjengelige. Fra
veiledningen i TEK 17 (§ 15-3): Rgykkanal og skorstein
skal... ...ha yttersider som er tilstrekkelig tilgjengelige til at
sprekkdannelser kan oppdages... Sprekkdannelser i
rgykkanal og skorstein gir fare for rgyk- og
brannspredning. Det er derfor viktig at eventuelle
sprekkdannelser er synlige slik at de kan utbedres.
Preaksepterte ytelser: Elementskorstein eller
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rehabiliterte skorsteiner med nye rgykrgr mé& ha minst to
frie sider. De frie sidene kan kles med papirtapet som har
ubetydelig strekkstyrke slik at sprekkdannelser i
skorstein lett kan oppdages, eller forblendes med
teglstein som bindes til skorsteinen med mgrtel.
Tilsvarende gjelder ogsa for TEK 10. Pipevanger méa
gjeres tilgjengelig. Dette betyr i praksis at pipelgpet pa
badet ma gjgres tilgjengelig.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
| Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Rekkverk skal vurderes etter dagens
krav. Kravene er 100 cm. opp til 10 meter over bakken.
(Rekkverket kan likevel veere innenfor gjeldende krav fra
byggear). Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Utvendig - Andre utvendige forhold | Det er ikke
utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget. For & lukke avviket ihht NS
3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler
i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere
er kostnadsestimat ikke satt.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn | Malt
hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méaleavvik. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen
en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Innvendig - Radon | Det er ikke foretatt radonmalinger,
og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Det bar
giennomfgres radonmaélinger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon | Det er pavist
mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom i boligen.

Stuen har ikke ventiler. Det burde veert flere ventiler i
vegger for bedre tilfgrsel av friskluft. Det er likevel ikke
noe i veien for & benytte vinduer som kilde til friskluft selv
om det skal vurderes som avvik i denne sammenheng.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg | Manglende
dokumentasjon alene (samsvarserkleeringer) gir TG 2.
Det er ikke fremlagt samsvarserkleeringer péa arbeider
utfart pa kjgkken (2013), pa bad og annen oppussing
(2020). En gjennomgang av det elektriske anbefales
grunnet manglende historikk og dokumentasjon
(samsvarserkleering) pa anlegget. (Ved eventuell el- sjekk
anbefales denne utfart etter NEK 405). Kontakt registrert
elektroinstallater.

- Vatrom - Bad - Saniteerutstyr og innredning | Det er ikke
pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje
fra innebygget sisterne. Det ma gjennomfgres ytterligere
undersgkelser. Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring
kan lekkasjer pagé over tid uten & bli oppdaget. Dette kan
fare til fuktskader i omkringliggende byggematerialer. Det
kan veere at det er montert andre Igsninger som ivaretar
kravet om synliggjgring av lekkasjevann som for
eksempel en ekstra sikkerhetspose rundt sisternen som
leder lekkasjevann ut i toalettskalen, men dette vites ikke.

- Vatrom - Bad - Ventilasjon | Rommet har kun naturlig
ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr. Rommet har kun naturlig avtrekk,
NS 3600 som er gjeldende fagstandard, krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 1. Det ber etableres
tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dar
e.l. For & oppna TG 1 pa dette punktet er det et krav at det
er vifteavtrekk. De fleste borettslag/sameier tillater ikke
at den enkelte beboer utfgrer inngrep pa kanalanlegget
da dette kan gdelegge ventileringen for andre tilkoblede
leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig & rette.

- Kjgkken - Overflater og innredning | Det er ikke montert
komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette kjokkenet ut
ifra alder. Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
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dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder. Komfyrvakt méa
monteres. Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsté funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fravaerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske Igsninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 &r og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjgskken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

Dvrig
informasjon

Adresse
Helgesens gate 79B, 0563 OSLO
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Gnr. 229, bnr. 27, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Tonje Norum Svendsen

Aksjeselskap

Helgesensg 79 AS
Organisasjonsnummer: 833724452

AS Helgesensgate 79 er et boligaksjeselskap som bestar
av 495 aksjer. Selskapet forvaltes av OBOS
Eiendomsforvaltning AS, og all kommunikasjon og
avstemninger foregér digitalt via plattformen vibbo.no.
Det er ikke forkjgpsrett pa leilighetene, men nye eiere ma
godkjennes av styret. Utleie er tillatt.

Felleskostnadene er pa kr 4 488 per maned og dekker
selskapets ordineere driftskostnader, inkludert
kommunale avgifter, TV-anlegg/bredband, forsikring og
generell drift. Selskapet har en avtale med OBOS
Factoring som garanterer for innbetaling av
felleskostnader, noe som gir gkonomisk trygghet. Det er
ikke mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning).

,&rsregnskapet for 2024 viser et udekket tap (negativ
bokfgrt egenkapital). Ifalge note i regnskapet skyldes
dette at eiendommene er bokfart til opprinnelig
anskaffelseskost. Styret vurderer at den faktiske verdien
av selskapets eiendommer er betydelig hgyere, og at den
reelle egenkapitalen dermed er positiv. Bygningene
avskrives ikke, da styret anser at Igpende vedlikehold
oppveier verdiforringelsen.

Styret har det siste aret gjennomfgrt betydelig
vedlikehold. Blant annet er det utfart reparasjoner av
taklekkasijer, skiftet ca. 20 punkterte termoruter, og utfart
feilsgking pa det elektriske anlegget. Det ble ogséa vasket
bort muggsopp i flere trappeoppganger. For a forhindre
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ny fremvekst av mugg, er det identifisert et behov for &
utbedre ventilasjonen i oppgangene. Dette er et tiltak
som kan medfgre kostnader i fremtiden.

Beboerne har tilgang til felles vaskerier med tgrketromler,
hvor det nylig er utfart service, samt fellesboder.
Selskapet har et aktivt bomiljg med en egen hagegruppe
som fér et arlig budsjett til beplantning, og det arrangeres
jevnlig dugnader og sosiale arrangementer som
julegrantenning.

Parkeringsplassene i tilkknytning til eiendommen eies av
Oslo Kommune og leies ut til beboerne via en venteliste
som administreres av styret. En eventuell
parkeringsplass fglger ikke leiligheten ved salg. Leien for
parkering er for tiden kr 670 per méned.

Forretningsfarer: Obos forkjgp

Aksjeselskapets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Asa

Polisenummer fellesforsikring: 93947483

Husdyr: Dyrehold er tillatt under visse forutsetninger. Se
selskapets husordensregler for eventuelle bestemmelser.

Forkjgpsrett: Praktiseres ikke.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Regnskapet for
2024 viser et arsresultat pa kr 831 503, mot kr 740 572 i
2023. Driftsinntektene var pa kr 4 233 900 i 2024, mens
driftskostnadene var pa kr 2 364 835. Styret har foreslatt
at arsresultatet overfgres til egenkapital.

For 2025 er det budsjettert med driftsinntekter pa kr 4
362 000 og et arsresultat pa kr 941 000. Det er

budsjettert med gkte kostnader til blant annet
kommunale avgifter og forretningsfgrerhonorar.

Balansen per 3112.2024 viser en negativ bokfart
egenkapital (udekket tap) pa kr -13 861150. Ifglge en note
i regnskapet skyldes dette at eiendommene er bokfart til
opprinnelige priser. Styret vurderer den faktiske
egenkapitalen til & veere positiv basert pa
markedsverdien av eiendommene.

| styrets arsrapport fremkommer det at det er behov for
utbedring av ventilasjon i oppgangene for & unnga ny
fremvekst av mugg, noe som kan medfgre fremtidige
kostnader.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av forskrift
om energimerking § 5 at dersom eier ikke har lagt frem
energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper
ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er
inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av
ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale
om salg er inngatt.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner, samt elektrisk
gulvvarme pé bad. | tillegg er det en vedovn fra 2013 i
stuen.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
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varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.

Regulering

Verneklasse/SEFRAK: Eiendommen er registrert pa
byantikvarens gule liste, noe som betyr at eiendommen
er ansett som bevaringsverdig, enten helt eller delvis.
Dette kan pavirke mulighetene for fremtidige
ombygginger eller restaureringer av eiendommen.
Byantikvaren skal gi en radgivende uttalelse i
byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/
webappviewer/index.html?
id=545b8e996b6e4elfbcb65f69299a7167

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til

bolig. For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Falgende tinglyste
heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse
av bud vil disse veere akseptert av budgiver/kjgper:

1949/417779-3/105 29121949 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1951/404313-1/105 27.031951 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning

1952/412246-1/105 29.091952 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
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Selger baerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjste
uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger
med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/
slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal
kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnés vil handel
ikke kunne gjennomfgres. Skulle det bli tinglyst flere
utleggspant pa eiendommen, kan handel bare
gjennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige
kreditorer aksepterer 4 slette sitt pant uten a fa full
innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant: Aksjelaget har vedtektsfestet legalpant.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i boligaksjeselskap. Med styrets godkjenning og
under visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 &r, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i
boligen sely, kan leie ut deler av boligen til andre uten
styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Korttidsutleie
er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten samtykke fra styret.

[e) .
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
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Diverse

Aksjeboligmodellen innebaerer at aksjeselskapet eier
eiendommen, mens aksjeeierne eier aksjer i
aksjeselskapet, som gir aksjeeier leierett til en bestemt
bolig. Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets Igpende
utgifter mé dekkes av aksjeeierne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
aksjeeieres mislighold, eller dersom boligaksjeselskapet
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte aksjer, ma dekkes av
de gvrige aksjeeierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i aksjen for krav
pa dekning av felleskostnader og andre krav fra
selskapet, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da
denne gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf.
borettslagsloven § 1-4.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter

avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gijennomgéa denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Ved overdragelse av aksjeleiligheter er det som
hovedregel kjgpsloven som regulerer handelen. | dette
tilfellet vil likevel reglene i avhendingsloven benyttes s&
langt de passer.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, far bud gis.
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Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:
Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
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naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppagitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.
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Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av néveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere p4 minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og

vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé&
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
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selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 55 728,25
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 21400,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 140 148,25
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgétt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.
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Oppdragsanvarlig
Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no

TIf: 458 84 505

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
26.01.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

HELGESENS GATE 79B

VEDLEGG



E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar |Ja, kun av fagleert
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven
Beskrivelse |Bad totalrenovert og bygd ut hesten 2020
Arbeid utfert av | Finstad Jgrgensen
Meglerfirma 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei M Ja
EMERA Oslo @st
Beskrivelse [ Helt nytt bad 2020
Oppdragsnr.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
02250173 M Nei [ va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Selger 1 navn

Tonje Norum Svendsen 4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
e 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Helgesens gate 79B M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Poststed ™ )
~ M Nei [ va
OSLO 0563 o
("Q 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
N )
Er det dadsbo? o LINei M a
Nei Ja 1] . Dersom det fyres ved lav temperatur ute kan det vaere undertrykk dersom vifte pa kjokkenet gar samtidig som det
= . O Beskrivelse skal fyres i peisen. Ellers ingen problemer.
Avdgdes navn | | %
L.(]L_) 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Er det salg ved fullmakt? o M Nei [Ja
Nei [ va —
Hjemmelshavers navn | | é 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
5 M Nei [ va
Har du kjennskap til eiendommen? 8
] Nei Ja a 10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar | 2012 | 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Hvor lenge har du eid boligen? Beskrivelse |Tota|renovering hest 2020
A ETr | 13 | Arbeid utfert av | Finstad Jergensen
Antall maneder |2 |
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? M Nei [ Ja
] Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? [ Nei M va
Forsikringsselskap | | Beskrivelse | regi av borettslaget
Polise/avtalenr.
| | 13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
Spersmal for alle typer eiendommer
pe yp 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TNS

M Nei [ Ja

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: TNS
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20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Oppgraderte fasader 2014-2016

Arbeid utfert av | | regi av borettslaget

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare akte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei [Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: TNS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TNS
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E-Signing validated secured by @ IN

Nabolagsprofil

Helgesens gate 79B - Nabolaget Teyenparken-Sofienberg - vurdert av 139 lokalkjente

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

Tonje Norum Svendsen 1d7cc9f16ce7f87383a482  22.01.2026 Signer authenticated by Veldig trygt 80/100

575ff751686a7bad64 15:17:20 UTC ®nel time code e Enslige
e Godt voksne

Kvalitet pa skolene
e Etablerere P

Bra 69/100

Naboskapet
Offentlig transport Haflige 63/100

@ Helgesens gate Tmin &
Linje FB5B, 20 0.1 km

Aldersfordeling
Sofienberg 6 min 4
Linje 17 0.4 km

Toyen stasjon 8 min %
Linje RE30, R31 0.6 km

Carl Berners plass 10 min % _-

Linje 5 0.7 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Carl Berners plass 10 min %

T-bane, buss, trikk 0.8 km Omréde Personer Husholdninger
I Toyenparken-Sofienberg 1819 1140

[ Oslo og omegn 999 185 490708

_ Norge 5425412 2654586

Skoler
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Lakkegata skole (1-7 kl.) 9 min & B h
437 elever, 22 klasser 0.7 km arnenager

Toyen skole (1-7 kl.) 11 min & Kulturparken Fus barnehage (0-5 &r)
351 elever, 17 klasser 0.9 km 66 barn

Vahl skole (1-7 kl.) 11 min & Bellevue Gard barnehage (1-5 ar)
199 elever, 13 klasser 1 km 100 barn

Sofienberg skole (8-10 kl.) 6 min & Sami Manaid Gardi Cizas (1-4 &r)
429 elever, 30 klasser 0.4 km 21 barn

Frydenberg skole (8-10 kl.) 20 min 4
504 elever, 32 klasser 1.5 km

Dagligvare

Hersleb videregaende skole 12 min &

Foss videregdende skole 18 min % Rema 1000 Sofienberg
600 elever, 20 klasser 1.5 km

Kiwi Trondheimsveien

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
party 9 9 gning -m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
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Primaere transportmidler

!‘ 1. Buss

K 2. Gaende
g 3. Tog/t-bane

Varer/Tjenester

Carl Berner Torg

I3 Vitusapotek Carl Berner

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

® Monrads gate ballekke
Ballspill

Sofienberg ungdomsskole
Aktivitetshall, ballspill

Fresh Fitness - Carl Berner

SATS Carl Berner

Boligmasse

[l 100% blokk

«5 min til Grinerlokka, rett ved
Teyenparken. Gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 57% i barnehagealder
B 26% 6-12ar

10% 13-15 ar
B 7%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

%

B Toyenparken-Sofienberg
I Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Enke/Enkemann

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

gﬂg Bolighygg med flere boenheter
@ Helgesens gate 79 B, 0563 OSLO []:ﬂ OSLO kommune
# gnr. 229, bnr. 27

H Aksjenummer 265-267

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 58 m?

)

Befaringsdato: 24.10.2025 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 13722-3213 Referansenummer: RO4476

Foretak: @yum Takst og Eiendom AS Takstingenigr:  Erik @yum

)
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

54

@yum Takst og Eiendom AS

@yum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse pé alt innen
takstfaget fra naeringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, overtakelse av boliger og sa videre. Se
www.taksthuset.no for kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av
boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Rapportansvarlig

A R
b=

Erik @yum

Uavhengig Takstingenigr
erik@taksthuset.no

900 88 685

Medlem av

NITO

Oppdragsnr.: 13722-3213 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 2 av 20
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Helgesens gate 79 B, 0563 OSLO @yum Takst og Eiendom AS Helgesens gate 79 B, 0563 OSLO @yum Takst og Eiendom AS
Gnr 229 - Bnr 27 Heggelibakken 4 Gnr 229 - Bnr 27 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO 0301 OSLO 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en tilstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

etter normal bruk regnes ikke som avvik. aTG 0 ’ :
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

B . . 2
; Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. . TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kj¢per en brukt bOIig Vu rdering mot byggeregler nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man m4 regne med trenger utbedring straks
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er a IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
forbedret. TG IU . .
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
© iVerdi 2023 innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Boligen fremstar som velholdt, pen og med lite bruksslitasje.
Se punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i
forhold til vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i
rapporten. Under er et kortere sammendrag av
hovedpunktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1952

UTVENDIG G4 til side

Bygg oppfert i baerende betongskonstruksjoner med kostrappet
tegl pa fasaden.

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede. Ett lite
vindu med topphengsling i stuen.

Det er ikke mulig 3 sjekke eventuelle mangler med vindtetting og
isolering uten a fijerne listverk. (Det utfgres ikke inngrep pa denne
type undersgkelser).

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsder.
Balkongdgr med glassfelt.

Balkong i betong med rekkverk i stal og i murkonstruksjon. Gulvet i
betong. Balkongen er pa ca. 1,7 m2. Balkongen er omtrent

vestvendt.

INNVENDIG Gé til side

Gulv: 1- stavs parkett. Veggflater: Malte flater. Fliser mellom
benkeskap og overskap pa kjgkkenet. Himling: Malt glatt himling.
Det ma paregnes at det kan forekomme bruksmerker etter normal
bruk, veggfester etc. Alle flater er oppgradert i 2020 i forbindelse
med endring av planlgsningen i leiligheten.

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Mursteinspipe med nye rgykrgr (2013). Vedovn, ogsa fra 2013, i
stuen med glassdgr. Peisplate i stal. Feieluke/sotluke ikke lokalisert i
leiligheten, men i kjeller. Pipelgpet er tilgjengelig for inspeksjon pa
1 side i stuen. En side er bygget inn i veggen, de siste to sidene er
pa badet og er bygget inn bak fliser og vatomsplater.

Glatte innerdgrer med terskler.

vaskemaskin. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale
verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige
bygningsdeler.

Naturlig ventilasjon (ikke vifte).
Det er betong/murvegg pa badet. Hulltaking er derfor ikke utfgrt.
Det er utfgrt fuktsgk med Protimeter Surveymaster pa overflater

inne pa badet uten at det ble avdekket unormale verdier.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med profilerte fronter. Tre benkeplate med
oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Keramisk
koketopp. Innebygget stekeovn i hgyskap. Integrert
kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fuktsgk foran
benkeskap. Ingen synlige lekkasjer.

Kjgkkenet er fra 2013.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Vannrgr kjskken: Plastrgr i benkeskap (ikke koblet i rgrskap). Det er
stoppekraner i benkeskapet. Inntaksrgr i kanal, delvis synlig inne i
hjgrneskap. Bad: Rgrskap inne i plassbygget skap med samlestokker
og stoppekraner. Rgrkursene er merket. Luke i himling med
stoppekran.

Synlige avlgpsrgr er av plast. Nyere soilrgr i stgpejern er delvis
tilgjengelig i benkeskapet pa kjgkkenet og over himling pa badet.

Naturlig ventilasjon. Spalteventiler i vinduene pa soverommene.
Friskluftsventil i det stgrste soverommet. Avtrekksventil pa badet.
Ventilator med avtrekk ut av ytterveggen. Stuen har ingen ventiler

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter plassert pa badet.
Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt.

8 kurser. Hovedsikring pa 40 A.

Brannvarsler i leiligheten. Forskriftsmessig brannslukningsapparat.
(6 kg. skumapparat merket AB).

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Eier har delt av soverom i to soverom. (Opprinnelig ett). Badet
er utvidet. Opprinnelig dgrapning mellom gang og kjgkken er
tettet.

Oppvarming: Det er montert elektriske panelovner som Arealer Gatil side
varmekilde. Vedovn i stuen. Varme i baderomsgulvet. Eier opplyser
at alle varmekilder fungerer.
Forutsetninger og vedlegg €A til side
VATROM G til side
Bad:
Flislagt bad med dusjnisje med innfellbare dusjdgrer, servant med
ett greps blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for
Oppdragsnr.: 13722-3213 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 5av 20 Oppdragsnr.: 13722-3213 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

12

10

0.8

0.6

0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13722-3213

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Qic3

o

e ©

e © &

e

e

Befaringsdato: 24.10.2025
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STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vétrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Kjgkken > 1. etasje > kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1952 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har en standard med parkett, malte flater og fliser. Se
ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen fremstar som velholdt, pen og med lite bruksslitasje. Se
punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til
vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede. Ett lite vindu
med topphengsling i stuen.

Det er ikke mulig a sjekke eventuelle mangler med vindtetting og
isolering uten & fierne listverk. (Det utfgres ikke inngrep pa denne type
undersgkelser).

Dgrer

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdgr. Balkongdgr
med glassfelt.

Noe bruksmerker ma paregnes.

i Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong med rekkverk i stal og i murkonstruksjon. Gulvet i
betong. Avrenning fra balkongen gjennom apning i gulvet koblet til
nedlgp. Hgyde pa rekkverk er ca. 92 cm. pa det laveste. Balkongen er pa
ca. 1,7 m2

Balkongen er omtrent vestvendt.
Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk skal vurderes etter dagens krav. Kravene er 100 cm. opp til 10
meter over bakken. (Rekkverket kan likevel vaere innenfor gjeldende
krav fra byggear).

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

i Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 13722-3213
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Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport
for fellesdelene etterspgrres. Dersom det foreligger en rapport, sa skal
den vurderes med hensyn pa relevans og egnethet og vedlegges som
grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme."

"Mangel av rapport for fellesdeler registreres som et avvik."

Vurdering av avvik:
® Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: 1- stavs parkett. Veggflater: Malte flater. Fliser mellom benkeskap
og overskap pa kjgkkenet. Himling: Malt glatt himling. Det ma paregnes
at det kan forekomme bruksmerker etter normal bruk, veggfester etc.

Alle flater er oppgradert i 2020 i forbindelse med endring av
planigsningen i leiligheten. Etter befaringen er alle veggflater med
unntak av det lille soverommet sparklet og malt.

DT Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger med laservater
over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt tilfeldige
steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover toleransekravene angitt i
gjeldende fagstandard (NS 3600).

Malinger i stue: 10 mm. over 2 meter og ca. 6 mm. gjennom hele
rommet. Soverom: 3 mm. over 2 meter og ca. 3 mm. gjennom hele
rommet. Andre plasseringer av laser kan gi andre resultater.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

{ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det finnes fire aktsomhetsgrader: Usikker, moderat til lav, hgy og seerlig
hey. | fglge radonkart over dette omradet er omradet vurdert med
sarlig hgy aktsomhetsgrad. (http://geo.ngu.no/kart/radon/).

Vurdering av avvik:
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e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Mursteinspipe med nye rgykrgr (2013). Vedovn, ogsa fra 2013, i stuen
med glassdgr. Peisplate i stal. Feieluke/sotluke ikke lokalisert i
leiligheten, men i kjeller. Pipelgpet er tilgjengelig for inspeksjon pa 1
side i stuen. En side er bygget inn i veggen, de siste to sidene er pa
badet og er bygget inn bak fliser og vatomsplater.

Det foreligger ingen informasjon om mangler eller pabud (som for
eksempel fyringsforbud). Eier opplyser at dersom det fyres ved lav
temperatur ute kan det vaere darlig trekk dersom vifte pa kjgkkenet gar
samtidig som det skal fyres i peisen. Ellers oppleves ingen problemer.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige.

| folge gjeldende regler skal minst to sider av elementpiper (Leca) og fire
sider av teglpiper veere tilgjengelig for inspeksjon. Teglpiper med nye
rgykrgr skal vurderes som elementpipe og to sider skal vaere
tilgjengelige.

Fra veiledningen i TEK 17 (§ 15-3): Rgykkanal og skorstein skal... ...ha
yttersider som er tilstrekkelig tilgjengelige til at sprekkdannelser kan
oppdages...

Sprekkdannelser i rgykkanal og skorstein gir fare for rgyk- og
brannspredning. Det er derfor viktig at eventuelle sprekkdannelser er
synlige slik at de kan utbedres.

Preaksepterte ytelser:

Elementskorstein eller rehabiliterte skorsteiner med nye rgykrgr ma ha
minst to frie sider. De frie sidene kan kles med papirtapet som har
ubetydelig strekkstyrke slik at sprekkdannelser i skorstein lett kan
oppdages, eller forblendes med teglstein som bindes til skorsteinen med
mgrtel.

Tilsvarende gjelder ogsa for TEK 10.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Dette betyr i praksis at pipelgpet pa badet ma gjgres tilgjengelig.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer

Glatte innerdgrer med terskler.

Oppvarming

Det er montert elektriske panelovner som varmekilde. Vedovn i stuen.
Varme i baderomsgulvet. Eier opplyser at alle varmekilder fungerer.

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13722-3213

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt bad med dusjnisje med innfellbare dusjdgrer, servant med ett
greps blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Det
er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa veggene. Malt glatt himling med downlights.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme (elektrisk). Punktsjekk med digitalt vater
viser fall mot slukene pa hele gulvet. (Slukrenne i dusjen "vanlig" sluk
rett utenfor dusjen). Hgyde fra overkant slukrist til underkant terskel er
ca. 26 mm. Hgyde fra overkant slukrenne til underkant terskel er ca. 43
mm. Hgyde pa terskel er ca. 15 mm. Ved testing av dusjen renner
vannet mot sluket i dusjen.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med klemring og synlig membran rett utenfor dusjen. Slukrenne
inne i dusjen med klemring og synlig mansjett.

TG er satt pa alder. Det er ikke mulig a sjekke membranen siden denne
ligger inne i konstruksjonen. Eier opplever ikke problemer med bruken
av badet.

¥
2

Slukrenne i dusjen
1. ETASJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med servant og underskap med ett greps blandebatteri.
Dusjbatteri med handdusj og takdusj. Opplegg for vaskemaskin.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over tid uten
a bli oppdaget. Dette kan fgre til fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Det kan vaere at det er montert andre Igsninger som ivaretar kravet om
synliggjgring av lekkasjevann som for eksempel en ekstra sikkerhetspose
rundt sisternen som leder lekkasjevann ut i toalettskalen, men dette
vites ikke.

Avepsrer

Minst

Illustrasjon pd innebygget sisterne. Kilde: Sintef.
1. ETASJE > BAD

' Li='8 Ventilasjon

Naturlig ventilasjon (ikke vifte).

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Rommet har kun naturlig avtrekk, NS 3600 som er gjeldende
fagstandard, krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 1.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

For 3 oppnd TG 1 pa dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk.
De fleste borettslag/sameier tillater ikke at den enkelte beboer utfgrer
inngrep pa kanalanlegget da dette kan gdelegge ventileringen for andre
tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig a rette.

Oppdragsnr.: 13722-3213
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-

Prinsippskisse, overstrgmming under dgren. Kilde: Sintef.
1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er betong/murvegg pé badet. Hulltaking er derfor ikke utfgrt. Det er
utfgrt fuktsgk med Protimeter Surveymaster pa overflater inne pa badet
uten at det ble avdekket unormale verdier.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN

L)) Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Tre benkeplate med
oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Keramisk koketopp.
Innebygget stekeovn i hgyskap. Integrert kjgleskap/fryser og
oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen synlige
lekkasjer.

Kjskkenet er fra 2013. Benkeplaten er slipt og overflatebehandlet i
desember 2025. (Etter befaringen).

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert komfyrvakt i kipkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

* Det er ikke pdvist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt md monteres.
 Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
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Tilstandsrapport

Test a:/ kc;l;étoppen.
1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Det er ikke kjent om aksjelaget har egne regler for fgring av eget avtrekk
ut i yttervegg. | ytterste konsekvens kan aksjelaget palegge a fijerne
kanalen i veggen og gi palegg om kullfilterlgsning. Egne undersgkelser
anbefales. TG er satt teknisk pa selve Igsningen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr kjgkken: Plastrgr i benkeskap (ikke koblet i rgrskap). Det er
stoppekraner i benkeskapet. Inntaksrgr i kanal, delvis synlig inne i
hjgrneskap. Bad: Rgrskap inne i plassbygget skap med samlestokker og
stoppekraner. Rgrkursene er merket. Luke i himling med stoppekran.

Bad: Rgrskap med samlestokker og stoppekraner.

Oppdragsnr.: 13722-3213
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Stoppekran over luke.

Avlgpsrogr

Synlige avlgpsrgr er av plast. Nyere soilrgr i stgpejern er delvis
tilgjengelig i benkeskapet pa kjgkkenet og over himling pa badet.
Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor
rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon. Soilrgr er som regel
borettslagets/sameiets ansvarsomrade. Avlgpsrgr under servanter og
oppvaskkum er som regel eiers ansvar. Vurderingen gjelder interne rgr.

Bic2

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Spalteventiler i vinduene pa soverommene.
Friskluftsventil i det stgrste soverommet. Avtrekksventil pa badet.
Ventilator med avtrekk ut av ytterveggen. Stuen har ingen ventiler

Naturlig ventilasjon ma ikke forveksles med balansert eller mekanisk
ventilasjon. Naturlig ventilasjon baserer seg pa termisk oppdrift (varm
luft stiger) og vil ikke tilfredsstille dagens krav. Referansen her er
byggear hvor denne lgsningen var vanlig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Stuen har ikke ventiler.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det burde veert flere ventiler i vegger for bedre tilfgrsel av friskluft. Det
er likevel ikke noe i veien for a benytte vinduer som kilde til friskluft selv
om det skal vurderes som avvik i denne sammenheng.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter plassert i skap pa badet. Berederen
er fuktsikret med sluk. Det er ikke svimerker pa tilkoblingspunktet for
elektrisitet. Berederen er koblet til fast punkt med bryter. (Stikkontakt er
ikke godkjent med dagens regler pa beredere over 1500 W. Dagens
regler krever direkte tilkobling til nettet.)

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt. 8
kurser. Hovedsikring pa 40 A.

Manglende dokumentasjon alene (samsvarserklaeringer) gir TG 2.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent  Eldre bygg og leilighet. Det finnes ikke noen fullgod
oversikt fra tidligere eiere.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er fremvist samsvarserklzering pa bytte avinnmat i
sikringsskap i 2013. Arbeidene er utfgrt av Hoel Elektro AS. Se
erklzeringen for neermere spesifikasjon.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer pa arbeider utfgrt pa
kjokken (2013), pa bad og annen oppussing (2020).

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

Oppdragsnr.: 13722-3213
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8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet
manglende historikk og dokumentasjon (samsvarserklaering) pa
anlegget. (Ved eventuell el- sjekk anbefales denne utfgrt etter NEK
405). Kontakt registrert elektroinstallatgr.

Generell kommentar

| fplge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.

Sikringsskap.

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Brannvarsler i leiligheten. Forskriftsmessig brannslukningsapparat. (6 kg.

skumapparat merket AB). Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Nei hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei Internt
L bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa BRae| |l Balkong (BRA-)
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? [
Nei ) Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
—= . = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o %
4. Erdet skader pé rgykvarslere? S SR H N (BRA-€) slik som for eksempel boder
Nei . e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovecen
| Texnisk stue
forn Terrasse- og ¢ 2
S =1V, balkongareal Are‘alet «vllerralskser, apr;)e bal:onger
N\ 7 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje 2
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garade (GUA) (areal med lav takhoyde).
—— Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i b 80d ) 3 maleverdig areal, som skyldes skratak
baikong. {:BR""' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles gauasjeaniegg pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
Ploss kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi_ kan ikke baseres pa ?n matematisk beregniﬂn_g basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadrafmeter oppllyst i rapporten. OPpIysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Area | er Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
) P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighygg med flere boenheter Boligbygg med flere boenheter 58 0
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAli:I)knng SumMm R t()fBl:;\a)lkongareal
1. etasje 58 58 2
Loft 7 7
Kjeller 5 5
SUM 58 12 2
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bad, entré, kjgkken, 2 soverom, stue
Loft Loftsbod
Kjeller 2 kjellerboder
Kommentar
Himlingshgyde er ca. 247 cm. i stuen.
Balkong (TBA) avrundet til 2 m2,
2 kjellerboder (BRA-e) pa ca. 2,5 og 2,3 m?. Loftsbod med gulvareal pé ca. 14.5 m2. Loftsboden har skratak. Malbart areal er avrundet til 7 m2.
Bodene er merket med 104. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Eier har delt av soverom i to soverom. (Opprinnelig ett). Badet er utvidet. Opprinnelig dgrapning mellom gang og kjgkken er

tettet.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Alle flater er oppgradert i 2020 i forbindelse med endring av planlgsningen i leiligheten. Nytt bad 2020.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
Kommentar: En tommelfingerregel er at dagslysinngangen fra vinduer skal vaere pa minimum 10 % av gulvarealet i rom ment for

varig opphold. Kravet til lysinnslipp er ikke innfridd i det stgrste soverommet og i grenseland i det minste soverommet.
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. . . Forsikring
Befa Il ngs = Og e|end0msopp|ysn I nger Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar
Befaring Beboere ma selv tegne innbo-/Igsgreforsikring
Dato Til stede Rolle
24.10.2025  Erik @yum Takstingenigr

Kilder og vedlegg

Tonje Norum Svendsen Kunde

Matrikkeldata

Dokumenter

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 229 27 0 4460.5 m? BEREGNET AREAL Eiet Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

(Ambita)
Adresse Egenerklaering 24.10.2025 Gjennomgatt Nei
Helgesens gate 79 B Eiendomsverdi.no 24.10.2025 Gjennomgatt Nei
Hjemmelshaver
AS Helgesensgate 79 Forretningsfgrer 24.10.2025 Gjennomgatt Nei
Aksjeobjekt Tegninger 24.10.2025 Gjennomgatt Nei
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
104/AS HELGESENSGATE 79 833724452 104 OBOS Tonje Norum Svendsen Revi Sj O n e r-

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer Palydende Andel fellesformue Andel fellesgjeld Version Nv version Kommentar

265-267 1000 4747 31.12.2024 192028  10.11.2025 ) y vers)

Kommentar 1 22.12.2025

Selskapets aksjekapital er pa kr 495.000,- fordelt pa 495 aksjer @ 1000,- Opplysninger om fellesgjeld/-formue er hentet fra forr. fgrer.

2 23.12.2025 Lagt inn en tekst om veggflater og benkeplate.

Eiendomsopplysninger 3 22.01.2026

Beliggenhet For gyldighet pa rapporten se forside

Beliggende pa Sofienberg i Oslo. Gangavstand til Teyenparken, Tgyenbadet, Sofienbergparken, botanisk hage med mer. Omradet ligger sentralt

i Oslo og har kort vei til forretninger og servicetilbud. Kollektivtilbudet i omradet bestar av trikk, T- bane og buss.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Regulert til boliger med tilhgrende anlegg. Reguleringsplan S-2255. Garden er oppf@rt pa sakalt gul liste.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar

2024 Fas ved henvendelse til ligningskontoret
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at boligen
er innredet pa befaringen. Tunge meabler o.l. blir normalt ikke
flyttet pa. Skader eller mangler som kan veere skjult bak
innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen. Servitutter
og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke vurdert, med
mindre det er angitt i rapporten. Der det i rapporten er foretatt
antagelser, er dette normalt fordi forholdet ikke lot seg
faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske installasjoner er ikke
foretatt med mindre det gar frem av rapporten.

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder.

Det anbefales a lese all tilgjengelig informasjon (egenerkleering,
arsmeteinnkallinger o.s.v.) for & sikre seg best mulig informasjon
om boligen. Interessenter har en selvstendig undersgkelsesplikt.
Fremlagt dokumentasjon kan generelt variere fra oppdrag til
oppdrag.

Oppdragsnr.: 13722-3213 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 19 av 20
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DUPLIKAT SENDT 03LO0 HEL3ER/D 0G HERR BRANNSJEFTN.

t Ekspedisjons-Dokum-ent 1.
angdende !&ni.nclhus

ph matr.ar. 58, Sofienberggt. blokk A.
Ranlovior 6. reb. 1950, " Attestert

Oversendes hr, oppmidlingssjefen til erklering angdende grunnens matr.mr,
grenser og naboforhold, he. reguleringssjefen til erkluring angdende reguleringsbestemmelser, péhvilende
servitutter m. v. samt avgivelse av de i § 134 omhandicde bestemmelser, kir, § 48, sam: vann bg kloakkvesenet,

til avgivelse av de i § 60 omhandlede bestemmelser, cormn KO"g;"vég-_;az !
Oslo den. T+ Tob. 1950. (/.o 0492 « 11566
< i e
/ i -
f -, b : “-_, L

Nr. %8 Sofienberggata, blokk A,
Sp, Av fe .

Sendes © eri afen.

Grensene for nr. 58 Sofienberggata er pd tisl
linjer. Det er kommet begjmring om oppmiling av den sdr for bebyggelsen
regulerte offentlige plass, men milebrev over denne er ennd ikke utstedt,

De tre blokker A, B og U bOr utskilles som egne matr.nr, Godkjent
delingsplan mh derfor sendes inn og kartforretning holdes,

Oslo oppnilinauu:n, vestre distrikt, den 13, februar 1950,

(hasaa. Maay

distr.ing.
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KP/BEC, Jnr, 755/ 5'0.

58, Sofienverggata. Viningshus. Blokk A

Sendes herr vannverkssjsfen, , '

GJeldende regulerings- og byggelinjer er inntegnet i
med blatt pd blad 1, Helgesens gate er regulert 1 15,7 m bredde
med 5 m forhage pd begge sider, Ved Finmmarksgstas Sstside er regue. -
lert midt gate, cote 34,80, Herfra stiger Helgesens gate Sstover
pd en strekning av ca. 45 m til cote 36,C, og stiger herfra videre
Ustover med 1:20, Fortsustigningen er 10 eom. Finnmarksgata er
regulert 1 24 m bredde med 12 m kjdSrebane { midten og 1,8 m syk-
kelbane p& hver side av kjirebanen. Regulert midt gate kryss
Helgesens gate er cote 34,80, Herfra faller Finnmarkgata sydover

o

e A

med 1:102. PFortaustigningen er 12 cm, Hensyn mé tas til bestdende
forhold,

Over eiendommen er i nord-spd retning, regulert tre
boligblokker p& 4 etasjer.

For striket gjslder byplanvedtekt 179, stadfestet
17/74=474
Oslo reguleringsvesen, den 4/ mai 1950,
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Mﬁanig_&iu ¥ C AT
lbakesendes bygningskontrollen.

Der md utarbeides kjellerplan og snitt visende grunnledninger og
drenasje, samt néyaktige kotenByder for shver kjellergulv som forgreningse~
punkt pi hovedkloakk. . :

NAr disse planer er innkommet til bygningskentrollen, m% saken
tilbakesendes hertil til fornyet bchmdli:z.

Gravings- og stépningstillatelse mi ticke gis fér kjellergulvene er
approbert av Oslo vann- og kloakkvesen.,

0slo vann- og klonﬁkvasm, den 12/5 1950.
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 143
AS HELGESENSGATE 79

78

Velkommen til generalforsamling i AS HELGESENSGATE 79

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 27. mai kl. 12:00 og lukker 30. mai kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/143

Hvordan deltar du digitalt?

» Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmeotet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
« Alle eiere har rett til & stemme pa generalforsamlingen.

* En stemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Arleg sum tiltenkt hagegruppe

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AS HELGESENSGATE 79

2av18

79



Sak 1

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Valg av mgteleder

i Forslag til vedtak
Krav til flertall:

Alminnelig (50%) Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis .
1. 0143 - Arsregnskap 2024 endelig.pdf

ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder. 2. Revisjonsberetning - 0143 Helgesensgate 79 AS.pdf

Forslag til vedtak
Robin Johansen fra OBOS er valgt. Sak5

Fastsettelse av honorarer

Sak 2 Krav til flertall:
Valg av protokollvitner Alminnelig (50%)

Krav til flertall:

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 97 000.
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak
Valg av to eiere til & signere protokollen. Styrets godtgjorelse settes til kr 97 000

Forslag til vedtak

Simen Tufte Larsen og Mari Iren Rustey er valgt Sak 6

Arleg sum tiltenkt hagegruppe

Sak 3

. . . . Forslag fremmet av:
Godkjenning av mgteinnkallingen

Sara Hareide Wagland

Krav til flertall: Krav til flertall:
Alminnelig (50%) Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa. @nskje om at styret set av 3000 kr per blokk (9000 kr til saman) per ar som kan brukast til innkjop av blomster,
planter, jord mm. som hagegruppa tek ansvar for.
Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes Styrets innstilling

Styret stiller seg bak forslaget

Sak 4 Forslag til vedtak
Det settes av kr 9000.- per ar, fordelt pa kr 3000,- per bygning, til innkjgp av planter, jord mm.,som hagegruppen

Arsrapport og arsregnskap

tar ansvar for.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap




Sak7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styrets innstilling er & stemme for samtlige kandidater.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Jorn Brekke

Valg av 2 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

* Herman Freng Billett

* Thor Christian Coward
Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:
* Ada Lassen Urdahl
Valg av 2 varamedlem 1 ar Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem 1 ar:

* Helene Arja Eie Falstad

* Mari Iren Rustgy

5av18
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Styrets arsrapport

Styret har det siste aret bestatt av styremedlemmer Ada Lassen Urdahl, Ole B Nygaard og Helene Eie Falstad,
og styreleder Sgren Olav S Bessesen.

| lgpet av det siste aret har vi blant annet inngatt ny forsikringsavtale, utfert reparasjoner av
vinduer, reparasjoner av taklekkasjer, opprydning i selskapets arkiv og dokumenter og samordning av
vedlikeholdshistorikk.

Ellers har arbeidet veert & besvare og folge opp henvendelser fra eiere, oppfalging av HMS-rutiner, utarbeidelse
av budsjett, bistand ifm. kjgp og salg, oppfelging av forsikringssaker mm.

Styret har avholdt 12 meter det siste aret.
Vedlikeholdsarbeid

1. Utskifting av punkterte termoruter (ca 20 stk). Glassene holder dessverre lav kvalitet, men garantitid var
utlgpt da skaden ble kjent for styret. Likevel fikk vi forhandlet frem at leveranderen dekket materialkostnadene.
Dette utgjorde en god kostnadsbesparelse for oss. Arbeidet ble utfgrt av Nordvest montasje AS.

2. Reparasjon av taklekkasjer. | hgst ble det oppdaget flere taklekkasjer som ble utbedret av Bygardsservice.
| tillegg ble det skiftet flere beslag og takstein, og gjort forebyggende arbeider pa resten av taket. Takrenner
renset.

3. Trefelling. Rognetreet ved 81 var rattent og matte felles. Arbeid utfert av Bygardsservice.
4. Fellesboder i 79B og 81C er gjort tilgjengelig for alle beboere ved at lassylindre er skiftet.

5. Muggsopp i trappeoppganger er vasket bort i 79 A, B og C. Det er behov for utbedring av ventilasjon i
oppgangene, for & unnga ny fremvekst av mugg.

6.. Det har veert gjennomfart service pa alle vaskemaskiner og terketromler.

7. Jordfeil har fart til mye arbeid med feilsgking og utskifting av belysning. Utfart av hhv Bygardsservice og Arkel
Oslo AS.

8. Utskifting av defekt laskasse i 83C. Utfert av Bygardsservice.
Leverandgrer

1. Styret har inngatt ny forsikringsavtale med Gjensidige. Avtalen er forhandlet giennom Obos, og har dermed
mye gunstigere pris.

2. Styret har igangsatt arbeid med & reforhandle vaktmesteravtalen. Arbeidet pagar.
Dugnader/arrangement

Som vanlig har vi hatt hest- og vardugnad, og det har veert veldig godt oppmate begge ganger. Det ble tatt en
god ryddesjau i fellesarealer pa vardugnaden.

Julegrantenningen ble et veldig hyggelig arrangement, med en fin konsert av to musikere fra Norges
musikkhgyskole.

Takk fori ar.

6av18
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AS HELGESENSGATE 79 AS HELGESENSGATE 79

ORG.NR. 833 724 452, KUNDENR. 143 ORG.NR. 833 724 452, KUNDENR. 143
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025 EIENDELER

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 4233900 3633608 4235000 4362000 ANLEGGSMIDLER

SUM DRIFTSINNTEKTER 4233900 3633608 4235000 4362000 Bygninger 12 495 000 495 000
Tomt 1665512 1665512

DRIFTSKOSTNADER: Andre varige driftsmidler 13 1 1

Personalkostnader 3 -13 198 -13198 -15 000 -14 000 SUM ANLEGGSMIDLER 2160513 2160513

Styrehonorar 4 -93 600 -93 600 -93 600 -99 600

Revisjonshonorar 5 -8 488 -10 102 -10 000 -10 000 OMLOQPSMIDLER

Forretningsfarerhonorar -143 783 -136 735 -145 000 -152 000 Driftskonto OBOS-banken 248 254 339 199

Konsulenthonorar 6 -6 855 -17 476 -15 000 -15 000 Sparekonto OBOS-banken 162 676 157 002

Drift og vedlikehold 7 -332 635 -165 689 -259 500 -379 400 SUM OMLGPSMIDLER 410 931 496 201

Forsikringer -315 792 -295 998 -330 000 -233 300

Kommunale avgifter 8 -656 823 -557 948 -655 000 -744 000 SUM EIENDELER 2571 444 2656 714

Energi/fyring -125 267 -145 682 -180 000 -150 000

TV-anlegg/bredband -201 007 -189 216 -200 000 -208 000 EGENKAPITAL OG GJELD

Andre driftskostnader 9 -467 388 -331 504 -336 500 -433 500 EGENKAPITAL

SUM DRIFTSKOSTNADER -2364835 -1957148 -2239600 -2 438 800 Aksjekapital 14 495 000 495 000
Udekket tap 15 -13861 150 -14 692 652

DRIFTSRESULTAT 1 869 065 1676 460 1995 400 1923 200 SUM EGENKAPITAL -13366 150 -14 197 652

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: GJELD

Finansinntekter 10 7 901 7270 0 20 000 LANGSIKTIG GJELD

Finanskostnader 11 -1045 463 -943 158 -1 068 000 -1 002 200 Pante- og gjeldsbrevian 16 15867592 16615 164

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 037 562 -935 888 -1 068 000 -982 200 SUM LANGSIKTIG GJELD 15867592 16615164

ARSRESULTAT 831 503 740 572 927 400 941 000 KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 64 539 85 471

Overfgringer: Palgpte renter 5462 92 090

Reduksjon udekket tap 831 503 740 572 Palgpte avdrag 0 61 641
SUM KORTSIKTIG GJELD 70 001 239 202
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2571444 2656 714
Pantstillelse 17 29951 658 29 951 658
Garantiansvar 0 0
Oslo, 05.05.2025
Styret i AS Helgesensgate 79
Soren Olav Bessesen /s/ Ada Camilla Lassen-urdahl /s/ Ole B Grindland Nygaard /s/
Helene Arja Falstad /s/
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Vedlegg 1

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -112 395
Drift/vedlikehold VVS -9 749
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1195
Drift/vedlikehold brannsikring -46 427
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -58 553
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -101 400
Kostnader dugnader -2916
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -332 635

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 136 400
Parkeringsleie 97 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4233 900
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 198
SUM PERSONALKOSTNADER -13 198

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 93 600.

NOTE: 5
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 488.
NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS -3100
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 755
SUM KONSULENTHONORAR -6 855
9av18 0143 - Arsregnskap 2024 endelig.pdf
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bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -450 495

Feieavgift -6 800

Renovasjonsavgift -199 528

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -656 823

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -11 013

Skadedyrarbeid/soppkontroll -21 549

Driftsmateriell -1 553

Vaktmestertjenester -423 438

Andre fremmede tjenester -2 023

Andre kontorkostnader -1478

Porto -2125

Bank- og kortgebyr -2 436

Velferdskostnader -1774

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -467 388

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2227

Renter av sparekonto i OBOS-banken 5674

SUM FINANSINNTEKTER 7 901

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -1 045 407

Renter pa leverandgrgjeld -56

SUM FINANSKOSTNADER -1 045 463
10av18 0143 - Arsregnskap 2024 endelig.pdf
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Vedlegg 1

NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 3004 978
Avskrevet tidligere ar -2 509 978

SUM BYGNINGER 495 000

Tomten ble kjegpt i 1990.
Gnr.229/bnr.27

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
1/2 parkeringspl.vaktmester
Kostpris

Avskrevet tidligere

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr. 495.000 fordelt p& 495 aksjer a” kr. 1.000.

Aksjonzerene eier 3-4 aksjer hver.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,20 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2014 -19 451 658

Nedbetalt tidligere 4 096 538

Nedbetalt i ar 365 641
-14 989 479

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,20 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2007 -6 600 000

Tav18 0143 - Arsregnskap 2024 endelig.pdf
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Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

12.av18

5339 956
381 931
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Vedlegg 1

-878 113
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -15 867 592
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Pantelan 15 867 592
TOTALT 15 867 592
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfgrte verdi:
Bygninger 495 000
Tomt 1665512
TOTALT 2160 512

13av18 0143 - Arsregnskap 2024 endelig.pdf
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Bygdey Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i AS HELGESENSGATE 79

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til AS HELGESENSGATE 79.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

« Resultatregnskap 2024

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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REGISTRERINGSBLANKETT

PE" nao Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor. Det ordinaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." Arsmatet apnes 27.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.05.25
Selskapsnummer: 143 Selskapsnavn: AS HELGESENSGATE 79

Aarvold, Sven Mozart

Partner BRUK BLOKKBOKSTAVER
Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.XXX.XXX

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
2025-05-12 12:30:13 UTC ==Z bankID o -

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for @nsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Robin Johansen fra OBOS er valgt.

|:| For
O Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Simen Tufte Larsen og Mar:i Iren Rustay er valgt
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|:| Mot
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Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[ Mot

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

kan bek d fiske bevi jel
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

[1 For
J Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 97 000

[ For
1 Mot

Sak 6 Arleg sum tiltenkt hagegruppe

Det settes av kr 9000,- per ar, fordelt pa kr 3000,- per bygning, til innkjep av planter, jord mm., som
hagegruppen tar ansvar for.

[1 For
J mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Jern Brekke

Styremedlem 2 ar (kun 2 skal velges)
[l Herman Freng Billett

[] Thor Christian Coward
Styremedlem 1 ar (kun 1 skal velges)
[l AdaLassen Urdanl
Varamedlem 1 ar (kun 2 skal velges)
[] Helene Arja Eie Falstad

[l MariIren Rustay
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Deres ref.: 0225017 Var ref.: 0143-1-104 Dato: 10.11.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: HELGESENSGATE 79 AS
Organisasjonsnr: 833724452

Aksjoneer: Svendsen, Tonje Norum
Medaksjoneer:

Leilighetsnummer: 104

Aksjeboenhetsnumer: 00009

Adresse: Helgesens Gate 79 B, 0563 OSLO
Aksjenummer: 265-267

Gnr. 229

Bnr. 27

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 93947483.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjeper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

e o o o o

Parkeringsleie gker til kr 670 pr.mnd. fra 01.03.2025

Parkeringsplassen i tilknytning til AS Sofienbergt. 59 og AS Helgesensgt.79 eies av Oslo Kommune. Leies og drives av
bileierne i nevnte selskap i fellesskap. Ta kontakt med styret for a sette seg pa venteliste. Enkelte leiligheter har derfor
tillegg for parkering. Denne plassen og kategorien falger ikke leiligheten ved salg. Dyrehold er tillatt under visse
forutsetninger. Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12
tolv. maneder regnet fra oppsigelsesdato. Ved salg/ kjgp av eiendom uten tinglysning ma kjgper selv sende en kopi av
salgskontrakten til Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via
skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten. Vedregrende bestilling av skilt til
postkasse og ringeklokke, se selskapets hjemmeside: http://www.hg79.no. Parkeringsleie gker til kr 670 pr.mnd. fra
01.03.2025

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207366080
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,75%

Restsaldo: 540 348,00
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Innfrielsesdato: 30.01.2027

Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207403164
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,75%

Restsaldo: 14 658 539,00
Innfrielsesdato: 30.09.2044

Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 488,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 488,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 100,-
Fradragsberettigede kostnader: 13 208,-
Annen formue: 4 747 -
Gjeld: 200 476,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207366080
Restsaldo: 6 822,96
Kapitalkostnader: 473,13

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207403164
Restsaldo: 185 204,85
Kapitalkostnader: 1 340,91

Sum andel fellesgjeld (kun 1&n) kr 192 027,81,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
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at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver pr. e-post: eller telefon
via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Verdidokument/pantheftelser:
Fremkommer av pantattest, som folger vedlagt.
Oppgjersbrev og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til eierskifte@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjonzer sendes til styret v/Jgrn Brekke Lgssfelt, e-
post:helgesensgt79@styrerommet.no. Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent. Overtakelsen
bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny
aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjepers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogséd om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 043,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte B oBOS

tienester 2025

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafgr/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr

Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051)

6 000 kr + 0,8R
Sist oppdatert 4.12.24
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Vedtekter

for 143 AS Helgesensgate 79, boligaksjeselskap, org nr 833 724 452

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 1989,
sist endret den 3. mai 2006.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formil
AS Helgesensgate 79 er et boligaksjeselskap som har tif formal & skaffe aksjeeierne bruksrett

til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med
denne,

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhoid

Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeciere
(1) Selskapets aksjekapital er p& kr 495.000,- fordelt pa 495 aksjer 4
kr 1.000,- fullt innbetalt og lydende pa navn.

() Bat‘(:: fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie
ﬂér.e aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig. 3 leieboeraksjer gir reit til leic av en
leilighet pd 2 rom og kjekken. 4 leieboeraksjer gir rett il leie av en leilighet pd 3 rom og
kjekken.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommiune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av boligene i selskapet i samsvar med borettstagslovens § 4-2 (1). Det samme gielder selskap
som har til formal & skaffe boliger 0g som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune elier kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal f8 utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter,

2-2 Sameie i aksjer
(1} Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer,
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{2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en elier flere
av sameierne ikke bor i boligen, j{ vediektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett tif § overdra sin(e) aksje(r), men erververen mé godkjenncs av
selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet,

(2} Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nar det
foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pd annen
méte nér erververen er den tidligere eiers personlige narstaende eller slektninger i rett opp-
eiler nedstigende linje,

(3) Nekter selskapet 4 godkjenne erververen som aksjeeier, mé melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til selskapet. 1
matsatt fall skal godkjenning regnes som gitt,

{4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve aksjen(e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Flver aksjeeier gis enerett til 4 bruke en bolig i selskapet og rett til 4 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene,

(2) Aksjesieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med titberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig elier ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjecieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens cktefelle eller slekining i rett opp- eller nedstigende
linje elier fosterbam av aksjecicren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to drene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre &r

- aksjeeieren er en juridisk person
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- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre fungtveiende grunner

- etmedlem av brukerhusstanden er aksjceierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det ctler ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

{4} Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet,
4. Vedlikehold
4-1 Aksjecierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehaer,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, Hstverk, skap,
benker og innvendige dorer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-hovedledning. Aksjecieren skal 0gsé
rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o 1.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fii for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvartig for & utbedre, plikter
aksjeeieren straks 4 sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som felger av at aksjecicren

ikke opptyller plikiene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt
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(1) Selskapet skal holde bygninger og etendommen for evrig i forsvarlig stand sé langt plikten
ikke ligger pé aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer selskapet, skal sclskapet
utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen aksjeeier,

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fore nye slike
installasjoner giennom boligen dersom det ikke er il vesentlig ulempe for
aksjeeieren,

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogs& utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og yterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller uiskifiing. Ettersyn og utfering av arbeid skal
giennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for aksjecieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som folge av at selskapet ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor seiskapet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, uloviig
bruk eller overlating av bruk og brudd p3 husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesenilig misligholder sine plikter, kan selskapet
pélegge vedkommende 4 selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal
gis skrifilig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medferer aksjeeierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, cller er aksjeeierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes evrige aksjeeicre eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned, Selskapet kan endre felleskostnadene med en

méneds skriftlig varsel,

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjecieren den til en hver tid

gieldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100,
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6-2 Selskapets pantesikkerhet
For krav pﬁ de'kning av feileskostnader og andre krav fia selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer

til to ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvan gsdekning besluttes gjennomfort,

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 andre medlemmer med 2
varamedlemmer,

(2) Funksjonstiden for styreleder o g de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer vel ges
for ett dr. Styremedlem og varamedlem kan gienvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen, Generalforsamlingen velger styreleder ved
swrskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer,

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styrelederen skal serge for behandling av aktuelle saker som herer inn under styret,
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammotte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene, Stir
stemmene likt, giar metelederens stemme utslaget, De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, m4 likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene,

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.
8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utover aksjecierne den overste myndigheten i selskapet,

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

gz) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinzr generalforsamiing. Styret skal
innkalle ti] ekstraordinzr general forsamling nar revisor eller aksjeeiere som representerer
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minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for 4 fi behandlet et bestemt angitt emne.
Styret skal serge for at generalforsamlingen holdes innen en méaned etter at kravet er fremsatt,

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent
adresse. Innkallingen skal vaere sendt senest en uke for metet skal holdes. Tid og sted for
mgtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pd generalforsamlingen,
Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til 4 i behandlet sparsmal pa generalforsamlingen som han eller hun
melder skriftlig til styret i s& god tid at det kan tas med i innkallingen, Har innkallingen
allerede funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til
generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

~ Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder, Matelederen skal sarge for at det fores protokoll fra generalforsamlin gen.

8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver aksjeeier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver aksjecier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtekiene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen,

(2) Med de unntak som folger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller
de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning,

9. Inhabilitet 6g mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av spersmaél som har
slik seerlig betydning for egen del eller for noen narstiende at medlemmet ma anses for 4 ha
fremtredende personlig eller ekonomisk srinteresse i saken.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fulimektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om seksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og
heller ikke om seksmél mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan vaere stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer
selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til  gi visse aksjeciere eller
andre en urimelig fordel pd andre aksjecieres eller selskapets bekostning,

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og opplesning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer 1 selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen
krever tilshutning fra minst to tredjedeler av s& vel de avgitte stemmer som av den
aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplasning

Ved en eventuell opplesning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.
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HUSORDENSREGLER FOR A/S HELGESENSGT. 79
(Revidert utgave. Gjelder fra 12. mai 2003)

Hver enkelt leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt.
Leilighetene og selskapets omrade ma brukes slik at naboer ikke sjeneres. Husordenen
inneholder ikke bare plikter; vaer oppmerksom pa at den skal sikre beboerne orden, ro og
hygge i hjemmene.

Alminnelige ordensregler:

Ski, kjelker og andre ting ma ikke plasseres i trappeavsatser eller utgangspartier. Sykler
skal plasseres i sykkelstativet pa gardsplassen eller i fellesboden. Det ma ikke settes
sykler andre steder pa selskapets omrade. Lasing av sykler til tarkebasen, teppestativ,
gjerder eller takrenner er ikke tillatt.

Sykler, sportsartikler og andre ting ma ikke plasseres i kjellerganger, trappeavsatser eller
utgangspartier. Dette gjelder ikke hjelpemidler for bevegelseshemmede personer.

Uten styrets tillatelse er det forbudt & bruke fellesboden som lagerplass for private
eiendeler, eksempelvis bildekk, mgbler, materialer, armatur, skrot, og lignende.

Ballspil og sykling er forbudt pa selskapets omrade. Vern om grantanlegg og
blomsterbed. Bruk ikke gressplenene som snarvei. Kast ikke mat ut av vinduet til fuglene,
da dette trekker til seg rotter og mus til eiendommen.

Balkonger og vinduer ma ikke brukes til lufting av tay eller sengekleer. Risting av tay i
trappeganger og fra balkonger er forbudt. Flaggstenger, markiser, skilt, blomsterkasser
og antenner ma ikke settes opp uten godkjenning av styret. Balkonger ma heller ikke
brukes for oppbevaring av skrot og lignende.

Inngangsdgrene til oppgangene, samt darer til loft og kjellerganger skal alltid veere last.
Entredgrer holdes lukket. Beboerne skal holde kjellerboder og vinduer i kjelleren rene.

La aldri smabarn veere alene pa loftet eller i kjeller, og bruk aldri levende lys i kjeller eller
loftsboder. Tenn ikke mer lys enn ngdvendig pa loft eller i kjeller, og slukk etter bruken.

Taklukene skal veere lukket nar det regner eller snar. For gvrig ma taklukene ikke ha sa
store dpninger at duer og fugler kan komme inn og bygge reir pa loftene.

Regler om ro i leilighetene:

Nar man bor i blokk sa vet man at det er forholdsvis lytt. Dette ma beboerne ta hensyn til.

Sang, hgylydt tale og bruk av musikkinstrumenter er derfor ikke tillatt mellom kl. 22.00 og
kl. 08.00.
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Se til at barna ikke leker og stayer i trappeoppgangene, og at entredgrer, loftsdarer og
kjellerdgrer lukkes igjen uten stay.

Nar det gjelder dyrehold er dette tillatt under visse forutsetninger. Disse framgar
av tillegg til Husorden av 29.11.2000.

Vaskerier og terkeplasser:

Vaskeriet kan brukes i det tidsrom som man har reservert virkedager mandag - fredag
mellom kl. 07.00 og kl. 21.00,(tarketrommel til kl. 22.00) samt lgrdager inntil kl. 17.00. For

bruken av vaskeriet vises til reglene som er slatt opp i vaskeriet.
Retten til bruk av tarkeplassen falger vasketurene. Tarkeplassen skal bare brukes til tark

av vasketoy, og til lufting av tay og sengekleer.
Det er ikke tillatt a vaske eller torke toy som tilhgrer andre enn gardens beboere.

Teppestativene:

Matter, tepper og toy kan luftes og bankes virkedager mellom kl. 08.00 og kl. 21.00. Det
er ikke tillatt & banke matter og tepper m.v. dersom det henger toy til tark i tarkebasene.

Biler og motorsykler:

Parkering av biler og motorsykler, samt vask og reparasjon av disse, er forbudt pa

selskapets omrade.
Det er ikke tillatt for motorsykler & kjore gjennom selskapets gardsplasser til og fra

parkeringsplassen. Inn- og utkjaring ma skje fra Sofienberggt.

Sappel, avfall og papir:

Avfall og sgppel, samt papir, skal plasseres i sine respektive beholdere. Hold god orden i
sgppelrommene.

Meldinger, oppslag eller skriv fra forretningsforer eller selskapets styre til beboere,
gjelder pa samme vis som husordens bestemmelser.
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ﬁ? Helgesensgt. 79 Oslo, 29. november 2000

Gienpart : OBOS Eiendomsforvalining A/S, Oslo
" . Statsbygg @st.Pb 8141 DEP, Oslo.

Rundskriv fra styret til samtlige beboere i A/S Helgesensgt.79.

Informasjon vedrorende dyreholdsbestemmelsen i ny lov av 1. juli 2000,

Blant bestemmelsene i den nye husieieloven frames
gar det av dyreholdsparagrafen, § 5-
ledd, at dyrehold tillates under visse forutsetninger. d P 3% amnet

Lovens utgangspunkt oppretteholder som hovedre i
. gel adgangen til vedtekstfestet forbud
mot dyrehold. Forbudet kan imidlertid settes tilside dersom - o

a) Gode grunner taler for det

'b) ‘Dyreholdet ikke er til ulempe for dé evrige brukere av eiendommen

Begge fo:'utsetningene m4 veere oppfylt samtidig for at unntaksbestemmelsen skal
lfunne paberopes av sskeren. Lovbestemmelsen er av svart skjennsmessig karakter som gir
tilherende 3 tolkningselementer i vanskelige grensetilfelle.

I loviorarbeidene er farerhund for blinde nevnt som eksempel pA "gode grunner " for spknad
om hundehold. Likeledes forutsetter styret at det samme gjelder politiets tjenestehunder, samt
tollvesenets narkohunder. ’
Men det fremholdes ogs at bestemmelsen m4 rekke lenger. Styret m§ derfor foreta en
helhetelig av vurdering av sosiale og velferdsmessige hensyn. Funksjonshemming eller
eqsomhet kan sédledes tenkes 2 tilfredsstille lovens krav.

Videre ma styret i tillegg vurdere lovens bestemmelser om ulempe. Dersom styret konstanterer
at ulempe foreligger, vil den enkelte bruker ikke kunne & medhold i seknaden om dyrehold
uansett hvor gode grunner som métte anfores. Det antas at fysisk ubehag som feks allergj ’
engstelse for hunder o.1. vil oppfylle ulempekravet. At bererte naboer generelt ikke liker d’yr
er neppe relevant avslagsgrunn. ’

Ford let?e styrets arbeid i slike saker, har OBOS tatt initiativet til utarbeidelse av en
standardisert sgknadsprosedyre. Formularene felger vedlagt, og skal benyttes ved fremtidige
seknader om dyrehold.

Pa neste side har styret innarbeidet de nye reglene vedrerende dyrehold i Husordensreglene av
3. mai 1999.
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side 3

Sgknad om dyrehold

side 2
Tillegg til Husordensreglene av 3.mai 1999
Sgknad
. . o Undertegnede .................
Det er ikke tillatt & holde dyr. gn o TS AATESSE vivvieieiiiiie e eeaaranns sgker herved
om rett il d holde ....oovvvevvnnininil BegrunnelSe r: .oovveeivneieviiiiiiniiiiiieiinianans

Dette gjelder likevel ikke dersom gode grunner taler for dyreholdet og at det ilike er til ettt e et

ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. e e e e e e e e e e e e

Fer seknad om dyrehold sendes til styret, skal sgker skriftlig selv rette en foresparsel til

beboerne i samme oppgang hvor disse innen en fastsatt frist bes om & komme med eventuelle

innvendinger. Erklzring

Seker ma i henvendelsen til beboerne informere om bl a. hunderase og andre relevante 1. Jegharibrevav............ varslet naboene i leilighet nr. .........c.coovevninnnnnn. om det
.Jorhold. Videre mé det presiseres. at eventuelle innvendinger skriftlig skal leveres.av...... . o PP . s R :

gnskede dyrehold. Eventuelle innvendinger er bedt sendt styret innen ................ Kopi

vedkommende leieboer direkte til styrets formann.
av varslene ligger vedlagt.

Ved et eventuelt dyrehold gjelder folgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kient med politivedtektene angéende dyrehold og 2. Jegerkjent med politivedtektene angiende dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor ) .
selskapets omrade, for & holde dyr. Hunder skal fpres i bind innenfor borettslagets omride.
2. Bier av dyret ma staks fjerne ckskrementer som den méite etterlate pd eiendommen. o ) . i _
3. Jeg forplikter meg til straks & fjeme ckskrementer som mitt husdyr métte etterlate pé
3. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som den méatte pafare eiendommen.

person eller eiendom, for eksempel oppskraping av derer og karmer, skade pa
blomster, planter og grentanlegg m.v.
4. Jegerklzerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr métte

4 Kommer det inn skriftlige, berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt,
brék, etc. eller pa annen méte er til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper
redsel eller angst, kan styret kreve dyre fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren blomster, planter, grgntanlegg m.v.
kan oppnas. I tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

pifere person eller ciendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader p&

5. Jeg er innforstitt med at dyreholdet vil iti i
Nedennevnte 5 saksformularer er 1 sin helhet fordelt 4] selskapets 72 aksjonsrer med horett, g Y kunne bli til ulcmpe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer

* Informasjon vedrgrende dyreholdsbestemmelsen i ny lov om husicieavtaier. . . i .
* Nye regler om dyrehold fra 1.juli 2000.( Tillegg til Husordensreglene av 3. mai 1999. gennom lukt, brik, etc. eller pi annen méte er til ulempe, for eksempel gir allergiske
: Seknad oml dyrbeh]?!d. o L eokiad om dorehold reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fjerne dyret hvis ikke en
Forespersel til beboere i samme oppgang i forbindelse med sgknad om dyrehold. . . . . .
‘ Styreti tillatelse/avslag, ppgang minnelig ordning med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjor styret etter forhandling
Styret
1 c:nemp\seknad-erklaring.doc
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side 4

med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jegerklarer meg villig til § godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som

generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erklering betraktes som en del av ordensreglene og leiekontrakten. Brudd p

erkleringen blir 4 betrakte som mislighold av leiekontrakten.

ceererreiniecini..,,, den sesessiiiiiniinn.. . Andelseiers underskrift:

e reaeaan. e den . Medeiers underskrift:

Trrerruricaans Frevnas .4..-..n-...........---o..-..-......... .....

Styrets tillatelse/avslag

L. Styret gir tillatelse ti] 8 holde s++eeeeeeeeen. pa de underskrevne vilkar,

A Styretavslﬁrsﬁknadenpﬁgrunn av...... T e

Preere e ttieenenn R N T T teavanea tasa tiaseena tevesana Feeeroanetran, Fhverrwen L S R T T
e R D Pes o v tevasees MR T T T T se e
feens traenveas Faeeraea tesenans terevoa tirvecene Frencenna M T T TYEsivr oo e, CEXINI .
LRI I fem oy Peeesn trsrnaen Srrssemna L L R ey Trersna Ahessasan B L LR
‘it trianns LI R, freavrases R R P M LR R LT T ttereneaa LR N N T RN

LR PN Trreeenen traieceea Yreaane Thesese R raseeae Tresana Sreenows bewuce LR N S LR S R TP

oo crveenenden. L N AT Styrets Ieder

2 c:\:cmp\smknad-crk]a:ring.doc
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side 5

Oslo, den

Navn Ceeeees Creeeen rrrereen.. e, e teieaneaeaa,
Boligar, ... rreaens T
Adresse:

Do, ceann eeererenaena, e e

.

Forespgrsel tj] beboere/ andelseiere j forbindelse med spknad om dyrehold

Tremtetsinana, teeernnn Fanseranen taesns L TR PO tesienen vevaaas

.--.-..--.-..-.......u........---..-.'..-..-.-‘.-,.,,,......-..-..aa-

..... »..-.--...................----.....-....--.-.'-..........--...

shevuan M I AR I T teernee L R W R

Tersviaaaes ............................................ ....... L,
trasean Tiessrreenans Tamaresen e riaeeun

betydning:

M R Ytranaes ..-----v;..-.-o-‘-.........-.-.--..n.. ...... teerr st aannaan AR N
--..--.--....--............‘......-c---...--...-.-.--..--.o.-..--.n ..... R R T U teeveng,
R L LT LY T T LR P R R T T M L S
.....--.-..-.-.............. ..... R ceeuv s e ettt n ettt R oo
...--.v---....-................-v.¢----'--e---ou..-.......‘.. ------ ...one»...u.-....n..........--oo---v.--.-...
ee«nou..‘-u.u........,..........--.--.-.--.-.-.---«-...onouoe»»u...----..-..... ...... treves A L T Y T T

Eventuelle innvendinger mot det omhandlede dyreholdet bes sendt styret innen

Med vennlig hilsen

.
Navn: B Rt LIPS e e e

.
Bolignr, .....
Adresse e v e Ceeereiireieraan...

I tevecersn ......................................... ........ L

c:\xcmp\(‘orespmschdymhold.doc
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Velkommen til generalforsamling i AS HELGESENSGATE 79

ﬁ 0 BOS Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser giennom heftet og

Eiendomsforvaltning viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 9. september kl. 09:00 og lukker 12. september kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

* https://vibbo.no/143
& ¢
. *
. + Hvordan deltar du digitalt?

° S * Du faren link via SMS.

X

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

L ]
* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.
L ]
Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
» Alle eiere har rett til & stemme pa generalforsamlingen.
* En stemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

]

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner
3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,

Ekstraordinaert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 143
AS HELGESENSGATE 79

2av7
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Sak 1 Styrets innstilling er at vara Helene Arja Eie Falstad velges som styremedlem 1 ar, og Silvia Helen Kasin velges
Valg av mgteleder som varamedlem 1 &r.

: Roller og kandidater
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:
Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis

ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter * Helene Arja Eie Falstad

loven er mateleder. Varamedlem Helene stiller som kandidat til & overta som styremedlem.

Forslag til vedtak
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varamedlem:

Sgren Olav Saanum Bessesen

» Silvia Helen Kasin
Sak 2 Styremedlem Silvia stiller som kandidat til & overta som varamedlem.

Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Seren Olav Saanum Bessesen og Ada Lassen-Urdahl

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Innstilling




REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinsert arsmgte 2024

Det ekstraordinzert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes 9.09.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 12.09.24
Selskapsnummer: 143 Selskapsnavn: AS HELGESENSGATE 79

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Helene Arja Eie Falstad
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Silvia Helen Kasin

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Sgren Olav Saanum Bessesen

|:| For
d Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Seren Olav Saanum Bessesen og Ada Lassen-Urdahl

[ For
1 Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[1 Mot




L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f8

bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Innkalling

S.nr. 143
AS HELGESENSGATE 79
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Velkommen til generalforsamling i AS HELGESENSGATE 79

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 9. september kl. 09:00 og lukker 12. september kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/143

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne metet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
« Alle eiere har rett til & stemme pa generalforsamlingen.

* En stemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av megteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AS HELGESENSGATE 79

Sak 1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Sgren Olav Saanum Bessesen

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Sgren Olav Saanum Bessesen og Ada Lassen-Urdahl

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Innstilling




Styrets innstilling er at vara Helene Arja Eie Falstad velges som styremedlem 1 ar, og Silvia Helen Kasin velges REGISTRERINGSBLANKETT
som varamedlem 1 ar.

Deltagel a digitalt ekstraordinsert arsmote 2024
Roller og kandidater eltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 20

Det ekstraordingert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar til & avgi stemme digitalt.

Folgende stiller til valg som styremedlem:
Arsmatet apnes 9.09.24 og er apent for avstemning i 3 dager

* Helene Arja Eie Falstad Siste dato for avstemning er 12.09.24
Varamedlem Helene stiller som kandidat til & overta som styremedlem. Selskapsnummer: 143 Selskapsnavn: AS HELGESENSGATE 79

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem: Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

« Silvia Helen Kasin Signatur:

Styremedlem Silvia stiller som kandidat til & overta som varamedlem.

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for @nsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Sgren Olav Saanum Bessesen

|:| For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Sgren Olav Saanum Bessesen og Ada Lassen-Urdahl

[ For
0 Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[ Mot




Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[l Helene Arja Eie Falstad
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Silvia Helen Kasin

 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. For byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehoyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere a kontakte berorte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr9 300
Sekgoneﬁ eiendom/ kr 13 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

132

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , g en best P
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakk med oss|

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner

michellelehn@emera.no
+47 458 84 505

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ DT nsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

CIERIDOM NMODCE

3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Michelle Lehn Jensen Emera kontor:
michelle.lehn@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
458 84 505 22952222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.
Din historie

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera Trykt i Norge, sertifisert med miljigmerket
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du DI LW L Al Sl
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. -
4 (4
v,
’,II, TRYKT | NORGE
Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Fra «Til Sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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