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Velkommen til
din nye bolig



Emera Eiendomsmegling ved Thomas
Myhre gnsker velkommen til
Mellomveien 18B!
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 590 000-

OMKOSTNING KJZPER

91100~

TOTALPRIS

3 681100,

FELLESKOSTNADER

3157~ pr. mnd

FELLESFORMUE

12 749-

BRA-I/BRA TOTAL

68/73 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

1

BYGGEAR

1920

ENERGIMERKING

E - Oransje

6

TOMTEAREAL

2480.8 m? (eiet)
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Din megler
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Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner

thomas.myhre@emera.no
+47 970 54 432

Thomas er en faglig sterk eiendomsmegler og en viktig
beerebjelke i teamet vart. Som fagansvarlig kombinerer han
solid kompetanse med godt humgr og en trygg
tilstedeveerelse som skaper tillit hos kundene.

Tidligere kunder beskriver Thomas som blid, jordnaer og lett &
prate med. Han er kjent for & veaere sveert tilgjengelig, rask til &
svare og god til & lytte. Med tydelig kommunikasjon og erlige
rad sgrger han for at salgsprosessen oppleves oversiktlig og
trygg fra start til slutt.

Thomas er dedikert i arbeidet sitt og falger bade selger og
interessenter tett opp. Han er Igsningsorientert, strukturert og
jobber mélrettet for & oppné best mulig resultat, ogsa i
krevende markeder.

Med sitt engasjement, sterke faglige fundament og genuine
omtanke for kundene, er Thomas megleren som gjerne gjgr
det lille ekstra.
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BESKRIVELSE

Seerdeles flott og unik leilighet
i klassisk bygard med sentral
beliggenhet | God takhgyde &

store vinduer | Fjernvarme

Thomas Myhre v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Mellomveien 18B!

En lys og lekker 2-roms selveierleilighet med tilbaketrukket
beliggenhet i en klassisk bygéard pa Lademoen. Leiligheten ble
totalrenovert i 2020 og gér over to plan. Her far man klassiske,
store vinduer med dype vinduskarmer og en sveert god takhgyde
som gir rikelig med lys og en god romfglelse. Stue og kjgkken
ligger i &pen lgsning og soverommet har direkte inngang til stort
walk-in closet og et delikat baderom. Beliggenheten er sentral og
det er kort vei til Solsiden.

Hgydepunkter:

- Fjernvarme, kabel-TV og internett inkl. i felleskostnadene
- God takhgyde og store vindusflater

- Sentral beliggenhet med kort vei til Solsiden

- Klassisk bygérd renovert i 2020

- Soverom med inngang til walk-in closet og baderom



Boligen har en gjennomtenkt
planlgsning over to plan og ble
totalrenovert i 2020.
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Den &pne Igsningen gir en god romfglelse og fleksible
mgbleringsmuligheter.







Boligen har parkettgulv som gir
rommene et lyst, moderne og helhetlig
uttrykk.

Her gnskes man velkommen av en
romslig og innbydende entré med god
oppbevaringsplass.




Kjokkenet er lyst og moderne med
slette fronter og integrerte hvitevarer.

Kjokkenet er godt utstyrt med rikelig
skapplass og gode
oppbevaringsmuligheter.




Fra hovedetasjen gér trappen ned til en
innbydende underetasje bestdende av
soverom, bad og et stort walk-in-closet.
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Soverommet er lyst og luftig med plass
til dobbeltseng og tilhgrende
mgblement.
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Boligen har et lyst og lekkert bad som
virkelig gir en spafglelse.
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Delikat walk-in-closet med elegant

ring.

beva

iktlig opp

ning og overs

belys



Her bor du sveert sentralt, med

dagligvarebutikk, kollektivtransport og

treningssenter like i neerheten.
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Plantegning
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Mellomveien 18B Snr 28
1.Etasje

Stue og kjgkken
32.5 m*

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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OM EIENDOMMEN

(Okonomi
Prisantydning

Kr 3590 000

Ombkostning kjoper
3590 000, (Prisantydning)
0 (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

12 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545~ (Tingl.gebyr skjate)

89 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 590
000,))

103 600,- (Omkostninger totalt)

3 693 600;,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 681100

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 157~ pr. mnd

Felleskostnadene inkluderer:
TV/internett, a-konto fjernvarme, drift og vedlikehold,
felles bygningsforsikring og forretningsfarsel.

Fordeles slik:

- Kommunikasjonspakke (TV/internett): kr 309,-
- Felleskostnader likt fordelt: kr 244,-

- Felleskostnader brgkfordelt: kr 2 604,-

P& grunn av prisstigning tas det forbehold om at
felleskostnader kan gke.
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Eiendomsskatt
Kr 5 307 (2023)

Eiendomsskatten ble beregnet til kr. 5 307,- i 2023.

Kommunale avgifter
Kr 17 803 (2025)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer: Vann, avigp,
renovasjon, eiendomsskatt og feiing. Oppgitt belgp er et
estimat for hele aret. Det fakturerte belgpet kan avvike
fra estimatet.

Fellesgjeld

Sameiet har ikke felles lan.

Andre kostnader:

TV/Internett/Bredband: Sameiet har en kollektiv avtale
for TV og internett via en «kKommunikasjonspakke» som
er inkludert i felleskostnadene til kr 309 per maned. |
henhold til arsmgtet 2025 holder sameiet pa & inngé ny
avtale med Telenor om internett- og TV-leveranser.

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper

kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 12 749

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 963 332 (2025)

Formuesverdi sekundaer: Kr 3 853 328 (2025)



Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet pa
Lademoen, i et boligomrade med kort vei til det meste
Trondheim har & by pé. Her bor du med gangavstand til
bade daglige servicetilbud, kollektivtransport og
rekreasjonsomréder, samtidig som omradet oppleves
som rolig og skjermet.

| neeromradet finner du et godt utvalg av
dagligvarebutikker, med blant annet Bunnpris Buran og
sgndagsépne Bunnpris Rosendal kun fa minutters gange
fra boligen. For et stgrre utvalg av butikker,
serveringssteder og servicetilbud er det kort vei til
Solsiden og Trondheim sentrum som nés til fots, med
sykkel eller kollektivtransport.

Kollektivtilbudet i omradet er sveert godt, med busstopp i
Anders Buens gate bare et par minutters gange fra
boligen. Busstoppet Buran, med flere busslinjer, ligger
ogsa bare en kort spasertur unna. Lilleby stasjon ligger
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like ved som gjgr at du har gode togforbindelser videre i
regionen. Dette gjgr hverdagen enkel enten du skal til
jobb, studier eller fritidsaktiviteter.

Omrédet byr p& gode muligheter for trening og
rekreasjon. | naerheten finner du blant annet Feel24
Buran, Buranbanen og Jarlebanen, samt fine
turmuligheter langs fjorden og i neerliggende
grentomrader. Ladestien, en av Trondheims mest
populeere turstier, ligger bare en kort spasertur unna. Her
bor du med en fin kombinasjon av urbane kvaliteter og
gode tilbud for en aktiv hverdag.

Med denne beliggenheten far du en attraktiv
kombinasjon av sentrumsneer beliggenhet og et etablert
bomiljg.

Parkering
Det er ingen bilparkeringer tilhgrende sameiet.
Soneparkering etter gjeldende bestemmelser.

Hver boligseksjon vil f& midlertidig eksklusiv bruksrett til 1
stk. bod i kjeller, denne fglger seksjonen ved salg.
Utbygger forbeholder seg retten til & endre
organiseringen av boder. Dette innebeerer at boder kan
bli tinglyst som tilleggsareal til den enkelte seksjon. Se
vedtektene for mer informasjon.

| sameiets kjeller er det opparbeidet sykkelplasser i to
hgyder.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.
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Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 2480.8 m?

Eiet tomt, eid av sameiet.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for Mellomveien 18 A og 18 B,
bruksendring fra naering/undervisning til boligformal -
etablering av 52 boenheter, datert 20.11.2020.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pé& dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfgrt arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert
2016. Disse samsvarer ikke med dagens bruk av boligen.
Vi gjar oppmerksom pé fglgende:

- Byggemeldt bod er i dag innlemmet som en del av
soverom. Dette er et sgknadspliktig tiltak og er ikke
omsgkt eller godkjent hos kommunen.
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Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.
Byggetegninger kan fas ved henvendelse til megler.
Ferdigattest datert: 20.11.2020.

Innhold

Leiligheten over to plan bestar av fglgende rom:

1. Etasje: entré, stue og kjgkken.
Kjelleretasje: soverom og bad.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa rundt 5 kvm.

Areal

BRA - i: 68 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 73 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller

BRA-i: 31 m2 Soverom, bad
BRA-e: 5 m? (Felleskjeller) Bod

1. etasje
BRA-i: 37 m2 Entre, stue/kjokken

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.



ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Velkommen hjem!

Dette er en klassisk bygéardsleilighet som kombinerer
vakkert seerpreg med moderne Igsninger. Boligen har en
gjennomtenkt planlgsning over to plan og ble
totalrenovert i 2020.

Det fgrste rommet du mater ndr du kommer inn, fremstar
innbydende og gir et godt fgrsteinntrykk. Rommet er lyst,
romslig og har god plass til oppbevaringsmabler.

Stue og kjgkken ligger i 4pen lzsning med imponerende
takhgyde og store vindusflater som fyller rommet med
lys. Stue og kjgkken har flotte parkettgulv som gir
rommene et lyst, moderne og helhetlig uttrykk. Kjgkkenet
har en stilren innredning med gode oppbevarings- og
arbeidsflater, mens stuen har en behagelig atmosfeere og
rikelig plass til bade sofagruppe, spisebord og @vrig
mgblement. Dette er et sosialt og funksjonelt
oppholdsrom som passer like godt til hverdagsliv som til
hyggelige sammenkomster.
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Videre leder en trapp ned til underetasjen, hvor
soverommet er plassert. Her far du en avslappende og
behagelig sone med god plass til dobbeltseng, nattbord
og @nsket mgblering. Soverommet har en kombinasjon
av parkett og myke teppegulv, som skaper bade et
stilrent uttrykk og en lun atmosfeere. Fra soverommet er
det direkte tilgang til bade walk-in closet og et nydelig,
delikat baderom.

Baderommet er innredet med store fliser i
marmormgnster, en romslig baderomsinnredning med
trefronter og et stort speil som strekker seg langs hele
veggen, her far man virkelig en fglelse av spa hjemme!
Badet har et romslig dusjhjgrne med glassvegger,
vegghengt toalett og en stilren baderomsinnredning med
rikelig oppbevaringsplass. Med et eget hjgrne for
vaskemaskin er badet bade funksjonelt og sveert praktisk
i hverdagen.

Leiligheten har en tilbaketrukket og fin beliggenhet pa
Lademoen, samtidig som du har kort vei til alt du trenger
i hverdagen. Her er det neerhet til dagligvarebutikker,
treningssentre, kafeer, Solsiden med sitt brede tilbud av
restauranter og butikker, samt Trondheim sentrum med
en rekke fasiliteter.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilboehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandear.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
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etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Fredrik Johnsen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Utdrag fra selgers
egenerkleering:

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja.

Var nettopp el-kontroll p& el anlegget

Tilleggskommentar:
Klesskapet i kjellerstue er utvidet.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

Samsvarserklzering:

Det fremgar av tilstandsrapporten at det ikke er fremlagt
samsvarserkleering for det elektriske anlegget. Det
elektriske anlegget ble renovert i 2020.

Modernisert/Pakostet ar: 2020

Moderniseringer og pakostninger: Bygarden er innvendig
renovert i 2020.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
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grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hay alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Boligen har ingen bygningsdeler med tilstandsgrad TG2
eller TG3.

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje over kijeller.
Hovedkonstruksjon er oppfart i mur og er forblendet med
teglstein. Taket er et valmtak og er tekket med
skiferstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med
3-lags isolerglass og 2+1-lags glass.

(vrig informasjon

Adresse
Mellomveien 18B, 7067 TRONDHEIM

Gnr. 411, bnr. 170, snr. 28, ideell andel 1/1
i Trondheim kommune.

Selger

Olav Offergaard Digre og Silja Karlsen

Sameie
Sameiet Fabrikken Mellomveien
Organisasjonsnummer: 925870412

Sameiet Fabrikken Mellomveien er et
eierseksjonssameie som bestér av 52 boligseksjoner,



beliggende i Trondheim kommune.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven.
Vi gjer oppmerksom pa fglgende saker i sameiet:

Styret har det siste aret gjennomfart en rekke
vedlikeholdsoppgaver, inkludert service pa
ventilasjonssystemet, utskifting av batterier i
brannsystemet, brannsjekk og sikring av bodarealer m.m.
Det pagéar ogsa reklamasjonssaker mot utbygger som
styret jobber videre med. Gjennomgang av rens av
ventilasjonssjakta foreslés a ta snart.

Forretningsfgrer: Bonitas Eiendomsforvaltning

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer fellesforsikring: 89947870

Husdyr: Dyrehold er tillatt i henhold til husordensreglene.
Forkjgpsrett: Det foreligger ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styregodkjennelse av
kjgper.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiet hadde i
2024 samlede driftsinntekter pa kr 1601 901 og samlede
driftskostnader pa kr 1702 735. Dette ga et negativt
arsresultat pa kr 61 313. Underskuddet ble dekt av
opptjent egenkapital.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Sameiet bruker & ha en dugnad pé varen der de luker
bedd og steller i bakgarden, samt forefallende arbeid. Det
kan ogsa kalles inn til dugnad ved behov.

Energimerke
Energikarakter: E
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Energifarge: Oransje

Info energiklasse
Se fullstending energisattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.

Oppvarming

Boligen varmes opp med fjernvarme og elektrisitet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, gardsplass
og bevaring kulturmiljg etter reguleringsplan r20110081.
Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
byggesone 10g er merket hensyn bevaring kulturmiljg og
naturmiljg.

Eiendommen fremkommer pé kulturminnekartet med
hgy antikvarisk verdi klasse B, og er vernet etter plan og
bygningsloven. Eiendommen bergres av hensynssone
bevaring kulturmiljg. | reguleringsbestemmelsene stér
det: "Hele felt B1, Mellomveien 18, reguleres til bevaring
for & hindre at hele B1 kan rives og for & viderefgre det
seerskilte med dagens eksterigr" Videre presiseres det at
alle endringer spesielt i fasadene og i gardsrommet
innenfor felt Bl ma forelegges antikvarisk myndighet til
uttalelse fgr igangsettingstillatelse kan gis. Alle tiltak
innenfor felt B1, B2 og B3 mé ogsa forelegges antikvarisk
myndighet til uttalelse fgr godkjenning.

Vi gjgr oppmerksom pa at det foreligger regulering under
arbeid og planforslag:

Plan-ID r20240030 - Detaljregulering for Mellomveien 3
og b

Hensikten med planen er a regulere tomt for Voldsminde
barnehage og neermiljgsenter, i tillegg til & regulere gamle
Lademoen skole. Tiltaket er en viktig del av
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omradesatsingen p& Lademoen, og &penhet og opplevd
trygghet i omradet skal vektlegges. Mélet er & skape et
helhetlig og inkluderende sted som tar vare pé barnas
utvikling og omsorgsbehov med gode arealer for lek og
uteopphold. | tillegg skal det fungere som en ressurs for
foreldre, nettverk og naermiljget. Forhold for Lademoen
kunstnerverksted skal ivaretas. Det skal sikres
funksjonelle utearealer for videre kunstproduksjon.

Plan-ID r20180039 - Planforslag for Reina

Hensikten med planen er & legge til rette for et bymessig
boligstrgk med blandede funksjoner pa Reina i
Trondheim sentrum, like gst for Nyhavna.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5001/411/170/28:

09.011914 - Dokumentnr: 900304 - Best. om adkomstrett
For Nidar Chokoladefabrikk m.v.

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:411 Bnr:170

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2026 - Dokumentnr: 99142 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Era Eiendomsmegling AS

Org.nr: 936 749 259

Elektronisk innsendt

01.04.2020 - Dokumentnr: 2291531 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 70/3150
Dokumenter kan fés ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Langtidsutleie av eierseksjoner er tillatt.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen er ikke tillatt i mer
enn 90 dggn arlig. Korttidsutleie defineres som utleie i
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pé 90 dagn
for korttidsutleie kan fravikes i vedtektene og settes til
mellom 60 og 120 dggn.

Utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig
til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning
om hvem som er ny leietaker.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Selger opplyser om at sofa, vaskemaskin og
tgrketrommel medfglgler handelen dersom ikke annet er
avtalt.

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har



sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjzper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler far budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

OM EIENDOMMEN

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.
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Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det m& ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
Kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
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samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og



signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
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budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
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foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 35 900,-
Grunnpakke kr 10 000,00

Markedspakke kr 20 000,00

Oppgjgrshonorar kr 5 900,00
Tilretteleggingshonorar inkl. Interigrveiledning kr 17
500,00

Innhenting av info kr 5 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 2 990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 21 225,~. Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 136 968,-

Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfares, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner
thomas.myhre@emera.no
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TIf: 970 54 432

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

24.03.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260006

Selger 1 navn Selger 2 navn

Silja Karlsen Olav Offergaard Digre

Gateadresse

Mellomveien 18B

Poststed

TRONDHEIM 7067

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar o |

Antall maneder | 11 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SK, OOD 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Var nettop elkontroll pa el anlegget

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 05260006

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SK, OOD
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

MNei [ia

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va

Initialer selger: SK, OOD

©
o
o
o
©
~
o)
O
@
O
c
9]
b
4
Y
o
—
.
c
@
€
S
0
Jo)
(@]




Tilleggskommentar

Klesskapet i kjellerstue er utvidet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SK, OOD
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Mellomveien 18B
7067 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1920

BRA: 73 m?

BRA-i: 68 m?

Rapportdato: 271.2026 (Gyldig til 271.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst
Fredrik Johnsen fi@tft.no Mellomveien 18B

GNR: 411 BNR: 170 SNR: 28 Takst-forum Trendelag AS 91132028 7067 Trondheim




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Mellomveien 18B, 7067 Trondheim 2av13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39235

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Mellomveien 18B, 7067 Trondheim 3av13
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3. Rapportsammendrag

Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Byggemeldt bod er idag innlemmet som del av soverom.

& Supertakst Mellomveien 18B, 7067 Trondheim 4 av 13



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.1.2026 271.2026

Hjemmelshavere

Navn: DIGRE OLAV OFFERGAARD Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Navn: KARLSEN SILJA Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er ikke fremvist fer befaring.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028

TAKST -
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: fi@tft.no FORUM
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal EREUDELAY

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Mellomveien 18B, 7067 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 41 Bruksnr: 170 Festenr:
Seksjonsnr: 28 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 1920 - Bygérden er innvendig renovert i 2020.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje over kjeller. Hovedkonstruksjon er oppfert i mur og er forblendet med teglstein. Taket er et vaimtak og er tekket med
skiferstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass og 2+1-lags glass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Mellomveien 18B, 7067 Trondheim 5av 13
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 37 37 (o] (o] (0]
Romfordeling:
Entre, stue/kjokken.
Kjeller 31 31 [o] (o] o
Romfordeling:
Soverom, bad.
Felleskjeller 5 [0} 5 (0] (o]
(bod) Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 73 68 5 (0] (0]

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller er pavist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa eierskap eller bruksrett.

& Supertakst Mellomveien 18B, 7067 Trondheim 6av 13



6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Kijeller er innredet i 2020 i forbindelse med renovering.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer péa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Det er foretatt fuktmaling i &pning i vegg i Kjeller uten & avdekke tegn til skader eller forheyede
fuktverdier. Det bemerkes saltutslag p& deler av mur, noe som trolig stammer fra fer renovering.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2+1 og 3-lags glass. Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Derer og vinduer fra renoveringsar.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar med normal bruksslitasje i forhold til alder.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <IOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen fra 2020 vurderes & veere i bruksmessig god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test. Det bemerkes noe ulyd ved bruk.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Byggemeldt bod er idag innlemmet som del av soverom.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

FA er datert 20:11.2020.
Er det avvik pd krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, h&ndleper eller &pninger mellom trinn pd innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav?

& Supertakst Mellomveien 18B, 7067 Trondheim 8 av 13



Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Reranlegg er renovert i 2020.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avigpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Ingen avvik registrert ved test av tappesteder.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ja

Reranlegg er renovert i 2020.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
9 Supertakst Mellomveien 18B, 7067 Trondheim 9av13



Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Rerskap er plassert p& bad med avrenning til baderomsgulv. Ingen avvik registrert ved test av

tappesteder.
6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5ar?
Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Ja
Anlegget er renovert i 2020.
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pé utferelsen av anlegget.
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk
Anlegg fra 2020. Det er ikke fremvist samsvarserkleering for anlegget.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Anlegg fra 2020.

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbéren varme

Ingen avvik registrert ved enkel kontroll.

6.10 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Balansert ventilasjon er etablert i 2020.

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Ingen tegn til utilstrekkelig luftutskifting p& befaringsdagen.
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611 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Det registreres tilfredstillende fall til sluket. Det bemerkes hullyd i noen gulvflis uten at det er tegn til
at flis er lose.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er registreres bruk av mansjett under klemring i sluket. Ingen avvik registrert.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og
innfellbare dusjvegger.
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Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning

Oppsummering av sanitserutstyr

Toalett er av merke TECE med innbygget "sealingbag". Synliggjering av lekkasjevann via
betjeningspanel pa toalett.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Pa grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking bak dusjsone. Eneste
mulighet for hulltaking er pa vegg plassert lengst bort fra omradet hvor det erfaringsmessig
forekommer skade. Hulltaking vurderes da som ungdvendig pa grunn av at dette vil gi et lite
representativt bilde pa eventuell fukt i konstruksjonen.

Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets overflater, uten & pavise
unormale forhold
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral

e Varmtvannsbereder

S Supertakst Mellomveien 18B, 7067 Trondheim 13 av 13



N2
Zi& enova

(E)=

Adresse
Mellomveien 18B, 7067 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

27.01.2026 Energiattest-2026-250836
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 10474949

Gardsnummer Bruksnummer

411 170

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

28 H0109

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o]l0
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1920 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
68,0 m? 68,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
208,63 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
224,86 kWh/m? 28 306 kWh
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Mellomveien 18B, 7067 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Mellomveien 18B, 7067 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 2: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 3: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

60



Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 9: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 10: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og méa ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 11: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 12: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte Izsninger.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dagrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veaere kompliserte & tette, og méa ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 18: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 20: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 21: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 22: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 23: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 24: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 25: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 26: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
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Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Era Eiendomsmegling AS
Deres Ref.: 05260006

Trondheim, 19.01.2026
OPPLYSNINGER VED SALG AV LEILIGHET / MEGLERINFO

Sameiet/Eiendom:

Sameie: Sameiet Fabrikken Mellomveien
Organisasjonsnr: 925870412
Gérds/bruksnr.: 411/170
Tomt: Eiet
Forretningsadresse: c/o Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Kjepmannsgata 52
7010 Trondheim

Det tas forbehold da opplysninger om gards/bruksnr. samt tomteforhold ikke er kontrollert av oss.

Forsikring:

Selskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr: 89947870

Innboforsikring dekkes IKKE av huseierforsikringen og ma tegnes av den enkelte.

Styreleder:

Navn: Vegard Froseth Fenes
E-post: Fabrikken@styremail.no
TIf: 48066614

Lén:

Sameiet har ikke felles lan.

Seksjon:

Eier: Digre, Olav
Karlsen, Silje
Seksjonsnummer: 28
Adresse: Mellomveien 18 B , 7067 TRONDHEIM

Ligningsopplysninger:

valtning AS — autorisert 1 T: 73531800 | Kjspmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no




Andel fellesgjeld pr 31.12.2024 0
Andel formue pr 31.12.2024 12 749
Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. mnd p.t.: kr. 3 157,00 fordelt pa felgende poster:

Kommunikasjonspakke 309,00
Felleskostnader likt fordelt 244,00
Felleskostnader brgkfordelt 2 604,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med forretningsferer for & fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Forretningsforer avregner ikke felleskostnader. Den som star som eier per den 01. i méneden er
ansvarlig for at disse blir betalt.

Kjeper ma selv holde seg orientert om eventuelle endringer i fellesutgifter ved overtakelse.
Forfall: Forskuddsbetales 01. i mnd.
Kjoper skal ikke overdra faktura fra selger. Nye vil bli tilsendt.

For de som ikke oppretter AvtaleGiro eller eFaktura-avtale paleper det fakturagebyr.

Parkering/bod:

I sameiets kjeller er det opparbeidet sykkelplasser i to heyder. Det er ingen bilparkeringer tilherende

sameiet.

Hver boligseksjon vil far midlertidig eksklusiv bruksrett til 1 stk. bod i kjeller, denne folger seksjonen
ved salg. Utbygger forbeholder seg retten til & endre organiseringen av boder. Dette innebarer at boder

kan bli tinglyst som tilleggsareal til den enkelte seksjon. Se vedtektene for mer informasjon.

Dyrehold:

Det er ingen sarskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar for at
dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de ovrige sameiere eller andre som ferdes pé

sameiets omrade.

Info:

Vi tar forbehold om at vi ikke nedvendigvis har komplett oversikt over alle styremeotereferater for
Sameiet, og at vi av den grunn ikke alltid sitter pa fullstendig informasjon rundt nylige planer Sameiet

maétte ha. Vi oppfordrer derfor til & ta kontakt med styreleder om narmere informasjon enskes.
Eventuelle serskilte begrensninger/klausuler framgar av boligsameiets vedtekter.

Vi forutsetter at reguleringsplaner, nabovarsler mm. innhentes fra kommunen.

Bonitas Ei valtning AS — autorisert el ap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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eiendomsforvaltning

bonitas|‘| | & e

Vennligst oppgi selgers nye adresse ved eierskifte. Vi er ogsa
avhengig av a fa opplyst fullt personnummer og evrig kontaktinfo pa kjeper(e).

Gebyrer:

Eierskiftegebyr: kr. 6.570 inkl. mva. p.t.
Megleropplysninger: kr. 3.290 inkl. mva. p.t.

Faktura for eierskiftegebyr vil bli tilsendt ved mottatt restanseforesporsel.
Vi gnsker lykke til med salget!

Med vennlig hilsen
Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Espen Andreas Sand

E-post: post@bonitas.no
Vedlegg:

Vedtekter

Husordensregler

Budsjett

Innkalling til og referat fra siste avholdte Arsmote

valtning AS — autorisert p | T: 73531800 | Kjppmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no




VEDTEKTER FOR SAMEIET FABRIKKEN MELLOMVEIEN

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet: 01.04.2020
Sist fastsatt pa ordinaert arsmgte 06.05.2024

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Fabrikken Mellomveien. Sameiet bestar av 52 boligseksjoner i
henhold til ssknad om seksjonering. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som
uttrykker sameieandelens stgrrelse. Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa
bruksenhetens BRA ut fra tegning. Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til
grunn for enhetens faktiske areal. Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av
eierseksjoner er fellesareal.

Sameiet skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen
beliggende pa gnr. 411, bnr 170 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.

2. RADERETT

2.1

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og langtidsutleie ut sine
eierseksjoner. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, med de
unntak som fglger av lov om eierseksjoner § 23. Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett.
Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

2.2 SYKKELPARKERING OG BOD

| sameiets kjeller er det opparbeidet sykkelplasser i to hgyder.

Hver boligseksjon vil far midlertidig eksklusiv bruksrett til 1 stk. bod i kjeller, denne fglger
seksjonen ved salg. Utbygger forbeholder seg retten til & endre organiseringen av boder.
Dette innebaerer at boder kan bli tinglyst som tilleggsareal til den enkelte seksjon.

Det er ingen bilparkeringer tilhgrende sameiet.

2.3 BYGNINGSMESSIGE FORHOLD

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
arsmgtet til avgjgrelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i
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strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for
eiendommen.

Seksjonseieren plikter a overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

For samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til 8 endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes stgrrelse og neermere utforming. Dersom
slike endringer medfgrer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til 3 akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter a medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
sgknad om reseksjonering.

2.4 KAMERAOVERVAKNING
Sameiet har godkjent kameraovervakning pa sameiets fellesomrader. Styret har ansvar for at
eventuell kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets regelverk.

3. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med
eierskifte kan sameiets forretningsfgrer kreve eierskiftegebyr fra selger.

4. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter a fglge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som brudd pa seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Administrasjonskostnader sa som styrehonorar, forretningsfgrer- og
revisjonshonorar fordeles dog likt pr seksjon. Kabel-tv/internett fordeles likt pr seksjon.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et
akontobelgp til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas a ville palgpe i Igpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal
hensyntas ved fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i
stgrrelsen pa akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav

pa dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes giennomfgrt. Unnlatelse av a
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betale felleskostnader anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til 3 kreve
seksjonen solgt, jfr. lov om eierseksjoner § 38.

6. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

=

Inventar

Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

Apparater, for eksempel brannslukningsapparat,

Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

Listverk, skillevegger, tapet

Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

Vegg-, gulv- og himlingsplater

Rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
. Vinduer og ytterdgrer

10. Innvendige flater pa balkong.

©ENOU AWM

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fijerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

7. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir giennomfgrt. Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter eierseksjonsloven §32. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige
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skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenhetene.
Seksjonseier skal etter forutgaende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

8. ERSTATNINGSANSVAR — UNDER SKADER PA EIENDOMMEN
Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold iht.
eierseksjonslovens § 34 og 35.

9. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre-fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Styrets leder velges
saerskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv
om den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan
gjenvelges. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

10.  STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmegtet. Avgjgrelser som
kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap
forplikter seksjonseierne og tegner sameiets navn. | saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

11.  STYREM@TER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret avgjgr selv hvilken mgteform
styremgter skal giennomfgres i. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mgte. Styret kan
treffe vedtak nar mer enn halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over alle styremgter. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og oppbevares av styreleder eller
sekretaer. Sidestilt med underskrift er digital signering.

12.  ARSM@TE

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar
etter lovens regler. Forslag til saker som gnskes behandlet pa det ordinzere arsmgtet ma
skriftlig leveres styret innen 4 uker fgr arsmgtet.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to

seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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Styret vurderer og avgjgr hvilken mgteform ordinaert og ekstraordinaert arsmgte skal ha. Ved
valg av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett mgteform sgrge for en forsvarlig giennomfgring av mgtet. Minst
2 som minimum ma utgjgre 10% av eierne, kan kreve at mgtet skal skje ved fysisk oppmgte.
Styret kan sette en frist for nar krav om fysisk mgte kan settes fram.

13. INNKALLING TIL ARSM@TE

Innkalling til drsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinzaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal veere minst tre dager. Sidestilt med skriftlig er elektronisk forsendelse.
Se punkt om elektronisk kommunikasjon.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert arsmgte skal styrets eventuelle arsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmegte ikke innkalt, kan
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

14. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM(Z)TE
Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
b) Valg av styremedlemmer og revisor.
c) Andre saker som er nevnt i innkallingen

15. M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet.
Arsmgteprotokoll kan signeres digitalt. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til 8 mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt. Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
vedtektene og eierseksjonslovens § 23. Ved flertallsavgjgrelser skal ikke slike seksjoner tas
med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjgrelser. | tillegg til fullmakt kan bruk av
forhandsstemmer i forbindelse med arsmgtet vurderes. Stemmegiving skal kunne
kontrolleres pa en trygg mate. Deltakernes identitet ma kunne bekreftes.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
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flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kigp, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene. Samtykke fra den
enkelte kreves dersom belgpet utgjgr mer enn % G (grunnbelgp) pa
beslutningstidspunktet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Ved avstemming om sammenslaing med annet sameie, gjelder eierseksjonslovens §22 a og
b.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 g3 visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Elektronisk kommunikasjon sidestilles med skriftlig melding. De som ikke gnsker at
kommunikasjon skjer elektronisk, kan be om 3 fa tilsendt melding pa papir i stedet. Eier ma
oppdatere styret og forretningsfgrer ved endring i e-postadresse.

Eiere kan sende sine meldinger elektronisk til styret, fortrinnsvis til styrets e-postadresse om
dette er opprettet, eller pa den maten laget har bestemt for dette formalet.

Styret skal sgrge for at dokumentasjon som er pakrevd i henhold til loven, utarbeides og
oppbevares i henhold til gjeldende regler til enhver tid.

17. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i
saken. Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av
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noe spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

18. FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Valg av
forretningsfgrer tilhgrer styrets oppgaver.

19. REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges frem pa ordinaert arsmgte.

20. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
@vrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren a betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

21. BRANNSIKKERHET

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes rgykvarsler og brannslokkingsutstyr i
bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at disse er i forskriftmessig stand gjennom
periodiske kontroller. Styret har anledning til a foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig
rgykvarsler og brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende,
over bakkeniva og pa et godt ventilert sted.

22, TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter a hindre at andre far tilgang til det
vedkommende i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige
forhold. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller
arbeidet. Den tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i
egen virksomhet eller i tjeneste for andre.

23.  MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.
Salgspalegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
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palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder
fra dette er mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

24. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
fglger av disse vedtekter.

-00000-




HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET FABRIKKEN MBELOM VEEN

Vedtatt pa ekstraordinzert arsmate 01.10.2020

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand
og de som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er a sikre orden, ro
og et godt bomiljg.

BRUK AV FALLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter & utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de
ovrige seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle m& medvirke til & holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kigretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles darer og porter skal holdes 1ast til
enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass-
eller elektrisk grill. Sarg for & hariktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Soppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og sterre
avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt & sette fra seg sappel eller
avfall pafellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sienanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretay vil bli fjernet fra
sameiets fellesomrader for eiersrisiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende
skriftlig samtykke fra styret, etter en samlet plan og vedtak i arsmgtet. Det forutsettesi
tillegg at den enkelte seksjonseier selv sgrger for & innhente ngdvendige
offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret og etter vedtak i arsmgtet. (Fasadeendring).

BRUKAV BOLG
Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma
det utvises saerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt
sienerende st@y som banking, boring og snekring bar unngas etter kl. 20.00.

Husordensregler side 1 av 2



Ved festlige sammenkomster og giennomfgring av seerlig stayende arbeid skal naboer
varslesi god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier & sgrge for nadvendig tilsyn med egen seksjon.
Det er seksjonseiers ansvar & sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke
fryser.

DYREHOLD

Det er ingen sezerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyretseier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sijenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid faresi band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og
holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gjor sitt fornadne pa sameiets
omrade, ma det gyeblikkelig fjernes.

Syret kan nekte dyrehold, ogi szerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

OVERTREDH. SR

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkestatt opp
direkte med vedkommende seksjonseier, og sgkes lgst i minnelighet, for styret
kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Syret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde
opplysninger om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig
mislighold av seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter
lov om eierseksjoner § 38.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som falge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side 2 av 2
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Sameiet Fabrikken Mellomveien

Regnskap 2024  Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Inntekter
Felleskostnader drift 1230108 1183896 1230 100 1295 800
Felleskostnader lik fordeling 132 288 127 920 132 335 136 935
Kabel TV 249 600 221520 249 600 259 584
Andre inntekter 1 -10 095 10 095 0 0
Sum inntekter 1601 901 1543431 1612 035 1692 319
Kostnader
Lenn/styrehonorar 2 39935 51 345 39935 39935
Drifts- og serviceavtaler 3 398 650 226 663 298 500 347 300
Forretningsforsel 4 81 460 77635 81 400 85 400
Revisjon 5 15708 10 250 11 000 11 600
Forsikring 126 617 116 464 124 300 136 700
Strem 64 889 70201 75 000 75 000
Fjermvarme 235 392 341177 300 000 300 000
Renhold 106 230 109 723 106 200 111 500
Kabel-TV 259 509 247512 249 600 239 584
Vedlikehold 281 207 532918 237 200 236 000
Vedlikeholdsavsetning 11 60 000 60 000 60 000 60 000
Kontorkostnader 13331 7320 13 400 13800
Andre kostnader 7 19807 30011 15 500 15 500
Sum kostnader 1702 7135 1881 218 1612 035 1692 319
Driftsresultat -100 834 -337 181 0 0
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 39521 431783 0 0
Sum finans 8 39 521 43783 0 0
Resultat 13 -61 313 -294 004 0 0
Disponert:
Overfort til/fra annen egenkapital -61313 -294 004 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Fabrikken Mellomveien
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INFORMASJON FRA STYRET - ARET

FOR

1. Internkontroll:

| falge internkontrollforskriften skal alle borettslag og boligsameier ha en rutine for giennomgang av
risiko-omrddene vann, brann og el pa fellesarealer. Evt ogsd be om egenerklaering ndr det gjelder
brannsikkerhet i hver leilighet.

Styret har falgende rutine for internkontroll:

Vakmester tar interne runder for a sjekke vann, brann og el pa felles arealer. Det sendes
egen rapport til styret hvert 15. dager og det varsles sarskilt hvis det er noe som ma fikses.

Brannsikkerhert i leilighet: eiere er ansvarlig for oppfglging, brannrutiner sendes til alle
andelseiere.

2. Styrets har i aret som har gatt jobbet med fglgende saker:

Fikse porttelefoner i B-oppgangen etter strgmbrudd, og erstatningssak til
forsikringsselskap.

Reklamasjonssaker mot utbygger.

Erstatning av stauder ved B-oppgangen.

Fokus pa brannsikkerhet

Bedre sikring av innganger til bodareal, vandalsikring.

Fikse portelefon i A og B oppgangen pga defekt i en komponent, reklamasjon mot utbygger

3. Saker som styret skal jobbe med framover:

Vanlig vedlikehold.
Uavklarte saker mot utbygger.
Fokus pa gkonomi, bedre egenkapital.

4. Vedlikehold som er gjennomfgrt i Igpet av aret:

Vanlig vedlikehold

Rensing av private vannkummer og sluk
Justere trykk pa luftradiator

Service og skift av filter pa ventilasjonsystemet
Skifte batterier i brannsystemet/ ngdlysanlegg
Brannsjekk med elektrikker

Justere vanntrykk




SAMEIET FABRIKKEN MELLOMVEIEN

eiendomsforvaltning

Budsjett 2026 H
Sameiet Fabrikken Mellomveien bo n Itas I_I s phm partner

Felleskostnader drift 1230 108 971 838 1295 800 1406 300 110 500
Felleskostnader lik fordeling 132 288 102 492 136 935 152 535 15 600
Kabel-TV/Bredband 249 600 194 688 259 584 192 816 -66 768
Andre inntekter -10 095 18 864 0

Lonnskostnader 39 935 29 951 39 935 39 935
Drifts- og serviceavtaler 398 650 285517 347 300 434 100
Forvaltningskostnader 81460 71 666 85 400 98 500
Revisjon 15 708 7 081 11 600 16 300
Forsikring 126 617 92 543 136 700 146 600
Strom 64 889 39 303 75 000 75 000
Fjernvarme 235 392 123 268 300 000 300 000
Renhold 106 230 83 261 111 500 115 500
Kabel-TV/Bredband 259 509 182 807 259 584 192 816
Vedlikehold 281207 153 100 236 000 241900
Vedlikeholdsavsetning 60 000 45 000 60 000 60 000
Kontorkostnader 13331 13 800 8 000
Andre kostnader 19 807 15 500

S A OSTNAL = 1 2 735 1118 779

FINANSINNTEKTER/KOSTNADE
Renteinntekter

Se side 2 for endring i felleskostnader pr leilighet/leilighetstype.




Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 411 170 0 28 Mellomveien 18B, 7067 TRONDHEIM
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Bevaring kulturmiljo Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 2480.8m°
Sentrumsformal - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 2480.8m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5001 r20110081 Mellomveien 18A, B, C, D (31.10.2013) Bevaring kulturmiljg 908.62m°
5001 r20110081 Mellomveien 18A, B, C, D (31.10.2013) Boligbebyggelse 1254.55m"
5001 r20110081 Mellomveien 18A, B, C, D (31.10.2013) Gardsplass 802.13m?
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r0306 Reguleringsplan for de estlige og sydlige bydeler (12.6.1914)
r0556 Mellomveien - Nidarholms gate - Jarleveien - Olav Engelbrektssons alle” (24.9.1957)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Ja

19.01.2026 14:42:16 Side 1 av 2
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5001 r20240030 Mellomveien 3 0og5

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Ja
5001 r20180039 Reina

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

Side 2 av 2
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19.01.2026 14:42:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger
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Tegnforklaring

1] KpOmrade kommuneplan ~ Eiendomsgrense god =7 Eiendomsgrense darlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet
~~“" Eiendomsgrense generert Eiendomsgrense fiktiv Veg
{___) Bestemmelsesomrade #1 {___) Bestemmelsesomrade #2 {___) Bestemmelsesomrade #3
Kaibasert naering Bygkologisk forsgksomrade Mobilitetsfunksjon
{___} Bestemmelsesomrade #4 V. Hensyn annen fare VL Hensyn bevaring naturmiljo
Sjobad Strandveikaia (avfallsdeponi)
V. Hensyn bevaring kulturmiljo Turveg / turdrag Framtidig turveg / turdrag
" Jernbane - pa bakken " Jernbane - bro ,~7 Kollektivirase
~~<" Framtidig kollektivtrase +~  Fiernveg tunnel ~ Hovedveg
&7 Hovedvegnett sykkel B Byggesone 1 0 Byggesone 2
] Byggesone 3 ] Offentlig eller privat / Framtidig offentlig eller privat
tienesteyting tienesteyting
[ Framtidig idrettsanlegg B Grav og urnelund (. Bla/grannstruktur
/= Framtidig bla/grannstruktur L1 Bruk 0g vern av sjo 0og [ Ferdsel

vassdrag mm

19.01.2026 14:42:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 411 |Bnr: 170 |Fnr: 0 Snr: 28
Adresse: Mellomveien 18B

7067 TRONDHEIM
Annen info:

N

Malestokk
1:1000

19.01.2026 14:42:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

]

=4

7

RpOmrade igangsatt

RpOmréade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Midlertidig bygge- og
anleggsomrade

RpAngittHensynGrense
RpSikringGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert stottemur

Bevaring av bygninger og
anlegg

Felles lekeareal
Frisikt
Gardsplass
Gatetun

Annen banegrunn -
grontanlegg

Q0001

RpOmréade forslag

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

‘ RpFareGrense

Avkjorsel - béde inn og
utkjegring

‘ Regulert senterlinje

Tunnel

Hoyspenningsanlegg

RpBestemmelseOmrade
Boligbebyggelse
Kjgreveg
Gang-/sykkelveg

Vegetasjonsskjerm

V4

RpOmrade vedtatt linje - pa

bakkeniva

Eiendomsgrense darlig

ngyaktighet
Privatveg gatenavn .

RpFormalGrense

RpGrense
Planlagt bebyggelse

Regulert stayskjerm

Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

Jernbane

Bevaring kulturmiljo
Industri

Fortau

Annen veggrunn - grgntareal

19.01.2026 14:42:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

[ITT] Hensynssone i
Reguleringsplan

B c: Antikvarisk verdi
Fotolenker

[ | Udefinert bygning

" Jembane

Husnummer

Privatveg gatenavn .

Bevaringsomrade i
Reguleringsplan

B: Hoy antikvarisk verdi
InfoAksomhet

Bygning

Gang- og sykkelveg

Husnummer med bokstav

Hensynssone i
Kommuneplanens arealdel

Bygningsinfo matrikkel
Eiendomsgrenser
Kanal og greft

Veg

Kommunalveg gatenavn .

19.01.2026 14:42:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Om Kulturminnekartet
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Eksempel pa kartutsnitt.

:

Tegnforklaring

m_ﬂ Bevaringsomrade i reguleringsplan
l Hensynssone kulturmiljg i KPA
B A: sveert hoy antikvarisk verdi

. B: Hgy antikvarisk verdi

. C: Antikvarisk verdi

. Freda bygning

. Freda kulturminner

i W Sikringssoner -grenser

Kartplott som viser fglgende, vedrgrende kulturminner og
kulturmiljger:

Bevaringsomrader i reguleringsplan

Hensynssoner kulturmiljg i kommuneplanens arealdel (KPA)
Antikvarisk verdifull bebyggelse - klasse A, B og C.

Freda kulturminner, inkludert freda bygninger og sikringssoner

89



Mer om hva Kulturminnekartet viser

Informasjonen nedenfor, er hentet fra nettsiden
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

e Bestemmelser og retningslinjer om kulturminner og kulturmilje er ogsa tilgjengelig
fra samme nettside.

e Byantikvaren er radgiver for kulturminner i Trondheim.
Byantikvaren kan kontaktes pa e-post: byantikvaren@trondheim.kommune.no

e Kontakt Trandelag fylkeskommune vedrgrende freda kulturminner.

A, B og C - Antikvarisk bebyggelse

Byantikvaren har foretatt en vurdering av bebyggelsen i Trondheim.
Bygninger av antikvarisk verdi er plassert i falgende klasser:

. A: Sveert hgy antikvarisk verdi
. B: Hgy antikvarisk verdi
. C: Antikvarisk verdi

Mer informasjon om A, B og C: bestemmelser og kriterier for klassifisering:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Freda bygning

Bygninger og anlegg som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. Fredningen kan ogsa omfatte interigr.

A

Freda bygninger er rad med svart skraskravur. For & synes bedre i kartet, vises de freda
bygningene slik, selv om de ogsa er en del av begrepet “Freda kulturminner”.

Freda kulturminner og sikringssoner

Kulturminner som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. De kan ogsa ha en sikringssone rundt seg.

S— —

| V411

Freda kulturminner er lyse rgde og sikringssoner er en gul og svart stiplet linje.
For informasjon om disse kulturminnene, som inkluderer omrader og arkeologiske minner,

ga til kulturminnesok.no. Visning i kartet av freda kulturminner og sikringssoner hentes
direkte fra Riksantikvarens karttjeneste (wms).
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Bevaringsomrade i reguleringsplan

T

Bevaringsomrade i
reguleringsplan

T

‘ Plan-ID: R0344

|

|

|

1

|
Til r ngsplanen: bestemmelser |
og nkart i

Bevaringsregulerte omrader har svart vertikal skravur.

Her gjelder detaljerte bestemmelser for blant annet bygningers eksterigr og utomhusmiljg.

Reguleringsplanen kan du finne i Kulturminnekartet: Trykk i kartet og “popup” med
informasjon vises. Bla med pilene til popupen som heter "Bevaringsomrade i
reguleringsplan”. Der er det lenke til aktuell reguleringsplan: bestemmelser og plankart.
Hvis popupen mangler lenke, scroll oppover. Qverst er det alltid informasjon.

Hensynssone kulturmilje i kommuneplanens arealdel (KPA)

Hensynssoner kulturmiljg i KPA har gra horisontal skravur.

| Kommuneplanens arealdel er det bestemmelser og retningslinjer om hensynssoner
kulturmiljg. Alle hensynssoner er beskrevet med tekst og foto i et vedlegg til KPA. Det er
tilgang til bade beskrivelser og bestemmelser via samme nettside som nevnt tidligere:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Bygninger kan i tillegg ha beskyttelse gjennom reguleringsplan eller fredning.
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Dokumentnr.: BYGG-20/84983-18

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

NORCONSULT AS

Klebuvegen 127 B
7031 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Nikolay Edvard Hjertaas BYGG-20/84983 Espen M. Andersen 20.11.2020
oppgis ved alle henvendelser

Mellomveien 18 A og 18 B, ferdigattest for bruksendring fra naering/undervisning til boligformal
- etablering av 52 boenheter

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  411/170/0/0
Bygningsnummer: 10474949

Ansvarlig sgker: NORCONSULT AS
Tiltakshaver: NYE MELLOMVEIEN 18 AS

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Nikolay Edvard Hjertaas
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: NYE MELLOMVEIEN 18 AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:

TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565

Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84983 20.11.2020

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 16.10.2020. Sgknaden er komplettert 16.11.2020.

22.10.2020 ble det godkjent midlertidig brukstillatelse for hele prosjektet i BYGG-20/84983-14.
Dokumentasjon mottatt 16.11.2020 viser at de resterende arbeidene er utfgrt.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og

bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR RAM 1062/17
(rammetillatelse), BYGG-19/81272-33 (endring av rammetillatelse), BYGG-20/84983-8 (endring av
rammetillatelse) og tilhgrende igangsettingstillatelser.

Dokumentnr.: BYGG-20/84983-18




Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84983 20.11.2020

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsrddet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for ndr dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naeermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/84983-18
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Traanten tjielte

Dokumentnr.: BYGG-24/80618-4

NORCONSULT NORGE AS

Postboks 626
1303 SANDVIKA

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Elisabeth Freundorfer BYGG-24/80618 Espen M. Andersen 06.03.2024
oppgis ved alle henvendelser

Mellomveien 184, godkjent endringer av planlgsning i 8 leiligheter
Eiendom
(gnr/bnr/fnr/snr): 411/170/0/0
Bygningsnummer: 10474949

Ansvarlig sgker: NORCONSULT NORGE AS
Tiltakshaver: BARGA AS

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden.

Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 4 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Elisabeth Freundorfer
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: BARGA AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 N0 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.n kskontor




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/80618 06.03.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 27.02.2024. Sgknaden er komplettert 04.03.2024.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme datoer ligger til grunn for var behandling av
sgknaden. Situasjonsplan og planer mottatt 27.02.2024 og snitt mottatt 04.03.2024 ligger til
grunn for vedtaket.

Segknaden gjelder:
o Endringer i leiligheter - skape samsvar mellom tillatelse og ferdige leiligheter

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er
vist som navaerende sentrumsformal med bevaring av kulturmiljget.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r20110081 - Mellomveien 184, B, C, D,
stadfestet 31.10.2013. Eiendommen er regulert til boligformal.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Vi
tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. I
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgres.

Vi anbefaler at etablering av ev. infrastruktur som VA-anlegg, sgppelsug, fjernvarme,
strgmnett o.l. avklares med aktuell myndighet/leverandgr tidligst mulig i prosjektet for a
unnga forsinkelser.

Naboer

Sgker har vurdert at nabovarsel ikke er ngdvendig, da eiernes interesser ikke blir bergrt av
tiltaket. Byggesakskontoret finner at vilkarene for unnlatt varsling er oppfylt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-3.

Byggeprosjektet

Sgknaden omhandler bolighus i Mellomveien 18A og B, som ble nylig ombygd med
ferdigattesti 2020. Det ble i etterkant oppdaget at det ikke er samsvar mellom noen av de
ferdige leilighetene og lgsningen som ble godkjent i rammetillatelsen. Det sgkes derfor na om
godkjenning av endringene i forhold til rammetillatelsen:

Endret form pa 3 leiligheter i plan 0 og 1

Endret form pa 1 leilighet i plan 2

Endret form pa 4 leiligheter i plan 4

Mindre vesentlige endringer i andre leiligheter: endret type trapp internt i leiligheter og
endret planlgsning i noen leiligheter

Utfgrt lgsning vises i bildene nedenfor:

Dokumentnr.: BYGG-24/80618-4
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/80618 06.03.2024

Figur 4: etasje 1

Dokumentnr.: BYGG-24/80618-4




Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/80618 06.03.2024

Figur 7: etasje 4

Grunnforhold

Bolighuset ligger under marin grense i omradet med mulighet for sasmmenhengende
forekomst av marin liere. SVV Kvikkleirefelter Rosendal ligger i naerheten. Det foreligger en
geoteknisk rapport for opprinnelige prosjektet. Ny sgknad omfatter kun innvendige
endringer. Derfor vurderer byggesakskontoret at tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller
vesentlig ulempe som fglge av natur - eller miljgforhold er ivaretatt, jf. pbl § 28-1.

Vurdering/begrunnelse

Byggesakskontoret vurderer som positivt at det skapes samsvar mellom gitt tillatelse og som-
utfgrt situasjon.

Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden og arbeidene

kan startes opp.

Dokumentnr.: BYGG-24/80618-4
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Side 5
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/80618 06.03.2024

Plassering og hgydefastsettelse
Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret sa snart som mulig.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erkleeringer om ansvarsrett og
forslag til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

GEBYRER 0OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi
ber om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa

gebyrer og avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-10 Sgknad om endring av gitt tillatelse - 14.320

Gebyrforskriften finnes pd kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn
med dette tiltaket ma dere vere forberedt pa 8 dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres
og kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 §
5-5 og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sd ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sd ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:

www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full

sgknadsbehandling, vil en ny tillatelse veere gyldigi 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan-

Dokumentnr.: BYGG-24/80618-4
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og bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om & fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi drsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i

forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Dokumentnr.: BYGG-24/80618-4
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Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for &
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-24/80618-4
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Sgknad om seksjonering

T . LY A L ] il ] & = 1
£ L P - L o P o Y i | ol

skal fylle ut dette feltet og sende skj 1il Kartverk

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Trondheim Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier (hjs ), men ogsd en advokat
eller annen med fi fra hj Ish (e}
Nawvn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Nye Mellomveien 18 AS 913 709 144 terje.bye@barga.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

/o Barga AS, Falkenborgvegen 9 7044 Trondheim 99 113245

T Kommunens navn | Ghedair,
Trondheim 411

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

913 709 144

Eiendommen sgkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor,

Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd saknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tileggsareal

nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut d his
baliger) skriver du som vil 8 = tilleggsareal | bygning

i L G= i grunn (krever

86 -fieale

eggs /ENing of grunn (krever

H

Woe (W WA

Titleggs- | S.ne
areal

Brak Tilleggs-
(tefler) | areal

68
72
84
45

37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47

48

45
69
38
87

81
122
50
68

1910 16

Fastsatt av
17. desember 2017 om bruk av




Attestert kopi av dok.nr. 2020/2291531/200 Side 5 av 10
Attesteringstidspunkt 2026-01-19 15:05

= Kartverket

6.
Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:
a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) Emummumﬂmlulammammummmmmm" Isen eller plang:

E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

ksj B i bare én g festeg eller anleggseiendom, eller at k
unntak fra vilkdret

E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

m rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom sek gen gelder planiagt bygning eller pliktige tiltak i
bygg

E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

[ deter fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

e ¥ L L

E Hver boligseksj en lovlig etablert b etter plan- og bygningsioven og har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[[] atte botigene inngér i en samleseksjon bolig

o 117 "I Byl

2l Ry A

Fastsatt av gsdep i forskrift

o8
17. desember 2017 om bruk av i seknad om




= ¢ ‘ Attestert kopi av dok.nr. 2020/2291531/200 Side 6 av 10
Arbeetiet Attesteringstidspunkt 2026-01-19 15:05

Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir ei
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forsiag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

Sameiets vedtekter
av oppmalingsf 1g dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

sjon pd at bol fyller kra til & vaere selvstendige boenheter etter plan- ngwmlmmmmregaiﬂsﬂk
doh:mﬁonﬁm@wulammerphn og byg men ogsa opplysninger fra eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

‘Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pd at eiend ikke: kan di: over uten
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

Dersomdeterflere til eiends som skal sek

=l
e

med den faktiske plani@sningen

AN Y
Gjenta navn med blokkbokstaver
Trondheim, /20 aje vYe Terje Bye

Nye Mellomveien 18 AS
Styrets leder

Gjenta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn med blokkbok

T
e

Bruksnr.

7

TRONDHEIN KOMMUNE
Kart- og oppmalingskontorat
7004 Trondheim

7912 19 WM

Fastsatt av mer.l” i forskrift

17. MembermﬂmbmkavmdardMMu'nmneﬂrs
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3.3.2020 Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 411 [Bnr: 170 IFnr: 0 lSrlr: 0

Eiendom: Adresse: Mellomveien 18A, 7067 TRONDHEIM, med
flere

NYE MELLOMVEIEN 18 AS, c/o Barga

Hj.haver/Fester: | ¢ clkenborgvegen 9, 7044 TRONDHEIM
Dato: 3/3-2020 Sign: Malestokk
TROECEEN seksjonert eiendom markert med grann strek side 1/4 1:500
411492 @ (/ _ = : V286
. 411/192 o . o »
" S
(4
& % “
’ . ‘9%'
ii &
&
e
e
&'D
&
5 = 2
; 5
1/170 \‘41 2
N
J
7
//
\\ ¢
ot ¥ V.
b ¥ #T
\y/ 41282
l /a5 // Y o4
% Y2 v & :
\ . . . 11294
T Y4
T kil 3l ‘/

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mi undersgkes nasrmere.

https://kart5.nois.no/trondheim/Cc printDynaleg.asp7Left=571202.5022212343&Bottom=7035175.838676217&Right=571284.5022212343&... 11
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Gnr: 411 Bnr: 170
Saksnr.: 202032340
Dato: 3.03.2020

SNR = seksjonsnummer
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Bygningsnr 10474949

Eierseksjonering
Gnr: 411 Bnr:170 i Trondheim kommune ﬁ

SNR = seksjonsnummer Saksnr.: 202032340
Dato: 3.03.2020 Side 3/ 4
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Bygningsnr 10474949

SNR = seksjonsnummer Eierseksjonering
Gnr: 411 Bnr: 170 i Trondheim kommune E

Saksnr.: 202032340
Dato: 3.03.2020 Side 4/ 4




Nabolagsprofil

Mellomveien 18B

Offentlig transport

& Anders Buens gate
Linje 2, 54,106

2min #&
0.1km

Lilleby stasjon
Linje R60, R70

5min %
0.4 km

Strandveien
Buss, tog

5min &
0.4 km

Trondheim S
Buss, ferge, flybuss, tog

18 min 4
1.5 km

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

20 min &
1.7 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne

Voksne

a

Eldre

(0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréade Personer
. Grunnkrets: Lademoen 12 787

I Kommune: Trondheim 210 494
| Norge 5425412

Husholdninger
587

110 487
2654586

Skoler

Lilleby skole (1-7 Kkl.)
216 elever, 17 klasser

7 min &
0.5 km

Bispehaugen skole (1-7 kl.)
269 elever, 15 klasser

13 min #
1 km

Lade skole (1-10 kl.)
663 elever, 36 klasser

15 min &
1.3 km

Rosenborg skole (8-10 kl.)
539 elever, 38 klasser

18 min &
1.4 km

Barnehager

Voldsminde barnehage (1-5 ar)
44 barn

Lademoen barnehage (0-5 ar)
48 barn

Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5 ar)

41 barn

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &

90 elever, 3 klasser

1.9 km

Cissi Klein videregaende skole

23 min %

Bybroen videregaende skole
210 elever

7 min &
2.3 km

Dagligvare

Bunnpris Buran
Post i butikk

Bunnpris Rosendal
Sendagsapent

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

Sport

@ Buranbanen
Fotball

7 min &
0.5 km

W 26% i barnehagealder
B 39% 6-12 ar
. 19%13-154ar
W 16%16-183ar

Jarlebanen - kgb
Fotball

7 min &
0.6 km

Feel24 Buran

5min %

& 3T-Solsiden

9 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner

thomas.myhre@emera.no
+47 970 54 432

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Thomas Myhre
thomas.myhre@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

970 54 432 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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