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Rikke Moksnes vei 20A






Velkommen til
din nye bolig



Emera eiendomsmegling ved Geir Einar
Moen gnsker velkommen til Rikke

Moksnes vei 20A!







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING BRA-I/BRA TOTAL ENERGIKLASSE
Kr 2 590 000,- 47/53 kvm C
OMKOSTNING KJ@PER BOLIGTYPE

65 990- Eierseksjon

TOTALPRIS EIEFORM

2 662 085,- Eierseksjon

FELLESKOSTNADER ANTALL SOVEROM

2 918- pr. mnd 2

FELLESGJELD ETASJE

Kr 6 095, 2

FELLESFORMUE BYGGEAR

12 091- 2007
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N@KKELINFORMASJON

Din megler

Geir Einar Moen

Eiendomsmegler | Partner

geireinarmoen@emera.no
+47 970 54 431

Geir Einar er en erfaren megler med 7 ars erfaring fra
eiendomsbransjen, kjent for sin joviale stil og evne til & skape
gode relasjoner. Ingenting overlates til tilfeldighetene, og
gjennom riktig strategi, hgy faglig kompetanse og sterke
mellommenneskelige ferdigheter jobber han maélrettet for &
oppna best mulig pris for din bolig. Med stort engasjement
leverer han boligsalg av hgy kvalitet og s@rger for en trygg og
god opplevelse gjennom hele prosessen, ogsa i et marked
preget av hgy usikkerhet. Med Geir Einar pé laget far du bade
en dyktig selger og en trygg radgiver.







BESKRIVELSE

Pen 3-roms hjorneleilighet m/
rolig og barnevennhg
beliggenhet | Loft pa ca. 19
kvm gulvareal | Balkong |
P-plass | Heis

Geir Einar Moen v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Rikke Moksnes vei 20A!

Flott og lys 3-roms hjgrneleilighet beliggende i 2. etasje i attraktive
Husbyhagen. Leiligheten har en dpen stue- og kjgkkenlgsning, to
soverom og utgang til overbygd balkong med fin utsikt.

Boligen har varmepumpe installert i 2025 og gode
oppbevaringsmuligheter med bod i kjeller og loft pa ca. 19 kvm
gulvareal. Hver enhet disponerer egen parkeringsplass. Her bor
man i et rolig og barnevennlig omrédde med kort vei til skole,
barnehage, kollektivtransport og sentrum, perfekt for etablerere
og sméabarnsfamilier.

Hgydepunkter:

- 2 soverom

- Varmepumpe

- Hjgrneleilighet i 2. etg

- Kort vei til skole og barnehager
- Parkeringsplass

- Rolig og familievennlig omréde
- Loft pa ca. 19 kvm gulvareal



Stuen fremstar lys og innbydende med
godt naturlig lysinnslipp fra flere vinduer
samt downlights i taket.







Lyst og tidlgst kjgkken med rikelig oppbevaringsplass i bade skap og
skuffer.
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Kjokkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer. ——
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Fra kjgkkenet er det utgang til en
overbygd balkong som gir en hyggelig
og lun uteplass.




Lyst og flislagt baderom utstyrt med
servantinnredning, dusjkabinett, toalett
og opplegg for vaskemaskin.
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Loftet byr pa sveert gode
oppbevaringsmuligheter og rikelig med
ekstra lagringsplass.
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Loftet har downlights i himlingen og
bestar av to rom.




kontor.
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Fra leiligheten er det kort gang- og
sykkelavstand til bussholdeplass, skoler,
barnehager, idrettsanlegg og sentrum.
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Leiligheten har tilgang til en utvendig
parkeringsplass, samt en romslig
sportsbod i kjeller.
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Plantegning



TRONDELAG

T TAKST-
- _I FORUM

Rikke Moksnes vei 20A snr 25
2. Etasje

Kjekken

Soverom
10m?
Soverom
6,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.




— TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Rikke Moksnes vei 20A snr 25
Loft

Trapp

Ikke malbart areal Ikke malbart areal
Innredet rom Innredet rom
GUA: 8,5m? GUA 10,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr2 590 000

Ombkostning kjoper
2 590 000 (Prisantydning)
6 095 (Andel av fellesgjeld)

2 596 095 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
64 900 (Dokumentavgift 2,5 %)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjate)

65 990 (Omkostninger totalt)

2 662 085 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
13 500 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr2 662 085

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 918,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale fellesutgifter er kr 2
918,- per maned. Dette inkluderer renter og avdrag pa
fellesgjeld, kontingent til velforening,
kommunikasjonspakke, renovasjon, samt gvrige
felleskostnader som drift og vedlikehold.

Fellesutgiftene er fordelt slik:
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- Renter lan: kr 41,-

- Avdrag lan: kr 133 -

- Felleskostnader brgkfordelt: kr 1455,-
- Velforeningskontingent: kr 236,-

- Kommunikasjonspakke: kr 501-

- Tillegg forsikring: kr 87,-

- Renovasjon: kr 465,-

P& grunn av prisstigning og rentegkning tas det
forbehold om at felleskostnader kan gke.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter dekkes gjennom
fellesutgiftene i sameiet.

Fellesgjeld

Kr 6 095 pr. 05.05.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har falgende I&n og
vilkér:

Lane ID: Lan1 DNB 16369515245
Bank: Dnb Bank ASA

Beskrivelse: Lan! DNB 16368380273
Type lan: Annuitetslan

Gjeldende nom. Rente: 715%

Dato for Innfrielse: 30.08.2029
Terminer pr. ar: 12

Andre kostnader:

Velforening: Det er pliktig medlemskap i Husbyhagen
Velforening. Kontingent er inkludert i de faste
felleskostnadene. Velforeningens formal er 4 ivareta
omradets fellesinteresser.

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse



abonnementer og lignende.

Seksjon 5, 6, 20, 23 og 25 har utbygd loft og betaler
tillegg i forsikring. Dette gjelder for denne seksjonen.
Tillegget er inkludert i de ménedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 12 091 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeaer: Kr 629 754 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 2 519 014 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skatteéaret.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i populaere Husbyhagen péa Stjgrdal, et
veletablert og familievennlig boligomrade med trygge
omgivelser og korte avstander til det meste man trenger
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i hverdagen. Omradet er pent opparbeidet med grgnne
fellesarealer, gangveier og sosiale mgteplasser, og
oppleves som rolig og oversiktlig.

Det er kort gangavstand til bédde skole og barnehage.
Fagerhaug International School og Fagerhaug Kristne
skole nas pa ca. 5 minutters gange, mens Fosslia skole
ligger ca. 14 minutter unna. Halsen barne- og
ungdomsskole nas pa rundt 15 minutters gange. For de
yngste ligger Husbymyra barnehage kun ca. 7 minutter
unna, Taraxacum barnehage ca. 8 minutter og
Sandskogan barnehage ca. 10 minutter til fots.

Kollektivtilbudet er godt med Husby bussholdeplass ca. 7
minutters gange fra boligen. Stjgrdal stasjon nés pa ca.
22 minutters gange og gir tilgang til bade tog og buss.
Trondheim lufthavn Veernes ligger kun ca. 10 minutters
kjgring unna.

Dagligvarehandelen er enkel med Rema 1000 Husbyfaret
ca. 10 minutters gange unna og Coop Extra Stjgrdal ca. 12
minutter. For gvrig servicetilbud finnes Stjgrdal sentrum
innen kort avstand.

For den aktive byr omradet pa gode turmuligheter og
kort vei til treningssentre som 3T Stjgrdal og Feel24
Stjgrdal, begge ca. 15-20 minutters gange unna.
Beliggenheten passer perfekt for familier og
farstegangskjgpere som gnsker en trygg og praktisk
hverdag.

Parkering
| Husbyhagen har alle beboere rett til en eksklusiv
parkeringsplass.

De som ikke har parkeringsplass pa egen tomt, i egen
garasje eller i felles parkeringskjeller, kan sgke styret i
Velforeningen om & fa disposisjonsrett til en
parkeringsplass tilhgrende Velforeningen.

@vrige parkeringsplasser er 4 regne som
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gjesteparkeringsplasser tilhgrende Velforeningen og kan
benyttes av alle beboere og deres gjester. Disse er ikke
forbeholdt noen av de ulike kvartalene.

Gjesteparkeringsplasser kan benyttes inntil 1 uke av
gangen. Dette innebaerer at avskiltede biler, hengere,
campingvogner, bater etc. kan st inntil en uke fgr disse
ma fjernes.

Parkeringsvedtekter ligger vedlagt salgsoppgaven.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Eiet tomt, eid av sameiet.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for nybygg boliger,
Husbyhagen boligomréade, datert 22.01.2010.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pa dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
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gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfgrt arbeid pé& bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring fra bod til
soverom datert 2020.

Det foreligger videre byggetillatelse for tilbygg til bolig og
fasadeendring datert 2013. Tillatelse omhandler
oppfaring av tilbygg til bolig og fasadeendring ved
innsetting av vindu i gavifasade mot vest pa bestdende
bolig pa eiendommen. Den hervaerende utbyggingen og
fasadeendring med nytt vindu i gavifasaden, ma ikke
svekke de branntekniske forutsetninger for oppfgringen
av rekkehusene. Det er ikke utstedt ferdigattest for dette
tiltaket.

Det foreligger tegninger fra kommunen datert 2005.
Disse samsvarer ikke med dagens bruk av boligen.
Fglgende er bemerket:

- Kaldloft er innredet etter byggear, og det finnes ingen
bruksendring pa dette. Bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel er et sgknadspliktig tiltak. Loftet er derfor ikke
godkjent for varig opphold.

- Det ene soverommet var opprinnelig en bod. Bruken er
omsgkt og godkjent, og det foreligger ferdigattest datert
2020. Rommet er derfor godkjent som soverom.

Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold.
Leiligheten géar over to plan og bestar av fglgende rom:

2. etasje: kjgkken, stue, to soverom og bad.
Loft: 2 rom.

Balkong pa ca. 4 kvm.
Leiligheten disponerer en bod pa ca. 6 kvm i kjelleren.



Areal

BRA - i: 47 m?
BRA - e: 6 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 53 m?
TBA: 4 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 6 m2 Bod i kjeller

2. etasje

BRA-i: 47 m2 Stue, kjgkken, bad, 2 soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
4 m?2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.
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Ikke malbare arealer

Arealet pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke
maélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav
himlingshgyde). Det er 2 innredede rom pa loftet med et
gulvareal (ALH) p& 19 m2

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Velkommen hjem!

Stue

Lys og innbydende stue med flere vindusflater som gir
rikelig med naturlig lys. Downlights i himlingen bidrar til et
moderne preg, og rommet har gode
mgbleringsmuligheter med plass til bade sofagruppe og
spiseplass. Den dpne Igsningen mot kjgkken gir en sosial
og funksjonell sone. Fra stuen er det utgang til en
overbygd balkong som gir en lun og hyggelig uteplass.
Her kan man nyte fine sommerdager med utsikt mot
neeromradet og omkringliggende natur.

Kjgkken

Lyst og tidlgst kjgskken med profilerte fronter og god
skap- og benkeplass. Kjgkkenet har en praktisk halvgy
med sitteplasser som gir bade ekstra arbeidsflate og en
naturlig sosial sone. Integrerte hvitevarer og god
planlgsning gjer kjgkkenet funksjonelt i hverdagen.

Soverom
Leiligheten har to soverom. Hovedsoverommet er ca. 10
kvm og har plass til dobbeltseng og garderobelgsning.
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Soverom nummer to er fleksibelt og egner seg godt som
barnerom, gjesterom eller kontor.

Bad

Flislagt bad utstyrt med servantinnredning, dusjkabinett,
toalett og opplegg for vaskemaskin. Badet fremstéar
praktisk og funksjonelt.

Loft

Fra entré er det adkomst til et loft pa ca. 19 kvm gulvareal
(ikke medregnet i arealet grunnet lav takhgyde). Loftet gir
sveert gode oppbevaringsmuligheter og eri dag deltinn i

to rom, hvorav ett brukes som kontor.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Eirik Tetlie
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i

forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skjiemaet fremkommer
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fglgende informasjon:

Kienner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: Rgrteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Varmepumpe installert
Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ja.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja. Loftet er innredet.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Nei.

Samsvarserklaering: Det fremgér av tilstandsrapporten at
det foreligger samsvarserklzering for det elektriske
arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gijennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert



med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemaéte:

Leilighet er oppfeart i to etasjer. Grunnmur er oppfart i
stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk
og er kledd med stdende panel. Taket er et saltak og er
tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 2-lags isolerglass.

Bygningsdeler med TG2:

Kjgkken - Overflater og innredning

Det ble registrert noe bruksslitasje pa overflater. Mindre
sar i dgrer og i benkeplate.

Det er en sprekk i platetoppen. Ingen betydning for
bruken.

Vatrom: Bad - Overflater
Vindu er plassert i vatsone. Med dagens bruk med tett
dusjkabinett er ikke vindu utsatt for vannsgl.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Sluket er plassert under et dusjkabinett som ikke kunne
flyttes under inspeksjonen. P& grunn av manglende
tilgang til sluket, har det ikke veert mulig & vurdere
tilstanden. Alder og oppbygning pa vatrommet tilsier at
det kan forekomme slitasje eller tette avlgp over tid, selv
om det ikke er observert tegn til lekkasje i tilgjengelige
omrader. Det anbefales & sikre tilgang til sluket for &
avklare tilstanden og forebygge potensiell skade.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt
og derav gkt risiko for lekkasjer.

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr
Det registreres krakkilering i servant.

OM EIENDOMMEN

Lovlighet/HMS:

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra
dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke anbefalt
sikkerhetsniva. Manglende handlgper reduserer
muligheten for stgtte og stabilitet ved bruk av trappen,
og gker risikoen for fallulykker, sgerlig for barn, eldre og
personer med redusert balanse. Det er heller ikke
etablert rekkverk.

Rekkverket pa balkong er lavere enn dagens krav, men
vurderes a veere i samsvar med regelverket pa
oppfaringstidspunktet. Lav hgyde gir lavere
sikkerhetsniva enn dagens standard.

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

(Dvrig informasjon

Adresse
Rikke Moksnes vei 20A, 7506 STUORDAL

Gnr. 102, bnr. 995, snr. 25, ideell andel 1/1

Gnr. 102, bnr. 74, ideell andel 1/290, sameietype:
realsameie

Gnr. 102, bnr. 76, ideell andel 1/290, sameietype:
realsameie

Gnr. 102, bnr. 981, ideell andel 1/290, sameietype:
realsameie

i Stjgrdal kommune.

Selger

Marita Helen Kastés

Sameie
Sameiet Husbyhagen Kvartal 5

Organisasjonsnummer: 992564245
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Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan
bare skje etter forutgdende skriftlig samtykke fra styret.
Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv
sgrger for & innhente ngdvendige offentligrettslige
tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare
skije etter forutgdende skriftlig samtykke fra styret.

Saker som fremgar av arsmgte 2026:

- Styreleder redegjorde for prosessen vedrgrende det
eventuelle behovet for reseksjonering. Dette er enda
uavklart, men styret haper & fa en endelig konklusjon i
Igpet av mai méned. Per né peker det i retning av at
reseksjonering ikke er ngdvendig, til tross for at
kommunen meddelte dette tidligere.

- Styrets innstilling til fremtidige farger pa
bygningsmassen ble vedtatt.

Forretningsfgrer: Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer fellesforsikring: 79933206

Husdyr: Det er ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold,
men det forutsettes at dyrets eier har ansvar for at
dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de
gvrige sameiere eller andre som ferdes pa sameiets
omrade. Se ogsa Husordensregler.

Forkjapsrett: Det foreligger ingen forkjapsrett pa
eiendommen.

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styregodkjennelse av
ny eier.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiet hadde i
2025 samlede driftsinntekter pa kr 929 472 og samlede
driftskostnader pé kr 832 238. Dette ga et positivt
arsresultat pa kr 102 278.
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Velforeningen hadde i 2025 samlede driftsinntekter pa kr
837 264 og samlede driftskostnader pa kr 824 084.
Dette ga et positivt arsresultat pa kr 96 659.

Vedtekter/husordensregler

Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Utvendig maling av sameiets fasade skal gjennomfgres
pé dugnad hvor hver enkelt

seksjonseier har ansvaret for at sin del blir malt. Maling
og eventuelt lift blir skaffet tilveie av sameiet. Ved
manglende vedlikehold, herunder maling, vil styret etter &
ha gitt seksjonseier skriftlig beskjed bestille maler som
bekostes av seksjonseieren. Bygningene skal males
hvert 10 ar.

Energiklasse
C

Info energiklasse

Kopi av energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisitet.

- Varmepumpe.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.



Regulerings og arealplaner
Eiendommen er etter reguleringsplan 1-154-B, regulert til
boliger, gang-/sykkelvei, felles lekeareal og annen
veigrunn. Eiendommen er i kommuneplanens arealdel
avsatt til boligbebyggelse - ndveerende, gul sone iht.
T-1442 (stey), byggeforbud rundt veg, bane og flyplass.
En ny kommuneplan (Kommuneplanens arealdel-2022)
er under arbeid.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5035/102/995/25:

07.03.2008 - Dokumentnr: 198989 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

01.02.2008 - Dokumentnr: 93865 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 25

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 47/1432

01.01.2018 - Dokumentnr: 249085 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1714 Gnr:102 Bnr:995 Snr:25

07.03.2008 - Dokumentnr: 198989 - Bestemmelse iflg.
skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
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01.02.2008 - Dokumentnr: 93865 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 25

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 47/1432

01.01.2018 - Dokumentnr: 249085 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1714 Gnr:102 Bnr:995 Snr:25

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Andel i realsameie:

2024/1489176-1/200 29.05.2024

21:.00

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 5035 GNR: 102 BNR: 74 IDEELL: 1/290
KNR: 5035 GNR: 102 BNR: 76 IDEELL: 1/290
KNR: 5035 GNR: 102 BNR: 981 IDEELL: 1/290

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.
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Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dggn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dagn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dggn.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt

eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag
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Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.



Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjares gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.
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Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkijgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:
Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
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som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjoperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
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bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.



Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 38 850

Rabatt provisjon kr -5 000,00

Bonitas - innhenting av info kr 3 365,00

Grunnpakke (Kommmunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 10 000,00

Markedspakke inkl. stor FINN-annonse, Emera digital og
prospekt kr 22 900,00

Oppgjershonorar kr 5 900,00

M
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Tilretteleggingshonorar inkl. interigrveiledning kr 17
500,00

Visningshonorar pr. stk. (Fgrste visning gratis) kr 2
990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 13 500,00. Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 116 730,00. Dette inkluderer bade
vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Geir Einar Moen
Eiendomsmegler | Partner
geireinarmoen@emera.no

TIf: 970 54 431

Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
eskilwahl@emera.no

TIf: 970 54 433

Ansvarlig megler
Geir Einar Moen
Eiendomsmegler | Partner
geireinarmoen@emera.no

TIf: 970 54 431

Meglerforetaket
Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
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Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

21.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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RIKKE MOKSNES VEI 20A

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260075

Selger 1 navn

Marita Helen Kastas

Gateadresse

Rikke Moksnes vei 20A

Poststed

STJORDAL 7506

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |08 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidige |

Polise/avtalenr. | 79933206 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MHK 1

44

Document reference: 05260075



Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Varmepumpe installert, oktobler 2025
Arbeid utfort av [ Rorteknikk

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse Loftet er innredet

Initialer selger: MHK
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18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [ va

Initialer selger: MHK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MHK
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Rikke Moksnes vei 20A
7506 STJORDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 2007

BRA: 53 m?

BRA-i: 47 m?

Rapportdato: 7.5.2026 (Gyldig til 7.5.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

GNR: 102 BNR: 995 SNR: 25 Eirik Tetlie

TG-3

eirik@tft.no

Takst-forum Trgndelag AS 90123569
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TG-IU

Rikke Moksnes vei 20A
7506 Stjgrdal




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Rikke Moksnes vei 20A, 7506 Stjgrdal 2 av 14
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42528

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Rikke Moksnes vei 20A, 7506 Stjgrdal 3av 14
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Kjokken - Overflater og innredning

Vatrom: Bad - Overflater

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG:2 satt p& grunn av registrerte forhold

TG:2 pa grunn av vindu i vatsone. lkke behov for tiltak med dagens bruk
med tett dusjkabinett.

Badet er fra byggear og felgelig aldringsslitt.

TG:2 pa grunn av krakkilering i servant. Det ble ikke registrert lekkasje fra
servant.

Lovlighet / HMS

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Kaldloft er innredet etter byggedr, og det finnes ingen bruksendring pa dette.

Det er avvik pa rekkverk, h&ndleper eller &pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Innvendig trapp mangler h&ndleper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende h&ndlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og gker
risikoen for fallulykker, saerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Det er heller ikke etablert rekkverk.

Awvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverket er lavere enn dagens krav, men vurderes & vaere i samsvar med regelverket p&
oppferingstidspunktet. Lav hgyde gir lavere sikkerhetsniva enn dagens standard.

Rikke Moksnes vei 20A, 7506 Stjgrdal 4 av 14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.5.2026 7.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Marita Helen Kastas Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Eirik Tetlie Telefon: 90123569
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: eirik@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM
TROWDELAD

Informasjon om boligen

Adresse: Rikke Moksnes vei 20A, 7506 Stjerdal

Kommunenr: 5035 Gardsnr: 102 Bruksnr: 995 Festenr:
Seksjonsnr: 25 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2007

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate

Leilighet er oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med stdende panel. Taket er et
saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 47 47 (o] (o] 4
Romfordeling:
Stue, kjokken, bad, 2 soverom.

Loft (o] (o] [o] (o] (o]
Romfordeling:
2 innredet rom

Kijeller 6 (o} 6 (o} (o}
Romfordeling:
Bod i kjeller
Totalt m? 53 47 6 [o] 4
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingshgyde)
Loft 19 0 19
Totalt m? 19 (o] 19

Kommentar til arealberegning

Arealet pé loft er ikke malbart pga lav takhayde. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde).
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong oppfert avimpregnerte materialer.
Det er adkomst via stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

6.3 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Deler av loftet er innredet til gang og soverom.
Det er etablert kott derer inn til kaldloft.
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Utvendig inspeksjon Fra bakken

Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det ble registrert noe bruksslitasje p& overflater.
Mindre sér i derer og i benkeplate.

Det er en sprekk i platetoppen.
Ingen betydning for bruken.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

For & lukke avvik ma tiltak paregnes.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Kaldloft er innredet etter byggedr, og det finnes ingen bruksendring pa dette.
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Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pad innvendig trapp i forhold Ja

til dagens forskriftskrav?

Innvendig trapp mangler handleper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og gker
risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Det er heller ikke etablert rekkverk.

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverket er lavere enn dagens krav, men vurderes & veere i samsvar med regelverket pa
oppferingstidspunktet. Lav hgyde gir lavere sikkerhetsnivd enn dagens standard.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avigpsrar
Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avigpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det etablert fordelerskap? Ja
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Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.9 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Varmepumpe installert i 2025 og ikke veert behov for service.

Totalvurdering av varmesentral TG-0

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Vegghengt

Arstall

2007

Sterrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
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611 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu og mekanisk avtrekk over stekesonen pa kjekken og
fra bad.

Oppsummering av ventilasjon

612 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Vindu er plassert i vatsone. Med dagens bruk med tett dusjkabinett er ikke vindu utsatt for
vannseal.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
S Supertakst Rikke Moksnes vei 20A, 7506 Stjgrdal 12 av 14
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk -

Sluket er plassert under et dusjkabinett som ikke kunne flyttes under inspeksjonen. P& grunn av
manglende tilgang til sluket, har det ikke veert mulig & vurdere tilstanden. Alder og oppbygning pa
vatrommet tilsier at det kan forekomme slitasje eller tette avigp over tid, selv om det ikke er
observert tegn til lekkasje i tilgjengelige omrader. Det anbefales & sikre tilgang til sluket for & avklare
tilstanden og forebygge potensiell skade.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Av utstyr er det etablert servant i skap, dusjkabinett, bereder, wc og opplegg for vaskemaskin.
Er det skader p& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr -

Det registreres krakkilering i servant

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling?

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt
fuktsek og visuelle observasjoner pé overflater p& badet, uten & registrere
symptomer pé avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

& Supertakst Rikke Moksnes vei 20A, 7506 Stjgrdal




613 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng

¢ Vannbaren varme

S Supertakst Rikke Moksnes vei 20A, 7506 Stjgrdal 14 av 14
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Adresse
Rikke Moksnes vei 20A, 7506 STJGRDAL

Dato for energimerking Merkenummer

07.05.2026 Energiattest-2026-292480
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 24259579

Gardsnummer Bruksnummer

102 995

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

25 H0203

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
47,0 m* 47,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

63

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
151,50 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
172,85 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

8 124 kWh
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Rikke Moksnes vei 20A, 7506 STJOGRDAL

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei
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Rikke Moksnes vei 20A, 7506 STJGRDAL

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2

Tiltak 14: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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eiendomsforvaltning

Era Eiendomsmegling AS
Deres Ref.: 05260075

Trondheim, 05.05.2026
OPPLYSNINGER VED SALG AV LEILIGHET / MEGLERINFO

Sameiet/Eiendom:

Sameie: Sameiet Husbyhagen Kvartal 5
Organisasjonsnr: 992564245
Gérds/bruksnr.: 102/995
Tomt: Eiet
Forretningsadresse: ~ c/o Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Kjopmannsgata 52
7010 Trondheim

Det tas forbehold da opplysninger om gards/bruksnr. samt tomteforhold ikke er kontrollert av oss.

Forsikring:

Selskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr: 79933206

Innboforsikring dekkes IKKE av huseierforsikringen og mé tegnes av den enkelte.

Styreleder:

Navn: Thomas Lidal Jamne
E-post: kvartal5@styremail.no
TIf: 92096412

Lén:

Léne ID: Léan1 DNB 16369515245
Bank: Dnb Bank ASA
Beskrivelse: Lénl DNB 16368380273
Type lan: Annuitetslén

Gjeldende nom. Rente: 7,15%

Dato for Innfrielse: 30.08.2029

Terminer pr. ar: 12

ing AS — autorisert 1T: 73531800 | Kjppmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no




phm partner

Sameiets totale restgjeld p.t.: 185 713,35.
Seksjonen totale restgjeld p.t.:6 095,35.

Seksjon:

Eier: Kastas, Marita Helen

Seksjonsnummer: 25

Adresse: Rikke Moksnes vei 20 A, 7506 STIORDAL

Ligningsopplysninger:

Andel fellesgjeld pr 31.12.2025 6615
Andel formue pr 31.12.2025 12 091
Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. mnd p.t.: kr. 2 918,00 fordelt pa folgende poster:

Velforeningskontingent 236,00
Avdrag 1an brgkfordelt 133,00
Renter 1an brgkfordelt 41,00
Kommunikasjonspakke 501,00
Tillegg forsikring 87,00
Renovasjon 465,00
Felleskostnader brgkfordelt 1455,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med forretningsforer for a f4 oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Forretningsferer avregner ikke felleskostnader. Den som stér som eier per den 01. i maneden er
ansvarlig for at disse blir betalt.

Kjeoper mé selv holde seg orientert om eventuelle endringer i fellesutgifter ved overtakelse.
Forfall: Forskuddsbetales 01. i mnd.

Kjoper skal ikke overdra faktura fra selger. Nye vil bli tilsendt.

For de som ikke oppretter AvtaleGiro eller eFaktura-avtale paleper det fakturagebyr.

Parkering/bod:

Alle leiligheter er knyttet til en p-plass, enten innvendig (Hus H) eller utvendig. Se parkeringsoversikt
for ytterligere info.

Bonitas Eiend valtning AS — autorisert elskap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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phm partner

Dyrehold:

Det er ingen serskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar for at
dyreholdet ikke er til unedig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller andre som ferdes pa
sameiets omrade. Se ogsd Husordensregler.

Velforening:

Pliktig medlemskap i Husbyhagen Velforening. Kontingent er inkludert i de faste felleskostnadene.
Velforeningens formal er & ivareta omradets fellesinteresser.

Info:

Gassleveranse til gasspeis faktureres direkte hver seksjonseier gjennom avtale med gassleverander.
Arlig kontroll av gasspeis faktureres fra sameiet, evt leverander. Seksjon 5, 6, 20, 23 og 25 har utbygd
loft og betaler tillegg i forsikring.

Vi tar forbehold om at vi ikke nedvendigvis har komplett oversikt over alle styremetereferater for
Sameiet, og at vi av den grunn ikke alltid sitter pa fullstendig informasjon rundt nylige planer Sameiet
matte ha. Vi oppfordrer derfor til 4 ta kontakt med styreleder om narmere informasjon enskes.

Eventuelle serskilte begrensninger/klausuler framgar av boligsameiets vedtekter.
Vi forutsetter at reguleringsplaner, nabovarsler mm. innhentes fra kommunen.

Vennligst oppgi selgers nye adresse ved eierskifte. Vi er ogsa avhengig av a fa opplyst fullt
personnummer og gvrig kontaktinfo pa kjeper(e).

Gebyrer:
Eierskiftegebyr: kr. 6.725 inkl. mva. p.t.
Megleropplysninger: kr. 3.365 inkl. mva. p.t.

Faktura for eierskiftegebyr vil bli tilsendt ved mottatt restanseforespersel.
Vi egnsker lykke til med salget!

Med vennlig hilsen
Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Kirsti Sandstad

E-post: post@bonitas.no

Vedlegg:
e Vedtekter
e Husordensregler
e Budsjett

Innkalling til og referat fra siste avholdte Arsmete

Bonitas Eiend valtning AS — autorisert elskap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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Era Eiendomsmegling AS
Deres Ref.: 05260075

Trondheim, 30.04.2026

OPPLYSNINGER VED SALG AV LEILIGHET / MEGLERINFO

Eiendom:

Velforeningen: Husbyhagen Velforening

Organisasjonsnr: 993016950

Forretningsadresse: c/o Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Kjopmannsgata 52
7010 Trondheim

Forsikring:

Selskap: Gjensidige Forsikring ASA

Polisenr: 80913099

Styreleder:

Navn: Maria Korsnes

E-post: husbyhagen.velforening(@gmail.com

TIf: 41380226

Velforeningskontingent:

Arlig kontingent, se budsjett. Budsjettet behandles pa ordinzert rsmete hvert ar.
For sameier der Bonitas er forretningsforer: Kontingenten er inkludert i de faste felleskostnadene.

For sameier der vi ikke er forretningsforer og for eneboliger: Faktureres en gang hvert ar og faktureres
hvert medlemspliktige sameie eller enebolig.

Restanser: Kontakt oss angéende restanser for velforening ved oppgjer. (Gjelder kun sameier der vi
ikke er forretningsforer og eneboliger)

Kontingent avregnes ikke av forretningsforer.
For de som ikke oppretter AvtaleGiro eller eFaktura-avtale péleper det fakturagebyr.

Info:

Velforeningens formal er a foresta driften av fellesarealene (lekeplasser, veier, gatelys, fellesledninger
o.l.) som eies av velforeningen, og ellers gjennomfere tiltak av trivselsmessig karakter.

Vi tar forbehold om at vi ikke nedvendigvis har komplett oversikt over alle styremetereferater for
Velforeningen, og at vi av den grunn ikke alltid sitter pa fullstendig informasjon rundt nylige planer
Velforeningen métte ha. Vi oppfordrer derfor til & ta kontakt med styreleder om narmere informasjon
onskes.

Bonitas Ei valtning AS — autorisert el ap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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Vennligst oppgi selgers nye adresse ved eierskifte. Vi er ogsé avhengig av & fa opplyst fullt
personnummer og evrig kontaktinfo pa kjeper(e).

Gebyrer:

Megleropplysninger: kr. 2.100 inkl. mva. p.t.

Faktura for eierskiftegebyr vil bli tilsendt ved mottatt restanseforesporsel.

Vi gnsker lykke til med salget!

Med vennlig hilsen
Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Kirsti Sandstad

E-post: post@bonitas.no

Vedlegg:

e Vedtekter
e Budsjett
o Innkalling til og referat fra siste avholdte Arsmote

valtning AS — autorisert p | T: 73531800 | Kjppmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no




Sameiet Husbyhagen Kvartal 5

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Note

Inntekter

Felleskostnader drift 511 560 304 536 511 638 531 825
Felleskostnader lik fordeling 126 900 109 175 126 900 139 500
Felleskostnader renter 22536 0 22 500 14915
Felleskostnader avdrag 47 592 0 47 500 48 604
Kabel TV 148 200 133700 148 200 150 300
Velforeningskontingent 68 400 67 175 68 400 70 800
Andre inntekter 0 10851 0 0
Andel forsikring 4284 3438 4280 4 675
Sum inntekter 929 472 628 8715 929 418 960 619
Kostnader

Lenn/styrehonorar 1 101 206 155 574 111818 100 000
Drifts- og serviceavtaler 2 10634 14 554 7000 10000
Forretningsfersel 3 69 547 56 380 62 700 72800
Revisjon 4 9849 12 746 9 500 12 000
Andre konsulenttjenester 0 9375 0 0
Velforeningskontingent 70 800 68 400 68 400 70 800
Forsikring 89 568 79 695 85 600 93 500
Renovasjon 134 156 120 825 126 900 139 500
Strom 8946 9205 10 000 10 000
Kabel- TV 144 000 139 950 148 200 150 300
Vedlikehold 5 93 739 347 643 122 400 136 400
Pakostning/investering 0 0 0 90 000
Vedlikeholdsavsetning 11 90 000 37 500 90 000 0
Kontorkostnader 3412 10 483 9400 3900
Andre kostnader 6 6 380 6 438 7 500 7900
Sum kostnader 832 238 1068 768 859 418 897 100
Driftsresultat 97 234 -439 893 70 000 63519
Finansinntekter/kostnader

Renteinntekter 22797 14 843 0 0
Rentekostnader 17 752 8926 22 500 149185
Sum finans 7 5 045 5917 -22 500 -14 915
Resultat 12 102 278 -433 976 47500 48 604
Disponert:

Overfort til/fra annen egenkapital 102 278 -433 976 0 0

Resultatrapport 2025 for Sameiet Husbyhagen Kvartal 5

Dokumentet er elektronisk signert
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elendomsforvaltning

Budsiett 2026 bomtasr] ’ ol i
Sameiet Husbyhagen Kvartal 5

Felleskostnader drift 304 536 255 780 511 638 531 825
Felleskostnader rentedel 0 11268 22 500 14915
Felleskostnader avdrag 0 23796 47 500 48 604
Kabel-TV/Bredband 133 700 74100 148 200 150 300
Velforeni tingent 67175 34 200 68 400 70 800
Renovasjon 109 175 63 450 126 900, 139 500
Andre inntekter 10 851 0 0 0
Andel forsikring 2142 4280 4 675

NAI
Lonnskostnader styre 155574 22934 111 818 13692
Lonnsk der styreled 0 0 0] 86 308
Drifts- og serviceavtaler 14 554 0 7000 10 000
Forvaltningskostnader 56 380 36 961 62 700 72800
Revisjon 12746 5794 9500 12 000
Andre konsulenttienester 9375 0 0 0
Velforeningskontingent 68 400 36 600 68 400 70 800
Forsikring 79 695 39 342 85 600 93 500
Eiendomsavgifter 120 825 67078 126 900 139 500
Strom 9205 5482 10 000 10 000
Kabel-TV/Bredband 139 950 71700 148 200, 150 300
Vedlikehold 347 643 17 634 122 400 136 400
Pakostning/investeringer 0 0 0 90 000
Vedlikeholdsavsetning 37 500 45 000 90 000 0
Kontorkostnader 10483 0 9 400 3900
Andre kostnader 6438 3202 7 500 7900

FINANSINNTEKTER/KOSTNADER
Renteinntekter 0
22500

Se side 2 for endring i felleskostnader pr leilighet/leilighetstype.
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Husbyhagen Velforening

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Note

Inntekter

Velforeningskontingent 837 264 809 856 838 272 838 272
Sum inntekter 837 264 809 856 838 272 838 272
Kostnader

Lenn/styrehonorar 1 78416 50 000 78416 78416
Drifts- og serviceavtaler 2 499 184 586 209 500 000 500 000
Forretningsfersel 3 45 204 35 325 36 400 36 400
Forsikring 4517 5948 5700 5700
Strem 10528 10 154 15 000 15 000
Vedlikehold 4 38 665 42 394 42756 42 756
Vedlikeholdsavsetning 8 140 000 100 000 140 000 140 000
Kontorkostnader 2840 13974 15 000 15 000
Andre kostnader 4730 4415 5000 5000
Sum kostnader 824 084 848 418 838 272 838 272
Driftsresultat 13180 -38 562 0 0

Finansinntekter/kostnader

Renteinntekter 83479 77 154 0 0
Sum finans 5 83 479 717154 0 0
Resultat 10 96 659 38 592 0 0
Disponert:

Overfort til/fra annen egenkapital 96 659 38592 0 0

Resultatrapport 2025 for Husbyhagen Velforening

Dokumentet er elektronisk signert
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elendomsforvaltning

bonitas[] ‘ FAR—

Budsjett 1.7.26
Husbyhagen Velforening

Velforeningskontingent 837 264 88272 0  00%

Lannskostnader 78416
Drifts- og serviceavtaler 500 000
Forvaltningskostnader 36 400
Forsikring 5700
Strem 15 000|
Vediikehold 42 756|
Vedlikeholdsavsetning 140 000
Kontorkostnader 15 000!

ko r

Se side 2 for endring i felleskostnader pr leilighet/leilighetstype.




VEDTEKTER
FOR

SAMEIET HUSBYHAGEN KVARTAL §

Vedtatt i arsmgte 10.01.2008
Sist endret 06.05.2025

1. NAVN OG FORMAL
Boligsameiet Husbyhagen Kvartal 5, (heretter sameiet) bestar av 25 leiligheter fordelt pa
7 bygg samt fellesareal.

Sameiet skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr.
102, bnr. 995 i Stjgrdal kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Hver enkelt eierseksjon i Sameiet har pliktig medlemskap i Husbyhagen Velforening.

2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Hver seksjonseier har hjemmel til og eksklusiv bruksrett til sin eierseksjon.
Seksjonseieren plikter & overholde bestemmelsene i lov om eierseksjoner, disse vedtekter
samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Seksjonen og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan f@res gjennom eierseksjonen hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til eierseksjonen for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

Fgr samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til & endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes stgrrelse og nermere utforming. Dersom
slike endringer medfgrer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til & akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
sgknad om reseksjonering.
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3. FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte eierseksjon.

Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Det er lovbestemt panterett til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav pa dekning av
felleskostnader.

Fellesutgifter kan ikke belastes seksjonseierne for det er tinglyst skjgte pa leiligheten, dog
senest nar boligen er tatt i bruk som bolig.

4. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHET

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
1. Inventar
Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
Listverk, skillevegger, tapet
Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
Vegg-, gulv- og himlingsplater
Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
. Vinduer og ytterdgrer
10. Innvendige flater pa balkong.
11. Maling av utvendig fasade, se pkt 5 siste ledd.

Lo NAU AW

Seksjonseieren skal vedlikeholde véatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert

reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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5. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfgrt. Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven §32.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenhetene.
Seksjonseier skal etter forutgaende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

Utvendig maling av sameiets fasade skal gjennomfgres pa dugnad hvor hver enkelt
seksjonseier har ansvaret for at sin del blir malt. Maling og eventuelt lift blir skaffet tilveie av
sameiet. Ved manglende vedlikehold, herunder maling, vil styret etter & ha gitt seksjonseier
skriftlig beskjed bestille maler som bekostes av seksjonseieren. Bygningene skal males hvert
10. ar.

6. VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

7. ERSTATNINGSANSVAR
Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i hht
eierseksjonslovens § 34 og 35.

8. GODKJENNING AV SEKSJONSEIERNE
Seksjonseier kan fritt overdra/leie ut seksjonen uten styrets samtykke. Derimot plikter
seksjonseier og informere styret om navn pa leietaker.

9. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besté av leder og to andre medlemmer med varamedlemmer.
Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges serskilt.
Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer.
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10. STYRETS MANDAT

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
seksjonseierne og tegner sameiets navn.

11. STYREMOTE

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sé ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

12. ARSMOTE

Den gverste myndighet i sameiet er arsmgtet. Styret beslutter hvordan arsmgtet skal
gjennomferes. Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om
fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst 1gpe fra seksjonseierne har blitt informert om
hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma vere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til &
vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk
mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan
kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte
deltakernes identitet.

Ordinzart arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinert arsmgte skal holdes
nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til & mgtet med fullmektig med gyldig
fullmakt.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp for mgtets avslutning og underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valg av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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13.  INNKALLING TIL ARSM@TE
Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinzrt arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzrt arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
vere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

14. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE
Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.

- Valg av styremedlemmer.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

15. MOQTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vare seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,
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- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene. Samtykke fra den
enkelte kreves dersom belgpet utgjgr mer enn ¥2 G (grunnbelgpet) pa
beslutningstidspunktet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

16. REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

17.  FORRETNINGSFORER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og ande funksjonzrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

18. MISLIGHOLD
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

19. FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

20. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
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Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven
krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

21. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen.

Ved utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade
for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren a betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

22. BRANNSIKKERHET

Eier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig rgykvarsler og brannslokkingsutstyr i
bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig stand. Styret har
anledning til iverksette periodisk kontroll av at funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet ved rgyking pa fellesareal. Grilling kan bare skje med
elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende, over bakkeniva og
pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares iht. gjeldende forskrift.

23. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til
enhver tid a sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordinzr post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

24. ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

25. HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE
Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om pélegg om salg eller
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fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

26. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
fglger av disse vedtekter.




HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET HUSBYHAGEN KVARTAL 5

Vedtatt av sameiermgtet 10.01.2008, sist endret 04.10.2021

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de
som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er a sikre orden, ro og et godt
bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter a utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de gvrige
seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til 3 holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjgretgyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til hinder
for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles dgrer og porter skal holdes last til enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass- eller
elektrisk grill. Sgrg for a ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Seppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og stgrre avfall m3
fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt 3 sette fra seg sgppel eller avfall pa
fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretgy vil bli fiernet fra sameiets
fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgadende skriftlig
samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv sgrger for a
innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgaende skriftlig samtykke
fra styret.

BRUK AV BOLIG
Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma det
utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt sjenerende
stgy som banking, boring og snekring bgr unngas etter kl. 20.00.
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Alle beboeren skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.
Ungdvendig stay i leiligheten og i felles/tilkomst arealer i huset eller utenfor naboenes vinduer
og verandaer er ikke tillatt.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfgring av szerlig stgyende arbeid skal naboer varsles i
god tid pa forhand. Varsel kan gis pa oppslagstavle ved postkassene eller via kvartalets
facebook side.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon. Det er
seksjonseiers ansvar a sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.

DYREHOLD

Det er ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar
for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller andre som
ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og holdes
unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje utenfor sameiets
omrade. Skulle det likevel skje at de gjgr sitt forngdne pa sameiets omrade, ma det gyeblikkelig
fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i szerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom styret etter
en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel
av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke er
fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp direkte
med vedkommende seksjonseier, og spkes Igst i minnelighet, fgr styret kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde opplysninger
om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av
seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter lov om eierseksjoner
§ 26.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av overtredelse
av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

* %k *k
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VEDTEKTER HUSBYHAGEN VELFORENING

Vedtatt i arsmgtet Stjgrdal, 06.05.2014, revidert i arsmgte 24.04.2017 og 29.04.2019. Sist revidert i
arsmgte 14.04.2021.

FORMAL:

1.

Velforeningens formal er & foresta driften av fellesarealene (lekeplasser, veier, gatelys,
fellesledninger o.l.) som eies av velforeningen, og ellers gjennomfgre tiltak av trivselsmessig
karakter.

Velforeningen skal sta som eier og koordinator av fellesanlegg herunder fordele investeringer
og driftsutgifter pd medlemmene.

MEDLEMMER:

2. Med hjemmel i tinglyst skjgte er navaerende og fremtidige eiere av tomter/boliger forpliktet til

a veere medlemmer av velforeningen. Hvert bruksnummer/seksjonsnummer (eiendom) gir ett
medlemskap med de rettigheter og plikter som fglger av vedtektene og gyldige vedtak i
medlemsmgte eller styre. Alle myndige personer i medlems husstand kan representere denne i
mgter eller gjennom verv.

Foreningens hgyeste organ er medlemsmgtet. Hvert medlemskap gir en stemme, men flere
personer kan mgte og har tale- og forslagsrett. Den daglige drift ivaretas av styret.
Instruks for styre og valgkomite betraktes som en del av disse vedtekter.

a) Ordinzrt medlemsmgte (arsmgte) holdes i utgangen av mai. Medlemsmgte kan ellers
holdes sa ofte styret finner det ngdvendig, eller nar minst 25 % av medlemmene krever det og
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

b) Styrets formann innkaller skriftlig til medlemsmgte med minst to, hgyst fire ukers varsel.
Styrets formann leder medlemsmgte, men kan ogsa velge en annen mgteleder.

¢) Styret vurderer og avgjgr hvilken mgteform ordinzrt og ekstraordinzrt arsmgte skal ha.
Ved valg av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett mgteform sgrge for en forsvarlig gjennomfgring av mgtet.

I tillegg til fullmakt er det tillatt med bruk av forhandsstemmer i forbindelse med arsmgte.
Stemmegiving skal kunne kontrolleres pa en trygg mate.

Minst 2 som minimum ma utgjgre 10% av eierne, kan kreve at mgtet skal skje ved fysisk
oppmgte.

Arsm(z)teprotokoll/generalforsamlingsprotokoll kan signeres digitalt.

5. Pa arsmgtet skal fglgende saker behandles:

a) Valg av mgteleder, godkjenning av innkalling.
b) Arsberetning, arsregnskap og revisors rapport.
¢) Innkomne forslag.

Styrets forslag.
d) Budsjett og kontingent.
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e) Valg av styre.
f) Valg av valgkomite med 2 medlemmer.

6. Medlemsmgtet kan ikke gjgre vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen. Dog
kan det besluttes innkalt nytt medlemsmgte for & avgjgre forslag som er framsatt i mgtet eller
innkommet for sent.

Forslag som gnskes fremmet pa ordinaert medlemsmgte (arsmgte), ma vere styret i hende
senest innen den frist som styret i velforeningen setter.

STEMMEGIVING:

7. Et vedtak er gyldig nar minst halvparten av de fremmgtte stemmeberettigede stemmer for.
Avstemming skjer skriftlig hvis noen ber om det.

Styret har ikke stemmerett i saker nevnt under punkt 5 b.

Viser det seg vanskelig a samle mange nok medlemmer til & treffe gyldig vedtak i saker som
krever 2/3 flertall, kan styret gjennomfgre en skriftlig uravstemning.

8. Arsmgtet skal velge et styre med formann, 4 medlemmer og varamedlemmer.
Styremedlemmer velges for 2 &r av gangen, mens formannen velges serskilt for ett ar.
Varamedlemmer for 1 ar. Formannsvalget skjer fgrst.

9. Vedtak i styret er gyldig nér alle styremedlemmer er varslet og minst tre er til stede og
stemmer for. Styret fgrer protokoll.

MEDLEMMERS PLIKTER-KONTINGENT
10. a) Medlemmene plikter a delta i drift og vedlikehold av fellesanlegg og fellesarealer.

b) Etter vedtak pa arsmgtet skal styret hvert ar kreve inn et belgp (kontingent) fra hvert av
medlemmene. Midlene skal plasseres pa rentebzrende konto og kun brukes til drift og mindre
investeringer i overenstemmelse med foreningens formal.

c¢) Utgifter til velforeningen fordeles slik: Hver boenhet svarer for lik andel av velforeningens
utgifter.

d) I saker som krever felles finansiering ut over de midler styret arlig far til disposisjon gjennom
kontingenter, kreves 2/3 flertall av foreningens medlemmer.

e) Kontingentplikt palgper nar boligen er overtatt.
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VEDTEKTSENDRINGER M.V:

11. Nermere retningslinjer for bruk og drift av fellesarealer og fellesanlegg kan vedtas nar minst

2/3 av medlemmene stemmer for.

12. Endring av disse vedtektene kan bare skje pa ordinert arsmgte og nar minst 2/3 av

medlemmene stemmer for. En vedtektsendring kan ikke tas i bruk i det samme mgtet som er
vedtatt.

13. Velforeningen kan ikke opplgses sé lenge det hviler husbanklan pa noen av eiendommene.

Endringer av disse vedtekter ma godkjennes av Husbanken.

REGNSKAPSFQRING:

14. Det skal fgres regnskaper som godkjennes av godkjent regnskapsfirma.

ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON:

15. Elektronisk kommunikasjon sidestilles med skriftlig melding. De som ikke gnsker at

kommunikasjon skjer elektronisk, kan be om 4 fa tilsendt melding pa papir i stedet. Eierne ma
oppdatere styret og forretningsfgrer ved endring i e-postadresse.

Eiere kan sende sine meldinger elektronisk til styret, fortrinnsvis til styrets e-postadresse om
dette er opprettet, eller pa den maten laget har bestemt for dette formalet.

Styret skal sgrge for at dokumentasjon som er pakrevd i henhold til loven, utarbeides og
oppbevares i henhold til gjeldende regler til enhver tid.

INSTRUKS FOR VALGKOMITE:

1.

Valgkomiteen har to medlemmer og velges av arsmgtet. Komiteen konstituerer seg selv og
rapporterer om dette til styret.

Valgkomiteen skaffer kandidater til de ledige styreverv, samt varamedlem. Videre skal det
foreslas til revisor og valgkomite. Det er ingen begrensinger pa gjenvalg.

Valgkomiteen skal senest to uker fgr arsmgtet orientere styret om at man har funnet kandidater
til de ledige verv. Hvis komiteen ikke overholder denne fristen, kan de styremedlemmer som
ikke er pa valg tre inn i valgkomiteens rolle.

Ved utvelgelsen av kandidater skal valgkomiteen forsgke a fa til en jevnest mulig
kjonnsfordeling og en god geografisk spredning.

Funksjon - varighet (valgar) Funksjon - varighet (valgar)
Styreleder - 1 ar (hvert ar) Varamedlem 1 - lar (hvert ar)
Styremedlem 1 - 2 ar (partallsar) Varamedlem 2 - 1ar (hvert &r)
Styremedlem 2 - 2 ar (oddetallsar) Varamedlem 3 - 1ar (hvert ar)
Styremedlem 3 - 2 ar (partallsar) Valgkomite 1 - 2 ér (partallsar)
Styremedlem 4 - 2 ar (oddetallsar) Valgkomite 2 - 2 ar (oddetallsar)
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INSTRUKS FOR STYRET:

1.

Styremedlemmer og varamedlemmer velges av arsmgtet jfr. Punkt 5. Styreleder velges
seerskilt. Styret bgr besta av ett medlem fra kvartal 1-5, ett medlem fra kvartal 6-9, ett medlem
fra kvartal 10-13 og ett medlem for de som bor vest for kommunal gangveg.

Hvis formannen av uforutsette grunner gar ut av styret, fungerer styremedlem 1 som formann.
Styremedlem 1 er ogsa formannens stedfortreder.

Styremgter holdes nar formannen finner det ngdvendig eller nar to av de gvrige
styremedlemmer krever det. Et vedtak i styret er gyldig nér alle styremedlemmer er varslet og
minst tre er tilstede og stemmer for.

Varamedlemmer skal alltid varsles og har anledning til a delta i styrets mgter, men har bare
stemmerett ved forfall. Styremedlemmer som ikke kan mgte, skal snarest mulig melde forfall
til formannen.

All korrespondanse legges frem for styret.

Styret fgrer mgteprotokoll.

Styret star til & oppnevne utvalg for & utrede spesielt arbeidskrevende saker. Slike utvalg skal
ha minst ett medlem fra styret.

Arsmgtet bestemmer kontingentes stgrrelse for innevaerende ar. Styret skal kreve den inn med
forfall 1.mai. Regnskap og beretninger som fremmes for arsmgtet skal i midlertidig fglge
kalenderaret.




Parkeringsvedtekter
Husbyhagen Velforening

Disse parkeringsvedtektene gjelder pa de arealer som Husbyhagen Velforening disponerer.
Vedtektene skal legge til rette for god parkeringskultur og god rotasjon pa
gjesteparkeringsplasser til gode for alle beboerne og deres gjester.

I Husbyhagen har alle beboere rett til en eksklusiv parkeringsplass. De som ikke har
parkeringsplass pa egen tomt, i egen garasje eller i felles parkeringskjeller, kan sgke styret i
Velforeningen om & fa disposisjonsrett til en parkeringsplass tilhgrende Velforeningen. Dette
ma sgkes om skriftlig og behandles i styremgte. Tilsvarende kan styret gi tidsbegrenset
tillatelse til bevegelseshemmede pa egnet sted.

@vrige parkeringsplasser er d regne som gjesteparkeringsplasser tilhgrende Velforeningen og
kan benyttes av alle beboere og deres gjester. Disse er ikke forbeholdt noen av de ulike
kvartalene.

(Gjesteparkeringsplasser kan benyttes inntil 1 uke av gangen. Dette innebaerer at avskiltede
biler, hengere, campingvogner, bater etc. kan sta inntil en uke fgr disse ma fjernes.)

Avskiltede biler, hengere, campingvogner, bater etc. kan lagres pa omradet inntil 1 uke.
Husbyhagen Velforening har rett til 3 fjerne ugnsket parkering pa eiers bekostning.

Parkering er kun tillatt pa oppmerkede plasser. Gateparkering er ikke tillatt. Skilt vil bli satt
opp sa snart som mulig. Inntil skilting er pa plass skal styret gi skriftlig advarsel fgr kjgretgy
eller lignende fjernes pa eiers bekostning. Bilde og kopi av advarsel samles som
dokumentasjon.

Stjgrdal kommune ved Parkeringsetaten eller andre som velforeningen engasjerer vil
handtere bgtelegging.

De vegene som blir benyttet til parkering vil ikke bli brgytet eller vedlikeholdt sa lenge det
star bilder der. Ansvaret vil da bli overfgrt til de som benytter vegen til annet enn kjgreareal.
Dette gjelder ogsd Velforeningens parkeringsplasser.

Parkering foregar pa egen risiko. Velforeningen er ikke ansvarlig for skade, tyveri, borttauing
etc.

Ladestasjon for EL-biler anses ikke som Velforeningens oppgave og ma besgrges av hver
enkelt beboer pa egen parkeringsplass. Vi henviser for gvrig til veitrafikkloven.

Vedlagt fglger gjeldende skiltplan for omradet. Urettmessig merking av P-plasser fiernes pa
eiers bekostning.

Vedtatt av arsmgtet i Husbyhagen Velforening

Stjgrdal, 20. mai 2020
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Utskriftsdato: 29.04.2026
Stjordal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stjgrdal kommune
Kommunenr. 5035 Gardsnr. 102 Bruksnr. 995 Festenr. Seksjonsnr. 25
Adresse Rikke Moksnes vei 20A, 7506 STJJRDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten @ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0-0-2017

Navn Kommuneplanens arealdel-endring
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.10.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5035/dokumenter/2099/KPA%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2020182211.pdf
Delarealer Delareal 1870 m?

KPHensynsonenavn H220

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 1870 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 1870 m?
KPHensynsonenavnH130
KPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass

Side 1av 2
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Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0-0-2023

Navn Kommuneplanens arealdel-2022

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1-154-B

Navn Husbyhagen B1-B3

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.09.2003

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5035/dokumenter/436/1219754017964.pdf

Delarealer Delareal 1627 m?
Formal Boliger

Delareal 11 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 81 m?
Formal Felles lekeareal

Delareal 150 m?
Formal  Annen veigrunn

Side2av 2




Reguleringsplankart N
Eiendom: 102/995/0/25 A

Adresse: Rikke Moksnes vei 20A
Utskriftsdato: 29.04.2026
Stjgrdal kommune Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

95



Tegnforklaring

{

PBL 1985

Ornride forboligermedtilhgrende anlegg

Frittliggende smShusbebyggelse
Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Bussholdeplass
Friomrider
Ornride for anlegg og drift av kommunaltekr
Felles avkjsrsel
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Felles grentanlegg
Bolig/ Offentlig
splan PBL 2008
Bolighebyggelse, k tre

Felles for requleringsplan PBL 1985 og 200¢
I

Regulerings- ogbebygag
Planens begrensning
Form3lsgrense
Regulerttomtegrense
Byggegrense

Byggelinje

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse sominngsriplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje
Regulertkant kjsrebane
Regulert stgyskjemn

Avkjgrsel




TEGNFORKLARING
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Kommuneplankart

Eiendom: 102/995/0/25

Adresse: Rikke Moksnes vei 20A
Utskriftsdato: 29.04.2026

Stjgrdal kommune Malestokk:  1:2000

\
e

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

nedelplan PBL 200¢
Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o
Stgysonegrense
Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Gjennomfgringgrense
Gjennomfgringsone - Omforming
Boligbebyggelse - ek sisterende
Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
N=ringsbebyggelse - nytt
Veg - eksisterende
LNFR-areal - eksisterende

p— Byggegrense

Felles for kornrnuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
Grense for arealformil
Hovedveg - eksisterende
-3 1 - aksltarard
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Kommune(del)plan - paskrift




Planbestemmelser
1 - Husbyhagen - bebyggelsesplan

Arkivsak: 07/2164

Arkivkode: R Stjgrdal

Sakstittel: HUSBYHAGEN - BEBYGGELSESPLAN - MINDRE VESENTLIG
ENDRING

Dato: 02.11.07

Disse planbestemmelsene avleser planbestemmelser til Husbyhagen
bebyggelsesplan datert 05.09.07.

For planbestemmelsene gjelder plankart datert 01.04.03, vedtatt 10.09.03.
Dato for siste revisjon plankartet: 25.08.03
Dato for siste revisjon av bestemmelsene:

Mindre vesentlig endring godkjent av det faste utvalg for plansaker:
Formalet med bebyggelsesplanen er:

o Folge opp intensjoner til gjeldende reguleringsplan.

. Legge forholdene til rette for en trinnvis utbygging
der en kan bygge ut kvartal for kvartal med tilherende infrastruktur.

. Fleksibel i utbyggingstempo
planen forutsetter ikke en bestemt rekkefolge eller tempo.

. Fleksibel i innhold - det enkelte kvartal kan vaere boliger, men ogsa inneholde
servicesenter og andre  funksjoner.

. Ivaretar eksisterende bebyggelse og integrerer denne inn i planen til et samlet
hele.
. Utvikle omradet med trehusarkitektur med hus fra 1'2etasje til 2! etasjer

pluss loft. Unnga lesninger med store blokker.
o Parkering integrert i bebyggelsen, eller som egne parkeringsplasser

. Bymessig uttrykk, men fokus pa bomiljo

§1 Avgrensing

Planomradet er avgrenset og omradene er vist med formalsgrense pa arealkart
i malestokk 1:1000 merket "Bebyggelsesplan Husbyhagen", Stjgrdal kommune,
1. april 2003.
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§2

§3

§4

Generelt

Omradet reguleres til:
Byggeomrade for boliger
Offentlige friomrade
Offentlig trafikkomrade
Offentlig gang og sykkelveg
Felles grontanlegg

Felles avkjorsel

Generelle bestemmelser

Rammesgknad

Rammesgknaden skal inneholde oppriss av ny bebyggelse og tilstotende
bebyggelse slik at sammenhengen mellom disse kan vurderes. Kote ferdig
gulv 1 etg skal defineres i rammesgknad

Rammesgknaden skal dokumentere at parkeringskrav er lost.

Utomhusplan
Sammen med rammesgknad om byggetiltak etter plan- og bygningslovens §
93 skal det innsendes detaljert plan for utomhusarbeider i malestokk 1:200.

Utomhusplan skal utarbeides for det enkelte tun i kvartaler det omsgkes
byggetiltak og eventuelle tilstatende parker og lekeplasser.

Utomhusplanen skal veere godkjent for igangsettingstillatelse gis.

Landskapsplan
Med den forste rammesgknaden skal det folge en landskapsplan for
grennomrader (offentlige og felles private) for planomradet i skala 1:500

Byggeomrader

Byggelinje
Ny bebyggelse skal plasseres i byggelinje (Byggelinje - anviser at bygning ma
plasseres i angitt byggelinje pa plankartet.)

Byggegrenser

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de viste byggegrenser (Byggegrense -
grense anvist pa plankartet som viser ytterste begrensning for hvor
bebyggelse kan plasseres, f. eks. byggegrense mot nabo, byggegrense mot vei
eller fortau.).

Stoy

Miljgverndepartementets retningslinjer for vegtrafikkstoy gitt i rundskriv
T-8/79 skal folges. Der stoyen kan forventes & overskride minstenormen skal
detaljerte stoyberegninger foreligge samtidig med rammesgknad.
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§ 4.1 Bolig bebyggelse
Det kan i det enkelte kvartal kan det etableres servicesenter, barnehave og
andre forméal som understatter et variert bomilje.

Det faste utvalg for plansaker kan godkjenne at deler av boligbebyggelse tas i
bruk til mindre neeringsvirksomheter dersom dette ikke forringer
boligomrédets kvaliteter visuelt og miljgmessig.

Tett boligbebyggelse, kvartal | til XXII
Utbygging skal felge byggelinjer i kvartalsstruktur.

Gesimshgyden skal veaere mellom 3,9 meter og 7,2 meter malt fra ferdig gulv i
1 etasje.

Gesimshgyde skal ikke veere lik mellom to nabobygg. Nabobygg langs gate i
samme kvartal kan ikke veere like.

Det tillates ikke arker eller oppbygg i tak i mer enn 20% av takets lengde.
Takvinkel skal ligge mellom 27° og 38°.

Uteopphold skal veere pa terreng.

Maks antall boenheter er 350

Det skal veere 1,5 parkeringsplasser pr boenhet. Parkering kan veere som p-
plasser pa bakken, i garasje i bebyggelsen eller i p-kjeller.

I samtlige kvartal skal det veere fellesanlegg for seppelhdndtering.

Spredt boligbebyggelse, omrade 1 og 2
Ved utbygging av omrdde 1 og 2 skal det utarbeides en tomtedelingsplan.

Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes
pa en slik mate at omradet samlet fremstar med et godt helhetlig preg.

Gesimshgyden skal veere mellom 3,9 meter og 7,2 meter malt fra ferdig gulv i
1 etasje

Gesimshgyde skal veere ulik mellom to nabobygg langs gate i samme kvartal.

§ 5 Offentlige trafikkomrader
Veger og gater
Veger skal opparbeides med den inndeling i kjore- og gangareal som er vist pa
plankartet.

Terrenginngrep for veger skal utfores pa en skdnsom maéte, tilpasset
eksisterende terreng og vegetasjon. Vegskjeeringer skal sgkes unngétt.
Fyllinger skal tilsas og beplantes eller steinsettes med robuste materialer
tilpasset omgivelsene og utferes samtidig med veganlegget.
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§6

§7

Fortau
Alt gangareal ma ha fast dekke som ikke gir for stor friksjon eller
nivaforskjeller for rullestolbrukere og personer med ganghjelpemidler.

Kantstein skal kunne fungere som ledelinje for blinde. Avslutning av fortau
mot kjoreareal skal derfor gjennomferes med kantstein.

Gang-/sykkelveg

Der gang- og sykkelsvei krysser ut i bilvei skal gang- og sykkelveien ha hump
eller tilsvarende markering for & dempe syklistenes fart og varsle blinde og
svaksynte.

Der gang- og sykkelveg krysser boliggater skal gang og sykkelvegen veere
hevet i et platd i vegen.

Annet vegareal
Arealet skal nyttes til skjeeringer, fyllinger og grofter. Arealene skal tilsas og
beplantes.

Friomrade

I omradet kan mindre bygg, anlegg og parkeringsplasser som er ngdvendig
for omrddets tiltenkte bruk oppferes etter godkjenning av kommunen.
Omradene skal fa en parkmessig opparbeiding.

Friomrade pr bolig skal veere minst 40 m2. Friomradet regnes da som alle
friomrdder minus grenne trafikkomrader og arealer til de indre kvartal. Tun
med sandlekeplasser inngar ikke i dette areal.

Plan for opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.

Trafo
Trafo skal utformes som et byanlegg og anlegget skal godkjennes av
byggesakskontoret i Stjgrdal kommunes Etat for kultur, neering og plan.

Fellesomrader

Fellesomradene er felles for samtlige boligenheter innen planomradet. Felles
avkjorsel (via Rikke Moksnes vei og Marit Hammers gate) og felles
lekeareal/grentanlegg 4 er ogsa felles for boligenheter pa eiendom gnr/bnr
102/319 og 688.

Parker
Parker skal ha en parkmessig opparbeiding og kombineres med lek.

Andre grennomrader

I omradet kan mindre bygg og anlegg som er ngdvendig for omradets
tiltenkte bruk oppferes etter godkjenning av kommunen. Omradene skal fa en
parkmessig opparbeiding.

Buffersone
Buffersone mellom bebyggelse og fortau skal beplantes der det ikke er garasjer
og adkomster inn til boliger.
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§9

Gater
Gater skal opparbeides med den inndeling i kjore- og gangareal som er vist pa
plankartet.

Fortau
Alt gangareal ma ha fast dekke som ikke gir for stor friksjon eller
nivaforskjeller for rullestolbrukere og personer med ganghjelpemidler.

Kantstein skal kunne fungere som ledelinje for blinde. Avslutning av fortau
mot kjoreareal skal derfor gjennomferes med kantstein.

Andre bestemmelser
Anleggstrafikk
Anleggstrafikk skal komme fra Veg 1

Rekkefolgebestemmelser

Park i omrade 5

skal opparbeides samtidig ved bygging av minst ett av felgende kvartal: -
Kvartal I, I, IV og V. Brukstillatelse kan ikke gies for parken er opparbeidet.

Park i omrade 4
skal opparbeides samtidig ved bygging av minst ett av felgende kvartal: -
Kvartal VII, VIII og IX. Brukstillatelse kan ikke gies for parken er opparbeidet.

Park i omrade 3
skal opparbeides samtidig ved bygging av minst ett av felgende kvartal: -
Kvartal X, XI og XII. Brukstillatelse kan ikke gies fer parken er opparbeidet.

Lekeplass omrade 6
skal opparbeides samtidig ved bygging av minst ett av felgende kvartal: -
Kvartal XIV, XV, XVIII og XIX. Brukstillatelse kan ikke gies for lekeplass er

opparbeidet.

Lekeplass omrade 7
skal opparbeides samtidig ved bygging av minst ett av felgende kvartal: -
Kvartal XX og XXI. Brukstillatelse kan ikke gies for parken er opparbeidet.

Lekeplass omrade 8
skal opparbeides samtidig ved bygging av minst ett av felgende kvartal: -
Kvartal XXII og XII. Brukstillatelse kan ikke gies for parken er opparbeidet.

Ved bygging av enkelt kvartal skal samtlige omkringliggende gater inklusive
fortau og p-arealer rundt kvartalet opparbeides.
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Arealavdelingen

Bespksadresse

STJIRDAL KOMMUNE Kiopmannse.

tigrdal

Postboks 133

7501 Stjgrdal

TIf 74 83 35 00

Bankgiro:

Block Watne AS ot

Vestre Rosten 81
7075 Tiller

NO 939958 851 MVA

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2008/3452-9 Ivar Skjelstad 22.01.2010

Bes oppgitt ved henvendelse.

102/995 - Husbyhagen boligomrade - kvartal V - nybygg boliger - ferdigattest

Saken er behandlet som vedtaksnr. 44/10 etter delegert myndighet. Saken refereres for komite
plan.

Etter fullmakt fra kommunestyret i sak 18/96 og videre delegering til avdelingssjef areal i brev
datert 06.01.97, utstedes det under henvisning til plan- og bygningslovens § 99 pkt. 1, ferdigattest
for 25 boenheter m/tilhgrende anlegg i kvartal V i Husbyhagen boligomrade, gnr 102 bnr 995.

Tidligere saksnr.: Delegert sak 493/06, 944/07, 111/08, 567/08

Tiltakshaver: Block Watne AS, Vestre Rosten 81, 7075 Tiller

Sgker: Block Watne AS, Vestre Rosten 81, 7075 Tiller

Kontrollansvarlig for utfgrelsen: Block Watne AS, Sgbstad AS, Br. Halle AS, Oras Trondheim
AS, TKS Heis Kvernland AS

Det er innsendt kontrollerkleringer for utfgrelsen fra ovennevnte foretak, og det er ingen
mangler ved boligene m/tilhgrende anlegg i kvartal V.

Nar det gjelder 4 midlertidige parkeringsplasser som er opparbeidet i arealet benevnt park/lek 4,
er det i vedtak datert 10.12.2009 fra enhet arealforvaltning, gitt midlertidig dispensasjon uten
tidsbegrensning i forhold til formal i gjeldende reguleringsplan. Dermed er de 4
parkeringsplassene i omrade park/lek 4 ikke til hinder for & utstede ferdigattest.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter, jfr.
pbl. § 93. En slik bruksendring krever sarskilt godkjenning.

Med hilsen enhet arealforvaltning

Steinar Risberg

Overingenigr/sign
Ivar Skjelstad
avd.ing.
74 833903

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stiprdal kommune og har derfor ikke leders signatur.
postmottak @stjordal. kommune.no

www.stjordal.kommune.no
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, saksnr. 2008/3452-9

Kopi til:
Etatsadministrasjonen v/Beate Berg
Enhet kommunalteknikk v/Bjgrnar Fossen




Stjgrdal

kommune Enhet arealforvaltning

Solveig Renate Nymo Havik
Rikke Moksnes Vei 20 A
7506 STJORDAL

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2019/5972-4 Frank Lyso 04.03.2020
Bes oppgitt ved henvendelse

102/995 - Rikke Moxnes vei 20A, 7506 Stjerdal - Bruksendring fra bod
til soverom - ferdigattest.

Saken er behandlet som vedtaksnr. 112/20 etter delegert myndighet fra utvalg plan og miljg.

Seknad om ferdigattest for bruksendring fra bod til soverom pa eiendommen gnr 102 bnr 995 -
Rikke Moxnes vei 20A, 7506 Stjerdal er mottatt 06.02.2020.

Tidligere vedtaksnr.: Delegert sak 2019/5972

Tiltakshaver: Solveig Renate Nymo Hevik, Rikke Moxnes vei 20A, 7506 Stjerdal.
Seker: Solveig Renate Nymo Hevik, Rikke Moxnes vei 20A, 7506 Stjerdal.
Ansvarlig for utferelsen: Tiltakshaver

Det er bekreftet fra seker at tiltaket er ferdigstilt, og tilfredsstiller kravene for ferdigattest.
Det er videre bekreftet at det er ingen mangler ved tiltaket, og at det ikke er utfert
seknadspliktige endringer. Det er bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for
driftsfasen er overlevert byggverkets eier.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 ferste og annet ledd, utstedes ferdigattest for
bruksending fra bod til soverom pa eiendommen gnr.102 bnr. 995, Rikke Moxnes vei 20A, 7506
Stjerdal.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
forutsetter. En slik bruksendring krever szerskilt godkjenning, jf. plan- og bygningsloven § 20-
1 forste ledd bokstav d.

Med hilsen enhet arealforvaltning

Anniken Hastadklev/sign Frank Lyse/sign
Fagleder byggesak radgiver / jurist

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjerdal kommune og har derfor ingen signatur.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 74 83 35 00 Bankgiro: QOrganisasjonsnr:
Stjerdal kommune Enhet arealforvaltning 1503.28.98367 (m/KID) NO 939 958 851 MVA
Postboks 133 Kjepmannsgt 9 postmottak@stjordal.kommune.no  1503.28.98448 (u/KID)

7501 Stjerdal 7500 Stjerdal www.stjordal.kommune.no
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Arealavdelingen

Besoksadresse

STJIRDAL KOMMUNE Kjopmanszt 9

7500 Stjordal

Postboks 133
7501 Stjordal

TIf 74 83 35 00

Bankgiro:

. . 1503.28.98367 (m/KID)

Anders Vikan Renning 1503.28.98448 (wKID)
Rikke Moksnes v 20A

7506 STIORDAL

NO 939 958 851 MVA

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2013/3877-2 Ivar Skjelstad 03.07.2013

Bes oppgitt ved henvendelse.

102/995 seksjon 25 - Rikke Moksnes’ vei 20A — tilbygg til bolig og
fasadeendring — godkjent tiltak

Saken er behandlet som vedtaksnr. 520/13 etter delegert myndighet. Saken refereres for komite
plan.

Byggesakskontoret mottok den 26.06.2013 sgknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett i hht.
plan- og bygningsloven § 20-2 om oppfering av tilbygg til bolig og fasadeendring ved innsetting
av vindu i gavlfasade mot vest pa bestaende bolig pa eiendommen Rikke Moksnes’ vei 20A, gnr
102 bnr 995, seksjon 25.

Bebygd areal: 2 m?
Bruksareal BRA: 2 m?

Tiltaket er gjennomgétt og kontrollert i henhold til gjeldende lover og forskrifter for det aktuelle
omradet. Det er ingen anmerkninger til nabovarslet.

Saksopplysninger:

Tilbygget skal utfores pa 1. etasje 1 det servestre hjernet av bygget, og inneberer at et innrykk i
bygningsflaten skal gjenbygges i flukt med byggets hovedfasadelinjer. Vinduet skal paferes
fasade vest i gavlen av bygget, og det er planlagt & ta boligens hems til lagringsplass i tilknytning
til fasadeendringen.

Rekkehusene i kvartal 5 i Husbyhagen boligomréade, er utbygd i fortettet stil der avstanden
mellom boenhetene er mindre enn 8 m, og det er gjort visse branntekniske kompenserende tiltak
pé fasader for a kunne oppfore rekkehusene i samsvar med gjeldende byggetekniske
bestemmelser. Den hervarende utbyggingen og fasadeendring med nytt vindu i gavilfasaden, ma
ikke svekke de branntekniske forutsetninger for oppferingen av rekkehusene.

Tiltakshaver ma selv ta kontakt med utbygger av Husbyhagen boligomrade — Block Watne AS,
for a fa klarlagt om det er forutsatt spesielle branntekniske tiltak i fasade vest pa boligen i Rikke
Moksnes’ vei 20A, som det hervarende tiltaket, tilbygg og vindu, ma tilfredsstille.

Vedtak:

Tiltaket er funnet i orden, og bygging kan igangsettes, jfr. plan- og bygningsloven § 20-2.

Det henvises til saksopplysningene vedr. forbehold om undersekelse av eventuell branntekniske
tiltak som ma utfores pa tiltaket.

www.stjordal. kommune.no
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, saksnr. 2013/3877-2

Tiltakshaver er ansvarlig for at arbeidet er lovlig, og det forutsettes at arbeidet utferes fagmessig
og 1 henhold til gjeldende lover og forskrifter.

Nar byggearbeidet er ferdig, skal det innsendes anmodning om ferdigattest, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Kommunen har rett til 4 fore tilsyn med arbeidet.

Gebyr for byggesaksbehandlingen:
Det skal betales gebyr for behandlingen av seknaden om tillatelse til tiltak og tilsyn. Gebyret

fastsettes pa grunnlag av kommunens gebyrregulativ.

Pa bakgrunn av gebyrregulativet er gebyret fastsatt pa felgende mate:

Vedtak: Det ilegges et gebyr pa kr 1.765,-, jf gebyrregulativet pkt. 3.0.

Vedtakets gyldighet:
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ér etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles 1 mer enn 2 ar, jf plan- og bygningsloven § 21-9 forste ledd.

Med hilsen enhet arealforvaltning

Geir Aspenes

Enhetsleder/sign
Ivar Skjelstad
avd.ing.
74 8339 03

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjordal kommune og har derfor ikke leders signatur.
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Nabolagsprofil

Rikke Moksnes vei 20A - Nabolaget Husby/Fosslia - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

& Husby
Linje 90

7 min #
0.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Stjerdal stasjon
Linje F7, R60, R70

22 min %
2 km

Stjerdal stasjon
Buss, tog

22 min 4
2 km

Trondheim Veernes

10 min &

Skoler

Fagerhaug International School (1-10 k.)
126 elever, 10 klasser

5min %
0.4 km

Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.)
82 elever, 7 klasser

5min %
0.4 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom

(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar)

Omréde Personer
[l Husby/Fosslia 3084

B Sstierdal 11692
| Norge 5425412

Unge voksne Voksne Eldre
(35-64 ar)

(over 65 ar)

Husholdninger
1430

571
2654586

Fosslia skole (1-7 kl.)
434 elever, 24 klasser

14 min %
1 km

Halsen barneskole (1-7 kl.)
364 elever, 21 klasser

15 min &
1.4 km

Halsen ungdomsskole (8-10 kl.)
314 elever, 24 klasser

15 min &
1.3 km

Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.)
487 elever, 36 klasser

16 min &
1.4 km

Barnehager

Taraxacum barnehage (0-5 ar)
82 barn

8 min &
0.6 km

Husbymyra barnehage (1-5 ar)
41 barn

7 min &
0.7 km

Sandskogan barnehage (1-5 ar)
53 barn

10 min &
0.9 km

Ole Vig videregaende skole
82 klasser

12 min %
1 km

Ladepunkt for el-bil

& Extra Stjordal

10 min &

Dagligvare

Rema 1000 Husbyfaret
Post i butikk, PostNord

Coop Extra Stjerdal

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Domus Kjeopesenter Stjerdal

&= 1. Egen bil

i@ Apotek 1 Stjerdal
&b 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 86/100 B 29% i bamehagealder

. o W 40% 6-12 3r
Kvalitet pa barnehagene [ 17%13-15 3r

Veldig bra 81/100 W 15%16-18 &r

Trygghet der barna ferdes
Trygge 81/100

Familiesammensetning
Sport

@ Fosslia skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

@verlands Minde 12 min %
Fotball, friidrett 1.1km

3T- Stjerdal 17 min &

Feel24 Stjordal 17 min &

Boligmasse

W 44% enebolig
B 35% rekkehus
| 6% blokk

B 15% annet

«Perfekt ~ for  nyetablerere  og
smabarnsfamilier. Trygge omgivelser
med alt du trenger i nerheten!»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Innholdet i nabolags € at der, og feil eller mangler kan forekomme

hvordan naboen le A an e es ansvarlig for feil/mangler
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Geir Einar Moen
Eiendomsmegler | Partner

geireinarmoen@emera.no
+47 970 54 431

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Geir Einar Moen
geireinarmoen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

970 54 431 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

eeeeeeeeeee







EEEEEEEEEEEEEEE



