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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 8 500 000

OMKOSTNING KJZPER

213 590-

TOTALPRIS

8 7113 590 -

FELLESKOSTNADER

4 737~ pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

79/84 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

3

BYGGEAR

1897

ENERGIKLASSE

G

TOMTEAREAL

594.5 m? (eiet)
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Din megler

Jeanette Risberget Bertoia

Eiendomsmegler | Partner

jeanette.risberget@emera.no
+47 930 20 181

For Jeanette Risberget Bertoia er eiendomsmegling mer enn
en jobb - det er en livsstil. Hun brenner for hvert eneste
oppdrag og legger sjelen sin i & skape de beste resultatene for
kundene sine. Med bein i nesa, hgy arbeidskapasitet og solid
faglig kompetanse, gar hun inn i hvert oppdrag med et fokus
pa kvalitet og en gijennomfgringsevne som sikrer at ingen
detaljer blir overlatt til tilfeldighetene.

Jeanette er kjent for sitt engasjement, sin tilgjengelighet og
sin evne til 4 f4 bade selgere og kjgpere til a fgle seg trygge.
Hun lar ingenting veere overlatt til tilfeldighetene, og hennes
tette oppfelging er noe boligselgere setter stor pris pa. Hvert
oppdrag behandles med samme dedikasjon og malrettethet,
enten det gjelder en liten leilighet eller en eksklusiv bolig.

For Jeanette handler eiendomsmegling om mennesker, tillit
og resultater. Resultatene taler for seg selv, og det samme
gjer de mange forngyde kundene som anbefaler henne
videre.






BESKRIVELSE

Delikat 4-R selveier oppusset i
2019 med pakostet og
moderne standard. Klassisk
Frognergard. Ettertraktet og
sentralt!

Velkommen til Briskebyveien 72 B - En 4-roms selveierleilighet
med pakostet og moderne standard. Leiligheten er ombygget og
nyinnredet i 2019 med nye overflater, bad, kjgkken, rar, elektrisk,
vinduer, dgrer m.m. Dette er et sveert innbydende hjem hvor du
enkelt flytte rett inn.

Hgydepunkter

- Selveierleilighet i klassisk Frognergard

- Oppusset i 2019 med moderne standard

- Pakostet med lekre farge- og materialvalg

- Gjennomgéende og funksjonell planlgsning med store, luftige
rom

- Lekkert kjgkken fra Tvis med integrerte hvitevarer

- Romslig bad med marmorfliser i storformat

- 2,85 meter takhgyde

- 2-lags vinduer av energiglass stsydempende egenskaper fra
Lagken Trevare

- Godt lydisolert mellom alle vegger/leiligheter

- Representabelt inngangsparti med stukkaturer og rosett

- Nymalt fasade
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Rommet er opprinnelig soverom og kan
benyttes som dette ved behov. Her er
rommet stylet som et soverom.
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Gulvvarme, samt downlights i tak.































i










LT il










Plantegning
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3. Etasje
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 8 500 000

Ombkostning kjoper

8 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
212 500 (Dokumentavgift 2,5 %)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjate)

213 590 (Omkostninger totalt)

8 713 590 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
13 500 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 8 713 590

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 737~ pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Internett/kabel-TV
(grunnpakke), felles bygningsforsikring, kommunale
avgifter, strgm i fellesarealer, vaktmester,
forretningsfersel, revisjon, Igpende drift og vedlikehold
OSV.

Fellesutgiftene justeres normalt arlig int. boligselskapets
faktiske driftsutgifter.

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,

vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
boligselskapet kan medfgre gkning i felleskostnadene.
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Eiendomsskatt
Kr 2 414~ (2026)

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. InNformasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Fellesgjeld

Seksjonen har ikke fellesformue.

Sameiet har pt. ikke felles I&n, og seksjonen er ikke
beheftet med fellesgjeld.

Ovennevnte informasjon er hentet fra forretningsfarer.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Internett/kabel-TV (grunnpakke)

Andre utgifter: For aktuell bolig vil dette blant annet veere
strgm etter forbruk, forsikringer, innvendig vedlikehold
oSsV.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 2 257 251 (2025)
Formuesverdi sekundeer: Kr 9 029 003 (2025)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.



Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skatteéaret.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populeert, urbant og sentralt
boligomrade pa Briskeby/Frogner.

Fra boligen er det gangavstand til noen av hovedstadens
mest populeere handlegater, kafeer, barer og
restauranter, i tillegg til Langaardslgkka, Slottsparken,
Uranienborgparken og vakre Frognerparken. Sistnevnte
inneholder skulpturanlegget Vigelandsparken, Oslo
Bymuseum, Frognerbadet og Frogner stadion.
Vestkanttorvet som ligger like i neerheten, har et torg
med basarer og yrende liv. Om det er tid for & ga pé kino,
kan aerverdige Frogner kino og Gimle kino anbefales.

Et nytt nabolagskvartal er skapt pa Solli plass, i
utbyggingen av Sommerrokvartalet. Prosjektet rommer
et nytt hotell, flere serveringssteder og en kulturscene. |
tillegg er Vestkantbadet gjendpnet med egen velvaere-
og treningsavdeling. Her kan du starte dagen med en
forfriskende svemmetur i vakre art deco-omgivelser
etterfulgt av deilig hotellfrokost pd Sommerro. Den
romslige takhagen er som skapt for lange lunsjer med
venner og familie, og om kvelden kan du nyte intime
konsertopplevelser.

Bogstadveien er en attraktiv og moderne handlegate,
universelt utformet slik at alle skal ha lik mulighet til &
benytte arealene. Her ligger blant annet Valkyrien senter.
Senteret som 8pnet i 2020 har lokaler p& 6500
kvadratmeter som strekker seg over 3 plan. Her er det
nye spennende konsepter, bade nar det gjelder butikker
og serveringssteder. Fglger man Bogstadveien og
Hegdehaugsveien ned forbi slottet, ndr man Karl Johans
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gate og de gvrige handlegatene i Oslo sentrum pa ca. 25
min. F& ogs& med deg Vestkanttorget med
Igrdagsmarked, eller bondens manedlige marked pa
Valkyrie Plass.

Det er kort vei til Aker brygge og Tjuvholmen med
spennende gallerier som Astrup Fearnley Museet og
Pushwagner Gallery. Her finner man ogséa Tjuvholmen
sjgbad med fin strand, gressplen for solbading og flott
skulpturpark. Fra Radhuset kan du ta baten ut til gyene i
Oslofjorden, Bygdgy og Huk. Du kan ogsa ga
promenaden langs Frognerkilen og stoppe innom
Karenslyst allé, en av byens mest ekspanderende gater.

Trikkestoppet "Briskeby" ligger f& meter unna boligen,
mens 21 bussen stopper like nedenfor pa Riddervolds
plass.

Barnehage/Skole

Barnehage/Skole/Fritid: Dersom skole- og
barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ma
interessenter selv sjekke dette med skolesjefens kontor.

Parkering

Gateparkering etter omrédets bestemmelser.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.
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Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 594.5 m?
Felles eiet tomt for sameiet.

Tomten er fellesareal for boligselskapet. At tomten er
fellesareal innebaerer at boligselskapet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette
gir ikke hver enkelt andel en eksklusiv rett til bruk eller &
disponere over omradet/omréadene, med mindre annet er
uttrykkelig avtalt/det fglger av vedtektene.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger et attestert ekspedisjonsdokument for
vaningshus datert 20111897, som ifglge kommunen
anses som datidens ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet dokumenterer at bygget er
registrert lovlig oppfart.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke lenger utstedes
ferdigattest pa tiltak det er sgkt om fgr 1998 jf. plan- og
bygningsloven § 21-10. Kommunen vil ikke kreve
ferdigattest for disse tiltakene og vil avvise eventuelle
sgknader. Bestemmelsen innebeerer ikke at tiltak med
manglende sgknad blir lovlige, men at man ikke trenger &
avslutte gamle byggesaker. Normalt sett kreves
ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gjgres
etter plan- og bygningsloven.
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Kjgper overtar eiendommen slik den fremstéar pa visning.
Ferdigattest/brukstillatelse datert: 20.11.1897.

Innhold

4-roms selveierleilighet beliggende i byggets 3. etasje
med adkomst via felles trappeoppgang med dgrcalling.
Leiligheten inneholder entré/gang, bad, 3 soverom, stue/
kjgkken, samt toalettrom.

Videre disponerer leiligheten en kjellerbod pa 5 kvm
(BRA-e).

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten. Boder er fellesareal
som fordeles og kan omdisponeres av styret.

Vedlagte plantegninger er ikke méalbare. Oppgitte arealer
er hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa
rom i internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell
avisannonse er angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av
hva som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet
fra vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmélt av
megler.

Kontroll av byggetegninger:

Det foreligger byggegodkjente tegninger som avviker fra
dagens bruk. De originale tegningene viser at leiligheten
opprinnelig er godkjent med entré, stue, soverom, bad,
separat wc og kjgkken. Flere av veggene er flyttet og
fiernet, samt at det er satt inn et ekstra soverom i det
som opprinnelig var stuen. Badet er utvidet og endret iht.
godkjente tegninger.

Originale byggetegninger vedlagt i salgsoppgaven.



Areal

BRA - i: 79 m?
BRA - e: 5 m?
BRA totalt: 84 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 5 m?

3. etasje

BRA-i: 79 m2 Entre, stue/kjokken, 3 soverom, bad og
toalettrom.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.
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Standard

Velkommen til Briskebyveien 72 B - En 4-roms
selveierleilighet med pakostet og moderne standard.
Leiligheten er ombygget og nyinnredet i 2019 med nye
overflater, bad, kjgkken, rar, elektrisk, vinduer, dgrer m.m.
Det er 2-lags vinduer av energiglass staydempende
egenskaper fra Lgken Trevare, og godt lydisolert mellom
alle leiligheter i garden. Fasaden er nymalt og
inngangspartiene har fatt flotte stukkaturer og rosetter, i
tillegg til at bakgarden er meget pent opparbeidet. Kort
oppsummert er dette et sveert innbydende hjem hvor du
enkelt flytte rett inn.

Eiendommen har en meget etterspurt adresse. Her bor
man rolig og tilbaketrukket, men likevel med umiddelbar
neerhet til alle byens fasiliteter.

Entré:

Funksjonell entré med plass for klesoppheng og
oppbevaring av sko. Adkomst via felles trappeoppgang
med dgrcalling. Entréen har gulvvarme.

Stue:

Innbydende stue med en planlgsning som gjgr at man
kan innrede med gnsket mgblement. Det er store
vindusflater og god takhgyden pa hele 2,85 meter, som
gjer at man far et luftig uttrykk. Det er god plass til &
innrede i ulike soner, bade med TV-krok og spisestue.
Overflatene er malt i en moderne og behagelig fargetone.
Det er lagt vinylgulv fra Nordanger gulv av typen LVT (3
mm stav hellimt), som téler stor slitasje og har lang
levetid. Stuen og kjgkkenet ligger i en sosial apen lgsning,
som gjgr at man far et praktisk allrom. Det er behagelig
gulvvarme i stuen og kjgkkenet.

Det midterste rommet i leiligheten med de doble dgrene,
er i dag innredet som en ekstra stue, noe som gir boligen
et attraktivt og fleksibelt oppholdsrom. Rommet kan
imidlertid enkelt innredes som soverom dersom man har
behov for et ekstra soverom.



OM EIENDOMMEN

Kjgkken:

Lekkert kjgkken fra Tvis (2019) med en fin kombinasjon
av skap- og benkeplass for bade oppbevaring og
matlaging. Innredningen har glatte fronter og slitesterk
benkeplate av stgpekompositt. Kjgkkenet har integrerte
hvitevarer som bestar av kjgle- og fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, samt stekeovn.
Vannstoppsystem og komfyrvakt er montert. Det er
avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

3 soverom:

Leiligheten har tre soverom, alle av god stgrrelse. Det
naturlige hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng med tilhgrende nattbord pé hver side, samt
rikelig med oppbevaringsplass i stor garderobe. Det
andre soverommet egner seg utmerket som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor - alt etter behov. Det
tredje rommet i midten er i dag innredet som en ekstra
stue, men kan enkelt benyttes som soverom dersom
man har behov for det.

Bad/WC:

Lekkert helfliset bad fra 2019 med gulvvarme og
downlights i tak. Flotte marmorfliser i storformat, samt
mosaikkfliser pa gulv i dusj, gir et eksklusivt og tidlgst
preg over rommet. Badet er innredet med
skapinnredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, samt dusjhjgrne. Det er opplegg og plass for bade
vaskemaskin og tgrketrommel. Badet har banemembran
(fra Torgersen & Hggseth), Wedibaderoms plater,
smgremembran og er trykktestet. Videre har leiligheten
et praktisk separat gjestetoalett i samme utfgrelse som
badet.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises
det til vedlagte tilstandsrapport.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.
Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs

standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
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salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandear.

Kjoper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tore Jan Fevang
Type takst avholdt av takstmann: Boligsalgsrapport
Modernisert/Pakostet ar: 2019

Bebyggelsen

Omrédet bestar hovedsakelig av bygarder og
blokkbebyggelse.

Byggemate

Klassisk bygard oppfart i 1897. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags energiglass med stgydempende
egenskaper. Vinduene er levert fra Lgken Trevare. Malt
profilert entrédgr EI30 (brannder).

Les for gvrig mer om byggemate og den tekniske
tilstanden i rapporten.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig
grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.



Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport, dvs. en
teknisk gjennomgang av boligen hvor eventuelle avvik,
risiko for kjgper og prisoverslag for hva som bgr gjgres av
oppgradering, er skissert. Se seerskilt TGIU (tilstandsgrad
ikke undersgkt), samt TG2 som viser hva som er boligens
normale slitasje, alder og type, hva som er avvik fra dette
og hva som bgr/ma utbedres. Rapporten og selgers
egenerkleaering er en del av salgsoppgaven og ma leses
ngye fgr bud inngis. Kjgper overtar ansvaret for de
opplysninger som fremkommer av
salgsdokumentasjonen, og kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe som burde veert kjent eller som ikke kan
anses & ha betydning for avtalen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa falgende avvik i
tilstandsrapporten:

TG2

VATROM

Overflater og konstruksjon

@vrige kontrollpunkter har fatt TG1 og TGIU. Kjgper
overtar ansvar og risiko for ovennevnte avvik.

Til orientering:

Vann- fordelings skapet i leiligheten har mangler og feil.
Vi ma ved salg garantere at utbedring vil veere gjort far
overtagelse til ny eier. Rgrlegger fra Vinderen Rgr har
veert der i dag med Simen og blitt enige om at arbeidet
ikke kan Igses i dag, det mangler deler og flis ma
muligens apnes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rar i rar).

Rerskap i toalettromsvegg med stoppekraner. Kontrollert
av rgrlegger.

Det er avigpsrar av stgpejern. Opplyst MA rgr.

Det er mekanisk avtrekk. Villavent avtrekksmotor bak
luke i vegg foran toalettrom.

Tilluft i vegg-og vindusventiler.

Varmtvannstanken med heat injection er 110 Itr fra 2019.
Plassert i kigkkenskap.

Elektrisk oppvarming. Panelovner. Varmekabler.
Downlights. Lysskinne i stuedel.
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ELEKTRISK ANLEGG

Automatsikringer med skap i entre. Samsvarserkleering
er forelagt.

Det er gjennomfgrt en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke
funksjonstesting, malinger, demontering (for eksempel av
downlights og deksler) eller lignende utvidede kontroller.
Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke er en
kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i
hovedsak begrenset til undersgkelsene som beskrives i
Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18,
og bestar av en rekke spgrsmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med
samsvarserkleering og visuelle observasjoner gjort av
den bygningssakkyndige.

(vrig informasjon

Adresse
Briskebyveien 72B, 0259 OSLO

Gnr. 213, bnr. 31, snr. 11, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Briskebyveien 72 AS

Sameie
Briskebyveien 72

Organisasjonsnummer: 936 161 502

Sameiet bestér av 11 boligseksjoner og 4
neeringsseksjoner.

Forretningsfgrer: Tandberg Eiendom AS

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer fellesforsikring: 85481921

Husdyr: Dyrehold er tillatt s& fremt det ikke er til sjenanse
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for gvrige beboere.

Styregodkjennelse: Kjgper skal godkjennes av styret og
har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.
Det gjgres oppmerksom pa at ingen kan kjgpe eller pa
annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme
eierseksjonssameig, jf. lov om eierseksjoner.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiet er
nystiftet og det foreligger ikke arsregnskap.

Beboernes forpliktelser og

Dugnader

Dugnad ma péaregnes.

Energiklasse
Energiattest med energimerke Rgd og energikarakter G
er vedlagt salgsoppgaven.

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet.

Det er gulvvarme i entré/gang, stue/kjokken, bad og
WC-rom.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller
ikke med.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig.
Reguleringsbestemmelser: S-2255
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret
reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo
kommune.

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller
delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
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23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030
- Smart, trygg og grgnn. Se kommunens hjemmeside for
ytterligere informasjon.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Byggesaker i omradet:

Briskebyveien 72A - forhandskonferanse - Bruksendring
fra tilleggsdel til hoveddel
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202507559

Lagvenskiolds gate 19B - rehabilitering av bad - HO501
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202601713

President Harbitz' gate 25A - endring i beerende
konstruksjon
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202521718

Briskebyveien 17 A - fasadeendring - Loftsutbygging
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202516827

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.



Utleie

Adgang til utleie: Seksjonseierne har full og eksklusiv
disposisjonsrett over sine seksjoner. Seksjonseierne kan
fritt pantsette, selge og fremleie sine seksjoner.

| forbindelse med eventuell utleie skal det straks gis
skriftlig melding til styret om leietakers navn, samt
kontaktinformasjon til bade leietaker og eier.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60
0g 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Seksjonseierne har ansvar for & palegge eventuell(e)
leietaker(e) & sette seg inn i husordensregler og
vedtekter ved eventuell utleie av leiligheten eller ved
utleie av hybel.

Konferer megler ved spgrsmal.

Radonmaling
Det er lagt ned radonsperre i kjeller. Alle gulv er stgpt pa
nytt.

Det gjgres oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal
kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig, safremt det betales husleie.

OM EIENDOMMEN

Diverse

Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emerai
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.
Det gjares oppmerksom pa at vedlagte plantegninger
ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning og
mgblering etc. Den er ikke malbar, avvik og feil kan
forekomme.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven faglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &rene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/
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Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.
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Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet il
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det



samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjzperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
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signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
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kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm. kr 23 000,00

Oppgjershonorar: kr 8 000,00
Tilretteleggingshonorar kr 20 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 500,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 15 000,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 69 500,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.



Oppdragsanvarlig
Jeanette Risberget Bertoia
Eiendomsmegler | Partner
jeanette.risberget@emera.no
TIf: 930 20 181

Ansvarlig megler
Jeanette Risberget Bertoia
Eiendomsmegler | Partner
jeanette.risberget@emera.no
TIf: 930 20 181

Meglerforetaket

Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO

TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

02.06.2026
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Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Kolibri Forsikring AS - tilbyr bolig-/innbo og andre
tingskadeforsikringer

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Nabolagsprofil

Briskebyveien 72B - Nabolaget Briskeby - vurdert av 279 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne
e Enslige

Offentlig transport

@ Briskeby 3min £
Linje 11 0.2 km

Riddervolds plass i Skovveien 6min %
Linje 21 0.5 km

Majorstuen 14 min &
T-bane, buss, trikk 1.1 km

Majorstuen 14 min &
Linie1,2,3,4,5 1.1 km

Nationaltheatret stasjon 17 min &
Totalt 10 ulike linjer 1.4 km

Skoler

Uranienborg skole (1-10 kl.) 3min &
789 elever, 43 klasser 0.2 km

Majorstuen skole (1-10 kl.) 15 min &
658 elever, 43 klasser 1.1 km

Ruselokka skole (1-10 kl.) 15 min %
593 elever, 37 klasser 1.3 km

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10kl) 13 min &
408 elever, 30 klasser 1 km

Fagerborg skole (8-10 kl.) 21 min 4
416 elever, 25 klasser 1.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Hoflige 61/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Briskeby 3783 2259

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Barnehager

Hamna barnehage (1-5 ar)
51 barn

Hegdehaugen barnehage (1-5 ar)
39 barn

Fridheim barnehage (1-6 ar)
74 barn

Hartvig Nissens skole 5min %
630 elever 0.5 km

Kristelig gymnasium 13 min 4
450 elever, 15 klasser 1 km

Dagligvare

Rema 1000 Briskeby
PostNord

Kiwi Briskeby

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

1. Géende
2. Trikk
3. Egen bl

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 86/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Uranienborg skole
Aktivitetshall

4 min &
0.3 km

Den tysk-norske
Aktivitetshall

5min %
0.4 km

Fresh Fitness Majorstuen

9 min &

SATS Yoga Majorstuen

10 min &

Boligmasse

W 1% enebolig
B 2% rekkehus
| 94% blokk
B 3% annet

Varer/Tjenester

Valkyrien

@ Vitusapotek Briskeby

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 30% i barnehagealder
W 40% 6-12ar
. 15%13-154ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

«Neerhet til det meste, godt utvalg i
butikker, godt og variert utvalg av
restauranter/cafeer, grenne arealer,
rolig og trygt»

Sitat fra en lokalkjent

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260135

Selger 1 navn

Franz Candler Tandberg

Gateadresse

Briskebyveien 72B

Poststed

OsLO 0259

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2012 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 14 |

Antall maneder |O |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: FCT 1
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ny membran, nytt vvs, nytt elektriske, ny innredning
Arbeid utfgrt av |TM—Rzr. EL firma Willy Olsen Snekker Simen Risborg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | TM-Rer

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt elektrisk hovedskap. Ny stigeledning.
Arbeid utfort av | wily Olsen

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: FCT
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Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: FCT
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Selveierleilighet

@ Briskebyveien 72 B, 0259 OSLO
() OSLO kommune

# gnr. 213, bnr. 31, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 13.05.2026 Oppdragsnr.: 16592-1892 Eiendomsverdi ref nr: RA1254

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tore Jan Fevang Var ref: Tore Jan Fevang

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og vaere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt vaere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

/’W)ﬁf‘vy

Tore Jan Fevang
Uavhengig Takstingenigr
tif@norges-takst.no

916 35 490

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  16592-1892 Befaringsdato: 12.05.2026
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Briskebyveien 72 B, 0259 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 213 - Bnr 31 Skarersletta 60D |\ I I
0301 OSLO 1473 LORENSKOG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 16592-1892 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 3 av 21
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Gnr 213 - Bnr 31 Skarersletta 60 D
0301 OSLO 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG

Norsk takst

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 3 etasje
og det medfglger 1 bod i kjeller.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa mindre avvik fra normal tilstand. Men stort sett
som fglge av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte
mindre avvik gir leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold til
alder.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan vaere strengere.

Leiligheten er ombygget og nyinnredet i 2019 med nye
overflater, bad, kjgkken, rgr, elektrisk, vinduer, dgrer m.m. Det er
fremvist dokumentasjon pa el og rgrarbeider.

Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Selveierleilighet - Byggear: 1897

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags energiglass med
stgydempende egenskaper iflg. eier.

Vinduene er levert fra Lgken Trevare.

Malt profilert entrédgr i orginal stil i B30 (branndgr). Opplyst 33 Db
lyddemping.

Pakostede dgrer fra Jamna med hgyde 230 cm. 55 mm tykkelse.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av vinyl. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Alle vegger er utlektet, isolert og bygget opp med OSB plater
trefiberplater samt gips.

Himlinger har 3 lag gips og lydhimling.

Utvidet belisting. Bildeskinner.

Tilleggsinfo pa gulv:

Gulvene er LVT-gulv fra Nordanger gulv. Hellimt vinylgulv med staver
i 3 mm tykkelse. Noe som gir lang levetid.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Avrettede gulv iflg. mottatte opplysninger pa befaring.

Malt vilkarlig +/- 9 mm skjevhet pa stue/kjgkkengulv.

Malt vilkarlig +/- 5 mm skjevhet pa et soveromsgulv.

Innvendig har boligen malte speildgrer med lgftehengsler. Ekstra
hgyde 220 cm pa soveromsdgrer.

Garderobeskap pa soverommene.

Ga til side

VATROM Gatil side
Baderommet fra 2019 har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:

Oppdragsnr.: 16592-1892

Befaringsdato:
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ingen dokumentasjon fremlagt.

Badet har banemembran (fra Torgersen & Hggseth), Wedi-
baderoms plater, smgremembran og er trykktestet.

Rgrlegger: TM-Rgr, Tommy.

Veggene har fliser. Taket er malt. Downlights i himling.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot hovedsluk er malt til 8-18 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 36
mm.

Fall mot hjelpesluk er malt til 13 mm. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25 mm.
Nedfelt dusjsone.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse.

Det bemerkes skruer til klemring er dels tildekket. Usentrert sluk.
Baderommet fra 2019 har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk. Villavent avtrekksmotor bak luke i vegg
foran toalettrom.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Strém og rgr i kjskkenvegg. Ikke forsvarlig og borre i
kjgkkenveggen mot dusjsone.

Fuktsgk: Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med
fuktindikator Protimeter MMS2.

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkenet fra 2019 av merke Tvis har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av stgpekompositt. Det er
kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,induksjonstopp,micro,stekeovn,vanns
toppsystem og komfyrvakt.

Glass pa vegg over kjgkkenbenk samt belysning.

Speilvegg.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

SPESIALROM G4 til side

Separat toalettrom fra 2019 med vegghengt toalett og servant.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Rgrskap i
toalettromsvegg med stoppekraner. Kontrollert av rgrlegger.
Det er avlgpsrgr av stgpejern. Opplyst MA rgr.

Det er mekanisk avtrekk. Villavent avtrekksmotor bak luke i vegg
foran toalettrom.

Tilluft i vegg-og vindusventiler.

Varmtvannstanken med heat injection er 110 Itr fra 2019. Plassert i
kjgkkenskap.

Elektrisk oppvarming. Panelovner. Varmekabler. Downlights.
Lysskinne i stuedel.

Automatsikringer med skap i entre.

Samsvarserklaering er forelagt.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Felles tomt for sameiet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
6 kg brannslukker av nyere dato.

Rgykvarslere.
Felles brannvarslingsanlegg i bygget.

Ga til side

Side: 5 av 21



Briskebyveien 72 B, 0259 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 213 -Bnr 31 Skarersletta 60 D

0301 OSLO 1473 LGRENSKOG Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Radonduk i bunn/kjeller.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Selveierleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ombygget fra opprinnelig I@sning.
Stemmer med seksjonsbegjaering datert 01.07.2024. Mindre
endring av vegg mellom toalett og baderom.

Oppdragsnr.: 16592-1892 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

o
Antall

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er en del av et sameie, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Spesialrom > 3. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~Satilside

konstruksjon

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Oppdragsnr.: 16592-1892 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 7 av 21
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SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
1897 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse

Leiligheten er for tiden ubebodd.

Standard
Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2019 Ombygging Ombygning og nyinnredning.

2019 Modernisering Se liste under
oppussinger/modernisering.
Opplysninger om eiendommen.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags energiglass med
stgydempende egenskaper iflg. eier.
Vinduene er levert fra Lgken Trevare.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse

Malt profilert entrédgr i orginal stil i B30 (branndgr). Opplyst 33 Db
lyddemping.
Pakostede dgrer fra Jamna med hgyde 230 cm. 55 mm tykkelse.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Klassifisert entredgr

Oppdragsnr.: 16592-1892

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av vinyl. Veggene har malte plater. Innvendige tak
har malte plater.

Alle vegger er utlektet, isolert og bygget opp med OSB plater
trefiberplater samt gips.

Himlinger har 3 lag gips og lydhimling.

Utvidet belisting. Bildeskinner.

Tilleggsinfo pa gulv:

Gulvene er LVT-gulv fra Nordanger gulv. Hellimt vinylgulv med staver i 3
mm tykkelse. Noe som gir lang levetid.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Avrettede gulv iflg. mottatte opplysninger pa befaring.
Malt vilkarlig +/- 9 mm skjevhet pa stue/kjgkkengulv.
Malt vilkérlig +/- 5 mm skjevhet pa et soveromsgulv.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte speildgrer med lgftehengsler. Ekstra hgyde
220 cm pa soveromsdgrer.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Garderobeskap pa soverommene.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon fremlagt.

Badet har banemembran (fra Torgersen & Hggseth), Wedi- baderoms
plater, smgremembran og er trykktestet.

Rerlegger: TM-Rgr, Tommy.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 8 av 21
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Veggene har fliser. Taket er malt. Downlights i himling.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

3. ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot hovedsluk er malt til 8-18 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 36 mm.
Fall mot hjelpesluk er malt til 13 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket
til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Nedfelt dusjsone.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

3. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse.
Det bemerkes skruer til klemring er dels tildekket. Usentrert sluk.

Kilde: Fakturae.l

Arstall: 2019

Hovedsluk i dusj

3. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 16592-1892

Baderommet fra 2019 har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk. Villavent avtrekksmotor bak luke i vegg foran
toalettrom.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

3. ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Strgm og ror i kigkkenvegg. Ikke forsvarlig og borre i
kjgkkenveggen mot dusjsone.

Fuktsgk: Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med
fuktindikator Protimeter MMS2.

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Ikke forsvarlig og borre i kj(akkenAvegg
KJBKKEN

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
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Beskrivelse

Kjskkenet fra 2019 av merke Tvis har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av stgpekompositt. Det er

kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,induksjonstopp,micro,stekeovn,vannstop

psystem og komfyrvakt.
Glass pa vegg over kjpkkenbenk samt belysning.
Speilvegg.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

A
Rgropplegg i kjskkenbenk
3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

SPESIALROM
3. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Separat toalettrom fra 2019 med vegghengt toalett og servant.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Noen fliser har bom (hulrom under).

Hullyd/bom i 2-3 gulvfliser.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Fliser med bom krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

Oppdragsnr.: 16592-1892

Hullyd/bom i 2-3 gulvfliser.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Rgrskap i
toalettromsvegg med stoppekraner. Kontrollert av rgrlegger.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Rerskap i vegg pa toalettrom.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av stgpejern. Opplyst MA rgr.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
Ventilasjon
Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk. Villavent avtrekksmotor bak luke i vegg foran
toalettrom.
Tilluft i vegg-og vindusventiler.

Arstall: 2019 Kilde: Kontaktperson
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Villavent avtrekksmotor bak luke i vegg foran toalettrom.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken med heat injection er 110 Itr fra 2019. Plassert i
kjpkkenskap.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Bereder i kjipkkenbenk med heat injection.

Andre installasjoner
Beskrivelse

Elektrisk oppvarming. Panelovner. Varmekabler. Downlights. Lysskinne i
stuedel.

Innlagt fiber iflg. eier

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 16592-1892

Befaringsdato: 12.05.2026
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer med skap i entre.
Samsvarserklzering er forelagt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019 Dokumentasjon fremlagt i elskap

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap Beskrivelse

6 kg brannslukker av nyere dato.
Reykvarslere.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget.
Radonduk i bunn/kjeller.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuelt besiktiget av takstmann som
ikke har spesiell kompetanse eller autorisasjon pa elektriske anlegg.

6 kg brannslukker pa kjgkken

Elskap, plassert i entre.

Kursoversikt

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 16592-1892 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 12 av 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

| J TBA
BRA-e Balkong ¥ l
T P 8od
AP s
Kjeller
Stue
Garasje
8od
Bad
|| Teknisk
7| rom
I
Kjokken
Garasje =
Soverom
Soverom Nomue
1
Ik > I RIS
¥ balkong
=
T
Gorasje
plass
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeantegg er ke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16592-1892 Befaringsdato:
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Terrasse- og =
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje 79 79
Kjeller 5 5
SUM 79 5
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
i Entré/gang, bad, soverom, soverom 2,
3. Etasje .
soverom 3, stue/kjgkken, toalettrom
Kjeller Bod
Kommentar

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.

Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Takhgyde stue 285 cm.

Leiligheten disponerer 1 kjellerbod pa 5 kvm. Mrk. 8.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Ombygget fra opprinnelig Igsning.
Stemmer med seksjonsbegjaering datert 01.07.2024. Mindre endring av vegg mellom toalett og baderom.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Gnr 213 -Bnr 31 Skarersletta60D I I
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2026 Tore Jan Fevang Takstingenigr

Hanne @verasen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 213 31 11 594.5 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Adresse
Briskebyveien 72 B

Hjemmelshaver
Briskebyveien 72 AS

Kommentar

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Briskebyveien 72 88 /1280 Internt 936161502
Oppdragsnr.: 16592-1892 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 15 av 21
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Briskebyveien 72 B, 0259 OSLO Norges Takst AS
Gnr213-Bnr 31 Skarersletta 60 D
0301 OSLO 1473 LORENSKOG

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for sameiet.

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i sameiet vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller
andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppussing og modernisering

Opplyst av selger:
Dokumententasjon pa rgr og elarbeider mottatt.

Oppg. B. H0302, seksjons nr. 11

Totalt oppgradert i 2019 med:

Nye vinduer, nye inne dgrer og ny (B30) inngangsdgr.
Brannisolert tak, vegger, gulv avrettet.

Nye rgr for vann og avigp,

Nytt elektrisk anlegg.

Brannvarslings anlegg.

Nytt kjskken og bad.

Badet har banemembran (Torgersen & Hggseth), Wedi- baderoms plater, smgremembran og er trykktestet.
Rorlegger: TM-Rgr, Tommy.

Elektriker: Willy Olsen Elektriker.

Snekker: Simen Risborg.

Annet:

Det er lagt ned nye avlgpsrgr i kjeller.

Det er lagt ned Radon sperre i kjeller.

Alle gulv er stgpt pa nytt.

Vinduer i leiligheten er energi glass, stsydempende. Vinduene er levert fra Lgken Trevare.
Alle vegger er utlektet, isolert og bygget opp med OSB plater trefiberplater samt gips.
Himlinger har 3 lag gips og lydhimling.

Villavent avtrekksventilasjon.

Bakgarden er oppgradert.

Gravd ned ny kum i bakgard.

Nye avlgp fra nedlgp.

Med varmekabler.

Stgpt nye dekker hvor det er lagt ned varmekabler til hele bakgard.
Montert sykkel stativer.

Sgppel platting med varmekabler.

Laget nye vinduskasser til kjeller i betong med avigp.

Ny gressplen, opparbeidet bakgard med nye planter, tuja hekk og barlind hekk.
Nye lysstolper, led vegg belysning.

Portrom lagt nytt dekke fra Acrylicom.

Brannisolert tak i portrom, pluss nedsenket 10cm for etterisolering.
Ny stukkatur og rosetter.

Dokumentasjon pa Radon plast som ble lagt i kjeller vil fremskaffes.
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Briskebyveien 72 B, 0259 OSLO Norges Takst AS ‘ I I

Gnr 213 - Bnr 31 Skarersletta 60 D

0301 OSLO 1473 LORENSKOG Norsk taksl
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 8548
Kommentar

Felles forsikring for sameiet.
Innboforsikring oppretter seksjonseier selv.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering Igljzinomgétt Nei

Forretningsfgrer Igljl(:inomgétt Nei

Hanne @veras 12.05.2026 Paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei
Plan- og bygningsetaten godkjenner

Ferdigattest 22.10.2020 :{\t;knaden om ferdigattest for installering Gjennomgatt Nei
brannalarmanlegg.

Tegninger byggesgknad 06.03.2025 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei

Plan- og bygningsetaten godkjenner
Ferdigattest 22.10.2020 spknaden om ferdigattest for installering  Gjennomgatt Nei
av brannalarmanlegg.

Seksjonsbegjeering 30.06.2024 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei

Lagt opp nytt elanlegg i leilighet.
Lagt varmekabel i gang, wc, stue/kjgkken

Samsvarserklaering-W. og bad. . . .
Olsen El Inst AS 18.12.2013 Montert downlights i gang, wc, Gjennomegtt Nei
stue/kjokken og bad.
Montert sidebyside skap med 12 kurser.
Protan AS 11.11.2019 Kontrollskjema baderomsgulv membran Gjennomgatt Nei

med tekst og bilder.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.05.2026
2 13.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Briskebyveien 72 B, 0259 OSLO
Gnr 213 -Bnr 31
0301 OSLO

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LGRENSKOG Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16592-1892

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

o Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der

det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)

opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

o Arealet males og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.

Oppdragsnr.: 16592-1892

Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RA1254

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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0301 OSLO

Andre bilder

Leiligheten disponerer 1 kjellerbod pa 5 kvm. Mrk. 8.
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Mekleriet Frogner AS
NO 924 606 134 MVA
Kristinelundveien 2, 0268 OSLO

Bespksadresse: Kristinelundveien 2
Tandberg Eiendom AS TIf: +47 22 12 06 62
E-post: post.oslo@mekleriet.no

Vart oppdrag: 4260286 /11.05.2026

INNHENTING AV INFORMASJON FRA FORRETNINGSF@RER/SAMEIE

Vi har ftt i oppdrag & formidle salg av:

Adresse: Briskebyveien 72 B, 0259 gnr. 213, bnr. 31, snr. 11 i Oslo kommune
Hjemmelshaver(e): Briskebyveien 72 AS
Sameie: Sameiet Briskebyveien 72 org nr 936 161 502

Iht. eiendomsmeglingslovens § 6-7 er eiendomsmegler palagt & videreformidle opplysninger
om leiligheten, og vi anmoder derfor om & fa tilsendt kopi av:

Siste arsregnskap, arsberetning og budsjett
Vedtekter og husordensregler for sameiet

Utfylt opplysningsskjema (vedlagt)

Eventuelle ovrige opplyshinger om sameiet
Eventuelle restanser sameier matte ha til sameiet

e o o o o

Viimgteser deres snarlige tilbakemelding slik at vi kan presentere korrekte opplysninger om
eiendommen.

Vennlig hilsen
Mekleriet

Regine Borlaug
Eiendomsmegler | Sivilgkonom
+47 95 88 96 59 | rb@mekleriet.no
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113



OPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER/SAMEIE

Adresse: Briskebyveien 72 B, 0259 OSLO
Matrikkel: gnr. 213, bnr. 31, snr. 11i Oslo
Vart oppdrag: 4260286

Fellesutgifter

Fellesutgifter kr/mnd: ("7'37 3

Fellesutgifter inkluderer; L\/ brecdkbandl 1(':) AN bﬂlmal/anm
u(wbifv\,m)—fr' le e i afin ML%M{/‘ ' htonn Wcﬁa-{_

Uoppgjorte krav er per idag kr: O N =
Har sameiet fellesgjeld? oJa  NNei
Sameie sin totale fellesgjeld er pr: kr:
Seksjonens andel av fellesgjelden er pr: kr:
Avdrag

Utbetalt betales
Langiver: Total saldo: dato: Innfrielsesdato: | fra: Rentesats:
Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr mnd:
Renteutgifter: Avdrag: Driftsutgifter:

Besvares dersom lanet pr d.d. er avdragsfritt
Stipulerte manedlige felleskostnader etter avdragsfri periode | kr:

Dersom sameiet har mottatt nedbetalingsplan fra langiver ber vi om at denne oversendes.

Bygningsforsikring

Selskap: Gjen g):dbc,o(\?(_, Polise nr.: QS“{ %\ C%’L\
Formue .-

Andel formue kr 0 pr.

Total formue kr [®) pr.

Andre opplysninger:

Vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfere skning i felleskostnader/fellesgjeld:

Side 2av4

114



Varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider e.l:

Eventuell annen vesentlig informasjon:

Parkering:

Folger det parkeringsplass med leiligheten? o Ja

. Nei / Plass nr:
AY

Sarskilte forhold:

Har gvrige seksjonseiere forkjapsrett? oJa %/ Nei
Antall dager for avklaring av forkjgpsrett:
Kreves det styregodkjennelse av ny kjgper? [ o Ja X Nei

Er dyrehold tillatt ? X Ja

o Nei o Krever styregodkjenning

Gebyrer:

Eierskiftegebyr Kr

Innhenting av opplysninger Kr

Evt. andre gebyrer Kr

Vil vi f& oversendt faktura pa gebyret ? oJa o Nei - kontonummer for overfaring

oppgitt under

Kontonummer for gebyrer:

Informasjon om sameiet:

S . o
Sameiets navn: A se b aeien N Styreleder: @ L skedn U.J " _
74 N
N [ >
Adr; Tit: )| S 29 049 E-post: O€) Win 6 mMe . Comrm
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Vedlegg — vi ber om a fa oversendt folgende vedlegg dersom disse forefinnes (sett
kryss): )
Vedtekter \Budsiett for innevaerende ar

Kopi av styrevedtak som har interesse for ny
Husordensregler eier

Regler vedrgrende husdyrhold Ligningsoppgave

Siste  ars  regnskap = med|
| arsberetning

Referat fra siste arsmote Annet:

Dato og sted:
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VEDTEKTER
for

SAMEIET BRISKEBYVEIEN 72

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet i 2024.

1

1.1

(1

1.2

€))

(2)

3)
1.3

(1)

(1

(2)

Innledende bestemmelser
Navn og opprettelse

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Briskebyveien 72 («Sameiet»). Sameiet er
opprettet ved seksjoneringssgknad tinglyst 24.03.2025.

Hva sameiet omfatter

Sameiet er et kombinert eierseksjonssameie som bestar av 11 boligseksjoner
(heretter «Bolig» eller «Boligseksjonene») og 4 neringsseksjoner (heretter
«Nezering» eller «Nzeringsseksjonene») pa eiendommen gnr. 213, bnr. 31 i Oslo
kommune («Eiendommen »).

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

De deler av Eiendommen som ikke inngar i de enkelte seksjoner er fellesareal.

Sameiebreok

Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i Sameiet og fremgar av
Vedlegg 1.

Rettslig disposisjonsrett
Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie
ut denne med mindre noe annet felger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Ingen kan kjope eller pd annen méte erverve flere enn to Boligseksjoner. Dette
gjelder imidlertid ikke folgende juridiske personer, som til sammen kan erverve
inntil 10 prosent, men likevel minst én Boligseksjon:

a) staten,

b) fylkeskommuner,

¢) kommuner,

d) selskaper som har til forméal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av
staten, en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

f) fylkeskommune eller kommune selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt
en avtale med staten, en fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger
til vanskeligstilte
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Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold,
herunder ny seksjonseier/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr som dekker de faktiske kostnadene knyttet til eierskiftet.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene
Rett til bruk

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene. For god ordens skyld presiseres det at
sykkelrom/adkomst kjelleretasje i plan 1, i trdid med seksjoneringstegninger anses
som fellesareal.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe péa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pévirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsdel til den enkelte bruksenhet uten
forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet og med lovbestemt flertallskrav.

Dette gjelder blant annet tiltak som:

a) Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast
belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.

b) Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting
av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende.

Nearingsseksjonen kan uten hinder av ovennevnte beslutte oppsetting av skilter
knyttet til virksomheten i neeringslokalene samt eventuell sol- og vindavskjerming
for naeringslokalene, jf. punkt 7 nedenfor.

Styret kan gi bestemmelser om hayde péa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel til den enkelte Boligseksjon.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naverende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt ovenfor i (4) 1. og 2. kulepunkt, mé ved
rehabilitering og andre felles tiltak p& Eiendommen, belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer om remontering skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Boligseksjonene har enerett til 4 benytte folgende deler av Sameiets fellesareal:

a) Fasader f.o.m 2. t.o.m. 4. etasje. Likevel slik at innglassering av balkonger krever
beslutning av drsmgte med 2/3 flertall.
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b) Tekniske rom, boder, installasjoner og anlegg som utelukkende betjener
Boligseksjonene.

Neringsseksjonene har enerett til & benytte folgende deler av Sameiets fellesareal:

a) Egne fasaderi 1. etasje.

b) Areal foran nzringslokalene ut mot offentlig vei sd langt slik bruk ikke
kommer i strid med alminnelig ferdsel.

¢) Tekniske rom, boder, installasjoner og anlegg som utelukkende betjener
Neringsseksjonene.

Neringsseksjonene beslutter de til enhver tid gjeldende &pningstider for
neringslokalene samt faktisk bruk/type virksomhet i neeringslokalene.

Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra rettighetshaver/de seksjonseiere
som er direkte berort.

Ordensregler og dyrehold

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for Sameiet.

Dyrehold er tillatt sd lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig maéte er til
skade eller ulempe for de ovrige seksjonseierne eller andre brukere av Eiendommen.

Utbyggingsrett

Tandberg Eiendom AS (org.nr. 955 287 614), eller den Tandberg Eiendom AS
utpeker og heretter kalt «utbygger», har en evigvarende rett til utbygging av
loftsarealet i femte etasje pd eiendommen gnr. 213 bnr. 31 i Oslo kommune
(«eiendommen»). Denne erklaeringen gir en rett, men ikke plikt, til & transformere
loftsarealet til boligformal. Dersom det er ngdvendig for & fi en best mulig utnyttelse
av loftsarealet, inkluderer rettigheten & opprette nye seksjoner, tilleggsdeler og
fellesarealer pa eiendommen. Det skal ikke betales vederlag til eier/seksjonseiere,
men kostnadene til utbyggingen beeres av rettighetshaver/utbygger alene.

Det presiseres at utbygger alene er ansvarlig for kostnadene ved utbygningen som er
beskrevet i dette punkt 4, herunder ogsa dekning av direkte kostnader og gkonomisk
tap for sameiet som er direkte forarsaket av utbyggers utbygging av loftet.

Retten omfatter alle arbeider og tiltak som er ngdvendige for 4 etablere nye
etasjer/seksjoner, herunder (men ikke begrenset til) & gjore inngrep i sameiets
bygningsmasse, fremfering av strem, vann og annen infrastruktur,
endring/ombygging av fellesarealer og inngaelse av ngdvendige avtaler med naboer
og andre. Utbygger skal ha adgang til & vederlagsfritt disponere ngdvendig areal for
stillas, rigg, oppbevaring og bruk av alt ngdvendig utstyr, materiell og maskiner pa
eiendommen. Sameiet plikter 4 sorge for vann og strem til byggeplassen, som
faktureres utbygger etter forbruk. Utbygger skal tilstrebe at arbeidene utfores pa en
slik méate at sameiet ikke pafores gkte driftskostnader sa langt det lar seg gjore.

Utbygger er ansvarlig for 4 innhente alle offentligrettslige tillatelser for pabyggingen,
og skal sgrge for nedvendig reseksjonering. Utbygger skal bare alle kostnader
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relatert til utbyggingen, herunder kostnader til konsulenter, sgknadsprosesser,
reseksjonering, tinglysing, dokumentavgift og andre kostnader.

Utbygger skal tilstrebe & organisere og utfere arbeidene pa en slik mate at det
medforer ferrest mulig ulemper for sameiet. Sameiet/seksjonseierne ma likevel
akseptere a bli pafert ulemper under en byggeperiode, herunder manglende tilgang
til takarealer og manglende eller begrenset tilgang til andre arealer, byggestoy,
midlertidig stenging av vann og utkobling av strem mv. Det kan ikke rettes krav mot
utbygger for slike ulemper, eller for pabyggingen for evrig. Utbygger har likevel
ansvar og barer risikoen for alle skader som péferes sameiets eiendom, og for
eventuelle direkte gkonomiske tap sameiet/seksjonseiere péferes ved utbyggingen.

Sameiet/seksjonseiere kan ikke motsette seg en utbygging i henhold til denne
rettigheten, eller at det etableres nye seksjoner i sameiet og gjores endringer i
sameiebrgken. Sameiet/seksjonseiere plikter ogsa & medvirke til at utbyggingen kan
gjennomfgres uten unegdig opphold. Dette omfatter blant annet & stemme for
ngdvendige vedtak i &arsmate, signere sgknadspapirer, fullmakter og andre
ngdvendige dokumenter. Plikten til & medvirke omfatter ogsd medvirkning til
reseksjoneringer som mé skje som fglge av pabyggingen. Sameiet/seksjonseierne
plikter ogsé & gi tilgang til fellesarealer og seksjoner dersom det er ngdvendig for a f&
utfort arbeider som nevnt ovenfor, eller pabyggingsarbeidene for gvrig.

Nar utbyggingen er gjennomfert og brukstillatelse foreligger, overtar sameiet
eierskap til og risikoen for nye fellesarealer som opprettes. Det skal i den forbindelse
avholdes en overtakelsesforretning.

Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor i (2), men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til Bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks.
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punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte
ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Ved vedlikehold og utskiftninger av vann og avlep, samt el-installasjoner, inne i den
enkelte seksjon, plikter den enkelte seksjonseieren & benytte godkjente og
fagkyndige leveranderer. Arbeidet skal foretas pa alminnelig god hadndverksmessig
mate.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som Sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
Seksjonseier skal straks iverksette tiltak for & bekjempe skadedyrproblematikk, og
plikter & benytte profesjonell hjelp om nedvendig. Ved mistanke om veggdyr skal
profesjonell hjelp oppsgkes av seksjonseier i alle tilfeller.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vert utfort av den tidligere
seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafarer Sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsad reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad felles installasjoner som géar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og
ytterderer til Bolig.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og ytterderer til Bolig eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
berende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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Seksjonseieren skal gi Sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Et Sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Nzringsseksjonenes szerskilte plikter

Eierne av naringsseksjonene plikter & holde arealet pa bakkeplan ut mot gaten fri
for sne. Denne plikten omfatter ogsa nedvendig streing av arealene.

Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
Felleskostnader

Med felleskostnader skal forstds alle kostnader til drift og vedlikehold av
eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre serlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Eventuelle faste kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en
lik andel per tilknyttet boligseksjon.

Trappevask bekostes av boligseksjonene alene.

Inntil seksjon nr. 3 og 4 tas i bruk for utleie som naringsseksjoner eller omgjores til
boligseksjoner og er godkjent av bygningsmyndighetene for bruk, skal seksjon nr. 3
og 4 ikke belastes andel av felleskostnader.

Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. A-kontobelgpet
vil variere mellom Boligseksjonene basert pa sameiebrgk.

Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pékostninger eller andre fellestiltak pd Eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt
slik avsetning. Midlene skal settes pd egen bankkonto.

Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha veaert betalt etter at det er kommet inn
en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrgk.

Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor Sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé ordensregler

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve

seksjonen solgt.

Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medforer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av Eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel
er til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve

fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13,
jf. eierseksjonsloven § 39.

Styret og dets vedtak
Styret-Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og inntil 2 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer. Sameiet skal tilstrebe at béade
Boligseksjonene og Neringsseksjonene er representert i sameiets styre.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsforer varsles.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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Styremgter

Styreleder skal segrge for at styret motes sd ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nér minst to av styremedlemmene er til stede. Dersom
styret bestar av representanter fra bidde Boligseksjonene og Naringsseksjonene,
skal det det alltid skal veere styremedlemmer fra bade Boligseksjonene og
Neringsseksjonene til stede. Ved fraver fra enten Boligseksjonene eller
Neringsseksjonene i et slikt tilfelle skal beslutning i den konkrete sak utsettes til
pafolgende styremeote hvor kravet til begges tilstedevearelse ikke gjelder tilsvarende.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stéar
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget.

Styret skal fore protokoll fra styremgatene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal
sendes til forretningsforer.

Styrets oppgaver

Styret skal seorge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfore beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

Styret kan ogsd gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av
disse.
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Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

Arsmotet
Arsmetets myndighet og mindretallsvern.

Arsmgtet har den overste myndigheten i sameiet.

Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

Tidspunkt for arsmgtet

Ordinart arsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nir minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmete

Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinart drsmegte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig
sendes til forretningsforer.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinere drsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2

(1).

Saker arsmetet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare drsmeotet:

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢) velge styremedlemmer

d) behandle vederlag til styret

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert drsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vere tilgjengelige i arsmatet.
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Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert &rsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er
til stede pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som
ikke stér i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter a innkalle til nytt arsmate for a avgjore forslag som er fremsatt i
motet.

Hvem kan delta i drsmeotet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en Boligseksjon
har rett til & vaere til stede pa arsmatet og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og revisor har rett til a vere til stede pd arsmgatet
og til & uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & veere til stede med
mindre det er &penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst
tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmotet. Rddgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det.

Magoteledelse og protokoll

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgateleder.
Mogteleder behgver ikke & vare seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd arsmatet. Motelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeate

I sameiermgtet har eierne av Boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver
boligseksjon de eier. Totalt har Bolig 11 stemmer. Eierne av Neeringsseksjonene har
totalt 5 stemmer. Fordeling av stemmeretten mellom de ulike Naeringsseksjonene

fremgar av vedlegg 1. Fordelingen av stemmer mellom Bolig og Naering baserer seg
pa sameiebrgken avrundet til hele tall.

Saker som angar og involverer Boligseksjonene og ikke bergrer Naeringsseksjonene,
avgjores av Boligseksjonene alene.

Saker som angar og involverer Naeringsseksjonene og ikke bergrer Boligseksjonene,
avgjores av Naeringsseksjonene alene.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for
4 ta beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller Eiendommen
som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle Sameiet,

b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

¢) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i Sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) samtykke til at formaélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formél eller omvendt,

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum,

f) Overforing av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven
§ 32 ittende ledd,

g) endring av vedtektene

Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra Sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berorte,
jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
Hvis tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet.

Hvis tiltakene forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere md, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis Sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen

b) opplesning av Sameiet

c¢) tiltak som medferer vesentlig endring av Sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spgksmal mot en selv eller ens neerstiende,
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor Sameiet,
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¢) et sgksmél mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser,

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsforer og andre
funksjonzrer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal ikke

revideres av en revisor med mindre sameiermgatet beslutter noe annet. I s§ tilfelle
tjenestegjor revisor inntil annen revisor blir valgt.

Forsikring
Styret er ansvarlig for at Eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et

godkjent forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig
for a tegne.

Selv om Sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Diverse opplysninger
Endringer i vedtektene

Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgatet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som folger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle

ordensregler fastsatt av arsmgatet. Dersom ikke annet folger av disse vedtekter,
gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16.06.2017 nr. 65.
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OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN [for mindre arbeider)
Hersiebsgate 19%' *11 5060 '

Arbedets an

Innvendige forandringsarbeider 1 forretningslokale 1 1. etg.

Arbedisied Matr nr I'n 5
Briskebyvelen 70 757991
TByggherre AL [T Ansvarsnavenda 2 |
K.O.88rsdal Io].onigl, Témmerm, Ashjdrn Langlien,
Filert Sundtsgt. 18 A, Jogsefinesgt, 26,

Oslo 2. Osic 3.

KR/TA il 4
Date

7. januar 1977

Dei meddeles al man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe |zvsiridig mad hensyn til de bygningsmessige forhold

For bygningssjefen

fecdigatesten omfatter de bygningsmessige fochold tamt opparbeidel e av tomtan og gjelder ikke for insialiasion av saniterenlegg,
seniralvarmeanlegg, gass og elekirisitel
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Plan- og bygningsetaten

GOWENS AS
Brynsveien 96
1352 KOLSAS

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 23.10.2020
Tom A. Bréthen 202015138-5 Daniel Andersen

Oppgis alltid ved

henvendelse

Adresse: BRISKEBYVEIEN 72 A-B Eiendom: 213/31/0/0

Tiltakshaver: BRISKEBYVEIEN 72 AS Seker: GOWENS AS

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske
installasjoner

Ferdigattest - Briskebyveien 72 A-B

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for installering av
brannalarmanlegg, mottatt 22.10.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pé vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Daniel Andersen - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/14053-4 Iselin Solheim Brox 15.12.2025

Adresse: Briskebyveien 72A

Eiendom: 213/31

Ansvarlig sgker: BALKONGTEAM AS

Tiltakshaver: BRISKEBYVEIEN 72 AS v/Franz Tandberg

Ferdigattest - Briskebyveien 72 A-B

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfering av fem
balkonger, mottatt 01.12.2025.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Tegninger og kart som er godkjent som grunnlag for vedtaket, er vedlagt.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomferingsplan.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pé saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfert av oss. P4 Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for & fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se véare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 2180 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 2349 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnummer 2025/14053-4

Vennlig hilsen

Iselin Solheim Brox
saksbehandler
enhet byggesaker indre by vest

Hildegunn Levold Ohren
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Gjennomfgringsplan
Situasjonsplan

Plan 3 etasje

Plan 4 etasje

Plan 2 etasje

Snitt

Fasade 2

Fasade 1

Mottakere:
BALKONGTEAM AS, Fredrik Granberg

Kopi til:
BRISKEBYVEIEN 72 AS v/Franz Tandberg, Franz Tandberg
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for st?o sentrum og in-
. <&
dre sone i Oslo kommune. o,,\o
,,0"?
R
A
&
Vedtaksdato: 28.07.1977 &
(3)
Vedtatt av: Miljgverndepartementet m“’&
Vedtaksdokumenter: [197701394 @e";"
&
Lovverk: BL 1965 o>
Hoydereferanse: OSLO LOKAL ﬁ'

Merknader: Planen er helt eller deeh??s opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- géf37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plgn‘er V300589, V290689, V300187,V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, g[*131284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186§W190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 34831’0??310184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 20&”83 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Qﬁ/130679 36982, 8786, 33390, V030993,V190192,V080285, 24385,V160895,
V27Qﬁ‘98 VO30806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,
\Aﬂ§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306,V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, VO80610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

3;?{2’5'(;2?;‘3155&87 0so Sentralbord: +47 21 80 21 80
Postadresse‘: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune
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S-2255

§-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljeverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilkknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. For byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sokes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er storre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehoyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. Idenne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere a kontakte berorte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Noklene
i lomma.

XK Kolibri

Som kjgper av bolig i Emera eiendoms-
megling far du en ekstra trygg start
med 1 méned gratis bolig- eller innbo-
forsikring helt uten forpliktelser.

Etter praveperioden star man fritt til

a fortsette forsikringen hos Kolibri
eller velge et annet forsikringsselskap.
Tilbudet gjelder kun privatkunder.

Kolibri Forsikring AS tar kontakt for
praktisk informasjon og muligheter.

Forsikring
fikser vi.

Les mer om oss pa
- kolibriforsikring.no



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Jeanette Risberget Bertoia
Eiendomsmegler | Partner

jeanette.risberget@emera.no
+47 930 20 181

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Jeanette Risberget Bertoia
jeanette.risberget@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

93020181 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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