| HOERTET AV LORENSKOG

Skarersletta 46B



Velkommen til
din nye bolig
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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr1329 000-

OMKOSTNINGER

18 202 -

TOTALPRIS

3058 202-

FELLESKOSTNADER

10 396,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr1711000,-

FELLESFORMUE

5 682,-

BRA-I/BRA TOTAL

30/35 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

0

ETASJE

5

BYGGEAR

2024

ENERGIMERKING

B - Lys grgnn

TOMTEAREAL

1843 m? (eiet)

Din megler

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

milad.sabori@emera.no

+47 923 02 030

N@KKELINFORMASJON



BESKRIVELSE

Nyere 1-roms fra 2024 m/
balkong | Kun TG1 | Garasjeleie
' Garanti til 2029 | "Alt" inkl. i

felleskost | 5.etasje| Ma ses

Velkommen til Skarersletta 46B, presentert av Milad Alexander
Sabori v/ Emera Eiendomsmegling.

Dette er en helt nyere leilighet som ble ferdigstilt i 2024 med en
sveert sentral beliggenhet i Lgrenskog sentrum! Fra stuen er det
utgang til en herlig balkong med gode solforhold og fritt utsyn.
Leiligheten holder en topp nybygg-standard med blant annet
balansert ventilasjon, fiernvarme, delikat flislagt bad, lekkert
kjgkken med integrerte hvitevarer, god takhgyde og parkett.

Hgydepunkter:

-In-ordning. Felleskostnader kan reduseres til 2630,- ved innfrielse
av fellesgjeld

-Garasjeleie kan overtas av kjgper

-Balansert ventilasjon og fjernvarme

~Alt" inkl. i felleskostnader.

-Heisadkomst

-b. etasje med balkong

-Garanti frem til 2029

-5 m2 Sportsbod

-Kun TG1

Er dette ditt nye hjem?




Leiligheten har en innbydende entré med plass til & henge fra seg yttertay
og sette fra seg sko. Det er ogsd montert porttelefon med kamera.




Plass til en praktisk sovealkove ved
stuenkjgkkenet.

-y



Rélekkert kjgkken fra
kvalitetsleverandgren Dreammekjgkken.

Leiligheten holder en sveert god
nybyg-standard med blant annet

fiernvarme og balansert ventilasjon. \

= Alle hvitevarene er pakostet og holder
~ | en hgy standard.
-~



Baderommet har delikate fliser pa gulv A 1 & J - y f iy Baderommet har delikate fliser pa gulv
og vegger. Her er det lagt vekt pa - F . QR \ - - og vegger. Her er det lagt vekt pa
kvalitet. , = L g N~ . kvalitet.
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Plantegning

DALBECK

Skarersletta 46B
6. Etasje
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Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon

Mal i skissen er innvendige og avrundet. Avvik kan forekomme.



SKARERSLETTA 46B

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr1329 000

Omkostninger kjgpers belgp
1329 000,00 (Prisantydning)
1711 000,00 (Andel av fellesgjeld)

3040 000,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
8 212,00 (Forh&ndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysingsgebyr hjiemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 302,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
18 202,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

3 049 302,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3 058 202,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr
Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 058 202

Felleskostnader
Felleskostnader kr 10 396,- pr. mnd

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader inkulderer: Inkluderer: Totale
felleskostnader pr. d.d. kr 10.396,- pr. md.

Herav:

Felleskostnader: 2.630,-

Kapitalkost. I&n 1 OBOSO1: 7.766,-

De ménedlige driftskostnadene skal bl.a. dekke offentlige
avgifter, forsikring pé bygning(er), renhold av fellesarealer,
sngmaking, forretningsfarsel samt generell drift av
borettslaget.

Oppvarming, stream og eget varmtvann kommer i tillegg
iht. malt forbruk.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.

Kommunale avgifter
Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Fellesgjeld
Kr1711000

Lanebetingelser fellesgjeld: Andel fellesgjeld: Kr. 1 711
000- pr. 01.02.2025

Lanenr: * OBOS01-98208323415
Type: A

Restsaldo: 279189.900,-
Restlgpetid: 39 &r 4 mnd

Term pr. &r: 12 ar

Avdragsfrihet til og med 01.06.2029
Type rente: Flyt

Rente: 545%

Andre kostnader:

TV/Internett/Bredband: Leverandgr OBOS Opennet. Det
er opp til hver enkelt om man gnsker TV- og
internetttjenester, og det er ingen avtale som er inngéatt
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pa vegne av beboer. Beboer kan selv velge hvilken
internettpakke de vil ha, eller de kan velge det helt vekk,
og det er ogsé opp til hver enkelt beboer om man gnsker
en TV-tjeneste eller ikke. Faktura kommer direkte fra
OBOS Opennet. Grunnpakke pa kr 250/mnd.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 5 582

Formueverdi
Info om formuesverdi: Boligen er fra 2024 og det
foreligger derfor ikke formuesverdi enda.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Kollektivtransport:
Rolvsrud bussholdeplass rett utenfor dgren med avgang
fire ganger pr time.

Lagrenskog sentrum busstasjon er i underkant av 10
minutters spasertur unna. Bussen til Bjgrvika tar omtrent
20 min og gér hvert tiende minutt. Den samme bussen
bruker i overkant av 10 minutter til Helsfyr. Du finner
oppdatert reiseinformasjon pé Ruter sine nettsider.

Du kan kjgre til pendlerparkering péa Lgrenskog stasjon
pé ca. fem minutter og derfra kan du ta deg til Oslo
lufthavn, via Lillestrem stasjon. Alternativt kan du kjgre til
Lillestrgm pa 10 minutter, hvor toget til Oslo Lufthavn kun
tar 12 minutter.
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Om du sykler fra Skarersletta MIDT bruker du i underkant
av 50 minutter til Oslo sentrum og omtrent 25 minutter til
Lillestrgm.

Lokale Servicetilbud:

| sgr ligger det nyoppussede handlesenteret Triaden,
dette er starten pa den nye paradegaten. | nord ligger
Metrosenteret, med 81 butikker. Senteret ligger i
tilknytning til Lgrenskog hus.

Neermeste matbutikk er Rema 1000 og Bunnpris pa
Skarersletta og naermeste apotek befinner seg i
Solheimsenteret.

Det er flere treningssentre i neerheten (blant annet Sats
pé Metro, Fresh Fitness pa Skarersletta og Condis
vis-a-vis Lgrenskog hus). Ellers er ogsa Kjenn folkebad,
Kjennhallen, Skarerhallen, Rolvsrud stadion, Larenskog
Ishall en spasertur unna.

| radhusparken vis-a-vis Kjenn folkebad finner du
sandvolleyballbaner, frisbeegolf og en flott tilrettelagt
turvei langs Langvannet. Her finner du ogsé badeplasser
langs vannet som er flittig brukt om sommeren.

Av kulturtilbud finner du Lgrenskog hus omtrent 15
minutters gange fra din leilighet. Her finner du bibliotek,
kulturskole, restauranter, kaféer og konsertlokaler. Her
kan du oppleve bade lokale og stgrre nasjonale artister
péa scenen.

Parkering
Néavaerende eier leier garasjeplass m/el-lader til kr 1 500,-
per mnd. Avtalen kan overtas av kjgper i fglge dagens

eier.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved

fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 1843 m?2

Borettslagets tomt.

Beskrivelse av

ciendommen

Type eiendom
Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Byggemate

Boligblokk fundamentert med stgpt sale mot grunn.
Baerende konstruksjoner og etasjeskiller i betong og stél.
Fasader kledd med teglstein og pussede murflater. Flatt
tak antatt tekket med takpapp/membran.

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen
datert 06.03.2024. Midlertidig brukstillatelse
dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstar arbeider far ferdigattest kan utstedes. For &
kunne sgke om ferdigattest ma det gjennomfgres
falgende tiltak p& eiendommen:

Det mé sgkes om ferdigattest nar nedestaende arbeid er
utfgrt innen 0112.2024:

- Resterende bygninger pa delomrade 1

- Resterende utearealer

Det gjares oppmerksom pa at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/

OM EIENDOMMEN

byggemeldinger som er fra far 1998.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 06.03.2024.

Innhold

6. etg:
Entré, Stue/Kjokken/Alkove, Bad, Balkong.

Kijeller:

Bod.

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Areal

BRA - i: 30 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 35 m?
TBA: 6 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m2 Bod

5. etasje

BRA-i: 30 m? Entre, bad, stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
6 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.
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BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Standard

Gulv: Fliser pa bad. Parkett i @vrige rom.

Vegger: Fliser pa bad. Malte slette flater i gvrige rom.
Tak: Malte slette flater i samtlige rom.

Oppvarming: Vannbéren gulvvarme pa bad. Radiator i
stue.

Takhgyde: Ca 261cm maélt i stue.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i

salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
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Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens tilstand
Takstmann: Dalbeck Takst AS

Type takst avholdt av takstmann: Eierskifterapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

(vrig informasjon

Adresse
Skarersletta 46B, 1473 LORENSKOG

Gnr. 101, bnr. 207, ideell andel 1/1
i Larenskog kommune.Andelsnr. 112 i Midt Grgnn Brl med
orgnr. 923929843

Selger
Daniel MofatehNada Mofateh

Borettslag
Midt Grgnn Brl

Organisasjonsnummer; 923929843

Andelsnummer: 112

Midt Grgnn borettslag er et samvirkeforetak som har til
formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i

foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som
star i ssmmenheng med dette. Borettslagets eiendom

inngér i et kvartal som bestar av bygg A-E. Borettslaget
er eier av boligdelen i bygg A og B pa gnr 101, bnr 207 i
Lgrenskog kommune. Borettslaget eier seksjon 1i Midt
Grgnn Sameie pa gnr. 101 bnr. 207 i Lerenskog kommune,
som er en samleseksjon for borettslagets 121 boliger. |
tillegg til boligseksjonen er det etablert 6
neeringsseksjoner, seksjon 2-7, i eierseksjonssameiet.

Borettslaget har felles utomhusareal pa gnr. 101 bnr. 193
sammen med Midt Bl& borettslag, Midt Red borettslag
og Midt Gul borettslag. Utomhusarealet er organisert
som et tingsrettslig sameie. Bruken av utomhusomrédet
og forholdet mellom sameierne er regulert i egne
vedtekter.

Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning

Borettslagets forsikringsselskapTryg Forsikring Polisenr

Polisenummer fellesforsikring: 8728232

Forkjapsrett: Leiligheten ble utlyst for forkjgpsrett i
forkant av salget.

Styregodkjennelse: Overdragelsen av
borettslagsandelen til ny andelseier ma godkjennes av
styret. Eiendomsmegler bistdr med innsending av
styregodkjennelse, men det er kjgper som beerer risikoen
for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslaget er
nytt, og forelgpig foreligger det ikke budsijett eller
regnskap. Interessenter anbefales a sette seg inn i
vedtektene til borettslaget i salgsoppgaven.
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Vedtekter/husordensregler
Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Lys grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Vannbaren varme (fijernvarme)

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, fglger ikke dette med i handelen.

Selger opplyser & ha et stremforbruk pa ca. 2-400 kr /
mnd . Energiforbruket vil variere fra husstand til
husstand.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
blant annet bolig. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pé plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Pa eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3222/101/20T7:
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15.02.2022 - Dokumentnr: 180907 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:193

19.09.2023 - Dokumentnr: 1016119 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:217

1611.2023 - Dokumentnr: 1283198 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 9739/10113
Snr: 2

Formal: Neering
Sameiebrgk: 57/10113

Snr: 3

Formal: Neering
Sameiebrgk: 45/10113

Snr: 4

Formal: Neering
Sameiebrgk: 97/10113

Snr: 5

Formal: Neering
Sameiebrok: 48/10113

Snr: 6

Formal: Neering
Sameiebrok: 48/10113

Snr: 7

Formal: Neering
Sameiebrgk: 79/10113
Gijelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 167945 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:3029 Gnr:101 Bnr:207

Gijelder denne registerenheten med flere
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Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr

andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
Adkomst via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og pa visse
vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som bor i
boligen sely, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er
tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten samtykke fra styret.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma
kijgper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om

dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets Igpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pé fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de @vrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Selger er fleksibel.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
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vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses for 8 veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
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pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.
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En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som faglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som falger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
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videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
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kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kijgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Vedlegg til Salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 45 000
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 89 060,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
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Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 98 960,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfgrt arbeid. Dette omfatter blant annet
tilrettelegging, markedsfgring og eventuelle avholdte
visninger, samt palgpte utlegg. Timepris ved slik
beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Emera Oslo @st, Henrik Ibsens gate 40-42 (Innflytting fra
1. juni)

0255 OSLO

TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
28.05.2025
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SKARERSLETTA 468 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.
02250022

Selger 1 navn Selger 2 navn

Nada Mofateh Daniel Mofateh

Gateadresse

Skarersletta 46B

Poststed Postnr
LORENSKOG 1473

Er det dgdsbo?
Nei 1 Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250022

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: NM, DM
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Tegnes eget abonnement, pa garasjeplass man kan leie.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: NM, DM
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/okt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: NM, DM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NM, DM
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EIERSKIFTERAPPORT™

Skarersletta 46B
1473 Lerenskog

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Voldgata 4A .

Takstmann Lillestrgm 2000

Sivert Dalen 47841288 BMT
Dato: 26/02/2025 post@dalbeck.no DALBECK

TAKST

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/11
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Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstiende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder varforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfort i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 *  Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

* Svert slitt.

TG 2 * Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i nar fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vzre at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

*  Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pé tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:101, Bnr: 207
Hjemmelshaver: Nada Mofateh og Daniel Mofateh
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 112

Byggear: 2024

Tomt: 1843 m?
Kommune: Lgrenskog
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 24.02.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter mms 3
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Felles sentral tomt med pent opparbeidet uteareal.

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk fundamentert med stgpt sale mot grunn. Barende konstruksjoner og etasjeskiller i betong og stal. Fasader kledd med teglstein
og pussede murflater. Flatt tak antatt tekket med takpapp/membran.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i god stand pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover
normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
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ANNET:

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som selveier. Normalt
utgjgr dette alt innenfor boenhetens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for boligen. Dette er sameiets ansvarsomrade og ikke ytterligere undersgkt, det anbefales at sameiet innhenter felles rapport ang.
felles bygningsdeler.

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsverdi.no
Skriftlig og muntlig informasjon fra selger

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Fliser pa bad. Parkett i gvrige rom.

Vegger: Fliser pa bad. Malte slette flater i gvrige rom.
Tak: Malte slette flater i samtlige rom.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Det er ikke utfgrt vesentlige endringer etter byggear.

FELLESKOSTNADER:

Se prospekt for informasjon om felleskostander.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles ma vere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 mé vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
6.Etasje 30 6
Kjellerbod 5
SUM BYGNING 30 5 6
SUM BRA 35
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Entré, Stue/Kjgkken/Alkove, Bad

BRA-e:
Kjellerbod

MERKNADER OM AREAL:

Arealet ble mélt ved bruk av en avstandsméler og BRA ble beregnet pa stedet. Rommene er definert etter bruken pa befaringsdatoen,
rommene kan likevel veare i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Kjellerboden er ikke tilgjengelig for oppmaling pa befaringsdagen. Selger informerer om at boden skal veere 5m2. Det oppfordres til &
undersgke boden pa visning da det kan forekomme arealavvik pa denne.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Oppvarming: Vannbéren gulvvarme pa bad. Radiator i stue.

Takhgyde: Ca 261cm malt i stue.
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FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):
Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. Mgbler og annen inventar er i liten grad
flyttet pa. For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sivert Dalen
Mer enn 10 ars erfaring med tilstandsanalyse, bygging, rehabilitering og vedlikehold.

26/02/2025

S0k

Sivert Dalen
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger og malt slett himling. Det er utfgrt en enkel test av tilgjengelige flater og det ble ikke oppdaget
vesentlige avvik.

Innredning bestar av servantskap med nedfelt servant, underskuffer og 1-greps blandebatteri. Dusjhjgrne med glassdgrer,
opplegg for vaskemaskin og vegghengt toalett.

Merknader: Hulrom/luftlommer under fliser er arsakssammenhengene med at deler av flisen ikke er i kontakt med
flislimet og vil ikke ngdvendigvis medfgre en kortere levetid pa selve konstruksjonen. Det er ikke tegn pa Igse fliser eller
svekkelser med flisen og tilstandsgraden settes pa bakgrunn av dette.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Overflatene fremstar i god stand. Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv,
malt med laser. Ikke avdekket avvik eller gvrige svekkelser ved overflatene under besiktigelsen.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler.
Tilstanden til membranen vurderes etter alder, dokumentasjon og forventet gjenstaende levetid.

Det ble ikke utfgrt hulltaking for fuktsgk pa grunn av yttervegger og sjakt mot alkove.
Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken
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Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning fra Drgmmekjgkkenet fremstar i normal stand. Slette fronter, nedfelt oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri. Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn og platetopp.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

@vrige rom i boligen er jevnlig vedlikeholdt og fremstar i god stand uten tegn til vesentlige skader eller mangler. Det ble
ikke avdekket feil eller avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold. Enkelte sar/hakk/rift i overflater
forekommer og anses som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

3-lags vinduer produsert i 2022. Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i
normal stand.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

@stvendt balkong pa ca 6m2 med tilkomst fra stue fremstar i normal stand.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Rgr i rgr system. Avlgpsrgr i plast. Det bemerkes at kun lett synlig/tilgjengelig rgropplegg er kontrollert og det ble ikke
avdekket tegn til skader eller svekkelser under besiktigelsen.

Merknader:
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6.2 Varmtvannsbereder

Felles varmtvann, ikke undersgkt pa befaringsdagen.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Gjennomgaende balansert ventilasjon. Ikke funnet avvik pa befaringsdagen.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaringsskjema.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i alkove. Ikke funnet nevneverdige avvik.

Ansvarlig bygningssakkyndig har ikke spesialkompetanse innen elektrisk anlegg. Vurdering blir gjort ut ifra
opplysninger og observasjoner pa befaringsdagen, og ma ikke forveksles med en fullstendig gjennomgang av anlegget.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa: @
Egenerklaeringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og L g re n S ko g ko | | I | I | u n e

selgers opplysninger som kan vare av stor betydning.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:
Sweco Architects As
Postboks 80 Skgyen

0212 OSLO

Takstmannens vurdering ved TG2: Luke James

Takstmannens vurdering ved TG3:
Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Nirosh Theva Ranjan / 969 47 042 20/1957- 150 06.03.2024

Midlertidig brukstillatelse - Del 2 - Boligblokk B

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Skarersletta 46 A, B, og C 101/209//

Skarersletta 48 A, B, og C

Ansvarlig sgker Tiltakshaver

Sweco Architects As Skarersletta 50 Utvikling AS

Postboks 80 Skeyen c/o AF Gruppen Norge AS Postboks 6272 Etterstad
0212 OSLO 0603 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

Nybygg Stort frittl. boligbygg pa 5 -> etasjer

Soknad om midlertidig brukstillatelse er godkjent i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10
for deler av tiltaket

Seknad om midlertidig brukstillatelse del 2 for deler av tiltaket er mottatt 01.02.2024. Mangelbrev ble
sendt ut den 19.02.2024. Sist supplerende dokumentasjon er mottatt 28.02.2024. Brukstillatelsen
gjelder for boligblokk B med til sammen 60 boenheter, deler av garasje under delomrade 1, samt
uteoppholdsareal for boligblokk B.

Tidligere tillatelser:
1. Rammetillatelse for oppfering av 4 nye boligblokker med nzering ble gitt 08.03.2021 (dok.

20/1957-54).

Rammetillatelse ble korrigert i vedtak datert 15.03.2021 (dok. 20/1957-54)

Igangsettingstillatelse del 1 for spunt ble gitt den 12.07.2021 (dok. 20/1957-63).

Igangsettingstillatelse del 2 for graving ble gitt den 02.09.2021 (dok. 20/1957-65).

Igangsettingstillatelse del 3 for rdbygg kjeller og bygg A og B ble gitt 25.11.2021 (dok.

20/1957-72)

Igangsettingstillatelse del 4 for hele bygg A og B og rabygg C, D og E ble gitt 20.04.2022 (dok.

20/1957-80)

7. lgangsettingstillatelse del 5 for hele bygg C, D og E samt utomhus. ble gitt 17.11.2022 (dok.
20/1957-87)

8. Dispensasjon fra reguleringsbestemmelse § 10 om krav om parkeringsplasser ble avslatt
11.05.2023 (20/1957-92).

9. Midlertidig brukstillatelse for heis A1 ble gitt 06.09.2023 (dok. 20/1957-99)

10. Midlertidig brukstillatelse for heis A2 og A3 ble gitt 19.10.2023 (dok. 20/1957-115)

11. Midlertidig brukstillatelse for heis B2 og B2 ble gitt 14.11.2023 (dok. 20/1957-121)

12. Midlertidig brukstillatelse del 1 for boligblokk A ble gitt 04.01.2024 (dok. 20/1957-135)

13. Endringstillatelse for leilighetsendring, parkeringsantall, og fasade ble gitt den 10.01.2024
(dok. 20/1957-136)

14. Midlertidig brukstillatelse for heis E1 og E2 ble gitt 15.02.2024 (dok. 20/1957-142)

aobrwbd

o

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
il Lerenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lagrenskog hus, Festplassen 1 24/22993

Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Lorenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)

50 51



Vedtak =
| fglge innsendt dokumentasjon har tiltaket feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til E =l i %, ©
tillatelsen. | medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det midlertidig brukstillatelse for deler av i 8 |lg © ’_g; g
tiltaket som gjelder for boligblokk B med til sammen 60 boenheter, deler av garasje under delomrade ? £ | a &1 . %
1, samt uteoppholdsareal for boligblokk B. V| 2 et = | af ] N
Ml | fufu === || 21|
Gebyr T ;gf g i 2|2
Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ. lleggelse av gebyr er ikke B f<] B3 e L

et enkeltvedtak og kan saledes ikke paklages. Behandlingsgebyret skal betales i henhold til faktura.
Faktura for tiltaket ettersendes, dette er kun gebyrgrunnlaget.

Satser i gebyrregulativet for 2024 Antall Belgp Varenr.
2.9.1 Andregangsvedtak, midlertidig brukstillatelse 3 1704 | 81
Total 5112

Ferdigstillelse og sluttkontroll

Det ma sokes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er utfgrt innen 01.12.2024.
¢ Resterende bygninger pa delomrade 1 .
o Resterende utearealer |

Klageadgang :
Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9 i S
og forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjgrelsen er kommet ' '

frem til mottaker. En klage kan fere til at avgjarelsen blir omgjort.

Klage sendes Lgrenskog kommune, postboks 304, 1471 Lgrenskog eller
postmottak@lorenskog.kommune.no

Med hilsen
byggesaksavdelingen

Kourosh Mastoury for
Na Stephansen Nirosh Theva Ranjan
avdelingsleder saksbehandler

5300

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
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Regulering pa grunnen

Eiendom: Eiendom: Skarersletta 46B.. ©

@ Kartlag for naboplaner v
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Gjeldende arealplankart @

Mapbox © OpenStreetMap Improve this map
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SKARERSLETTA 50
BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN - PRIVAT

§1
Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart.

§2
Formal
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anleqq:

Kombinert bebyggelse og anleggsformal:

Boligbebyggelse

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting

Neeringsbebyggelse - kontor, hotell/overnatting, bevertning, annen naering

(handverksvirksomhet)

= © 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti ©
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Annet formal enn bolig tillates bygget ut med inntil 15.000 m? BRA, der andel forretning
utgjer inntil 3.000 m? BRA.

Folgende arealer skal ikke regnes med i BRA:
o Parkeringsanlegg, varemottak, tekniske rom, boder o.l. helt eller delvis under
sokkeletasje/ lokk.
e Tenkte plan der etasjehgyde tillater dette.

§ 4 Plassering og heyder
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og innenfor maksimale kotehgyder vist
pa plankartet.

Der byggegrenser ikke fremkommer er byggegrense sammenfallende med formalsgrense.
Formalsgrense gjelder som avgrensning for sokkeletasje med unntak av nordsiden av felles
vei. Der gjelder ytterste byggegrense som avgrensning av sokkeletasje.

Mindre endringer mellom byggeformal og formal a_fortau og uteopphold kan tillates ved
utarbeidelse av rammesgknad, forutsatt at dette ivaretar helheten i planen pa en god mate.
Angitte byggegrenser har veiledende karakter, og mindre justeringer kan tillates i forbindelse
med utarbeidelse av rammesgknad, forutsatt at dette ivaretar helheten i planen pa en god
mate. Byggegrenser i plankartet gjelder for bebyggelse. Murer, terrenginngrep, internveier,



lekeplasser og andre tiltak som ikke kan forstds som bebyggelse, omfattes ikke av regulert
byggegrense.

Balkonger, karnapper, svalganger, svalgangstrapper og andre mindre bygningselementer
tillates kraget ut over byggegrenser, byggelinjer og forméalsgrense med inntil 2,0 m. Der
utkragede elementer ligger over samferdselsanlegg skal det sikres en minimum hgyde pa
4,0 m fra ferdig opparbeidet bakkeplan/ terreng. Balkonger mot Skarersletta tillates ikke
utkraget over formalsgrensen.

Bygningsmessige elementer som for eksempel trapp, heis og tekniske installasjoner m.m.
tillates fart inntil 3,2 m over angitt maks gesims. Oppbygg pa tak skal samles og utformes
som en del av bebyggelsens helhetlige arkitektur. Tekniske rom og andre tekniske
installasjoner pa tak skal trekkes tilbake fra fasade med minimum 1,5 m. Rekkverk pa
takterrasser tillates med en hgyde pd inntil 1 m over maksimum gesims og skal trekkes
tilbake fra fasadeliv.

Mindre bygningsmessige og tekniske installasjoner, for eksempel avfallsstasjoner, skur for
sykkelparkering, trafoer, ventilasjonstarn, remningstrapper m.m. tillates oppfart utenfor
byggegrenser.

For bebyggelse ut mot Skarersletta skal etasjer over 5. etasje, inkludert sokkel, veere
inntrukket, med unntak av markeringspunkt ved allment tilgjengelige plasser. For resten av
omradet skal etasjer over 5. etasje, ekskludert sokkel, vaere inntrukket.

§ 5 Uteoppholdsarealer

Utomhusarealer skal gis en utforming som tilrettelegger for lek og opphold, og som i stor
grad inneholder innslag av grgnne flater med busker, treer og annen vegetasjon. Det skal
settes av tykt nok jordlag til at uteomradene pa sokkel kan beplantes med treer.

Det skal avsettes min. 25 m? uteoppholdsareal per boenhet. Uteareal pa balkonger og
takterrasser tillates medregnet med inntil 1/3 av totalkrav.

§ 6 Bruk
Boligbebyggelsen skal maksimum ha 40 % boenheter som er 2 — roms eller mindre innenfor
hvert delfelt.

Boligbebyggelsen skal minimum ha 20 % boenheter som er 4 — roms eller starre innenfor
hvert delfelt.

Annet formal enn boligbebyggelse, som forretninger, service og annen publikumsrettet
virksomhet (med unntak av hotell og kontor), skal i hovedsak lokaliseres til sokkeletasjen mot
tilstatende veier. Det skal tilstrebes at disse gjennom plassering og utforming av fasader
m.m. bidrar til & gi streksgater et urbant preg.

For arealer pa gateplan mot Skarersletta skal min 75 % av fasadelengde vaere forbeholdt
kunde- og publikumsrettede virksomheter. Disse skal ikke samles pd samme sted langs
fasadelopet.

@vrige formal enn bolig skal plasseres slik at disse ikke er til unadig sjenanse, eller har
negativ innvirkning pa boligformal (boenheter og uterom) i form av stey eller andre
miljgbelastninger.

§ 7 Eksisterende bebyggelse

Det tillates mindre pabygninger, ombygginger og ellers endringer av eksisterende
bygningsmasse, innenfor naveerende bruk og formal, i pAvente av nybygging i trad med
rammene i foreslatt plan.

Utendgrs varemottak og skonomiomrader for eksisterende bebyggelse skal skjermes mot
innsyn fra ny bebyggelse ved etappevis utbygging.

§ 8 Utforming
Bebyggelse og anlegg skal ha et helhetlig preg med hay kvalitet bade innenfor det enkelte
delfelt og samlet. Det skal veere variasjon i hgyder og fasadelgp.

Pa gateplan mot offentlige arealer skal det tilstrebes apenhet i fasadelgsninger for & unnga
et lukket og avvisende gatemiljo. Parkeringskjellere skal kun i seerlig begrunnede tilfeller
ligge i fasade mot offentlig areal og ikke mot Skarersletta. Der det tillates skal de delene av
parkeringsanleggets vegger som blir synlig over bakken gis spesiell utsmykning som
utformes med tanke pa & skape tiltalende oppholdskvaliteter pa fortau, utearealer, offentlig
og felles vei. A_fortau mot Skarersletta skal utformes for allmenn bruk og veere offentlig
tilgjengelig. Forretninger i 1. etasje skal ha publikumsinngang mot gangarealet i Skarersletta.

Bygningsmessige elementer eller installasjoner pa tak, i gardsrom og for gvrig skal gjennom
utforming, materialbruk, plassering og utfarelse innga i et helhetlig arkitektonisk og land-
skapsmessig uttrykk, og fremsta som en del av bebyggelsens arkitektur.

Svalganger tillates ikke.

| boligenes uteomrader skal utforming reflektere skille mellom privat og halvoffentlig karakter.
Ubebygget areal skal opparbeides parkmessig.

§ 9 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan. Utomhusplan
skal redegjore for eksisterende og framtidig terreng, stigningsforhold, kotehgyder, mgblering,
vegetasjon og beplantning, opparbeidelse av arealer til adkomst, arealer for av- og
pastigning, oppstillingsplass for evt. midlertidige seppelcontainere, kjgreveier, gangveier,
parkering inkludert sykkelparkering, boder, areal for lek, rekreasjon, avgrensning av private
og felles grantanlegg, forstatningsmurer, gjerder, trapper, andre arealbegrensende tiltak,
samt materialbruk, belysning og eventuell trafo. Planen skal ogsa vise atkomst- og
innsatsveier for brannvesenet.

Ved trinnvis utbygging skal utomhusplanen vise hele delfeltet, ogsa ved rammesgknad for
senere byggetrinn. Det skal redegjgres for utforming og tilpasninger av overganger mellom
byggeomrader og tilstatende omrader.

Krav om utomhusplan gjelder ogsa for a_fortau mot Skarersletta og uteomrader pa tak.

§ 10 Parkering

Parkering skal Izses innenfor planomrédet i skjulte eller delvis skjulte anlegg. Det kan tillates
kantparkering langs f_vei. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal utformes til bruk for
bevegelseshemmede.

Ved trinnvis utbygging tillates midlertidig lasning med parkering pa terreng. Midlertidig
bakkeparkering skal opparbeides parkmessig og ha fast dekke.



Minimum 25 % av sykkelparkering for bolig og formal med arbeidsplasser skal legges under
tak i kjeller, eller i overdekkede stativer pa terreng. Sykkelparkering for forretning skal
plasseres neer inngang.

Parkering
Parkering skal etableres etter falgende tabell:
Min.- maks. p-plass inkl. | Sykkel
gjesteparkering minimumsparkering
Leilighet 2-roms 0,5-0,7 2
Leilighet 3-roms 0,8-1,1 3
Leilighet 4-roms 1,3-1,7 4
100 m2 BRA forretning, 1,0-1,2 0,5
bevertning
100 m2 BRA kontor maks. 0,7 2
10 rom hotell 4-6 1
Undervisning — per 10 arsverk | 4-6 5
Forsamlingslokale pr. 10 3-5 2
seter/brukere

Sykkelparkering for boliger skal legges under tak bak lasbar dgr. Minimum 25 % av
sykkelparkering for arbeidsplasser skal legges under tak. Sykkelparkering for forretning skal
plasseres neer inngang.

§ 11 Samferdselsanlegg, vei (kjorevei, fortau) og teknisk infrastruktur

F_veg er felles avkjarsel for gnr. 101, bnr. 14 og 193, eller senere fradelte parseller av disse.
F_veg skal opparbeides med fortau, kjarefelt i tilstrekkelig bredde og langsgaende trerekke.
Veien skal veere tilgjengelig for offentlig gangtrafikk.

O_fortau skal opparbeides med langsgaende trerekke.

Avkjarsler er vist med piler pa plankartet. Plasseringen er veiledende og endelig posisjon
fastlegges i forbindelse med rammesgknad for det enkelte utbyggingstrinn.

Varemottak skal legges til f_veg. Det legges vekt pa a utforme lgsninger med hgy grad av
trafikksikkerhet for myke trafikanter. Det skal i rammesgknad redegjeres for hvordan
trafikksikkerhet ivaretas.

Det skal opprettes gjennomgéende gangforbindelse fra Lakenésveien til Skarersletta nord pa
delfelt 1. Gangforbindelsen skal vaere p& bakkeplan og allment tilgjengelig.

Det skal opprettes gjennomgéende kjgrbar gangforbindelse mellom Lgkenasveien og
Skarerfaret. Det skal gjares tiltak, for eksempel skilting eller bom, for & hindre ungdig kjering.
Gangforbindelse skal veere allment tilgjengelig.

Gangforbindelsene mellom Lgkenasveien - Skarersletta og Lakenasveien - Skarerfaret skal
kobles sammen ved Lgkendsveien.

Brannvannsuttak skal etableres med hydranter med mindre annen Igsning avklares med
brannvesenet.

§ 12 Stoy

For utendars stayniva gjeres Miljgverndepartementets «Retningslinje for behandling av stay
i arealplanlegging» (T-1442 /2012), tabell 3 eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

For innendars steyniva gjeres Miljgverndepartementets «Retningslinje for behandling av
stay i arealplanlegging» (T-1442 /2012), punkt 3.3, 4. ledd, punktum 1, eller senere vedtatte
forskrifter/retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

For stay fra bygg- og anleggsvirksomhet gjares Miljgverndepartementets «Retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging» (T-1442/2012) kapittel 4, tabell 4, 5 og 6 eller senere
vedtatte forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

Det tillates ikke leiligheter med ensidig henvendelse mot fasade i rgd sone, Lgen = 65 db.

§ 13 Overvannshandtering

Overvann skal Igses lokalt innenfor hvert enkelt planomrade eller delfelt. Andel tette flater
skal sgkes minimalisert. Overvannshandtering skal planlegges slik at det kan innga som et
bruks- og trivselselement i utearealer.

Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge-/ og anleggsperioden.

§ 14 Rekkefglgebestemmelser

Utomhusomrader skal opparbeides trinnvis samtidig med tilhgrende bebyggelse, og skal
veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fgr ferdigattest/ midlertidig
brukstillatelse gis. Dersom arstiden vanskeliggjer dette, kan midlertidig tidsbegrenset
brukstillatelse gis.

Geoteknisk redegjgrelse skal foreligge feltvis far rammetillatelse for det aktuelle feltet kan
gis.

Ved rammesgknad skal detaljerte stayberegninger, samt planer for steybeskyttelsestiltak
foreligge. Eventuelle staybeskyttelsestiltak for det enkelte byggetrinn skal veere ferdigstilt far
ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse gis.

Rammetillatelse kan ikke gis far det er sikret lgsninger som gir tilstrekkelig kapasitet for
slokkevann.

Planomradet skal betjenes av avfallssuganlegg. Dersom avfallssuganlegget ikke er etablert
ved brukstillatelse, ma det legges til rette for midlertidig lasning som ikke er ungdvendig
plasskrevende eller sjenerende. Midlertidig avfallslgsning skal godkjennes av kommunen ved
rammesgknad.

Det skal foreligge godkjent feltvis byggeplan for infrastrukturen for arbeidene kan
igangsettes. Byggeplaner for adkomster til omradet med tilhgrende fortau skal tilpasses til
utforming av Skérersletta og godkjennes av gjeldende veimyndighet.

Ved rammesgknad skal det foreligge godkjent kjgreplan for anleggstrafikk.

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest for delfeltene skal tilhgrende
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur vaere ferdig opparbeidet.



i oBOS

For det gis igangsettingstillatelse i planomradet skal Skarersletta veere ferdig opparbeidet, Eiendomsforvaltning
eller sikret opparbeidet, i henhold til gjeldende reguleringsplan.

Vedtatt av Larenskog kommunestyre i KS-sak 121/16 den 12.10.2016. * .
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Se ogsa verbalvedtak som oversendes administrasjonen.

Ekstraordinasert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 2977
Midt Grgnn Brl
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Velkommen til arsmeate i Midt Greonn Brl

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 23. mai kl. 09:00 og lukker 26. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2977

Hvordan deltar du digitalt?

» Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgatet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

5. Valg av delegert til OBOS Generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Midt Grenn Brl

2av10
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Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at megtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er moteleder.

Forslag til vedtak

Vibeke Farnes er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Christoffer Klungseth Aase er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

3av10
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Arne Sund
* Ole Dalseghagen
* Sema Obadya

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Arne Sund

* lbrahim Akkouh
* Merethe Aaser
* Ole Dalseghagen
* Robin Midtdal

¢ Sema Obadya

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Arne Sund
* Ole Dalseghagen

Vedlegg

1. Presentasjon av styrekandidater til Midt Grenn Borettslag.pdf

Sak 5

Valg av delegert til OBOS Generalforsamling

Se informasjon her om generalforsmaling i OBOS:
https://www.obos.no/dette-er-obos/medlemsdemokratiet/generalforsamling/

Roller og kandidater

Valg av 1 delegert Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som delegert:

e Arne Sund

4 av10
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Presentasjon av styrekandidater til Midt Grgnn Borettslag

Arne Sund

Navn: Arne Sund

Jeg er 52 ar og f@dt og oppvokst i Larenskog.

Jeg har utdannelse innen regnskap og er i dag Regnskap- og
Systemkonsulent i Schenker AS (transport- og logistikkfirma).
Jeg tror min erfaring fra regnskap og IT systemer er verdifulle
egenskaper til 3 kunne bidra i styrearbeid for borettslaget.

Ole Anton Dalseghagen

Stiller til valg som styreleder/styremedlem/varamedlem. Er 36 ar, arbeider til
daglig med logistikk i Posten Norge og i DSS (Departementenes sikkerhets- og
serviceorganisasjon) i avdeling for bespks- og adgangskontroll. Har en bachelor i

Teknologidesign og ledelse.

Har vaert med som beboerrepresentant fram til na og deltatt pa overlevering av —
fellesarealer med utbygger. | tillegg har jeg veert med @ melde inn og Igse noen =5 Y)

mindre avvik med styret. Liker & hjelpe andre og synes alt av tekniske utfordringer

er interessant.

Jeg @nsker a lzere mer om styrearbeid og vil jobbe for at Midt Grgnn borettslag blir driftet pa best
mulig mate, for a sikre oss forutsigbare kostnader og et trivelig og trygt bomiljg.

Vedlegg 1

5 av 10Presentasjon av styrekandidater til Midt Grenn Borettslag.pdf
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Sema Obadya

Mitt navn er Sema Obadya, og jeg er en dedikert og effektiv
prosjektleder med solid bakgrunn fra teknologisektoren, med
spesiell ekspertise innen e-mobilitet, bank og telekommunikasjon.
Under min studietid var jeg aktiv i studentorganisasjonen IAESTE,
hvor jeg ogsa jobbet som resepsjonssjef i Trondheim. | denne
stillingen handterte jeg administrative oppgaver og stgttet

/ praktikanter, ansvarlig for skattekort og skatteoppgjgr, samt

k, il ﬂ fungerte som bindeledd mellom bedrifter og praktikanter.

Mitt engasjement i IAESTE er et eksempel pa min lange historie med aktiv deltakelse
og engasjement i samfunnet, som ogsa inkluderer roller som radiovert i Toten og
deltagelse i internasjonale kirkesamfunn. Jeg er en person som er aktiv og engasjert i
alt jeg foretar meg, og gnsker na a bruke denne erfaringen til 3 berike og forbedre
fellesskapet vart i Lgrenskog Midt.

Jeg ser frem til muligheten til & arbeide sammen med dere for 3 videreutvikle og sikre
bade organisatorisk og sosial berikelse. Jeg er lett & snakke med og ser frem til a bli
bedre kjent med hver og en av dere.

Med vennlig hilsen,
Sema Obadya

Robin Midtdal

Jobber i Oslo Kommune som boligforvalter og er plasstillitsvalgt i fagforbundet.
Pa fritiden er jeg glad i a fiske og trene. Tror jeg har mye god erfaring som vil
veaere relevant @ ha med inn i styret.

Vedlegg 1 6 av 10Presentasjon av styrekandidater til Midt Grenn Borettslag.pdf
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Merethe Aaser
Hei,

Jeg melder meg til tjeneste som styremedlem. Jeg har veert
styremedlem fgr, i en periode fra 2015-2018.

Jeg liker utfordringer, og synes ogsa er viktig a engasjere seg.
Mvh
Merethe Aaser

B-3012

TIf 97602741

Ibrahim Akkouh

Jeg er 36 ar gammel, fgdt og oppvokst i Oslo. Jeg er utdannet molekylaerbiolog og
jobber som forsker. Jeg bor i oppgang A1 med kone og to sma barn. En av
hovedgrunnene til at jeg vil vaere en del av styret er at dette er et nytt borettslag,
og jeg haper a kunne bidra til 3 etablere et trivelig og trygt nabolag hvor alle fgler
seg inkludert og velkommen. Det er ogsa viktig for meg at kommunikasjonen mellom styret og
beboerne er god, og at alle innspill og forslag blir hgrt og tatt serigst. Jeg har ogsa et konkret mal om
a holde felleskostnadene sa lave som mulig, noe jeg haper vi kan fa til ved a ikke innfgre nye og dyre
tiltak med mindre det er et pressende behov for det.

Vedlegg 1 7 av 10Presentasjon av styrekandidater til Midt Grenn Borettslag.pdf

67



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinzert arsmgte 2024

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 23.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.05.24
Selskapsnummer: 2977 Selskapsnavn: Midt Grgnn Brl

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for @nsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Vibeke Farnes er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Arne Sund

[J ole Dalseghagen

[ sema Obadya
Styremedlem (kun 4 skal velges)
] Arne Sund

[ Ibrahim Akkouh

Merethe Aaser

Ole Dalseghagen

Robin Midtdal

OO0 O

Sema Obadya
Varamedlem (kun 1 skal velges)
] Arne Sund

[] oOle Dalseghagen

Sak2 Valg av protokollvitner

Christoffer Klungseth Aase er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Valg av delegert til OBOS Generalforsamling

Delegert (kun 1 skal velges)

|:| Arne Sund

Sak 3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

8av10
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Protokoll til ekstraordinger generalforsamling 2024 for Midt Grgnn Brl

Organisasjonsnummer: 923929843
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 23. mai kl. 09:00 til 26. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 57.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte megteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Vibeke Farnes er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 47
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Christoffer Klungseth Aase er valgt.

+~/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 47
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

ﬁ O BOS Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:

OBOS Eiendoms- Mgteinnkallingen godkjennes
forvaltning AS
.~ Forslaget ble vedtatt

Hammersborg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass Antall stemmer for vedtaket: 48
0129 Oslo Antall stemmer mot vedtaket: O
Telefon: 22 86 55 00

www.obos.no
E-post: oef@obos.no Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Antall blanke stemmer: 9

Ta vare p& dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Transaksjon 09222115557518
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4. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Falgende ble valgt:
Arne Sund (28 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Ole Dalseghagen
Sema Obadya

Arne Sund

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Ibrahim Akkouh (33 stemmer)
Ole Dalseghagen (28 stemmer)
Sema Obadya (32 stemmer)

Verifikasjon
Transaksjon 09222115557518559279

Dokument

2977 Midt Grgnn Brl protokoll

Hoveddokument

2 sider

Initiert pa 2024-05-28 13:35:32 CEST (+0200) av Vibeke
Farnes (VF)

Ferdigstilt den 2024-05-28 13:38:00 CEST (+0200)

Underskriverne

Vibeke Farnes (VF)

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
vibeke.farnes@obos.no

Christoffer Klungseth Aase (CKA)
christofferklungseth.aase@afgruppen.no
Signert 2024-05-28 13:38:00 CEST (+0200)

Signert 2024-05-28 13:35:32 CEST (+0200)

Merethe Aaser (26 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ibrahim Akkouh

Ole Dalseghagen Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
Robin Midtdal informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Sema Obadya Reader, som kan vise skjulte vedlegg for & se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
Arne Sund kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
Merethe Aaser utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk

forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
Varamedlem (2 &r) matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
Folgende ble valgt: dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify

Felgende stilte til valg:
Ole Dalseghagen
Arne Sund

5. Valg av delegert til OBOS Generalforsamling

Se informasjon her om generalforsmaling i OBOS:
https://www.obos.no/dette-er-obos/medlemsdemokratiet/
generalforsamling/

Delegert (2 ar)
Falgende ble valgt:
Arne Sund (46 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Arne Sund

<¢
SrF1e®
VAR

Transaksjon 09222115557518559279 =, Signert VF, CKA




HUSORDENSREGLER FOR

MIDT GRGNN BORETTSLAG

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

§ 1 Hensikt
Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis nadvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Andelseier plikter & faglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbgrlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2Ro
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom ki 23.00 og 07.00, péa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdarer er Iast til enhver tid.

Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.
Rayking av cannabis er forbudt i borettslaget, og vil ved klager bli fulgt opp med evt
politianmeldelse.

Banking, boring, bruk av slagdrill eller andre apparater som forstyrrer naboene, bar ikke
forkomme far kl. 08.00 og ikke etter kl. 19.00 pa hverdager.

Ikke for kl 10.00 og ikke etter kI 18.00 Igrdager.

Pa sendager og helligdager skal slikt ikke forekomme.

Beboere som planlegger oppussings- eller fornyingsarbeid utover en ukes varighet, som vil
medfare forstyrrelser for naboene, skal styret og naboer varsles pa forhand

§ 3. Orden i fellesomradene
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.
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Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg de som disponerer garasjeplass
ma fglge de bestemmelser som blir vedtatt. Parkeringsplassen skal kun brukes til parkering
av kjaretay eller henger.

§ 5. Rensing av sluk pa terrasse/balkong
For & unngd skade ma den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for lav,
is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som falge av
manglende rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 6. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
soppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres
pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor boligselskapets omrade. Hageavfall,
store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 7. Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasije til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utferes av autoriserte firmaer.

§ 8. Fasadeendringer
Arbeider som kan medfere endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper p& balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som berarer fellesanlegg som vann, avigp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebzere
en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 9. Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere rgykvarslere i de(n) andelen(e) han eller hun rar over. Det bgr veere raykvarsler
pa alle soverom. Eier er ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll pa egne roykvarslere
minst en gang pr. ar.



§ 10. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 11 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafare
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster,

planter, grentanlegg m.v.

5. Katter ma fgres i band, dersom de skal veere ute

§12. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre

sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte

og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 13 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene méa sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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VEDTEKTER
for
MIDT GRONN BORETTSLAG

Org.nr: 923 929 843

vedtatt i stiftelsesmgte den 31.10.2019
sist endret i ekstraordineer generalforsamling __

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal/organisering

(1) Midt Grann borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette. Borettslagets eiendom inngar i et kvartal som bestar av
bygg A-E. Borettslaget er eier av boligdelen i bygg A og B pa gnr 101, bnr 207 i
Larenskog kommune.

(2) Borettslaget eier seksjon 1 i Midt Grann Sameie pa gnr. 101 bnr. 207 i Larenskog
kommune, som er en samleseksjon for borettslagets 121 boliger. | tillegg til
boligseksjonen er det etablert 6 naeringsseksjoner, seksjon 2-7, i
eierseksjonssameiet. Eierseksjonssameiet har egne vedtekter som regulerer
forholdet mellom seksjonene.

(3) Borettslaget har felles garasjeanlegg pa gnr. 101 bnr. 217 sammen med Midt Bl
borettslag (hus C) gnr. 101 bnr 208, Midt Red borettslag (hus D) gnr. 101 bnr 209 og
Midt Gul borettslag (hus E) gnr. 101 bnr 210. Garasjeanlegget er en egen
anleggseiendom, og er organisert som et tingsrettslig sameie. Garasjesameiet har
egne vedtekter som regulerer bruken av garasjen og forholdet mellom sameierne.

(4) Borettslaget har felles utomhusareal pa gnr. 101 bnr. 193 sammen med Midt Bla
borettslag, Midt Rad borettslag og Midt Gul borettslag. Utomhusarealet er organisert
som et tingsrettslig sameie. Bruken av utomhusomradet og forholdet mellom
sameierne er regulert i egne vedtekter.

(5) Borettslaget har tinglyst bruksrett til fellesleiligheten som ligger i Midt Red
borettslag. Borettslaget/andelseierne er pliktig til & betale sin forholdsmessige andel
av driftskostnadene. Bruken av fellesleiligheten reguleres i egne regler.

(6) Borettslaget har tinglyst bruksrett til felles takterrasse som ligger i Midt Gul
borettslag. Borettslaget/andelseierne er pliktig til & betale sin forholdsmessige andel
av driftskostnadene. Bruken av takterrassen reguleres i egne regler.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 1
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2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pd kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Tilbydere av boligkjgpsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning
det er tillatt etter borettslagsloven.

En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfagring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjopsrett til,
gjelder seerlige vilkar om forkjapsrett og prisregulering.
(7) For andeler som er solgt pa OBOS Bostart-vilkar gjelder falgende:

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 2
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Nar andelen helt eller delvis skal overfgres til andre, har OBOS BBL rett til & kjgpe
andelen til en prisregulert kigpesum (Prisregulert kjgpesum). For a fastsette den
Prisregulerte kijgpesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjopesum,
som er den kjgpesummen farste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og
endringer), med tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan.
Pakostninger skal anses & veere lik leilighetens andel av borettslagets lan som er
benyttet til & finansiere pakostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjer
ikke en pakostning i denne sammenheng.

Den Prisregulerte kjgpesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin
kjgperett, gir opprinnelig kigper av andelen en prisutvikling p& andelen tilsvarende
normal prisutvikling for boliger, enten det har veert prisstigning eller prisfall.

Maten den prisregulerte kijgpesummen beregnes pa fremgar av vilkarene som er
avtalt i forbindelse med Bostart-kundens kjgp av andelen.

En erklaering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erkleeringen
vil det fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS
BBL.

Prisreguleringen gjelder kun nar OBOS BBL overtar en andel som omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene.

(8) For andeler som er solgt pa OBOS Deleie-vilkar gjelder falgende:

Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes
rettigheter og plikter som sameiere i andelen er narmere regulert i en Deleieavtale
og i Generelle vilkar for OBOS Deleie.

Etter nezermere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kjgpe starre eierandeler i
boligen. Vilkarene for kjgp av starre eierandeler fremgar av Deleieavtalen og
Generelle vilkar for OBOS Deleie.

| forbindelse med kjop av sterre eierandel skal den opprinnelige kjgpesummen
indeksreguleres, men den indeksregulerte kigpesummen kan ikke utgjere et lavere
belgp enn det som i avtalen er omtalt som Ordinzer kjgpesum. Det innebeerer at
prisfall i boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til & kjgpe
en eierandel i boligen til en kjgpesum som er lavere enn Ordinger kjgpesum.

(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett. OBOS BBL har
forkjopsrett pa beste prioritet for andeler OBOS BBL har eierandel i eller avtalt

forkjgpsrett til, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 3

79



3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utleser forkjopsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjopsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjopstrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar og OBOS Deleie-vilkar

(1) Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, har OBOS BBL, eller
den som OBOS BBL utpeker, forkjapsrett pa beste prioritet og til prisregulert
kjopesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.

(2) Forkjopsrett kan ikke gjares gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar
overdras til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Nar en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt ut
av ordningen, opphgrer OBOS BBL's forkjapsrett til andelen.

(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-vilkar, har
OBOS eller den som OBOS utpeker, forkjopsrett pa beste prioritet. Ved slike
eierskifter kan ikke forkjopsrett gjares gjeldende av andre enn OBOS eller den som
OBOS utpeker.

(5) Om sameiet i andelen som OBOS BBL har en eierandel i, opplgses i henhold til
bestemmelsene i lov om sameige § 15, har OBOS fortrinnsrett foran gvrige sameiere
i andelen til & overta hele andelen dersom to eller flere sameiere gir like bud.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-4 (2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 4
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(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende méte.

(5) Borettslagets krav om & gjore forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-5 Rettsovergang til narstaende eller til OBOS BBL

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget, eller tii OBOS
BBL i forbindelse med OBOS Bostart. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere i farste etasje disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke etablere
gjerder, tak, skillevegger, markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal
uten styrets forutgaende skriftlig samtykke. Eventuell supplering av beplantning er
ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret & ferdes over andelseieres
utomhusarealer for & kunne utfgre ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa
bygget.

(5) Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjere i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at borettslaget har bruksrett til
parkeringsplasser i felles anleggseiendom pa gnr. 101 bnr. 217. Parkeringsplassene

og rettighetshaverne er registrert i Midt Garasjesameie, og forretningsfarer holder
oversikt over disse.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 5
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Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med
borettslagets felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut internt til andre andelseiere i borettslagene og
seksjonseiere tilknyttet prosjekt MIDT.

Noen av garasjeplassene inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan.
Forretningsfarer/styret holder oversikt over eier av disse. Bruksretten til disse
plassene kan omsettes til andelseiere tilknyttet prosjekt MIDT.

Skarersletta 50 Utvikling AS eller deres rettsetterfalger(e) beholder eventuelle
usolgte bruksretter til parkeringsplasser i anleggseiendommen, ogsa etter at hjiemmel
til anleggseiendommen er overfgrt til borettslaget. Disse bruksrettene kan selges til
andelseiere eller seksjonseiere i prosjekt MIDT.

(7) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten
dokumentert behov), ma akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom en
annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjare krav pa HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er nzermest den
garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste. Andelseier som er
berettiget HC-plass ma bekoste eventuell overflytting av ladestasjon.

(8) Alle parkeringsplasser i garasjeanlegget leveres med ladeuttak for el-bil/ladbar
hybridbil. De som disponerer el-bilplass betaler for stramforbruk og vedlikehold
knyttet til ladepunktet.

(9) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
a anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjgres av
styret/forretningsfarer.

Skarersletta 50 Utvikling AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle usolgte
bruksretter til boder i anleggseiendommen, ogsa etter at hjemmel til
anleggseiendommen er overfart til borettslaget. Disse bruksrettene kan selges til
andelseiere eller seksjonseiere i prosjekt MIDT.

(10) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lapet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Andelseieren er forpliktet til & gjere seg kjent med boligens
brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som faglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 8
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende) ved stifting.

(3) Nar sezerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.
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7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel il
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med eventuelle varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. &gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har

veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

o s
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
motet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse il styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt
Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
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avgis én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men VEDLEGG 1 MIDT GRGNN BORETTSLAG
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen a jour pr: 10.11.2023
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
Leil.nr Andelsnr P-plass
(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer, 1001 ! 1
skal regnes som valgt. 1003 3 1
1004 4 1
(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning. 1009 ; 1
2001 8 1
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 2003 10 1
2004 11 1
10-1 Inhabilitet 2007 12 1
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe 2008
H o . 14 1
spgrsmal der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse. 3001 15 1
3002 16 1
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa 3003 17 1
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for 3004 18 1
seg selv eller naerstédende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23. 3005 19 L
3006 20 1
10-2 Taushetsplikt 3007 21 1
Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet 3009 23 1
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
. . . . . . 4001 24 1
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet. 4003 26 1
4004 27 1
10-3 Mindretallsvern 4005 28 1
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er 2006 29 1
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget. 4007 30 !
4009 32 1
5001 33 1
11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 5002 3 1
11-1 Vedtektsendringer 2003 3 !
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen 5004 36 1
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. 5005 37 1
5006 38 1
(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf. 5007 3 R
borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget 5009 4 E
- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget 6001 42 1
- bestemmelse om kjgperett og forkjgpsrett til andel i borettslaget 6002 43 1
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 6003 w“ 1
11-2 Forholdet til borettslovene 6004 = !
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 6005 46 1
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato. 6006 47 1
Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 12 Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene.

88 89



R R NN

o

o

G G

o

R N

[

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene.




Puls Eiendomsmegling AS

Nordvik Grinerlgkka v/Anders Eggen Mogseth
Sofienberggata 2B, 0551 OSLO

E-post: a.mogseth@nordvikbolig.no

8328255 2977/6018 24.02.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 24.02.2025.

Boligselskap: 2977 Midt Grgnn Brl

Organisasjonsnr: ~ 923.929.843

Andelseier: Nada Mofateh  Daniel Mofateh
Leieobjektnr: 6018

Adresse: Skarersletta 46 B, 1473 LORENSKOG
Andelsnummer: 112

Borettsinnskudd: kr 1.140.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler fglger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjepsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8728232.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling p& hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets

radgiver kontaktes for nzermere opplysninger.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

o Forsikring: Tryg Forsikring. Forsikringsavtale ligger i Midt Grgnn Eierseksjonssameie.

e Midt Grgnn Borettslag er en samleseskjon bolig i Midt Grann Eierseksjonssameie.

e Lan: OBOS-banken, 40 ars lgpetid, 5 ars avdragsfrihet. IN-ordning med mulighet for innfrielse 30.01 og
30.07.

e Parkering: Eget garasjesameie - 0552 Midt Garasjesameie. De fleste p-plasser fglger med boligen ved
salg. De som har p-plass far egen faktura for felleskostnader fra Midt garasjesameie.

e Avregning energi: Borettslaget har avtale med Lyse Smartly. Eier blir fakturert direkte fra Lyse Smartly.
Flytting meldes her: https://www.lyse.no/kundeservice/artikler/20102466622353-eierskifte Evt kontakt
Smartly her https://www.lyse.no/kundeservice/henvendelse

o Arsoppgave: Forste innflytting januar 2024. Arsoppgave vil derfor farst foreligge i 2025, for aret 2024.

e OBOS-ngkkelen: JA

e TV og internett : Leverandar OBOS Opennet. Det er opp til hver enkelt om man gnsker TV- og internett-
tienester, og det er ingen avtale som er inngéatt pa vegne av beboer. Beboer kan selv velge hvilken
internettpakke de vil ha, eller de kan velge det helt vekk, og det er ogsa opp til hver enkelt beboer om
man gnsker en TV-tjeneste eller ikke. Faktura kommer direkte fra OBOS Opennet.

e DELEIE: For enkelte andeler gjelder seerlige OBOS Deleie-vilkar om prisregulering. Se borettslagets

vedtekter
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BOSTART: Enkelte leiligheter i boligselskapet har inngatt avtale om OBOS Bostart. For utfyllende

informasjon, vises det til boligselskapets vedtekter

e Utbygger: AF Gruppen og OBOS Nye Hjem

¢ Reklamasjonshandtering og endring av bruker ved eierskifte: megler/kjgper/selger ma kontakte Bygr
ved eierskifter pa support@bygr.io

e Tilknytning andre boligselskaper: Midt Gronn Eierseksjonssameie, Midt Garasjesameie og Midt
Utomhussameie. Se egne vedtekter.

o Fglgende leiligheter er unntatt regelen om tilgjengelighetskrav: Hus A: 1008, 2008, 3008, 4008, 5008,

6008, 7001 og 7002. Hus B 1011, 1018, 2011, 2018, 3011, 3018 (innvilget salg), 4011, 4018, 5011,

5018, 6011, 6018 (alle 1-romsleiligheter). Det tillates ikke videresalg av disse boligene for det har gatt

ett ar etter overtakelse. Dersom kjaper likevel gnsker & komme seg ut av kontraktsforholdet for det har

gatt et ar, kan det sgkes sezerskilt om dette til OBOS Nye Hjem AS. Kontakt marius.holm@obos.no

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente
* OBOS01-98208323415 A 279.189.900,- 394&r4md. 12 01.06.2029 Flyt 5,45%

Vi gjor oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Qkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 10.396,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 2.630,-
Kapitalkost. 1an 1 OBOSO01 7.766,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pd at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafelgende méneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
126,- 67.032,- 5.582,- 1.710.000,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring
Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* OB0S01-98208323415 1.710.000,- 7.766,- 01.06.2029 1.362,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1&n) kr 1.711.000, (avrundet opp til nsermeste hele tusen) pr. 01.02.2025

Kapitalkostnader

All Ianeinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.
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Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ida Evjen tlf.22
86 83 94 ev. pr. e-post: ida.evien@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det m& henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsforer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett m& inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilk&r som overtakelse og betalingstid. | tillegg méa det oppgis eventuelle saerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/.

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for & forhandsvarsle forkjepsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pé at det kan palepe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjopsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjepsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjopsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjopsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil vaere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjopsrett benyttes.
Hvis den forh&ndsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhdndsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lgpe far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjopsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen m4 utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette paleper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lgpe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjep.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og



leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjopsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjop sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjep seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjoper har ikke rett til & ta

boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjopsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert il
OBOS Forkjep, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjop.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste bud veere lagt inn
hos salgsansvarlig for meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle medlemmer bar oppfordres til & melde
seg til OBOS.

+ De forkjopsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjopsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjoper(avtalefrihet)
(dersom forkjepsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjopsrett Kr 8.212,- Kjoper (som benytter forkjop)
(dersom forkjopsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjop krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i s&fall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjop.
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Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjopsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjopsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjop. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers ndveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kigretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Velkommen til arsmeate i Midt Greonn Brl

i oBOS

: . Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
Eiendomsforvaltning

viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 23. mai kl. 09:00 og lukker 26. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

* https://vibbo.no/2977
& ¢
. *
. + Hvordan deltar du digitalt?

° S * Du faren link via SMS.

X

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

L ]
* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.
L ]
Hvem kan stemme pa arsmegtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.
* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

]

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

5. Valg av delegert til OBOS Generalforsamling

Ekstraordinaert s,
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 2977
Midt Grenn Brl

2av10
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte meateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er moteleder.

Forslag til vedtak
Vibeke Farnes er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Christoffer Klungseth Aase er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

3av10

102

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Arne Sund

* Ole Dalseghagen
* Sema Obadya

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Arne Sund

* lbrahim Akkouh
* Merethe Aaser
* Ole Dalseghagen
* Robin Midtdal

¢ Sema Obadya
Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Arne Sund

* Ole Dalseghagen

Vedlegg

1. Presentasjon av styrekandidater til Midt Gregnn Borettslag.pdf

Sak 5
Valg av delegert til OBOS Generalforsamling

Se informasjon her om generalforsmaling i OBOS:

https://www.obos.no/dette-er-obos/medlemsdemokratiet/generalforsamling/

Roller og kandidater

Valg av 1 delegert Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som delegert:

¢ Arne Sund

4 av10
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Presentasjon av styrekandidater til Midt Grgnn Borettslag

Arne Sund

Navn: Arne Sund

Jeg er 52 ar og fgdt og oppvokst i Lgrenskog.

Jeg har utdannelse innen regnskap og er i dag Regnskap- og
Systemkonsulent i Schenker AS (transport- og logistikkfirma).
Jeg tror min erfaring fra regnskap og IT systemer er verdifulle
egenskaper til & kunne bidra i styrearbeid for borettslaget.

Ole Anton Dalseghagen

Stiller til valg som styreleder/styremedlem/varamedlem. Er 36 ar, arbeider til
daglig med logistikk i Posten Norge og i DSS (Departementenes sikkerhets- og
serviceorganisasjon) i avdeling for besgks- og adgangskontroll. Har en bachelor i
Teknologidesign og ledelse.

Har vaert med som beboerrepresentant fram til nd og deltatt pa overlevering av ~
fellesarealer med utbygger. | tillegg har jeg veert med @ melde inn og Igse noen ‘y)‘
mindre avvik med styret. Liker & hjelpe andre og synes alt av tekniske utfordringer — B =
er interessant.

Jeg gnsker a laere mer om styrearbeid og vil jobbe for at Midt Grgnn borettslag blir driftet pa best
mulig mate, for & sikre oss forutsigbare kostnader og et trivelig og trygt bomiljg.

Vedlegg 1 5 av 10Presentasjon av styrekandidater til Midt Grenn Borettslag.pdf
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Sema Obadya

Mitt navn er Sema Obadya, og jeg er en dedikert og effektiv
prosjektleder med solid bakgrunn fra teknologisektoren, med
spesiell ekspertise innen e-mobilitet, bank og telekommunikasjon.
Under min studietid var jeg aktiv i studentorganisasjonen IAESTE,
hvor jeg ogsa jobbet som resepsjonssjef i Trondheim. | denne
stillingen handterte jeg administrative oppgaver og stgttet
i ‘ praktikanter, ansvarlig for skattekort og skatteoppgjgr, samt
kud' I ﬂ fungerte som bindeledd mellom bedrifter og praktikanter.

Mitt engasjement i IAESTE er et eksempel pa min lange historie med aktiv deltakelse
og engasjement i samfunnet, som ogsa inkluderer roller som radiovert i Toten og
deltagelse i internasjonale kirkesamfunn. Jeg er en person som er aktiv og engasjert i
alt jeg foretar meg, og gnsker na a bruke denne erfaringen til 3 berike og forbedre
fellesskapet vart i Lgrenskog Midt.

Jeg ser frem til muligheten til & arbeide sammen med dere for a videreutvikle og sikre
bade organisatorisk og sosial berikelse. Jeg er lett & snakke med og ser frem til 3 bli
bedre kjent med hver og en av dere.

Med vennlig hilsen,
Sema Obadya

Robin Midtdal

Jobber i Oslo Kommune som boligforvalter og er plasstillitsvalgt i fagforbundet.
Pa fritiden er jeg glad i a fiske og trene. Tror jeg har mye god erfaring som vil
veere relevant 3 ha med inn i styret.

Vedlegg 1 6 av 10Presentasjon av styrekandidater til Midt Grenn Borettslag.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Merethe Aaser Deltagelse pa digitalt ekstraordinzert arsmgte 2024

Hei, . . . . - . . .
Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
Jeg melder meg til tjeneste som styremedlem. Jeg har veert til & avgi stemme digitalt.

styremedlem fgr, i en periode fra 2015-2018.
Arsmotet apnes 23.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager

Siste dato for avstemning er 26.05.24
Selskapsnummer: 2977 Selskapsnavn: Midt Grgnn Brl

Jeg liker utfordringer, og synes ogsa er viktig & engasjere seg.

Mvh
Merethe Aaser BRUK BLOKKBOKSTAVER
B-3012 Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
TIf 97602741
Signatur:
Avstemning
Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for @nsket alternativ.
Ibrahim AkkOUh Sak1 Valg av mgteleder
Vibeke Farnes er valgt.
|:| For
|:| Mot
Jeg er 36 ar gammel, fadt og oppvokst i Oslo. Jeg er utdannet molekylaerbiolog og
jobber som forsker. Jeg bor i oppgang A1 med kone og to sma barn. En av
hovedgrunnene til at jeg vil veere en del av styret er at dette er et nytt borettslag, Sak2 Valg av protokollvitner
og jeg haper a kunne bidra til 3 etablere et trivelig og trygt nabolag hvor alle fgler
seg inkludert og velkommen. Det er ogsa viktig for meg at kommunikasjonen mellom styret og Christoffer Klungseth Aase er valgt.
beboerne er god, og at alle innspill og forslag blir hgrt og tatt serigst. Jeg har ogsa et konkret mal om
a holde felleskostnadene sa lave som mulig, noe jeg haper vi kan fa til ved a ikke innfgre nye og dyre L] For
tiltak med mindre det er et pressende behov for det. [ Mot
Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen
Mgteinnkallingen godkjennes
|:| For
|:| Mot
Vedlegg 1 7 av 10Presentasjon av styrekandidater til Midt Grenn Borettslag.pdf 8av10
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Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[1 Arne Sund
[ ole Dalseghagen
[] sema Obadya
Styremedlem (kun 4 skal velges)
[1 Arne Sund
[ 1brahim Akkouh

Merethe Aaser

Ole Dalseghagen

Robin Midtdal

Sema Obadya
Varamedlem (kun 1 skal velges)
[1 Arne Sund

[l oOle Dalseghagen

Sak5 Valg av delegert til OBOS Generalforsamling

Delegert (kun 1 skal velges)

1 Arne Sund

 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Protokoll til ekstraordinger generalforsamling 2024 for Midt Grgnn Brl

Organisasjonsnummer: 923929843 4. Valg av tillitsvalgte

Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 23. mai kl. 09:00 til 26. mai kl. 09:00. .
Styreleder (2 ar)

Antall stemmeberettigede som deltok: 57. Folgende ble valgt:
Arne Sund (28 stemmer)

Folgende saker ble behandlet p& drsmeotet: e
Folgende stilte til valg:

1. Valg av moteleder Ole Dalseghagen
Sema Obadya

Mgatelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis Arne Sund

ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte meateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mgteleder. Styremediem (2 ar)

Falgende ble valgt:

Ibrahim Akkouh (33 stemmer)

Ole Dalseghagen (28 stemmer)

+/ Forslaget ble vedtatt Sema Obadya (32 stemmer)

Forslag til vedtak:
Vibeke Farnes er valgt.

Antall stemmer for vedtaket: 47 Merethe Aaser (26 stemmer)

Antall stemmer mot vedtaket: O Falgende stilte til valg:

Antall blanke stemmer: 10 lbrahim Akkouh

Flertallskrav: Alminnelig (50%) Ole Dalseghagen

Robin Midtdal
2. Valg av protokollvitner Sema Obadya

Arne Sund
Valg av en eier til & signere protokollen. Merethe Aaser

Forslag til vedtak:

V dl 23
Christoffer Klungseth Aase er valgt. aramediem (2 ar)

Falgende ble valgt:
+~ Forslaget ble vedtatt

Falgende stilte til valg:
Ole Dalseghagen
Arne Sund

Antall stemmer for vedtaket: 47
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
5. Valg av delegert til OBOS Generalforsamling

3. Godkjenning av mgteinnkallingen Se informasjon her om generalforsmaling i OBOS:

orr o . . . . . https://www.obos.no/dette-er-obos/medlemsdemokratiet/
Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa. .
generalforsamling/
Forslag til vedtak:

Mgteinnkallingen godkjennes
gen godk] Delegert (2 ar)

«~ Forslaget ble vedtatt Folgende ble valgt:

Antall stemmer for vedtaket: 48 Arne Sund (46 stemmer)

Antall stemmer mot vedtaket: O
Folgende stilte til valg:

Arne Sund

Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Signert VF, CKA Transaksjon 09222115557518559279

Signert VF, CKA
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Verifikasjon
Transaksjon 09222115557518559279

1/1

Dokument

2977 Midt Gregnn Brl protokoll

Hoveddokument

2 sider

Initiert pa 2024-05-28 13:35:32 CEST (+0200) av Vibeke
Farnes (VF)

Ferdigstilt den 2024-05-28 13:38:00 CEST (+0200)

Underskriverne
Vibeke Farnes (VF) Christoffer Klungseth Aase (CKA)
OBOS Eiendomsforvaltning AS christofferklungseth.aase@afgruppen.no
Organisasjonsnr. 934 261 585 Signert 2024-05-28 13:38:00 CEST (+0200)

vibeke.farnes@obos.no
Signert 2024-05-28 13:35:32 CEST (+0200)

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for & se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
ForS|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet /\
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt ]

med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

kr12 500

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og arlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Emera Oslo (Dst
— Der lokal kjennskap
moter ekspertise
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Velkommen til Emera Oslo @st — meglerne med den beste
lokalkunnskapen og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjar
boligsalget enklere og budrunden morsommere - fra hvilepuls til
makspuls. Skal du selge i Oslo @st? Snakk med oss!

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.

118

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomforing av budgivning;

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MiniID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post
og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

bnr), kipesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfarer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Norges Eiendomsmeglerforbund www.nefno firmapost@nef.no



Budskjema

Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
923 02 030 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her

L L ]



Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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