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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5300 000-

OMKOSTNINGER

146 090~

TOTALPRIS

5446 090-

FELLESFORMUE

34 611-

BRA-I/BRA TOTAL

46/51 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

3

BYGGEAR

2014

ENERGIMERKING

B - Lys grgnn

TOMTEAREAL

607.3 m? (eiet)
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Eiendomsmegler MNEF | Partner

michelle.lehn@emera.no
+47 458 84 505
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BESKRIVELSE

Lys og lekker 2-roms med stor
og god planlgsning I Ca. 10
kvm solrik balkong | Heis |
Mulighet for parkering!

Velkommen til Stockholmgata 14 presentert av Emera
eiendomsmegling.

Dette er en innbydende og moderne 2-roms fra 2014 med attraktiv
beliggenhet. Boligen ligger fint og fritt til i 3. etasje, skjermet men
samtidig neer alt du trenger i hverdagen. Leiligheten har en utrolig
god planlgsning med store rom og naturlige soner for innredning. |
tillegg har boligen en solrik balkong mot sgrvest pa hele ca. 10
kvm.

Ngkkelinfo:

- Solrik balkong pa ca. 10 kvm.

- Mulighet for parkering*

- Heis

- Lave felleskost. inkl. fyring og varmtvann
- Stilrent kjgkken fra Drgmmekjgkkenet

- 1-stavsparkett i hvitoljet eik

- Delikat bad med fliser fra Marazzie

- Balansert ventilasjonssystem (Flexit)

- Idyllisk og gr@nt nabolag

- Kort vei til Grinerlgkka og mange kule serveringssteder samt
nisjebutikker!




Med 10 kvm balkong har du god plass til bade spisebord og grillsone sé du
kan invitere venner og bekjente pa hyggelige selskaper.
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Her kan du for eksempel ha
varmelampe som forlenger bruken av
balkongen utover aret.




God plass til spisebord hvor du kan
invitere venner og bekjente pa hyggelige
middagsselskaper.

Et stilrent og delikat kjgkken fra
Dremmekjgkkenet som gir et rent og
ryddig inntrykk.

Kjgkkenet er trukket inn i egen nisje med
en halv vegg foran som gir en god
soneinndeling.

Et lyst og lekkert kjgkken med integrerte
hvitevarer som platetopp, stekeovn,
kjgl-/fryseskap.




Boligen er gjennomgéende malt i lekre
farger.



Boligen har en romslig stue med store
vindusflater fra gulv og nesten opp til
tak, her far du mye dagslys!




Den genergse starrelsen gir frihet til &
mgblere pé ulike méter og tilpasse
rommet slik du selv gnsker.




Et lyst og lekkert kjgkken med integrerte
hvitevarer som platetopp, stekeovn,
kjgl-/fryseskap.




Kjokkenet er trukket inn i egen nisje med
en halv vegg foran som gir en god
soneinndeling.
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Servantskap med porselensvask og
Blumskuffer.

Delikat bad med lyse fliser som gir et
lyst og moderne uttrykk. Gulvvarme og
spotbelysning.

=

.’ *"ngﬁfﬁﬁawa\ww

Det er god plass til dobbeltseng pa
soverommet i tillegg til stor
skyvedgrsgarderobe.

Et rolig og innbydende soverom hvor du
kan sove godt om natten.
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Fra 3. etasje har du en fri og luftig a k . 1 { e - st T = ? ; : En frodig bakgérd med flere sitteplasser
beliggenhet med flott utsyn mot indre : i : o : : E R £ for hyggelige sommerdager.
gardsrom. I S ; ;

Boligen ligger hayt og fritt med fin utsikt ; N AP : by . ) L 2 5 _ - i A S ; Her bor du sentralt men likevel rolig i et
mot bakgarden. : " iy G % : . g 9L : grgnt gardsrom.




Plantegning

Dette er en illustrasjon med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike.

Balkong
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,x"jKjakken

Soverom

Utfert av takstingeniar Erik @yum, MNT
E- post. erk@taksthuset.no
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OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 5300 000

Omkostninger kjopers belop

5300 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

12 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
132 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

133 590,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
146 090,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

5433 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
5446 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5446 090

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles pa fglgende méte:

a konto brensel: 280,-

Felleskostnader: 2 463~

Kabel-TV-avgift: 441,-

Inkluderer blant annet kommunale avgifter, drift og
vedlikehold og felles byggforsikring.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet
at felleskostnadene vil gke etter at denne salgsoppgaven
er utarbeidet.

Eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommmune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Informasjon: Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnader.

Fellesgjeld
Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredband er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 34 611 pr. 3112.2024
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Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1314 753( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 5 259 013(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i hjertet av Griinerlgkka, et av Oslos
mest ettertraktede omrader. Her bor du med kort vei til
sentrum, enten du tar beina eller sykkelen fatt. Nabolaget
byr pé alt fra hyggelige kafeer og restauranter til
spennende butikker, kulturtilbud og et yrende uteliv.

Beliggenheten kombinerer det beste av to verdener.
Nemlig rolige omgivelser tett inntil Sofienbergparken,
samtidig som byens pulserende liv er rett rundt hjgrnet.
Innen fa minutters gange finner du dagligvarebutikker,
populeere spisesteder og Mathallen pé& Vulkan med sitt
brede mattilbud. Flere koselige parker som Birkelunden
og Olaf Ryes plass er like i neerheten, begge kjent for
markeder, arrangementer og gode mgteplasser aret
rundt.

Langs Akerselva ligger idylliske tur- og joggelgyper, og
Botanisk hage kan nas til fots pa kort tid. For den som
gnsker & veere aktiv finnes treningssentre, svgmmehall,
idrettsplasser og klatresenter i neermiljget.

Omrédet har et godt kollektivtilbud med trikk og buss like
ved. Avstanden til sentrum er kort, og Oslo S med flytog
og regionforbindelser er lett tilgjengelig. Grinerlgkka har
gjennomgatt en stor forvandling de siste arene, fra
industriomrade til en moderne bydel med szerpreg, sjarm
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og et bredt kultur- og servicetilbud.

Parkering

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dagnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per ar

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 607.3 m?

Tomten er fellesareal, hvilket betyr at sameiet eier og
forvalter de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke
den enkelte seksjon rett til eksklusiv bruk eller
disponering av arealene, med mindre annet er spesifisert
i en avtale eller fremgar av sameiets vedtekter.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
2111.2022. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pa dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Dagens planlgsning samstemmer med byggegodkjente
tegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 2111.2022.

Innhold

Entré: Romslig entré med god plass til oppbevaring med
plass til bade klaer og sko, praktisk Igst med
skyvedgrsgarderobe.

Stue: Stuen fremstar lys og luftig takket vaere store
vindusflater. Rommet har plass til bade sofakrok og
spiseplass, og balkongen péa ca. 10 kvm gir en ekstra stue
utendgrs med sol pa ettermiddag og kveld.

Kjokken: Kjgkkenet har en moderne og tidlgs utforming
med rikelig skap- og benkeplass. Hvitevarene er integrert;
stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin samt kombiskap for
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kjal/frys. Ventilator med belysning under overskap og
benkeplate i laminat. Parkett p& guly, glatte malte flater
og hvitmalt himling.

Bad: Romslig baderom med dusjnisje og glassvegg,
vegghengt toalett og servant med praktisk underskap og
speil. Klargjort for vaskemaskin og tgrketrommel.
Varmekabler i gulv og innfelte downlights gir bade
komfort og stemning.

Soverom: Stort, lyst og luftig soverom med god skapplass
og rom for dobbeltseng.

Balkong: Solrik vestvendt balkong.

| tillegg disponerer boligen en kjellerbod.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Standardbeskrivelse fra takstmannen:

UTVENDIG

Bygg oppfart i beerende konstruksjoner i betong.
Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/
pvc- membran).

2- og 3- lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av
vindu med

topphengsling p& soverommet og fastkarmsvinduer i
stuen og som sidefelt til ytterdaren.

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db)
inngangsdgar.

Balkongdgr fra 2013 med glassfelt.

Balkong i betong med rekkverk i stal og glass. Gulvet har
platting i tre. Balkongen er pa ca. 10 m2 Det er lys og
stikkontakt pa balkongen. Balkongen er omtrent
sydvestvendt.

INNVENDIG

Gulv: 1- stavs parkett i stuen og pa soverom. Veggflater:
Malte flater. Himling: Malt glatt himling. Downlights i
entreen. Det ma paregnes at det forekommer
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bruksmerker pa parkett, etter veggfester etc.

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger
med laservater over to meters lengde og gjennom hele
rom pa to helt tilfeldige steder/rom i boligen. Det er ikke
malt avvik utover toleransekravene angitt i gjeldende
fagstandard (NS 3600). Malinger er utfert i kigkken og i
stue.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivé og
radonmaélinger er ikke relevant.

Glatte innerdgrer med terskler. Skyvedgr mellom entré og
kjgkken.

Oppvarming: Radiatorer tilkoblet fellesanlegg. Varme i
baderomsgulvet. (Radiatorer og gulvvarme pé bad er
vurdert i egne punkter). Eier opplyser at alle varmekilder
fungerer.

VATROM

Bad:

Flislagt baderomskabin fra Norac med dusjnisje og
glassvegg, servant med ett greps blandebatteri og
vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Det er utfart
fuktsgk pa overflater uten at unormale verdier ble
avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra
byggeér.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige
bygningsdeler.

Avtrekksventil tilkoblet balansert ventilasjon.
Overstrgmmingsspalte under baderomsdgren.
Baderomskabiner er unntatt krav til hulltaking og det er
derfor ikke gjennomfgrt. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for
at badet bygges pé stedet, ofte som et totalt og ferdig
bad.

Det er utfart fuktsgk pa overflater med Protimeter
Surveymaster uten & avdekke unormale verdier.

KJZKKEN

Kjgkkeninnredning fra Dreammekjgkkenet med glatte
fronter.

Laminat benkeplate med oppvaskkum og ett greps
svingbart blandebatteri. Induksjon koketopp og
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innebygget stekeovn. Integrert kjgleskap/fryser og
oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fuktsgk foran
benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. Det er installert
komfyrvakt.

Kjokkenet er opplyst & vaere fra 2014.

Ventilator tilkoblet kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrer kjgkken: Rar i rer koblet pa veggbokser. Det er
montert stoppekraner pa rarene. Bad: Rgrskap over we
med samlestokker og stoppekraner til bade
radiatoranlegget og forbruksvannet. Det er avrenning fra
rgrskapet for synliggjaring ev eventuelt lekkasjevann.
Det er kursoversikt i skapet.

Synlige avlgpsrgr er av plast. Soilrgr er ikke tilgjengelig
inne i leiligheten.

Balansert ventilasjon. Avtrekksventiler er plassert pa
badet.

Ventilator pa kjgkkenet. Tilluftsventiler i soverom og stue.

Overstrgmmingsspalter under dgrene. Aggregatet er
plassert i skapet i gangen. Betjening pé display montert
inne i skapet. Eier opplyser at det er tegnet abonnement
pé filtere som kommer i posten ved behov og at de er
byttet p& foreskrevne intervaller.

(Dette er viktig for at anlegget skal fungere etter
hensikten).

Radiatorer tilkoblet vannbéaren varme. (Fjernvarme).
Fellesanlegg er ikke vurdert utenfor leiligheten. Ingen
synlige lekkasjer fra radiatorer.

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at
det er varmt vann i alle blandebatterier. Fellesanlegg
utenfor leiligheten er ikke inspisert.

Sikringsskap i gangen med automatsikringer,
overspenningsvern og jordfeilbrytere. Forskriftsmessig
brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt. 12
kurser. Hovedbryter pa 63 A.

Brannvarslere i leiligheten. Forskriftsmessig
brannslukningsapparat.

(6 I. skumapparat merket AB). Det er sprinkleranlegg i
leiligheten.

Areal

BRA - i: 46 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 51 m2
TBA: 10 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 3 m2 Kjellerbod

3. etasje

BRA-i: 46 m2 Entré, bad, kjgkken, stue og soverom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
10 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méales pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.
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Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som
disponeres av denne seksjonen, ligger pa sameiets
fellesareal. Sameiet kan pé et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Derfor er bodens areal
ikke medregnet i seksjonens BRA (bruksareal) og totalt
BRA.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arecaloppmaling

Himlingshgyde er ca. 247 cm. i stuen. Ca. 220 cm. pa
kjgkkenet.

Balkong (TBA) avrundet til 10 m2

Kjellerbod (BRA-€) pa ca. 5 m2 Boden er merket med
HO0303. Bod er pavist av eier. Boder utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan
pavirke boligens BRA

Standard

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsagre: Fglgende Igsgre og tilbehar fglger ikke
med:

- Fastmontert varmelampe pé balkong fglger ikke med.
For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av

salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
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finnes pé& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Erik @yum
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

-Ja, det er en padgéende sak i sameiet vedrgrende
utettheter i balkongdekket til flere leiligheter i bygget,
blant annet fra den over. Dette har forarsaket en mindre
lekkasje i taket pa balkongen, som har etterlatt noen
synlige merker.

En rapport fra Opak er levert til Sameiet for & kartlegge
skadens omfang og ngdvendige tiltak, da det gjelder flere
balkonger i bygget. Det er ikke observert direkte lekkasje
eller andre problemer, utover de synlige merkene i taket.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, kun av fagleert. Service pa ventilasjon 10/8 2023.
Byttet viftemotor avtrekk pga av ulyd. Vifte EC avtrekk
komplett UNI2 Res. Arbeid utfgrt av Aarseth
Boligventilasjon AS.
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Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
- Ja.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Ja. Det ble utfgrt kontroll av det elektriske anlegget i
forbindelse med overtakelse av nybygget i 2014. Det er
ikke utfgrt noen ytterligere kontroller av anlegget i mitt
eierskap siden 2014.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfg@re endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

- Ja. Det er ingangsatt utbygging av den gjenstaende
tomten i Marstrandgata 10. Har mottatt informasjonsskriv
fra utbygger vedrgrende oppstart av byggeprosjektet.
Utbygger har ogsa opprettet en naboinformasjonsside
som vil bli oppdatert fortlapende. Vi har hatt et firma
innom for & gjennomfare tilstandssjekk av bygget fgr
oppstart.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

- Ja, det foreligger en skaderapport fra OPAK AS for
sameiet og bygningens fellesarealer. Rapporten avdekker
enkelte mangler ved balkonger, svalganger og
yttervegger i kjeller. Det er registrert fuktproblemer som
har resultert

i fuktskjolder og rateskader p& noen balkonger,
malingflassing og rustskader p& noen svalganger, og
fukttransport i noen kjellervegger. Rapporten er under
behandling i sameiet, og en kopi av den er tilgjengelig.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

-Mindre skader pé kjgkkenvegg: Det har tidligere veert
mindre skader pa kjgkkenveggen langs vasken, som

skyldes vann fra benkeplaten. Skaden ble utbedret ved at
det bergrte omradet ble sparklet og behandlet. Siden
utbedringen har det ikke veert tegn til nye problemer.
Darterskel ytterdgr: Darterskelen ved ytterdaren er litt Igs.
Varmeelement stekeovn: Det ene varmeelementet i
stekeovnen fungerer ikke optimalt og ma sannsynligvis
byttes. Underelementet og varmluftselementet ble byttet
i 2019. Service pa ventilasjonsanlegg: Det er utfart service
pa ventilasjonsanlegget. Viftemotor for avtrekk ble byttet
grunnet ulyd, og anlegget fungerer n& normalt. Forhold i
sameiet (balkong/svalgang/fasade): Det er registrert
fuktskjolder pa trehimlingen under balkongtaket. Dette,
sammen med begrenset avrenning pa svalgangene i
etasjene nedover, er under utredning i sameiet. Disse
forholdene ble nylig avdekket i en befaring av bygningens
fellesarealer. Se rapport delt. Byggeaktivitet i nabolag:
Den tidligere Bergene sjokoladefabrikken, som ligger
vegg i vegg med Black Box teater, skal na transformeres
til et urbant boligprosjekt med 15 leiligheter og
naeringslokale. Ferdigstillelse estimert i andre kvartal
2026.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i
tvister av noe slag?

-Sameiet er involvert i en sak om bygningsskade
(balkong, fellesarealer). Se utfyllende informasjon under
punkt 'Andre forhold' i rapporten.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

-Det har veert registrert skjeggkre i en annen leilighet i
sameiet for noen ar siden. Jeg har selv ikke sett
skjeggkre verken i min leilighet eller i sameiets
fellesarealer.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering, er
vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
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grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer avvik
fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
-2

-Det er avvik: Gjelder tak pa balkong. Det er fuktmerker
etter gammel lekkasje fra etasjen over. Dette er antagelig
en konsekvens av manglende rengjgring av sluk i etasjen
over. Det er opplyst at det er utarbeidet en rapport av
OPAK. Rapportens konklusjoner er ikke kjent.

Utvendig > Andre utvendige forhold

- Det er avvik: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget. | denne sammenhengen skal det
settes TG 2 bade nar det ikke foreligger teknisk rapport
og ogsa nar det er behov for vedlikehold og utbedring av
mindre skader.

Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv

- Det er avvik: | fglge typegodkjenningen fra Sintef er det
beskrevet at fallforholdene pa gulvet skal veere falgende:
"Gulvet i dusjsonen har et fall p4 minimum 1:50. Gulvet pa
utsiden av dusjsonen har et fall p4 minimum 1:100" Dette
betyr at det skal veere minimum 1cm. fall p& 50 cm. inne i
dusjen og minimum 1 cm. fall per 100 cm. utenfor dusjen. |
dette tilfellet er ikke disse kravene til fall innfridd utenfor
dusjen. Det er tatt ti stikkmal med digitalt vater, ingen
stikkmal viser viser 1:100 eller bedre. Ved dgren ut i
entréen males gulvet til & vaere omtrent i vater. Inne i
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dusjen er fallforholdene ca. 1:50 pa et mindre omrade. Det
er vurdert at badet likevel fungerer i det daglige. |
hovedsak er det fall mot sluket pa hele rommet med
unntak av et mindre omrade foran dgren. Eventuelt
lekkasjevann fra installasjoner utenfor dusjen vil
sannsynligvis renne mot sluk.

Kjokken > 3. etasje > kjgkken > Overflater og innredning

- Det er ikke péavist tegn pé at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder. Krav kom i 2010.
Lekkasjestopper skal vaere montert i forbindelse med
oppvaskmaskin og skal vaere montert pa rgropplegget.
Noen oppvaskmaskiner har pamontert egen
lekkasjestopper pa slangen pa maskinen, men denne er
ikke godkjent i denne sammenheng. Det er et lite omrade
ved oppvaskkummen som er sparklet etter skade.
Sparklingen fremstar som ok, men det er litt fargeforskijell.
Eier opplyser at varmeelementet i stekeovnen ikke
fungerer optimalt.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
- Ingen

Dvrig
informasjon

Adresse
Stockholmgata 14, 0566 OSLO

Gnr. 227, bnr. 598, snr. 15, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Ingeborg Kvamme Skar
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Sameie

Stockholmgata 12-14 sameie

Eiendommen gnr. 227 bnr. 598 i Oslo kommune er i
overensstemmelse med seksjoneringsbegjeering med
vedheftede plantegninger (vedlagt) delt opp i 34
eierseksjoner, hvorav 33 boligseksjoner og 1
neeringsseksjon, heretter benevnt sameie.

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn
Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til kontrakt.
Regnskapsfgrselen utfares av OBF Regnskapsbyra AS.

Stockholmgata 12-14 Sameie har avtale med Rene
Bygarder AS og Rene Trapper.

Sameiet har tilsyn av vaktmester en gang i uken hvor det
gjgres en befaringsrunde i bygget, funksjonskontroll av
heis og ventilasjonsanlegg, samt fjerning av sgppel.
Trappevask utfgres ukentlig.

Leko Matter AS leverer matter til inngangspartiene.

Bredband, kabel-tv:

Stockholmgata 12-14 Sameie har avtale med Telenor pa
leveranse av bredband og TV.

Avtalen ble forlenget med tre nye ar i 2021 og gir
beboerne stor fleksibilitet i valget mellom
bredbéndshastighet og antallet TV-kanaler.

Ngkler, skilt:

Alle leilighetene fikk utlevert tre ngkler ved innflytting.
Dersom det er behov for flere ngkler s& méa det sendes
bestilling til styretichokoladefabrikken@gmail.com som
vil sende bestilling til leverandgren ASSA ABLOY. Ngkkel
og faktura sendes direkte til eier.

Forretningsfgrer: Oslo og Omegn Boligforvaltning AS
Sameiets forsikringsselskapProtector Forsikring ASA

Polisenummer fellesforsikring: 3160705

Husdyr: Dyrehold er i alminnelighet tillatt s& lenge dette
ikke er til plage for andre beboere.

Spesielle husdyr utover hund, katt, fugl og fisk skal
godkjennes skriftlig av styret i hvert enkelt tilfelle.
Dyreeier plikter & fierne alle dyrets etterlatenskaper pa
sameiets omréde. Det er bAndtvang p& sameiets
fellesareal. Eier er ansvarlig for & hindre at dyret gjar fra
seg pa fellesarealer eller beveger seg inn pé private
omréder, som markterrasser.

Forkjgpsrett: Praktiseres ikke.
Styregodkjennelse: Praktiseres ikke.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Det er budsjettert
med et overskudd pa kr 89 369 i 2025.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Lys grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Radiatorer
- Varmekabler pé bad

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.
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Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. 3307
kWh i 2024 og 1970 kWh fra januar - september 2025.
Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan variere
fra husstand til husstand.

Regulering

Verneklasse/SEFRAK: Eiendommen er registrert pa
byantikvarens gule liste, noe som betyr at eiendommen
er ansett som bevaringsverdig, enten helt eller delvis.
Dette kan pavirke mulighetene for fremtidige
ombygginger eller restaureringer av eiendommen.
Byantikvaren skal gi en radgivende uttalelse i byggesaker
som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/
webappviewer/index.
html?id=545b8e996b6e4elfbch65f69299a7167

Regulerings og arealplaner: Ny kommuneplan fra 23.
september 2015. Oslo kommune har vedtatt en ny
kommuneplan som kan fa betydning for en rekke
eksisterende reguleringsplaner i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider eller prosjekter i
neerliggende omrader, anbefales det & gjare sgk i Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:https://www.oslo.
kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/227/598/15:

23.01.2014 - Dokumentnr: 66325 - Erkleering/avtale
Gjensidig bruksrett til uteoppholdsareal for gnr. 227 bnr.
253, bnr. 308, bnr. 309, bnr. 596 og bnr. 598

Med flere bestemmelser
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Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:598
Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2014 - Dokumentnr: 66325 - Erkleering/avtale
Gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon
og vedlikehold av bygninger/garasjeanlegg for gnr. 227
bnr. 253, bnr. 308, bnr. 309, bnr. 596, bnr. 598 og gnr. 527
bnr. 5

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:598

Gijelder denne registerenheten med flere

09.09.2025 - Dokumentnr: 1068670 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Emera No2 AS

Org.nr: 934 963 407

Elektronisk innsendt

07.02.2014 - Dokumentnr: 109718 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 46/2011

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
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det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret
for disse pahviler sameiet. Adkomst til eiendommen skjer
via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dggn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dggn. | sameiets vedtekter er
grensen satt til XXX. Med korttidsutleie menes utleie i en
sammenhengende periode pé opptil 30 dagn.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma
kijgper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke om
konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

[e) .
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstédende eller gjiennom et
firma regnes ogsa med.

I henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne

ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &rene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://www.
soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/
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Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, slike
forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en mangel
ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om dokumentene
er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kigpe uten a ha sett eiendommen,
kan det ikke etter overtakelse reklameres pé forhold som
burde ha veert oppdaget ved en ordineer giennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
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oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den ery», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i neeringsvirksomhet.
Det vil opplyses hvis konkurrerende bud kommer fra en
ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
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det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kijgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene fravikes
§ 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik vurderes etter
§ 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet il
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fagr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er

oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist som
er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
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form. Kopi av budjournal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk bankkonto.
Overfgringer fra utlandet aksepteres kun unntaksvis, og
kun dersom dette er forhandsavtalt med megler i
forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse giennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kijgper vil kunne ha et krav mot selger
etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglédn hos SpareBank 1SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme rente
pé mellomfinansieringen som det ordinaere boliglanet,
noe som gir gkonomisk trygghet ved boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 45 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000

Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900
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Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 49 270,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 145 870,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfert arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfagring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjarsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1SMN - tilbyder av [anefinansiering

Hvilke produkter/tjienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig

Michelle Lehn Jensen

Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no
TIf: 458 84 505

Ruben André Knutsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
ruben.knutsen@emera.no

TIf: 942 80 916

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

16.09.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i

forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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STOCKHOLMGATA 14 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250121

Selger 1 navn

Ingeborg Kvamme Skar

Gateadresse

Stockholmgata 14

Poststed

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei 1 Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn Ingeborg Kvamme Skar

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250121

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IKS




2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei Ja
Ja, det er en pagaende sak i sameiet vedrarende utettheter i balkongdekket til flere leiligheter i bygget, blant annet
Beskrivelse fra den over. Dette har forarsaket en mindre lekkasje i taket pa balkongen, som har etterlatt noen synlige merker.

En rapport fra Opak er levert til Sameiet for a kartlegge skadens omfang og ngdvendige tiltak, da det gjelder flere
balkonger i bygget. Det er ikke observert direkte lekkasje eller andre problemer, utover de synlige merkene i taket.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Service pa ventilasjon 10/8 2023. Byttet viftemotor avtrekk pga av ulyd. Vifte EC avtrekk komplett UNI2 Res.
Arbeid utfort av |Aarseth Boligventilasjon AS
Filer
Samsvarserkleering C-304.pdf
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
B . Det ble utfert kontroll av det elektriske anlegget i forbindelse med overtakelse av nybygget i 2014. Det er ikke utfort
eskrivelse . e .
noen ytterligere kontroller av anlegget i mitt eierskap siden 2014.
Filer
Samsvarserkleering C-304.pdf Sluttkontroll C 304.pdf
13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: IKS
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Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei M Ja

Beskrivelse

Det er ingangsatt utbygging av den gjenstaende tomten i Marstrandgata 10. Har mottatt informasjonsskriv fra
utbygger vedrgrende oppstart av byggeprosjektet. Utbygger har ogsa opprettet en naboinformasjonsside som vil bli
oppdatert fortlgpende. Vi har hatt et firma innom for & gjennomfere tilstandssjekk av bygget far oppstart.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

[ Nei Ja
Beskrivelse

Filer

Ja, det foreligger en skaderapport fra OPAK AS for sameiet og bygningens fellesarealer. Rapporten avdekker
enkelte mangler ved balkonger, svalganger og yttervegger i kjeller. Det er registrert fuktproblemer som har resultert
i fuktskjolder og rateskader pa noen balkonger, malingflassing og rustskader pa noen svalganger, og fukttransport i
noen kjellervegger. Rapporten er under behandling i sameiet, og en kopi av den er tilgjengelig.

Stockholmgata 12-14 Rapport vurdering av bygningsmasse..pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

] Nei M Ja

Beskrivelse

Mindre skader pa kjokkenvegg: Det har tidligere vaert mindre skader pa kjekkenveggen langs vasken, som skyldes
vann fra benkeplaten. Skaden ble utbedret ved at det bergrte omradet ble sparklet og behandlet. Siden
utbedringen har det ikke vaert tegn til nye problemer. Dorterskel ytterder: Derterskelen ved ytterderen er litt Igs.
Varmeelement stekeovn: Det ene varmeelementet i stekeovnen fungerer ikke optimalt og ma sannsynligvis byttes.
Underelementet og varmluftselementet ble byttet i 2019. Service pa ventilasjonsanlegg: Det er utfort service pa
ventilasjonsanlegget. Viftemotor for avtrekk ble byttet grunnet ulyd, og anlegget fungerer na normalt. Forhold i
sameiet (balkong/svalgang/fasade): Det er registrert fuktskjolder pa trehimlingen under balkongtaket. Dette,
sammen med begrenset avrenning pa svalgangene i etasjene nedover, er under utredning i sameiet. Disse
forholdene ble nylig avdekket i en befaring av bygningens fellesarealer. Se rapport delt. Byggeaktivitet i nabolag:
Den tidligere Bergene sjokoladefabrikken, som ligger vegg i vegg med Black Box teater, skal na transformeres til et

urbant boligprosjekt med 15 leiligheter og nzeringslokale. Ferdigstillelse estimert i andre kvartal 2026.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Sameiet er involvert i en sak om bygningsskade (balkong, fellesarealer). Se utfyllende informasjon under punkt
'‘Andre forhold' i rapporten.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Initialer selger: IKS
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

] Nei Ja
. Det har veert registrert skjeggkre i en annen leilighet i sameiet for noen ar siden. Jeg har selv ikke sett skjeggkre
Beskrivelse PSR N .
verken i min leilighet eller i sameiets fellesarealer.
Dokumenter
Energiattest_ H0303_Adresse_Stockholmgata 14.pdf Byggeaktivitet.pdf Infoskriv byggeaktivitet.pdf

Initialer selger: IKS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Stockholmgata 14 - Nabolaget Rodelokka - vurdert av 383 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

&2 Dealenenga
Linje 30

& Birkelunden
Linje 11,12,18

© Carl Berners plass
Linje 5

<+ Carl Berners plass
T-bane, buss, trikk

8 Toyen stasjon
Linje RE30, R31

Skoler

Grinerlgkka skole (1-7 kl.)
538 elever, 22 klasser

Sagene skole (1-10 kl.)
517 elever, 27 klasser

Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.)

160 elever, 12 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Bentsebrua skole (8-10 kl.)
104 elever, 8 klasser

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

Hersleb videregaende skole

5 Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100
l Kvalitet pa skolene
~1 Bra69/100

v Naboskapet
wei= Godt vennskap 68/100

3min &
0.2 km .
Aldersfordeling
7 min #&
0.6 km > PN
T . rEE
. 0 o o
10 min # e 8 <
0.7 km RN 52 o S
=T Xy =<
r,:i o~ )
10 min & -
mill
0.8 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. . (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
19 min &
1.5 km Omrade Personer Husholdninger
B Rodelokka 5614 3330
. Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425412 2654586
7 min &
0.6 km Barnehager
12 min & Konfektfabrikken barnehage (0-5 ar) 2min &
1Tkm 61 barn 0.2 km
14 min £ Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 5 min 4
1.1 km 54 barn 0.4 km
10 min 4 Hammerfestgata barnehage (1-5 ar) 6 min &
0.8 km 53 barn 0.5 km
20 min &
1.7 km
Dagligvare
10 min # 9hg
0.8 km L
Spar Daelenenggata 2min &
16 min 4 . :
Kiwi Kebenhavngata 3min £
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Primeaere transportmidler

g‘ 1. Buss
B 2 Trikk
K 3. Géende

r Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Grinerlokka skole
Aktivitetshall, ballspill

@ Dezlenengen ballbane

Ballspill, fotball
& Fresh Fitness - Carl Berner
&  SATS Ringnes Park
Boligmasse

B 78% blokk
B 22% annet

«Byhygge!»

Sitat fra en lokalkjent

6min &
0.5 km

7 min %
0.6 km

6min %

10 min #

Varer/Tjenester

Carl Berner Torg 8 min 4

@ Vitusapotek Carl Berner 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 44% i barnehagealder
B 32%6-12ar

13% 13-15 ar
B 11%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 55%
B Rodelokka
I Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 1% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

[ .\
" .
| |12B K06 N a
{ 1; S —
i rosmyls
< i &
01308 328320

Sannergata

Christies gate

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

Eﬁg Bolighygg med flere boenheter
(© stockholmgata 14, 0566 OSLO
() OSLO kommune

# gnr. 227, bnr. 598, snr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 46 m?

)/

Befaringsdato: 09.09.2025 Rapportdato: 11.09.2025 Oppdragsnr.: 13722-3173 Referansenummer: DX7440

Autorisert foretak: @yum Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Erik @yum

o)
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa d opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

@yum Takst og Eiendom AS

@yum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse p& alt innen
takstfaget fra naeringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, overtakelse av boliger og sa videre. Se www.taksthuset.no for

kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert hos Norsk Takst med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av

boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Rapportansvarlig

Euk Gfkjﬁ__

Erik @yum

Uavhengig Takstingenigr
erik@taksthuset.no

900 88 685

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sisgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13722-3173
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Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen
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Boligen fremstar som normalt pen og med normal bruksslitasje.
Se punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold
til vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under

er et kortere sammendrag av hovedpunktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2014

UTVENDIG G4 til side
Bygg oppfart i baerende konstruksjoner i betong.

Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc- membran).
2- og 3- lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av vindu med
topphengsling pa soverommet og fastkarmsvinduer i stuen og som

sidefelt til ytterdgren.

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdegr.
Balkongdgr fra 2013 med glassfelt.

Balkong i betong med rekkverk i stal og glass. Gulvet har platting i
tre. Balkongen er pa ca. 9,6 m2. Det er lys og stikkontakt pa

balkongen. Balkongen er omtrent sydvestvendt.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: 1- stavs parkett i stuen og soverommene. Veggflater: Malte
flater. Himling: Malt glatt himling. Downlights i entreen. Det ma
paregnes at det forekommer bruksmerker pa parkett, etter
veggfester etc.

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er ikke malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600). Malinger
er utfgrt i kjgkken og i stue.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Glatte innerdgrer med terskler. Skyvedgr mellom entré og kjgkken.

Oppvarming: Radiatorer tilkoblet fellesanlegg. Varme i
baderomsgulvet. (Radiatorer og gulvvarme pa bad er vurdert i egne
punkter). Eier opplyser at alle varmekilder fungerer.

VATROM Ga til side
Bad:

Flislagt baderomskabin fra Norac med dusjnisje og glassvegg,
servant med ett greps blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg
for vaskemaskin. Det er utfgrt fuktspk pa overflater uten at
unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra byggear.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige
bygningsdeler.

Avtrekksventil tilkoblet balansert ventilasjon. Overstrgmmingsspalte
under baderomsdgren.

Oppdragsnr.: 13722-3173 Befaringsdato:
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Baderomskabiner er unntatt krav til hulltaking og det er derfor ikke
giennomfgrt. En baderomskabin er en forhandsprodusert del som
settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et
totalt og ferdig bad.

Det er utfgrt fuktsgk pa overflater med Protimeter Surveymaster
uten & avdekke unormale verdier.

KIPKKEN G til side

Kjgkkeninnredning fra Drgmmekjpkkenet med glatte fronter.
Laminat benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart
blandebatteri. Induksjon koketopp og innebygget stekeovn. Integrert
kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fuktsgk foran
benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. Det er installert komfyrvakt.
Kjgkkenet er opplyst & vaere fra 2014.

Ventilator tilkoblet kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr kjgkken: Rgr i rgr koblet pa veggbokser. Det er montert
stoppekraner pa rgrene. Bad: Rgrskap over wc med samlestokker og
stoppekraner til bade radiatoranlegget og forbruksvannet. Det er
avrenning fra rgrskapet for synliggjgring ev eventuelt lekkasjevann.
Det er kursoversikt i skapet.

Synlige avlgpsrgr er av plast. Soilrgr er ikke tilgjengelig inne i
leiligheten.

Balansert ventilasjon. Avtrekksventiler er plassert pa badet.
Ventilator pa kjgkkenet. Tilluftsventiler i soverom og stue.
Overstrgmmingsspalter under dgrene. Aggregatet er plassert i
skapet i gangen. Betjening pa display montert inne i skapet. Eier
opplyser at det er tegnet abonnement pa filtere som kommer i
posten ved behov og at de er byttet pa foreskrevne intervaller.
(Dette er viktig for at anlegget skal fungere etter hensikten).

Radiatorer tilkoblet vannbaren varme. (Fjernvarme). Fellesanlegg er
ikke vurdert utenfor leiligheten. Ingen synlige lekkasjer fra
radiatorer.

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt
vann i alle blandebatterier. Fellesanlegg utenfor leiligheten er ikke
inspisert.

Sikringsskap i gangen med automatsikringer, overspenningsvern og
jordfeilbrytere. Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og

kursoversikt. 12 kurser. Hovedbryter pa 63 A.

Brannvarslere i leiligheten. Forskriftsmessig brannslukningsapparat.
(6 I. skumapparat merket AB). Det er sprinkleranlegg i leiligheten.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

09.09.2025 Side: 5 av 18

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at
boligen er innredet pa befaringen. Tunge mgbler o.l. blir
normalt ikke flyttet pa. Skader eller mangler som kan veere
skjult bak innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen.
Servitutter og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke
vurdert, med mindre det er angitt i rapporten. Der det i
rapporten er foretatt antagelser, er dette normalt fordi
forholdet ikke lot seg faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske
installasjoner er ikke foretatt med mindre det gar frem av
rapporten.

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder.

Det anbefales a lese all tilgjengelig informasjon (egenerklaering,
arsmgteinnkallinger o.s.v.) for a sikre seg best mulig
informasjon om boligen. Interessenter har en selvstendig
undersgkelsesplikt. Fremlagt dokumentasjon kan generelt
variere fra oppdrag til oppdrag.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 13722-3173
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Boligbygg med flere boenheter

gm AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

o
o
o
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Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger - 2
Utvendig > Andre utvendige forhold il si
Vétrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv il i
Kjgkken > 3. etasje > kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2014 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har en standard med parkett, malte flater og fliser. Se
ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen fremstar som normalt pen og med normal bruksslitasje. Se
punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til
vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer

2- og 3- lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av vindu med
topphengsling pa soverommet og fastkarmsvinduer i stuen og som
sidefelt til ytterdgren.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdgr. Balkongdgr
fra 2013 med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong med rekkverk i stal og glass. Gulvet har platting i tre.
Underliggende konstruksjon er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Avrenning fra balkongen gjennom sluk under terrassebordene. (Pa
tegning i beboermappen er sluket tegnet inn og befinner seg pa hgyre
side inn mot stueveggen nar man star med ansiktet mot stuen). Eier
opplyser at renhold skjer ved & fierne terrassebord for tilgang. (Det er

ikke fjernet terrassebord pa denne befaringen). Hgyde pa rekkverk er ca.

101 cm. Balkongen er pd ca. 9,6 m2. Det er lys og stikkontakt pa
balkongen.

Balkongen er omtrent sydvestvendt.

Oppdragsnr.: 13722-3173
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Skader i himling pa balkong.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Gjelder tak pa balkong. Det er fuktmerker etter gammel lekkasje fra
etasjen over. Dette er antagelig en konsekvens av manglende rengjgring
av sluk i etasjen over. Det er opplyst at det er utarbeidet en rapport av
OPAK. Rapportens konklusjoner er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Se eget bilde og tekst i overskrift.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etterspgr videre tiltak fra sameiet pa basis av rapporten.

@ Andre utvendige forhold

Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport
for fellesdelene etterspgrres. Dersom det foreligger en rapport, sa skal
den vurderes med hensyn pa relevans og egnethet og vedlegges som
grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme."

"Mangel av rapport for fellesdeler registreres som et avvik."

Det er skrevet en skaderapport av OPAK pa diverse bygningsdeler.
Rapporten er under behandling hos sameiet. Rapporten er ikke fremvist
for denne rapporten.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

| denne sammenhengen skal det settes TG 2 bade nar det ikke foreligger
teknisk rapport og ogsa nar det er behov for vedlikehold og utbedring av
mindre skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Kjgpere anbefales a gjgre egne undersgkelser.

INNVENDIG

Overflater
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Gulv: 1- stavs parkett i stuen og soverommene. Veggflater: Malte flater.
Himling: Malt glatt himling. Downlights i entreen. Det ma paregnes at
det forekommer bruksmerker pa parkett, etter veggfester etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger med laservater
over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt tilfeldige
steder/rom i boligen. Det er ikke malt avvik utover toleransekravene
angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600). Malinger er utfgrt i kjpkken og
i stue.

Malinger i kjpkken: 0 mm. over 2 meter og ca. 1 mm. gjennom hele

rommet. Stue: 1 mm. over 2 meter og ca. 2 mm. gjennom hele rommet.
Andre plasseringer av laser kan gi andre resultater.

[ 38 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Det finnes fire aktsomhetsgrader: Usikker, moderat til lav, hgy og szerlig

hey. | fglge radonkart over dette omradet er omradet vurdert med
moderat til lav aktsomhetsgrad. (http://geo.ngu.no/kart/radon/).

Innvendige dgrer

Glatte innerdgrer med terskler. Skyvedgr mellom entré og kjgkken.

Oppvarming
Radiatorer tilkoblet fellesanlegg. Varme i baderomsgulvet. (Radiatorer
og gulvvarme pa bad er vurdert i egne punkter). Eier opplyser at alle

varmekilder fungerer.

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med
tilstandsgrad.

VATROM
3. ETASIE > BAD
Generell
Flislagt baderomskabin fra Norac med dusjnisje og glassvegg, servant
med ett greps blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for
vaskemaskin. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale
verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra byggear.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

Oppdragsnr.: 13722-3173

3. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa veggene. Malt himling med downlights.

3. ETASJE > BAD

LAkl Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme (elektrisk). Punktsjekk med digitalt vater
viser fall mot sluk pa hele gulvet. Hgyde fra overkant slukrist til
underkant terskel er ca. 31 mm. Hgyde pa terskel er ca. 8-9 mm. Ved
testing av dusjen renner vannet mot sluket.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

| fglge typegodkjenningen fra Sintef er det beskrevet at fallforholdene
pa gulvet skal vaere fglgende: "Gulvet i dusjsonen har et fall pa minimum
1:50. Gulvet pa utsiden av dusjsonen har et fall pa minimum 1:100".
Dette betyr at det skal vaere minimum 1 cm. fall pa 50 cm. inne i dusjen
og minimum 1 cm. fall per 100 cm. utenfor dusjen.

| dette tilfellet er ikke disse kravene til fall innfridd utenfor dusjen. Det er
tatt ti stikkmal med digitalt vater, ingen stikkmal viser viser 1:100 eller
bedre. Ved dgren ut i entréen males gulvet til & veere omtrent i vater.
Inne i dusjen er fallforholdene ca. 1:50 pa et mindre omrade.

Det er vurdert at badet likevel fungerer i det daglige. | hovedsak er det
fall mot sluket pa hele rommet med unntak av et mindre omrade foran
dgren. Eventuelt lekkasjevann fra installasjoner utenfor dusjen vil
sannsynligvis renne mot sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved fremtidig rehabilitering ma fallforholdene utfgres etter gjeldende
krav.

3. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Hjgrnesluk med klemring. Skjult membranlgsning. | falge
typegodkjenningen er det montert vatromsplater (Litex e.l) som
fuktsikring pa veggene. Pa gulvet er det beskrevet to alternativer, enten
Schgnox foliemembran eller som fuktsikring. Hvilket alternativ som er
lagt pa gulvet er ikke kjent. Begge gulvmembranprodukter har Sintef
typegodkjenning.
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Sluk.
3. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Innredning med servant og underskap med ett greps blandebatteri.

Dusjbatteri med handdusj. Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt toalett
med innebygget sisterne.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekksventil tilkoblet balansert ventilasjon. Overstrgmmingsspalte
under baderomsdgren.

Test av avtrekk. Papiret henger.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Baderomskabiner er unntatt krav til hulltaking og det er derfor ikke
gjennomfgrt. En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes
inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og
ferdig bad.

Det er utfgrt fuktsgk pa overflater med Protimeter Surveymaster uten a
avdekke unormale verdier.

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra Drgmmekjgkkenet med glatte fronter. Laminat
benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri.
Induksjon koketopp og innebygget stekeovn. Integrert kjgleskap/fryser
og oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen
synlige lekkasjer. Det er installert komfyrvakt.

Det er ikke installert lekkasjestopper. Krav kom i 2010. Kjgkkenet er
opplyst & veere fra 2014.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Krav kom i 2010. Lekkasjestopper skal vaere montert i forbindelse med
oppvaskmaskin og skal vaere montert pa rgropplegget. Noen
oppvaskmaskiner har pamontert egen lekkasjestopper pa slangen pa
maskinen, men denne er ikke godkjent i denne sammenheng.

Det er et lite omrade ved oppvaskkummen som er sparklet etter skade.
Sparklingen fremstar som ok, men det er litt fargeforskjell.
Eier opplyser at varmeelementet i stekeovnen ikke fungerer optimalt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

3. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator tilkoblet kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr kjgkken: Rgr i rgr koblet pa veggbokser. Det er montert
stoppekraner pa rgrene. Bad: Rgrskap over wc med samlestokker og
stoppekraner til bade radiatoranlegget og forbruksvannet. Det er
avrenning fra rgrskapet for synliggjgring ev eventuelt lekkasjevann. Det
er kursoversikt i skapet.

Avlgpsrgr

Synlige avigpsrgr er av plast. Soilrgr er ikke tilgjengelig inne i leiligheten.
Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor
rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon. Soilrgr er som regel
borettslagets/sameiets ansvarsomrade. Avlgpsrgr under servanter og
oppvaskkum er som regel eiers ansvar. Vurderingen gjelder interne rgr.

Ventilasjon
KIGKKEN
3. ETASJE > KIOKKEN
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Balansert ventilasjon. Avtrekksventiler er plassert pa badet. Ventilator
pa kjskkenet. Tilluftsventiler i soverom og stue. Overstremmingsspalter
under dgrene. Aggregatet er plassert i skapet i gangen. Betjening pa
display montert inne i skapet. Eier opplyser at det er tegnet
abonnement pa filtere som kommer i posten ved behov og at de er
byttet pa foreskrevne intervaller. (Dette er viktig for at anlegget skal
fungere etter hensikten).

Detr er tatt service pa ventilasjon 10/8 2023 og byttet viftemotor
avtrekk pga av ulyd. Arbeicdet ble utfgrt av Aarseth Boligventilasjon.

Display for betjening.

Varmesentral

Radiatorer tilkoblet vannbaren varme. (Fjernvarme). Fellesanlegg er ikke
vurdert utenfor leiligheten. Ingen synlige lekkasjer fra radiatorer.

Det er ikke foretatt egne funksjonstester av anlegget, eier opplyser at
anlegget fungerer som det skal.

Varmtvannstank

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt
vann i alle blandebatterier. Fellesanlegg utenfor leiligheten er ikke
inspisert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 13722-3173

Sikringsskap i gangen med automatsikringer, overspenningsvern og
jordfeilbrytere. Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og
kursoversikt. 12 kurser. Hovedbryter pa 63 A.

Brukerveiledning til overspenningsvern ligger i beboermappe og bgr
legges i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaering pa installasjon i leilighet i 2014.
Arbeidene er utfgrt av Arkel AS. Se erklzeringen for naermere
spesifikasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

| flge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.

Sikringsskap.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller rédgivning.

Brannvarslere i leiligheten. Forskriftsmessig brannslukningsapparat. (6 I.
skumapparat merket AB). Det er sprinkleranlegg i leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13722-3173 Befaringsdato: 09.09.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
o | 1 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
| o — T
BRA-e Balkong 1 (BRA-)
| P || Bod
49 fors
; Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Bod! BRA-e {
Siia ( ) slik som for eksempel boder
Garasje ~ Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s — (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-¢ -
|| Teknisk —_
|| rom

Terrasse- 0g
{ T A balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

Kjokken ( (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [
PR Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sorae (GUA) (areal med lav takhoyde)

1

— Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
sod N i maleverdig areal, som skyldes skratak
Hv nnglasset f
: bf‘k.,..u og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA.), for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Garasje rommene. lkke innredet areal som
Blaee kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig area
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for @ beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumM (TBA)

3. etasje 46 46 10

Kjeller 5 5

SUM 46 5 10

SUM BRA 51

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. etasje Bad, entré, kjgkken, soverom, stue

Kjeller Kjellerbod

Kommentar

Himlingshgyde er ca. 247 cm. i stuen. Ca. 220 cm. pa kjgkkenet.

Balkong (TBA) avrundet til 10 m2.

Kjellerbod (BRA-e) avrundet til 5 m2. Boden er merket med H0303. Bod er pavist av eier. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 46 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
09.9.2025 Erik @yum Takstingenigr .

Egenerklaering 09.09.2025 Gjennomgatt Nei

Ingeborg Kvamme Skar Kunde

Eiendomsverdi.no 09.09.2025 Gjennomgatt Nei

Matrikkeldata Forretningsfgrer 09.09.2025 Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 227 598 15 607 m? Kartverket Eiet Tegninger 09.09.2025 Gjennomgdtt Nei
Adresse

Stockholmgata 14

Hjemmelshaver REV| SJ O n e r

Skar Ingeborg Kvamme

Kommentar
Det er ikke kjent om seksjonen/andelen har fellesgjeld.
Versjon Ny versjon Kommentar
Eierandel
46 /2011 1 11.09.2025
2 19.09.2025

Eiendomsopplysninger For gyldighet pa rapporten se forside

Beliggenhet

Beliggende pa Dalenenga i Oslo i et etablert omrade. Kort vei til Grinerlgkka, Griner ishall og kunstgress, Sofienbergparken, Ola Narr,
Rodelgkka kolonihager med mer. Godt utbygget kollektivdekning med buss, trikk og T- bane. Bra utvalg av forretninger og servicetilbud i
naerheten. Naermeste matbutikk er Spar Daelenenggt.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til bolig/forretning/kontor. Reguleringsplan S-4465.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2024 Fas ved henvendelse til ligningskontoret

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Beboere ma selv tegne innbo-/Igsgreforsikring
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DX7440

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

nve H

Adresse Stockholmgata 14
Postnr 0566

Sted Oslo

Leilighetsnr.

Gnr. 227

Bnr. 598

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0303

Merkenr. A2014-401737

Dato 15.01.2014

Eier Chokoladefabrikken Utbyggingsselskap AS

Innmeldtav Rambagll Norge AS v/ Kristofer Akre Aarnes
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

www.enova.no/hjemme



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 2014

BRA: 46,0

Programvare: Denne attesten er utstedt basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 5.018

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sparsmal om energi-

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energiattest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomforing
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften, vedtatt desember 2009.
og sist endret i januar 2012.

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stockholmgata 14 Gnr: 227
Postnr/Sted: 0566 Oslo Bnr: 598
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO303 Festenr:
Dato: 15.01.2014 10:33:57 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2014-401737
Ansvarlig for energiattesten: Chokoladefabrikken Utbyggingsselskap AS
Energimerking er utfort av: Rambgll Norge AS v/ Kristofer Akre Aarnes

Enhet Inngangsverdi

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id)

Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2014
Areal yttervegger 14 m2

Areal tak 0m2

Areal gulv 0Om2

Areal vinduer, derer og glassfelt 12m?2

Oppvarmet BRA 46 m?

Totalt BRA 46 m?

Oppvarmet luftvolum 115m3

U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(mz2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 1,20 W/(m?2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 26,1 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(mzK)

Normalisert varmekapasitet

1434 Wh/(m2K)

Lekkasjetall

1,50 1/h

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 70 %
frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(md/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,7 m3(mzh)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

88 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjaling 0 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16 h

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/mz

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,17
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,83
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming;
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elektrisk varmesystem (er)

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmsystem(er)

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg (termisk) 9,00

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av et oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av et gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fijernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
dekkes av et fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,88
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
dekkes av et biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert péa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
dekkes av et varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 8.1.2014
Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 5,018
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person

Kristofer Akre Aarnes
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Beregnet levert energi ved normalisert klima 5352 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 116,0 kWh/(m?2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 3498 kWhy/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 116,3 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 5352 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi) pr. ar, gjennomsnitt for siste tre ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sms/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1854 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3498 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 5352 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 30 %
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Plan- og bygningsetaten

NARUD STOKKE WIIG SIVILARKITEKTER MNAL
AS
Radhusgata 27

0158 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.):

TRINE KLOVEN 201109414 - 313
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: MARSTRANDGATA 10-
14/STOCKHOLMGATA 12-14

Tiltakshaver: CHOKOLADEFABRIKKEN Soker:
UTBYGGINGSSELSKAP AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus

Saksbehandler:
Marte Vassel Birkeland

Eiendom: 227/253/0/0

Oslo

Dato: 21.11.2022

NARUD STOKKE WIIG
SIVILARKITEKTER MNAL AS

Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest - Marstrandgata 10-14/Stockholmgata 12-

14

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for rehabilitering og
transformasjon av eksisterende bygningsmasse, herunder fasadeendringer samt
oppforing av ny bebyggelse, parkeringskjeller og bearbeiding av utearealer, mottatt

07.04.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201109414

Beskrivelse
Situasjonsplan
Underlag for beregning
Avkjoringsplan - plan Ul
Eksisterende terreng

Prinsippsnitt terreng

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:
Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo
Postadresse:

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo
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Tegningsnr
D1

D4

D5

D8

E13

Dato PBE-id
08.06.2011(1/25
21.06.20111/27
08.06.2011(1/28
20.06.20111/32
08.06.2011 1/44

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 201109414-313

Eksisterende fasader Malmggata
Eksisiterende fasader Kgbenhavngata Stockholmsgata
Planer- solstudie/tilgjengelighet

Snittprofil avkjgring 2

Eksisterende gavlfasade kgbenhavngata 11
Eksisterende fasade mot gdrdsrom 3
Eksisterende fasade mot gdrdsrom 2
Eksisterende fasade mot gdrdsrom 1
Eksisterende fasade 1

Eksisterende fasade 2

Utomhusplan

Plan niva U1 - parkering

Plan niva 1

Plan nivéa 2 - typisk plan

Plan nivd 5

Plan niva 6

Takplan

Snitt AAog CC

Snit BB og DD

Fasader mot Malmpgata og Stockholmgata

Fasader mot Marstrandgata og Kebenhavngata

Fasader mot gardsrom

Fasade sorvest - Bygg C

Fasade sorost - Bygg C

Fasade nordgst - Bygg C

Fasade nordvest - Bygg C

Omradeavgrensning for riving
Plan underetasje

Plan 1. etasje

Snitt 2-2
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2811-30

2833-33

E7
A-O0-01-U1-201-E1
A-0-01-01-201-E2
A-0-01-02-201-E3
A-0-01-05-201-E4
A-0-01-06-201-E5
A-O-01-TP-201-E6
A-0-03-00-201-E8
A-0-03-00-202-E9
A-0-04-00-201-
E10
A-0-04-00-202-
El1l
A-0-04-00-203-
E12
A-C-04-00-101-
EO5
A-C-04-00-102-
EO6
A-C-04-00-103-
EO7
A-C-04-00-104-
EO8

2833-21
A-B-02-U1-105
A-B-02-01-101
A-B-03-00-102

Side 2 av 4

1/45
1/46
9/10
29.09.2011 14/4
16/4
16/5
16/6
16/7
16/9
16/10
25.10.201118/3
03.05.2012 30/4
03.05.2012 30/5
03.05.201230/6
03.05.2012/30/7
03.05.201230/8
03.05.2012 30/9
03.05.2012 30/10
03.05.2012 30/11

03.05.201230/12

03.05.201230/13

03.05.201230/14

16.08.2012 47/9

16.08.2012 47/10

16.08.2012 47/11

16.08.2012 |47/12

12.10.201256/2

26.08.2013155/2
26.08.2013155/3
26.08.2013 155/4



Saksnr.: 201109414-313 Side 3 av 4

Situasjonskart - dockingpunkt avfallssuganlegg IA3 07.11.2013|168/6
Oversiktsplan underjordisk anlegg 197-001 07.06.2012(168/7
Fasade sydgst EO1 28.05.2014201/6
Planetegninger og fasade - Ny og eksisterende - Bygg C |[E02 16.06.2014|211/2
Situasjonsplan bruksendring neering 1 DO1 20.06.2014(231/8
Plan U1 parkering A-0-01-U1-201-E1 26.03.2015(235/6
Reguleringskart med situasjonskart - naeringslokale i 15371/ NSW 17.10.2016 246/10
bygg A

Plan og snitt - neeringslokale i bygg A E2 20.09.2016|246/13
Midlertidig utomhusplan 21.09.2017|280/2
Snitt plantekasse 21.09.2017280/3
Plan og snitt A-D-12-U1-102 29.09.2017|284/12
Fasade sgrost A-C-04-00-052 12.12.2014|284/13
Fasade nordvest og snitt A-A-04-00-001 290/7
Etasje 5M A-A-02-M5-051 05.01.2018/290/8
Takplan A-A-02-TP-051 01.05.2018/290/9
Andre forhold

Det er tidligere gitt tillatelse til midlertidig opparbeidelse av uteoppholdsareal og dekke der
bygg B stod. Dette som en midlertidig lgsning frem til byggesak for en ny bygning pa
eiendommen er godkjent. Plan- og bygningsetaten vurderer at det er grunn til & tro at det skal
oppferes et nytt bygg pa eiendommen da dette er innregulert. Etaten finner derfor grunn til & gi
ferdigattest til tiltaket selv om dette kun er midlertidig opparbeidet pd tomten der hvor det skal
komme et nytt bygg.

Sluttrapport for avfallshandtering og forurenset grunn

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Dere ma sende inn sluttrapport for forurenset grunn til oss sa snart som mulig.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/
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Saksnr.: 201109414-313

Vennlig hilsen

Marte Vassel Birkeland - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder

avdeling for byggeprosjekter
tett by gst

Kopi til:

Side &4 av 4

CHOKOLADEFABRIKKEN UTBYGGINGSSELSKAP AS, c/o R. Carlsen, Bunde eiendom, Postboks

6444 Etterstad, 0605 OSLO

MARSTRANDGATA 12-14 SAMEIE, v/OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6666 St. Olavs

plass, 0129 OSLO
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749

Kaberhamgam

Tm_u ‘é'm;mm i | h|lihldllk:| | Boligopplysninger:| @ﬁF

— Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 09.09.25 Side 1 av 2 *
NIVA 1M - TRINN 1 Stockholmgata 12-14 Sameie Var ref.: 686/15 Fodselsdato eier: 15.06.1990
1:200
STOCKHOLMGATA 14 Type: Eierseksjonssameie
0566 OSLO Eiere: Ingeborg Kvamme Skar
EEa P
Organisasjonsnr: 913 411 625 Seksjonsnr: 15
1: Felleskostnader
- Tot. innev. maned: 3184
: ; Felleskostnader: & konto brensel 280
o £
. _'i_ g Felleskostnader 2 463
E i ¥ Kabel-TV-avgift 441
g | e 3: Fellesgjeld
E
oy Bt Ajourf. Andel f.gj. (lan) 0 Gijeld siste arsoppg.:
k i Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:
4: Szerskilte opplysninger
il Klausuler:
L b i Styreleder:  Hanne Eikeland
) ) Adresse: STOCKHOLMGATA 14
S | Postnr/-sted: 0566 OSLO
: E-post: styretichokoladefabrikken@gmail.com
e N 5: Restanse felleskostnader pr. 09.09.2025
= muim... 4 s o - Utestaende saldo: 0
¥ 1 (: 201106 CHOROLADERABRBNEN s . .
~ TRINN2 w4 TRINN 1 ~ = e Felleskostnader: 0 Restanse:
5 : st Gebyr: 0 Forskudd:
/ — g s
Rente: 0 Overdekning:

rlu';:]-lem ;:351;‘“::‘:- e W " 6: Ligning - 2024

Gjeld: 0 Andre inntekter: 1377
Annen formue: 34611 Utgifter: 0
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 15 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 227/598 - seksjon:15
Bygningstype: Bygard
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 607.3

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)

9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 3160705
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 07.02.2014 SSBnr: H0303
Etasje: Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom: BTA 46
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:
LAN

Sameiet har ikke lan.

TV OG BREDBAND
Sameie har avtale med Telenor pa leveranse av bredband og TV. Avtalen gir beboerne stor fleksibilitet i valget mellom
bredbandshastighet og antallet TV-kanaler.

88 89



FL)

‘Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 09.09.25 Side 2 av 2 ."
Stockholmgata 12-14 Sameie Var ref.: 686/15 Fodselsdato eier: 15.06.1990
STOCKHOLMGATA 14 Type: Eierseksjonssameie
0566 OSLO Eiere: Ingeborg Kvamme Skar
Organisasjonsnr: 913 411 625
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]

NGKLER OG SKILT

Alle leilighetene fikk utlevert tre ngkler ved innflytting. Dersom det er behov for flere
ngkler s& ma det sendes bestilling til styretichokoladefabrikken@gmail.com som vil
sende bestilling til leverandaren ASSA ABLOY. Nokkel og faktura sendes direkte til eier.

Styret oppdaterer porttelefonlistene ved behov. | henhold til vedtatt husordensreglement
skal styret ha beskjed ved utleie av leiligheter og ved endring av leietakere.

Skilt til postkasse bestilles av den enkelte eier, men styret minner om husordensreglementet

hvor utformingen av skiltet er beskrevet.

GARASJEPLASS

Eventuelt salg av garasjeplass bgr meldes til garasjeanleggets sameie. Megler bgr ved salg av garasjeplass sende salgsmelding til
OBOS oef@obos.no referanse selskap 7488 — Chokoladefabrikken Garasjesameie. Administrasjonsgebyr iht deres gjeldende prisliste
VAKTMESTER- OG RENHOLD

Sameiet har avtale med Rene Bygarder AS og Rene Trapper. Sameiet har tilsyn av

vaktmester en gang i uken hvor det gjgres en befaringsrunde i bygget, funksjonskontroll av

heis og ventilasjonsanlegg, samt fierning av seppel. Trappevask utfgres ukentlig.

Leko Matter AS leverer matter til inngangspartiene.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmeldinger for rehabilitering/sterre vedlikehold utfert de siste arene.

KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Det vises til sameiets vedtekter § 10.

Innkalling til
arsmote

Annen informasjon:

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Innspurten 11 C, 0663 Oslo
Telefon: 22 12 23 40

E-post: firmapost@obf.no
m Hos oss kan du senke skuldrene
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Stockholmgata 12-14 Sameie
Arsmgte 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Torsdag 22.05.2025, ki
17:00

Sted: Teams

Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til § delta pd ordinzert &rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pd dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styretichokoladefabrikken@gmail.com i forkant
av mgtet for 8 lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

o o . . . o
a mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av ordineert arsmgte
2025 i Stockholmgata 12-14 Sameie torsdag 22.05.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer for digitalt mgte
Styret har besluttet at &rsmgtet skal avholdes digitalt.

Tilgang til mgtet:
Bli T tet nd
Mgte-ID: 320 146 839 614 2
Passord: wl78hR2F

Ved bruk av mobiltelefon m& Teams-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig 8 laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

Husk:

o Mgtedeltagerne bes vaere klare senest fem minutter fgr mgtet starter
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Arsmgte i Stockholmgata 12-14 Sameie

Torsdag 22.05.2025, kI 17:00
Teams

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2025 i
Stockholmgata 12-14 Sameie

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
. 1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

® o0
®
2. Arsmelding 2024
3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025
. 3.1 Arsregnskapet for 2024
.. 3.2 Disponering av arets resultat

3.3 Revisjonsberetning
3.4 Orientering om budsjett for 2025

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foreslatt & honorere styret med kr 80 000,-

4. Orientering

4.1 Orientering fra styret om

Registrering av leietakere ved utleie av leilighet
Styret har vedtatt nye rutiner for registrering av leietakere ved langtidsutleie.

Ved utleie ma seksjonseier melde inn folgende til styret og OBF (forvalter):

e Fullt navn, e-post og mobilnummer til leietaker
¢ Opplysninger om seksjonen og startdato for leieforhold

Dette er viktig for brannsikkerhet, beboeroversikt og ngdvendig kommunikasjon.

OBF registrerer leietaker i datasystemet. En administrasjonskostnad p& kr 451,- inkl.
mva + fakturagebyr belastes seksjonseier.

Vi ber om at informasjon sendes i god tid fgr leieforholdet starter.
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5.

Forslag

5.1 Rens av ventilasjonsanlegg - vedtak om gjennomfgring og
kostnadsfordeling

Bakgrunn:

Styret har innhentet tilbud p& rens av ventilasjonsanlegg i hver enkelt leilighet. Etter
anbefaling fra leverandgr og bransjestandard bgr slik rens gjennomfgres med en
frekvens pd hvert 3-5 3r for & sikre god inneluft og optimal drift av anlegget.

Det er s langt ikke registrert at slik rens har vaert gjennomfgrt i sameiet. Styret
gnsker 8 sette i gang farste runde med rens, og etablere en fast vedlikeholdsfrekvens
hvert 3. 8r.

Styrets vurdering:

Ventilasjonsanlegget er en teknisk installasjon med tilknytning til hver enkelt boenhet.
Det anses derfor som beboers ansvar & sgrge for ngdvendig vedlikehold. For § sikre
en helhetlig og effektiv gjennomfgring snsker styret 8 sta for organiseringen av
arbeidet, men kostnaden for rens vil bli viderefakturert den enkelte beboer.

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak:
Arsmgtet godkjenner at:

1. Rer;s av ventilasjonsanlegg gjennomfgres av styret hvert
3. ar.

2. Kostnaden for rens i den enkelte leilighet
viderefaktureres til den respektive beboer/eier. Estimert
kostnad 2500,-

3. I;gzjrste gjennomfgring iverksettes i Igpet av innevaerende
ar.

5.2 Forslag fra styret om kameraovervdkning/videoovervdkning
av fellesarealer
Forhindre ytterligere innbrudd i fellesareal.

Etter datatilsynets retningslinjer skal all form for kameraovervaking i boligselskaper
veere forankret i et gnske blant beboerne. Tiltaket har en sterk tilslutning, dvs. 2/3
flertall i 8rsmgtet. Datatilsynet anbefaler i tillegg at overvakingen vedtektsfestes.

Overvaking bgr videre ha forankring i reelle hensyn som sikkerhet og trygghet for
seksjonseiere. Datatilsynet oppstiller en hgy terskel for slik etablering.

Forslag til vedtak: Det vedtas at det etableres kamera i fellesarealer. Opptak
slettes, og kan ikke publiseres uten at de som er pa opptaket
har samtykket. Vedtektenes §3 tilfgyes med fglgende ordlyd:

"Kamera/videoovervakning av fellesarealer

Arsmgtet har godkjent installering og kamera/videoovervakning
av sameiets fellesarealer. Overvakning ma skje i henhold til de
til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
Overvakningen er innmeldt til Datatilsynet og styret forpliktes
til enhver tid til 8 benytte den minst krenkende form for
overvakning."
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6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Styreleder
Styreleder, Hanne Eikeland, er ikke pd valg.

6.2 Valg av styremedlem for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode: Anette Blaasvaer,

Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode: Daniel Johansson

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Anders Gjesvik

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!

Oslo, 07.05.2025

Styret i Stockholmgata 12-14 Sameie
Styreleder, Hanne Eikeland
Styremedlem, Anette Blaasveer

Styremedlem, Jan Frederik Daniel Johansson
Varamedlem, Anders Gjesvik
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Arsmelding 2024 for Stockholmgata 12-14 Sameie

Regnskapsloven pdlegger ikke sma foretak & utarbeide arsberetning. Styret gnsker likevel
3 orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.
Tillitsvalgte

Siden forrige 8rsmgte har de tillitsvalgte veert

Styreleder, Hanne Eikeland

Styremedlem, Anette Blaasveaer
Styremedlem, Jan Frederik Daniel Johansson
Varamedlem, Anders Gjesvik

Styret har bestatt av 2 kvinner og 1 mann.

Styret kan kontaktes pd Epost ikke angitt

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Stockholmgata 12-14 Sameie

Stockholmgata 12-14 Sameie er er registrert i Enhetsregisteret og /eller
Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 913411625. Bygningen(e) er lokalisert i
Oslo kommune kommune og har 34 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Stockholmgata 12-14 Sameie har avtale med Rene Bygarder AS og Rene Trapper.
Sameiet har tilsyn av vaktmester en gang i uken hvor det gjgres en befaringsrunde i
bygget, funksjonskontroll av heis og ventilasjonsanlegg, samt fjerning av sgppel.
Trappevask utfgres ukentlig.

Leko Matter AS leverer matter til inngangspartiene.

Bredband, kabel-tv
Stockholmgata 12-14 Sameie har avtale med Telenor pa leveranse av bredband og TV.

Avtalen ble forlenget med tre nye &r i 2021 og gir beboerne stor fleksibilitet i valget
mellom bredb&ndshastighet og antallet TV-kanaler.

Ngkler, skilt

Alle leilighetene fikk utlevert tre ngkler ved innflytting. Dersom det er behov for flere
nokler sa ma det sendes bestilling til styretichokoladefabrikken@gmail.com som vil
sende bestilling til leverandgren ASSA ABLOY. Ngkkel og faktura sendes direkte til eier.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.
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Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bdde etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for 3 oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret m& oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Stockholmgata 12-14 Sameie, plikter 8 sgrge for
systematisk oppfglgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven
e Forurensningsloven
o Arbeidsmiljgloven
For & oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,

byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Forsikring

Eiendommen til Stockholmgata 12-14 Sameie er forsikret i Protector Forsikring ASA og
har polisenummer 3160705.

Oppstér skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv 3
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 4 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt
de siste 8rene:

2024:
Sameiet har ikke utfgrt noe rehabilitering eller stgrre vedlikehold i 2024.
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2023:
Sameiet har ikke utfgrt noe rehabilitering eller stgrre vedlikehold i 2023.

2022:
Sameiet har ikke utfgrt noe rehabilitering eller stgrre vedlikehold i 2022.

2021:

I Igpet av 2021 er tre balkonger utbedret for lekkasjene som tidligere er pavist, men som
det ikke er gjort noe med fra utbyggers side. Saken er na foreldet. Det nye styret ma
vurdere om slik utbedring ogs8 skal gjennomfgres pa gvrige balkonger som har opplevd
lekkasjer. Pdlegget fra Oslo kommune om utbedring av avigpsledningen til det offentlige
nettet ble trukket etter at styret fikk pavist at det ikke var sameiets ansvar & utbedre de
aktuelle vannrgrene. Belysningen i fellesomrddene er betydelig oppgradert og vil over tid
gi mindre driftskostnader da LED-paerer har lengre levetid.

2020:

I Igpet av 2020 har styret vedtatt et forprosjekt for 8 f4 utbedret lekkasjene fra flere
balkonger. Forprosjektet avsluttes fgr paske og konklusjonene fra forprosjektet vil avgjsre
hva som videre skal gjores for & sette alle balkongene i god stand. Styreleder har hatt
Igpende dialog og flere prosjektmgter med Christiania Bygg Prosjekt AS som har utfgrt
arbeidene.

Det vil videre vaere behov for & utbedre deler av det elektriske anlegget i fellesomradene i
Igpet av 2021 pd grunn av svakheter som ble oppdaget i 2020. I tillegg har sameiet
mottatt palegg fra Oslo kommune om utbedring av avigpsledningen til det offentlige
nettet. Dette er et arbeid som vil bli igangsatt i Igpet av farste halvar.

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinzert arsmgte har styret avholdt 5 mgter og fellesmgter med de andre
styrene.

Styret har i perioden hatt fokus pd en rekke Igpende og forebyggende tiltak for & bidra til
god drift, gkt sikkerhet og trivsel i sameiet. Hovedpunktene inkluderer:

Drift og beboerkontakt

¢ Handtering av Igpende driftsoppgaver og beboersaker.

Oppfelging av gkonomi og felleskostnader.

Dialog og samarbeid med gvrige sameier i kvartalet for felles avtaler og Igsninger.
Utdeling av filtre til ventilasjonsaggregater til beboerne var og hgst.
Gjennomfgring av dugnad.

Kommunikasjon

e Innfgring av ny kommunikasjonsplattform Naborom for enklere og mer effektiv
beboerkommunikasjon.

Internkontroll og sikkerhet
¢ Gjennomfgrt egenkontroll av elektrisk anlegg.
e Egenkontroll av brannsikkerhet og brannvern.
« Rrskontroll brann samt oppfolging og utbedring av p8pekte avvik.
Vedlikehold
« Portelefon: Utbedring av avvik pa systemet.
* Ytterdgrer: Skifte av to sylindere. Flere beboere meldt om problemer med ngkler.
 Heis: Skifte av wire pd hastighetsbegrenser og utskiftning av dgrboks pa

dgrdriften.
¢ Ventilasjon i fellesareal: Bytte av avtrekksvifte.
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07.05.2025

Godkjent elektronisk av styret i Stockholmgata 12-14 Sameie

Arsmeldingen er godkjent av styret 07.05.2025
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i rsregnskap 2024 - Resultat

i rsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 4566 0
Til gode av forretningsfryrer 10 0
Forskuddsbetalte kostnader 10 136910 125823
Andre fordringer 11 206 10 590
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p3 driftskonto 1516 296 1486 078
Sum ominpsmidler 1668 989 1622 491
SUMEIENDELER 1668 989 1622 491

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1536 456 1432 236 1531998 1592 454
Sum 1536 456 1432 236 1531998 1592 454
Sum 1536 456 1432 236 1531998 1592 454
Forretningsfnrsel og revisjon 2 88 625 88 351 83 000 88 750
Lnnn og honorar 3 91 280 68 460 88 460 91 280
Vedlikehold 4 202 375 62 002 300 000 300 000
Eksterne tjenester 5 604 269 478 917 442 000 426 000
Kabel-tv og bredb3 nd 197 478 181187 184611 200 055
Forsikring 78 384 84 758 79 000 84 000
Kommunale avgifter 235989 184 062 200 000 200 000
Brensel og strym 53952 60014 55 000 57 000
Andre driftsutgifter 6 57 148 63 681 70 000 56 000
Sum 1609 500 1271432 1502 071 1503 085
Driftsresultat fnr individuell innbetaling -73 044 160 804 29927 89 369
Driftsresultat etter individuell innbetaling -73 044 160 804 29927 89 369
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 60 208 45299 0 0
Andre finansposter 8 0 -8 737 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 60 208 54 036 0 0
i rsresultat 9 -12 836 214 840 29927 89 369
Budsjettmessige poster
Endring i disponible midler 9 -12 836 214 840 29927 89 369

686 Stockholmgata 12-14 Sameie R
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i rsregnskap 2024 - Balanse

Noter 686 Stockholmgata 12-14 Sameie

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er frt etter regnskapslovens bestemmelser for sm? foretak og er
basert p? fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfring av innkrevde felleskostnader skjer m3 nedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3 r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fnlge av

renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnjres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 1525938 1311097
i rets resultat 9 -12 836 214 840
Sum egenkapital 1513102 1525938
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 150 428 89 442
Annen kortsiktig gjeld 5460 71M
Sum kortsiktig gjeld 155 887 96 554
Sum gjeld 155 887 96 554
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 1668 989 1622 491

Oslo 31.12.24

Styreti Stockholmgata 12-14 Sameie

Sted:

, dato:

Hanne Eikeland
Styreleder

J an Frederik Daniel J ohansson
Styremedlem

Anette BlaasvNr
Styremedlem
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Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 1155672 1060 356 1155737 1213524
3602 Leieinntekt forretningslokaler 53376 48 972 53377 56 046
3608 Brensel nN ring 10 248 10 248 10 248 10 248
3609 Brensel bolig 138 024 138 024 138 000 138 000
3612 Inntekt kabel-tv 174 636 174 636 174 636 174 636
3631 Ekstra innkreving felleskostnader 3000 0 0 0
3690 Andre inntekter 1500 0 0 0
Sum 1536 456 1432236 1531998 1592 454
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 1264 10071 11 000 6750
Forretningsfnrerhonorar 63 408 62 472 65 000 65 000
Annen regnskapsfnrsel 23953 15 809 7 000 17 000
Sum 88 625 88 351 83 000 88 750
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 80 000 60 000 80 000 80 000
Arbeidsgiveravgift 11 280 8 460 8460 11 280
Sum 91280 68 460 88 460 91280
Sameiet har ingen ansatte og er ikke pliktig til * ha tjenestepensjon.
Noter 686 Stockholmgata 12-14 Sameie Orgnr: 913411625 R
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Noter 686 Stockholmgata 12-14 Sameie

Noter 686 Stockholmgata 12-14 Sameie

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.

Note 4 - Vedlikehold

Note 9 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 1525938 1311097
B. Endringer disponible midler
i rets resultat -12 836 214 840
B.j rets endring i disponible midler -12 836 214 840
C. Disponible midler 31.12 1513102 1525938

Note 10 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 101 485 57 001 300 000 300 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 100 890 3663 0 0
6620 Vedlikehold uteomr® de 0 1338 0 0
Sum 202 375 62 002 300 000 300 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6300 Andel felleskostnader 311 239 317 394 245 000 200 000
6330 Vaktmestertjenester 44 400 3173 42 000 70 000
6360 Renhold 60 360 116 703 60 000 56 000
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 188 270 41 647 95 000 100 000
Sum 604 269 478 917 442 000 426 000
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 0 1632 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 900 3173 0 0
7720 Generalforsamling /3 rsmnte 5249 3439 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 3421 4402 0 0
7781 Kostnader for bomiljntiltak 829 3237 0 0
7790 Andre driftskostnader 46 748 23679 50 000 56 000
7791 Annen kostnad, ikke fradragsberettiget 0 24120 20 000 0
Sum 57 148 63 681 70 000 56 000
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 59 946 44 461 0 0
8055 Renteinntekt sN rvilk3 r 3 0 837 0 0
8059 Andre renteinntekter 262 0 0 0
Sum 60 208 45 299 0 0
Note 8 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter 0 -8 737 0 0
Sum 0 -8 737 0 0
Noter 686 Stockholmgata 12-14 Sameie Orgnr: 913411625 A
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1742 Forskuddsbetalt forsikring 86 897 78 384
1749 Forskuddsbetalte kostnader 50013 47 439
Sum 136 910 125823

Noter 686 Stockholmgata 12-14 Sameie Orgnr: 913411625
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Resultat og balanse med noter for Stockholmgata 12-14 Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Stockholmgata 12-14 Sameie

Styreleder Hanne Eikeland (sign.)
Styremedlem Anette Blaasvaer (sign.)
Styremedlem Jan Frederik Daniel Johansson (sign.)
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ORG/REV.NR 926 419 757TMVA

BLABERG AS

MEDLEM I DEN NORSKE REVISORFORENING

Til arsmgtet i Stockhomgata 12-14 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Stockhomgata 12-14 Sameie sitt arsregnskap som viser et underskudd pa

NOK 12 836. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap, oppstilling
over endringer i egenkapital og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsf@rer er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
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som inneholder var konklusjon. Betrygg ende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen
garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Aurland, 12.mai 2025
Blaberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
Blaberg AS
Org/revisor nr: 926 419 757mva
Adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland

Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 90985813

Medlem i Den norske Revisorforening
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Stockholmgata 12-14 Sameie torsdag 22.05.2025 kl. 17:00 - Teams.

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2025 i
Stockholmgata 12-14 Sameie

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Ingebjgrg Larsdotter Hjermstad (OBF) ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse

Til stede var 2 seksjonseiere og 0 representert med fullmakt, til sammen 2
stemmeberettigede.

Vedtak:

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Ingebjgrg Larsdotter Hjermstad ble valgt som referent. Til § underskrive protokollen ble
mgteleder og Jan Frederik Daniel Johansson valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erkleert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble

godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Stockholmgata 12-14 Sameie. Side 1/4
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3.2 Disponering av arets resultat

Vedtak:
Arets underskudd ble besluttet dekket av opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Det ble vedtatt & honorere styret med kr 80 000,-.

Orientering

4.1 Orientering fra styret om

Registrering av leietakere ved utleie av leilighet
Styret har vedtatt nye rutiner for registrering av leietakere ved langtidsutleie.

Ved utleie m& seksjonseier melde inn fglgende til styret og OBF (forvalter):

e Fullt navn, e-post og mobilnummer til leietaker
¢ Opplysninger om seksjonen og startdato for leieforhold

Dette er viktig for brannsikkerhet, beboeroversikt og ngdvendig kommunikasjon.

OBF registrerer leietaker i datasystemet. En administrasjonskostnad pa kr 451,- inkl. mva
+ fakturagebyr belastes seksjonseier.

Vi ber om at informasjon sendes i god tid fgr leieforholdet starter.

Vedtak:
Sak ble tatt til orientering.

Forslag

5.1 Rens av ventilasjonsanlegg - vedtak om gjennomfgring og
kostnadsfordeling

Bakgrunn:

Styret har innhentet tilbud pa rens av ventilasjonsanlegg i hver enkelt leilighet. Etter

anbefaling fra leverandgr og bransjestandard bgr slik rens gjennomfgres med en frekvens

pa hvert 3-5 &r for & sikre god inneluft og optimal drift av anlegget.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Stockholmgata 12-14 Sameie. Side 2/4
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Det er s langt ikke registrert at slik rens har vaert gjennomfgrt i sameiet. Styret gnsker & 6.3

sette i gang fgrste runde med rens, og etablere en fast vedlikeholdsfrekvens hvert 3. &r. Valg av varamedlemmer for 1 &r

Varamedlem som har fullfgrt sin periode: Anders Gjesvik

Styrets vurdering:

Ventilasjonsanlegget er en teknisk installasjon med tilknytning til hver enkelt boenhet. Det
anses derfor som beboers ansvar & sgrge for ngdvendig vedlikehold. For & sikre en
helhetlig og effektiv gjennomfgring gnsker styret 8 std for organiseringen av arbeidet,
men kostnaden for rens vil bli viderefakturert den enkelte beboer.

Vedtak:
Vedtak: Ingen varamedlem ble valgt.
Det ble enstemmig vedtatt at:
1. Rens av ventilasjonsanlegg gjennomfgres av styret hvert 3. r. 7. Opplesning og godkjenning av protokoll
2. Kostnaden for rens i den enkelte leilighet viderefaktureres til den respektive
beboer/eier. Estimert kostnad 2 500, - Vedtak:

3. Farste gjennomfgring iverksettes i Igpet av innevaerende ar. o
Protokollen ble referert, og arsmgtet ble hevet kl.17.13

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder, Hanne Eikeland, 1 &r igjen
Styremedlem, Anette Blaasveer, for 2 ar

5.2 Forslag fra styret om kameraovervdkning/videoovervdkning av o
° 9 y ° ° 9/ oo 9 Styremedlem, Jan Frederik Daniel Johansson, 1 ar igjen

fellesarealer
Forhindre ytterligere innbrudd i fellesareal.

Etter datatilsynets retningslinjer skal all form for kameraovervaking i boligselskaper vaere
forankret i et gnske blant beboerne. Tiltaket har en sterk tilslutning, dvs. 2/3 flertall i
drsmgtet. Datatilsynet anbefaler i tillegg at overvakingen vedtektsfestes.

Overvaking bgr videre ha forankring i reelle hensyn som sikkerhet og trygghet for
seksjonseiere. Datatilsynet oppstiller en hgy terskel for slik etablering.

Vedtak:

Det ble enstemmig vedtatt at det etableres kamera i fellesarealer. Opptak slettes, og kan
ikke publiseres uten at de som er pa opptaket har samtykket. Vedtektenes §3 tilfgyes med
fglgende ordlyd:

"Kamera/videoovervakning av fellesarealer

Arsmgtet har godkjent installering og kamera/videoovervakning av sameiets fellesarealer.
Overvakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.

Overvakningen er innmeldt til Datatilsynet og styret forpliktes til enhver tid til & benytte
den minst krenkende form for overvkning."

6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Styreleder
Vedtak:

Styreleder, Hanne Eikeland, er ikke p& valg.

6.2 Valg av styremedlem for 2 ar

Styremedlem som har fullfgrt sin periode: Anette Blaasveer
Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode: Daniel Johansson

Vedtak:

Anette Blaasvaer ble gjenvalgt som styremedlem for 2 ar.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Stockholmgata 12-14 Sameie. Side 3/4 Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Stockholmgata 12-14 Sameie. Side 4/4
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Ingebjgrg Larsdotter Hjermstad (sign.)
Jan Frederik Daniel Johansson (sign.)
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22.05.2025
23.05.2025

Husordensregler for sameiet Stockholmgata 12-14, bygg C

§1 FORMAL
Husordensreglene skal sikre beboere og eiere av seksjonene i sameiet et trygt og trivelig
bomiljg, og serge for at sameiets eiendom og andre verdier blir ivaretatt.

§2 GENERELT
Beboere og seksjonsbrukere plikter & fglge bestemmelsene i husordensreglene og gjore seg
kjent med instrukser for brannsikkerhet, sgppelhandtering etc. som blir utarbeidet for sameiet.

Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden/leieboere/
seksjonsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til
leiligheten/seksjonen.

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3 RO

Leiligheter ma ikke benyttes slik at andre beboere sjeneres ved stgy eller andre ulemper.
Mellom kl. 23.00 og 08.00 skal det vaere nattero i leilighetene og fellesarealene. I dette
tidsrommet ma det ikke benyttes musikkinstrumenter eller musikkanlegg pé en slik mate at
det virker sjenerende pa omgivelsene, eller foretas andre aktiviteter som er til sjenanse for
andre.

Skal det ved spesielle anledninger drives selskapelighet i en leilighet utover kl. 23.00, skal
beboere i tilstgtende leiligheter varsles pa forhand. Selv om slikt varsel er gitt, skal det likevel
tas tilbgrlig hensyn til overnevnte regel om nattero.

Banking og bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt mellom kl. 20.00 og kl. 08.00 pa
hverdager og kl. 20.00 og kl. 10.00 pa Igrdager og sgndager/helligdager. Ombygging eller
oppussing som vil vare i mer enn en uke og medfgrer stgy- og/eller stgvplager for andre i
sameiet, skal forhandsgodkjennes av styret.

§4 FELLESAREALER

Fellesarealer skal vare rene og ryddige. Med unntak av barnevogner og rullatorer, er det ikke
tillatt & ha noe staende i fellesarealene. Ved oppbevaring av barnevogner og rullatorer i
fellesarealer skal disse plasseres under trappen, i etasje -2. Dette er av sikkerhetsmessige
arsaker.

Branntrapp pa utsiden av bygget skal ikke benyttes i det daglige. Denne trappen skal kun
benyttes ved en eventuell evakuering, da dette medfgrer stgy for leilighetene.

Sykler, ski, kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertgy, materialer og liknende skal enten
oppbevares i den enkelte leilighet eller bod tilhgrende leilighet.

Utsmykking pa vegger i fellesoppgang er ikke tillatt. Nummerskilting til hver seksjon skal
vare standardisert.
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Ved benyttelse av fellesarealer skal det tas hensyn til andre beboere, dvs. at alle ma holde et
moderat stgyniva og sgrge for a rydde etter seg.

Rgyking er ikke tillatt pa sameiets fellesarealer.

Ved lek og ballspill pa uteareal ma det tas hensyn til beplantning og andre installasjoner.
Det ma ikke legges ut mat til fugler som kan tiltrekke duer, mus og rotter til sameiet

Av hensyn til brannfare er det ikke lov med fakler og lignende.

Bruk av fyrverkeri er ikke tillatt pa sameiets omrade eller fra balkonger og markterrasser.
Dette er og i overensstemmelse med Oslo kommunes fyrverkeriforbud som handheves
strengt. Seksjonseier er ansvarlig for skader som blir pafgrt sameiets fellesarealer av personer
som vedkommende gir adgang til sin seksjon.

Alle endringer som bergrer husets fasader skal godkjennes av styret i henhold til sameiets
vedtekter. Dette for a ivareta en estetisk og harmonisk fasade. Dette inkluderer anskaffelse av
markiser o.1.

Ut over det som her er angitt gjelder alminnelig god folkeskikk nér det gjelder bruk av
fellesarealene.

§5 LASING, NOKLER OG PORTAPNERE
Dgrer til garasje og fellesrom skal alltid veare last.

Seksjonseier er ansvarlig for til enhver tid 4 ha oversikt over hvor utkvitterte ngkler og
portapnere befinner seg. Ekstra bestilling av ngkler og portapner ma gjgres av styret.
Kostnader vedrgrende bestillingen faktureres eier direkte.

Seksjonseier er ansvarlig for at boden i kjelleren til en hver tid er last, ogsa hvis den ikke
benyttes.

Seksjonseier plikter a informere styret umiddelbart dersom ngkler eller portapner er mistet/
kommet pa avveie.

§6 SKILTING
Det er ikke tillat med skilt pa entredgrene til seksjonene og dgrene ma ikke under noen

omstendighet perforeres da dette er branndgrer.

Porttelefonlistene med leilighetsnummer administreres av styret. Ved utleie av leilighet eller
eierskifte, plikter seksjonseier a4 melde fra til styret slik at skilting blir oppdatert.

Merking av postkasser besgrges av beboer. Postkasseskiltet skal ha hvit bakgrunn med sorte
bokstaver og vere tilpasset stgrrelsen til postkassene.

All annen skilting, herunder oppsetting av plakater og oppslag, skal forhdndsgodkjennes av
| styret.
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§7 BALKONGER, MARKTERRASSER OG HAVER
Det er ikke tillatt a plassere gjenstander pa seksjonens utearealer som virker skjemmende og
er til sjenanse for naboene.

Det er ikke tillatt & banke/riste dyner, puter, tepper og lignende fra balkong.

Det er ikke tillatt & kaste noe avfall ned fra balkongene og ned pa andre sameiers uteomrade
eller sameiets fellesomrade.

Av hensyn til brannsikkerhet tillates ikke kullgrill.
§8 SOPPEL
Alle beboere skal sette seg inn i gjeldende avfallshandteringsrutiner. Enhver skal pase at

kastet sgppel ikke tetter til sjaktene.

Avfall skal ikke oppbevares pa sameiets fellesareal, markterrasser eller utenfor leilighetens
entredgr.

§9 DYREHOLD
Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre beboere.

Spesielle husdyr utover hund, katt, fugl og fisk skal godkjennes skriftlig av styret i hvert
enkelt tilfelle.

Dyreeier plikter a fjerne alle dyrets etterlatenskaper pa sameiets omrade. Det er bandtvang pa
sameiets fellesareal. Eier er ansvarlig for & hindre at dyret gjor fra seg pa fellesarealer eller

beveger seg inn pa private omrader, som markterrasser.

§10 FORESPORSLER, FORSLAG OG KLAGER
Styret i sameiet har e-post adresse styretichokoladefabrikken @ gmail.com

Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.
Eventuell klage pa brudd pa ordensreglene skal meldes skriftlig til styret med begrunnelse.

Beboer som oppdager skader pa sameiets eiendom skal snarest mulig rapportere dette til
styret.

All Informasjon fra styret distribueres elektronisk per mail.
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VEDTEKTER
for
STOCKHOLMGATA 12-14 SAMEIE

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet
Sist endret etter vedtak pa arsmetet den 14.04.21
Sist endret etter vedtak pa arsmetet den 22.05.25

§1

Innledning

Eiendommen gnr. 227 bnr. 598 i Oslo kommune er i overensstemmelse med seksjoneringsbegjaring
med vedheftede plantegninger (vedlagt) delt opp i 34 eierseksjoner, hvorav 33 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon, heretter benevnt sameiet.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjepekontrakten, seksjoneringsbegjaering og husordensreglene er
bindende for sameierne og overdragelse av sameieandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt
i disse dokumenter og disse vedtekter.

Ved motstrid gjelder de ufravikelige reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 foran disse
vedtektene.

§2
Seksjon

En ideell andel i sameiets eiendom med eksklusiv bruksrett til €n bruksenhet, benevnes seksjon.

De enkelte bruksenhetenes hoveddeler bestdr av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen i henhold til seksjoneringsbegjaeringen. Bruksenhetenes balkonger,
terrasser og eksklusive hagearealer pa bakkeplan er tilleggsdeler til seksjonene.

Sameieandelen for den enkelte seksjon er fastsatt med basis i seksjonens bruksareal (eksklusive
eventuelle tilleggsdeler, boder og parkeringsplasser), slik det fremgar av seksjoneringsbegjaringen.

Seksjonen kan ikke skilles fra sameieandelen.

Overdragelse av seksjonen ma kun finne sted pé de vilkér som er inntatt i ovennevnte dokumenter, jf. §
1, og disse vedtektene.

Overdragelse av seksjonen kan ikke skje uten at forretningsforer har fatt melding. Totalrestanse
inklusive renter og omkostninger skal vare innbetalt sameiet ved forretningsforer, for overdragelse kan
finne sted.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av felleskostnader, eventuelt andre
utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere sameiers forpliktelser.

Den enkelte sameier har for gvrig full rettslig raderett over sin seksjon.

§3

Fellesarealer og enerett til bruk av fellesareal

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheters hoveddel eller tilleggsdel, er
fellesareal. Til fellesarealene herer saledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer,
trapperom, heiser, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep frem til
avgrensningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap,
er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles
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behov, samt utomhusarealer.

Den enkelte sameier har eiendomsrett til en ideell andel av eiendommens fellesareal. Fellesarealene kan
nyttes til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Til hver boligseksjon herer eksklusiv bruksrett til én nummerert bod i fellesareal i underetasjen.
Bruksretten er tilbeher til den seksjonen boden herer til (realservitutt) og kan ikke avhendes eller
pantsettes uten at seksjonen folger med. Forste gangs bodfordeling foretas av utbygger. Eventuell senere
omfordeling foretas av styret. Styret eller forretningsforer oppbevarer liste over bodfordelingen til
enhver tid. Det skal ikke svares vederlag for eneretten til bruk av boden.

Boligseksjonene har i fellesskap enerett til bruk av eiendommens innvendige fellesarealer sd som ganger
trapper og heiser og andre fellesrom-/anlegg, samt til utvendige fellesarealer (utomhusarealer) s& som
grontanlegg, veier, lekeplasser, takterrasse og andre fellesinnretninger.

Boligseksjonene i alle eierseksjonssameiene som inngér i prosjektet (jf § 18) har i fellesskap gjensidig
rett til bruk av prosjektets samlede utomhusarealer. Utomhusarealene vil inntil alle byggetrinn i
prosjektet ferdigstilt og overlevert kunne vere av midlertidig karakter.

Neeringsseksjonen har enerett til bruk av fellesarealer som kun benyttes av eller betjener denne, herunder
uteareal utenfor naeringsseksjonen.

Bestemmelsene om enerett til bruk av fellesareal ovenfor kan bare bringes til oppher ved vedtak i
sameiermgtet med 2/3 flertall.

Parkeringsplasser i garasjekjelleren er organisert i eget sameie i egen anleggseiendom. Ingen del av
garasjeanlegget inngar i sameiet.

Kamera/videoovervakning av fellesarealer

Arsmetet har godkjent installering og kamera/videoovervékning av sameiets fellesarealer.
Overvékning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
Overvakningen er innmeldt til Datatilsynet og styret forpliktes til enhver tid til 4 benytte den minst
krenkende form for overvékning.

§4
Sameiernes plikter

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av sameiemete og styre.
Ved alminnelig flertall fastsetter sameiemetet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Sameier plikter etter gyldig styrevedtak, a gi styret eller den styret gir fullmakt, adgang til de enkelte
bruksenheter for & foreta nedvendig ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

Der det er nedvendig med bygningsmessige inngrep for & skaffe tilgang til ovennevnte installasjoner, er
sameiet kun ansvarlig for etterarbeider tilsvarende utbedring av selve inngrepet med tilbakesetting til
ordiner, enkel standard. Eventuelle pakostninger eller utbedringer utover det som her er er nevnt, ma
bekostes av sameieren, uansett hvilken standard boligen var i for inngrepet fant sted.

Sameierne er ogsd forpliktet i forhold til videre utvikling av tilstatende eiendommer i prosjektet (jf. §
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18).

§5
Sameiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte sameier. Med vedlikehold forstas all oppussing,
istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, derer og vinduer, laser, nekler,
elektriske ledninger med tilbeher fra og med leilighetens apparattavle eller sikringsboks, varmtvanns-
bereder i bolig, vannkraner, servanter og annet sanitaerutstyr, apparater med tilbehor. Dette gjelder ogsa
ledninger og innretninger som han selv har satt opp. Sameieren er ansvarlig for vedlikehold av vann,
varme og saniterledninger fra forgreningspunkt pé fellesledning og inn i den enkelte bruksenhet.
Sameieren er ansvarlig for innsiden av deren og vinduer som vender ut mot fellesareal. Sameierens
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa den indre del av balkongen/terrassen, det vil si den delen som ikke sees
utenfra. Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er nedvendig for & bevare eiendommens verdi eller
& avverge ulemper er & anse som mislighold av sameierens forpliktelser overfor sameiet.

Sameierne er forpliktet til & serge for renhold og vedlikehold av den bod de har eksklusiv bruksrett til.

Eventuelle tilleggsarealer til en seksjon (bade ut- og innvendige) har sameieren vedlikeholdsansvaret
for. Sameieren har vedlikeholdsansvar for uteareal/haveareal som matte vaere tillagt seksjonen, ogsa om
dette areal ikke er gjort til tilleggsareal ved eiendommens seksjonering. Sameieren har ogsé tilsynsansvar
og sneryddingsansvar for balkonger/terrasser som ikke métte vare tilleggsareal.

Alt arbeid som paligger sameieren skal utferes i samsvar med de til enhver tid gjeldende forskrifter.
Sameieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6
Sameiets vedlikeholdsplikter

Det pahviler boligseksjonene i fellesskap a beserge vedlikehold av fellesarealer som boligseksjonene
har enerett til & bruke, samt utvendige tak og fasader med balkonger/terrasser, derer og vinduer.

Vedlikehold av prosjektets utomhusarealer skjer i fellesskap med de gvrige eierseksjonssameiene. Det
samme gjelder vedlikehold av pipe i gardsrom og felles fordreyningsbasseng, samt andre anlegg og
installasjoner beliggende pa en eller flere av eiendommene i prosjektet som benyttes av eller betjener
eierseksjonssameiene i fellesskap.

Det péhviler naeringsseksjonen a beserge vedlikehold av fellesarealer som naringsseksjonen har enerett
til & bruke, samt naringsseksjonens fasade med derer og vinduer.

Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfert.

§7

Forandringer av seksjonen, antenne, markise m.m.
Sameierne ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre gjore bygningsmessige forandringer vedrerende

bygning eller boligen, eller sette opp skillevegger og lignende eller flislegge balkong/ terrasse eller sette
opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser m.m.

§8

Felleskostnader og fellesinntekter

Felleskostnader er alle kostnader til sameiets/eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte seksjon. Styret skal péase at alle kostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller.

Kostnader drift og vedlikehold av fellesarealer som boligseksjonene har enerett til & bruke og/eller har
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vedlikeholdsansvaret for, dekkes av boligseksjonene i fellesskap og fordeles etter den innbyrdes
sameiebreken til boligseksjonene.

Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer som naringsseksjonen har enerett til & bruke og/eller
har vedlikeholdsansvaret for, dekkes av naringsseksjonen alene.

Det ovennevnte gjelder tilsvarende for fellesarealer som benyttes av eller betjener seksjonene og som
befinner seg pa de ovrige eiendommene i prosjektet, herunder i garasjeanlegget.

Felleskostnader for ovrig, s& som offentlige skatter/avgifter, forretningsforsel, regnskap/revisjon, drift
og vedlikehold av felles tekniske anlegg mv., dekkes av seksjonene i fellesskap og fordeles etter
sameiebreken. Dette gjelder likevel ikke dersom serlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt TV og bredbénd fordeles med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

Den enkelte sameier skal betale et a konto belep, fastsatt av styret med basis i kostnadsfordelingen
ovenfor, til dekning av sin andel av felleskostnadene.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal fordeles mellom
sameierne etter samme nekkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

Utover ordinzre felleskostnader og fellesinntekter, betaler den enkelte sameier et akonto belep for
varmtvann. Dette blir arlig avregnet.

§9

Forsikring
Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende méte.

Sameieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa skader som
ligger under sameierens vedlikeholdsansvar. Sameieren er i disse tilfellene ogsa ansvarlig for tap som
ikke dekkes av sameiets forsikring som felge av helt eller delvis avkorting eller avslag pa grunn av
sameierens forhold.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra sameieren for gvrig.

§10
Utleie

Leietakeren forplikter seg til & folge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av sameiermete og styre.
Fremleie er ikke tillatt, d.v.s. leietakers videre bortleie.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Seksjonseierne som leier ut sin seksjon skal til enhver tid
informere styret og forretningsforer om leieforholdet, leietaker og leieforholdets lengde.

§11
Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de evrige sameierne, kan vedkom-
mende, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges & selge seksjonen. Er ikke palegget etter-
kommet innen fristens utlep, kan seksjonen kreves solgt gjennom tvangssalg, jf. lov om eierseksjoner §
26.

Sameieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har gitt
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adgang til leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forevrig.

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve sameieren utkastet for seksjonen er solgt. Konferer denne bestemmelses forste ledd og lov
om cierseksjoner § 27. Denne bestemmelse gjelder ogsé for brukere av seksjonen som ikke er sameiere.
I slike tilfeller kan det vare naturlig at sameier gis et salgspalegg.

§12
Sameiermetet er sameiets gverste organ

Hvert ar innen 30. april skal det avholdes ordnart sameiermete. Innkallingen til ordinert sameiermate
skjer skriftlig med minst 8 dagers, hayst 20 dagers varsel. Sameiermate ledes av styrets leder med mindre
sameiermetet velger en annen meteleder, som ikke behaver & vere sameier.
Saker som en sameier ensker behandlet pa ordinaert sameiermete, skal nevnes i innkallelsen nér det
settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jf lov om eierseksjoner § 33(4). Skal et forslag
som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet vaere nevnt i
innkallingen.
Ekstraordinert sameiermete skal innkalles av styret med minst 8, heyst 20 dagers varsel. Nar styret
finner det nedvendig kan det innkalles med kortere varsel pa minst 3 dager. Sameiermetet skal holdes
ndr minst to sameiere, som tilsammen har minst 10 % av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
P4 det ordinare sameiermete skal disse sakene behandles:

1. Konstituering

2. Arsberetning fra styret

3. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

4.  Driftsbudsjett

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
6.  Eventuell godtgjorelse til styret

7. Andre saker som er nevnt i innkallelsen

§13
Sameiermetets myndighet

Pa sameiermetet har sameierne stemmerett i samsvar med bestemmelsene nedenfor. Det er anledning til
a mote ved fullmektig.

Sameieren har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermetet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom sameiermatet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Eier en organisasjon/institusjon el.l. flere boligseksjoner, kan den utpeke et stemmeberettiget medlem
for hver seksjon blant seksjonenes beboere. Ellers har den et antall stemmer svarende til det antall

boligseksjoner den eier.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.
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Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Saker som bare angar boligseksjonene eller fellesarealer som boligseksjonene har enerett til & bruke
og/eller har vedlikeholdsansvaret for, avgjeres av boligseksjonene alene. Flertall regnes etter antall
boligseksjoner, slik at hver boligseksjon gir én stemme.

Saker som bare angar naringsseksjonen eller fellesarealer som neeringsseksjonen har enerett til a bruke
og/eller har vedlikeholdsansvaret for, avgjeres av neringsseksjonen alene. Boligseksjonene har likevel

stemmerett i alle saker som gjelder vedlikehold av bygningens fasade.

Saker som angéar hele sameiet avgjores av alle seksjonene i fellesskap. Flertall regnes etter antall
seksjoner, slik at hver seksjon gir én stemme.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1.  Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter.

3. Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhere sameierne i fellesskap.

4.  Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gér utover vanlig forvaltning.
5. Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.
6.  Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum.
7. Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne ut over 5 % av de arlige fellesutgiftene.
8.  Vedtektsendringer.
Det kreves tilslutning fra de sameiere det gjelder til vedtak om:
1. Begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen
2. Endring i fordeling av felleskostnader
3. Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer
For vedtak i saker som er nevnt i lov om eierseksjoner §§ 43 forste ledd (representasjon) og vedtak om
salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som innebarer vesentlige
endringer av sameiets karakter etter lov om eierseksjoner § 30, 3. ledd, kreves enstemmighet av samtlige
sameiere. For slike vedtak som angar prosjektets felles utomhusarealer, kreves enstemmighet blant

samtlige sameiere i alle eierseksjonssameiene.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pa annen mate, jf lov om
eierseksjoner §§ 29 og 30.

Flertallet i sameiermetet kan ikke gjore vedtak som er egnet til & gi noen sameiere en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.
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§14
Styret

Sameiet ledes av et styre bestdende av leder og 2 styremedlemmer med 1 varamedlem. Funksjonstiden
for leder og de evrige styremedlemmer er to ar, dog slik at ett styremedlem etter loddtrekning trer ut
etter forste driftsdr. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges. Lederen velges ved sarskilt valg. Styret velger innenfor sin midte nestleder og sekreteer.

Styret star for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
sameiermatet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjor meateleders stemme utslaget.

I fellesanliggender representerer styret sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og
ett styremedlem i fellesskap.

§15
Forretningsferer

Styret ansetter selskapets forretningsforer.

Forretningsforeren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Forretningsforer serger for inn-
kreving av felleskostnader fra sameierne og ferer regnskap for sameiet. Videre fremmer forretningsforer
overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og felleskostnader samt utferer de tjenester som er nevnt i
forretningsfererkontrakten, herunder begjeere tvangssalg, jf. vedtektenes § 11, forste ledd.

§16
Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel, herunder at det blir fort regnskap og
utarbeidet arsregnskap og érsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven. Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pé ordinrt sameiermete.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mete- og talsrett pa sameiermetet.
Revisor velges av sameiermgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjor frem til ny revisor er valgt.
Revisorloven gjelder sa langt den passer.

§17
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legal pant i den enkelte seksjon
tilsvarende 1G til enver tid (folketrygdens grunnbelep), jf eierseksjonsloven § 25.

Forretningsforeren har ved en sameiers mislighold av gkonomisk art, fullmakt til & begjere tvangssalg

av vedkommendes seksjon. Sameierne kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller
rettskraftig avgjort ved dom.

§18
Prosjektet Chokoladefabrikken — plikt til &4 medvirke

Prosjektet
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Sameiet er en del av utbyggingsprosjektet Chokoladefabrikken (prosjektet) pa eiendommene gnr. 227
bnr. 596 (bygg A), bnr. 253 (bygg B), bnr. 598 (bygg C), bnr. 308 (bygg D og E) og bnr. 309 (bygg F) i
Oslo, med en samlet bebyggelse pé ca. 150 boliger, samt neringslokaler. Hver eiendom er organisert
som ett separat eierseksjonssameie.

Felles utomhusarealer

Utbygger kan fastsette vedtekter og/eller andre bestemmelser for prosjektets felles utomhusarealer.
Sameiet vil vaere forpliktet av disse vedtekter/bestemmelser, og herunder forpliktet til & betale en
forholdsmessig andel av kostnadene til drift og vedlikehold av utomhusarealene, enten det dreier seg om
arealer som er permanent eller temporart opparbeidet. Boligameiets andel av disse kostnadene inngar i
sameiets felleskostnader (jf § 8).

Boligameiets rettigheter i felles utomhusarealer er sikret i eierseksjonssameienes vedtekter og/eller ved
tinglysing av gjensidige bruksretter i utomhusarealene. Dette kan bli gjennomfort etter at hele prosjektet
er ferdig utbygget (gjelder alle eventuelle byggetrinn).

Garasjeanlegg
Det er bygget felles garasjeanlegg under bakkeniva for hele prosjektet. Garasjeanlegget er fradelt som

egen anleggseiendom med eget gnr/bnr (527/5). Eiere av garasjeanlegget er garasjeplasskjoperne i ideelt
sameie med eksklusiv bruksrett til parkeringsplass. Utbygger eier alle usolgte parkeringsplasser.

Garasjeanlegget er organisert som eget sameie i separat anleggseiendom. Det er fastsatt egne vedtekter
for garasjeanlegget. Ingen del av garasjeanlegget inngar i sameiet.

Tekniske anlegg etc. for sameiet er i hovedsak plassert i sameiets eiendom. I den grad enkelte
funksjoner for sameiet likevel er lagt i eiendommene til de ovrige eierseksjonssameiene i prosjektet,
som boder, bil- og sykkelparkering, tekniske rom med mer, har utbygger etablert en bruksrett til eller
overfort en eierandel i naboeiendommen til fordel for sameiet.

Medvirkningsplikt
Inntil prosjektet er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til & yte nedvendig medvirkning til at utbygger,

evt den utbygger utpeker, kan gjennomfore en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers planer og
med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av
utstyr/rigg med mer.

Uten hensyn til foringer i disse vedtekter, stir utbygger fritt til & gjennomfere eventuelle ytterligere
byggetrinn.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfolger. Denne vedtektsbestemmelse (fra og med overskriften "Medvirkningsplikt") bortfaller
uten behandling i1 sameiermetet nir utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i
prosjektet.
§19
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en sameier blir & avgjere ved de alminnelige domstoler. Sameierne
vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§20
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermeatet med minst 2/3 av de avgitte stemmer,
om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven § 28 annet ledd.
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§21
Opploesning

Sameiet kan ikke oppleses uten etter samtykke av samtlige sameiere.
§ 21 Registering

Registrering av sameiet i foretaksregisteret ma finne sted senest innen seks maneder etter tinglysing av
seksjoneringsvedtaket.

kokosk
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Var dato.: Var ref.:
9. september 2025 686/15/
Vart oppdragsnr.: Deres.ref.:
E20251466 02250121

EMERA NO2 AS

Henrik Ibsens gate 40 - 42

0255 OSLO

E-post: anders.mogseth@emera.no
TIf./Mobil: 994 02 232

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV SEKSJON | EIERSEKSJONSSAMEIE
EIERSEKSJONSSAMEIE: Stockholmgata 12-14 Sameie

SEKSJONSNUMMER: 15
EIER(E): Ingeborg Kvamme Skar

Eventuell godkjennelse ma innhentes skriftlig fra styret, se boligopplysningene.
Ligningsverdi siste ar oppgis av Skatteetaten.
Ved salg ma forretningsforer fa opplyst salgssum og overtagelsesdato.

Vi ber om at bade kjoper og selger informeres om at kjoper vil fa tilsendt egen
betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjoper skal dermed ikke benytte selgers
betalingsinformasjon. Kjoper vil f& eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle
eFakturaer» i egen nettbank.

Felleskostnader folger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig for overtakelsesmaneden om vi
ikke far annen skriftlig instruks.

NB: Hvis kjgper(e) ikke skal bebo leiligheten, ber vi om & f& opplyst navn pa vedkommende
som skal bebo leiligheten samt adresse til kjoper.

Vi ma ogsa fa opplyst ny adresse til selger.

Megleropplysninger p.t. Kr4242  (kr 3394 + mva. kr 848)
Eierskiftegebyr Kr6 570 (kr 5256 + mva. kr 1314)

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte. For ordens skyld gjor vi
oppmerksom pa at eierskifte farst kan noteres nar eierskiftegebyr er betalt.

Vennlig hilsen

OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsforerselskap ¢ Foretaksnummer 988 370 746 ¢ Bank 1600 40 74509
Innspurten 11C e Postboks 4301 Nydalen ¢ 0402 Oslo ¢ E-post firmapost@obf.no ¢ Telefon 22 12 23 40
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Til megler

For & kunne betjene deres kunder pa best mulig mate, ber vi om at det snarest mulig etter salg sendes
en eierskiftemelding med falgende informasjon:

1.

Omsetning

Boligselskapets navn

Enhetsnummer / andelsnummer / seksjonsnummer

Deres ref

Var ref

Kjgpesum uten fellesgjeld

Planlagt overtagelsesdato

Akseptdato

Garasjer, p-plasser eller andre avtaler som skal avsluttes eller overfares til kjgper (husk
oppsigelse til styret)

Ooooooooo

Styregodkjenning og forkjgpsrett

O Forkjopsrett skal utlyses

O Forkjopsrett er tidligutlyst og skal avklares

O Omsetningen faller inn under unntaksbestemmelser
O Kjeper skal kun styregodkjennes

O Styret skal kun informeres

Kontaktinformasjon kjgper / medkjoper

Navn

Fodselsnummer

Adresse

Telefon

E-post

Dersom kjgper ikke skal bebo boligen, ma dette angis

oooooo

Kontaktinformasjon selger / medeier
O Navn

O Ny adresse

O Telefon

O E-post

Oppgjersansvarlig

O Navn pa oppgjersansvarlig
O Telefon

O E-post

Annet
O Viber om at selger minnes pa & avslutte evt avtalegiro eller fast trekk.
O Kjoper bar anmodes om & sette navn pa sin nye postkasse umiddelbart.

Vennligst send eierskiftemelding kun én gang, til firmapost@obf.no.

Vennlig hilsen
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Kundesenteret

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsforerselskap e Foretaksnummer 988 370 746  Bank 1600 40 74509

Innspurten 11C ¢ Postboks 4301 Nydalen ¢ 0402 Oslo ¢ E-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40
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Regme"ngs'(art Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt

OS{O bebyggelse ut fra terrenghsydene slik de var da
. N . L . A reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 09.09.2025 - 5?",‘?‘“1'“?‘ gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. - . . KPP'” Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: lks — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er tilt for: Eiend g. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
byggesak.

PlottID/Best.nr: 331454/ 86518731 Deres ref.: 63976/
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- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
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Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 227/598
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

144 - Forr./bolig

150 - Industri m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
.| 311-Annet veiareal
.| 312-Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
[ 317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

1110 - Boligbebyggelse
P 1430 - Idrettsstadion
[ 1600 - Uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2014 - Gatetun

2015 - Gang-fsykkelveg
I 2019 - Annen veggrunn - grentareal

3040 - Friomrade

3050 - Park

S/ /7777, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
/444477, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

————— RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone

— : —  — RpAngittHensynGrense

. . . RpSikringSone

— : =— « — RpSikringGrense

312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje
----------------- 935 - Regulert parkeringsfelt
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelapig plan
== m== === Plangrense (gammel lov)
— - Plangrense (ny lov)

~~~~~~~ RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense

Bygning som forutsettes revet
—————————————— Underjordisk anlegg
— — — - Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

z Oppheving av eiendomsgrense
1 Inn-/utkjering
s Avkjarsel
C:)‘ Eksisterende tre som skal bevares
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Kommuneplanen 2015-2030
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Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner».

For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen
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Tegnforklaring - kommuneplan

= wm Fjernveg (tunnel)

— [jernveg

s mmmm Markagrense

======= Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+F—— Jernbane, eksisterende

m— = Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = = Banetrase (ikke juridisk)

fmfet Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = == = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

i Spredt boligbebyggelse
pe===—

1 1 Bestemmelsesgrense
»

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
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Indre by (utviklingsomrader)
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR MALM@GATA 5 OG 7, STOCKHOLMGATA 10 OG 12,
MARSTRANDGATA 8 OG KGBENHAVNGATA 11, GNR. 227, BNR. 253, 308, 309, 317, 383 og 384
ALTERNATIV 1

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kartnr. OP2-200500205-1 ALT |, datert 02.05.2008, revidert
19.05.2009 og 23.09.2009.

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:
- Byggeomrade for bolig, forretning, kontor, bevertning og allmennyttig formal (grendehus)
- Byggeomrade for kontor, bevertning og allmennyttig formal (kultur, undervisning)
- Spesialomrade bevaring (forretning, kontor, bevertning og allmennyttig formal (barnehage, kultur,
undervisning,)
- Spesialomrade bevaring (bolig, forretning, kontor, industri, bevertning)
- Spesialomrade bevaring (fasader Malmggata 5)
- Spesialomrade bevaring (fabrikkpipe)

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser alt. 1 for Malmggata 5 og 7, Stock-

§ 3. Byggeomrader

holmgata 10 og 12, Marstrandgata 8 og Kgbenhavngata 11. 3.1 Utnyttelse

Vedtaksdato: 23.09.2009

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200500205

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200500205

Dokumentet bestar av 4 side(r) inkludert denne.

. Besgksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune g
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
: : 0102 Oslo
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Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 25.500 m2. Areal under terreng skal innga i BRA. Samlet
bruksareal for forretning, kontor, industri, bevertning og allmennyttig formal skal ikke overstige 8000 m2 «
Forretning kan tillates med bruksareal inntil 1500 m2 BRA.

Det skal etableres en barnehage pa minst 200 m2 BRA med tilgang til leke- og oppholdsareal pa minst 430
mz2. Barnehagen skal etableres i eksisterende bygg i Kebenhavngata 11 og utearealet skal anlegges i
tilknytting til innearealet.

Det tillates ikke etablert boliger pa gateplan.

3.2 Plasserin
Bebyggelsen skal oppfares innenfor de pa plankartet viste byggelinjer og byggegrenser. Avgrensning

mellom byggehayder er vist pa plankart. Eksisterende fabrikkpipe kan innga i planen som vist pa plankart.
Ngdvendig avstivende bygningsdeler for sikring av pipa tillates oppfert innenfor viste byggegrenser.
Bygningen skal brukes til fellesfunksjoner (grendehus) for boligene.

Balkonger tillates utenfor veggliv mot gardsrom. Svalganger tillates innenfor byggegrenser.

3.3 Hoyder

Maksimal tillatt gesimsheyde er vist pa plankartet.

Ngdvendige tekniske installasjoner, heis og trappehus kan fgres inntil 3,5 m over bygningens maks
gesimshgyde. Nadvendig sikkerhetsgjerde for takterrasser tillates over maks gesimshgyde.

Overbygd sykkelparkering tillates plassert utenfor byggegrense.

Maks kotehayde for overkant dekke over parkeringskjeller er vist pa plankartet.

Bygningen som skal brukes til grendehus kan oppfgres med maks. 140 m2 BRA hvorav maks 113 m2i 1.
etasje. Takflaten tillates benyttet til takterrasse/uteservering.

3.4 Utformin
Ny bebyggelse ma i sin visuelle utfonning og materialbruk gis hoy kvalitet, som méa dokumenteres ved

spknad om rammetillatelse. For Malmggata 5 kreves at tilslutning mellom spesialomrade bevaring
(fasader) og nytt pabyggs fasader skal vies spesiell hay oppmerksomhet. Det stilles haye krav til at ny
fasade skal gis meningsfull tilpasning til den bevaringsverdige fasaden. Bebyggelsen skal ha tilnaermet flate
tak.

Takene vurderes som del av byens taklandskap og behandles som del av tiltakets samlede arkitektoniske
uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg, som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m
integreres i den arkitektoniske utfonningen.

Alle leiligheter skal veere gjennomlyste, med unntak av hjgrneleiligheter. | kvartalets hjerner aksepteres
tosidige leiligheter med orientering mot tilstatende gater.

Etasje pa gateplan skal ha innvendig hayde pa minimum 3 meter, og ellers ha utfonning som tilrettelegger
for utadvendt virksomhet.

Sentralbord: +47 21 80 21 80

Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA S-4465.doc Side 2 av 4
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3.5 Leilighetsfordeling
Leilighetsfordelingen skal vaere maks 20 % leiligheter med 40-50 m2 BRA, min. 30 % leiligheter med 50-75
m?2 BRA og min. 50 % leiligheter over 75 m2 BRA.

3.6 Uteoppholdsareal

For hver boenhet skal det avsettes et minimum uteoppholdsareal pa 25 % av boenhetens bruksareal
(BRA). Minst 50 % av uteoppholdsarealet skal vaere pa terreng/i gardsrom pa dekke over parkeringskjeller.
Det skal etableres vegetasjonsdekke pa 50-80 cm og plantekummer for busker og treer over
parkeringskjeller. Ved planting av treer skal jordlagsdybden veere minimum 80 cm. Barnehagens uteareal
skal kunne inngjerdes, men veere tilgjenglig for boligene innenfor planomradet utenom barnehagens
apningstid. Barnehagens uteareal inngar ved beregning av boligenes uteoppholdsareal.

§ 4. Spesialomrade bevaring
Alle melde- og seknadspliktige tiltak pa bygningens eksterigr skal forelegges Byantikvaren til uttalelse.
Bygningen eller deler av eksterigret tillates ikke revet eller fiernet, med mindre fraveeret av verneverdier
dokumenteres av Byantikvaren. Eldre fasader skal bevares med eksisterende uttrykk og materialbruk, eller
tilbakefares til dokumentert tidligere utseende. Ved utbedring og reparasjon skal eldre fasadeelementer i
sterst mulig grad bevares i sin opprinnelige sammenheng.

§ 4.1 Malmggata 7

Dersom det etableres bevertning i |. etasje tillates eksisterende vinduer pa hjernet av
Malmggata/Kebenhavngata forlenget ned til gateniva i eksisterende bredde. Det tillates endringer i
bakgéardsfasadene og riving av bakgardsfloyer samt pabygg opp til maks kotehgyde som vist pa plankart
(tilsvarende 2 etasje) tilbaketrukket fra veggliv mot Malmggata og Kebenhavngata.

§ 4.2 Malmggata 5

Eksisterende fasade pa Malmggata 5 mot Malmggata og Stockholmgata skal bevares i 1. og 2. etasje.
Eksisterende fasade i 3. etasje kan rives og erstattes av et pabygg opp til maks kotehgyde som vist pa
plankart (tilsvarende 3 etasjer).

§ 4.3 Fabrikkpipe

Eksisterende fabrikkpipe inngér i planen og reguleres til spesialomrade bevaring. Det tillates etablering av
kafé/forsamlingslokale i inntil to etasjer pa nivd med nytt gardsromsdekke, som ny og konstruktiv forankring
av pipen.

§ 5. Avkjorsel
Avkjarsel til parkeringskjeller skal skje fra Malmagata og Marstrandgata som vist med piler pa plankartet.
Varelevering til naeringslokaler pa gateplan tillates fra Malmggata, Marstrandsgata og Stockholmsgata.

§ 6. Parkering
All parkering skal anordnes i parkeringskjeller under nytt gardsromdekke. Det skal anlegges minimum 95
parkeringsplasser for boligene. Minst 5 % av plassene skal avsettes for forflytningshemmede.
Sykkelparkering skal anordnes i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo.

§ 7. Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes detaljert utomhusplan for den ubebygde del
av kvartalet i malestokk 1: 100/200. Planen skal vise opparbeidet tomt for ferdig prosjekt. Utomhusplanen
skal godkjennes samtidig med rammetillatelse.

Utomhusplanen skal redegjare for eksisterende og fremtidig terreng, tykkelse pa vekstlag og betingelser for
ulik starrelse og type beplantning samt opparbeidelse av arealer for opphold og lek, barnehagens uteareal,
vegetasjon, sykkelparkering og gangveier. Planen skal vise tilgjengelighet for funksjonshemmede og
lgsning for overvannshandtering. Det skal vises til tilrettelegging av plantekum for minst ett starre tre.
Utomhusarealene skal veere opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan far midlertidig brukstillatelse
gis.

Ved etappevis utbygging gjelder ovennevnte tiltak for de uteoppholdsarealer som knytter seg til det enkelte
byggetrinn.

§ 8. Overvannshandtering
Lokalovervannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
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redegjares for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved sgknad om
rammetillatelse.

§ 9. Stoy
Miljgverndepartementets retningslinjer for utenders stay, T-1442, tabell 2 eller de til enhver tid gjeldende
retningslinjer for utenders stay, skal tilfredstilles. Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det
foreligge en stoyfaglig utredning som viser eventuelle behov for avbgtende tiltak, og eventuell beskrivelse
av slike. Stgyreduserende tiltak skal vaere ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 10.  Rekkefolgebestemmelse
Far det gis midlertidig brukstillatelse for eksisterende bygg i Kebenhavngata 11 (forretning, kontor,
bevertning, kultur, undervisning) skal barnehagen veere ferdigstilt.

S-4465.doc Side 4 av 4

145



24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjopet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belapet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kigpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kijgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 12500

Enebolig/fritid/tomt:  kr18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom

Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Soderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsékring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjepes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjgpes fra narstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lazsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no

Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , g genbest P
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
_ Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?

moter ekspertise

Snakk med oss!

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner

michelle.lehn@emera.no
+47 458 84 505

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Michelle Lehn Jensen Emera kontor:
michelle.lehn@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
458 84 505 22952222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her
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Din bolig.

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

154

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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",II, TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619

Fra «Til sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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