Schweigaards gate 67A



Velkommen til
din nye bolig
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Velkommen til Schweigaards gate 67A! -
Presentert av Emera eiendomsmegling!




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 7250 000-

OMKOSTNINGER

SICElO)=

TOTALPRIS

7377338~

FELLESKOSTNADER

7 976,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 117 348-

FELLESFORMUE

38 300-

BRA-I/BRA TOTAL

84/85 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

4

BYGGEAR

1887

ENERGIMERKING

F - Rgd

TOMTEAREAL

807 m? (eiet)

Din megler

Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

N@KKELINFORMASJON



BESKRIVELSE

Klassisk 3-r perle i Gamlebyen
' Stukkatur, rosett og genergs
takhgyde | Felles takterrasse og
fantastisk bakgard!

Emir Resulbegovic v. Emera gnsker velkommen til Schweigaards
gate 67A.

Denne klassiske 3-romsen kombinerer tidlgs sjarm med
oppgraderte Igsninger.

Leiligheten byr pa god takhgyde, store vinduer som slipper inn
rikelig med dagslys, samt originale detaljer som gir en saerpreget
atmosfaere. Sveert lekkert Epog-kjgkken fra 2021 med
spesialtilpassede lgsninger og pakostede hvitevarer. Badet er fra
2017 og fremstér moderne. Boligen har to soverom vendt mot rolig
bakgérd, rikelig oppbevaringsplass og disponerer to store boder.

| etasjen over finner du en vestvendt felles takterrasse med sol til
langt ut pa kvelden. | tillegg kan du benytte en koselig bakgard
med sittegrupper, grillplass og sykkelparkering.

Sentral beliggenhet pa "nye Lakka', med neerhet til koselige kaféer,
barer og restauranter.



Boligens stue legger til rette for samveer
og koselige gyeblikk.

God plass til & invitere venner og familie
pa hyggelige sammenkomster.

Veggene i stuen ble oppdatert med en
tidsriktig nyanse i 2021, og gulvet bestéar
av gratt hgytrykkslaminat lagt i 2018.
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> Klassiske detaljer som rosett i

himlingen og stukkatur tilfgrer boligen
ekstra karakter.
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Behagelig atmosfzere pa kjgkkenet om
== kvelden.

Benkeventilator fra Bosch.

1

- |

T

Innebygd vinskap fra NORCOOL i
kjgkkeninnredningen.




Leiligheten disponerer to soverom, ' A ; gl i Hovedsoverommet fremstar rolig og
begge med god plass til seng og -’ : / T 5 innbydende med sin varme
mgblering. -3 _ . Lh beigenyanse.

Dette soverommet kan tilpasses etter — N & : : #“ Fra dette rommet er det praktisk tilgang
behov, enten som barnerom, . ; _ : til leilighetens bod for ekstra
arbeidsplass eller gjesterom. i ) _ 2 g oppbevaring.




Badet ble oppgradert i 2017 og har [ ===
moderne fliser, elektrisk gulvvarme og g ;
innfelte spotlys i taket. | \

Velkommen inn!

Inngangspartiet er lyst og innbydende,
med praktisk garderobelgsning for
ytterkleer.
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Bygarden har tilgang til en skjermet og \ e : : | : - o Gjennomfgrte fellesarealer. | hagen er
hyggelig bakgérd med grillplass, flere . " | i - - " y = det drueplanter, ripsbusker og
sittesoner og peis. == ot . i bringebaerbusker.

el i

Rett over leiligheten ligger en vestvendt, e ; _ Nyt kveldssolen og vakre solnedganger
solrik takterrasse med flott utsyn. g 2 - her.




Takstmann Jan Berby MNTF

Schweigaards gate 67 A, Inr 11
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planigsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe

og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.



SCHWEIGAARDS GATE 67A

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 7250 000

Omkostninger kjopers belop

7 250 000,00 (Prisantydning)
117 348,00 (Andel av fellesgjeld)

7 367 348,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysingsgebyr hjemmel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

7 368 438,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
7 377 338,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk

Kr7 377 338

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 7 976,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Avdrag felleslan: 2 718,-
Avdrag felleslén: 322 -

Renter felleslan: 101,-

Felleskostnader: 4 311-

Renter felleslan: 346,-

Tilleggsytelser:

Trappevask: 95,

Objekt: Dugnadstillegg 196/11 (1061 - 11 ): 83~

Felleskostnader inkluderer ogsa blant annet kommunale
avgifter, felles byggforsikring og drift og vedlikehold av
borettslaget.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det
péaregnelig at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av
denne salgsoppgaven.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr 117 348 pr. 19.08.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Spesifikasjon av l&n:
Lanenummer: 11432571, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.08.2025: 4.54% pa.

Antall terminer til innfrielse: 11

Saldo per 19.08.2025: 1 817 700

Andel av saldo: 94 520

( siste termin 01.05.2028 )

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld

Lanenummer: 16363146809, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.




OM EIENDOMMEN

Rentesats per 19.08.2025: 5.39% pa.

Antall terminer til innfrielse: 21

Saldo per 19.08.2025: 438 976

Andel av saldo: 22 828

Farste termin/farste avdrag: 30.03.2021 ( siste termin
30.09.2030)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld

Sikringsordning

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kjgper tegner eget abonnement.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 38 300 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 1566 028( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 6 264 110(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i Gamlebyen i
bydel Gamle Oslo. Her bor du béde rolig og sentralt, med
et bredt utvalg av kollektivtilbud. Like utenfor dgren
finner du 37-bussen som gér fra Helsfyr til Nydalen via
sentrum, samt 20-bussen som tar deg til Carl Berner,
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Grlnerlgkka og Torshov. Trikkelinjer mot Ljabru,
Majorstuen og Bekkestua/Lilleaker ligger kun en kort
spasertur unna, og bade Grgnland og Tgyen
T-banestasjon er lett tilgjengelige. Det er ogsé kort vei til
Oslo bussterminal og Oslo S.

Omrédet omtales ofte som det “nye Griinerlgkka” — her
finner du et pulserende byliv med et stort utvalg av
kaféer som Fuglen, Handbakt, Glutenfrihuset og Kumi,
samt Arv som hver sgndag serverer sin populeere
pannekakebuffet. For den som liker uteliv byr
naeromradet pa barer som Klosterenga kafe, Bernie's,
Galgen og Preik, samt restauranter som ZZ Pizza, Roald
& Umberto, Registan og Mad Love. | tillegg er gaten kjent
for sine mange brukt- og retrobutikker, noe som gir
stroket en seeregen og kreativ atmosfaere.

Herfra er det ogsa kort vei til rekreasjon og
naturopplevelser. Du kan ta en rusletur i Botsparken, ga
opp Ekebergskrenten eller spasere ned til Sgrenga for en
dukkert. Gamlebyen er dessuten omagitt av flere parker
og grentomrader, deriblant Klosterenga park - en unik
skulpturpark med kunstneriske bekkelgp og
installasjoner av billedhugger Bérd Breivik. | tillegg ligger
béde Ekeberg, Middelalderparken og Botanisk hage i
neerheten.

Med sveert hyppige bussavganger er du pa
Jernbanetorget pa under ti minutter, samtidig som du har
gangavstand til hyggelige nabolag som Kampen,
Vélerenga, Grgnland og Jordal. Skoler og barnehager
finnes ogsa i kort avstand, noe som gjar beliggenheten
béde praktisk og attraktiv for flere livssituasjoner.

Parkering

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, p& plasser
reservert for beboere.

Gijeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -

innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per &r

- Elbiler: kr 2.090 per &r

- EI-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 807 m2

Borettslagets tomt.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen fra byggeér. Dette innebzerer at det ikke
finnes dokumentasjon pa at boligen lovlig kan tas i bruk.

OM EIENDOMMEN

Det er ikke uvanlig at denne dokumentasjonen ikke
foreligger for bygérder fra 1800-tallet.

Det foreligger en uattestert byggeanmeldelse datert
1885. Byggeanmeldelser bekrefter nér byggingen ble
utfart, og at byggesaken er pabegynt.

Det foreligger ferdigattest og byggetegninger for
rehabilitering av bygérden datert ar 2000.

Dagens planlgsning samstemmer med siste
byggegodkjente tegninger.

Eiendommen er oppfgrt far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil
dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
palegg fra offentlige myndigheter.

Innhold

Areal

BRA - i: 84 m2
BRA - e:1m?2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 85 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 0 m2 Kjellerbod med 9,5m2 gulvflate, men
takhgyde pa 1.85m gjer at bod ikke er et méleverdig areal.
4. etasje

BRA-i: 84 m2 Entré, Gang, Soverom, Bad/vaskerom, Stue,
Kjgkken, Soverom 2, Bod

5. etasje
BRA-e: 1 m? Loftbod

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.



OM EIENDOMMEN

De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer

Leiligheten disponerer en kjellerbod med 9,5m? gulvflate,
men takhgyde pé 1.85m gjer at bod ikke er et méleverdig
areal. | tillegg en loftsbod med skrahimling med ca 6,5m?
gulvflate og 1,3m?2 malbart areal.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arealoppmaling

Arealer mélt innvendig pa stedet. Innvendige vegger,
kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.

Takhgyde fra 240m-2.75m.

Standard

Entré:
Du gnskes velkommen inn i en lys og romslig entré med
egen garderobenisje som gir god plass til yttertgy og
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sko. Leiligheten er tilknyttet callinganlegg med
automatisk apner, og har en lyd- og brannklassifisert
inngangsdgr. Entréen er oppgradert med downlights i
himling, hgytrykkslaminatgulv fra 2018 og malte
overflater fra 2021 - kvaliteter som gar igjen i store deler
av boligen. En innbydende start p& hjemmet, og et
hyggelig sted & ta imot gjester.

Kjgkken:

Kjgkkenet ble totalrenovert i 2021 med en tidlgs
Epog-innredning i massiv eik og tilpassede Igsninger
som bade er praktiske og estetiske. Her finner du
giennomgaende kvalitetsmaterialer, blant annet en
eksklusiv benkeplate i Dekton. Kjgkkenet er utstyrt med
hvitevarer i toppsijiktet:

- Bosch stekeovn

- Bosch kombiovn (mikrobglgeovn/stekeovn i ett)

- Bosch varmeskuff

- Electrolux oppvaskmaskin

- Electrolux kombiskap med fryseseksjon

- NORCOOL vinskap med to separate temperatursoner
- Bosch benkeventilator

Kigkkenet har en delvis apen lgsning med naturlig plass
til et lite frokostbord eller barlgsning ved vindu. En
moderne og funksjonell Igsning som inviterer til bade
matlaging og sosiale méltider.

Stue:

Fra kjgkkenet eller entréen ledes du inn i leilighetens
naturlige midtpunkt - stuen. Her finner du klassiske
detaljer som stukkatur, rosett i himling og god takhgyde.
De store vindusflatene med dype karmer slipper inn
rikelig med lys og gir en luftig atmosfeere. Stuen gir plass
til bade en stor sofagruppe og et romslig spisebord, og
fremstar som et perfekt samlingspunkt for bade
hverdagsliv og sosiale anledninger. Veggene er malt i en
tidsriktig fargetone, og gulvet er et slitesterkt
hgytrykkslaminat fra 2018.

Baderom:
Badet ble pusset opp i 2017 og fremstéar delikat og
moderne. Det er helfliset, har varmekabler i gulv og

downlights i himling. Rommet er innredet med servant pa
heldekkende benkeplate, speilskap med belysning,
veggmontert toalett samt regndusj med innfellbare
glassdgrer. Det er i tillegg opplegg for vaskemaskin.

Soverom:

Boligen har to soverom, begge med god plass til seng og
nattbord. Hovedsoverommet har rikelig garderobeplass,
mens det andre soverommet har direkte tilgang til
leilighetens innvendige bod. Det minste rommet passer
perfekt som barnerom, hjemmekontor eller gjesterom.

Oppbevaring:

Leiligheten har godt med lagringsplass. | tillegg til
innvendig bod disponeres det en kjellerbod pa ca. 9,5
kvm (ikke maleverdig areal pa grunn av takhgyde) og en
loftsbod pa ca. 6,5 kvm gulvareal.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr fglger ikke
med:

- Stone field Vernon taklampe pé stua

- Taklampe pé soverommet

- Vitrineskap pa kjskkenet

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsagre og tilbehgr' med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

27

OM EIENDOMMEN

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gijennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Det er sprekk i en veggflis oppe ved dgra. Et par sméa
hakk i gulvfliser.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

- Total rehabilitering i september/oktober 2017 ved firma.
Servant byttet i november 2020, det er ikke kjent for oss
om dette var ved egeninnsats eller fagleert. Dusjarmatur
og blandebatteri byttet ved egeninnsats i september
2024.

- Smedsstad & Vangsgy Rgrservice AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja, i 2017.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

- Det er noe skjevheter/ujevnheter i gulvene grunnet
byggets alder. Dgr mellom kjgkken og soverom 2 er tung
& lukke grunnet dette, kan antakelig fikses ved & pusse
av en millimeter nederst pa dgrbladet. Det er noen
kosmetiske sprekker i tak, ved taklist og i murvegg
mellom stue/kjgkken.



OM EIENDOMMEN

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert

- 1: Oppgradering av hele bygéardens el-anlegg i 2018. 2:
Full oppgradering av kjgkken inkl. tilkkobling av hvitevarer,
komfyrvakt, nye stikk, nye kurser i 2021. 3: Oppgradering
av fiber i hele bygarden i 2021. 4: Installering av
dimmebryter i 2023. 5: Jording av stikkontakter, som
papekt i el-tilsyn i 2025. 6: Det er periodisk kontroll av
ventilasjon i regi av borettslaget, kjenner ikke til firma.

- 1: Wist Mikaelsen og Gifstad. 2: Montera. 3: Homenet. 4:
24 Center 5: Boligelektrikeren

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- El-tilsyn i 2025

Kjenner du til om det har vaert utfart arbeid pé terrasse/
garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av fagleert

- Oppussing av felles takterrasse i 2019, gamle fliser ble
fiernet og det ble lagt ny membran og nytt tredekke

- Arild Hvaal AS

Tilleggskommentar:

Hovedsoverom malt i 2025. Kjgkken malt i 2021. Stue og
gang malt i 2020. Soverom 2 malt i 2018. Kjgkken
oppgradert i 2021, inkludert flytting av vask med nye rar,
utfgrt av av Montera. Det har blitt utfgrt flere mindre
oppgraderinger av uteareal i regi av borettslaget, som
beerbusker og flere sittesoner. Det er en kosmetisk
misfarging nederst pa endeveggen av
kjgkkeninnredning.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
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er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygard over fire etasjer + kjeller og delvis utbygget loft.
Grunnmur oppfert i uisolert murverk og naturstein. Stgpt
kjellerdekke.Trebjelkelag isolert med stubbloftsleire.
Saltak i trekonstruksjon, tekket med stalplater.

Trapper med stélvanger og tretrinn med vinylbelegg og
malte murvegger mellom etasjene.

Felles takterrasse i borettslaget.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/
borettslagets vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av
denne rapporten.

Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er mélt haydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt haydeforskjell pa 15-25 mm péa stuegulv.
Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskijeller rettes
opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Innvendige dagrer

Hvite folierte innerdgrer med hvitmalte karmer.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Dgr mellom kjgkken og et soverom "subber" i nedkant.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr foretas tiltak p& enkelte dgrer.

4. ETASJE &gt; BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i himlinger.

Downlights montert i himling pa bad.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

- Skadet flis er i et omréde hvor den kun utgjer et estetisk
avvik.

4. ETASJE &gt; BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

20/20 fliser pa gulv med fall mot sluk plassert i dusjsone.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker i fliser.

Skade registrert i en flis.

Konsekvens/tiltak

- Skadet flis er i et omréde hvor den kun utgjer et estetisk
avvik.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
-Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

4. ETASJE &gt; BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Rom motsatt side av dusjsone har montert
kjgkkeninnredning med hgyskap og integrerte hvitevarer
som gjgr at en ikke kommer til veggen.

Vurdering av avvik:

= Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
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mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Konsekvens/tiltak
= TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Dvrig
informasjon

Adresse
Schweigaards gate 67A, 0656 OSLO

Gnr. 233, bnr. 391, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 11 i Schweigaardsgate 67
Borettslaget med orgnr. 976807650

Selger

Lilly Nguyen og Per Odlo

Borettslag

Schweigaardsgate 67 Borettslaget
Organisasjonsnummer: 976807650
Andelsnummer: 11

Borettslaget Schweigaards gate 67

Forretningsfgrer: USBL

Borettslaget bestar av 24 boliger.

Borettslaget er fullverdiforsikret i Gjensdioige

Det er borettslaget som eier eiendommen, mens
andelseierne eier andeler i borettslaget. Andel i
borettslag gir andelseier borett til og raderett over en
naermere bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig
ansvar for borettslagets gjeld, men borettslagets Igpende
utgifter mé dekkes av andelseierne giennom manedlige
fellesutgifter (husleie).

Styrets arbeid
Noen saker i dret som har gatt:
Setningsskadet pillar i kjelleren ble revet og murt opp
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igjen

Videre utredning av problemet med vanninnsig i kjelleren
og graving av kanal for 8 teste om vannet kunne ledes
mer kontrollert

Utbedring av skadet gelender 4 etg oppgang A

Etablert kontakt med firma som kan rydde sng pa taket
via klatrere

Montering av flere sensorer til brannvarslingsanlegget,
opprettet kontakt med vekterfirma alarm 24 som har
funksjon som farstekontakt i tilfelle brannalarmen skulle
ga

Annet:

Diverse Igpende HMS, vedlikeholdsoppgaver og
skadesaker

Oppfalging av vaktmester, renhold og
skadedyrbekjempelse

Oppfelging av gérdens tekniske anlegg; ventilasjon,
brannvarslingsanlegg, brannslukkere, varmekabler

Det ble arrangert to dugnader.

Forretningsfarer: Boligbyggelaget Usbl

Borettslagets forsikringsselskapGjensidige

Polisenummer fellesforsikring: 53659721

Husdyr: Det er tillatt med husdyr i borettslaget, men
dyreholdet skal ikke veere til vesentlig ulempe for andre
beboere. Det settes imidlertid en @vre grense pa
maksimalt 5 dyr per boenhet. Dyr skal ikke oppholde seg
i fellesarealene innendgars.

Innen borettslagets omrade skal hunden alltid holdes i
band. Hunder er tillat i hagen, ekskrementer ma fijernes
umiddelbart. Det er ikke tillat & bruke hagen kun for at
hunden skal gjgre fra seg, dette ma gjgres utenfor
borettslagets eiendom.

Klage péa husdyr skal fremmes skriftlig til styret.

Forkjapsrett: Praktiseres ikke.

Styregodkjennelse: Erverver av andelen ma godkjennes
av borettslagets styre.
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Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: | 2025 er det
budsjettert med et overskudd pé 835 473~

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: F

Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming
Leiligheten er elektrisk oppvarmet med panelovner samt
gulvvarme pé bad.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. 6 372
kWh for 2024. Det er viktig & merke seg at
energiforbruket kan variere fra husstand til husstand.

Regulering

Verneklasse/SEFRAK: Eiendommen er registrert p&
byantikvarens gule liste, noe som betyr at eiendommen
er ansett som bevaringsverdig, enten helt eller delvis.
Dette kan pavirke mulighetene for fremtidige
ombygginger eller restaureringer av eiendommen.
Byantikvaren skal gi en radgivende uttalelse i

byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/
webappviewer/index.html?
id=545b8e996b6e4elfbcb65f69299a7167

Regulerings og arealplaner: Reguleringsplanen som
gjelder for eiendommen er helt eller delvis opphevet som
folge av bystyrets vedtak 23.09.2015 (sak 262) -
Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030: Smart, trygg og
grgnn. Eiendommen er regulert til bolig.

For mer informasjon om gjeldende reguleringsforhold,
kontakt megler eller se Plan- og bygningsetatens
nettsider. Det anbefales & sgke pa saksnummer, adresse
eller gards- og bruksnummer.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/233/391:

13.02.1886 - Dokumentnr: 991816 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om deleforbud

Bestemmelse om veg

24.06.1886 - Dokumentnr: 991817 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om benyttelse

17.06.1960 - Dokumentnr: 510398 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.1965 - Dokumentnr: 513695 - Erkleering/avtale
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Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

27111969 - Dokumentnr: 522319 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

15121969 - Dokumentnr: 523499 - Bestemmelse om
vannledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

19.02.1993 - Dokumentnr: 7786 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver Oslo kommune.

28111996 - Dokumentnr: 68210 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:393 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:393 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:393 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:393 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:393 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:393 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:393 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:393 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:395 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:395 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:395 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:395 Snr:4
Bestemmelse om benyttelse for del av d.eid

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune, etat
for

eid. og utbygg.

Med flere bestemmelser

13.021886 - Dokumentnr: 900003 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:233 Bnr:389
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03111992 - Dokumentnr: 52827 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:395 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:395 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:395 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:395 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:395 Snr:5
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gijelder denne registerenheten med flere

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene far
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten
samtykke fra styret.
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[¢] ]
Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de ma dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter

avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven faglger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerkleering. Kjgper anses for & veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.
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Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet il
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pévirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjaper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
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ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan

videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kijgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
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gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglédn hos SpareBank 1SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglénet, noe som gir skonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok 1an pa smn.no
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@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
magte pé et tidspunkt som passer deg, rett i rddgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 73 673,48
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 24 470,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 142 34348
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgétt tid og utfert arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfagring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:
Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige

foretak som tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
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samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjarsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1SMN - tilbyder av [Anefinansiering

Hvilke produkter/tjienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

30.08.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

OM EIENDOMMEN



SCHWEIGAARDS GATE 67A EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250100

Selger 1 navn Selger 2 navn

Per Odlo Lilly Nguyen

Gateadresse

Schweigaards gate 67A

Poststed
OSLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250100

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er sprekk i en veggflis oppe ved dera. Et par sma hakk i gulvfliser.

Initialer selger: PO, LN




2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Sak avsluttet.pdf

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Beskrivelse Total rehabilitering i september/oktober 2017 ved firma. Servant byttet i november2020, det er ikke kjent for oss om .
dette var ved egeninnsats eller fagleert. Dusjarmatur og blandebatteri byttet ved egeninnsats i september 2024. M Nei [ Ja
Arbeid utfort av |smed53tad & Vangsoy Rorservice AS | 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet? A Nei [ Ja
[ Nei Ja
) . 5
Beskrivelse |Ja, 12017, | 15 E:/ll' det nedglrgvd oljetank pa eiendommen?
Nei Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei |£|/gf 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
el a
Svar Ja, kun av faglaert
|
8 Kjenner du il om det er/har veert tibakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? Beskrivelse |Oppussing av felles takterrasse i 2019, gamle fliser ble fiernet og det ble lagt ny membran og nytt tredekke
M Nei 1 va
Arbeid utfert av |Ari|d Hvaal AS
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller? 18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i Kieller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va QJ] Nei [ va ” J |

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Det er noe skjevheter/ujevnheter i gulvene grunnet byggets alder. Dar mellom kjgkken og soverom 2 er tung & lukke
Beskrivelse grunnet dette, kan antakelig fikses ved & pusse av en millimeter nederst pa dgrbladet. Det er noen kosmetiske
sprekker i tak, ved taklist og i murvegg mellom stue/kjekken.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Document reference: 02250100

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? M Nei [ Ja

M Nei [ 23 Kijenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte méalinger?
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? 4 N ,) 4
ei a
Svar Ja, kun av fagleert
1: Oppgradering av hele bygardens el-anlegg i 2018. 2: Full oppgradering av kjgkken inkl. tilkobling av hvitevarer, Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
Beskrivelse komfyrvakt, nye stikk, nye kurser i 2021. 3: Oppgradering av fiber i hele bygarden i 2021. 4: Installering av
dimmebryter i 2023. 5: Jording av stikkontakter, som papekt i el-tilsyn i 2025. 6: Det er periodisk kontroll av 25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
ventilasjon i regi av borettslaget, kjenner ikke til firma. .
M Nei [ va
Arbeid utfert av 1: Wist Mikaelsen og Gifstad. 2: Montera. 3: Homenet. 4: 24 Center 5: Boligelektrikeren
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Filer M Nei [ Ja
samsvarserklaering montera.pdf samsvarserkleering boligelektrikeren.pdf samsvarserklaering 24 center.pdf

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? 9

M Nei [ Ja
[T Nei Ja
) . ) . . . 28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? & Nei 0
el a
] Nei Ja
Beskrivelse El-tilsyn i 2025
Filer
Initialer selger: PO, LN 2 Initialer selger: PO, LN 3
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E-Signing validated secured by @ IN

Tilleggskommentar

Hovedsoverom malt i 2025. Kjgkken malt i 2021. Stue og gang malt i 2020. Soverom 2 malt i 2018. Kjgkken oppgradert i 2021, inkludert NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
flytting av vask med nye rer, utfgrt av av Montera. Det har blitt utfert flere mindre oppgraderinger av uteareal i regi av borettslaget, som
baerbusker og flere sittesoner. Det er en kosmetisk misfarging nederst pa endeveggen av kjgkkeninnredning.
Per Odlo ec7f34b9dec0d591a9b73  26.08.2025 Signer authenticated by
5a3742dc673d11856bc 15:09:31 UTC One time code

Jeg bek.refter at ogplysningene elr gitt gttgr beste skjgnn. Jeg er kjent med at der.som jeg har gitll ufullstenc.lige, uriktige eller misyisende NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

. ) _ : . o o Lilly Nguyen aldf773780ce2fbfab51216  26.08.2025 Signer authenticated by
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. 130b646f63841524d 15:08:36 UTC One time code

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Document reference: 02250100

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initialer selger: PO, LN 4
- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Nabolagsprofil

Schweigaards gate 67A - Nabolaget Gamlebyen nordre - vurdert av 101 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

R Harald Hardrédes plass
Linje 2N, 3N, 4N, 37,100, 110

@ Oslo Hospital
Linje 13,19

+ Oslo S/Bussterminal
T-bane, buss, flytog, tog, trikk

© Grenland
Linie1,2,3,4,5
@ OsloS

Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Gamlebyen skole (1-7 kl.)
303 elever, 21 klasser

Valerenga skole (1-7 Kkl.)
499 elever, 26 klasser

Taoyen skole (1-7 Kkl.)
351 elever, 17 klasser

Jordal skole (8-10 kl.)
616 elever, 46 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Hersleb videregaende skole

Etterstad videregaende skole
588 elever, 41 klasser

1min #&
0 km

7 min %
0.5 km

10 min 4
0.8 km

12 min &
Tkm

16 min %
1.3 km

3min &
0.3 km

14 min #
1.1 km

14 min %
1.7 km

9 min %
0.7 km

6 min &
2.5 km

18 min #

19 min 4
1.6 km

3 Opplevd trygghet

Veldig trygt 81/100
Kvalitet pa skolene
1 Bra69/100

» Naboskapet
NN

i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

°\° o
© BRI
3 g0
o

BN RN
o ®

B S
N <=

o2 ) N

X RN

~ - PR

~N neo~N

‘ -

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

3%
141 %
183 %

A

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Gamlebyen nordre 855 520
. Oslo og omegn 999185 490708

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 4 min &
77 barn 0.3 km
Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5.. 6 min &
70 barn 0.5 km
Munkenga barnehage (1-5 ar) 6 min &
59 barn 0.5 km
Dagligvare
Matkroken Schweigaardsgate 2min %
Sendagsapent 0.1km
Joker Gamlebyen 3min &
Sendagsapent 0.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primezere transportmidler

Q 1. Buss
K 2. Gaende
B 3 Trikk

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 74/100
w  Kvalitet pa barnehagene
““ Bra74/100
Sport

©® Gamlebyen skole
Ballspill

@ Ruinparken ballokke
Ballspill

R

Grip Gym

Fresh Fitness Gronland

&=

Boligmasse

«Komfortabelt & bo midt i byen samtidig som det
er lekeplasser og parker for de sma. Kort veg til
skole og barnehage. Hyggelig og etablert
nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

Il 100% blokk

3min %
0.2 km

4 min &
0.3 km

7 min %

7 min &
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Varer/Tjenester
Gronland Basar 10 min &
@ Vitusapotek Grenland Basar 10 min #&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 28% 6-123ar

16% 13-15 ar
B 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 56%

Il Gamlebyen nordre
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%



24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
/ - 7 3 — + i boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

__ ff"GamleByfen ( < [ fr S _ ~/ ey = SERE og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?

’skblé > ,;'." iy / i Ny 8T [ B A~ dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

L 3
@ I

o 7
I o

{=]

e
Fm
[

ForS|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet /\
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt ]

med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kj@pe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

kr12 500

soderbergpartners.no/eiendom
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Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette veere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soéderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com

Tilstandsrapport

Eag Andelsleilighet i boligbygg med flere
boenheter

@ Schweigaards gate 67 A, 0656 OSLO
(I 0OSLO kommune
3 gnr. 233, bnr. 391

# Andelsnummer 11

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 22.08.2025 Rapportdato: 29.08.2025 Oppdragsnr.: 15467-2870 Referansenummer: QU1409

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby Var ref: Deres ref;
02250100
Schweigaards gate
67 A

a TAKSTPARTNER

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som
hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed pke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor
Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig
/"‘7 7 /
(Fer [4« V7
il 1/ A/
I/
Jan Berby

Uavhengig Takstingenigr
jan@takstpartner.no

924 69 095

NIT R
=) [+ 4 TAKSTPARTHER
N | B @
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Schweigaards gate 67 A, 0656 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 233 - Bnr 391 Pb.80Tasen |\ I I
0301 OSLO 0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15467-2870 Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 3av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes

med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av ra
Nar den bygningssakkyndige ve
tilstandsanalyse ved omsetning

Hva er et anslag pa utb

pporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Iger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

edringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert p& ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 15467-2870

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO

Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 4 av 15
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Beskrivelse av eiendommen

Normalt drevet sameie med bygningsmasse oppfgrt pa 1880
tallet i tradisjonell byggeskikk for denne perioden. Normale
oppgraderinger er utfgrt. Eldre eiendommer har stgrre
vedlikeholdsbehov og behov for utskiftninger/fornyelser pga
stgrre risiko for fuktskader, soppangrep, setninger osv. enn nyere
eiendommer. Eiendommen er oppfgrt i henhold til byggeskikk
gjeldende i den perioden den ble oppfgrt og/eller rehabilitert.
Overflater og vatrom er vurdert mot hva som ma forventes av
standard som fglge av bygningens alder.

Leiligheten ligger i 4. etasje og har et baderom som ifglge
tidligere prospekt ble modernisert i 2017, ny kjpkkeninnredning
ble montert i 2021. Forgvrig framstar leiligheten i dag som
normalt pent oppusset og vedlikeholdt.

Tilstandsanalysen har avdekket noen fa symptomer pa svikt og
awvik fra normal standard. Det er gjennomgaende registrert TG 1
og et par TG 2 som blant annet er gitt pga enkelte sprekker i
fliser pa bad, dgr som tar i nedkant og skjevheter i
gulv/bjelkelag.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet i bolighygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15467-2870
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Tilstandsrapport

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader
] )

10

o
Antall

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende 4 til si
konstruksjoner vatrom

o2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

®e © © ¢©

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Oppdragsnr.: 15467-2870 Befaringsdato:

22.08.2025

Side: 6 av 15

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
1887 Bygning tatt i bruk ifglge Norges
Eiendommer.

UTVENDIG

Felles bygningsmasse

Bygard over fire etasjer + kjeller og delvis utbygget loft.
Grunnmur oppfgrt i uisolert murverk og naturstein. Stgpt
kjellerdekke.Trebjelkelag isolert med stubbloftsleire.

Saltak i trekonstruksjon, tekket med stalplater.

Trapper med stalvanger og tretrinn med vinylbelegg og malte
murvegger mellom etasjene.

Felles takterrasse i borettslaget.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Vinduer

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.

Dgrer

Entredgr i B30 og dB35 kvalitet.

INNVENDIG

Overflater

Oppholdsrom med laminat pa gulvene, platekledde vegger, noen malt
og noen med malt strie og malte plater i takene bortsett fra tak i stue
med malt rabitztpuss, stukkatur og rosett. En vegg i entre og vegg
mellom stue og kjgkken med pusset mur. Overflater stort sett pusset
opp i 2018/2020, mens hovedsoverom ble malt i 2025.

' LF8  Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa 15-25 mm pa stuegulv.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 15467-2870

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Hvite folierte innerdgrer med hvitmalte karmer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgr mellom kjgkken og et soverom "subber" i nedkant.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
4. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderom med flislagte overflater og varmekabler.
Baderom ble modernisert i fglge tidligere prospekt i 2017.

Arstall: 2017

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
L8 Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i himlinger.
Downlights montert i himling pa bad.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
e Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

A8 Overflater Gulv

20/20 fliser pa gulv med fall mot sluk plassert i dusjsone.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.

Skade registrert i en flis.

Konsekvens/tiltak
¢ Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 7 av 15



Schweigaards gate 67 A, 0656 OSLO
Gnr 233 -Bnr 391
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Pb. 80 Tasen k I
0801 OSLO  Norsk takst

Schweigaards gate 67 A, 0656 OSLO
Gnr 233 -Bnr 391
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk taksl

Det er montert membran og plastsluk med klemring pa bad.

Arstall: 2017

4. ETASJE > BAD/VASKEROI\/I‘

Sanitaerutstyr og innredning
Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med
skuffeinnredning. Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget
sisterne.
Opplegg for vaskemaskin.
4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk fra baderom tilkoplet felles ventilasjonsanlegg.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Rom motsatt side av dusjsone har montert kjgkkeninnredning med

hgyskap og integrerte hvitevarer som gjgr at en ikke kommer til veggen.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJPKKEN
4. ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Innredning med ramme og speil skapfronter, Dekton Keyla (keramisk)
benkeplater, nedfelt oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, kombi micro/stekeovn, stekeovn,
induksjon koketopp, vinskap og kjgl-/fryseskap. Plater mellom benk og
overskap. Water-guard og komfyrvakt montert.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 15467-2870

Befaringsdato: 22.08.2025
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4. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Integrert kullfilterventilator i koketopp i tillegg til balansert ventilasjon

avrommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.
Vanninstallasjoner i leiligheten montert med "rgr i rgr" system (PEX).
Fordelingsskap med stoppekraner pé bad. Hoved stoppekraner plassert
bi kjgkkenbenk.

Avlgpsrgr

Felles avlgpsrgr av stgpejern som er lagt skjult i kanaler.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg montert i sameiet. Avtrekk fra kjgkken og
bad og tilluft til soverom og stue.

Oppvarming

Side: 8 av 15

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med panelovner samt gulvvarme pa
bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer 1x10, 1x13, 4x15 og 1x20 Amp

kurser og jordfeilbryter pa alle kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Nytt opplegg pa kjokken i 2021.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 15467-2870
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Sentralt rgykvarslersystem. Pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Schweigaards gate 67 A, 0656 OSLO

Gnr 233 -Bnr 391
0301 OSLO

Arealer

Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Pb.80Tasen |\ I I

Innglasset balkong

0801 OSLO Norsk taksl

Terrasse- og balkongareal

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 4. etasje 84 84
Kjeller
Internt
o - | TEA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) Loft 1 1
BRA- Balkong | (BRA-i)
[ 7154 8od SUM 84 1
: : Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor SUM BRA 85
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S (BRA-e) slik som for eksempel boder Romfordeling
Garasje ~ Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet (BRA-i
-i) (BRA-e) (BRA-b)
s — (BRA-b) boenheten(e)
Bad 1 \€) l
A f e ez 4. etasje Entré, Gang, Soverom, Bad/vaskerom,
rom . .
r : ;i:;:};sgc},?fl Arealet av terrasser, apne balkonger Stue, Kjgkken, Soverom 2, Bod
Kjokken (‘I:BA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje — Kjeller Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Suemae (GUA) (areal med lav takhayde) Loft Bod
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
e ; Kommentar
leverdig areal, som skyldes skratak
8od I /' innglasset m o ’
‘J balkong og lav himlingshoyde. Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
GUA kan opplyses | markedsfering der Takhgayde fra 2.40m-2.75m.
det er aktuelt for den konkrete boligen | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod med 9,5m? gulvflate, men takhgyde pa 1.85m gjgr at bod ikke er et maleverdig areal. | tillegg en
P og kun sammen med BRA-, for eksem- loftsbod med skrdhimling med ca 6,5m? gulvflate og 1,3m? mélbart areal.
= pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Gorasje rommene. Ikke innredet areal som .
Phoss: kaldloft, méles og oppgis normalt ikke. LOVllghet
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal .
Byggetegninger

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[:]Ja Nei
[Jua Nei
DJa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. P-ROM( m2) S-ROM( m2)
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Andelsleilighet i boligbygg med flere 81 3
boenheter
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.8.2025 Jan Berby Takstingenigr
Lilly Nguyen Kunde
Per Odlo Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 233 391 0 806.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Schweigaards gate 67 A

Hjemmelshaver
Schweigaardsgate 67 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
11/SCHWEIGAARDSGATE 67 976807650 11 USBL. Telefon: 22 98 38 Lilly Nguyen og Per Odlo
BORETTSLAGET 00

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende
11 100

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Treroms andelsleilighet beliggende i Gamlebyen i et veletablert og populaert boligomrade bestaende av murgarder i kvartalsbebyggelse.
Parker, friomrade og idrettsplass innen gangavstand. Sentral beliggenhet med kort avstand til offentlige kommunikasjonsmidler, skoler,
forretninger og servicetilbud.

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.
Om tomten

Fellesarealer er pent opparbeidet. Belegningsstein pa gangarealer. Beplantning i form av gressplen, prydbusker og beplantning. Egen
overbygget grillplass med plass sittegruppe.
| tillegg felles takterrasse med fin utsikt over nabolag.

Parkering

Parkering i omkringliggende veier etter gjeldende bestemmelser.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 53659721

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er mottatt og
Egenerklaering gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke Gjennomgatt Nei
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei

Opplysninger vedrgrende
eiendomsbetegnelser, gardsnummer,
bruksnummer, eiet/festet tomt,

i . . :
Norges Eiendommer tomteareal og byggear oppaitt ved Gjennomgatt Nei
elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.08.2025
2 31.08.2025 Rettet opp i noen skrivefeil.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I l

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15467-2870

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 14 av 15

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QU1409

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 15 av 15



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Schweigaards gate 67 A
Postnr 0656

Sted OSLO

Andels- /

Nleilighetsnr.

Gnr. 233

Bnr. 391

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 80608985
Bolignr. H0401
Merkenr. A2021-1213060

Dato 07.01.2021

Innmeldt av ~ Katherine Thornton

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

i D
D
<
i D
i o
nﬁ
o
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt + den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer Om grunnlaget for energiattesten
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sagke opp bygninger og hente fram energiattester som er

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Byggear: 1887 det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.
Bygningsmateriale: Mur/tegl

BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon Om energimerkeordningen

Oppvarming: Elektrisitet . . . . . . . .
Ventilasjon: Balansert Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
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beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Schweigaards gate 67 A Gnr: 233
Postnr/Sted: 0656 OSLO Bnr: 391
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO401 Festenr:

Dato: 07.01.2021 13:25:29 Bygnnr: 80608985

Energimerkenummer: A2021-1213060
Ansvarlig for energiattesten: SCHWEIGAARDSGATE 67 BORETTSLAGET
Energimerking er utfort av: Katherine Thornton

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 6: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.

urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 7: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som 1se. Ved p ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Regl‘“e"ngs'(art Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
05[0 bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
. . N . B reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 21.08.2025 - Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
A -Gj T . KPP'" Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: lks — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er tilt for: Eiend. ing. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
O byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 330332/ 86517347 Deres ref.: 63976/
Hoydereferanser Adresse: SCHWEIGAARDS GATE ~ [LOGR@MSEMERA
- Reguleringsplan: Se reg.best. 67A Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 233/391
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

1110 - Boligbebyggelse

~ 1162 - Undervisning

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veeg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

| 2080 - Parkering

Gl

ez
s
s

3050 - Park

660 - Spesialomrade bevaring bolig

665 - Spesialomrade bevaring offentlig

667 - Spesialomrade bevaring friomrade

669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig
675 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

RpBesternmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpBandleggingSone

RpBandleggingGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelapig plan
= m== === Plangrense (gammel lov)
— - Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
Regulert stoyskjerm
———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

z Oppheving av eiendomsgrense
1 Inn-/utkjering
.E_:}‘ Eksisterende tre som skal bevares
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Dato: 21.08.2025
Bruker: ks
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fr
— Kartet er tilt for: Eiend:

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottlD/Best.nr: 330332/ 86517347

Deres ref.: 63976/
LOGR@MSEMERA

Heydereferanser Adresse: SCHWEIGAARDS GATE
- Reguleringsplan: Se reg.best. 67A Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 233/391
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Qs?o sentrum og in-
dre sone i Oslo kommune. 09\0&
&
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Vedtaksdato: 28.07.1977 &&"
()
Vedtatt av: Miljoverndepartementet 'v&&
Vedtaksdokumenter: 197701394 "ﬁé"\"‘
N
Lovverk: BL 1965 o>
Hoydereferanse: OSLO LOKAL '3‘.'1?"

Merknader: Planen er helt eller dgﬁh??s opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- gé37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plgn‘er' V300589, V290689, V300187, V080384,26394, 20483,
16578, 37684, 21884, g.'*‘l31284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186§W190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 0@10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,

V070492, 20&%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Q,°\\/130679 36982,8786, 33390, V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,

V27Qﬁ‘98 VO030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

\@@1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306, V150796,V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 53&22?;??;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadr‘esse’- Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. For byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehoyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere a kontakte berorte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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S-432

Regulering for eiendommene langs sydsiden av Schweigaards gate pa strekningen mellom

Oslo gate og St. Halvards gate.

S-432 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 24.01.1952

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 195201383

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V201092, V290894, 33390

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

. Besgksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune §
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
: . 0102 Oslo
84

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Boligopplysninger:

Saksbehandler: Lise Lundberg

Dato utkjert: 20.08.25 Side 1 av 2

Borettslaget Schweigaards gate 67 Var ref.: 196/11 Fedselsdato eier: 10.02.1993
Schweigaards gate 67 A Type: Borettslag frittstaende Fodselsdato medeier:  05.04.1993
0656 OSLO Eiere: Per Odlo, Lilly Nguyen
Organisasjonsnr: 976 807 650 Andelsnr: 1

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 7 976

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: ~ Avdrag felleslan

Tilleggsytelser:
Objekt:

Avdrag felleslan

Renter felleslan

Felleskostnader

Renter felleslan

Trappevask

Dugnadstillegg 196/11 ( 1061 - 11)

2718
322
101

4311
346

95
83

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og

selger gjor opp seg imellom for oppgjersméaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan) 117 348 Gjeld siste arsoppg.: 142 987
Klient ajourf. lan: 2 256 675,89 Klient gj. s. arsoppg.: 2749735
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 11432571, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 20.08.2025: 4.54% pa.
Antall terminer til innfrielse: 11
Saldo per 20.08.2025: 1 817 700
Andel av saldo: 94 520
( siste termin 01.05.2028 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld
Lanenummer: 16363146809, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 20.08.2025: 5.39% pa.
Antall terminer til innfrielse: 21
Saldo per 20.08.2025: 438 976
Andel av saldo: 22 828
Forste termin/forste avdrag: 30.03.2021 ( siste termin 30.09.2030 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld
4: Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Lina Mariann Friis
Adresse: Schweigaards gate 67 A
Postnr/-sted: 0656 OSLO
Telefon: Mob.: 97128034
E-post: schweigaardsgate67@gmail.com
5: Restanse felleskostnader pr. 20.08.2025
Utestaende saldo: 7976
Felleskostnader: 7 976 Restanse: 7 976
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Lise Lundberg Dato utkjert: 20.08.25 Side 2 av 2
Borettslaget Schweigaards gate 67 Var ref.: 196/11 Foedselsdato eier: 10.02.1993
Schweigaards gate 67 A Type: Borettslag frittstaende Fodselsdato medeier:  05.04.1993
0656 OSLO Eiere: Per Odlo, Lilly Nguyen

Organisasjonsnr: 976 807 650

5: Restanse felleskostnader pr. 20.08.2025

Ved sparsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tlf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt
riktig utestaende saldo.

6: Ligning - 2024
Gijeld: 142 987 Andre inntekter: 1802
Annen formue: 38 300 Utgifter: 7 606

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd 690 000
Andelsnr: 1" Partialobligasjonsnr: 11
8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 233/391
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 806.5
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 53659721
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0401
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Strom
Heis: Nei
Parkeringstype: Gateparkering ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livslop standard: Nei Kategori: Kategori 10
Fasiliteter:

Parkering: Gateparkering

Oppvarming: Elektrisk
Felles varmtvann

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Usbl sarger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGATE
67

Regler om ro i borettslaget
Etter kl. 23.00 skal det vises mest mulig hensyn til naboene hva angar stgy og hay
musikk.

Boring, banking og lignende er ikke tillatt pa hverdager mellom kl. 21.00 - 08.00. P&
lgrdager er dette tillatt kl. 09.00 - 19.00. Pa helligdager er dette tillatt fra kl. 12.00 -
16.00.

Pa hverdager skal det vaere ro i leiligheten fra kl. 23.00 — 08.00.
| helgene (fredag - sendag) skal det veere ro sendes kl. 01.00.

Natt til helligdager regnes som helg

Nabovarsel om selskap bgr settes opp pa oppgangens oppslagstavle minst to degn i
forveien.

Husdyrhold

Borettslaget godkjenner kjaeledyr sa lenge dyret ikke forarsaker sjenanse for andre
beboere i form av stgy, lukt og allergi. Det settes imidlertid en gvre grense pa
maksimalt fem-5-dyr per boenhet. Dyr tillates ikke & oppholde seg i fellesarealene
innendars.

Politivedtektenes bestemmelser om bandtvang overholdes. Innen borettslagets
omrade skal hunder alltid holdes i band. Ekskrementer skal fiernes umiddelbart.

Klage pa husdyr skal fremmes skriftlig til styret.
Montering utvendig
Montering av markiser, Tv/radio antenner og andre utvendige forandringer ma

godkjennes av styret.

Fellesareal innendors
Det er forbudt a rayke i samtlige fellesareal innendgrs.

Terrassen

Ved rgyking pa takterrassen skal sigarettsneiper fiernes og ikke stumpes i
blomsterkassene, gulv eller apne askebeger. Rayking skal ikke veere til sjenanse for
andre beboere som bruker terrassen.

Tak-terrassegrilling er ABSOLUTT ikke tillatt.
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Ved arrangementer el. i i fellesareal, skal sgppel, flasker, servise etc ryddes opp
straks etter arrangementet. All opprydning ma veere ferdig senest kl 09.00
pafelgende dag.

Loft og kjeller
Den enkelte beboer er selv ansvarlig for & skifte lysrar i sin bod i kjeller og loftsareal
nar disse har gatt.

Sykler og kjoretay
Kjoretayer som ikke er i kjgrbar stand skal straks fjernes fra borettslagets fellesareal
utendars, slik at de ikke tar opp plass.

Dugnad
Samtlige beboere plikter & stille til dugnad

Dugnad arrangeres ved behov. Styret er pliktig til & melde fra om dugnadens
tidspunkt senest fjorten-14- dager i forkant.

Generalforsamlingen 2001 vedtok muligheten for a gi vedlikeholdsforelegg (stort kr.
300,-) for de som ikke bidrar til dugnad. De som ikke kan bidra, méa gi melding til
styreleder, og far derved utdelt arbeidsoppgaver de kan utfare utenfor dugnadens
fastsatte tidsrom.

Avfall

Hensetting av gdelagte mabler og lignende i fellesareal er forbudt. Dette gjelder
ogsa omradet rundt sgppelkassene utendgrs. Bare ting som ligger i sgppeldunkene
vil bli hentet.

Skader
Skader som forvoldes av beboerne pa borettslagets eiendom bekostes utbedret av
skadevolderen.

lidsted og ombygging
Innsettelse av ildsted skal meldes og godkjennes av styret far montering.
Ombygging skal forelegges og godkjennes av styret.

Generelt

Beboer plikter & sette seg inn i og rette seg etter borettslagets ordensregler og de
regler og forordninger som til enhver tid blir gitt av borettslagets styre og/eller
borettslagets generalforsamling.

Klager og eventuelle forslag hva angar drift rettes til styret i borettslaget. Slike
henvendelser skal veere skriftlig.
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ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGATE 67

VELKOMMEN

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker og til
vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel ngdvendig
med felles regler, og derfor er disse generelle reglene for ro og orden laget.

Ansvar - omfang

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt andelseier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere gjgres kjent med
reglene og overholder disse.

| kraft av @ veere andelseier er man forpliktet til & fglge boligselskapets ordensregler, vedtekter, annen
lovgivning samt de forordninger som til enhver tid blir gitt av borettslagets styre og/eller borettslagets
generalforsamling. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at brudd pa ordensreglene anses som mislighold.
Ved vesentlig mislighold og etter advarsel fra styret, kan borettslaget palegge eieren 3 selge boligen.

Regler om ro i borettslaget

Etter kl. 22.00 skal det vises mest mulig hensyn til naboene hva angar stgy og hgy musikk. P& hverdager
(natt til hverdager; mandag - fredag) skal det vaere ro i leiligheten og fellesarealene fra kl. 22.00 — 08.00.

Boring, banking og lignende er ikke tillatt pa hverdager mellom kl. 21.00 - 08.00. Pa Igrdager er dette
tillatt kl. 09.00 - 19.00. P& helligdager er dette tillatt fra kl. 12.00 - 16.00.

| helgene (fredag - spndag) skal det vaere ro senest kl. 01.00.
Natt til helligdager regnes som helg.

Nabovarsel om selskap bgr settes opp pa oppgangens oppslagstavle eller borettslagets Facebook gruppe
minst to dggn i forveien.

Sang og musikkundervisning krever godkjenning fra styret og samtykke fra naermeste naboer

Ved oppussing av leilighet skal nabovarsel henges opp pa oppslagstavle med informasjon om i hvilken
leilighet oppussingen skal forega, samt navn og telefonnummer pa andelseieren eller annen
kontaktperson. Varselet skal ogsa inneholde opplysninger om hvor lenge arbeidet skal paga. Hvis
arbeidet vil medfgre szerlig stpy eller annen ulempe for andre beboere, skal varselet inneholde
opplysning om hvilke perioder dette vil gjelde og hva som da skal gjgres.

Husdyrhold

Det er tillatt med husdyr i borettslaget, men dyreholdet skal ikke veere til vesentlig ulempe for andre
beboere. Det settes imidlertid en gvre grense pa maksimalt 5 dyr per boenhet. Dyr skal ikke oppholde
seg i fellesarealene innendgrs.

Innen borettslagets omrade skal hunden alltid holdes i band. Hunder er tillat i hagen, ekskrementer ma
fiernes umiddelbart. Det er ikke tillat & bruke hagen kun for at hunden skal gjgre fra seg, dette ma gjgres
utenfor borettslagets eiendom.

Klage pa husdyr skal fremmes skriftlig til styret.
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Arealer utvendig
Montering av markiser og andre utvendige forandringer gar som fasadeendring og er ikke tillatt.
Reyking i sykkelgarden trekker inn i leilighetene og er ikke tillatt.

Porten ut mot gaten samt dgrer inn til oppganger, kjeller og loft ma ikke settes apne uten tilsyn.

Terrassen / Uteplass i hagen/fellesarealer utendgrs

Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantning og andre fellesanlegg. Skader pafgrer borettslaget — og dermed
beboerne — ungdvendige kostnader. Ved rgyking skal askebeger brukes, snus og sneiper ma ikke kastes i
blomsterkassene, pa platting eller i grgntarealet.

Grilling pa takterrassen er strengt forbudt.

Ved arrangementer pa takterrasse eller grillplass, skal sgppel, flasker og servise ryddes opp straks
etter arrangementet. All opprydning ma veere ferdig senest kl. 09.00 pafglgende dag. Ved manglende
opprydning vil styret kunne be vaktmesterselskapet ta opprydningen, regningen vil da bli sendt
arrangementsansvarlig.

Varsling av arrangement betyr ikke reservasjon, og det er lov for andre beboere a benytte seg av
fellesarealene til enhver tid.

Fellesarealer innendgrs

Garden har balansert ventilasjonsanlegg. Det ma ikke kobles ventilatorer eller egne vifter til det interne
ventilasjonsanlegget.

Det er forbudt a r@yke i samtlige fellesareal innendgrs.

Av hensyn til frie remningsveier og fritt leide for ambulansepersonell m.m. er det ikke tillat & ha sko eller
lagre gjenstander pa trappesatsen.

Grunnet rgmning, brannsikring, renhold og skadedyrkontroll er lagring av gamle mgbler, materialer etc
pa loft og i kjeller ikke tillat. Ting som er hensatt vil kunne bli fjernet uten varsel.

Det er ikke tillat & benytte loft- og kjellerareal til sosialt opphold.

Sykler og kjgretgy

Kjgretgy som ikke er i kjgrbar stand skal straks fjernes fra borettslagets fellesareal, slik at de ikke tar opp
plass. Barnevogner ma settes i vognrommet og sykler plasseres i sykkelgard, sykkelrom i kjelleren eller
egen bod. Motorsykler ma stilles pa gaten. For a sikre fri remning og enkel tilgang for
utrykningsmannskap ma vogner og sykler ikke plasseres i portrommet.

Dugnad

Dugnad arrangeres ved behov. Styret er pliktig til 8 melde fra om dugnadens tidspunkt senest 14 dager i
forkant. Det utbetales 500,- i dugnadsvederlag til de husstandene som deltar

Det skal ikke lukes i hagen pa varen, og ellers kun om man vet hvilken plante man luker og hvorfor man
fierner den. Det meste i hagen er plantet, og blomstrer til ulikt tidspunkt gjennom aret.
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Avfall

Avfall sorteres i henhold til regler fastsatt av kommunen. Hensetning av gdelagte mgbler og lignende i
fellesarealene er forbudt. Dette gjelder ogsa i sgppelskuret, kun husholdningsavfall i sgppeldunkene vil
bli hentet. Beboerne er selv ansvarlige for a kassere stgrre gjenstander pa kildesorteringsanlegg. Det er
anledning til 3 sette fra seg smaelektrisk og miljgfarlig avfall i kjelleren under trappa fra A-oppgangen.
Styret vil bestille spesialcontainere for dette ved behov.

Avfallsposer ma ikke legges ut i trapperommet slik at det blir luktende sgppel og matavfall i oppgangen.

Brannvern

I henhold til Forskrift om brannforebyggende tiltak er borettslaget utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

Reykvarsler i leilighetene skal vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket.
Reykvarsler skal testes og batteri skiftes av andelseier hvert ar. Brannslukkingsapparatet skal vendes
to ganger i aret og plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til styret i borettslaget.
Brannslukkingsapparatene tilhgrer borettslaget og skal sta igjen i leilighetene ved salg.

Sigaretter ma ikke stumpes i blomsterkasser eller i grgntarealet.

Skader
Erstatning for skader som forvoldes av beboerne pa borettslagets eiendom reguleres av Borettslagsloven.

Stenging av vann ma varsles skriftlig pa oppgangsder/oppslagstavle og evt borettslagets Facebookgruppe
i god tid.

lidsted

Det er ikke anledning til & sette inn noe form for ildsted.

Ngkler

Ngkler inn til leilighet og sgppelrom kan slipes av beboer hos alminnelig Iasesmed. Hovedngkkel til
utgangsport og oppganger er systemngkkel og skal bestilles hos styret.

Vaktmester, renhold og diverse

Renhold av trapper og ganger utfgres av renholdsbyra. Vaktmestertjenester leveres av profesjonelt
firma.

Den enkelte beboer er selv ansvarlig for a skifte lysrgr i sin bod i kjeller og loftareal nar disse har gatt.
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Utleie
Bruksoverlating reguleres av Borettslagsloven og borettslagets vedtekter.

Det er lov a leie ut leiligheten for 3 ar, dersom andelseier eller neermeste familie selv har bodd i
leiligheten ett av de siste to arene. Det skal formelt sendes sgknad til styret. Det skal ogsa formelt spkes
om godkjenning av leietakeren nar dette er pa plass. Styret skal til enhver tid ha oppdatert
kontaktinformasjon bade til eier og leietaker. Sgknad om videre utleie pa saerskilt grunnlag er mulig etter
3ar.

Klager og eventuelle forslag hva angar drift rettes til styret i borettslaget. Slike henvendelser skal vaere
skriftlig til: schweigaardsgate67 @gmail.com
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VEDTEKTER
for

Borettslaget Schweigaards gate 67 Org.nr: 976 807 650

Vedtatt pa generalforsamling 1. juni 2006, endret pa generalforsamling
29.04.2015

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formadl
Borettslagets navn er Schweigaardsgate 67. Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa oppfare
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

| disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for a veere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til 3 nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 24 andeler, palydende NOK 100,- per andel. Det skal vaere knyttet en
andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vaere
andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det

som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.
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2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a vaere gitt. Erververen har
ikke rett til & ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 3 erverve andelen.!

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsfgrer
beregne seg et gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjgpsrett
Det er ingen forkjgpsrett i borettslaget

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre (fremleie)

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken
@nskes overlatt til gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til a
veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
- et medlem av brukerhusstanden er andelseiers ektefelle, eller slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

! Er det reist sgksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspélegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spgrsmalet er
rettskraftig avgjort.
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Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir
saklig grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at sgknaden
er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er a fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier giennomfgre ngdvendige tiltak pa
eiendommen som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

Det er tillatt med husdyrhold i borettslaget.

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr
eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

Ny eier av andelen har plikt til 8 utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning,
selv om dette skulle vaert utfgrt av forrige andelseier.



4.3 Trappevask

Trappevask utfgres av et profesjonelt renholdsfirma. Kostnaden kreves inn av andelseierne som en
del av husleien hver maned.

4.4 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pad andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere
av boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.5 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes f@r samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad
eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan
sendes.

5 Felleskostnader (husleie)

5.1 Definisjon — inndriving - fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller. Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver
maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i
kraft etter en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av

bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.
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For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tid
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vaert
betalt, og dersom dekningen ikke blir giennomfgrt uten ungdig opphold.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinzer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsfgrer plikter & veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre
det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med
seg et ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har
rett til 3 veere tilstede pa generalforsamlingen og rett til  uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstdendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst 20 dager. Ekstraordinaer
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generalforsamling kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal
vaere minst tre dager. Fristene Igper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pd ordinaer generalforsamling

Pa den ordinaere generalforsamlingen skal disse saker behandles:
- Konstituering.
- Godkjenning av styrets arsberetning.
- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
- Valg av styremedlemmer
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver veere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer

Styremedlemmene behgver ikke veere andelseiere, men ma vaere myndige.
Styremedlemmene tjenestegj@r i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Borettslaget skal ha et styre bestaende av minst tre medlemmer og to varamedlemmer.

Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges
saerskilt.
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6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,
— gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt brukt
til utleie,
— salg eller kjgp av fast eiendom,
— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning
— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg pkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en klar personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

6.11 Forretningsfarer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsfgrsel. Avtalen kan sies opp med seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til 3 gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal
ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, fgr borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
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dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt

adgang til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes pkt 5 anvendes.

7.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

7.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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INNKALLING 2025

Borettslaget Schweigaards gate 67

Mandag 07.04.2025 kl. 10:00
Digital gjennomfgring via Min Side
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

o Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ |nnberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

o Utarbeider utkast til budsjett.

o Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmote.

e Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

o Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.

Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Schweigaards gate 67

Tid og sted: Mandag 07.04.2025 kl. 10:00 - Digital gjennomfgring via Min Side

Hgringsperiode: 07.04.2025 10:00 - 08.04.2025 10:00
Stemmeperiode: 08.04.2025 12:00 - 11.04.2025 12:00
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av medlemmer til styret

5.2 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Frist for & kreve fysisk generalforsamling er satt til 5 dager fgr mandag 07.04.2025 kl.
10:00 og m& veere undertegnet av 10 % av eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024

anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr.19 000,- godkjennes
Styrets innstilling: Styret stgtter vedtaket
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5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Lina Mariann Friis (2024-2026)

Styremedlem, Torben Liders (2024-2026)

Styremedlem, Daniel Hartman (2023-2025) - pa valg
Styremedlem, Martine Koppang (2024-2026)

Varamedlem, Asil Rgnning (2024-2025) - pa valg
Varamedlem, Hilde Sgreng Amundsen (2024-2025) - pa valg

5.1 Valg av medlemmer til styret
Daniel Hartman stiller til valg for to ar

Forslag til vedtak: Daniel Hartman velges for to r

Styrets innstilling: Styret stgtter vedtaket

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Rsil Rgnning stiller til valg for ett &r

Hilde Sgreng Amundsen stiller til valg for ett ar
Forslag til vedtak: Rsil Rgnning velges for ett &r

Hilde Sgreng Amundsen velges for ett ar
Styrets innstilling: Styret stgtter vedtaket

Side 3 av 20



Arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 67

Resultatregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 67

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 476 829 422 722
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 618 257 789 389
Tilbakefgring av avskrivning 19572 13 239
Kjop / salg anleggsmidler 0 -95 000
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -655 117 -653 521
B. Arets endring disponible midler -17 288 54 108
C. Disponible midler 459 542 476 829
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 570 771 569 473
Kortsiktig gjeld -111 229 -92 643
C. Disponible midler 459 542 476 829

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet.

De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1818 527 1738661 1901 605 1857 989
Sum leieinntekt 1818 527 1738 661 1901 605 1857 989
Annen inntekt
Tilskudd 0 90 000 0 0
Diverse inntekt 2 0 1608 1000 684
Sum annen inntekt 0 91 608 1000 684
Sum inntekt 1818 527 1830 269 1902 605 1858 673
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 2679 2679 3000 2700
Styrehonorar 3 19 000 19 000 19 000 19 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 19 572 13 239 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 147 699 157 308 235000 155 000
Kostnad eiendom/lokale 5 72 841 78 160 72112 80 000
Kommunale avgifter/renovasjon 222739 192 896 228 000 253 500
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 6 188 5938 6 188 6 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 12 341 8451 8 240 0
Reparasjon og vedlikehold 8 247125 151785 200 000 166 400
Revisjonshonorar 5476 5230 5700 5900
Forretningsfgrerhonorar 82458 78 233 82212 85700
Andre honorar 9 33279 27 808 5000 3000
TV/bredband 6 624 6 624 7 400 7 000
Kontingent og gaver 1000 1000 1000 1000
Forsikring 206 484 195 498 209 382 236 500
Andre kostnader 10 3351 2023 2000 1000
Sum kostnad 1088 856 945 872 1084 234 1023 200
Driftsresultat 729 671 884 397 818 371 835473
FINANSPOSTER
Renteinntekt 34 865 27 896 0 0
Rentekostnad 146 279 122 904 124 550 121 099
Netto finansposter 111 414 95 008 124 550 121 099
Arsresultat 618 257 789 389 693 821 714 374
Overfort til/fra annen egenkapital 618 257 789 389 0 0
SUM OVERF@RINGER 618 257 789 389 0 0

196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr 976807650
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Balanse 2024 Borettslaget Schweigaards gate 67

Balanse 2024 Borettslaget Schweigaards gate 67

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 23 690 000 23 690 000
Andre driftsmidler 4 258 598 278 171
Sum anleggsmidler 23 948 598 23 968 171
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 18 192 24 448
Forskuddsbetalte kostnader 25704 23474
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 526 874 521 551
Sum omlgpsmidler 570 771 569 473
SUM EIENDELER 24 519 369 24 537 643

196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr 976807650

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 2400 2400
Sum innskutt egenkapital 2400 2400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9216 005 8 597 748
Sum opptjent egenkapital 9 216 005 8 597 748
Sum egenkapital 1" 9 218 405 8 600 148
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 2749735 3404 852
Borettsinnskudd 12 440 000 12 440 000
Sum langsiktig gjeld 15189 735 15 844 852
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 4992 5961
Leverandergjeld 66 453 49 847
Palgpne renter 17 881 18 676
Annen Kortsiktig gjeld 21903 18 159
Sum kortsiktig gjeld 111 229 92 643
Sum gjeld 15 300 964 15 937 496
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 519 369 24 537 643
Pantstillelser 13 15189 735 15 844 852
Sted: Dato:

Lina Mariann Friis Daniel Hartman Martine Koppang
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Torben Liders

Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 67

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 67

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lapende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjegring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1068 360 1013 652
3617 Trappevask 27 360 27 360
3619 Dugnadstillegg 16 404 12 404
3650 Innkrevde felleskostn. renter 109 405 92 737
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 596 998 592 508
Sum 1818 527 1738 661
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3957 Nokkelsalg 1608
Sum 0 1608
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 2679 2679
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 19 000 19 000
Sum 21679 21679

Personalkostnader omfatter Ianns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,0.

Note 4 - Varige driftsmidler

Boligeiendom inkl

Skifer uteomrader Varmekabel takrenner

tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 23 690 000 201 446 95 000
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 23 690 000 201 446 95 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 25181 12 667
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 23 690 000 176 265 82 333
Arets avskrivninger : 0 10 072 9 500
Anskaffelsesar : 1996 2022 2023
Antatt levetid i ar : 20 10

Borettslagets eiendom er forsikret gjennom Gjensidige, polise nr. 53659721.

Borettslaget bestar av 24 andeler.

Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 806,5 kvm. G.nr 233, b.nr 391, og utgjer kr. 4 264 200 av byggets verdi.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 67

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 67

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7770 Betalingskostnader 1000 1052
7773 Omkostninger innkreving 2316 971
7790 Andre kostnader 35 0
Sum 3351 2023

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 32 543 31683
6361 Fast renhold 27 234 27 623
6362 Skadedyrutryddelse 13 065 12 696
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 6 158
Sum 72 841 78 160
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS 6 188 5938
Sum 6188 5938
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktay og redskaper 2536 0
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 100 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 5950 6 284
6552 Driftsmateriell 3755 2167
Sum 12 341 8 451
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 70 253 0
6602 Vedlikehold VVS 43 376 0
6603 Vedlikehold elektro 20725 14 163
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 30178 15613
6619 Dugnadsutbetaling 6 000 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 56 489 105 619
6630 Egenandel forsikring 10 000 10 000
6641 Malerarbeider 0 2928
6648 Vedlikehold dgrer og porter 10 104 3462
Sum 247125 151 785
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsferer 7704 7 448
6730 Teknisk honorar 25575 20 360
Sum 33279 27 808

196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr. 976807650

Side 10 av 20

112

196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr. 976807650

Side 11 av 20

113




Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 67

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 67

Note 11 - Egenkapital

Note 12 - Langsiktig gjeld

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 2 400 0 2 400
Sum innskutt egenkapital 2400 0 2400
Opptjent egenkapital
Arets resultat 8597 748 618 257 9216 005
Sum opptjent egenkapital 8 597 748 618 257 9216 005
Sum egenkapital 8600 148 618 257 9 218 405
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Kreditor: DNB Bank ASA Den Norske Stats

Husbank
Lanenummer: 16363146809 11432571
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2020 1998
Rentesats: 5.64 % 4.677 %
Beregnet innfridd: 30.09.2030 01.05.2028
Opprinnelig lanebelgp: 750 000 11 250 000
Lanesaldo 01.01: 542 504 2862 348
Avdrag i perioden: 68 020 587 097
Lanesaldo 31.12: 474 484 2275251
Saldo 5 ar frem i tid: 70 889 0

Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12
133 077
118 313
103 549
101 729
98 291
95 459
93 437
92 224
91819
86 358
84 943
75 842
74 022

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11432571

A W W WN 2 A AW o W

27 756
24 675
21598
21215
20 505
19 841
19 483
19 231
19 151
18012
17718
15822
15444

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16363146809

AW W WN 2 A A AW oW

Sum fellesgjeld
133077
354 939
103 549
305 187

98 291
95 459
93 437
92 224
183 638
259 074
254 829
227 526
74 022

27 756
74 025
21598
63 645
20 505
19 841
19 483
19 231
38 302
54 036
53 154
47 466
15444
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 67

Resultat og balanse med noter for Borettslaget Schweigaards gate 67.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 13 - Pantstillelser For Borettslaget Schweigaards gate 67

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Styreleder Lina Mariann Friis (sign.) 17.03.2025
Bokfart langsiktig gjeld 2749735 Styremedlem Torben Liders (sign.) 15.03.2025
Innskuddskapital 12 440 000 Styremedlem Daniel Hartman (sign.) 14.03.2025
Boligselskapets pantesikrede gjeld 15189 735 Styremedlem Martine Koppang (sign.) 17.03.2025
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 23 690 000
Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr. 976807650
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Schweigaardsgate 67

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Schweigaardsgate 67 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability compan: a member firm of the KPMG organization of independent member Oslo Elverum

firms affiliated with KPMG International Limited English company limited by guarantee. Al rights reserved Alta Finnsnes )
Arendal Hamar San

Drammen Kristiansand Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Penneo Dokumentneokkel: J901X-K5WWJ-PXWWT-PRN1F-GY79R-290TO

,&rsmelding 2024 - Borettslaget Schweigaards gate 67

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Lina Mariann Friis
Styremedlem, Torben Liders
Styremedlem, Daniel Hartman
Styremedlem, Martine Koppang
Varamedlem, Asil Rgnning
Varamedlem, Hilde Sgreng Amundsen

Styret i Borettslaget Schweigaards gate 67 bestdr av 2 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art
Borettslaget Schweigaards gate 67 er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.

Borettslaget Schweigaards gate 67 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
976807650

Borettslaget Schweigaards gate 67 bestar av 24 boliger og ingen naeringslokaler.
Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Schweigaards gate 67 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 53659721.
Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Schweigaards gate 67 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Noen saker i aret som har gatt:
Setningsskadet pillar i kjelleren ble revet og murt opp igjen

Videre utredning av problemet med vanninnsig i kjelleren og graving av kanal for 3 teste
om vannet kunne ledes mer kontrollert

Utbedring av skadet gelender 4 etg oppgang A
Etablert kontakt med firma som kan rydde sng pa taket via klatrere

Montering av flere sensorer til brannvarslingsanlegget, opprettet kontakt med vekterfirma
alarm 24 som har funksjon som farstekontakt i tilfelle brannalarmen skulle g8

Annet:
Diverse Igpende HMS, vedlikeholdsoppgaver og skadesaker
Oppfglging av vaktmester, renhold og skadedyrbekjempelse

Oppfelging av gérdens tekniske anlegg; ventilasjon, brannvarslingsanlegg, brannslukkere,
varmekabler

Det ble arrangert to dugnader

Arsmeldingen er godkjent av styret 20.03.2025
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til &8 mete og stemme pa

generalforsamling/arsmete Mandag 07.04.2025.

For mgter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.3aa).

A
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u
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INNKALLING 2024

Borettslaget Schweigaards gate 67

Mandag 15.04.2024 kl. 12:00
Digital giennomfgring via MinSide pa USBL.no

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA I
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

o Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ |nnberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

o Utarbeider utkast til budsjett.

o Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmote.

e Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

o Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

o Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.

Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Schweigaards gate 67
Digital gjennomfgring via MinSide p& USBL.no
Hgringsperiode: 15.04.2024 kl. 12:00 - 17.04.2024 kl. 12:00
Avstemningsperiode: 17.04.2024 kl. 15:00 - 19.04.2024 kl. 15:00
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 /&rsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Frist for & kreve fysisk generalforsamling er satt til 5 dager fgr mandag 15.04.2024 kl.
12:00 og ma vaere undertegnet av 10 % av eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2023

anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Forslag til vedtak: ,&rsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 19 000 ,- godkjennes
Styrets innstilling: Styret stgtter vedtaket

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Lina Mariann Friis (2022-2024)

Styremedlem, Torben Liders (2022-2024)

Styremedlem, Solveig Bjerre Petersen (2023-2025)
Styremedlem, Daniel Hartman (2023-2025)

Varamedlem, Asil Rgnning (2023-2024)
Varamedlem, H&kon Thorstensen Nielsen (2023-2024)

5.1 Valg av leder
Lina Mariann Friis stiller til valg for to ar

Forslag til vedtak: Lina Mariann Friis velges for to ar

Styrets innstilling: Styret stgtter vedtaket

5.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem Solveig Bjerre Petersen trekker seg fra styret grunnet flytting

Torben Luders stiller til valg for to ar

Martine Koppang stiller til valg for to &r
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Forslag til vedtak: Torben Luders velges for to ar

Martine Koppang velges for to ar
Styrets innstilling: Styret stgtter vedtaket

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Hakon Thorstensen Nielsen trekker seg fra styret grunnet flytting

Asil Rgnning stiller til valg for ett &r
Hilde Sgreng Amundsen stiller til valg for ett ar
Forslag til vedtak: Asil Rgnning velges for ett ar

Hilde Sgreng Amundsen velges for ett ar
Styrets innstilling: Styret stgtter vedtaket
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i rsregnskap 2023 Borettslaget Schweigaards gate 67

Resultatregnskap 2023 Borettslaget Schweigaards gate 67

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap 422 722 599 224
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 789 389 695 425
Tilbakefnring av avskrivning 13239 5036
Kjnp /salg anleggsmidler -95 000 -201 446
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -653 521 -675 517
B. i rets endring disponible midler 54108 -176 502
C. Disponible midler 476 829 422 722
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlnpsmidler 569 473 504 117
Kortsiktig gjeld -92 643 -81396
C. Disponible midler 476 829 422722

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til * dighet.

De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1738 661 1640 325 1716 880 1901 605
Sum leieinntekt 1738 661 1640 325 1716 880 1901 605
Annen inntekt
Tilskudd 2 90 000 0 0 0
Diverse inntekt 3 1608 6072 0 1000
Sum annen inntekt 91 608 6072 0 1000
Sum inntekt 1830 269 1646 397 1716 880 1902 605
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 4 2679 2679 3000 3000
Styrehonorar 4 19 000 19000 19 000 19 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 5 13239 5036 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 157 308 185692 250 000 235000
Kostnad eiendom/lokale 6 78 160 76 990 77 000 72112
Kommunale avgifter/renovasjon 192 896 164 876 189 000 228 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 7 5938 5625 4 500 6 188
Verktny, inventar og driftsmateriell 8 8451 18 805 5600 8 240
Reparasjon og vedlikehold 9 151 785 155 731 152 000 200 000
Revisjonshonorar 5230 4894 5000 5700
Forretningsfrrerhonorar 78 233 76 028 78 000 82212
Andre honorar 27 808 0 1000 5000
TV/bredb? nd 6624 6 804 7 000 7 400
Kontingent og gaver 1000 1000 1000 1000
Forsikring 195 498 184 435 199 000 209 382
Andre kostnader 2023 3035 2 000 2000
Sum kostnad 945 872 910 631 993 100 1084 234
Driftsresultat 884 397 735 766 723780 818 371
FINANSPOSTER
Renteinntekt 27 896 19513 0 0
Rentekostnad 122 904 59 854 47 000 124 550
Netto finansposter 95 008 40 341 47 000 124 550
i rsresultat 789 389 695 425 676 780 693 821
Overfyrt tilfra annen egenkapital 789 389 695 425 0 0
SUM OVERFARINGER 789 389 695 425 0 0

196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr 976807650
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196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr 976807650
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Balanse 2023 Borettslaget Sc

hweigaards gate 67

Balanse 2023 Borettslaget Schweigaards gate 67

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 5 23 690 000 23 690 000
Andre driftsmidler 5 278171 196 409
Sum anleggsmidler 23968 171 23 886 409
Ominpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 24 448 17 950
Forskuddsbetalte kostnader 23474 24 803
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende bank 521 551 461 365
Sum omlnpsmidler 569 473 504 117
SUMEIENDELER 24 537 643 24 390 527

196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr 976807650

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 2 400 2 400
Sum innskutt egenkapital 2400 2400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8597 748 7 808 358
Sum opptjent egenkapital 8597 748 7 808 358
Sum egenkapital 10 8600 148 7810758
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 1 3404 852 4058 373
Borettsinnskudd 12 440 000 12 440 000
Sum langsiktig gjeld 15 844 852 16 498 373
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 5961 11 561
Leverandnrgjeld 49 847 47777
P3Inpne renter 18 676 10092
Annen kortsiktig gjeld 18 159 11 965
Sum kortsiktig gjeld 92 643 81396
Sum gjeld 15937 496 16 579 769
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 24 537 643 24 390 527
Pantstillelser 12 15 844 852 16 498 373
Sted: Dato:_______________

Lina Mariann Friis Solveig Bjerre Petersen Daniel Hartman
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Torben Laglers
Styremedlem
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Noter 3 rsregnskap 2023 Borettslaget Schweigaards gate 67

Noter 3 rsregnskap 2023 Borettslaget Schweigaards gate 67

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlnpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p? etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrti balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p3 grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfrres Inpende under driftskostnader,

mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfnres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfrring ved salg av varer/tjenester skjer p? leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfnres etter hvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1013652 951792
3617 Trappevask 27 360 27 360
3619 Dugnadstillegg 12 404 12 404
3650 Innkrevde felleskostn. renter 92 737 42 588
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 592 508 606 181
Sum 1738661 1640 325
Note 2 - Tilskudd
Borettslaget har mottatt utbetaling fra Usbl Bomiljnfond.
Note 3 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3957 Nnkkelsalg 1608 466
3990 Andre driftsinntekter 0 5606
Sum 1608 6072
Note 4 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 2679 2679
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 19 000 19 000
Sum 21679 21679

196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr. 976807650

Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0,0.
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Noter 3 rsregnskap 2023 Borettslaget Schweigaards gate 67

Noter 3 rsregnskap 2023 Borettslaget Schweigaards gate 67

Note 5 - Varige driftsmidler

Boligeiendom inkl

Skifer uteomr3 der Varmekabel takrenner

Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold

2023 2022

6602 Vedlikehold VVS 0 7737
6603 Vedlikehold elektro 14163 1688
6607 Vedlikehold bad 0 80 000
6613 Vedlikehold grmntanlegg/lekeplasser/uteomr® de 0 1992
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 15613 9194
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 105619 54 754
6630 Egenandel forsikring 10 000 0
6641 Malerarbeider 2928 366
6648 Vedlikehold dnrer og porter 3462 0
Sum 151785 155731

tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 23 690 000 201 446 0
i rets tilgang : 0 0 95 000
i rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 23 690 000 201 446 95 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 15108 3167
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfirt verdi pr.31.12: 23 690 000 186 337 91 833
i rets avskrivninger: 0 10 072 3167
Anskaffelses3r: 1996 2022 2023
Antatt levetid i 3r: 20 10
Borettslagets eiendom er forsikret gjennom Gjensidige, polise nr. 53659721.
Borettslaget best® r av 24 andeler.
Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 806,5 kvm. G.nr 233, b.nr 391, og utgjnr kr. 4 264 200 av byggets verdi.
Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler
2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 31683 29975
6361 Fast renhold 27 623 21215
6362 Skadedyrutryddelse 12 696 11 306
6390 Andre driftskostnader 0 3706
6392 ContainerleieAnmming 0 8 655
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 6 158 2133
Sum 78 160 76 990
Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Lisens Bevar HMS 5938 5625
Sum 5938 5625
Note 8 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktny og redskaper 0 798
6540 Inventar 0 13104
6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 6 284 3776
6552 Driftsmateriell 2167 1127
Sum 8 451 18 805

196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr. 976807650

Styret mener at det gjennomfirte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningen.
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Noter 3 rsregnskap 2023 Borettslaget Schweigaards gate 67

Noter 3 rsregnskap 2023 Borettslaget Schweigaards gate 67

Note 10 - Egenkapital

Note 11 - Langsiktig gjeld

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 2 400 0 2 400
Sum innskutt egenkapital 2 400 0 2 400
Opptjent egenkapital
i rets resultat 7 808 358 789 390 8 597 748
Sum opptjent egenkapital 7 808 358 789 390 8597 748
Sum egenkapital 7810 758 789 390 8 600 148

196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr. 976807650
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Kreditor: DNB Bank ASA Den Norske Stats

Husbank
L3 nenummer: 16363146809 11432571
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2020 1998
Rentesats: 539 % 3.854 %
Beregnet innfridd: 30.09.2030 01.05.2028
Opprinnelig P nebelnp: 750 000 11 250 000
L3 nesaldo 01.01: 609 080 3449293
Avdrag i perioden: 66 576 586 945
L3 nesaldo 31.12: 542 504 2 862 348
Saldo 5 3rfremi tid: 160 893 0

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
167 416
148 842
130 269
127 979
123 653
120 091
117 547
116 021
115512
108 642
106 861
95 412
93122

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 11432571

S W W W N S s s s W W .

31735
28 212
24 694
24 256
23 444
22 685
22276
21988
21897
20 594
20 258
18 090
17 658

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 16363146809

S, W W W N s s s W W .

L3 nenr.11432571 i Husbanken har flytende rente, 4 terminer i 3 ret og skal vN re innfridd i sin helheti 2028.

Sum fellesgjeld
167 416
446 526
130 269
383937
123 653
120 091
117 547
116 021
231 024
325926
320583
286 236

93 122

31735
84 636
24 694
72768
23 444
22 685
22276
21988
43794
61782
60 774
54 270
17 658

196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr. 976807650
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Noter 3 rsregnskap 2023 Borettslaget Schweigaards gate 67

Resultat og balanse med noter for Borettslaget Schweigaards gate 67.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 12 - Pantstillelser For Borettslaget Schweigaards gate 67

Bokfnrt verdi pr. 31.12.2023

Styreleder Lina Mariann Friis (sign.) 08.03.2024
Bokfyrt langsiktig gjeld 3404 852 Styremedlem Daniel Hartman (sign.) 06.03.2024
Innskuddskapital 12 440 000 Styremedlem Solveig Bjerre Petersen (sign.) 06.03.2024
Boligselskapets pantesikrede gjeld 15844 852 Styremedlem Torben Liders (sign.) 08.03.2024
Bokfnrt verdi av pantsatt eiendom 23 690 000
Borettslagets bokfrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.
Borettsinnskuddet er sikret med pant p* kr 12 440 000.
196 Borettslaget Schweigaards gate 67 Org. nr. 976807650
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KPMG AS
Dr. Hansteins gate 9
3044 Drammen

Telephone +47 45 40 40 63
Fax

Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Schweigaardsgate 67

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Schweigaardsgate 67 sitt &rsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

Offices in
KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromso

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund
Bode Knarvik d Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogséa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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,&rsmelding 2023 - Borettslaget Schweigaards gate 67

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Lina Mariann Friis
Styremedlem, Torben Liders
Styremedlem, Solveig Bjerre Petersen
Styremedlem, Daniel Hartman
Varamedlem, Asil Rgnning

Varamedlem, Hakon Thorstensen Nielsen

Styret i Borettslaget Schweigaards gate 67 bestdr av 2 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Schweigaards gate 67 er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.
Borettslaget Schweigaards gate 67 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
976807650

Borettslaget Schweigaards gate 67 bestar av 24 boliger og ingen naeringslokaler.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Schweigaards gate 67 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 53659721.

Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Schweigaards gate 67 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Noen saker i aret som har gatt:

Det var veldig mye vann i kjelleren denne hgsten, samt utslag av kjellerbegersopp Q)é

veggene som er et tegn pa mye fuktighet. Styret tok kontakt med Mycoteam for a fa en
oversikt over alvorlighetsgrad samt tiltaksplan. Ingenigr Birger Naess i ProPlan ble
anbefalt av styret i Klostergata 6 og er engasjert for & hjelpe oss videre.

Installasjon av varmekabler p& hagesiden ferdigstilt.

Styret jobber med et hms/beboerdokument med bade gode réd og viktig informasjon til
eierne i borettslaget. Dette vil bli lastet opp p& Din Side i Usbl Portalen nar ferdig. Styret
kommer tilbake med mer informasjon vedrgrende dette

Annet:

Oppdatering av ordensreglementet

Diverse Igpende HMS, vedlikeholdsoppgaver og skadesaker

Oppfglging av vaktmester, renhold og skadedyrbekjempelse

Oppfalging av gdrdens tekniske anlegg; ventilasjon, brannvarslingsanlegg, brannslukkere,
varmekabler

Det ble arrangert to dugnader samt henting av sykler.

Arsmeldingen er godkjent av styret 27.02.2024
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING//DXRSMﬂTE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Borettslaget Schweigaards gate 67 Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til 4 vaere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til 3 mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Mandag 15.04.2024 kl. 12:00 - Digital
gjennomfgring via MinSide pa USBL.no

(sted), den (dd.mm.3aa).

underskrift
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Schweigaards gate 67 mandag 07.04.2025 Kl.
10:00 - Digital gjennomfgring via Min Side.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Solveig Edgy

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Solveig Edgy

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Asil Rgnning

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Antall andeler som har avgitt stemme: 6

Vedtak:
Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av drsregnskap 2024
,&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
229838 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap

67.
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Protokoll for Borettslaget Schweigaards gate 67

Dokumentet er signert elektronisk av:

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Vedtak:

/&rsmeldingen ble presentert og tatt til orientering. Mgteleder for digitalt mgte Solveig Edgy (sign.) 22.04.2025
Sekretaer Solveig Edgy (sign.) 22.04.2025
Protokollvitne Asil Rgnning (sign.) 13.04.2025

4. Godtgjogrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 19 000,- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av medlemmer til styret
Daniel Hartman stiller til valg for to ar

Vedtak:

Valgt ble: Daniel Hartman for 2 ar.

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Asil Rgnning stiller til valg for ett &r

Hilde Sgreng Amundsen stiller til valg for ett &r

Vedtak:
Valgt ble: Hilde Sgreng Amundsen for 1 ar.

Valgt ble: Asil Rgnning for 1 r.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Schweigaards gate Side 2/2
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Schweigaards gate 67 mandag 15.04.2024 k.

12:00 - Digital gjennomfgring via MinSide p& USBL.no.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Solveig Edgy

1.2 Valg av sekreteaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Solveig Edgy

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Lina Mariann Friis

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall andeler som har avgitt stemme: 8

Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:

Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. ,&rsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Schweigaards gate Side 1/2
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Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav 8 skrive drsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. /&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak:
.&rsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 19 000 ,- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av leder
Lina Mariann Friis stiller til valg for to ar

Vedtak:
Valgt ble: Lina Mariann Friis for 2 ar.

5.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem Solveig Bjerre Petersen trekker seg fra styret grunnet flytting
Torben Luders stiller til valg for to 8r

Martine Koppang stiller til valg for to ar

Vedtak:
Valgt ble: Torben Luders for 2 ar.

Valgt ble: Martine Koppang for 2 &r.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
H&kon Thorstensen Nielsen trekker seg fra styret grunnet flytting

Asil Rgnning stiller til valg for ett &r
Hilde Sgreng Amundsen stiller til valg for ett ar

Vedtak:
Valgt ble: Asil Rgnning for 1 &r.

Valgt ble: Hilde Sgreng Amundsen for 1 &r.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Schweigaards gate Side 2/2
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Protokoll for Borettslaget Schweigaards gate 67

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Solveig Edgy (sign.)
Sekretaer Solveig Edgy (sign.)
Protokollvitne Lina Mariann Friis (sign.)

154

23.04.2024
23.04.2024
24.04.2024

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.

Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Emera Oslo

— Der lokal kjennskap
moter ekspertise

-

Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
Snakk med oss!

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no

+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- n
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Emir Resulbegovic Emera kontor:
emirresulbegovic@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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