SJELDEN MULIGHET PA TEISEN!

Rimveien 6



Velkommen til
din nye bolig
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N@KKELINFORMASJON N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING ANTALL SOVEROM Emlr ResulbegOVlC

Kr10 200 000,- 2
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

OMKOSTNINGER BYGGEAR

293890~ 2006 emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

TOTALPRIS ENERGIMERKING

10 493 890,- D - Oransje

BRA-I/BRA TOTAL TOMTEAREAL

97/138 kvm 743.8 m? (eiet)

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eiet



BESKRIVELSE

Deres nye hjem?

Velkommen til Rimveien 6,

Et nylig oppusset, stilrent og innbydende hjem med solrike
uteplasser pa en stor, flat tomt. Huset er utvidet og pakostet med
gjennomtenkte Igsninger, en romslig og funksjonell planlgsning,
samt et fantastisk oppholdsrom med direkte utgang til hagen. Her
er det lagt vekt pa kvalitet, komfort og trivsel i hver detalj!

Ute venter en herlig hage med terrasse, epletre, beerbusker og
spiselige vekster. Garasjen har elbillader, og pa gardsplassen er
det godt med parkering for gjestene.

- Mye av el-anlegg oppgradert i 2023/24

- Eksklusivt Rotpunkt-kjgkken med kvalitetshvitevarer
- Flott peis med store glassflater

- Lekker parkett pa gulv

- Ny varmepumpe 2025

- Utvendig bod

- Familievennlig og attraktiv beliggenhet

- Kort vei til skole, barnehage og daglige gjgremal
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Takstmann Jan Berby MNTF

Rimveien 6
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens plani@sning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe
og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.




Takstmann Jan Berby MNTF

Rimveien 6

Alternativ planskisse hvor bod er omgjort til soverom

Ominnredning soverom ma byggemeldes,
‘vindu ma settes inn og vegger
flyttes slik at rommet blir stort nok iht
anbefalt storrelse for rom
for varig opphold.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens plani@sning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe
og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.
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OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr10 200 000

Omkostninger kjopers belop

10 200 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
18 900,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
255 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

256 090,00 (Omkostninger totalt)
274 990,00 (med Boligkjeperforsikring)
274 990,00 (med Boligkjgperforsikring)

10 456 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

10 474 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

10 474 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr10 493 890

Fiendomsskatt

Iht. mottatte opplysninger fra kommunen er det ikke

eiendomsskatt pa eiendommen per 2025.

OM EIENDOMMEN

Kommunale avgifter
Kr 16 588(2025)

Informasjon: Kostnadene fordeler seg slik:
Feie- og tilsynsgebyr 243,00
Renovasjonsgebyr 7 647,25

Vann- og avlgpsgebyr 8 698,74

Vi gjer oppmerksom pa at dette kun er et estimat.
Faktiske kostnader vil variere etter forbruk, og det
fakturerte belgpet kan derfor avvike fra estimatet.
Fakturering skijer fire ganger arlig.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til kommunale avgifter vil det
pélgpe kostnader som strgm, innboforsikring, tv/
internett, alarm og diverse.

Selger opplyser om fglgende kostnader:

Strgm - ca. 1600,- per mnd med Norgespris inkl. nettleie.
Husforsikring — ca. 700,- per mnd

Internett - 699,- (fiber 1000/1000)

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1206 225( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 4 824 899(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert p&
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv, rolig og skjermet
beliggenhet i et veletablert og familievennlig
boligomrade pa Teisen i bydel Alna. Her bor dere i et trygt
og trivelig nabolag med lite giennomgangstrafikk og
neerhet til alt som gjgr hverdagen enklere for familien.

| omrédet finner dere flere barnehager og skoler i kort
gangavstand, blant annet Teisen Vest barnehage og Bryn
skole. Det er ogsa gode fritidstilbud i neerheten, med
lekeplasser, ballbaner og fine grentomréader hvor barna
kan leke trygt. Nabolaget oppleves rolig og sosialt, og det
er kort vei til venner, fritidsaktiviteter og trygge skoleveier.

Det er gode servicetilbud og dagligvarebutikker like i
neerheten, blant annet Rema 1000 og Coop Extra. For et
starre utvalg ligger Bryn Senter og Alna Senter bare en
kort kjgretur unna, med alt fra butikker og apotek til
spisesteder og treningssentre.

Kollektivtilbudet er utmerket, med bussforbindelser i
neeromradet som tar deg raskt til sentrum, Helsfyr, Bryn
og @vrige bydeler. Bryn togstasjon ligger ogsa i kort
avstand, og gir raske forbindelser bade mot Oslo S og ut
av byen. For bilister er det enkel adkomst til E6 og Ring 3,
som gjgr pendling effektivt og smidig.

Teisen byr i tillegg pé flotte rekreasjonsomréder, turveier
og grentdrag som innbyr til aktivitet aret rundt. Valle
Hovin, Teyenparken og @kernomradet ligger bare en kort
spasertur eller sykkeltur unna, med gode muligheter for
bade trening, lek og avslapning.

Her far dere et trygt og barnevennlig bomiljg med kort vei
til alt familien trenger i hverdagen - et sted hvor store og
smé kan trives i mange ar fremover.

Parkering
Parkering i frittstdende garasje med lader for elbil.
Videre er det god plass til flere biler pa egen gardsplass.
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Beboerparkering er innfgrt i bydelen. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dagnet
pé plasser reservert for beboere, ogsa utover eventuell
maksimal parkeringstid. For omrader i ytre by, sonene F,
G, H, |, J og K, gjelder fglgende priser:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
1 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1 per ar

- Elbiler: kr 1 per &r

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 1 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene.
oslo.kommune.no - beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 743.8 m2

Eiendommen har en flat, solrik og lettstelt tomt som er
innrammet av hekk og gjerde. Dette gir en fin
kombinasjon av privatliv og oversikt. Tomten er
opparbeidet med steinlagt gardsplass, tydelig inndelte
soner og en naturlig passasje innover mot
inngangspartiet. | hagen finner dere béde nyttevekster
og frodig beplantning - med blant annet et stort epletre,
ripsbusker, bringebaer, rabarbra og plommetre. Hagen byr
pé gode solforhold fra morgen til kveld, og har gode
muligheter for bade lek, avslapping og hagebruk i grgnne
omgivelser.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for oppfering av eneboligen
datert 2006.

Huset har blitt utvidet med tilbygg pé stue-delen hvor det
tidligere var terrasse med tak. Det foreligger ferdigattest
for arbeidet, som omfatter utvidelse av boligareal under
eksisterende overbygget areal. Ferdigattesten er datert
18.01.2024.

Det foreligger byggemeldte tegninger som stemmer med
dagens bruk. Terrassen er ikke tegnet inn pa de
byggemeldte tegningene.

Innhold

Huset gar over en flate og byr pa fglgende:
Entré, stue med kjgkken i &pen lgsning, to soverom, bad
og bod.

Utendagrs en frittstdende garasje og en praktisk
redskapsbod.

Areal

BRA - i: 97 m?
BRA - e: 41 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 138 m?2
TBA: 30 m?

OM EIENDOMMEN

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Huset

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 97 m2 Entré, stue med kjgkken i pen lgsning, to
soverom, bad og innvendig bod.

TBA fordelt pé etasje
1. etasje
30 m2

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 36 m?

Redskapsbod

Bruksareal fordelt pa etasje
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1. etasje
BRA-e: 5 m?

Standard

Velkommen hjem!

En stilren og innbydende entré gnsker dere velkommen
inn. Rommet fremstar ryddig og luftig, med flislagt gulv
som bade er praktisk og elegant. Den store garderoben
med speilfronter sgrger for rikelig oppbevaringsplass og
bidrar til & forsterke romfglelsen. Her far dere en
funksjonell start pa hjemmet, der alt har sin naturlige
plass.

Stue med kjgkken i apen lgsning

Luftig og innbydende oppholdsrom med god flyt mellom
sonene. Den apne Igsningen gir en sosial atmosfeere der
kjgkken, spiseplass og stue smelter naturlig sammen.
Kjokkenet er et pakostet Rotpunkt-kjgkken med
integrerte hvitevarer av hgy kvalitet - blant annet
oppvaskmaskin fra Asko og komfyr fra Bauknecht.
Benkeplaten i kompositt kombinerer eleganse og
slitestyrke, mens kjgkkengya gir ekstra arbeidsplass og
naturlig samlingspunkt. Den moderne peisen markerer
overgangen mellom stue og kjgkken og bidrar til en lun
og eksklusiv stemning. Store vindusflater gir rikelig med
naturlig lys og forsterker den &pne, innbydende
romfglelsen.

Hovedsoverom

Et lunt hovedsoverom med behagelige fargetoner som
skaper en rolig atmosfaere. Rommet har god plass til en
stor seng og vegghengte nattbord som gir et rent og
moderne uttrykk. Et stort garderobeskap sgrger for
rikelig med lagringsplass. Det store vinduet slipper inn
godt med dagslys og gjgr rommet lyst og trivelig
gjennom hele dagen.

Soverom ||

Praktisk soverom med god stgrrelse og fleksible
bruksmuligheter. Rommet egner seg like godt som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor -alt etter behov.

Det store vinduet gir fint lys, og et romslig garderobeskap
gir god oppbevaringsplass.

Bad

Romslig baderom med flislagte overflater og varme i
gulvet. Her far dere servant med speilskap, hayskap for
oppbevaring og plass til vaskemaskin. Det er god plass til
vaskemaskin, og et lite vindu gir bade lys og ventilasjon.
Dusjen er plassert i et separat dusjkabinett med
glassdgrer - en praktisk og lettstelt Igsning.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsare: Selger tar med seg falgende:
- Vegghengt tv-benk
- Vinskap og kjgleskap i bod

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerkleering: Kjenner du til om

det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Har

byttet himlingen (ufagleert) og satt inn 4 spotter (fagleert).
Varmtvannsbereder flyttet fra badet til kjskkenet
(fagleert). Arbeid utfart av Fjellelektrikeren / Thorell Rgr.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

Ja, kun av fagleert. Flyttet varmtvannsbereder og vask pa
kjgkkenet samt installert waterguard. Arbeid utfgrt av
Thorell Rgr.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ved overtagelse manglet det pipehatt pa pipen, dette er
utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Har vaert funn av spor etter mus nér forrige eier bodde
her. Ikke funnet spor eller sett siden vi overtok huset.

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Har satt in spotter i gang, bod, bad,
kjgkken og stue. Diverse stikkontakter i hele huset og
utendgrs. Satt opp

sikringsskap og elbillader i garasjen. Installasjon av
varmepumpe i 2025. Arbeid utfgrt av Fjellelektrikeren /
Varmepumpemesteren.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Sluttkontroll fra Fjellelektrikeren ved ferdigstillelse av
oppussing.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja, i garasjen.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pé terrasse/
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garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Utvidelse av bolig, flytting av vinduer samt installasjon av
skyvedgr (Byggservis Welin), Terrasse (ufagleert/
egeninnsats).

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Omgjering av en vinterhage til & bli en del av boenheten.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Ja, utbyggingen er varslet naboer og godkjent hos
kommunen.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Terrassen er ikke byggmeldt.

Tilleggskommentar:

Installert ny peis, denne jobben er utfgrt av Peisbutikken
AS. Nytt kjgkken fra Rotpunkt samt nye hvitevarer pa
kjgkkenet, alt gjort av fagleerte.

Bebyggelsen

Veletablert boligfelt bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og boligblokker.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
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med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler vurdert med TG2:
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrassen er ikke byggemeldt.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Radonsperre er etablert
under tilbygget del, men ikke etablert under resten av
boligen.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
gjeldende krav pé oppfgringstidspunktet.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Anlegget er fra byggear, men ble noe oppgradert i 2023/
24. Alt pa kigkkenet og stue skiftet, noen nye kurser
etablert. Pa dette

arbeidet forligger samsvarserkleering. Det forligger ikke
samsvarserklaering pa opprinnelig anlegg.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25
mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Det er pavist
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begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. Rommet
har ingen ventilasjon bortsett fra spalteventil i vindu. Det
er et ventilasjonsanlegg med ventilsjonsrar pa loft som
ikke er i bruk, men dette kan oppdateres slik at det kan
bli mekanisk avtrekk fra bad.

Byggemate

Kjellerlgs bolig med stapt plate pa grunn og
markisolering. Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggeér med stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre og med
sutakplater som undertak. Nye takstoler montert der
opprinnelig terrasse er innbygget. Taktekkingen er av
betongtakstein. Renner og nedlgp i plastbelagt stal.

Garasje

Dobbelgarasje oppfgrt med bindingsverk og utvendig
kledd med liggende trepanel. Tak tekket med betong
takstein. Stgpt dekke, elektrisk leddport og med egen dar
ut bakkant.

Vinduer og dgrer
Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.
Bygningen har malt hovedytterdgar.

Terrasse
Sydgstvendt terrasse pd 30m? fra stue, trappetrinn ned

til gressplen fra terrasse. Terrassen ble bygd i 2024.

Se vedlagte tilstandsrapport for ytterligere informasjon
om boligen.

Dvrig
informasjon

Adresse
Rimveien 6, 0664 OSLO

Gnr. 139, bnr. 25, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Hedvig Heitmann og Andreas Holm Lundblad Tveter

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Oransje

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen er oppvarmet med luft til luft varmepumpe fra
2025.

| tillegg er det varmekabler pa bad og i entré, samt en
moderne peisovn pa stuen.

Regulering
Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
boligformal iht. reguleringsplan S-4220.

Omradet omfattes av smahusplanen som sier noe om
hvordan det kan bygges og fortettes p& eiendommer i
omrader som er omfattet av denne reguleringsplanen.
Nar en revidert smahusplan er vedtatt av bystyret og blitt
rettskraftig, vil den gi nye juridisk bindende fgringer og
rammer for byggesaksbehandling i omradene der planen
gjelder (saken er per november 2025 ikke rettskraftig).

Hovedmalsetting med revisjonen er & ta bedre vare pa
de grgnne verdiene i smahusomradene, og & bevare
omradenes karakter og historiske kvaliteter. Se mer
informasjon om saken her: https://
www.oslo.kommune.no/slik-bygger-vi-oslo/
revisjon-av-smahusplanen
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Péagéende plansaker:

Saksnummer 202118881

Teisenveien 40 - Utvidelse av Bryn skole

Kommunen planlegger & utvide Bryn skole fra en skole
med 2,5-parallelle klassetrinn til en med 3 parallelle
klassetrinn. Skolens vernede bygg skal rehabiliteres med
bl.a. nye tekniske anlegg og universell tilgjengelighet.
Skolegérden skal oppgraderes. Arbeidene omfatter:

- rivning av eksisterende skolebygning og gymsal fra
1990-tallet bygging av ny og stgrre skolebygning
(nybygget) og ny og stgrre gymsal (idrettsbygget)

- ombygging og rehabilitering av det bevaringsverdige
skolebygget (hovedbygget) og de to bevaringsverdige
villaene (villaen og huset) fra 1900/1930

- ny plan for uteomradene

Prosjektet er planlagt behandlet i bystyret i desember
2025 og utlysning av entreprisekontrakten i januar 2026.

Saksnummer 202521410
Regnbueveien 20-22 og Rimveien 1 - riving og oppfaring
av rekkegarasjer

Pagéende byggesaker:

Saksnummer:

Teisenveien 40 - riving, oppf@ring av nybygg og utvidelse
av Bryn skole

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: 1936/10483-1/105
01101936 BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

1937/6142-1/105 05.061937 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1937/10485-1/105 0110.1937 BESTEMMELSE OM GJERDE
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Bestemmelse om benyttelse
Med flere bestemmelser

1976/16725-1/105 04.08.1976 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE
Byggeforbud pé& naermere angitt avstand

1976/16726-1/105 04.08.1976 BEST OM GARASJE/
PARKERING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 139 BNR: 9

2005/88114-1/105 2012.2005 ERKL ARING/AVTALE
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
utskillelse/bebyggelse. Veien godkjennes inntil videre i
sin naveerende bredde

Forpliktelse til & overdra den ngdvendige veigrunn
vederlagsfritt til Oslo kommune.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler eier. Adkomst til
eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Utleie av boligen er tillatt.

Radonmaling

Radonsperre er etablert under det nye tilbygget, men
ikke etablert under resten av boligen.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Bade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan

gjennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger

normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kigpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
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kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkér:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
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dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.
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Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende a sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk lan pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 105 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000

Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 31 500,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
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Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 167 950,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Rikke Johnsen Egeland
Eiendomsmeglerfullmektig
rikke.egeland@emera.no
TIf: 481 96 699

Ansvarlig megler
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

1411.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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RIMVEIEN 6 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo Jst

Oppdragsnr.

02250189

Selger 1 navn Selger 2 navn

Andreas Holm Lundblad Tveter Hedvig Heitmann

Gateadresse

Rimveien 6

Poststed

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250189

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AHLT, HH
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22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Har byttet himlingen (ufagleert) og satt inn 4 spotter (fagleert). Varmtvannsbereder flyttet fra badet til kjgkkenet
Beskrivelse (fagleert)

Arbeid utfert av |Fje|lelektrikeren / Thorell Rgr

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [1Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Flyttet varmtvannsbereder og vask pa kjogkkenet samt installert waterguard.
Arbeid utfort av | Thorell Ror

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Ved overtagelse manglet det pipehatt pa pipen, dette er utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Har veert funn av spor etter mus nar forrige eier bodde her. lkke funnet spor eller sett siden vi overtok huset.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Har satt in spotter i gang, bod, bad, kjgkken og stue. Diverse stikkontakter i hele huset og utenders. Satt opp

Beskrivelse sikringsskap og elbillader i garasjen. Installasjon av varmepumpe i 2025

Arbeid utfert av | Fjellelektrikeren / Varmepumpemesteren

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Sluttkontroll fra Fjellelektrikeren ved ferdigstillelse av oppussing

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse |Ja, i garasjen

Initialer selger: AHLT, HH
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Utvidelse av bolig, flytting av vinduer samt installasjon av skyveder (Byggservis Welin), Terrasse (ufagleert
Beskrivelse .
/egeninnsats)

Arbeid utfert av | Byggservis Welin AS / Ufagleert / Egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Omgjﬂring av en vinterhage til & bli en del av boenheten.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Ja, utbyggingen er varslet naboer og godkjent hos kommunen

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Terrassen er ikke byggmeldt

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Terrassen er ikke byggmeldt

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: AHLT, HH
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Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Document reference: 02250189

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initialer selger: AHLT, HH 4
- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Tilstandsrapport
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Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 138 m? BRA-i: 97 m?

Befaringsdato: 05.11.2025 Rapportdato: 12.11.2025 Oppdragsnr.: 15467-2923

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

TAKSTPARTNER

FARSERING | Q300G AKERIHIS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Referansenummer: JF1368

Var ref: Deres ref;
02250189
Rimveien 6

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Norsk takst

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som

hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor

Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig

Yol

Jan Berby
Uavhengig Takstingenigr

jan@takstpartner.no

924 69 095

C,OGNIS
‘ &y 0
N | R
Norsk takst e, * &
orsk taks
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Oppdragsnr.: 15467-2923 Befaringsdato: 05.11.2025

63

(8 TaKSTRARTNER

Side: 2 av 18



Rimveien 6, 0664 OSLO
Gnr 139 - Bnr 25
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Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen k I
0801 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15467-2923
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

909
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak over kr 500 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Liten enebolig oppfart i 2007 etter den tids gjeldende

byggeforskrift og byggeskikk. Den ble vesentlig oppgradert i Fordeling av tilstandsgrader
2023/24 ved at det blant annet ble bygget inn

@ vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon ~ Galfilside

terrasse/vinterhage til del av boligen, ny kjgkkeninnredning ble 25
montert og alle overflater ble pusset opp. Baderom ble det ikke
gjort noe med og har original standard fra 2007. 20

Tilstandsanalysen har avdekket noen symptomer pa svikt og

avvik fra normal standard. Det er gjennomgdende registrert TG 1
og noen TG 2 som er gitt pga alder pa membraner pa bad, for 15
lite fall pa badegulv og ventilasjon av boligen.

10
Arealer Ga til side
5
Forutsetninger og vedlegg e =
Lovlighet Ga il side o =
. TGO: Ingen awvik
Enebolig TG1: Mindre eller moderate avvik
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som TG2: Avvik som kan kreve tiltak
stemmer med dagens bruk B 7G3: Store eller alvorlige avvik
Garasje . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
stemmer med dagens bruk
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
Licv2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger
@ Innvendig > Radon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilsi
og tettesjikt
Oppdragsnr.: 15467-2923 Befaringsdato:  05.11.2025 Side: 6 av 18
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2006 Bygning tatt i bruk ifglge Norges

Eiendommer.

Tilbygg / modernisering

2023 Ombygging Opprinnelig terrasse innbygget og
innlemmet som del av boligareal.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 30-60 ar

En stein skiftet i 2023 pga lekkasje i himling bad, skade utbedret.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2006

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plastbelagt stal.
Ny pipehatt montert i 2023, ellers er renner og nedlgp fra byggear.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.
Gavlvegg mot sydgst har ny kledning fra 2023.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre og med sutakplater som
undertak.

Nye takstoler montert der opprinnelig terrasse er innbygget.

Noen fuktskjolder i et fakk etter tidligere og utbedret lekkasje fra blant
annet skadet takstein. Omradet var tgrt under befaring.

Arstall: 2006

Vinduer

Oppdragsnr.: 15467-2923

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.

Arstall: 2006

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

{_ k) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst sydgstvendt terrasse p& 30m? fra stue, trappetrinn ned til
gressplen fra terrasse.
Terrasse bygd i 2024.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Terrassen er ikke byggemeldt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrassen ma byggemeldes for & fa TG 1.

INNVENDIG

Overflater

Oppholdsrom med enstav parkett pa gulvene, bortsett fra fliser i entre,
malte platekledde vegger og tak.
Overflater oppgradert i 2024 med nytt gulv og maling av vegger og tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kjellerlgs bolig med stgpt plate pa grunn og markisolering.
Malt hgydeforskjell, avvik <15 mm i stue, entre og pa et soverom.

m Radon

Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 7 av 18

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Boliger som ligger mindre enn tre etasjer over bakkeniva og anbefales
radonmalinger.

Radon skal méles i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten
av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.

I henhold til NGU sitt kart over Radon aktsomhet har dette omradet
moderat til lav aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radonsperre er etablert under tilbygget del, men ikke etablert under
resten av boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe oppfgrt i Lecaelementer eller lignende.
Innnsatspeis med ildrom med ildfast stein. Ny peis fra 2024.

Innvendige dgrer

Hvite fyllingsdgrer med hvite karmer.

Arstall: 2023

Garderobe
Skyvedgrsgarderobe montert i entre og pa et soverom. Garderobeskap

montert pa et soverom.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Plassbygd baderom med flislagte overflater og gulvvarme.

Arstall: 2006

Oppdragsnr.: 15467-2923

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i himlinger.
Nye himlingsplater lagt i 2024.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med 30/30 fliser. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til mindre enn 1:100. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 10mm .

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det m3 foretas utbedring av fallforhold.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert membran, sluk med klemring og dusj hjelpesluk.
Hjelpesluk plassert under kabinett og frontplate pa dusjkar ma lgsnes
for rengjgring av sluk.

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 8 av 18
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Dusjkabinett (avlgp fgrt til sluk som ma anses som en god og sikker
Igsning). Servant med skapinnredning. Frittstaende toalett.
Opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Kun spalteventil i vindu, avtrekk regr ligger pa loft.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Rommet har ingen ventilasjon bortsett fra spalteventil i vindu.

Det er et ventilasjonsanlegg med ventilsjonsrgr pa loft som ikke er i
bruk, men dette kan oppdateres slik at det kan bli mekanisk avtrekk fra
bad.

Konsekvens/tiltak

¢ Bedre ventilering ma etableres.

¢ Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt fuktkontroll via luke i vegg bak vatsone uten a pavise
unormale fuktverdier.

Oppdragsnr.: 15467-2923

Befaringsdato: 05.11.2025
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KIBKKEN
1. ETASJE > KJBKKEN

@ Overflater og innredning

Innredning med glatte skapfronter, kompositt benkeplater, underlimt
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn, induksjon koketopp og kjgleskap og
fryseskap. Water-guard og komfyrvakt montert.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator i tak med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hoved vann tilfgrselsrgr i kobber. Vanninstallasjoner i boligen montert
med "rgr i rgr" system (PEX). Stoppekran pa bad.
Anbefalt brukstid for kobberrgr er ca. 50 ar.

Arstall: 2006
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Forventet levetid for plast avigpsrer er ca. 50 ar.

Ventilasjon

Boligens ventilasjon for tiden er kun via spalteventiler i vinduer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

* Andre tiltak:

Det bgr etableres veggventiler i rom som ikke har det.

Oppvarming

Boligen er oppvarmet med luft til luft varmepumpe fra 2025. | tillegg
varmekabler pa bad og i entre og peisovn i stue.

LA Varmtvannstank
Ca 200 Itr varmtvannsbereder plassert i hjgrne kjgkkenskap.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Belysning

Downlights montert i tak i entre, bod, stue/kjgkken og pa bad.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 15467-2923

Befaringsdato: 05.11.2025
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer 4x15, 6x16 og 1x20 Amp kurser og
jordfeilbryter pa alle kurser. Overspenningsvern montert.

| tillegg er det lagt opp egen kurs til garsjen som har eget sikringsskap
med 1x15 og 1x25 Amp kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007 Anlegget er fra byggear, men ble noe oppgradert i 2023/24

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Alt pa kjpkkenet og stue skiftet, noen nye kurser etablert. Pa dette
arbeidet forligger samsvarserklaering.
Det forligger ikke samsvarserklzering pa opprinnelig anlegg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av el-anlegg. Det
anbefales derfor pa generelt grunnlag at el-anlegg som ikke har hatt
kontroll siste 5 ar kontrolleres av autorisert elektriker eller E-verket.

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler. Pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Grunnmur og fundamenter

Kjellerlgs bolig med stgpt plate pa grunn og markisolering.

Terrengforhold

Terreng svakt hellende fra betongplate og vann taknedlgp ledet vekk fra
bygning.

Oppdragsnr.: 15467-2923 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 11 av 18
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Beskrivelse

Enkel redskapsbod for oppbevaring.

Anvendelse

Byggear Kommentar
2023

Standard

Vedlikehold

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Beskrivelse

Anvendelse

Byggear Kommentar
2007 Bygning tatt i bruk.
Standard

Vedlikehold

Dobbelgarasje oppfgrt med bindingsverk og utvendig kledd med liggende trepanel, tak tekket med betong takstein. Stgpt dekke.

Elektrisk leddport. og med egen dgr ut bakkant.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15467-2923

Befaringsdato:  05.11.2025 Side: 12 av 18

73



Rimveien 6, 0664 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘ Rimveien 6, 0664 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 139 - Bnr 25 Pb. 80 Tasen k l Gnr 139 - Bnr 25 Pb. 80 Tasen k I l
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taksl 0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taksl

I b . b I I Enebolig
Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
a q Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasle Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt 1. etasje 97 97
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? SUM 97
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b SUM BRA 97
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. .
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Romfordelmg
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Internt
- J 1 TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) Entré bad/vaskerom soverom, soverom
BRA-e Balkong " (BRA-i) 1. etasje ! . ! !
T <l 2, bod, stue, kjgkken
. Eksternt Arealet av alle rom utenfor K
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, ommentar
scue (BRAe) slik som for eksempel boder Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
Takhgyde 2.45m
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sed (BRA-b) boenheten(e) o
vad - Lovlighet
|| Teknisk
|| rom Terrasse- 0g ARl av Tl asser Ane Balkonse R
[ [ balkongareal rea “Vl: ”“‘: . "-““b' h"["?f(') Byggetegninger
\ ~ kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e| ) ) )
Garasje [ x Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Bod
Soverom 2 Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Brannceller
Soverom Sorasje (GUA) (areal med lav takhayde)
| Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA Bod maleverdig areal, som skyldes skratak Nvere héndverkst‘enester
- i I\J m?v:;.::( @ og lav himlingsheyde. i\ J
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
GUA kan opplyses | markedsfering der . . . . . .
det er akuelt for-derf Konkrete bollgen Kommentar: Boligen ble pusset opp og utvidet ved at terrasse ble bygd inn som boligareal i 2023.
= og kun sammen med BRA-J, for eksem- . .
G b pel der gulvflaten har en verdi og har Krav for rom til varig OpphOld
funksjon ved meblering og bruk av Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Gorasje rommene. Ikke innredet areal som
| o ‘ kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
Kommentar:
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Bod
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Bruksareal BRA m?
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Etasie Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
over flere etasjer og sa videre. ) (BRA-b) (TBA)
H Redskapsbod 5 5
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg P
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. SsUM 5
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom SUM BRA 5
. ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Romfordeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om Redskapsbod Bod
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den G .
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent arasje
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Bruksareal BRA m?
o R Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Arealer Garasje 36 36
SUM 36
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SUM BRA 36

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Garasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 92 5
Bod 0 5
Garasje 0 36

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.11.2025 Jan Berby Takstingenigr

Andreas Holm Lundblad Tveter Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 139 25 0 743.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rimveien 6

Hjemmelshaver
Hedvig Heitmann og Andreas Holm Lundblad
Tveter
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Liten enebolig pa et plan beliggende sentralt pa Teisen i barnevennlig villaomrade med enebolig og tomamannsboliger. Kort vei til skoler,
forretninger og offentlige kommunikasjonsmidler.

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk via privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avlgpssystem via privat stikkledning.

Om tomten

Opparbeidet tilnzermet flat inngjerdet tomt med gressplen, beplantning og stensatte gangarealer.

Parkering

Parkering for en bil i egen frittstdende garasje samt oppstillingsplass foran garasjen. Forgvrig parkering i omkringliggende veier etter gjeldende
bestemmelser.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er mottatt og
Egenerklaering gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke Gjennomgatt Nei
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Opplysninger vedrgrende hjemmel,
gardsnummer, bruksnummer,
eiendomsbetegnelser, eiet/festet tomt,

i . . .
Norges Eiendommer tomteareal og byggear oppaitt ved Gjennomgatt Nei
elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JF1368

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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OS l.o Utskriftsdato: 11.11.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

I rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som ennad ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Ngyaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/2
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 11.11.2025

0301-139/25 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 16 588,99
Eiendomsadresse: Rimveien 6 Eiendomsskatt NOK 0,00
0664 OSLO
Fakturamottaker: Tveter Andreas H Lundblad
Rimveien 6
0664 OSLO
Eiernavn: Tveter Andreas H Lundblad Totalt NOK 16 588,99
Ingen forfalte belap
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:
Avgift Belap
Feie- og tilsynsgebyr 243,00
Renovasjonsgebyr 7 647,25
Vann- og avlgpsgebyr 8 698,74
Totale avgifter 16 588,99
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/2
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

NEAS AS
Pb. 183
1325 LYSAKER

Dato: .1 [] FER Zwﬁ

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200512471-8 Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: RIMVEIEN 6 Eiendom:  139/25/0/0

Tiltakshaver:  Jon Iversen Adresse: Rimveien &, 0664 OSLO
Soeker: NEAS AS Adresse: Pb. 183, 1325 LYSAKER
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart:  Oppforing

Saksnr: 200512471-8 Side 2 av 4

Godkjenninger

Folgende tegninger og kart er vurdert og godkjent.

Beskrivelse Tegningsnr |Dato PBE-id
Situasjonsplan 26.09.2005 1/6
Avkjorselsplan 18.10.2005 1/8
Plan 1464 14.06.2005 1/10
Snitt 1464 14.06.2005 /11
Fasade a 1464 14.06.2005 1/12
Fasade d 1464 14.06.2005 1/15

Folgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket.

TILLATELSE - RIMVEIEN 6

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Seknaden omfatter oppfering av enebolig i en etasje med BYA pa 18,4 %.

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 litra a og 95 godkjennes seknaden, mottatt Plan- og
bygningsetaten 20.10.2005. Det vises for avrig til seknadens vedlagte tegninger, utsnitt av
reguleringskart og ansvarsretter.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra samme lovs § 67 vedr. opparbeidelse
av regulert vei mot tinglyst veierklaring,

Det foreligger bemerkning fra nabo ang. privat vann- og avlepsledning som ligger pi eiendommen.
Vedtaket kan piklages.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byradsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Denne tillatelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse.

Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma vere satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort. Ved seknad
etter § 93 begynner fristen 4 lope fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Seknaden:

Seknaden omfatter oppforing av enebolig i en etasje med bruksareal BRA pa 79 kvm.
BY A er oppgitt til 18,4 %.

Flan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:
Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001
Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.osto kommuneno 0102 Qslo pbe.oslo kommune.no 971 040 823 MVA
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Orgnr og Navn Beskrivelse

927486210 PRO/KPR Arkitektur og byggeteknikk tiltaksklasse 1

Hedalm Anebyhus AS

871477272 PRO/KPR/UTF/KUT Oppmialing, plassering og utstikking
Kjell Halaas Landmaling tiltaksklasse 3

974212447 PRO/KPR UTF/KUT Bygninger og installasjoner tiltaksklasse
Byggkonsulent Hakon Stubberud 2

987056479 PRO/KPR/UTF/KUT pipe, brannmur, vitrsomsarbeider og
Christensen mur & puss plate pa mark tiltaksklasse 1

819799512 PRO/KPR Rerinstallasjoner, sanitar tiltaksklasse 1 /UTF/KUT
Saniter-Varme AS Rorinnstallasjoner, sanitar tiltaksklasse 2

Gjeldende plangrunnlag:
I henhold til reguleringsplan fra 25.06.97 (S-3591) er eiendommen regulert til byggeomréade for boliger
med BYA pé maks. 24%. Gesimshoyde er fastsatt til § m og mencheyde til 9 m.

Estetiske krav:

Prosjekteringen anses a ha ivaretatt kravene satt i plan- og bygningslovens § 74.2 vedrorende god estetisk
utforming.

Beliggenhet og heydeplassering:

Hoydeplasseringen definert som overkant ferdig gulv 1. etasje fastsettes til cote 108,2.

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hoyde. Utforing av pavisning skal gjennomferes av
kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-
og bygningsetaten.

I forbindelse med oppmélingsteknisk prosjektering skal fagomradene PRO/KPR i tiltk 3 belegges med
ansvarsrett.
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Saksnr: 200512471-8 Side 3av 4

Avkjerselsplan
er godkjent (kfr vegloven §§ 40 —43) pa folgende vilkar:
*  Avkjorselen skal veere opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.
e Brukeren av avkjorselen er pliktig til 4 vedlikeholde avkjorselen, slik at kravet til fri sikt
opprettholdes. Jfr. Vegloven § 43.
Det er ikke tillatt & lede overflatevann ut pa offentlig vei.
Ved etablering av avkjorsel over groft, er soker palagt a sikre drenering ved a etablere ror i groft,
eller annet som sikrer vanngjennomstremningen.

Eventuell nedsenking av kantstein og legging av ror ma utfores i henhold til Samferdselsetatens
normer.

Uttalelse fra andre myndigheter:
Det foreligger uttalelse fra vann- og avlepsetaten datert29.06.2005 som anbefaler tiltaket godkjent.

Protester/bemerkninger:

Det foreligger ingen protester.

Imidlertid foreligger det en bemerkning fra Asghar Jamali i Solkroken 20, som bemerker at det ligger en
privat vann- og avlapsledning over byggetomten. Denne ma omlegges for det kan bygges. Han er dessuten
engstelig for en omlegging som kan fere til en darligere gjennomstromning av spillvann og dérligere trykk.

Ansvarlig sekers/tiltakshavers kommentarer til protester:

Det foreligger brev datert 19.01.2006 fra ansvarlig soker, Neas, som bekrefier at tiltakshaver vil bekoste
omlegging av den private ledningen. Brevet er vedlagt uttalelse fra rorleggerfirmaet Saniteer Varme AS
som uttaler at ledningene vil bli omlagt og at vanntrykk og gjennomstromning av kloakk ikke vil bli
dérligere enn i dag. Det vil ogsé bli nedsatt en inspeksjon/spylekum for ledningene.

Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og er avhengig av dispensasjon for a kunne fa tillatelse.

Plan- og bygningslovens § 7 gir mulighet til & dispensere fra lov, vedtekt, forskrift og planer dersom det
foreligger szrlige grunner. For at lovvilkret "szrlige grunner” skal vaere oppfylt, ma det foreligge
spesifiserte, klare grunner som etter en nzrmere konkret vurdering veier tyngre enn de hensyn
bestemmelsene skal ivareta.

1 medhold av plan- og bygningslovens § 7 er det sokt om dispensasjon fra § 67 i samme lov vedr.
opparbeidelse av Rimveien til regulert bredde.

Det gis midlertidig dispensasjon vedr. plikten til 4 opparbeide Rimveien mot tinglyst veierklaring.
Tinglyst veierklering er innlevert.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plan.- og bygningsetaten har ingen innvedninger til scknaden som godkjennes.

Det er en forutsetning at eksisterende vann- og avlepsledning som gir over tomten omlegges og at det
nedsettes inspeksjon/spylekum.

Avfallsplan:
Avfallsplan datert 11.10.2005 er godkjent som forenklet avfallsplan-
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Kontroll:
Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gijennomfort og dokumentert slik som fastsatt

i kontrollplanene og tildelt ansvarsrett. Avvik skal registreres, begrunnes og om noedvendig skal det
gjennomfores omprosjektering.

Ferdigstillelse:
Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig soker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget
skjema (NBR blankett nr 5167).

Dokumentasjon i samsvar med vedlagt handblad 88-4010 skal vedlegges.

Klageadgang: ) )
Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, T /

e
are B. Moltubakk Sven A. Sahdberg .
for avdelingsenhetsleder saksbehandler

Vedlegg:

Skjema for anmodning om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Handblad 88-4010

Informasjon om elektronisk saksbehandling

Orientering om klageadgang

Kopi til:
- Tiltakshaver (med faktura og uten vedlegg)
- Asghar Jamali, Solkroken 20, 0664 Oslo




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter erD/

1325 LYSAKER

Dato:

Viar ref (saksnr): 200512471-11  Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 5311 BKT' mﬂﬁ
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  RIMVEIEN 6 Eiendom:  139/25/0/0

Tiltakshaver:  Jon Iversen Adresse: Rimveien 8, 0664 OSLO
Soker: NEAS AS Adresse: Pb. 183, 1325 LYSAKER
Tiltakstype: ~ Enebolig Tiltaksart:  Oppfering

FERDIGATTEST - RIMVEIEN 6
Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven

(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produkisertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten er betinget i disse forhold.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

N ol Sy fro ity

For avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 2349 1000  6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottaki@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommuneno 0102 Oslo pbe.oslo kommune.no 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten

ARKITEKTEN AS
Torshovgata 37
0476 OSLO

Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 18.01.2024
202313997 -5 Belin Fatahi
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: RIMVEIEN 6 Eiendom: 139/25/0/0

Tiltakshaver: ANDREAS HOLM LUNDBLAD Seker: ARKITEKTEN AS
TVETER

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

Ferdigattest - Rimveien 6

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for utvidelse av boligareal
under eksisterende overbygget areal, mottatt 05.01.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202313997
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan A10-02 12.09.2023 1/15

Plan 1. Etasje A20-01 12.09.2023 1/17

Fasader og Snitt AL4O-01 12.09.2023 1/18

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Vennlig hilsen

Belin Fatahi - saksbehandler

Karine Bue Iversen - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
ANDREAS HOLM LUNDBLAD TVETER, Rimveien 6, 0664 OSLO

ARKITEKTEN AS
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Marthe Holt Jensen

RIMVEIEN 6
P~
Dato: 28.10.2025 by
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon o
Bestillingsnr.: 86521598 =]
8831197 ¥
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AREALBEKREFTELSE FOR GNR.139 BNR. 25

Vi viser til bestilling av 20251027 for RIMVEIEN 6.

GNR. 139 BNR. 25

er, ifolge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 10.07.1931.

Pl B

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

744 m? L

601800

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune s Byggegrense
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt — — — — Beregnet senterlinje veg
OS[O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da .
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Dato: 27.10.2025 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
By e _ Gjeldende delplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgiengelig i Saksinnsyn. — — — - Byggegrense
ruker: . h . .
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet. - IS
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark Bebyggelse som forutsettes fiernet
Ekvidistanse 1m Regulert stoyskjerm
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 149026/ 86521598 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Rimveien 6
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 139/25

92 93



6644100

6643800

6643500

6643200

601500

601500

@ Oslo

Dato: 27.10.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 149026/86521598

Deres ref.:

601800

601800

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

602100

602100

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

B - Farled

= wm Fjernveg (tunnel)

— [jernveg

s mmmm Markagrense

======= Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+F—— Jernbane, eksisterende

m— = Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == == = Banetrase (ikke juridisk)

fmfet Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = == = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

i Spredt boligbebyggelse

-
Bestemmelsesgrense
- »

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

e ——
i/ @ H570 - Bevaring kulturmilje
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I H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
-1 H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
H810 _2 - Krav om felles planlegging
i i&\j H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
L&&\: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

:\\_\; H110 - Nedlagsfelt drikkevann

" } -
i \_. H190 - Andre sikringssoner

r o
!ZZ- A H310_1 - Kvikkleire
o

i//- 1 H310_2 - Steinsprang
St

!ZZ- A H320_1 - Stormflo
o

M A H320_2 - Elveflom
o

i/‘/r 1 H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



ENERGIATTEST
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Energiattest-2025-184511

27.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Nabolagsprofil

Rimveien 6 - Nabolaget Fjellhus - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Ulvenkrysset
Totalt 14 ulike linjer

4 min &
0.3km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Helsfyr
T-bane, buss

16 min &
1.5 km

Hellerud
Linje2,3

19 min %
1.5 km

Bryn stasjon
Linje L1

19 min %
1.6 km

Sinsenkrysset
Linje 12,17

7 min &
4.6 km

Skoler

Bryn skole (1-7 kl.)
363 elever, 17 klasser

10 min &
0.8 km

Aldersfordeling

Barn
(0-12 3r)

Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Fiellhus 1250 601

I Oslo og omegn 999185 490708

_ Norge

5425412 2654586

Brynseng skole (1-7 kl.)
336 elever, 14 klasser

21 min #&
1.7 km

Tveita skole (1-7 kl.)
194 elever, 10 klasser

5min &
1.8 km

Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.)
386 elever, 27 klasser

20 min 4
1.7 km

Skeyenasen skole (8-10 kl.)
763 elever, 40 klasser

8 min &
3.4 km

Barne

hager

Teisentoppen barnehage (1-5 ar) 4 min &

181 barn

0.3 km

Bryn ba
68 barn

rnehage (1-5 ar) 10 min &
0.8 km

Teisen Vest barnehage (1-2 ar) 12 min #&

14 barn

1.1 km

Valle Hovin videregaende skole

13 min #

Kuben videregaende skole

17 min %

Dagligvare

Matkroken Ulven
PostNord, sendagsapent

Joker Teisen
PostNord, sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Ulven Tor
&= 1.Egen bil ¢

@ Vitusapotek Bryn
!‘ 2. Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Gateparkering

Lett 86/100 Il 27% i barnehagealder

W 39%6-1238r
. o
Steynivaet 18% 13-15 &r

Lite stoyniva 84/100 W 16%16-18 &r

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

Familiesammensetning
Sport

Par m. barn
@ Teisenparken ballokke 5min %

Ballspill 0.4 km

Youngslunden ballplass 7 min & Par u.barn

Ballspill 0.6 km

EVO Teisen 12min 4 Enslig m. barn

FitnessXpress Intility Arena 13 min 4
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

B 8% enebolig
B 17% rekkehus
24% blokk

W 50% annet

«Rolig, fredelig og foles trygt! :)»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

b D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og arlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Emir Resulbegovic Emera kontor:
emirresulbegovic@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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