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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3100 000-

OMKOSTNING KJZPER

9496~

TOTALPRIS

3274 455~

FELLESKOSTNADER

6 048- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr164 959-

FELLESFORMUE

26 022-

BRA-I/BRA TOTAL

65/82 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

3

BYGGEAR

1954

6

ENERGIKLASSE

G

TOMTEAREAL

5497.2 m? (festet)
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Din megler

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

+47 469 28 782

Som tidligere toppidrettsutgver har jeg utviklet en sterk
arbeidsmoral og en dedikasjon som preger arbeidet mitt som
eiendomsmegler. Jeg lever av forngyde kunder, og derfor er
det helt avgjgrende for meg at hver prosess giennomfgres
med kvalitet, presisjon og tett oppfalging - slik at de som
bruker meg gnsker & anbefale meg videre.

‘ Ingen boligsalg er like. Derfor skreddersyr jeg alltid Iasninger
tilpasset bade boligen og situasjonen, for & sikre best mulig

resultat hver eneste gang.

Jeg elsker & vinne. La oss vinne sammen.
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BESKRIVELSE

Innbydende og pen 3-roms
Nyere kjpokken og bad | Solrik
og vestvendt 8 m~ balkong
Flott utsikt og sentrumsneert

Velkommen til Kringsja 10! Gjennomgéende og pen 3-roms
leilighet beliggende i et attraktivt og veletablert boligomrade pa
Kringsja.

Her bor du rolig og tilbaketrukket, samtidig som du har kort vei til
alt Fredrikstad sentrum med et bredt utvalg av butikker, caféer,
restauranter og servicetilbud. Omradet byr ogsa pé flotte
rekreasjonsmuligheter med populeere turomrader som
Bingedammen og Fredrikstadmarka i umiddelbar naerhet som
perfekt for bade mosjon, sendagsturer og naturopplevelser aret
rundt.

Kort fortalt:

Solrik vestvendt balkong med flott utsikt, ca. 8 m?
Kjgkken fra 2020 med integrerte hvitevarer
Oppusset bad (2018) med opplegg for vaskemaskin
Separat kjgkken og stue

To soverom

Tre boder for rikelig med lagringsplass, totalt ca. 177m?2
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Plantegning
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NIELSEN TAKST & ENERGIRADGIVER AS

Planskissen er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3100 000

Ombkostning kjoper
3100 000,00 (Prisantydning)
164 959 (Andel av fellesgjeld)

3264 959 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 406 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 496 (Omkostninger totalt)

3 274 455 (Totalpris inkl. omkostninger)

9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

18 796 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))
3 018 796 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 274 455

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 048,- pr. mnd
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Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader er kr 6
048 - per méned. Dette inkluderer bl.a. renter og avdrag
pé fellesgjeld, oppvarming (a-konto), kommunale avgifter,
bygningsforsikring, forretningsfgrsel, diverse honorarer,
TV/internett og drift og vedlikehold.

Felleskostnadene er fordelt slik:
- Felleskostnader: kr 5 116,65

- Oppvarming: kr 868,35

- Vedlikehold: kr 63-

Oppvarming faktureres a-konto og avregnes mot faktisk
forbruk.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig
at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av denne
salgsoppgaven. Styret bestemmer om og nér
felleskostnadene skal justeres. | falge mail fra styre er det
ikke varslet gkning utover vanlig prisstigning pa ca 5% pr
ar.

Informasjon om renteutgifter, lan og lanebetingelser er
ikke mottatt fra forretningsfarer, og megler har derfor ikke
hatt mulighet til & beregne kostnaden i henhold til lovens
krav.

Fellesgjeld

Kr 164 959 pr. 08.04.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har fglgende lan
og vilkar:

Bank: Husbanken

Lanenummer: 114795370

Type: Annuitetslan, 2 terminer per ar
Restsaldo pr. 08.04.2026: kr 1 354 533 -
Andel av saldo: kr 38 886,30
Innfrielsesdato: 01.08.2032

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,08%
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Bank: Dnb Bank ASA

Lanenummer: 16364363463

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar
Restsaldo pr. 08.04.2026: kr 4 391 082,48
Andel av saldo: kr 126 072,47
Innfrielsesdato: 30.09.2037

Type Rente: Flytende rente

Rente: 5,7/5%

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1&n): Nei.

Sikringsordning
Borettslaget er tilknyttet Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS.

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredband fra Altibox/ Viken Fiber er inkludert i de
manedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 26 022 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 816 953 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 3 267 810 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,

areal, byggeér og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere eller
lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa Kringsja, et
rolig og etablert boligomréde med kort vei til Fredrikstad
sentrum. Her kan du enkelt ga til sentrum pa rundt ti
minutter og nyte bylivet, eller ta en stopp underveis pa en
av de hyggelige kaféene i Glemmen.

Dagligvarehandelen gjgres raskt og enkelt hos Rema
1000 i Hassingveien, kun et par minutters kjgretur unna.
For et stgrre utvalg av butikker og tjenester ligger bade
Torvbyen kjgpesenter og sentrum i neerheten. Her finner
du alt fra spesialforretninger og servicetilbud til
kulturaktiviteter, offentlig transport og den populeere
bryggepromenaden med restauranter, kafeer og uteliv.
Byfergen gir deg gratis transport mellom Gamlebyen,
Veerste og Gressvik.

For rekreasjon og friluftsliv finnes flere fine turomrader i
naerheten, blant annet Bingedammen, Brattliparken og
Fredrikstadmarka.

Omrédet er godt tilrettelagt for barnefamilier med flere
barnehager og skoler i naeromradet. Speiderfjellet
barnehage ligger fa minutters gange fra boligen, og det er



gangavstand til bade barne- og ungdomsskoler som
Trara og Cicignon.

Kollektivtilbudet er ogsa lett tilgjengelig, med
bussholdeplass kun fire minutters gange unna og
Fredrikstad stasjon cirka elleve minutter til fots.

Dette er en ideell beliggenhet for deg som gnsker en god
kombinasjon av naerhet til natur og et levende sentrum.

Parkering
Det medfalger ikke garasjeplass. Parkering foregar pa
felles asfaltert gardsplass uten opplegg for elbil-lader.

Det fglger av arsberetningen fra 2025 at borettslaget har
5 garasjer til utleie. Ventelisten er avviklet, og nar den
siste pé listen har fatt plass, vil tildeling skje etter
ansiennitet basert p& botid i borettslaget. | fglge svar fra
styre kan de som disponerer garasje installere lader pa
inntil 10 A, gitt at de dekke kostnaden selv. Styre méa
kontaktes farst.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved a
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Festet
Tomtestarrelse: 5497.2 m2

Borettslaget har en festet tomt pa ca. 5 497 m2
Borettslagets tomt er fellesareal, og hver andel gir rett til

& nytte arealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Fellesarealene er pent opparbeidet med plen, busker og
treer. Det er satt ut sittegrupper til felles benyttelse.
Beboerne oppfordres til & bidra med hagearbeid, og det
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arrangeres felles dugnader.

Eier av hovdgard Nygérd og Gudlberg i Fredrikstad og
Glemmen er bortfester, og har leid ut tomten til Karivold
Borettslag A/L. Festeavtalen er datert 03111954 og ble
inngatt med en festetid pa 100 &r. Den arlige festeavgiften
ble tinglyst til kr 979,70. Det falger av avtalen at
festeavgiften kan reguleres, men ikke oftere enn det som
til enhver tid er tillatt etter gjeldende prisforskrifter, og
uansett ikke hyppigere enn hvert 10. &r. Ved regulering
skal festeavgiften fastsettes pa grunnlag av tomtens
grunnverdi pa reguleringstidspunktet, samt en rentefot
som anses rimelig ut fra det alminnelige rentenivaet pa
samme tidspunkt.

Festeavgiften for 2023 og 2024 var i fglge borettslagets
regnskap kr. 62 595,- per ar.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det fglger av brev fra kommunen at det verken foreligger
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens
arkiv.

Boligen er oppfgrt ca. 1954, noe som er fgr bygningsloven
trédte i kraft for hele landet i 1965. Det er ikke uvanlig at
det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden far
1965.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.011998.
Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
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omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.
Manglende midlertidig brukstillatelse medfgrer imidlertid
at byggesaken ikke er korrekt avsluttet og kommunen
kan palegge eier & iverksette tiltak som gjer at midlertidig
brukstillatelse kan utstedes.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger
datert 23.071954 og 26.08.1954*

Det foreligger fasadetegninger for ettermontering av
balkonger, godkjent 0410.1989. Det er ikke utstedt
ferdigattest for tiltaket. Jf. pbl. § 21-10 (5) utstedes det ikke
ferdigattest for tiltak sgkt om fgr 01.011998.

Lovlighet, byggetegninger.

Det er fremlagt godkjente byggetegninger som
samsvarer med dagens planlgsning. Byggetegningene
inneholder ikke rombenevnelse, men rominndelingen
fremstéar & veere i trdd med dagens bruk av leiligheten.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og bestér av falgende rom:
entré, bad/vaskerom, to soverom, kjgkken og stue.
Vestvendt balkong pa ca. 8,3 m2

Leiligheten disponerer én bod pé loftet pa 8 m2 og to
boder i kjeller pa totalt 9 m2

Areal

BRA - i: 65 m2
BRA - e: 17 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 82 m?2
TBA: 8 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller

BRA-e: 9 m2 Kjellerbod

3. etasje

BRA-i: 65 m? Entré, bad/vaskerom, 2 soverom, kjgkken og
stue

4. etasje
BRA-e: 8 m? Loftsbod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
8 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méaleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer

En loftsbod med skratak som begrenser maleverdig
arealer etter reglene i NS 3940. "Gulvflate" er mélt til 19
m?2 merket med nr. 30.

2 stk. kjellerboder pa henholdsvis ca. 4,6 m?2 og ca. 45 m?2
merket med nr. 30.



Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som
er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Standard

Dette er en gjennomgaende 3-roms leilighet i 3. etasje
som har blitt oppgradert de senere arene. Kjgkkenet fikk
ny innredning og hvitevarer i 2020, mens badet ble
modernisert i 2018 med nye fliser, elektrisk gulvvarme,
saniteerutstyr og innredning. Ytterveggene ble etterisolert
og pusset i 2011, og vinduer samt balkongdgr ble skiftet ut
i 2009. Balkongen fikk treheller i 2018. Leiligheten har en
arealeffektiv planlgsning med to gode soverom, stue med
utgang til balkong, separat kjgkken, entré og bad.

Entré:

Her gnskes du velkommen i en praktisk og innbydende
entré med plass til oppbevaring av yttertay og sko.
Entréen fungerer som et naturlig bindeledd mellom
leilighetens rom og gir et lyst og ryddig farsteinntrykk.
Overflater med malte vegger og malt gulv gir et flott og
helhetlig preg.

Stue:

Lekker stue med store vindusflater og terrassedgr som
slipper inn rikelig med naturlig lys. Rommet har en
hyggelig atmosfeere med to stilfulle kontrastvegger og
malt gulv som gir et moderne uttrykk. Stuen er romslig og
enkel & mgblere med naturlige soner for bade sofagruppe
og spiseplass. Fra stuen er det direkte utgang til
balkongen, som fungerer som en naturlig forlengelse av
oppholdsrommet i sommerhalvaret.

Balkong:

Solrik og vestvendt balkong pa ca. 8 m2 med gode
solforhold og fantastisk utsikt over naeromradet.
Balkongen er oppfart i betongkonstruksjon og har god
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plass til sittegruppe og beplantning. Her kan man nyte
rolige ettermiddager og lange sommerkvelder i luftige
omgivelser. Treheller pa gulvet bidrar til et lunt og
hyggelig uterom.

Kjgkken:

Separat kjgkken med moderne innredning fra 2020.
Kjgkkenet har stilrene, glatte hvite fronter med integrerte
grep og laminat benkeplate som gir et tidlgst uttrykk. Alle
hvitevarer er integrerte, herunder platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap, noe som gir et helhetlig og
ryddig preg. Over kokeplassen er det kullfilterventilator.
Kigkkenet har godt med skap- og benkeplass og fremstar
béde funksjonelt og innbydende.

Bad/vaskerom:

Pent oppusset bad (2018) med moderne materialvalg og
behagelig elektrisk gulvvarme. Badet er innredet med
gulvstédende toalett, baderomsinnredning med
heldekkende servant, speilskap samt dusj med
dusjvegger. Det er ogsé praktisk opplegg for
vaskemaskin, noe som gjgr rommet funksjonelt i
hverdagen. Badet fremstar lyst, moderne og velholdt.

Soverom:

Romslig hovedsoverom med god plass til dobbeltseng og
tilhgrende mgblement. Den store garderobelgsningen gir
rikelig med oppbevaringsplass og bidrar til en praktisk og
ryddig romfglelse. Soverommet har en lun og behagelig
atmosfeere. Leilighetens andre soverom er fleksibelt og
kan benyttes som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor etter behov. Rommet har plass til seng,
oppbevaring og arbeidsplass ved vinduet, og fremstéar
som lyst og funksjonelt.

Overflater:

Gulv: Malt tregulv. Fliser pa bad/vaskerom.

Vegger: Malte plater og betong. Fliser pa bad/vaskerom.
Himling: Malte plater og betong. Malt panel p& bad/
vaskerom.

Lagring:
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Leiligheten disponerer én loftsbod med et gulvareal pa 19
m?2 (bruksareal 8 m?2 grunnet skrétak) og to kjellerboder
pa henholdsvis ca. 4,6 m2 og 4,5 m2 Alle bodene er
merket med leilighetens nummer.

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se punktet
Byggemate i salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger. Vaskemaskin
medfglger ikke.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Marcus Bratland
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Samsvarserkleering:
Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema og
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering for det elektriske anlegget.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid p& bad/vatrom?

- Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: Ifglge forrige salgsoppgave og
egenerkleering ble badet pusset opp i 2018. Arbeidet
omfattet blant annet ny membran og sluk i dusjsone, nye
fliser, samt opplegg for vaskemaskin og dusj. Arbeidet er
opplyst & veere utfart av fagleerte firmaer (@stsiden VVS
og Murerfirma Roar Kristoffersen AS), men det foreligger
ikke dokumentasjon/kvitteringer pé arbeidet. [file | PDF]
- Arbeid utfgrt av: @stsiden VVS og Murerfirma Roar
Kristoffersen AS

21 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
-Ja. Tetningssjikt/membran og sluk ble oppgradert/
fornyet i forbindelse med oppussing av badet i 2018. Det
er opplyst at ny membran og ny slukmansijett ble lagt i
dusjsonen, med nye fliser over.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pa vann/avigp?

- Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: | forbindelse med oppussing av bad i 2018
ble det utfert arbeid pa vann/avigp, blant annet nytt
rgropplegg til vaskemaskin og dusj, samt sluk/
slukmansjett i dusjsone. Det er ikke rapportert feil i
ettertid. Arbeidet er opplyst utfert av fagleerte firmaer,
men det foreligger ikke dokumentasjon/kvitteringer.

- Arbeid utfgrt av: @stsiden VVS og Murerfirma Roar
Kristoffersen AS

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
- Ja. Var skjeggkre utredning i bygget i 2025. Der alle ble
testet. Vi hadde ingen i fellene hos oss, vi spurte allikevel
om de kunne gjgre utrydning hos oss da borettslaget
leide inn et selskap til & fikse det. Vi har fortsatt ikke sett
noen hos oss og informasjonen i facebook grupper tilsier
at det er borte fra andre leiligheter i borettslaget.

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeid pa



el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: | forbindelse med oppussing av kjgkken i
2020 ble det elektriske anlegget pa kjgkkenet oppgradert.
Arbeidet er opplyst utfgrt av Storm Elektro AS (fagleert).

- Arbeid utfgrt av: Storm Elektro AS

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse Fasade: Det er utfgrt vedlikeholdsarbeid i
2021, herunder vask og maling av fasade, samt bytte av
inngangsdgrer til trappeoppgang. Terrasse/balkong:
Balkong har fatt treheller lagt pa duk i 2018.

- Arbeid utfgrt av: Consem

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

- Ja. Planarbeid og noe utbygging i neeromradet (nord/
nord-gst for borettslaget), ingen kjente planer som endrer
bruken av leiligheten.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

- Ja. Som nevnt tidligere, var skjeggkre i 2025 i noen
leiligheter i borrettslaget. Det ble innleid profesjonell hjelp
for & fikse dette. Etter hva jeg har fatt med meg er det i
orden na

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

(o)}

(@)}
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Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjare slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebaere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygning:

Boligblokk oppfart i 19954. Bygningen er en andelsleilighet.
Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige
masser. Grunnmur av betong. Yttervegger antas oppfart
med konstruksjonsvirke av betong, utvendig pusset
murfasade. Yttervegger er foret ut og skal veere
etterisolert, samt pusset ca. 2011 med systempuss.
Etasjeskille av betong med paforet trebjelkelag.

Tak:

Saltak med takkonstruksjon med sperrer av tre.
Takkonstruksjonen er tekket med stélplater eller lignende.
Taket er ikke besiktiget.

Vinduer:
PVC vinduer med 2-lags glass, produsert i 2009.

Dgrer:

Lyd- og brannklassifisert entrédgr. Balkongdgr med
2-lags glass, produsert i 2009. Innvendige darer er
3-speils dgrer.

Balkong/terrasse:
Vestvendt balkong pé ca. 8,3 m? i betongkonstruksjon
med overdekke av trefliser. Rekkverk i stalkonstruksjon.

VVS-installasjoner:
Vannrgr av kobber. Avlgpsrgr av plast. Varmtvann
kommer fra sentralt varmtvannsberedning. Badet har
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plastsluk og smgremembran med ukjent utfarelse.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med lufteluker i
vegg. Badet har naturlig avtrekk via lufteluke. Kjgkkenet
har kullfilterventilator over kokeplass.

Tekniske detaljer:
Boligen varmes opp av vannbdaren radiatorvarme. Det er
elektrisk gulvvarme pé badet.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer
plassert i trappegang. Undertegnede har ikke
elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor
ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever
Nemko godkjent kompetanse. P& generelt grunnlag
anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke
foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av
eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport
uten avvik)?

- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

-Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997
- Ja Eksisterer det samsvarserkleering? Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet —
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

- Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

- Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for

eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa
varmgang) péa kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er
gjort av tidligere eier da det ikke foreligger
dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa hele det
elektriske anlegget.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Overflater - Gulv | Det ble registrert knirk i gulvet. For &
redusere eller forhindre knirk bgr gulvet eller undergulvet
utbedres.

- Baderomsder | Synlig sérskade pa skyvedgr til
soverommet og fuktsvelling i bunn av toalettdgr. Bgr
vurderes utskifting pa sikt.

- Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det er
ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa



eldre anlegg.

- Avlgpsrgr | Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avigpsledninger. Det er ikke behov
for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

- Vannbaren varme | Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa anlegg for vannbéren varme. Det
er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer
i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

- Bad/vaskerom - Gulv | Det registreres bom i flis. Bom i
flis bgr utbedres for & unnga at fliser lgsner eller skades

over tid, noe som kan fare til ytterligere skader p& gulvet
og underliggende konstruksjon.

- Bad/vaskerom - Ventilasjon | Det etablerte
avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende. Rommet
har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Det bgr
etableres tilfredsstillende tilluft, for eksempel luftespalte
eller ventil ved dgr, samt forbedre avtrekkssystemet for
sikre tilstrekkelig ventilasjon pa vatrommet. Mangelfull
ventilasjon kan fgre til gkt fuktbelastning, som igjen kan gi
risiko for mugg- og fuktskader pa overflater og
konstruksjoner.

- Kigkken - Avtrekk | Det er kun kullfilterventilator pa
kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. NS 3600 krever
mekanisk for & kunne gi tg 0/1. Kjgkkenventilator med
kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke
tillatt med forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Det er ikke avdekket forhold som er vurdert med TG3.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
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- Varmtvannstank | Sentralt varmtvannsberedning

- Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner | Hulltaking
er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):

- Flomfare | Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

- Rekkverkshgyde balkong | Rekkverket pa balkong eller
terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Det er ikke
krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

(Dvrig informasjon

Adresse
Kringsjé 10, 1605 FREDRIKSTAD

Gnr. 208, bnr. 1, fnr. 1271, ideell andel 1/1
i Fredrikstad kommune.Andelsnr. 29 i Karivold Borettslag
med orgnr. 952614983

Selger

Sebastian @versveen Anonsen
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Borettslag

Karivold Borettslag
Organisasjonsnummer: 952614983
Andelsnummer: 29

KARIVOLD borettslag (org.nr. 952614983) er et
samvirkeforetak i Fredrikstad kommune. Borettslaget
bruker Vibbo og en egen Facebook-gruppe for
informasjon og kommunikasjon.

Bare fysiske personer kan veere andelseiere, og ingen kan
eie mer enn én andel, med unntak for visse offentlige
instanser. Kun personer som bor eller skal bo i boligen
kan bli sameier i en andel.

Fra arsmgtet avholdt 17. juni 2025 er det vedtatt at styret
har fullmakt til & innhente tilbud fra alternative
forretningsfgrere og eventuelt bytte dersom det er
gunstig for borettslaget.

Styret har en malsetning om & renovere taket etter at
naveerende banklan er nedbetalt. En tilstandsvurdering
fra 2022 estimerte kostnaden til kr 4 600 000. Det er ikke
fastsatt en tidsplan. Andre planlagte arbeider inkluderer
reparasjon av yttervegg og utskifting/reparasjon av
utelamper. For mer informasjon, se "Styrets arsberetning
2024" som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Kjekt & vite:

- Borettslaget har felles vaskerom og t@rkerom. Trening er
ogsa tillatt i vaskerommet innenfor fastsatte tider.

- Oppvarming skjer via et felles fyringsanlegg med
vannbaren varme (bioolje). Hver leilighet har egen
varmtvannsbereder.

- Grilling pé balkongen er kun tillatt med elektrisk grill eller
gassgrill.

- Det er forbudt & bruke fyrverkeri pa borettslagets
eiendom.

- Montering av markiser krever styrets godkjennelse.

- Det har tidligere veert tilfeller av skjeggkre, som ble
handtert av et skadedyrfirma pé vegne av borettslaget.

Svar fra styre 08.04.2026

- Utfart oppgradering/vedlikehold i sameiet/borettslaget i
senere ar: Byttet inngangsdgrer og malt utvendige
fasader i 2021. Tak er omlagt p& 80-tallet.

- Planer om vedlikehold/ rehabilitering: Nei.

- Planer om gkning av fellesgjeld/ felleskostnad: Ikke
utover vanlig prisstigning pé ca 5% pr ar.

- Mulighet for el-bil ladning i sameiet/ borettslaget: Nei.
Dette har veert oppe som sak pa generalforsamling og
ikke fatt flertall. De som disponerer garasje, kan installere
lader p& inntil 10 A og de mé dekke kostnaden selv.
Kontakt styret farst.

- Hvordan stiller sameiet/borettslaget seg til dyrehold? :
Dyrehold er tillatt etter skriftlig sgknad til styret.

- Vaktmester: Nei, beboerne stér for vedlikehold av hage,
uteomrade og trappe/kijeller og loftsvask selv.

- Parkeringsforhold : Utendgrs umerket parkering.

- Utfert oppgradering/vedlikehold i sameiet/borettslaget i
senere ar: Byttet inngangsdgrer og malt utvendige
fasader i 2021. Tak er omlagt pa 80-tallet.

- Stoppekran: Alle leiligheter har egen stoppekran pa
badet.

- Varmtvannstank: | utgangspunktet var disse installert
inne i hver leilighet. Noen har flyttet disse til kjellerboden.
Hver beboer har selv ansvaret for sin varmtvannstank
uansett hvor den star.

- Fyring: Fyrsentralen bestér av en oljekjele og en el-kjele.
Anlegget star i fyrrom i oppgang 2. Stort sett er det kun
el-kjelen som er i bruk.

- TV/ Nett: Vi har hatt Altibox/ Viken Fiber siden 2023 (Se
eget skriv vedr. flytting/ innflytting) Dette ligger i
fellesutgiftene.

- Alle bad ble mer eller mindre renovert i 2002. Badene er
ikke likt oppdatert da beboerne selv bestemte hva som
skulle gjgres. Jeg har ingen opplysninger om det er gjor
flere oppgraderinger i leilighetsnr. 29.

- Brannvarslingssystem ble installert av Bravida 2020.
Rutine pé arlig kontroll.

- Vinduer og balkongdgrer ble fornyet 2010/12. Blir



vedlikeholdt etter behov. Viktig at alle beboere selv
vedlikeholder ifh. til smgring av div. hengsler og laser.
Ingen planer om utskifting med det fgrste.
alkongdgrer ble fornyet 2010/12. Blir vedlikeholdt etter
behov. Viktig at alle beboere selv vedlikeholder ifh. til
smgring av div. hengsler og laser. Ingen planer om
utskifting med det farste.

Innmelding i OBOS kr 500,~:

For & kunne erverve og eie boligen kreves det
medlemskap i OBOS. Dersom flere skal eie sammen, ma
alle veere medlemmer. Innmelding innebaerer en
engangssum pa 300 kroner for andelskapital, samt en
arlig kontingent pa 200 kroner.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Asa

Polisenummer fellesforsikring: 78964043

Husdyr: Dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til sienanse for de gvrige brukerne av
eiendommen, kan styret tillate dyrehold. Beboere som
gnsker dyrehold, ma pa forhand sgke skriftlig pa fastsatt
sgknadsskjema.

Forkjgpsrett: Andelseierne i borettslaget har forkjgpsrett.
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Forkjgpsretten gjelder ikke ved overdragelse til ektefelle,
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, fosterbarn,
sgsken eller noen som har hgrt til samme husstand de
siste to arene. Dette er et frittstdende borettslag, og
forkjapsrett for OBOS-medlemmer gjelder ikke.

Styregodkjennelse: Kjgper skal godkjennes av styret i
borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn.
Kigper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig
av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent av
borettslaget som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent
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som ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk
jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke godkjent som
ny eier ma kjgper besgrge videresalg av andelen.
Hjemmelen overfgres til kjgper og oppgjar utbetales til
selger.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har kopi
av budsjett for 2025 og arsregnskap for 2024.

Arsregnskapet for 2024 viser et overskudd pé kr 227
769~ Budjettert resultat for 2025 er et overskudd pa kr
555 392 -. Borettslagets disponible midler var kr 355
867, per 3112.2024. Egenkapitalen var positiv med kr 3
310 626,- per samme dato.

| arsrapporten for 2024 kommenteres det at innbetalte
felleskostnader ikke dekker avdragene pé lanene fullt ut.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Borettslaget har ikke vaktmester. Andelseierne har
vedlikeholdsansvar for fellesarealer, som innebaerer
ryddighet og renhold i fellesarealer, samt & bidra til
hagearbeid, sngrydding og strging. Hver oppgang er
ansvarlig for jevnlig renhold i trappeoppgangen og
tilstatende fellesarealer. Det avholdes dugnad var og
hgst.

Energiklasse
G
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler pétar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Boligen varmes opp av vannbaren radiatorvarme. Det er
elektrisk gulvvarme pa bad.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket for 2025 var
ca. 6244 kWh. Det er viktig & merke seg at
energiforbruket kan variere fra husstand til husstand.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er uregulert.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan Fredrikstad
2023 - 2035 (plan-ID 913), vedtatt 15.06.2023.
Arealbruken er i planen avsatt til bebyggelse og anlegg.

Det pagér planarbeid i neeromradet som bergrer
eiendommen. Detaljregulering for Bryggerifjellet IlI
(plan-ID 1228) er under arbeid. Planomrisset overlapper
delvis med eiendommen. Planen er ikke vedtatt og har
ingen rettsvirkning per i dag.

Omrédet er stadig under endring/utvikling, bygg settes
opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle
budgivere & sette seg inn i gjeldende
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reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart,
malebrey, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til
megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent
med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3107/208/1/1271:

27111954 - Dokumentnr: 304873 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 100 ar

ARLIG AVGIFT NOK 800

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

01.01.2020 - Dokumentnr: 946005 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:0106 Gnr:208 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 757083 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:3004 Gnr:208 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.2023 - Dokumentnr: 688895 - Bestemmelse om
adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:1



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:2
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:3
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:4
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:5
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:6
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:7
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:8
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:9
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:10
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:11
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:12
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:13
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:14
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:15
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:16
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:17
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:18
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:19
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:20
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:21
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:22
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:23
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:24
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:25
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:26
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:27
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:28
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:29
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:30
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:31
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:32
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:33
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:34
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:35
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:36
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:37
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:38
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:39
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:40
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:41
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:42
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:43

61

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

OM EIENDOMMEN

Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:44
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:45
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:46
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:47
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:48
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:49
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:50
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:51

Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:52
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:53
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:54
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:55
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:56
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:57
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:58
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:59
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:60
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:61

Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:62
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:63
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:64
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:65
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:66
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:67
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:68
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:69
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:70
Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:71

Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360 Snr:72

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som

sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at

borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder

betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr

andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og

avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til

det kommunale nettet er private. Adkomst til
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eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
leiligheter i borettslag. Andelseier kan uten & sgke
godkjenning leie ut boligen i opptil 30 dagn i &ret. Dersom
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene, kan boligen leies ut i inntil tre &r med styrets
samtykke, jf. burettslagslova §§ 5-5 og 5-6.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de ma dekke borettslagets lzpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
mé dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pé
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget,
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Foto: Stig Heltorp.
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Kontrakts-
ogrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://www.
soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og



gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, slike
forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en mangel
ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om dokumentene
er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjigpe uten a ha sett eiendommen,
kan det ikke etter overtakelse reklameres pa forhold som
burde ha veert oppdaget ved en ordinaer giennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
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avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjaper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan vaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i neeringsvirksomhet.
Det vil opplyses hvis konkurrerende bud kommer fra en
ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).
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Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene fravikes
§ 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik vurderes etter
§3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
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avklart. Konferer gjerne med megler fagr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist som
er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form. Kopi av budjournal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk bankkonto.
Overfgringer fra utlandet aksepteres kun unntaksvis, og



kun dersom dette er forhandsavtalt med megler i
forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger
etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,00

Grunnpakke bolig info** kr 14 300,00
Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 13 000,00
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Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 1 500,00

Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 23 225,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 89 775,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Didrik Tollefsen

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

TIf: 469 28 782

Ansvarlig megler

Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket

Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222
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Salgsoppgavedato

12.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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KRINGSJA 10

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260082

Selger 1 navn

Sebastian Dversveen Anonsen

Gateadresse

Kringsja 10

Poststed

FREDRIKSTAD 1605

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2023 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |2 |

Antall maneder |4 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SOA 1
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Arbeid utfert av Dstsiden VVS og Murerfirma Roar Kristoffersen AS
2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja
. Tetningssjikt/membran og sluk ble oppgradert/fornyet i forbindelse med oppussing av badet i 2018. Det er opplyst at
Beskrivelse . . . .
ny membran og ny slukmansjett ble lagt i dusjsonen, med nye fliser over.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
| forbindelse med oppussing av bad i 2018 ble det utfgrt arbeid pa vann/avlgp, blant annet nytt reropplegg til
Beskrivelse vaskemaskin og dusj, samt sluk/slukmansjett i dusjsone. Det er ikke rapportert feil i ettertid. Arbeidet er opplyst
utfert av faglaerte firmaer, men det foreligger ikke dokumentasjon/kvitteringer.
Arbeid utfert av |®stsiden VVS og Murerfirma Roar Kristoffersen AS
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei 1 va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja
Var skjeggkre utredning i bygget i 2025. Der alle ble testet. Vi hadde ingen i fellene hos oss, vi spurte allikevel om
Beskrivelse de kunne gjgre utrydning hos oss da borettslaget leide inn et selskap til a fikse det. Vi har fortsatt ikke sett noen
hos oss og informasjonen i facebook grupper tilsier at det er borte fra andre leiligheter i borettslaget
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | forbindelse med oppussing av kjgkken i 2020 ble det elektriske anlegget pa kjgkkenet oppgradert. Arbeidet er
opplyst utfert av Storm Elektro AS (fagleert).
Arbeid utfort av [ storm Etektro AS
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
M Nei [ Ja
12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SOA 2

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av faglaert

Ifelge forrige salgsoppgave og egenerklzering ble badet pusset opp i 2018. Arbeidet omfattet blant annet ny
Beskrivelse membran og sluk i dusjsone, nye fliser, samt opplegg for vaskemaskin og dusj. Arbeidet er opplyst & veere utfert av
fagleerte firmaer (Jstsiden VVS og Murerfirma Roar Kristoffersen AS), men det foreligger ikke
dokumentasjon/kvitteringer pa arbeidet. [file | PDF]
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20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert |

Beskrivelse Fasade: Det er utfort vedlikeholdsarbeid i 2021, herunder vask og maling av fasade, samt bytte av inngangsdgrer til
trappeoppgang. Terrasse/balkong: Balkong har fatt treheller lagt pa duk i 2018.

Arbeid utfgrt av |Consem |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

. Planarbeid og noe utbygging i naeromradet (nord/nord-gst for borettslaget), ingen kjente planer som endrer bruken

Beskrivelse -
av leiligheten.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei Ja
Beskrivelse Som nevnt tidligere, var skjeggkre i 2025 i noen leiligheter i borrettslaget. Det ble innleid profesjonell hjelp for a

fikse dette. Etter hva jeg har fatt med meg er det i orden na
Initialer selger: SOA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SOA
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Nabolagsprofil

Kringsja 10 - Nabolaget Karivold-Falchasen - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

& Fagerliveien 1
Linje 8

3min &
0.3 km

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
o Hoflige 66/100

Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

10 min &
0.8 km

Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

11 min 4
1km

Sentrum fergeleie
Linje 805

14 min #
1.2 km

Cicignon fergeleie
Linje 803

16 min &
1.4 km

Skoler

Trara skole (1-7 kl.)
355 elever, 20 klasser

14 min %
1.1 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Bl Karivold-Falchasen 1659 846

[ Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55 660
| Norge 5425412 2654586

Cicignon skole (1-10 kl.)
417 elever, 23 klasser

15 min &
1.3 km

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

19 min %
1.6 km

Barnehager

Speiderfjellet barnehage (1-5 ar) 5min &
39 barn 0.5 km

Glemmen videregaende skole
1250 elever

8 min &
0.7 km

Kieerasen barnehage (0-5 ar) 13 min 4
62 barn 1.1 km

Akademiet vgs. Fredrikstad
90 elever

11 min 4
1km

Wilbergjordet barnehage (1-5 ar) 14 min &
107 barn 1.2 km

Ladepunkt for el-bil

& Fredrikstad, Norway

11 min &

Dagligvare

Rema 1000 Hassingveien
Post i butikk

& Apenesfiellet P-hus

13 min 4

Coop Mega Fredrikstad
Post i butikk, PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Torvbyen
&= 1. Egen bil Y

@ Vitusapotek Hassingen
o 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

x_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100 B 28% i barmehagealder

. W 37%6-124r
Stoynivaet [ 19%13-15 &

Lite stoyniva 87/100 W 16%16-18 &r

? Gateparkering
et 84/100

Familiesammensetning
Sport

® Glemmen videregaende 8 min &
Aktivitetshall 0.6 km

Bratlieparken ballokke 14 min %
Ballspill 1.2 km

Family Sports Club Fredrikstad 7 min & Enslig m. barn

Centrum Helsestudio 8 min &
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

Il 27% enebolig
B 11% rekkehus %

I 60% blokk
B 3% annet B Karivold-Falchasen
[ Fredrikstad/Sarpsborg

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport 1

NIELSEN TAKST & ENERGIRADGIVER AS

ﬁg Andelsleilighet
(© Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD () FREDRIKSTAD kommune
H gnr. 208, bnr. 1, for. 1271

# Andelsnummer 29

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 10.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 22541-1163 Referansenummer: EX1229

Foretak: NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS Takstingenigr: Ole-Martin Nielsen

Takstkonsulent1
- Vi verdsetter din bolig!
NIELSEN TAKST & ENERGIRADGIVER AS TIf. 69 14 43 00 - www.takstkonsulentl.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Nielsen Takst og Energiradgiver

Nielsen Takst og Energiradgiver ble etablert i 2024 og tilbyr tjenester som verditakst, reklamasjonstakst, tilstandsrapport,
energiradgivning av enebolig og fritidsbolig. Med fagbrev som rgrlegger og ingenigrutdanning innen bygg, samt flere ars
erfaring fra byggdrift i kommunal sektor, har jeg en solid faglig bakgrunn som gir meg mulighet til & levere grundige og solide
vurderinger. Som energiradgiver fokuserer jeg pa praktiske og gkonomiske Igsninger for & oppna lavere energikostnader og et

bedre inneklima.

Rapportansvarlig

Ole-Martin Nielsen
Uavhengig Takstingenigr
post@nielsen-takst.no

91770137

ENITO

Oppdragsnr.: 22541-1163 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 2 av 19




Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 208 -Bnr 1 Hagastuveien 21B
3107 FREDRIKSTAD 1734 HAFSLUNDS@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22541-1163 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 3 av 19
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Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 208 -Bnr 1 Hagastuveien 21B
3107 FREDRIKSTAD 1734 HAFSLUNDS@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900

Oppdragsnr.: 22541-1163 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 4 av 19
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Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 208 -Bnr 1 Hagastuveien 21B
3107 FREDRIKSTAD 1734 HAFSLUNDS@Y

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1954. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppf@ringstidspunktet.
Navarende eier overtok boligen i 2023.

Andelsleilighet - Byggear: 1954

UTVENDIG G til side

Vestvendt balkong i betongkonstruksjon med overdekke av trefliser
pé ca. 8,3 m2 Rekkverk i stalkonstruksjon. Rekkverkshgyden ble
malt til 0,94 m.

Boligblokk oppf@rt i 1954. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskille av
betong med paforet trebjelkelag. Yttervegger antas oppfgrt med
konstruksjonsvirke av betong, utvendig pusset murfasade.
Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak, tekket med stélplater
e.l (ikke besiktiget).

INNVENDIG G til side

Himlinger med malte plater og betong. Vegger med malte plater og
betong. Takhgyden ble malt i stuen til ca. 2,49 m.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom:

Himling med malt panel. Vegger med fliser. Gulv med fliser,
elektrisk gulvvarme. Innredet med gulvstaende klosett,
baderomsinnredning med heldekkende servant, speilskap og
dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
planlimt vaskekum. Integrert med platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Kullfilterventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen varmes opp av vannbaren radiatorvarme. Elektrisk
gulvvarme pa bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg e
LOVIighet G4 til side
Andelsleilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 22541-1163 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 5av 19
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Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 208 -Bnr 1 Hagastuveien 21B
3107 FREDRIKSTAD 1734 HAFSLUNDS@Y

Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 3. etasje > bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Fordeling av tilstandsgrader

- @ vatrom > 3. etasje > bad/vaskerom > Ventilasjon Gaftil side
1 @ Kigkken > 3. etasje > kipkken > Avtrekk Gaftil side
8 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold ~ Gatil side
til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Antall

l 2
0
- TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Vatrom > 3. etasje > bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

<2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater - Gulv a til si
@ Innvendig > Innvendig - Baderomsdgr Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
Oppdragsnr.: 22541-1163 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 6 av 19
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Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 208 -Bnr 1 Hagastuveien 21B
3107 FREDRIKSTAD 1734 HAFSLUNDS@Y

Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
1954 Hentet fra Norges Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

PVC vinduer med 2-lags glass, prod. 2009.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse
Lyd- og brannklassifisert entrédgr. Balkongdgr med 2-lags glass, prod. 2009.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Vestvendt balkong i betongkonstruksjon med overdekke av trefliser pa ca. 8,3 m2. Rekkverk i stalkonstruksjon. Rekkverkshgyden ble malt til 0,94 m.

Trefliser gjgr at det kan vaere avvik som ikke er fanget opp av den bygningssakkyndige.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligblokk oppfe@rt i 1954. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskille av betong med paforet
trebjelkelag. Yttervegger antas oppfgrt med konstruksjonsvirke av betong, utvendig pusset murfasade. Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak, tekket
med stalplater e.l (ikke besiktiget).

- Yttervegger er foret ut og skal veere etterisolert, samt pusset ca. 2011 med systempuss.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Himlinger med malte plater og betong. Vegger med malte plater og betong. Takhgyden ble malt i stuen til ca. 2,49 m.

: Overflater - Gulv

Beskrivelse
Malt tregulv.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det ble registrert knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

For a redusere eller forhindre knirk bgr gulvet eller undergulvet utbedres.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av betong.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer med 3-speil.

- Det vil normalt vaere noe bruksslitasje pa overflatene. Dette anses som mindre avvik.

Innvendig - Baderomsdgr
Beskrivelse
Innerdgrer med 3-speil.
- Det vil normalt vaere noe bruksslitasje pa overflatene. Dette anses som mindre avvik.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Synlig sarskade pa skyvedegr til soverommet og fuktsvelling i bunn av toalettdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bgr vurderes utskifting pa sikt.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Boligen varmes opp av vannbaren radiatorvarme. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Himling med malt panel. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med gulvstaende klosett, baderomsinnredning med
heldekkende servant, speilskap og dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Himling med malt panel. Vegger med fliser.
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Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 208 -Bnr 1 Hagastuveien 21B
3107 FREDRIKSTAD 1734 HAFSLUNDS@Y

Tilstandsrapport

Arstall: 2018 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
220 Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det registreres bom i flis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bom i flis bgr utbedres for & unnga at fliser lgsner eller skades over tid, noe som kan fgre til ytterligere skader pa gulvet og underliggende konstruksjon.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Smgremembran med ukjent utfgrelse. Oppussingsaret tilsier at det er brukt smgremembran med tilhgrende mansjetter. Plastsluk.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredet med gulvstdende klosett, baderomsinnredning med heldekkende servant, speilskap og dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
A0 Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
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Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 208 - Bnr 1 Hagastuveien 21B
3107 FREDRIKSTAD 1734 HAFSLUNDS@Y

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft, for eksempel luftespalte eller ventil ved dgr, samt forbedre avtrekkssystemet for a sikre tilstrekkelig ventilasjon pa
vatrommet.
Mangelfull ventilasjon kan fgre til gkt fuktbelastning, som igjen kan gi risiko for mugg- og fuktskader pa overflater og konstruksjoner.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KIGKKEN

3. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med planlimt vaskekum. Integrert med platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Kullfilterventilator over kokeplass.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

3. ETASJE > KJOKKEN
i Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

NS3600 krever mekanisk for & kunne gi tg 0/1. Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillat med forsert avtrekk
tilfelles kanaler for bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

2 Avlgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med lufteluker i vegg.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Sentralt varmtvannsberedning

-8 Vannbaren varme
Beskrivelse
Vannbdren radiatorvarme.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer plassert i trappegang. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig
vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag
anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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Tilstandsrapport

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklzeringer pa hele

det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= [ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
i e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Wit | I
W ‘ Teknisk stue
[ Livabs Terrasse- og g
. { y, balkongareal Are‘alel av terrasser, apne balkonger
N Y Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
"
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i PASTEI maleverdig areal, som skyldes skratak
bf,:o,.; ciend og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
real kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a n branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Areal ki ki li Il lig a mal ktig fordi d kelig a Enb Il hele ell de del bygning h
astsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av rann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
fastsla tykkel ai kjevh i formi bi fritt ki ikl den ki il and
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og ball eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (T8A) (ALH) GulvarealllGUal
Loft 8 8 11 19
3. etasje 65 65 8 65
Kjeller 9 9 9
SUM 65 17 8 11 93
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod

. Entré, bad/vaskerom, 2 soverom,
3. etasje X
kjgkken, og stue

Kjeller Bod
Kommentar
Fellesareal:

- En loftsbod med skratak som begrenser méaleverdig arealer etter reglene i NS 3940. "Gulvflate" er mélt til 19 m?, merket med nr. 30.
- 2 stk. kjellerboder p& henholdsvis ca. 4,6 m? og ca. 4,5 m?, merket med nr. 30.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei
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Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr 208 -Bnr1
3107 FREDRIKSTAD

NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS

Hagastuveien 21B
1734 HAFSLUNDS@Y

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
10.4.2026 Ole-Martin Nielsen

Sebastian @versveen Anonsen

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 208 1 1271 0 5497.2 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Neste justering Utlgpsdato

Adresse Festekontrakt

Kringsja 10, 1605 Fredrikstad

Hjemmelshaver
Karivold Borettslag
Andelsobjekt

Eier av adkomstdokumenter
Anonsen Sebastian @versveen

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer

952614983 OBOS
EIENDOMSFORVALTNIN
G AS, Orgnr. 934 261
585

Boligselskap
/KARIVOLD BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andel fellesgjeld
164 958 08.04.2026

Andel fellesformue
31.12.2025

Andelsnummer
29 26 022

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzaering Gjennomgatt Nei
. Ikke .
Tegninger ) R Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr 208 -Bnr1
3107 FREDRIKSTAD

Forutsetninger

NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Hagastuveien 21B
1734 HAFSLUNDS@Y

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 22541-1163

Befaringsdato: 10.04.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &

kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i

BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer

boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22541-1163

Befaringsdato: 10.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/andelens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i borettslagets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.
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ENERGIATTEST

Adresse Kringsja 10
Postnummer 1605

Sted FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 208
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer 1271
Bygningsnummer 193992331
Bruksenhetsnummer H0302
Merkenummer 9da3af7c-010c-407¢c-a26f-33c37accaffe
Dato 10.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Ignnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetsproving
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Montering tetningslister
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1954
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pad www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kringsja 10 Kommunenummer: 3004
Postnummer: 1605 Gardsnummer: 208

Sted: FREDRIKSTAD Bruksnummer: 1

Kommune: Fredrikstad Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0302 Festenummer: 1271

Dato: 10.09.2023 8:50:33 Bygningsnummer: 193992331

Energimerkenummer: 9da3af7c-010c-407c-a26f-33c37accaffe

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unagdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 22: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig a installere
trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 23: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i
systemet.
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EMERA NO1 AS

Emera Oslo Vest v/IMarte Olea Skjaeret
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: marte.skjaeret@emera.no

Deres ref.: 01260082 .

Var ref.: 3627-1-30 Dato: 08.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Karivold Borettslag
Organisasjonsnr: 952614983

Andelseier: Anonsen, Sebastian Jversveen
Medeier:

Leilighetsnummer: 30

Adresse: Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD
Andelsnummer: 29

Gnr. 208

Bnr. 1

Borettsinnskudd: Kr. 6 500,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

e o o o o o

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 78964043.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalen er lgpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si
opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogséa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgate.

Garasje folger leiligheten: Det skal veere tinglyst 6 plasser.Borettslaget disponerer garasjer for utleie. Styret organiserer
ventelister og tildeling av disse. Ved overtagelse av garasje palgper det gebyr etter gjeldende satser. Intern forkjgpsrett
Godkjenning av ny eier sendes styreleder Sgknad om utleie av egen bolig gjgres via Vibbo. Oppvarming med bioolje.
Borettslaget har et felles fyringsanlegg med vannbaren varme, ikke felles varmtvann for bruk i leilighetene, hver leilighet
har sin egen varmtvannsbereder.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 114795370
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,08%
Restsaldo 1354 533,00
Innfrielsesdato: 01.08.2032
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

IN-avtale: Nei

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 16364363463
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,75%
Restsaldo 4 391 082,48
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Innfrielsesdato: 30.09.2037

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4
IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 048,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Oppvarming 868,35
Vedlikehold 63,00
Felleskostnader 5116,65

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestédende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 719,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 527,-
Annen formue: 26 022,-
Gjeld: 187 485,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 114795370
Restsaldo: 38 886,30
Kapitalkostnader: 3445,21
IN-avtale: Nei

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenummer: 16364363463
Restsaldo: 126 072,47
Kapitalkostnader: 3 826,78
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 164 958,77,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.
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Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Siri Jordal Iversen pr. e-
post: siri.jordal.iversen@OBOS.NO eller telefon: 22 98 89 95.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med intern
forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om avklaring forkjepsrett og styregodkjennelse av ny
andelseier sendes til styret v/Knut Olav Christensen, e-post: karivold@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at dersom det sendes forhandsvarsel, vil gebyret for dette bli fakturert selger.

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.

Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetjenester 2026 ®3 0BOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1250 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
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Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer

6 725 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter

850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling

1 700kr

Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

4 150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076)

6 250 kr + 1 076 kr




Vedtekter

for KARIVOLD borettslag org nr 952 614 983

vedtatt pa generalforsamling den 10. mars 2005. Senere endret 21.04.2015,
29.03.2017, 04.04.2018, 04.04.2019, 28.05.2020, 20.05. 2021, endret sist
digitalt 20.05.21

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Fredrikstad kommune og har forretningskontor i
Fredrikstad kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
Andelene skal veere pa kroner 100,-

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtekienes punkt 4-2.

Vedtekter for Karivold Borettslag 1
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2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjopsrett.

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, il
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller
noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om
at andelen har skiftet eier.

Vedtekter for Karivold Borettslag 2
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107



3-3 Neermere om forkjgpsretten

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved
loddtrekning mellom disse.

Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Forkjgpsretten skal kunngjares ved intern distribusjon eller ved oppslag i
borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilborlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

Vedtekter for Karivold Borettslag 3
Side 3 av 11

108



4-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier.

4-3 Garasjer

Det er noen fa garasjer som er lgst ut fra borettslaget og eies av andelseiere.
De resterende garasjene leies fra borettslaget. Nar en andelseier sier opp leie
av sin garasje, skal garasjen leies ut til farste person som star pa venteliste
for & leie garasje. Ved salg av andel falger ikke leid garasje med til kjgper. Ny
andelseier til leilighet som ikke har eid garasje, ma sette seg opp pa venteliste
for & leie garasje av borettslaget. Hver andelseier kan eie/leie kun én garasje.
Pa grunn av at det er fa parkeringsplasser rundt blokka, oppfordres det il at
garasjene kun blir benyttet til parkering av biler/motorkjaretay.

4-4 Rett til a sette opp ladepunkt for elbil og ladebare hybrider

(1)  En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets
eiendom, har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og

ladbar hybridbil i tilkknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes
om det foreligger saklig grunn til det.
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(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den
enkelte andelseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved
et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-5 Forbud mot fyrverkeri
Det er forbudt & bruke fyrverkeri pa borettslagets tomt og eiendom.

4-6 Drift av separat garasjebygning

Pa borettslagets festetomt er det oppfert en separat garasjebygning som
bestar av 9 garasjer. Bruksretten til hver garasje i garasjebygningen eies av
andelseiere i Karivold borettslag etter en liste som ajourfares av borettslaget.
Til hver garasje finnes det et andelsbrev som beskriver bruksretten. Innehaver
av andelsbrev i garasjebygningen star fritt til & la garasjen falge ved salg av
leilighet eller selge andelsbrevet til andelseier i Karivold borettslag etter
ansiennitetsprinsippet. Hver andelseier er personlig ansvarlig for vedlikehold
av 1/9 av garasjebygningen.

Vedlikeholdsplikten falger andelen ved salg. Andelseierne i garasjebygningen
ma til enhver tid ha utnevnt en person som er kontaktperson for styret i
borettslaget. Kontaktpersonen plikter & stille pa styremgter i borettslaget ved
behov, for & orientere om status og gkonomi for garasjebygningen samt
planer for vedlikehold. Styret i borettslaget har ansvar for fgring og arkivering
av andelsbrev tilhgrende garasjebygningen, samt fakturering via
forretningsfarer av forsikring og festeavgift en gang arlig pr. andelseier i
garasjebygningen. Styret i borettslaget kan komme med palegg til
andelseierne i garasjebygningen dersom de ikke fglger pkt. 4-6 i vedtektene.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med faorste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer, samt balkongens gulv og rekkverk.

Nyinstallasjon av varmtvannsbereder i kjeller krever sgknad til styret.

Plassering av varmtvannsbereder er kun mulig dersom det er tilstrekkelig
plass i kjellerrom med sluk. Alle materialer, installering og drift av
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varmtvannsbereder bekostes av den enkelte andelseier. Dvrige, generelle
tekniske krav til anlegget gjelder.

Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

Andelseieren har vedlikeholdsansvar i og pa borettslagets fellesarealer, bade
innvendig og utvendig. Dette innebaerer ryddighet og renhold i kjeller-, loft- og
trappeoppgangene. Uteareal méa holdes ryddig. Andelseieren oppfordres til &
bidra med hagearbeid, sngrydding, straing og sa videre.

Oppdager andelseieren skade i boligen som andelseieren er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget, fordi
borettslagets forsikring kan bli utlgst. Dersom borettslagets forsikring utleses
pa grunn av skade andelseier har vedlikeholdsplikt for, ma andelseieren
betale egenandelen i borettslagets forsikring.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-
15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en
annen andelseier.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.
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Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-
22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to,
hgyst seks andre medlemmer med minst ett varamedlem.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan
om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst
tre dager.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtekiene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om
ansvar for seg selv eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.
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Husordensregler

for Karivold Borettslag AL
-revisjon av regler fastsatt i mars 2023

Enhver beboer er ansvarlig for at husordensreglenes bestemmelser overholdes.

Leilighetene skal kun benyttes til beboelse slik at det ikke er til sjenanse for andre
beboere.

Betrakt ikke husordenen som en rekke forpliktelser, men retningslinjer som skal sikre alle
et hyggelig og godt bofellesskap.

Musikk, hoyttalere, stoy m.m.

| tiden fra kl. 23.00 til 07.00 skal det vaere ro i leilighetene. Musikkanlegg/tv ma ikke sta pa
sa hgyt at det sjenerer naboene. Demp hgyttalere nar vinduer eller balkongdarer er apne.

Steyende arbeid som medfgrer banking, saging, boring og lignende skal gjgres innenfor
tidsrommet kl. 08.00 til 20.00 mandag til fredag og kl. 09.00 til 17.00 pa lgrdag.

Sendag er hviledag.

Veier og gardsplasser

Pa gardsplassen og veier innenfor borettslagets omrade skal det kun parkeres pa
oppmerkede plasser.

Fordi borettslaget ikke har vakimester, ma de som er i stand til det delta i sngrydding og
straing pé trapper og gardsplass.

Balkonger

Tarking av tey kan skje pa et lite tarkestativ eller snorer som ikke er synlige fra veien.
Risting av tepper, dyner og lignende er ikke tillatt pa eller ut fra balkongene.

Slukene ma til enhver tid holdes rene og fri for lav og bass slik at det ikke samler seg vann
som kan forarsake skade pa balkongene. Ved rengjering av balkongene ma det vises
hensyn til naboene under.

@nsker man & sette opp markiser, skal styret godkjenne dette. Fastmontering av
utelamper eller utvendige persienner ma foretas av autorisert fagpersonell.

Grilling pa balkongen skjer pa eget ansvar. Det ma kun benyttes elektrisk grill eller
gassgrill.

Trapper, darer og vinduer

e Trapperom og utgangsdarer skal vaere helt ryddet. De ma ikke brukes til & sette fra
seg sko, stavler, barnevogner, leketay, sykler, bord og lignende i gangene. Dette for
a ha fri ferdsel ved eventuell baering av sykebare, samt lette arbeidet ved
trappevask.
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e Montering av ting i fellesrom, pa vegg i trapperom og pa yttervegg er ikke tillatt.

e Hver oppgang er ansvarlig for at det blir foretatt jevnlig renhold i trappeoppgangen
og tilstatende fellesarealer i kjeller og pa loft.

e Aviser og reklame som ikke avhentes skal kastes i sgppeldunkene med blatt lokk.
Alle beboere i hver oppgang ma dele ansvaret med & holde trappegangene ryddig.

e Hovedutgangsdagrene og dgrene pé baksiden skal til enhver tid holdes Iast.
o Doarene til kjeller og loft skal til enhver tid holdes lukket.

e Hver beboer er ansvarlig for & vaske vindu utenfor sin leilighet. Glasset i
utgangsdgrene har alle ansvaret for. Dette bgr holdes rent til enhver tid.

o Tepper skal ikke ristes fra vinduene.

Vaskerom/torkerom
Vaske- og torketider:

Mandag til fredag kl. 07.00 til 22.00
Lerdag kl. 07.00 til 17.00
Sendag kl. 12.00 til 17.00

Viktig! Vinduer ma lukkes og lys slukkes av hver bruker. Hver leieboer er ansvarlig for &
holde vaske- og terkerommet rent og ryddig. Tert tay ma fjernes i god tid far neste beboer
skal vaske. Det er ikke tillatt & vaske eller tarke tay for andre enn leieboere.

Disse tidene gjelder ogsa trening i vaskerommet.

Bruksoverlating
Det henvises til borettslagets vedtekter.

Husdyrhold

Dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til sjenanse for de avrige
brukerne av eiendommen, kan styret tillate dyrehold. Beboere som gnsker dyrehold, ma
pa forhand sake skriftlig pa fastsatt sgknadsskjema.

Facebook-gruppe og Vibbo

Borettslaget har en egen Facebook-gruppe for informasjon og hyggelige beskjeder. Vibbo
er ogsa et sted for informasjon og kommunikasjon i borettslaget.

Styret

Styret har anledning til & gi dispensasjoner fra husordensreglene. Styrets avgjerelser kan
kreves forelagt generalforsamlingen til endelig avgjarelse, ellers henvises til vedtekter for
Karivold Borettslag.

Fredrikstad, 28.3.2023 Karivold Borettslag
Beboermgate og styret
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Husordensregler

for Karivold Borettslag AL
— revisjon av regler fastsatt i oktober 1955,

oppdatert mars 2023.

velkommen til Karivold Borettslag AL

Styret kan kontaktes pa: karivold@styrerommet.no
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Karivold borettslag bestar av 35 boenheter fordelt pa 6 oppganger.
Det er et fellesrom i kjelleren i oppgang nr. 12. Der er det bgker og
div. spill som man kan lane, og det er der vi avholder styremgoter,

beboermegter og generalforsamling. Vi har ogsa hatt hobbykvelder.

Vi avholder to dugnader i aret. En pa varen, hvor vi har leid en stor
container til felles avfall, og en pa hasten. Kan man ikke stille pa felles

dugnad, avtaler man med styret annen jobb som kan gjeres utenom.

Vare sykler parkeres i en felles sykkelgarasje. Ngkler til denne bestilles/ hentes hos styret og
kjopes pa VIBBO.

Vi bruker VIBBO som en felles digital kommunikasjonsplattform. Vibbo samler alt
du trenger 3 vite om vart borettslag. Naermere info kontakt styret.

Husordensregler for Karivold borettslag.
Enhver beboer er ansvarlig for at husordensreglenes bestemmelser overholdes. Leilighetene skal kun
benyttes til beboelse slik at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Betrakt ikke husordenen som en

rekke forpliktelser, men retningslinjer som skal sikre alle et hyggelig og godt bofellesskap.

Musikk, hgyttalere, stoy m.m.

I tiden fra kl. 23.00 til 07.00 skal det vare ro i leilighetene. Musikkanlegg/tv ma ikke sta pa sa hayt at det
jenerer naboene. Demp hgyttalere nar vinduer eller balkongderer er apne. Steyende arbeid som medfarer
banking, saging, boring og lignende skal gjares innenfor tidsrommet kl. 08.00 til 20.00 mandag til fredag og
kl. 09.00 til 17.00 pa lerdag.

Legg gjerne ut nabovarsel pa FB hvis du skal utfgre storre arbeid i leiligheten eller om du skal ha festlig lag.
Sendag er hviledag.

Veier og gardsplasser

Pa gardsplassen og veier innenfor borettslagets omrade skal det kun parkeres pa oppmerkede plasser.
Serg alltid for & parkere slik at utrykningskjeretay kan komme forbi. Fordi borettslaget ikke har vaktmester,
ma de som er i stand til det delta i snerydding og streing pa trapper og gardsplass.

Balkonger

Terking av tey kan skje pa et lite terkestativ eller snorer som ikke er synlige fra veien. Risting av tepper,
dyner og lignende er ikke tillatt pa eller ut fra balkongene. Slukene ma til enhver tid holdes rene og fri for
ov og bass slik at det ikke samler seg vann som kan forarsake skade pa balkongene. Ved rengjering av
balkongene ma det vises hensyn til naboene under. @nsker man a sette opp markiser, skal styret godkjenne
dette. Fastmontering av utelamper eller utvendige persienner ma foretas av autorisert fagpersonell.
Grilling pa balkongen skjer pa eget ansvar. Det ma kun benyttes elektrisk grill eller gassgrill.
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Hagen var
Bak blokken ligger var store hage, som er et stort fellesareal til fri benyttelse. De fleste mabler

er fellesmeabler, noe er privat. Beboerne star selv for gressklipping som er delt opp i tre soner.

Sone 1fra oppg. 2-6. Sone 2. fra 6-12 og sone 3. bak og foran oppgang 12. Avtal gjerne pa FB nar

du kan klippe gresset. Gressklipper star i fyrrommet som er last. Er du interessert i hagearbeid har vi en
hagegruppe i blokka. I hagen kan du gjere nesten det du vil, men det er alltid greit a forhgre seg med de
som oppholder seg mest i hagen.

Vi har en gassgril som alle kan benytte under eget ansvar. Gassflasken skal til enhver tid skrues av etter
hver grilling og grilleristen skal rengjgres. Gassflasken er spleiselag. Alle gassflasker i hagen og pa balkonger
skal oppbevares utenders i tiden det ikke er grillsesong, enten pa balkong eller i pergolaen. IKKE i kjeller-
boden eller pa loftet.

@nsker du a ha privat selskap i hagen kan du skrive dato og klokkeslett pa FB og da er det mulig

a reservere en hagedel for et tidsrom.

Trapper, derer og vinduer

» Trapperom og utgangsderer skal vaere helt ryddet. De ma ikke brukes til 3 sette fra seg
sko, stavler, barnevogner, leketay, sykler, bord og lignende i gangene. Det skal veere fri
ferdsel ved eventuell baering av sykebare, samt lette arbeidet ved trappevask.

» Montering av ting i fellesrom, pa vegg i trapperom og pa yttervegg er ikke tillatt.

 Hver oppgang er ansvarlig for at det blir foretatt jevnlig renhold i trappeoppgangen og
tilstatende fellesarealer i kjeller og pa loft. Kontakt naboer for a avtale nar og hvordan
tappevasken settes opp.

» Aviser og reklame som ikke avhentes skal kastes i seppeldunkene med blatt lokk.

Alle beboere i hver oppgang ma dele ansvaret med a holde trappegangene ryddig.

» Hovedutgangsderene og dgrene pa baksiden skal til enhver tid holdes last.

» Dorene til kjeller og loft skal til enhver tid holdes lukket.

* Hver beboer er ansvarlig for a vaske vindu utenfor sin leilighet. Glasset i utgangsderene
har alle ansvaret for. Dette ber holdes rent til enhver tid.

« Tepper skal ikke ristes fra vinduene.
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Vaskerom/torkerom

Vi har et fellesvaskeri mellom oppgang 10 og 12. Vaskeriet bestar av 2 vaskemaskiner, 1tarketrommel og
et terkerom. Det brukes 1 polett til tre vaskemaskiner innenfor 2 t. Kronestykker pa terketrommelen og
1 polett for 2 t. terketid i terkerommet.

Man skriver seg opp for bruk av maskiner i en kalender som ligger i vaskerommet, i tillegg skriver du opp
i perm antall brukte poletter. Poletter kjgpes pa VIBBO, 200,- for 10 stk, og hentes hos en i styret.
Vaske- og terketider:

Mandag til fredag kl. 07.00 til 22.00
Lordag kl. 07.00 til 17.00
Sendag kl.12.00 til 17.00

Viktig! Vinduer holdes lukket og lys slukkes av hver bruker. Hver bruker er ansvarlig for a
holde vaske- og terkerommet rent og ryddig. Tert tay ma fjernes i god tid fer neste

beboer skal vaske. Det er ikke tillatt a vaske eller terke tey for andre enn boere.

Treningsrom

Samme brukstider gjelder ogsa treningsrommet (privat regi.) i lokalet ved vaskerommet.

Husdyrhold

Dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen, kan styret tillate dyrehold. Beboere som gnsker dyrehold, ma pa forhand seke skriftlig pa
fastsatt sgknadsskjema (kontakt styret).

TV og internett.
Vi har avtale med Altibox/ Viken Fiber. Kontakt styret for naermere info.

Bruksoverlating

Det henvises til borettslagets vedtekter.
Styret

Styret har anledning til 3 gi dispensasjoner fra husordensreglene. Styrets avgjorelser kan kreves forelagt
generalforsamlingen til endelig avgjerelse. For @vrig henvises til vedtekter for Karivold Borettslag.

Karivold Borettslag, Styret
Fredrikstad 09.05.2023

Alle bilder er hentet fra var private FaceBook-side: Vi som bor i Karivold borettslag.

Denne brukes til felles informasjon, hyggelige beskjeder fra beboere ol.

122



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i KARIVOLD BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Digital avstemning med mgote:

Avstemningen apner 17. juni kl. 19:00 og lukker 20. juni kl. 19:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/3627

Det holdes ogsa et frivillig mete 17. juni kl. 18:00 , i borettslagets kjellerstue.

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forretningsfersel

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i KARIVOLD BORETTSLAG

2av24
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Det er gnskelig at styreleder blir valgt som mateleder.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Anne-Marie Lindersgaard Hegelund Askheim og Christine Margrethe Melsom Mathiesen.

Forslag til vedtak

Anne-Marie Lindersgaard Hegelund Askheim og Christine Margrethe Melsom Mathiesen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes




Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til opptjent egenkapital

Vedlegg

1. Innkalling med arsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 54 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 54 000

Sak 6
Forretningsforsel

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Utgifter til forretningsferer er en av vare sterste kostnader. Derfor gnsker styret fullmakt til & innhente tilbud
fra alternative forretningsferere, og fullmakt til & bytte forretningsferer dersom en totalvurdering tilsier at
dette er gunstig for borettslaget.

Styrets innstilling

Styret far fullmakt til & innhente tilbud fra alternative forretningsferere, og fullmakt til & bytte forretningsforer
dersom en totalvurdering tilsier at dette er gunstig for borettslaget.




Forslag til vedtak

Styret far fullmakt til & innhente tilbud fra alternative forretningsfgrere, og fullmakt til & bytte forretningsfarer
dersom en totalvurdering tilsier at dette er gunstig for borettslaget.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen i Karivold Borettslag sender fglgende navn til forslag som styre ved generalforsamlingen 17. juni
2025

Knut Olav Christensen som styreleder.

Svein Oskar Jansen som styremedlem.

Anne Marie Hegelund som styremedlem.

Tone Petronelle Sarlie og Solvor Wiig som varamedlemmer.

Valgkomité blir Anne Cecilie Serensen, Odd Heine Johansen og Susan Pettersen.

Innstilling

Styreleder: Knut Olav Christensen (ikke pa valg)

Styremedlem: Svein Oskar Jansen (1 ar)

Styremedlem: Anne-Marie Lindersgaard Hegelund Askheim (2 ar)
Varamedlem: Tone Petronelle Sgrlie (1 ar)

Varamedlem: Solvor Wiig (1 ar)

Valgkomité: Anne Cecilie Sgrensen, Odd Heine Johansen og Susan Pettersen.

Roller og kandidater
Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

« Svein Oskar Jansen
Valg av 1 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

¢ Anne-Marie Lindersgaard Hegelund Askheim
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Solvor Wiig

« Tone Petronelle Serlie




Styrets arsberetning 2024

Siden sist generalforsamling har styret bestatt av felgende kandidater:

Leder: Knut Olav Christensen (2024-2026)
Nestleder: Svein Jansen (2024-2025)
Styremedlem: Signe Marie Bach-Gansmo (2024-2026)
Varamedlem: Jorunn Helene Andersen (2024-2025)
Varamedlem: Torill Olme (2024-2025)

Det ble avholdt 7 styremgter og behandlet til sammen 72 saker.
Det har kommet 5 nye andelseiere i lopet av 2024.

@konomi

Inntekter

Vare inntekter i 2024 var pa kr 2.307.440.
Av dette utgjorde:
Felleskostnader kr 2.265.012 (98,2 %)

Utgifter

Vare utgifter i 2024 var pa kr 2.034 955.
Av dette utgjorde:

Rentekostnader banklan kr 367.914 (17,7 %)
Varmesentral kr 331.209 (15,9 %)
Kommunale avgifter kr  291.650 (14,0 %)
TV-anlegg/bredband kr 205.869 ( 9,9 %)
Forsikringspremier kr 153.989 ( 7,4 %)
Drift/vedl.hold bygninger kr 134.533 ( 6,5 %)
Eiendomsskatt kr  117.600 ( 5,7 %)
Forretningsfarerhonorar  kr 111.605 ( 5,4 %)

Kommentarer

Dette gir 272.485 til dekning av avdrag. Avdragene fort i note 17 er misvisende. Husbankgjelden ble for
2023 oppfert med kr 1.709.343 mens det var 1.780.126. Nedbetalt i 2024 er kr 82.030 + 82.673 =
164.703. DNB med forfall 30.12 er forst betalt 2. jan, avdrag pa kr 61.702 mangler dermed.
Terminbelgpet er pa kr 133.082. Bankinnskuddet ble dermed vesentig redusert to dager etter dato for
arsoppgjoret.

Innkrevd til dekning av Felleskostnadene dekker dermed ikke avdragene fullt ut.

Helse, miljo og sikkerhet (HMS)

Service av brannvarslingsanlegget

Brannvarslingsanlegget ma kontrolleres arlig av autorisert personell, dette ble utfgrt av Bravida.

Vedlikehold

Lekkasjer fra balkonger

Disse lekkasjene er problematiske siden det ikke er tak over balkongene i gverste etasje, og lekkasjer vil
med tiden oppsta.

Det har veert 3 balkonger hvor det var lekkasje som skyldtes at utlopet hadde lgsnet fra sluket, og dette
er rettet.

En balktng hadde sdpass store lekkasjer i membraneit at gulvet var gatt delviskdppleshingeogmatie
skiftes. | tillegg hadde vann rent inn i ytterveggen og forarsaket slipp og lgsnet puss pa veggen under
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balkongen. Her ble gulvet og membranen byttet, men pa grunn av gkonomien var ble det ngdvendig &
utsette reparasjon av veggen til i ar (2025).

Det var ogsé en balkong hvor det var rustet hull i det bla beslaget pa rekkverket, samt hvor et beslag pa
gulvet hadde lgsnet fordi en bolt hadde rustet av. Dette er midlertidig reparert med fugemasse.

Membranene er fra 1990, og det er naturlig at de vil ga i stykker etter hvert. Nar det gjelder balkongen

ma andelseierne ikke utfgre arbeid eller legge gulv oppa membranen som kan skade den. Det er viktig
at de som ikke bor i gverste etasje melder fra til styret dersom det er mistanke om lekkasje. Husk ogsa
a rense slukene pa balkongen jevnlig.

Utelamper

Det har kommet vann inn i alle utelampene mot hagen, og i 3 av disse (ved nr. 2, 4 og 6) har det oppstatt
jordfeil, sa disse er na koblet ut. En utelampe mot veien ved nr 8 har sluttet & fungere, denne skal byttes
i &r. Samtidig undersgkes det om det er innvendige lamper som ogsa skal byttes.

Inngangsderer fra trappeoppgang til leilighet

Flere beboere hadde meldt om inngangsderer som var blitt skjeve i.f.h.t derkarmene. Styret bestilte et
firma for befaring og utbedring av dette. Noen dgrer kunne justeres opp, og andre ble montert pa nytt.
Det var ikke budsjettert med dette, sa kostnadene har blitt dekket av oppsparte midler.

Bestilling av fyringsolje

Vi har uprioritert stram til fyrkjelen var, derfor méa vi ha nok fyringsolje til & kunne klare oss igjennom noen
dager med utkobling av strem. Vi har derfor bestilt og fatt levert 1000 liter fyringsolje.

Funn av skjeggkre

Flere beboere hadde meldt om funn av skjeggkre. Styret tok derfor kontakt med et skadedyrfirma og
det ble lagt ut gift i alle leilighetene. Dette ble dekket av forsikringen.

Problem med ringeklokke

Skyldtes at det var festet en klistrelapp pa ringeklokken, og det gjorde at det ble ringt pa i flere
leiligheter samtidig.

Dugnad

Varens dugnad med utplassering av container ble gjennomfert 4. mai.
Hostens dugnad ble gjennomfert 31. august.

Lekkasje pa radiator
Pa grunn av lekkasje har det veert byttet en kran pa en radiator.

Feiing av gardsplassen
Gaards-Service feiet gardsplassen foran blokka i mai.

Gressklipping

Gressklipping har blitt utfert av beboere. Det er naturlig & dele gressplenen inn i 3 deler, og i aret som
gikk har beboere klippet hver sin del av plenen.

Ovrig

Garasjer

Borettslaget eier 5 garasjer som leies ut til beboerne. Det har eksistert en venteliste, men siden det er fa
som kjente til denne ble det bestemt at vi setter ikke opp noen nye péa venteliste, og nar siste andelseier
pa venteliste har fatt garasje sa tildeles garasje etter ansiennitet, og til det benyttes botid i borettslaget
(fIyttedaat@)g 1 7av24 Innkalling med arsberetning.pdf
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Garasjebygningen (tidligere Garasjelaget)

Det eksisterer et gammelt vedtak pa at eierne av garasjer i garasjebygningen skal dele pa kostnadene
som borettslaget har i.f.m garasjebygningen. Siden borettslagets forretningsfarer skal ha betalt for &
fakturere garasjeeierne, sa forsgker vi med a sende melding til eierne og oppfordre til & betale inn deres
andel av kostnadene.

Borettslagets gardsplass og Fredrikstad kommunes vedlikeholdsplikt

Her er det ingen fremdrift, og det betyr at inntil videre s& har kommunen vedlikeholdsansvaret for veien.
Vi har derfor avsluttet saken. Vi forsgker & fa dekket deler av vére utgifter til juridisk bistand av
rettshjelpforsikringen var, dette er enna ikke avklart.

Branndorer

Det har ikke veert flertall i styret for & sette i gang arbeidet med utskifting av branndarer i kjeller og loft.

Innsending av dekodere

Etter bytte fra Telenor til Altibox/Viken Fiber er de gamle dekoderne sendt i retur til Telenor.

Murerarbeid

Vi har et lite etterslep pa murerarbeid. Puss har sluppet fra vegg ved balkong i 1. og 2. etasje ved nr 4
etter lekkasje fra balkong i 3. etasje. Puss har lgsnet over vindu i kjeller ved nr. 12.

Skifer har lasnet fra trappene i nr 2 og 8. Puss har lgsnet etter at kommunen har fiernet nekkelboks i nr
8. Puss har ogsé lasnet rundt noen av kjellerdgrene.

Renovering av tak

Her vil det komme en kostnad, og malet vart er at dette kan utferes etter at vare banklan er nedbetalt.
Det ble i 2022 utarbeidet en tilstandsvurdering av takkonstruksjonen og der var det beregnet en kostnad
pé kr 4.600.000 for omlegging av tak.

Vedlegg 1 8av24 Innkalling med arsberetning.pdf
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Til generalforsamlingen i Karivold Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Karivold Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb&thsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskecRgyvisorforening og autorisert regnsl@gggqr@@sg{gl&a&}sberemmg.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 2. Juni 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Aincdet Anverer

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor

2/2
Vedlegg 1 10 av24 Innkalling med &rsberetning.pdf




KARIVOLD BORETTSLAG
ORG.NR. 952 614 983, KUNDENR. 3627

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som péavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 350 944 568 807
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 227 769 151 768
Tilbakefaring av avskrivning 16 44 715 44 715
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -267 561 -414 346
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 4923 -217 863
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 355 868 350 944
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 551 182 628 245
Kortsiktig gjeld -195 315 -277 301
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 355 867 350 944

Vedlegg 1 Mav24 Innkalling med arsberetning.pdf
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KARIVOLD BORETTSLAG
ORG.NR. 952 614 983, KUNDENR. 3627

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2265012 2174424 2266000 2455092
Vaskeri 10 18 160 9600 10 000 10 000
Andre inntekter 3 165 200 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2283337 2184224 2276000 2465092
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 614 -7 615 -7 614 -8 000
Styrehonorar 5 -54 000 -54 000 -54 000 -54 000
Avskrivninger 16 -44 715 -44 715 -44 715 -45 000
Revisjonshonorar 6 -7 750 -6 875 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -111 605 -105 990 -112 000 -118 000
Konsulenthonorar 7 -283 -96 781 0 0
Drift og vedlikehold 8 -237 675 -135 496 -85 000 -175 000
Forsikringer -163 053 -157 038 -172 000 -199 600
Festeavgift -62 595 -62 595 -62 595 -63 000
Kommunale avgifter 9 -409 250 -406 164 -428 000 -476 800
Energi/fyring 11 -395 034 -434 876 -374 000 -374 000
TV-anlegg/bredband -205 869 -217 146 -194 000 -202 000
Andre driftskostnader 12 -12 313 -14 499 -35 200 -36 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1711756 -1743789 -1576124 -1758 400
DRIFTSRESULTAT 571 581 440 435 699 876 706 692
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 24103 21623 14 600 24700
Finanskostnader 14 -367 914 -310 290 -335 400 -176 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -343 811 -288 667 -320 800 -151 300
ARSRESULTAT 227 769 151 768 379 076 555 392
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 227 769 151 768

Vedlegg 1 12av 24 Innkalling med arsberetning.pdf
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KARIVOLD BORETTSLAG
ORG.NR. 952 614 983, KUNDENR. 3627

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 9118191 9118 191
Andre varige driftsmidler 16 458 333 503 048
SUM ANLEGGSMIDLER 9576524 9621239
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 16 148 0
Driftskonto OBOS-banken 330 126 430 394
Driftskonto OBOS-banken |l 3044 3027
Sparekonto OBOS-banken 201 865 194 824
SUM OMLOPSMIDLER 551 182 628 245
SUM EIENDELER 10127 706 10 249 484
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 35 * 100 3 500 3500
Opptjent egenkapital 3307126 3079 356
SUM EGENKAPITAL 3310626 3 082 856
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 6393866 6661427
Borettsinnskudd 18 222 900 222 900
Annen langsiktig gjeld 19 5000 5000
SUM LANGSIKTIG GJELD 6621766 6889 327
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 732 28 675
Leverandgrgjeld 73912 144 662
Palgpte renter 104 600 28 648
Palgpte avdrag 0 75315
Annen Kortsiktig gjeld 20 70 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 195 315 277 301
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10127 706 10 249 484
Pantstillelse 21 10821 000 10821 000
Garantiansvar 0 0
Fredrikstad, 27.05.2025
Styret i Karivold Borettslag
Knut Olav Christensen /s/ Signe Marie Bach-Gansmo /s/  Svein Jansen /s/

Vedlegg 1 13av24 Innkalling med arsberetning.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 851 552
Akonto energi 344 868
Garasje 37 380
Vedlikehold 25020
Strgmuttak 3600
Parkering 2592
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 265 012
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 165
SUM ANDRE INNTEKTER 165
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 614
SUM PERSONALKOSTNADER -7 614

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

Vedlegg 1 14 av 24 Innkalling med &rsberetning.pdf
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 15 av24 Innkalling med &rsberetning.pdf




NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 54 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -283
SUM KONSULENTHONORAR -283
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -134 533
Drift/vedlikehold VVS -32 106
Drift/vedlikehold elektro -20 213
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 996
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -21 165
Drift/vedlikehold brannsikring -12 875
Egenandel forsikring -4 000
Kostnader dugnader -1 788
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -237 675

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -117 600
Kommunale avgifter -291 650
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -409 250
NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Vaskeri 18 160
SUM INNTEKTER VASKERI 18 160
SUM VASKERI 18 160
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -45 139
Olje -18 687
Varmesentralen -331 209
SUM ENERGI / FYRING -395 034
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NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 167
Andre fremmede tjenester -565
Andre kontorkostnader -320
Porto -75
Vedlikehold biler/maskiner -1 336
Bank- og kortgebyr -2 851
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -12 313
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter bank 8138
Kundeutbytte fra Gjensidige 15 965
SUM FINANSINNTEKTER 24103
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -367 914
SUM FINANSKOSTNADER -367 914
NOTE: 15

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1985 370 080
Rehabiliteringer 8748 111
SUM BYGNINGER 9118 191

Gnr.208/bnr.1 M. flere

Tomten er festet fra 1985

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Brannvarslingsanlegg

Kostpris Tilgang 2020 670 728
Avskrevet tidligere -167 681
Avskrevet i ar -44 715
458 332
Vaskemaskin
Tilgang 2020 22 500
Avskrevet tidligere -22 499
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 458 333
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -44 715

Vedlegg 1 18 av 24 Innkalling med arsberetning.pdf
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NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,68 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2002 -3821 000
Nedbetalt tidligere 2111 657
Nedbetalt i ar 93 920
-1 615423
Dnb Bank Asa
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,00 %. Lopetiden er 16 ar.
Opprinnelig 2021 -5 550 000
Nedbetalt tidligere 597 916
Nedbetalt i &r 173 641
-4 778 443
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 393 866

NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1985 -222 900
SUM BORETTSINNSKUDD -222 900

NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Andre innskudd - garasjer -5 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -5 000

NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkostninger -70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -70

NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 222 900
Pantelan 6 393 866
TOTALT 6 616 766

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 9118 191
TOTALT 9118 191

Vedlegg 1 19av 24 Innkalling med arsberetning.pdf
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Resultatanalyse 2024
Karivold Borettslag

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader
Vaskeri

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Avskrivninger
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Festeavgift
Kommunale avgifter
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 1

Regnskap

2265012
18 160
165
2283 337

-7 614
-54 000
-44 715

-7 750

-111 605
-283

-237 675
-163 053
-62 595
-409 250
-395 034
-205 869
-12 313

-1 711 756

571 581

24 103

-367 914

-343 811

227 769

Budsjett

2 266 000
10 000

0

2276 000

-7 614
-54 000
-44 715

-7 000

-112 000
0

-85 000
-172 000
-62 595
-428 000
-374 000
-194 000
-35 200

-1 576 124

699 876

14 600

-335 400

-320 800

379 076
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Differanse kr

988
-8 160
-165
-7 337

0

0

0

750
-395
283
152 675
-8 947
0

-18 750
21034
11 869
-22 887
135 632

128 295

-9 503

32514

23 011

151 307

Innkalling med arsberetning.pdf

Differanse %

0%
-82 %
100 %

0%

0%
0%
0%
-11 %
0%
100 %
-180 %
5%
0%
4%
-6 %
-6 %
65 %
-9 %

18 %

-65 %

-10 %

-7 %

40 %



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordineere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet pnes 17.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 20.06.25
Selskapsnummer: 3627 Selskapsnavn: KARIVOLD BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Det er gnskelig at styreleder blir valgt som mgteleder.

|:| For
O Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Anne-Marie Lindersgaard Hegelund Askheim og Christine Margrethe Melsom Mathiesen er valgt.

[ For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[1 Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til opptjent egenkapital

[1 For
1 Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 54 000

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Forretningsfersel

Styret far fullmakt til & innhente tilbud fra alternative forretningsferere, og fullmakt til & bytte
forretningsferer dersom en totalvurdering tilsier at dette er gunstig for borettslaget.

[ For
1 Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem 1 ar (kun 1 skal velges)
[1 svein Oskar Jansen

Styremedlem 2 &r (kun 1 skal velges)

|:| Anne-Marie Lindersgaard Hegelund Askheim

Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Solvor Wiig

[J Tone Petronelle Sarlie
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L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Styremedlemmer i Karivold borettslag 2025-26

Styreleder: Knut Olav Christensen, Kringsja 4. 3.etg. Mobil: 97978 105
Styremedlem: Svein Jansen, Kringsja 10. 1. etg Mobil: 905 62 337
Styremedlem: Anne-Marie Askheim, Kringsdja 12. 1.etg. Mobil: 994 50 125
Vara: Solvor Wiik, Kringsja 4. 1. etg Mobil: 918 50 284
Vara: Tone Petronelle Serlie, Kringsja 8. 3 etg Mobil: 472 30 753

Skal du pusse opp?
Da bar du huske dette.

1. Steyende arbeid som medfarer banking, saging, boring og lignende skal gjgres innenfor tidsrommet
kl. 08.00 til 20.00 mandag til fredag og 09.00 til 17.00 pa lerdag. Legg ut nabovarsel pa FB.
Sendag er hviledag.

2.1gangen (i leilighetene) er det en brannvarsler i taket, den ma IKKE fjernes ved oppussing. Den kan tapes
og males utenom. Har du to brannvarslere i taket, kan den minste som gar pa batteri, fjernes.

3. Evt. malingsrester kan IKKE kastes i sgpplecontainer. De ma leveres pa @ra.

4.1 sgpplerommet i kjelleren star det en red boks for farlig avfall. Sjekk hva som kan kastes i denne pa
boksen eller pa www.fredrikstad.kommune.no/farligavfall

Det er verdt & nevne at:

. vi har et fellesrom til styremgter og generalforsamling pluss div. aktiviteter, et lite bibliotek,
klesbytte osv.
vi har en hagegruppe som er aktiv i sommerhalvaret.

. var hage, eller park, er til fri benyttelse for alle i blokka.

. vi star selv for trappevask. Kontakt en nabo for informasjon.
vi star selv for vedlikehold av hage og gardsplass.

. vi har pergola med gassgrill (som vi har spleiselag pa) som alle kan benytte seg av.

. Vi har egen Facebook-gruppe for informasjon og hyggelige beskjeder..

. Tilgang til vaskekjeller med to vaskemaskiner, en terketrommel og et stort tarkerom.
Vaskemynter kjepes pa VIBBO. 10 mynter koster 200,-

. To sykkelgarasjer. En ved nr. 2 og en ved nr. 6. Man ma kjepe garasjengkkel pa VIBBO

og hente ngkkel hos styremedlem.
Det er to fellesdugnader i aret. Pa vardugnaden har vi en stor container til radighet.

. Det er ikke lov & oppbevare skotgy/garderobe, pynt, blomster pa gulvet i trappeoppgangen.
Dette er pd grunn av fremkommelighet ved sykdom eller brann.

For evt. sparsmal kontakt styret.
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VIKENFIBER R e

Nyttige tips
fra viken fiber

P& flyttefot?

Ved flytting er det viktig at fellesavtalen til
boligselskapet overfares til ny beboer. Dette
spesielt fordi nye beboere ikke skal kunne kjope
tjenester pd tidligere beboers abonnement, og for
at ny beboer skal fa informasjon om innheld i
fellesavtolen og muligheter for oppgradering.

| tillegg er det viktig at vi kan informere beboeren

om forhold som bererer kundeforholdet.

Ny beboer kan selv ta kentakt med vért
kundesenter.

Nyttig tips

Flytteskjema

Husk & registrer din kontaktinformasjon

for & melde r|911ing_

Hjelp til selvhjelp

Funker ikke fjernkontroll? Sparsmal om
strommetjenester? Skann QR-koden
under.

Kontaktskjema

Skann QR-kode med

din smarttelefon her:

Kontaktskjema

Hvem flytter inn | bolig? Gi oss

|:nesi|ti[—1d i {J{:d tid p& lc(}n‘.ul:iﬁl(iemu_

Kundeservice

Véare dpningstider er mandag-fredag kl.
07:00 - 22:00 og lordag. sendag og
helligdag fra kl. 08:00 - 21:00.

TIf: 2145 45 00

Hjelp til selvhjelp

www.vikenfiber.no
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
=
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 10. april 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avligpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 208 Bruksnr.: 1 Festenr.: 127 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviapsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesporsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pA sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 20/1/1271 Kringsja 10

Fredrikstad,10.04.2026

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Fredrikstad Brannvesen

Avdeling Boligtilsyn

Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen

Besgksadresse:

Telefon: 489 50 966

St. Criox gate 17,

Tomteveien 30

1617 Fredrikstad

1618 Fredrikstad

Mail: feier@fredrikstad.kommune.no
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Vedr.: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.
Folgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

| saker fra for 1. januar 1998, som ikke er avsluttet med ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, skal det ikke utstedes ferdigattest. Dette innebeerer at byggverket kan
tas i bruk lovlig uten ferdigattest, forutsatt at det ikke foreligger andre forhold som gjer
bruken ulovlig. Det gjer ikke ulovlige bygg lovlige, de ma fortsatt veere bygget i trad
med reglene som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Dersom det er gjort tiltak uten
ngdvendige tillatelser, eller i strid med gjeldende regelverk, ma dette avklares og
eventuelt rettes opp.

Med hilsen Geomatikk
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Fred ri kstad kommune Utskriftsdato: 09.04.2026

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 208 Bruksnr.: 1 Festenr.: 1271
Adresse: Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD
Referanse: 01260082

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 208/866/0/0

Eierrepresentant: 3627 Karivold Borettslag

Regningsmottaker: 3627 Karivold Borettslag

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn WOLD | Grunnforurensing Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 208 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 866 Oppygitt areal 1711 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 1198 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 2)
Adresse Kringsja 2 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Glemmen
1605 FREDRIKSTAD Grunnkrets Bratthammeren Valgkrets Sentrum
Adresse Kringsja 4 Tilleggsnavn Kirkesogn  Glemmen
1605 FREDRIKSTAD Grunnkrets Bratthammeren Valgkrets Sentrum
BYGNINGER (Antall: 3)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
300786799 Stort frittliggende boligbygg pa 3  Tatt i bruk Bolig 54
og 4 etg.
193992307 Stort frittliggende boligbygg pa 3  Tatt i bruk Bolig 72
og 4 etg.
193992315 Stort frittliggende boligbygg pa 3  Tatt i bruk Bolig 72
og 4 etg.
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
Karivold Borettslag Postboks 6666 17 Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 488,00 01.07.2026 17 0 kr 488,00
60 ESkatt Bolig 36 750 000,00 0/00 kr 3,20 01.07.2026 7 0 kr 117 600,00
1130 RENOVASJON - 660 L 4,00660 L kr 11 913,00 01.07.2026 11 0 kr 59 565,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 35,00 Boenh. kr 1 081,00 01.07.2026 1M 0 kr 43 510,00
4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 35,00 Boenh. kr2 464,00 01.07.2026 17 0 kr 99 176,00
4350 AKONTO AVL@P BOLIG 2 331,00 M3 kr 38,09 01.07.2026 17 0 kr 102 106,00
4250 AKONTO VANN BOLIG 2 331,00 M3 kr 12,55 01.07.2026 11 0 kr 33 642,00
kr 456 087,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avligp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
046345625 100 100 Arsavlesning - malt 16.1.2026 2025 2722 22299
"KOMTEK 08.04.2026 Side 1 av 1
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Eiendomsstatus, ordre 9107631

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:
Gnr: 208

Bnr: 1 |Fnr: 1271

Adresse: Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD

Areal matrikkelenhet: 5497.2 m?

OBS!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023

1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider

Hensynssoner:
Vedtatt: Formal:

Reguleringsplaner:

Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:

Om fullstendighet og nayaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og

stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 08.04.2026




Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Dato
FSK 01062017
09.06-19.09.2017

F5K 09.11.2017

Bumn

FORSVARET (pbl §11.7, nr 4)
Foravaret

LANDERUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, i 5}
= LA aroal or

BRUK O VERN AV SJ0 0G VASSORAG (pbl §11.7, nv €] (pbl §1-7, nr 3}

]| b
Faslod
E
Naturomrade
] EEE Friumsomcade
HENSYNSSONER (pbl §11-8)




Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
R — S —
- oo
==&
.._.':.. = —
= ==
_.— —
__: —_ ——————
- S ==
___ = ==
““ —— e -
= = = :
: — = :
= — :
—-_ —  — -
=== == =
_._- ____ ——————
= ==
___ ==
 — __ ===
= —
s e me
=== == o= .. =
e ——
| === e
: 1
= - iAMl‘w-d-\hmAl.:‘ll‘-:‘:‘
- —————
BN Z S e -
LSRN :
s -
AN :
AN
LSRR

LJOVERNDEPARTEMENTET ~ Myntgata2 + Pb.8013 Dep, 0030 OSLO

164

www.planlegging.no



M OURRRAN

=

TEARYORN X

1%

FE=

Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Wegstanging av veg.avijarsal
Avkjarssl

Brukar

Tunnellapning
Grensepunkter

Off. gadkj. gransamarks
Baokt

Kars

Grensestaintrays
Grensemerke, annen type
Juridiske linjer

Bti

Reguler tomicgranss
S

Granss for rostriksjonsomr.
Gransa for bevaring

Bygy som skal bevares
Byggegranse

Grenser bygg.flernes
Byggelinje-igrense

Tre

Stayskjerm
m:::glmwmﬂ

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangren-
sar
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jarnbanalinje
Situasjonslinjer, jornbana
Eiendomsgrenser
Makeo gronser

Maha gronser

Ike-matta gransor
Frihandstegnede granser
Kommuneagransear

Reguleringsplan -
bestemmelser

Fareomrada
Restriksjansamrade
Bovaringsomrida
Farnyelsssomrada
Rekkafelgoomrida
Reguleringsplan -
formal

BYGEEOMRADER
Omrada far boliger mod
tilharanda aniogg

Frittliggende
smihusbabyggeatse

Konsentrert
smihusbabyggatss

Blakkbabyggatss
Garasjer | boligomrader
Omrada far forratning
Omriada far kantar

Omrada for industritagar
Gmrada for fritidsbabyggatse

BYGGEOMRADE FOR
OFFENTLHGE BYGNINGER

Gffentlig barshage
Offantiig u...'.'i'.jﬁm'..gqm

COHentia { sykehus sldarsh
o sywahjom o)

Cffentlig kirke

Cffentiig
farsamiingsiekalo} kina toaer
.

Offentlig administrasjon
BYGGEECMRADE FOR

BERSKILT ANGITT
ALMENNYTTHS FORMAL

Almennyttig barmehage

Almennytty
bbb st
tot o)

mmu"rm?qm.]m“
hjom.; jom m)

Almennyttig Kirke

Almennytti
mﬂﬂmgmdmus
)

Almennyttig administrative
bygg

OMRADE FOR HERBERGER
BEVERTHINGSSTEDER

Hotell med tilharende anlegg
Bewvertning
OMRADE FOR

GARASIEANLEGS 05
BENSINSTASIONER

Garasjeaniogg
Bensinstasian

Annst byggeomrade
LANDBRUKSOMRADER
Omirada far jord-og
shaglruk

Omirade for jordbrukl*)
Omirade roindrift
Omirade for gartneri
Omirade for parsclihager
Annet landbruksomrade
OFFENTLIGE
TRAFIKKCMADER

Kjarmvag

Gata mod fortau

Annen veggrunn
Gang-leykkehei

Sykiohei

Gangvei

HKjarbar gang-leykhahweil )

Fortau]*}

Targ
Farts.

165

Hawneomrade

Smabataniegg|tanddelen)
Trafikkomrade i s og
vassdrag

Skipsiod
Havneamrida i sje
Offentli smabahani )
Annat trafikkomrada i
sjoivassirag

Annet trafikkomrade|pa land)
FRIOMRADER

Park

Turvag

Skikoypo

Anlegyg for kek

Anlagyg for idrett o sport
Lairplass

Annet friomrade
Friamrada i sjs og vassdrag
Badoomrads

Smibathavn

Rogattabans

Annet friomrade i sje og
wassdrag

SPESIALOMRADER
Privat i

|Privart parkering{“}
Park*)
Parkbaite i industristrak
Campingplass
Friluftsomrade|pa land]
Friluftsomrade i sj og
vassdrag

lidrettean

g som ikka or
affentlig

pengelig

Golfbans
Grav- o umnelund

Privat smabatanlogg| land)
[Privat smabatanlegg)sjs)
Omirade for anlegg i grunnen
Omirade for anlogg og drift
v kommunateoknisk
wirksomhet

Drikkevan nsmagasin
Vann- og aviepsaniegg
Omirade for bygging og drift
av fjernvarmean legg

Anlegg for
telekommun.

ewingsomrade med tilhanende
anlegyg for
forsvaratisiviforsvanst

Omrada og anlegg for drift av
radisnavigasionshi i
utanfaor fiyplass

7z
%z

|
2z
7z
7
2z

%
b
%z

B

AV | i

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kuburminna|*)
Fiskabruk

Andre amrader for ankegg i
vassdrag ller i sjwen

Naturvernomridel pa land)
Maturvernomeade i sj ag
vaszdrag

Klimavernsona
Omiradae for stainbrudd og
masseuitak

Andre amrader for wesantlige
torranginngrag

Omrada for reindrift
Palsdyraniagy
Handelsgartneri
Omrada far smoskilie ankegg
Taubane

Fomayalsespark
Omirade for vindkraft

Annst sposislemrsds
FELLESOMRADER

Falles avijorsal

Fallas adkomst]*]

Falles gangarsal

Falles parkeringsplass
Falles bekaareal for bam
Fallos gardplass
Faliesargal for garasjer
Falles grantaraal

g et e

KOMBINERTE FORMaL
Bolig/Forretning
BaligfForretning/Kontor
Boligantor
BalighDffantlig
ForretningMontor
Farratning/Kantorindustri
Farrstningfindustri
Forretning/KontorOffentlig
Farratning/Offentlig
Kantonindustri
KontonOffentlig
Kontor/Bensinstasjon
Offantlig/Almannyttig

icaanlogg{Bavartnin-
° maﬁ-nminn?

Annet kombinert formal

Unyansert forméakkun for
akira planaer)

Reguleringsplaner
Vannflater

‘Wannfistar

m Planomriss for reguleringsplaner under arbeid



Arealplaner under arbeid ' FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 208/1/1271/0 Leveransedato: 2026-04-07

Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: 1228 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Bryggerifiellet IlI




w FREDRIKSTAD KOMIMUNE

Kommuneplan
N
Adresse: Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1/1271/0 Leveransedato: 2026-04-07 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plannavn:
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

5055

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
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Reguleringsplan W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N
1:1000 A

Adresse: Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk:
Gnr/Bnr: 208/1/1271/0 Leveransedato: 2026-04-07

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Planident:
Ikrafttredelsesdato:

Plannavn:
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMIMUNE

N
Adresse: Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1/1271/0 Leveransedato: 2026-04-07
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMIMUNE

N
Adresse: Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1/1271/0 Leveransedato: 2026-04-07
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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' FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger neye sammen med kvalitet og neyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 208/1/1271/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere naer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pélegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Ingen er registrert pa ei

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Ingen tilsy i pa eier

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER I NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pélegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Ingen grt i i paei




Matrikkelrapport

, GEODATA Festegrunn 3107-208/1/1271

Matrikkelrapport for Festegrunn 3107-208/1/1271

Bruksnavn Beregnet areal 5497.2
Etablert dato 27.11.1954 Historisk oppgitt areal 5339.0
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ ]Avklarte eiere ["]Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert [THar kulturminner [“JHar anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Karivold Borettslag 952614983 F - Fester c/o OBOS 171
ELISABETH SUNDGOT- H-
BORGEN Hiemmelshaver B - Bosatt 71360
TOR ROLF SJOWALL H._ B - Bosatt 4/96
Hjemmelshaver
HARALD SUNDGOT H-
BORGEN Hiemmelshaver B - Bosatt 71360
CHRISTINE SUNDGOT- H-
BORGEN Hiemmelshaver B - Bosatt 550
H-
BEATE SCHEELE Hiemmelshaver B - Bosatt 67/576
H- . - WINDERMERE
MIKAL JACOB APENES Hjemmelshaver M - Midlertidig STELLAR 5/16
H-
TURID WINJE Hiemmelshaver B - Bosatt 14/480
H-
TONE MARGARETH WINJE Hiemmelshaver B - Bosatt 14/480
H-
ANDERS HAGELUND Hjemmelshaver B - Bosatt 67/960
H- 67/144
HANNE CECILIE HIGMO Hjemmelshaver B - Bosatt 0
ANNE CONSTANSE APENES H- B - Bosatt 120/48
WASSERFALL Hjemmelshaver - Bosa 0
H- 67/144
SIRI GABRIELSEN Hjemmelshaver B - Bosatt 0
Forretninger
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 28.02.2019 28.02.2019
AF - Annen forretningstype 13.01.2011 13.01.2011
07.04.2026 side 1av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport

# GEODATA

AF - Annen forretningstype 26.07.2010 26.07.2010
ON - Omnummerering 07.01.1994

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato

Kulturminner

Kategori Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato

Teiger

Avklart Tvist Flere mat. Ureg.
eiere enheter jordsameie

[l O o ] 5497.2

Hovedteig Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad

Bygninger

Bygningsnr Type Status

193901425 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
193901433 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
193992323 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
193992331 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
193992358 144 - Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.  TB - Tatt i bruk

07.04.2026 side 2 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS




# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-208/1/1271

Bygning 193901425: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig

Antall boenheter 0 BRA Annet

Antall etasjer 0 BRA Totalt

Avlgp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0

Registrert dato
15.05.2006

Kjokken

Bygning 193901433: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig

Antall boenheter 6 BRA Annet

Antall etasjer 3 BRA Totalt

Avlgp Har heis

Har kulturminner | Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

Bruksenheter

Type Leilighetsnr.
B - Bolig HO0101
B - Bolig H0102
B - Bolig H0201
B - Bolig H0202
B - Bolig HO0301
B - Bolig H0302

Registrert dato
15.05.2006

Kjokken

1 - Kjokken
1 - Kjokken
1 - Kjgkken
1 - Kjokken
1 - Kjgkken
1 - Kjokken

07.04.2026 side 3av 6

Rapporten er levert av Geodata AS




‘ G EO DATA Matrikkelrapport

Festegrunn 3107-208/1/1271

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO2 2 150.0 0.0 150.0 0.0
HO3 2 150.0 0.0 150.0 0.0
HO1 2 150.0 0.0 150.0 0.0

Bygning 193992323: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig

Antall boenheter 6 BRA Annet

Antall etasjer 3 BRA Totalt

Avigp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 12.07.2023 12.07.2023

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. Kjokken

B - Bolig HO0101 X 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 X 1 - Kjokken
B - Bolig H0202 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 X 1 - Kjokken
B - Bolig H0302 1 - Kjokken

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO2 150.0 0.0 150.0 0.0
HO3 150.0 0.0 150.0 0.0
HO1 150.0 0.0 150.0 0.0

07.04.2026 side 4 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS




# GEODATA

Matrikkelrapport

Festegrunn 3107-208/1/1271

Bygning 193992331: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode

M - Massivregistrering

BRA Bolig

Antall boenheter

6

BRA Annet

Antall etasjer

3

BRA Totalt

Avlgp

Har heis

Har kulturminner

O

Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

Bruksenheter

Type

B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig

Etasjer

Etasje
HO02
HO3
HO1

Leilighetsnr.
HO0101
H0102
H0201
H0202
H0301
H0302

Boenheter BRA Bolig

150.0
150.0
150.0

BRA Annet BRA Totalt
0.0 150.0
0.0 150.0

0.0 150.0

Bygning 193992358: 144 - Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.

Kjokken

1 - Kjgkken
1 - Kjokken
1 - Kjgkken
1 - Kjokken
1 - Kjgkken
1 - Kjokken

Alt. areal
0.0
0.0
0.0

Opprinnelseskode

M - Massivregistrering

BRA Bolig

Antall boenheter

2

BRA Annet

Antall etasjer

2

BRA Totalt

Avigp

Har heis

Har kulturminner

(]

Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Registrert dato

07.04.2026

side 5 av 6

Rapporten er levert av Geodata AS




# GEODATA

Matrikkelrapport

Festegrunn 3107-208/1/1271

TB - Tatt i bruk
EB - Endre bygningsdata

Bruksenheter

Type
B - Bolig
B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter
HO2 1
HO1 1

Adresser

Vegnavn
Kringsja
Kringsja
Kringsja
Kringsja

02.11.2022

Leilighetsnr.
H0102
H0202

BRA Bolig BRA Annet
95.0 0.0
95.0 0.0

Nummer Navn
6

8

10

12

15.05.2006
02.11.2022

BRA Totalt
95.0
95.0

Poststed

1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD

Kjokken
1 - Kjokken
1 - Kjokken

Alt. areal
0.0
0.0

07.04.2026

side 6 av 6

Rapporten er levert av Geodata AS




Protokoll til arsmate 2025 for KARIVOLD BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 952614983
Det ble gjennomfert digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 17. juni kl. 19:00 til 20. juni kl. 19:00
og matet ble avholdt 17. juni 2025, i borettslagets kjellerstue.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19.
Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mateleder

Meotelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte megtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Det er gnskelig at styreleder blir valgt som mgteleder.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Anne-Marie Lindersgaard Hegelund Askheim og Christine Margrethe Melsom Mathiesen.

Forslag til vedtak:
Anne-Marie Lindersgaard Hegelund Askheim og Christine Margrethe Melsom Mathiesen er valgt.

./ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til opptjent egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 54 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 54 000

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Forretningsforsel

Utgifter til forretningsferer er en av vare storste kostnader. Derfor gnsker styret fullmakt til & innhente tilbud
fra alternative forretningsfarere, og fullmakt til & bytte forretningsfgrer dersom en totalvurdering tilsier at
dette er gunstig for borettslaget.

Styrets innstilling
Styret far fullmakt til & innhente tilbud fra alternative forretningsfarere, og fullmakt til & bytte forretningsfarer
dersom en totalvurdering tilsier at dette er gunstig for borettslaget.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til & innhente tilbud fra alternative forretningsferere, og fullmakt til & bytte
forretningsferer dersom en totalvurdering tilsier at dette er gunstig for borettslaget.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte
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Valgkomiteen i Karivold Borettslag sender falgende navn til forslag som styre ved generalforsamlingen 17. juni
2025

Knut Olav Christensen som styreleder.

Svein Oskar Jansen som styremedlem.

Anne Marie Hegelund som styremedlem.

Tone Petronelle Serlie og Solvor Wiig som varamedlemmer.

Valgkomité blir Anne Cecilie Serensen, Odd Heine Johansen og Susan Pettersen.

Innstilling

Styreleder: Knut Olav Christensen (ikke pa valg)

Styremedlem: Svein Oskar Jansen (1 ar)

Styremedlem: Anne-Marie Lindersgaard Hegelund Askheim (2 &r)
Varamedlem: Tone Petronelle Serlie (1 ar)

Varamedlem: Solvor Wiig (1 ar)

Valgkomité: Anne Cecilie Sgrensen, Odd Heine Johansen og Susan Pettersen.

Styremedlem 1 ar (1 ar)

Falgende ble valgt:
Svein Oskar Jansen (16 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Svein Oskar Jansen

Styremedlem 2 ar (2 ar)

Falgende ble valgt:
Anne-Marie Lindersgaard Hegelund Askheim (16 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Anne-Marie Lindersgaard Hegelund Askheim

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Tone Petronelle Sgrlie (16 stemmer)
Solvor Wiig (16 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Tone Petronelle Sgrlie Solvor Wiig

Megteleder: Knut Olav Christensen /s/
Protokollvitne 1:Anne-Marie Lindersgaard Hegelund Askheim /s/
Protokollvitne 2: Christine Margrethe Melsom Mathiesen /s/




Attestert kopi av dok.nr. 1954/304873/86 Side 1 av 2
Attesterlngstldspunkt 2026-04-07 16:31

".%’%ﬂ :

Gl‘ l.I nﬂS&dd&l Onssy sorul;tr.;fun.m.b‘“c

= Kartverket
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_Kerivold Borettslag __[B

vi ulldeﬂemmle eiere av hovedgirden Nygird og Guldberg i Fredrikstad og Glemmen erkjenner herved i ha
bortieiet nedenfor beskrevne tomt tifhefr  0Tivold Dorettslag 4/L

~ Se baksiden = : . _.‘“.H.,.-_,“m“
Y- Eom Tieie 3 i Bllr pamm: ikke entge, skal grunnleisn fastseties av 3 skjennsmenn,
hvmv pmem appnemor Im:r sin og sorenskriveren i Onsey skjennets formann. Nir leietiden er omme har grunn-
eierne valget mellem enten @ innlese den pd grunnen stiende bebyggelse eller 4 inngd avtale om ny festekontrakt,
begge deler etter takst av skjennsmenn som ovenfor omtalt.
Gl‘l.lueicrrsn forbeholder -i; i gadt]enne i n e til de bygni som skal oppferss pii tomten.
iomten har folgende ! Munn Q%F%ur sgﬁ ?@ else i ;Lrsollp
kors 1 fjellet og gar derirs 1 nord-
tstlig retning 66 fo m. til et kors i £j, Videre 59,3 m 1 sydlig
retning til et kors i L£je G&r s& 45,064 1 sydbstlip retning til
et kors i fj. 54 78,2% m, 1 sydvestiig retning til bolt i kors 1
fi nerfra 50,60 m, ’{ nordvestlig retning £il et kors 1 fj. Ga&r
60,12 m, 1 nnrdlig retning til et kors 1 fj. Endelig £,20 m.
i ves%lia ret 1ng »1lnake til utgangapunktet.
De = L & ! L f g1 C
Peiet tar sin bagynne se 'd zere bortsat e tomtn syd=
vestre njorne 1 et kors 1 fj. oz gdr derfra £,22 m, 1 nordvestlig
retning til et kors 1 £j, Videre 56,9% m 1 no'dl ig retning til
et kors 1 fj. FBlger s& den t!dligere bortszatie tomts grenser 1
s6rlig retning tilbske til utgangspunktet. alle linjer er rette,

av %/9 oz 22/10.1954 i
Ifolge oppmilingsforretning fav / 19 utgjer tomted 0 531, 3 m?, som blir & fratrekke
L AU o e DEbegnelsen tomt nr, “v_gore Bybnred.

FE% havivold Boretislag

For denne siledes beskrevne tomt erlegge

bl og etterkommende eiere av de pd tomten til enhver tid
stiende hus ukrevet en idig leie avkr.___ 972,70 = nihundreogsyttini 7o/10e

med en hqlv E# ;E - :

til hvert &rs ﬁ 1l og 1. cktober forste #“VGd kontraktens “nd'r!_k«_r_m.

Leieren mi ikke selge eller bortleie noe av tomten til benyttelse eller bebyggelse av eiler for andre eller benyt-
telse uten overenskomst med grunneierne.

Tomten og de pi denne oppferte og oppferendes hus og i ildebrannstilfelle deres assuranseverdi skal med forste
prioritets panterett tjene til sikkerhet for grunnleien. Hvis derfor denne ikke erlegges i rette tid, har grunneierne
rett til uten foregiende lovmil og dom og uten hinder av lesningsrett, som herved fraskrives, straks 4 stille tomten
og de pi denne til cnhver tid stiende og herved pantstilte hus til auksjon — for | sammes utbringende — 4 soke sig
betalt for grunnleien med mulige pilepne omkostninger.

Festeren har selv & besorge tomten innhegnet.

I seksmilstilfelle vedtas Fredrikstad forlikskommisjon og byting som rett forum med varsel som for innenbys-
boende forkynt pi den borleide tomt.

Alle utgifter ved bortfestet og fornyelser bamres av festeren.

Dette til bekreftelse med vire navners underskrifter i vitterlighetsvidners overver.

Som lefer: Fredrikstad, den ‘ﬁ: novemher. 1954, Som elere

O for Karivold Borettslag a/L ;{ S les e Chr.N. spenes (s)
K. [Gorgas (s) Haakon Karlsen (s)

Vi bekrefter herved: -

At grunneierne ved K. Thorne, Chr,N. sapenes og Haakon Karlsen

samt festeren dorx_ved. Knut vorgas =
har undertegnet dokumentet i virt nerver og at hver av dem er over 21 ir.

...Kaare Gorgas (s) . ... . Karin Nilsen.(s)..I..Eggen (s). ..
o.r.sakf.

DATIERG. FREORIKETAD
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Fredrikstad, den 3. november 195k,

Som grunnleier: u Som grunnelerg:

for Karivold Borettslag A/L K. Thorne (s) Chr.N., apexznes (s)
K. Gorgas (s) Haakon Karlsen (s)

ﬁ#ﬁ bokreftes herved at grunneleréne og grunnleileren har -und ari‘.egnet
denne phtegning i virt nerver. De er over 21 Ar.

Kaare Gorgas (s) Karin Nilsen (s) I. Eggen (s)
O.r.sakf. . ;

(?_A_«.,,-,m;.)* e ,\M,‘)’ o l{d_. @M,AM 9'“69 L0 P“AA




W FREDRIKSTAD KOMIMUNE
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Oversiktskart

Adresse: Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1/1271/0 Leveransedato: 2026-04-07
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart
Adresse: Kringsja 10, 1605 FREDRIKSTAD

Gnr/Bnr: 208/1/1271/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:

1:1000
2026-04-07

Leveransedato:

Geovekst, FKB

Datakilde:

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, far tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges
T

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
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Grensepunktrapport Rapportdato : 7.4.2026

Areal og koordinater:
EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

1 6565674.99374  611375.368224  Ikke spesifisert 5.54 Umerket Teodolitt med méleband

6565676.24338  611369.97674 Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med maleband

6565727.37555 611337734701  Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt

6565770.97 611344.73959 Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med méleband

6565801.16989  611388.810337  Ikke spesifisert . Umerket Teodolitt med maleband

6565742.99913  611381.97674  Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med maleband

6565718.71078  611404.861866 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt

6565709.76565 ~ 611413.276037  Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med maleband

6565701.43865  611402.516627  Ikke spesifisert . Umerket Teodolitt med maleband

6565696.88124  611401.763669  Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med maleband

6565677.06605 ~ 611391.549268  Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med maleband




24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

didrik.tollefsen@emera.no
+47 469 28 782

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Didrik Tollefsen
didrik.tollefsen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

469 28 782 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

193

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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