Trollahaugen 27






Velkommen til
din nye bolig



Trollahaugen 27 er en meget flott og
romslig enebolig med fantastisk
beliggenhet i Trolla.
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 6 790 000

OMKOSTNING KJZPER

170 840--

TOTALPRIS

6 960 840,

BRA-I/BRA TOTAL

159/199 kvm

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

2

BYGGEAR

1968

ENERGIKLASSE

E

TOMTEAREAL

868.5 m? (eiet)

6
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Din megler

Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner

marit.skolmli@emera.no
+47 970 54 430

Marit er utdannet eiendomsmegler fra Handelshgyskolen BI.
Siden starten i 2013 har hun hgstet bred erfaring fra ulike
deler av bransjen, bdde som saksbehandler og
oppgjgrsansvarlig. Dette kommer ofte kundene til gode
gjennom god radgivning fra start til slutt.

Siden starten har Marit levert sterke resultater pa toppniva, og
ble for aret 2023 karet til arets EMF i hele EIE kjeden.
| dag er Marit salgsleder og partner hos Emera Trondheim.

Med fokus pa en skreddersydd salgsprosess for hver enkelt
kunde, er hun opptatt av at bade selger og kjgper blir godt
ivaretatt. Hun blir beskrevet av sine kunder som eerlig,
imgtekommende og Igsningsorientert og blir ofte anbefalt
videre av sine kunder.

For Marit er det alltid viktigst at hennes kunder oppnar hgyest
mulig markedspris for sin eiendom, gjennom en trygg og
helhetlig salgsprosess.






BESKRIVELSE

Flott enebolig over to plan m/
spektakuleer fjordutsikt &

beliggenhet | Solrik tomt pa
868 kvm | Garasije | Fine
uteplasser

Marit Skolmli v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Trollahaugen 27!

Dette er en meget flott og romslig enebolig med fantastisk
beliggenhet i Trolla. Eiendommen byr pa spektakulaer utsikt over
Trondheimsfjorden, solrike uteplasser og et velholdt uteomrade
med flere flotte soner.

Boligen gar over to plan og har bade vedovn og varmepumpe fra
2023. Stor balkong, og terrasse over flere nivéer gir rikelig med
plass til utemgbler. Her bor man rolig og tilbaketrukket, med
neerhet til sjg, turterreng og natur, samtidig som byen er lett
tilgjengelig. Det er fast garasjeplass, samt biloppstillingsplass like
ved boligen. En eiendom som virkelig méa oppleves!

Hgydepunkter:

- To bad, samt separat toalettrom og eget vaskerom
- Fantastisk utsikt

- Gode solforhold

- Flotte uteomrader

- To plan



Uteomréadet byr pa flere flotte soner for
lek, avslapning og sosiale
sammenkomster.







Eiendommen har en attraktiv beliggenhet med gode solforhold.
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Velkommen inn! Boligen har en lys og
luftig stue med gode
mgbleringsmuligheter.

Hovedetasjen byr pé en luftig
planlgsning og mye naturlig lys fra store
vinduer.
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Fra stuen far du en fantastisk utsikt som
virkelig ma oppleves.




Her kan du kombinere hyggelige sosiale
sammenkomster med en spektakulaer
utsikt.




Det er installert bade varmepumpe
(2023) og vedovn, som sgrger for et
behagelig inneklima aret rundt.
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Det er god plass til en spisegruppe pa
kjskkenet.
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Her kan du nyte nydelig utsikt og vakre
solnedganger.
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Boligen har totalt to bad og ett separat
toalettrom, i tillegg til et eget vaskerom.

Romslig og innbydende entré med god
plass til oppbevaringsmgbler.




Hovedsoverommet maler ca. 10,5 kvm
og har god plass til dobbeltseng og
tilhgrende mgblement.

Soverom 2 egner seg godt som
soverom, gjesterom eller kontor.
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Fast garasjeplass i felles garasjerekke.




Plantegning



Trollahaugen 27, 7018 TRONDHEIM

270m

Enebolig - 1. Etasje

220m

Balkong

470m

Kjokken
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Innglasset Balkong

10.80 m

Ordernr, 15080341

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.



Trollahaugen 27, 7018 TRONDHEIM

Enebolig - Underetasje

1.40m 200m 1.5 200m

230m

Terrasse

380m

woe'T

Soverom
8m?

420m 3.00m

Ordernr. 15080341

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 6 790 000

Ombkostning kjoper

6 790 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

18 900 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
169 750 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr - hjiemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

170 840 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
189 740 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

6 960 840 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
6 979 740 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 960 840

Eiendomsskatt
Kr 8 586~ (2023)

Eiendomsskatten ble beregnet til kr. 8 586,- i 2023.
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Kommunale avgifter
Kr 20 372 (2025)

Informasjon: Dette inkluderer vann, avlgp, renovasjon,
feiing/tilsyn og eiendomsskatt.

Fakturert belgp fra mars 2025 til februar 2026 var kr 20
372~ Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en
termin til en annen.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til kommunale avgifter palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Velforening - frivillig, og koster kr 100, pr &r pr husstand
Trolla idrettslag - frivillig, koster kr 150,- pr pers og max kr
550,- pr husstand

Formuesverdi
Formuesverdi primeaer: Kr 1267 876 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 5 071 502 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pé
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere



eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen har en sveert attraktiv beliggenhet i Trolla,
et rolig, veletablert og naturskjgnt boligomrade ved
Trondheimsfjorden. Omradet er kjent for skjermede
omgivelser og flotte utsiktsforhold, og byr pé en helt unik
kombinasjon av landlig ro og nzerhet til byen. Her bor
man omgitt av natur, sjg og turterreng, samtidig som
Trondheim sentrum er lett tilgjengelig.

Kollektivtilbudet er godt med bussholdeplass ved
Trollahaugen ca. 2 minutters gange fra boligen.
Trondheim sentralstasjon nas pa ca. 10 minutters kjgring,
noe som gjgr beliggenheten godt egnet ogsa for
pendlere. For barnefamilier er det kort vei til Trolla
barnehage, som ligger ca. 5 minutters gange unna.
@vrige barnehager som lisvika barnehage nas innen ca. 7
minutters kjgring. Skolealternativene er mange, blant
annet lla skole og Steinerskolen i Trondheim, begge rundt
ca. 9 minutters kjgring fra eiendommen.

Daglige innkjgp kan gjgres ved Rema 1000 lIsvika eller
Coop Extra lla, begge innen ca. 7 minutters kjgring, og
Byésen Butikksenter nas pa rundt 13 minutter med bil.
For trening og fritid finnes flere tiloud i neeromrédet, som
Trollabanen ca. 9 minutters gange unna, samt
treningssentre som EasyFit llsvika og 3T llsvika innen
kort kjgreavstand.

Omrédet byr pa flotte turmuligheter béde i skog og mark,
og neerheten til sjgen gir gode muligheter for bading.
Trolla fremstar som et trygt og attraktivt boomrade ideelt
for bade familier, etablerte og de som gnsker a bo
naturnaert uten & gi slipp pa byens tilbud.
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Parkering

Fast garasjeplass i felles garasjerekke. Eiendommen
garasjen ligger pa har eget gnr/bnr 420/127. Det er ogsa
biloppstillingplasser like ved boligen. Zaptec elbillader ble
montert i 2024.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 868.5 m?2

Eiet tomt pa 868,5 m2

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt et brev vedrgrende inspeksjon av
vaningshus datert 10.12.1969. Det fremgar av denne at
huset er oppfart i samsvar med godkjente tegninger. |
folge tillatelsen gjensto en del arbeider i kjelleren far
utstedelse av endelig ferdigattest. Det er ikke utstedt
ferdigattest.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
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lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.011998.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger i tillegg fglgende dokumentasjon i saken:

- Det er gitt godkjenning av melding om mindre
byggearbeid for veranda datert 2003. Det er ikke utstedt
ferdigattest for tiltaket.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
datert 1968. Tegningene samsvarer ikke med dagens
bruk av boligen.

Falgende er bemerket:

- Det er oppfart en innglasset balkong. Innglassing av
balkong er normalt en sgknadspliktig fasadeendring, og
det foreligger ikke dokumentasjon pa at dette er
godkjent. Balkongen er ogsé utvidet fra de originale
byggetegningene. Det foreligger en godkjent
byggetillatelse for denne, men det er ikke utstedt
ferdigattest.

- Det er oppfart en terrasse som ikke var pa de
opprinnelige tegningene. En markterrasse er normalt
sgknadsfri dersom den ligger inntil 0,5 m over terreng og
ikke medfgrer vesentlige terrenginngrep eller brudd pa
reguleringsplan.

- 1. etasje: Det ene soverommet er omgjort til bod og
vaskerom. Det & gjgre om en bod (tilleggsdel) til et
soverom (hoveddel) er sgknadspliktig. Ett av rommene
har ikke angitt bruksformal i tegningene, men det antas
at dette opprinnelig var planlagt som soverom.

- Underetasje: Det som i dag blir brukt som soverom er
benevnt som disp rom i byggetegningene. Rommet er

derfor ikke godkjent for varig opphold. Entréen er utvidet.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at frittstdende
garasje og utebod er byggemeldt. Oppfaring av slike
bygninger er normalt sgknadspliktig.

Det gjgres oppmerksom pa at en liten del av terrassen
gér utenfor eiendommens grenser ifglge matrikkelkart.
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Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold.

Selger vil sgke om bruksendring for soverom i sokkel. Det
kan ikke garanteres at dette vil bli godkjent.

Innhold

Enebolig over to plan som inneholder:

Underetasje: Entre, bod, toalettrom, gang, stue, bad og
bod/teknisk rom.

1. etasje: Stue, spisestue, kjgkken, gang, 2 soverom, bad,
bod og vaskerom.

Adkomst til terrasse fra stue.

Adkomst til balkong fra kjgkken.

Areal

BRA - i: 159 m2
BRA - e: 29 m?
BRA - b: 11 m?
BRA totalt: 199 m?
TBA: 80 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for



eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 47 m2 Entre, bod, toalettrom, gang, stue, bad og
bod/teknisk rom.

1. etasje

BRA-i: 112 m2 Stue, spisestue, kjgkken, gang, 2 soverom,
bad, bod og vaskerom.

BRA-b: 11 m?2 Innglasset balkong

TBA fordelt pé etasje
Underetasje

18 m2 Terrassel. etasje
62 m2 Balkong, terrasse

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 6 m2 Bod

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 23 m2 Garasje og bod.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Terrasser oppmalt til ca 23 og 18 m2 (TBA). Det gjgres
oppmerksom pa at terrasse ikke er oppmalt med
ngyaktige mal og kan avvike noe fra faktiske forhold pa
grunn av terrassens utforming. Det tas ikke ansvar for
feilaktige opplysninger vedrgrende arealets starrelse.

Det gjgres oppmerksom pé at garasje/bod pa 23 kvm og

OM EIENDOMMEN

bod pé& 6 kvm er medregnet i det totale BRA.

Standard

Velkommen hjem!

Entré

Boligen gnskes velkommen via en romslig og
innbydende entré med god plass til garderobelgsninger
og oppbevaringsmabler. Entréen gir et ryddig og godt
forsteinntrykk.

Stue - hovedetasje

Lys og luftig stue med gode mgbleringsmuligheter og
store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.
Her far man en helt fantastisk utsikt over
Trondheimsfjorden som virkelig mé oppleves. Stuen har
plass til bade sofagruppe og @vrig mgblement, og
fungerer som boligens naturlige samlingspunkt for bade
hverdag og sosiale sammenkomster.

Det er installert bade vedovn og varmepumpe fra 2023,
som sgrger for behagelig og fleksibel oppvarming
gjennom hele ret.

Spisestue

Spisestuen har en naturlig plassering mellom stue og
kjgkken og bidrar til en god flyt mellom boligens sosiale
soner. Her ligger forholdene godt til rette for hyggelige
maéltider i kombinasjon med en spektakuleer utsikt mot
fjorden.

Kjokken

Kjokkenet ligger i eget rom og har rikelig med skap- og
benkeplass samt en sjarmerende innredning. Det er god
plass til spisegruppe, og vindusflatene gir godt
arbeidslys og en trivelig atmosfeere.

Balkong

Fra kjgkkenet er det direkte utgang til en stor balkong
som strekker seg rundt flere sider av boligen. Balkongen
byr pa& nydelig utsikt, svaert gode solforhold og plass til
romslige sittegrupper. Glassrekkverk sikrer uhindret
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utsyn, og deler av balkongen er innglasset for gkt
komfort og bruksmuligheter store deler av aret.

Bad, toalett og vaskerom

Boligen har totalt to bad og ett separat toalettrom, i
tillegg til eget vaskerom. Lgsningene er praktiske og godt
tilpasset en familiebolig.

Soverom - hovedetasje

Hovedsoverommet maéler ca. 10,5 kvm og har god plass
til dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Soverommet
fremstar lyst og trivelig med mulighet for komfortabel
innredning.

Stue - underetasje

| underetasjen finner man en egen stue med stor
vindusflate som gir rikelig med naturlig lys og flotte
utsiktsforhold. Denne stuen gir boligen en ekstra
oppholdssone og egner seg sveert godt som TV-stue,
ungdomsavdeling eller gjesteavdeling.

Soverom (ikke godkjent for varig opphold)

Underetasjen inneholder i tillegg et rom som i dag
benyttes som soverom, samt bad og separat toalettrom.
Romlgsningene gir stor fleksibilitet og kan enkelt
tilpasses ulike behov.

Boder og lagring

Boligen har gode bod- og lagringsmuligheter som gir god
plass til oppbevaring av sesongutstyr og gvrige eiendeler.
Boligen har to innvendige og en utvendig bod, samt en
bod i garasjen.

Uteomrader

Eiendommen byr pé et sveert flott uteomrade med
balkong, terrasser over flere nivaer, gressplen og
beplantning. Her er det flere gode soner for sol, lek og
sosialt samveer.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
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standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Joakim Andersen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja.

Ufagleert arbeid:

Beskrivelse av arbeidet: Begge bad er oppusset av
selger

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Membran smurt ned mot sluk.

Er arbeidet byggemeldt?

Nei.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:



Firmanavn: Aalmo elektrikkerfirma

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringsskap, nye kurser,
3 fas, montert elbillader etc.

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ja.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja.

Kontroll av eltilsyn 2025 og utbedringer av palegg utfart
av Aalmo elektrikerfirma.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Zaptec lader montert 2025.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja.

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fjerne
tanken?

Nei.

Er tanken plombert?

Nei.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: ca. 2005

Beskrivelse av arbeidet: Terrasse bygget

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Ja.

Krav om montering av godkjent takstige.

Samsvarserkleering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema at det foreligger
samsvarserklaering for det elektriske arbeidet i boligen.
Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
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arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Bolig oppfgrt i 1968. Grunnmur av betong. Bygget er
oppfert med stgpt gulv mot grunn samt krypkjeller under
deler av boligen. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Utvendige fasader er kledd med staende trekledning.
Etasjeskillere av gass/porebetong. Valmtak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein.
Entrédgr med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre.
Balkongdgr med karmer av tre. Boligen ventileres med
en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer
og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige
avvik) i tilstandsrapporten:

Vinduer og ytterdarer:
- Vinduer og omramming: Enkelte vinduer viser
begynnende tegn til slitasje p& overflatebehandling, og
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har en alder der fremtidig funksjon vurderes som usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre
overvéaking. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte
vinduer i boligen er skiftet i nyere tid, og at ovennevnte
forhold derfor ikke gjelder alle vinduer. Enkelte
punkteringer av vinduer observeres. Konsekvens er
reduksjon av vinduets isolasjonsevne/gkt varmetap, gker
faren for kondensproblemer og svekker vinduets
estetiske kvalitet. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller
utskiftning.

Vatrom - Vaskerom:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere vatrommet (og
tilhgrende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Det vurderes at det ikke er benyttet vanntett sjikt i
vatsoner eller sluk i rommet. Konsekvensen er at vatrom
uten et fullverdig tettesjikt har hagy risiko for skjulte
fuktskader.

Vann og avlgpsrgr har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvéking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a
veere ngdvendig.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at
dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting enn
mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til
NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av ventilasjonen
eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser
at dette er ngdvendig.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene nevnt ovenfor, mé det paregnes
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fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe
dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller hvis
videre bruk viser at vatrommet fortsetter a fungere
lenger enn forventet, men dette vil medfgre gkt risiko for
skjulte skader. Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest
totalrenovering, og erfaring viser at oppstart av
utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker
ytterligere forhold som krever tiltak, noe det ma tas
hgyde for. Fglgende sjablongmessige prisanslag gjelder
for renovering av vatrommet.

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Yttervegger inkl. fasader:

- Lufting av ytterkledning: Det er vurdert 8 veere
begrenset spalte for lufting og drenering bak
ytterkledningen. Konsekvens er at konstruksjonens evne
til & tarke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan
gke faren for skjulte fuktskader. Det gjgres oppmerksom
pé at det ikke er observert synlige tegn pa at forholdet
har fart til skader pé dette tidspunkt. Foreslétt tiltak er
videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning
kan iverksettes hvis dette blir ngdvendig.

Vinduer og ytterdgrer:

- Ytterdgrer og omramming: Dgren viser begynnende
tegn til utvendig slitasje. Det er derimot ikke registrert
synlige skader av vesentlig betydning. Foreslatt tiltak er
at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Yttertak:

- Helhetsvurdering: Det er valgt 8 vurdere yttertaket med
en samlet helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter
er lagt til grunn for vurderingen:

Taket er inspisert fra bakkeplan, med de begrensningene
dette innebaerer. Konsekvens er at taket kan vaere utsatt
for slitasje, skader eller feil utfgrelse som ikke lar seg
registrere pa grunn av begrenset tilkomst. Foreslatt tiltak
er videre undersgkelser nar forholdene ligger til rette, slik
at man kan avdekke om det er behov for utbedringer
eller andre ngdvendige tiltak.



Taktekkingen (med tilhgrende beslag) viser tegn til
slitasje, elde og enkelte mindre overflateskader. Det er
derimot ikke registrert lekkasjer eller andre symptomer
pa funksjonssvikt, men taktekkingen har nddd en alder
og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker.
Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller
utskiftning hvis videre undersgkelser viser at dette er
ngdvendig.

Det foreligger lite informasjon om taket, og eksakt alder
pé undertaket er ikke kjent. Ukjent alder tilsier ogsa at
fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker
fremtidig funksjon i dette tilfellet betyr at bygningsdelen
(inkluderer slgyfer, lekter, innfestninger og lignende) kan
ha gkt risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult,
s den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslétt tiltak er
videre undersgkelser for & kartlegge dagens tilstand og
avdekke om det er behov for stgrre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende
tiltak er tilstrekkelig.

Takrenner og nedlgp viser begynnende tegn til slitasje og
elde. Konsekvens kan veere ytterligere forverring av
forholdet, hvis ikke tiltak iverksettes. Foreslatt tiltak er
lokal reparasjon, eller utskiftning der videre
undersgkelser viser at dette er ngdvendig.

P& bakgrunn av begrensningene i inspeksjonsmuligheten
av taket, lot ikke skorsteinen seg undersgke. Tilstand og
utfgrelse er derfor ukjent, og forholdet bgr derfor
undersgkes neermere.

Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over bgr det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer
eller utskiftning hvis videre undersgkelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er
ngdvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider
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i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever
tiltak, noe som det bgr tas hgyde for.

Terrasse / platting - 1 etasje:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere terrassen (og
tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

T

errassebordene viser tegn til slitasje. Konsekvens er
svekket beskyttelse av materialene, noe som kan
forkorte levetiden og gke risikoen for fuktrelaterte skader
pa sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende
vedlikehold.

Deler av terrassen er vurdert & utgjgre tettesjikt mot
underliggende areal. Vanntett sjikt har en alder som tilsier
at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker
fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden/
dagens tettefunksjon er ukjent.

Foreslatt tiltak er videre undersgkelser for 4 kartlegge
dagens tilstand og avdekke om det er behov for stgrre
inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og
lignende tiltak er tilstrekkelig.

Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over bgr det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale
utbedringer der dette viser seg a veere et behov. Erfaring
viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller
avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som
det bgr tas hgyde for.

Balkonger - 1 etasje:

- Tilstand pé rekkverk og overflatematerialer:
Overflatematerialer p& balkongen viser tegn til slitasje.
Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe
som kan forkorte levetiden og gke risikoen for
fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det
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iverksettes forebyggende vedlikehold.

Drenering:

- Alder: Drenering har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at alle forhold som pévirker dreningen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

- Fuktsikring av grunnmur: Det vurderes at grunnmuren
ikke er beskyttet med utvendig fuktsperre.
Konsekvensen er at konstruksjoner uten utvendig
fuktsperre som er i kontakt med bakken, har gkt risiko for
fuktvandring/oppfukting som igjen kan fgre til fuktskader.
Foreslatt tiltak er videre overvéking av dagens tilstand
slik at ngdvendige utbedringer eller utskiftning kan
iverksettes ved behov.

Stikkledninger og tanker:

- Utvendige vannledninger: Utvendige vannledninger har
en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den
faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking,
slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser
seg & veere ngdvendig.

- Utvendige avlgpsledninger: Utvendige avilgpsrgr har en
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den
faktiske tilstanden er ukjent. Foresléatt tiltak er overvaking,
slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/
rerfornyelse (hvis dette lar seg gjere i det aktuelle tilfellet)
kan iverksettes nar dette viser seg & veere ngdvendig.

Andre byggverk - Garasje:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere bygningen
med en samlet helhetsvurdering. Fglgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Fasadematerialer har slitt overflatebehandling.
Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene. Det
er derimot ikke registrert synlige skader av stgrre
betydning. Stikktaking (stikkprgver) er utfart pa enkelte
typiske skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av
stige, uten at tegn til rateskader er avdekket. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.
Yttertaket (med tilhgrende bygningsdeler) viser
begynnende tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke
registrert synlige skader av vesentlig betydning, men
taktekkingen har nadd en alder og tilstand der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker
fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Foreslétt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir
ngdvendig.

Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over bgr det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale
utbedringer der dette viser seg & vaere et behov. Erfaring
viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller
avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som
det bgr tas hagyde for.

Andre byggverk - Bod:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere bygningen
med en samlet helhetsvurdering. Fglgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Fasadematerialer viser stedvise tegn til slitasje,
begynnende nedbrytning og elde. Konsekvens er
svekket beskyttelse av materialene, og pagaende
nedbrytning. Det er derimot ikke registrert synlige skader
av starre betydning. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold og lokale reparasjoner, eller
utskiftning hvis videre undersgkelser viser at dette er
ngdvendig.

Yttertaket (med tilhgrende bygningsdeler) viser tegn til
slitasje, elde og enkelte mindre overflateskader. Det er
derimot ikke registrert lekkasjer eller andre symptomer



pé funksjonssvikt, men taktekkingen har nadd en alder
og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker.
Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslétt tiltak er lokal reparasjon, eller
utskiftning hvis videre undersgkelser viser at dette er
ngdvendig.

Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over bgr det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer
eller utskiftning hvis videre undersgkelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er
ngdvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider
i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever
tiltak, noe som det bar tas hayde for.

Terrasse / platting - Underetasije:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere terrassen (og
tilhgrende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Terrassebordene viser tegn til slitasje. Konsekvens er
svekket beskyttelse av materialene, noe som kan
forkorte levetiden og @ke risikoen for fuktrelaterte skader
pa sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende
vedlikehold.

Deler av terrassen er vurdert & utgjare tettesjikt mot
underliggende areal. Vanntett sjikt har en alder som tilsier
at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker
fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden/
dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for a kartlegge dagens tilstand og
avdekke om det er behov for stgrre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende
tiltak er tilstrekkelig.
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Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over bgr det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale
utbedringer der dette viser seg a veere et behov. Erfaring
viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller
avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som
det bgr tas hgyde for.

Vatrom - 1 etasje:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere vatrommet (og
tilhgrende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Baderomsplater er montert uten bruk av bunnlist i
vatsonen, noe som betyr at monteringen ikke er i henhold
til produsentens anvisning. Veggplatene er en del av
vatrommets vanntette sjikt, og konsekvensen av
manglende bunnlist kan derfor veere risiko for redusert
fuktsikkerhet for bade platene og konstruksjonen bak.
Foreslétt tiltak er lokal utbedring, eller utskiftning der
videre undersgkelser viser at dette er ngdvendig.

Det er ikke mulig & vurdere fallforholdene i sluksonen pé
en tilfredsstillende mate p& grunn av plasseringen av
dusjkabinettet. Konsekvens er at det derfor er uklart om
gulvet har tilstrekkelig fall mot sluket. Foreslatt tiltak er
neermere undersgkelser og kartlegging av forholdet.

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig &
foreta en fullgod undersgkelse av sluket. Konsekvensen
er at eksakt utfgrelse av tettedetaljer og
lekkasjesikkerhet derfor er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre undersgkelser for & kartlegge dagens tilstand,
utfgrelse og avdekke om det er behov for utbedringer
eller andre ngdvendige tiltak.

Vannrgr og avlgpsrer av stgpejern har en alder som tilsier
at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske
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tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking,
slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser
seg a veere ngdvendig.

Sluk under dusjkabinett er ikke lett tilgjengelig for
rengjgring. Konsekvens er at forholdet kan medfgre
behov for ytterligere tiltak nér sluket skal renses.
Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at
dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting enn
mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til
NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av ventilasjonen
eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser
at dette er ngdvendig.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet
instrument i veggkonstruksjon fra tilstgtende rom.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg
f.eks. med érstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med
piggelektroder til under 7 vektprosent.

Det foreligger informasjon om at vatrommet er bygget
eller delvis bygget ved egeninnsats. De deler av
utfgrelsen som lar seg undersgke, baerer ikke preg av
faglig god utfgrelse. Konsekvensen er at dette
erfaringsmessig medfgrer risiko for andre skjulte feil og
mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell
inspeksjon.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene nevnt ovenfor, mé det paregnes
videre overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan
iverksettes nar dette blir ngdvendig. Fornyelse av vatrom
innebaerer som oftest totalrenovering. Erfaring viser at
igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte
avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som
det ma tas hayde for.

Vatrom - Underetasje:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere vatrommet (og
tilhgrende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Hullene

er tettet med tettemasse, men det kan ikke verifiseres
ved visuell inspeksjon alene om Igsningen gir tilstrekkelig
fuktsikkerhet. Konsekvens er risiko for utettheter.
Foreslétt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring
eller andre tiltak kan iverksettes hvis dette blir
ngdvendig.

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til
riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i hovedsak
til & vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten
nevneverdige konsekvenser utover dette.

Det er ikke mulig & vurdere fallforholdene i sluksonen pé
en tilfredsstillende mate p& grunn av plasseringen av
dusjkabinettet. Konsekvens er at det derfor er uklart om
gulvet har tilstrekkelig fall mot sluket. Foreslatt tiltak er
naermere undersgkelser og kartlegging av forholdet.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden og
dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes
nar dette viser seg & veere ngdvendig.

Selv om vatrommet er oppgradert, er sluket ikke skiftet.
Konsekvensen er at dette erfaringsmessig medfgrer
risiko for utettheter i overgangen mellom sluk og vanntett
sjikt. TG2 er valgt for & belyse risiko, selv om det ikke er
registrert synlige skader ved befaring. Foreslatt tiltak er
videre overvéaking, slik at utbedring eller utskiftning kan
iverksettes hvis dette blir ngdvendig.

Vann og avlgpsrgr har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg &
veere ngdvendig.



Det foreligger informasjon om at vatrommet er bygget
eller delvis bygget ved egeninnsats. De deler av
utfgrelsen som lar seg undersgke, baerer ikke preg av
faglig god utfgrelse. Konsekvensen er at dette
erfaringsmessig medfarer risiko for andre skjulte feil og
mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell
inspeksjon.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene nevnt ovenfor, mé det paregnes
fornyelse i nzer fremtid. Fornyelse av vatrom innebaerer
som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte
avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det ma
tas hgyde for.

Kjgkken:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere kjgkkenet (og
tilhgrende bygningsdeler og komponenter) med en
samlet helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er
lagt til grunn for vurderingen:

Synlige deler av gulvets overflatemateriale beerer preg av
slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av
estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser
utover dette. Det er registrert knirk i stgrre deler av
gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa
underliggende forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell
inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan
iverksettes dersom dette blir ngdvendig.

Vann og avlgpsrer (og tilhgrende komponenter) har en
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den
faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utskiftning eller innvendig
rehabilitering/rgrfornyelse (hvis dette lar seg gjere i det
aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg &
veere ngdvendig. Innredningen har stedvis bruksmerker
og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som
estetisk og uten funksjonelle konsekvenser.
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Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over bgr det paregnes
tiltak som videre overvakning og lokale utbedringer der
dette viser seg a veere et behov. Erfaring viser at
igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker
ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det bgr tas
hayde for.

Toalettrom:

- Vannrgr: Vannrgr av kobber (og tilhgrende
komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale
reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nér dette
viser seg & veere ngdvendig.

- Avigpsrgr: Det er observert en mindre drypplekkasje fra
avlgpsrgr ( under vask ). Konsekvens er at lekkasjer
gjerne henger sammen med aldersrelatert slitasje,
skader eller feil i utfgrelsen og kan fgre til fglgeskader.
Foreslatt tiltak er derfor videre undersgkelser for a
kartlegge hvilke tiltak som er ngdvendige.

Tekniske anlegg:

- Vannrgr (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Det vurderes at vannrgrene er skiftet eller
delvis skiftet etter byggearet, men det er ikke kjent nar
dette ble gjort, eller omfanget av arbeidet. Vannrgr av
kobber (og tilhgrende komponenter) er vurdert til & ha en
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den
faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger
kan iverksettes nar dette viser seg a veere ngdvendig.

- Avlgprgr (utover det som nevnes under andre
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sjekkpunkter): Boligens avlgpsrar av stgpejern (og
tilhgrende komponenter) har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske
tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking,
slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/
rgrfornyelse (hvis dette lar seg gjare i det aktuelle tilfellet)
kan iverksettes nar dette viser seg a vaere ngdvendig.

- Varmtvannsbereder: Pa bakgrunn av berederens alder
vurderes det at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre
overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes nar dette blir ngdvendig.
Varmtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig
lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til sluk,
eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for
eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.
Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen
eller tilknyttede regr kan fare til skader i rommet. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring. Det er registrert drypplekkasje
fra rgr tilkoblet berederen. Konsekvens er at selv om
lekkasjen i dag er liten, kan forholdet utvikle seg og fare
til fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner hvis
den ikke handteres. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller
utskiftning hvis videre undersgkelser viser at dette er
ngdvendig.

Andre rom:

- Overflate gulv: Det er registrert knirk i stgrre deler av
gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa
underliggende forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell
inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan
iverksettes dersom dette blir ngdvendig.

Loft - uinnredet / kaldt loft:
- Inspeksjonsmulighet: Kaldtloftet har stedvis lav

takhgyde og mangler gangbart gulv. Bygningsdelen er
inspisert etter beste evne, men deler av kaldtloftet ot
seg ikke undersgke grunnet denne begrensningen.
Konsekvens er at tilstanden i disse delene av loftet ikke
er kartlagt. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser og
kartlegging av dagens tilstand hvis tilkomstmuligheten
forbedres.

- Ventilasjon, oppbygning og materialbruk: Luftespaltene
mellom taksperrene er stedvis tettet med isolasjon, noe
som reduserer stgrrelsen pa dpningene. Ventilasjonen av
konstruksjonen vurderes til & kunne veere redusert som
fglge av dette, selv om konstruksjonen ikke viser synlige
tegn til skader eller lignende symptomer pa
befaringsdagen. Konsekvens er at utilstrekkelig
ventilasjon kan medfgre fuktskader grunnet kondens,
sngsmelting og lignende forhold. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, eller andre tiltak hvis videre undersgkelser
viser at dette er ngdvendig.

- Kondensisolering av rgr og ventilasjonskanaler: Det
registreres uisolerte ventilasjonsrgr. Konsekvens er at
forholdet medfarer risiko for kondens pa innsiden av
rgret, noe som kan fgre til fuktskader. Det er ikke
observert tegn til at forholdet har fgrt til slike skader pa
befaringsdagen. Foreslétt tiltak er lokal utbedring, eller
andre tiltak hvis videre undersgkelser viser at dette er
ngdvendig.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Rom under terreng | Pa grunn av konstruksjoner av
synlig mur/betong er det ikke praktisk mulig &
giennomfgre fuktmaling/hulltaking. Forholdene i
konstruksjonen er derfor ikke kjent. Det ble derimot
gjennomfgrt et overflatesgk med fuktindikator, som sett i
sammenheng med andre symptomer vurderes & ikke
kunne utelukke fuktighet i konstruksjonen. Foreslatt tiltak
er videre undersgkelser for & kartlegge dagens tilstand
og avdekke om det er behov for stgrre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende
tiltak er tilstrekkelig.



- Loft | Dampsperren mot underliggende etasje er ikke
kontrollert, siden ingen deler av isolasjonen var
tilgjengelig for & bli lzftet opp for & synliggjgre
konstruksjonen under. Tilstand og utfgrelse er derfor
ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
ytterligere undersgkelser kan gjennomfgres ved
mistanke om fuktproblemer eller lignende.

- lidsteder | Oljefyr i underetasje er ikke kontrolert, da
dette krever spesialkompetanse. Foreslatt tiltak er
ytterligere undersgkelser for a kartlegge tilstand og
behov for eventuelle tiltak.

- Yttervegger | Det har ikke vaert mulig & kontrollere om
ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere. Det
kan derfor ikke bekreftes om gnagersikringen er utfart pa
korrekt méte.

Helse, miljg og sikkerhet

- Innvendige trapper | Rekkverkshgyder, lysapninger,
handlgper og andre sikkerhetsmessige forhold er
kontrollert opp mot dagens gjeldende byggtekniske
forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Trappen har ikke handlgper p& begge sider. Apninger i
rekkverket pa mer enn 0,10 meter. Basert pa ovennevnte
forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Om trappen oppfylte kravene som var gjeldende pa
oppfaringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

- Balkong 1. etasje | Rekkverkshgyder, lysépninger og
andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot
dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne
ikke har tilbakevirkende kraft. Det registreres fglgende:
Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Rekkverket har
horisontale &pninger stgrre enn 5 cm. Basert pa
ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav
til sikkerhet. Om balkongen oppfylte kravene som var
gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt
stilling til.

- Utvendig trapp i tre | Rekkverkshgyder, lysapninger og
andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

(o)}

(@)}
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dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne
ikke har tilbakevirkende kraft. Det registreres fglgende:
Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Rekkverket har
horisontale &pninger stgrre enn 5 cm. Basert pa
ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til
sikkerhet. Om trappen oppfylte kravene som var
gjeldende pa oppfaringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt
stilling til.

- Utvendig trapp til balkong | Rekkverkshgyder,
lysépninger og andre sikkerhetsmessige forhold er
kontrollert opp mot dagens gjeldende byggtekniske
forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres fglgende: Trappen mangler fullverdig
rekkverk, noe som medfgrer fare for liv og helse. Basert
pé ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens
krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte kravene som var
gjeldende pa oppfaringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt
stilling til.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

(vrig informasjon

Adresse
Trollahaugen 27, 7018 TRONDHEIM

Gnr. 420, bnr. 121, ideell andel 1/1
Gnr. 420, bnr. 127, ideell andel 2/10
i Trondheim kommune.

Selger

Kjell Ove Arntzen og Tone Masgval Arntzen
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Energiklasse
E

Info energiklasse

Kopi av energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom
bruk av panelovner (elektrisk oppvarming), ildsted
plassert i stue og varmepumpe plassert i stue.
montert i 2023.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til sméhus med inntil 2
leiligheter etter reguleringsplan rO541f. Eiendommen er i
kommuneplanens arealdel avsatt til bebyggelse og
anlegg - ndvaerende og byggesone 4.

I henhold til planens § 2.2.2 gjelder kommuneplanens
arealdel ved motstrid foran alle reguleringsplaner vedtatt
far 21.03.2013.

Eiendommen ligger i byggesone 4 (ytre byggeomréder),
hvor fglgende gjelder:

- Grad av utnytting skal ikke overstige 50 % BRA

- Det tillates kun sméhusbebyggelse i form av ene- eller
tomannsboliger

- Andre formaél enn bolig tillates ikke

- Minimum uteoppholdsareal: 100 m2 per boenhet,
utformet som privat uteoppholdsareal p& bakkeplan

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til 4 gjgre seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5001/420/121:
25.021969 - Dokumentnr: 2572 - Erkleering/avtale
Vedtagelse av kommunens vann- og kloakkreglement

16.081967 - Dokumentnr: 9443 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5001 Gnr:420 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 229919 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:420 Bnr:121

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp. Alle
eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har
private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen
regning. For ytterligere opplysninger om de private
stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan fritt leies ut, men har ingen
egen utleiedel.

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om



dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/
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Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.
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Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper for handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det

samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og



signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pé& eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
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kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 67 900,00
Grunnpakke (Kommunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 10 000,00

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 20 000,00

Oppgjarshonorar kr 5 900,00
Tilretteleggingshonorar inkl. Interigrveiledning kr 17
500,00

Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 2 990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 37 000,00. Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 163 390,00. Dette inkluderer bade
vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner
marit.skolmli@emera.no

TIf: 970 54 430
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Ansvarlig megler
Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner
marit.skolmli@emera.no

TIf: 970 54 430

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

06.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260042

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tone Masgval Amtzen Kjell Ove Arntzen

Gateadresse

Trollahaugen 27

Poststed

TRONDHEIM 7018

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2002 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 24 |

Antall maneder |0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TMA, KOA 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Begge bad er oppuset av selger

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Membran smurt ned mot sluk

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 05260042

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Byttet sikringsskap, nye kurser, 3 fas , montert elbillader etc.
Arbeid utfert av |Aalmo elektrikkerfirma

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll av eltilsyn 2025 og utbedringer av palegg utfert av Aalmo elektrikerfirma

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Zaptec lader montert 2025

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

] Nei Ja

Initialer selger: TMA, KOA
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15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei [ va

15.2 Er tanken plombert?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terasse bygget ca 2005

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Krav om montering av godkjent takstige

Er det foretatt radonmaling?
Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ Ja
Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: TMA, KOA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TMA, KOA
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® Anticimex

Tilstandsrapport

Enebolig

Trollahaugen 27

7018 TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: 420/121

Trondheim - Traante kommune

Rapportdato: 04.05.2026
Befaringsdato: 17.03.2026
Referansenummer: 15080341

Areal

Enebolig

Bruksareal: 170 m? (BRA-i: 159 m?)
Bod

Bruksareal: 6 m? (BRA-i: 0 m?)
Garasje

Bruksareal: 23 m?* (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 199 m? (BRA-i: 159 m?)

Levert av Anticimex AS

. TIf 41414128

P11y

ih  www.anticimex.no

B4 E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Joakim Andersen
L. 94282164
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersgkelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersakelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utfares. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & undersake bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke felger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring | foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hayde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfaore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres | hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for d sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.

® Anticimex EIENDOM | 15080341, Trollahaugen 27, 7018 TRONDHEIM
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

@ TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

®

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

[

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

®

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersakt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

o) HMS Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet
lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 17.03.2026 Type objekt Enebolig

Referansenummer 15080341 Gate/vei adresse Trollahaugen 27

Meglerforetakets oppdragsnummer  05-26-0042 Postnummer/sted 7018 TRONDHEIM
Hjemmelshaver/selger Kjell Ove Arntzen Kommune 5001 - Trondheim - Traante
Bygningssakkyndig inspekter Joakim Andersen Gnr./Bnr.: 420/121

Tilstede pa befaringen Kjell Ove Arntzen

Utvendige snedekte flater Nei Eiet tomt: O m?

Utetemperatur 6°C

Rapportdato 04.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Tilbygg Ombygging

Enebolig
Bod

Garasje

Tomtebeskrivelse

Enebolig beliggende i Trolla, Trondheim kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet grus, steinheller, veier og trapper, terrasse pa terreng, diverse
stettemurer, blomsterkasser, biloppstillingsplass og andre forskjellige beplantninger.

Byggemate

Bolig oppfert i 1968. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn samt krypkjeller under deler av boligen. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av gass/porebetong. Valmtak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt
med takstein. Entréder med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig
ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk oppvarming), ildsted plassert i stue og varmepumpe plassert i stue.
montert i 2023.

Boligen inneholder

Underetasje: Entre, bod, toalettrom, gang, stue, bad og bod/teknisk rom.
1. etasje: Stue, spisestue, kjekken, gang, 2 soverom, bad, bod og vaskerom.
Adkomst til terrasse fra stue.

Adkomst til balkong fra kjekken.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Status

Kontrollpunkt

Sjablongmessig prisanslag

Vatrom - 1 etasje
Vatrom - Underetasje
Vatrom - Vaskerom

Kjokken

Helhetsvurdering
Helhetsvurdering
Helhetsvurdering

Helhetsvurdering

Kr 100 000 - 300 000

Toalettrom

Vannrer

Avlgpsrer

Tekniske anlegg

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Varmtvannsbereder

Andre rom

Loft - uinnredet / kaldt loft

Overflate gulv
Inspeksjonsmulighet

Ventilasjon, oppbygning og materialbruk

Kondensisolering av rer og ventilasjonskanaler

Yttervegger inkl. fasader

Lufting av ytterkledning

Vinduer og ytterderer

Ytterderer og omramming

Vinduer og omramming

Kr 50 000 - 100 000

Yttertak

Helhetsvurdering

Balkonger - 1 etasje

Terrasse / platting - 1 etasje

Terrasse / platting -
Underetasje

Drenering

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

Helhetsvurdering
Helhetsvurdering
Alder

Fuktsikring av grunnmur

Stikkledninger og tanker

Utvendige vannledninger

Utvendige avlepsledninger

Andre byggverk - Garasje

Helhetsvurdering

Andre byggverk - Bod

odiodiodiogiogiogiodiogiogiogiogiodiogiogidiodiodiodiogiofiodogiogiogiogin

Helhetsvurdering

® Anticimex’
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmilinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngér ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrolimaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av mileverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

oy
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Arealberegninger

. Terrasse- og balkongareal
Enebolig (TBA)

18

Underetasje

1. Etasje

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

. Terrasse- og balkongareal
Garasje (TBA)

23
Garasje og bod.

Kommentar til arealmalingen
Terrasser oppmalt til ca 23 og 18 m2 (TBA). Det gjeres oppmerksom pa at terrasse ikke er oppmalt med neyaktige mal og kan avvike noe fra faktiske forhold
pa grunn av terrassens utforming. Det tas ikke ansvar for feilaktige opplysninger vedrerende arealets sterrelse.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier a gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon etterspearres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for 4 kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerklzaringsskjema

Godkjent plantegning

Godkjent fasadetegning

Godkjent snittegning

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex

EIENDOM | 15080341, Trollahaugen 27, 7018 TRONDHEIM

Kommentar

Fremlagt egenerkleaeringsskjema signert og datert 30.04.2026.
Fremlagt plantegning fra byggear datert 21.11.1968.

Fremlagt fasadetegning fra byggear datert 21.11.1968.
Fremlagt snittegning fra byggear datert 21.11.1968.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt situasjonsplan datert 31.05.1968.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og
komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».
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Rapport

Vatrom - 1 etasje

Baderom fra byggear med oppgraderinger (overflater, membran og innredning) utfert i 2020 (ifelge huseier).
Flislagt gulv med gulvvarme.
Baderomsplater pa vegger.

Panelbord i himling.

Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur.
Speil med overlys.

Vegghengt skap ved speil.

Dusjkabinett med dusjarmatur.
Vegghengt toalett.

Vannrer av kobber.

Synlige avlepsrer av plast og stepejern.
Naturlig avtrekksventil i himling.

‘@‘ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Baderomsplater er montert uten bruk av bunnlist i vatsonen, noe som betyr at monteringen ikke er i
henhold til produsentens anvisning. Veggplatene er en del av vatrommets vanntette sjikt, og konsekvensen
av manglende bunnlist kan derfor veere risiko for redusert fuktsikkerhet for bade platene og
konstruksjonen bak. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller utskiftning der videre undersokelser viser at
dette er ngdvendig.

Det er ikke mulig & vurdere fallforholdene i sluksonen pa en tilfredsstillende mate pa grunn av
plasseringen av dusjkabinettet. Konsekvens er at det derfor er uklart om gulvet har tilstrekkelig fall mot
sluket. Foreslatt tiltak er neermere undersekelser og kartlegging av forholdet.

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig & foreta en fullgod undersekelse av sluket.
Konsekvensen er at eksakt utferelse av tettedetaljer og lekkasjesikkerhet derfor er ukjent. Foreslatt tiltak
er videre undersekelser for a kartlegge dagens tilstand, utferelse og avdekke om det er behov for
utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Vannrer og avlepsrer av stepejern har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen
er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Sluk under dusjkabinett er ikke lett tilgjengelig for rengjering. Konsekvens er at forholdet kan medfere
behov for ytterligere tiltak nar sluket skal renses.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom. Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til under 7 vektprosent.

Det foreligger informasjon om at vatrommet er bygget eller delvis bygget ved egeninnsats. De deler av
utferelsen som lar seg undersoke, baerer ikke preg av faglig god utfarelse. Konsekvensen er at dette
erfaringsmessig medferer risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell
inspeksjon.

Oppsummert Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes videre
overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan iverksettes nar dette blir nedvendig. Fornyelse av vatrom
innebzerer som oftest totalrenovering. Erfaring viser at igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider
ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ma tas heyde for.
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Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling
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Vatrom - Underetasje

Baderom oppgradert i 2006 (ifelge huseier).

Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Panelbord i himling.

Gulvstaende servantinnredning.
Speilskap med overlys.

Dusjkabinett med dusjarmatur.
Vannrer av kobber.

Synlige avlepsrer av plast og stepejern.
Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

or 162

Helhetsvurdering

Oppsummert

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
IMG_20260317_135945

® Anticimex

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Folgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Hullene er tettet med tettemasse, men det kan ikke
verifiseres ved visuell inspeksjon alene om lgsningen gir tilstrekkelig fuktsikkerhet. Konsekvens er risiko for
utettheter. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring eller andre tiltak kan iverksettes hvis
dette blir nedvendig.

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til & vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Det er ikke mulig a vurdere fallforholdene i sluksonen pa en tilfredsstillende mate pa grunn av
plasseringen av dusjkabinettet. Konsekvens er at det derfor er uklart om gulvet har tilstrekkelig fall mot
sluket. Foreslatt tiltak er naermere undersekelser og kartlegging av forholdet.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Selv om vatrommet er oppgradert, er sluket ikke skiftet. Konsekvensen er at dette erfaringsmessig
medferer risiko for utettheter i overgangen mellom sluk og vanntett sjikt. TG2 er valgt for a belyse risiko,
selv om det ikke er registrert synlige skader ved befaring. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
utbedring eller utskiftning kan iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Vann og avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & veere nedvendig.

Det foreligger informasjon om at vatrommet er bygget eller delvis bygget ved egeninnsats. De deler av
utferelsen som lar seg underseke, beerer ikke preg av faglig god utferelse. Konsekvensen er at dette
erfaringsmessig medferer risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell
inspeksjon.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse i naer fremtid. Fornyelse av vatrom innebzerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe
det ma tas heyde for.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear.

Gulvflate belagt med gulvbelegg.
Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Vegghengt utslagsvask med armatur.
Vannrer av kobber.

Synlige avlepsrer av plast.

Ventil pa vegg.

Opplegg for vaskemaskin.

‘@' TG3 Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det vurderes at det ikke er benyttet vanntett sjikt i vatsoner eller sluk i rommet. Konsekvensen er at
vatrom uten et fullverdig tettesjikt har hey risiko for skjulte fuktskader.

Vann og avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & vaere nedvendig.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller
hvis videre bruk viser at vatrommet fortsetter a fungere lenger enn forventet, men dette vil medfere gkt
risiko for skjulte skader. Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
oppstart av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det
ma tas heyde for. Felgende sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av vatrommet.

Sjablongmessig prisanslag Kr 100 000 - 300 000
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Kjekken

Apen kjokkenlasning.

Innredning fra ukjent arstall.
Profilerte fronter.

Benkeplate med laminert overflate.
Stikkontakt over kjekkenbenk.

Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap.

Ventilator i overskap.

Vannrer av kobber.

Gulvflater belagt med parkett.

Synlige avlepsrer av plast og stepejern.
Gulvflater belagt med laminat.

Malt panel og flislagte vegger.
Panelbord i himling.

@' TG2 Helhetsvurdering

Oppsummert

Toalettrom

Det er valgt & vurdere kjekkenet (og tilhgrende bygningsdeler og komponenter) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere
av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Det er registrert knirk i sterre deler av gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende
forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig.

Vann og avlepsrer (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg
gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.

Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det
paregnes tiltak som videre overvakning og lokale utbedringer der dette viser seg a vaere et behov. Erfaring
viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe
som det ber tas hayde for.

Gulvflate belagt med laminat.

Malt panel pa vegger.

Panelbord i himling.

Vegghengt servantinnredning.
Gulvstaende toalett.

Vannrer av kobber.

Synlige avlepsrer av plast og stepejern.
Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

o 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning

‘@‘ TG 2 Vannrer

Avlepsrer

® Anticimex’

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
4 vaere nedvendig.

Det er observert en mindre drypplekkasje fra avlepsrer ( under vask ). Konsekvens er at lekkasjer gjerne
henger sammen med aldersrelatert slitasje, skader eller feil i utfarelsen og kan fere til folgeskader.
Foreslatt tiltak er derfor videre undersekelser for a kartlegge hvilke tiltak som er nedvendige.
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall.
Vannrer av kobber.
Vanninntaksrer i kobber.

Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer.

Synlige avlgpsrer i plast og stapejern.

Varmtvannsbereder pa 200L (fra 1981) plassert under trapp.

Sentralstevsuger plassert under trapp.
Varmepumpe i stue.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke

@ TG2 Vannrer (utover det som
nevnes under andre
sjekkpunkter)

Avleprer (utover det som
nevnes under andre
sjekkpunkter)

Varmtvannsbereder

) Innvendig stobpekran -
Stoppekran

® Anticimex

Det vurderes at vannrarene er skiftet eller delvis skiftet etter byggearet, men det er ikke kjent nar dette
ble gjort, eller omfanget av arbeidet. Vannrar av kobber (og tilherende komponenter) er vurdert til 8 ha en
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult,
sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller
utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg & vaere nedvendig.

Boligens avlepsrer av stepejern (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon
er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse
(hvis dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.

Varmtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til
sluk, eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.
Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen eller tilknyttede rer kan fere til skader i rommet.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Det er registrert drypplekkasje fra rer tilkoblet berederen. Konsekvens er at selv om lekkasjen i dag er
liten, kan forholdet utvikle seg og fere til fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner hvis den ikke
handteres. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller utskiftning hvis videre undersekelser viser at dette er
nedvendig.
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Andre rom

Gulvflater belagt med parkett, laminat, heltre og gulvbelegg.
Malte veggflater.

Malt panel pa vegger.

Tapetserte veggflater.

Malte flater i himling.

Takplater i himling.

Panelbord i himling.

Profilerte innerderer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

o 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon

‘@‘ TG 2 Overflate gulv Det er registrert knirk i sterre deler av gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende
forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig.

Rom under terreng

Underetasjen er hovedsakelig innredet med utlektede vegger. Enkelte rom er uinnredet.
Ifelge huseier ble etasjen innredet nar boligen ble bygget.
Gulvflater belagt med laminat.

Gulvflater belagt med fliser.

Gulvvarme i entré.

Malt panel pa vegger.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Panelbord i himling.

Profilerte innerderer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

‘@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

‘@‘ TG1 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise apninger/gliper i skjster og overganger.
Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i gulvmaterialet og forarsaker
misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller utskifting der videre
undersgkelser viser at dette er nedvendig.

‘@‘ TGIU Kontroll i lukkede Pa grunn av konstruksjoner av synlig mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfere
konstruksjoner ikke utfert fuktmaling/hulltaking. Forholdene i konstruksjonen er derfor ikke kjent. Det ble derimot gjennomfert et
overflatesek med fuktindikator, som sett i sammenheng med andre symptomer vurderes 4 ikke kunne
utelukke fuktighet i konstruksjonen. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for 4 kartlegge dagens tilstand
og avdekke om det er behov for starre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende
tiltak er tilstrekkelig.
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Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldt loft.

Adkomst via takluke og stige.

Synlige bjelker av treverk og isolasjon mot underliggende etasje.
Gulvet er stedvis kledd med panelbord.

Synlige taksperrer.

Panelbord i himling.

Luftedpninger mellom taksperrer (nedre del av taket).

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l) - Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter)

@ TG2 Inspeksjonsmulighet Kaldtloftet har stedvis lav takheyde og mangler gangbart gulv. Bygningsdelen er inspisert etter beste evne,
men deler av kaldtloftet lot seg ikke undersake grunnet denne begrensningen. Konsekvens er at tilstanden
i disse delene av loftet ikke er kartlagt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens
tilstand hvis tilkomstmuligheten forbedres.

Ventilasjon, oppbygning og Luftespaltene mellom taksperrene er stedvis tettet med isolasjon, noe som reduserer starrelsen pa

materialbruk apningene. Ventilasjonen av konstruksjonen vurderes til & kunne veere redusert som felge av dette, selv o
konstruksjonen ikke viser synlige tegn til skader eller lignende symptomer pa befaringsdagen. Konsekvens
er at utilstrekkelig ventilasjon kan medfere fuktskader grunnet kondens, sn@smelting og lignende forhold.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller andre tiltak hvis videre undersekelser viser at dette er nadvendig.

Kondensisolering av rer og Det registreres uisolerte ventilasjonsrer. Konsekvens er at forholdet medfarer risiko for kondens pa

ventilasjonskanaler innsiden av reret, noe som kan fere til fuktskader. Det er ikke observert tegn til at forholdet har fort til
slike skader pa befaringsdagen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller andre tiltak hvis videre
undersekelser viser at dette er ngdvendig.

@ TGIU Kontroll av diffusjonssperre  Dampsperren mot underliggende etasje er ikke kontrollert, siden ingen deler av isolasjonen var tilgjengelig
for a bli leftet opp for a synliggjere konstruksjonen under. Tilstand og utferelse er derfor ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at ytterligere undersekelser kan giennomferes ved mistanke om
fuktproblemer eller lignende.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.
Oljefyr i undererasje.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen

@ TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).

@ TGIU lldsteder Oljefyr i underetasje er ikke kontrolert, da dette krever spesialkompetanse. Foreslatt tiltak er ytterligere
undersgkelser for a kartlegge tilstand og behov for eventuelle tiltak.

A

lldsteder - Oljefyr
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Innvendige trapper

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre.
Rekkverk av trekonstruksjoner.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
@ HMS Rekkverk og handlgper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft. Trappen har ikke
handleper pa begge sider. Apninger i rekkverket pa mer enn 0,10 meter. Basert pa ovennevnte forhold
oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte kravene som var gjeldende pa
oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn.

Etasjeskiller av gassbetong.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som medfarer visse begrensninger.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Underetasje - 1. Etasje

@ TG1 Underetasje Pa stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 7 mm.
| gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 8g mm.

1. Etasje Pa stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 8 mm.
Pa kjekken er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 4 mm.

Krypkjeller (innvendig inspeksjon)

Krypkjeller under deler av boligen.

Utvendige forhold har stor betydning for krypkjellerens tilstand og skadepotensial. Vurderingen av disse utvendige forholdene er kun omtalt under punktet
«Drenering», og opplysningene som gis der ma derfor ses i sammenheng med opplysninger som gis under dette punktet.

Inngang til krypkjeller via luke i grunnmur.

Steinmasser i grunn.

Grunnmur av betong.

Overliggende etasjeskillere av gassbetong.

Synlige vann og avlgpsrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

o TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Inspeksjonsmulighet - Synlige konstruksjoner - Ventilasjon - Skadedyr - Synlige rer og rerferinger (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter)
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Ytterkledning av staende trekledning.

o 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner

‘@‘ TG2 Lufting av ytterkledning

‘@‘ TGIU Gnagersikring

Vinduer og ytterderer

Det er vurdert & veere begrenset spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at
konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan gke faren for skjulte
fuktskader. Det gjores oppmerksom pa at det ikke er observert synlige tegn pa at forholdet har fort til
skader pa dette tidspunkt. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Det har ikke vaert mulig & kontrollere om ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere. Det kan derfor
ikke bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mate.

Boligen har entréder med glassfelter og sikkerhetslas.

Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre.
Vinduer med karmer/ramme av tre.

‘@‘ TG 2 Ytterderer og omramming

@' TG3 Vinduer og omramming

® Anticimex’

Daren viser begynnende tegn til utvendig slitasje. Det er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig
betydning. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Det gjores oppmerksom pa at enkelte vinduer i boligen er skiftet i nyere tid, og at ovennevnte forhold
derfor ikke gjelder alle vinduer.

Enkelte punkteringer av vinduer observeres. Konsekvens er reduksjon av vinduets isolasjonsevne/ekt
varmetap, eker faren for kondensproblemer og svekker vinduets estetiske kvalitet. Foreslatt tiltak er lokal
reparasjon, eller utskiftning.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

EIENDOM | 15080341, Trollahaugen 27, 7018 TRONDHEIM Side 18/27




Yttertak

Yttertak av valmtakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takstein fra byggear.
Pipe helkledd i metall.

Renner og nedlgp i metall.

‘@‘ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

Balkonger

Det er valgt & vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Taket er inspisert fra bakkeplan, med de begrensningene dette innebzerer. Konsekvens er at taket kan
veere utsatt for slitasje, skader eller feil utferelse som ikke lar seg registrere pa grunn av begrenset
tilkomst. Foreslatt tiltak er videre undersekelser nar forholdene ligger til rette, slik at man kan avdekke om
det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Taktekkingen (med tilherende beslag) viser tegn til slitasje, elde og enkelte mindre overflateskader. Det er
derimot ikke registrert lekkasjer eller andre symptomer pa funksjonssvikt, men taktekkingen har nadd en
alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon
betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning hvis videre undersakelser
viser at dette er ngdvendig.

Det foreligger lite informasjon om taket, og eksakt alder p& undertaket er ikke kjent. Ukjent alder tilsier
ogsa at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon i dette tilfellet betyr at
bygningsdelen (inkluderer slayfer, lekter, innfestninger og lignende) kan ha ekt risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre undersakelser for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov
for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Takrenner og nedlep viser begynnende tegn til slitasje og elde. Konsekvens kan veere ytterligere forverring
av forholdet, hvis ikke tiltak iverksettes. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre
undersegkelser viser at dette er nedvendig.

Pa bakgrunn av begrensningene i inspeksjonsmuligheten av taket, lot ikke skorsteinen seg underseke.
Tilstand og utferelse er derfor ukjent, og forholdet ber derfor undersekes naermere.

Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over bar det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer eller utskiftning hvis videre undersekelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er nedvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas heyde for.

Innglasset balkong i tre og metallkonstruksjoner.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

‘@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

® Anticimex’
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Balkonger - 1 etasje

Utgang fra kjekken til balkong pa 50 m2.
Rekkverksheyde er malt til 0,85 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

o 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter
‘@‘ TG 2 Tilstand pa rekkverk og

overflatematerialer

‘@ HMS Rekkverksheyde og
lysapninger

Terrasse /[ platting - 1 etasje

Overflatematerialer pa balkongen viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene,
noe som kan forkorte levetiden og oke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold.

Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:

Rekkverksheyden er under 1,0 meter.

Rekkverket har horisontale dpninger sterre enn 5 cm.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Utgang fra stue til terrasse.
Terrasse i trekonstruksjoner.
Gulvoverflater belagt med terrassebord.

Terrassen har folgende; utebelysning og utvendig stikkontakt.

‘@‘ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere terrassen (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Terrassebordene viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe som kan
forkorte levetiden og oke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold.

Deler av terrassen er vurdert a utgjere tettesjikt mot underliggende areal. Vanntett sjikt har en alder som
tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det
paregnes tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale utbedringer der dette viser seg & vaere et
behov. Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som
krever tiltak, noe som det ber tas heyde for.
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Terrasse / platting - Underetasje

Utgang fra stue til terrasse.

Terrasse i trekonstruksjoner.

Gulvoverflater belagt med terrassebord.

Terrassen har felgende; utebelysning og utvendig stikkontakt.

‘@‘ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt a vurdere terrassen (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Falgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Terrassebordene viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe som kan
forkorte levetiden og oke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold.

Oppsummert Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det
paregnes tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale utbedringer der dette viser seg & vaere et
behov. Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som
krever tiltak, noe som det ber tas heyde for.

Utvendig trapp - | stein/betong.

Utvendig trapp i betong.

o 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendig trapp

Utvendig trapp - | tre.

Utvendig trapp i tre.

o 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Utvendig trapp

‘@ HMS Rekkerkshayde og lysapninger Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende:
Rekkverkshayden er under 1,0 meter.
Rekkverket har horisontale pninger sterre enn 5 cm.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Utvendig trapp - til balkong

Utvendig trapp i tre ved balkong.

o 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Utvendig trapp

‘@ HMS Rekkerksheyde og lysapninger Rekkverksheyder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende:
Trappen mangler fullverdig rekkverk, noe som medfarer fare for liv og helse.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur i betong.
Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

o 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Nedlepsrer for takvann er ledet ned i synlig rer.
Skranende tomt.

‘@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Terrengfall fra grunnmur - Bortledning av takvann

‘@‘ TG 2 Alder Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at alle forhold som pavirker dreningen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Fuktsikring av grunnmur Det vurderes at grunnmuren ikke er beskyttet med utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at
konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har ekt risiko for
fuktvandring/oppfukting som igjen kan fere til fuktskader. Foreslatt tiltak er videre overvaking av dagens
tilstand slik at nedvendige utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.
Utvendige vann- og avlepsledninger er fra byggear.

@' TG 2 Utvendige vannledninger Utvendige vannledninger har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik
at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Utvendige avlgpsledninger Utvendige avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik
at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjere i det aktuelle tilfellet) kan
iverksettes nar dette viser seg & veere nedvendig.
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Andre byggverk - Garasje

Frittstiende garasje.
Bygning i trekonstruksjoner.
Konstruksjonen er uisolert.

‘@‘ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

Andre byggverk - Bod

Det er valgt & vurdere bygningen med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Fasadematerialer har slitt overflatebehandling. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene. Det er
derimot ikke registrert synlige skader av sterre betydning. Stikktaking (stikkprever) er utfert pa enkelte
typiske skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av stige, uten at tegn til rateskader er avdekket.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Yttertaket (med tilherende bygningsdeler) viser begynnende tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke
registrert synlige skader av vesentlig betydning, men taktekkingen har nadd en alder og tilstand der
fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar
dette blir nedvendig.

Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale utbedringer der dette viser seg & vaere et behov.
Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever
tiltak, noe som det ber tas heyde for.

Frittstaende utebod.
Bygning i trekonstruksjoner.
Fasaden er kledd med staende trekledning.

Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva).

Yttertak er utvendig tekket med takpapp.
Konstruksjonen er uisolert.

‘@‘ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere bygningen med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Fasadematerialer viser stedvise tegn til slitasje, begynnende nedbrytning og elde. Konsekvens er svekket
beskyttelse av materialene, og pagaende nedbrytning. Det er derimot ikke registrert synlige skader av
sterre betydning. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold og lokale reparasjoner,
eller utskiftning hvis videre undersakelser viser at dette er nadvendig.

Yttertaket (med tilherende bygningsdeler) viser tegn til slitasje, elde og enkelte mindre overflateskader.
Det er derimot ikke registrert lekkasjer eller andre symptomer pa funksjonssvikt, men taktekkingen har
nadd en alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning hvis videre undersekelser
viser at dette er ngdvendig.

Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer eller utskiftning hvis videre undersekelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er nedvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas heyde for.

EIENDOM | 15080341, Trollahaugen 27, 7018 TRONDHEIM Side 23/27




Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Det er gjennomfert el-tilsyn av det lokale el-tilsynet. Rapporten er lagt
frem, og er ikke eldre enn fem ar gammel. Det er ikke vist til feil eller
mangler i dokumentasjonen som legges fram. Ifalge eier er det ikke gjort
arbeider eller oppdaget feil eller endringer i anlegget siden rapporten ble
laget. Det elektriske anlegget er derfor vurdert pa grunnlag av resultatet
av tilsynsrapporten. Forholdet er ikke undersekt naermere i denne
rapporten.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserkleering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt, men det er gjort
oppgraderinger i ettertid. Nytt sikringsskap med automatsikringer fra
2024.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Nei. Konsekvens av manglende kursfortegnelse er blant annet at det kan
medfere utfordringer med a identifisere riktige kurser, foreta vedlikehold
eller oppgraderinger, og er et forskriftsmessig krav for dokumentasjon av
det elektriske anlegget.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaring mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklaering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert under trapp.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har &penbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (pa befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.
Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

® Anticimex
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet dpenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til a veere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfart radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for 4 gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgéar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har bergrt boligen, eiendommen
eller neromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersgkt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de
omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken: Krypkjeller:
A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser) A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig
A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser) inspeksjon (alle tillegssundersakelser)
A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter): Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:
. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging. varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)
. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert Radon:
komfyrvakt fra 2010-07-01. A.2.14.1 Radon (kun péfelgende punkt):
A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt): . Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker, mélinger.
svelling, avflassing eller fuktskjolder. Yttervegg:
Toalettrom: A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)
A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)
A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser) Yttertak:
Andre rom (eksklusive spesialrom): A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert
A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle
A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) tilleggsundersakelser)
Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje): A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersekelser)
A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:
A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og
Loft (innredet loftetasjerom): avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):
A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) . Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) alder pa stikkledninger.
Plassbygde spesialrom: Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:
A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser) A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett aviapstank
A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser) (kun pafelgende punkt):
A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser) . Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
lldsteder og skorsteiner inne i boligen: og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.
A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt): Frittstaende bygninger:
. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt undersokes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjares ikke
peis pa trebjelkelag. hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).
Innvendige trapper: Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,
A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser) overbygg for seppelkasser og lignende undersakes ikke. Rapportens
Etasjeskiller og gulv pa grunn og avrige barende konstruksjoner: innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersakt.
A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt): Hvis en frittstaende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er
e Punkt 5 - Lokal hgydeforskjell skal males med laser (5 punkter) denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

.
Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Mobil: 94282164
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Adresse
Trollahaugen 27, 7018 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

17.03.2026 Energiattest-2026-271763
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182061484

Gardsnummer Bruksnummer

420 121

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o]l0
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1968 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
170,0 m? 159,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
278,08 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
288,43 kWh/m? 49 467 kWh
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Trollahaugen 27, 7018 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei




>

(£)

Trollahaugen 27, 7018 TRONDHEIM

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og daerblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.
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Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbgalgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar

ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 24: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

5001 - Trondheim 420 121 O 0

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt

dfesti yaktighet er 1t bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Fullstendighet og
ngyaktighet pd grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pd grensene i Kartet forteller

hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

Side 1 av 4

11.03.2026 09:00:30
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Areal og koordinater

Areal: 868,50 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7036573,50 Dst: 564895,39

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mal ode Ngyaktighet Radius
17036566,67 564877,37 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11

36,02 Ikke hjelpelinje 11

1703659741 564896,14 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
26,93 Ikke hjelpelinje 11

17036576,86 564913,14 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11

4,01 Ikke hjelpelinje 11

7036573,24 564914,87 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
29,06 Ikke hjelpelinje 11

7036552,98 564894,04 Tkke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11

21,57 Ikke hjelpelinje 11

11.03.2026 09:00:32 Side 4 av 4




Planstatus

Trondheim

MATRIKKELENHET
Kommune Snr  Adresse
5001 - Trondheim 420 121 0 0 Trollahaugen 27, 7018 TRONDHEIM

Plan (vedtaksdato)
Bebyggelse og anlegg - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 867.6m”
GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID [MEULEV]

5001 r0541f Trolla Brug's eiendom sarvest for Bynesveien (18.4.1967)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei
KOMMENTARFELT:
11.03.2026 09:00:35 Side 1av 2
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Det tas forbehold om feil og mangler.

11.03.2026 09:00:35 Side 2 av 2




Basiskart med stikkledninger og tiltak
Eiendom: Gnr: 420 |Bnr: 121 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Adresse: Trollahaugen 27 .
7018 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
o —420/143
o “(1 ) Z/ /4
- : .‘"I‘ a‘\\" 420#1‘@
, 7 "

F1;K - —— = k

4. 420/124

11.03.2026 09:00:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

" Hekk

Mast
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Loddrett mur

Byggetiltak

Udefinerte bygg

Annen nzering
Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn .
Hoydekurve

Veg

A~

o~

Teiggrense god ngyaktighet
Skap

Mganelinje

Taksprang

Flaggstang

Annet vegareal avgrensning

~ Soknad om deling etter 2014

(linje)

Bolig

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Privatveg gatenavn .
Hoydekurve

Trapp

[N B RS

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Gjerde
Vegdekkekant
Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegdekkekant
Skogsbilveg gatenavn .
Gang- og sykkelveg

Eiendomsinfo

11.03.2026 09:00:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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REGULERINGS~ 0OG BEBYOGELSESPLAN FOR
ET OMRADE AV TROLLA BRUG'S EIENDOM
 SORVEST FOR BYNESVEIEN.

M. 1:500

TRONDHEIM BYPLANKONTOR 12.MARS 1953

ENDRET 15 FEBRUAR 1966

KORRIGERT ETTER FORSLAG FRA TROLLA BRUG
V/ARKITEKT ROLF JOHAMNSON 2NOVEMBER 1956
 KORRIGERT AV TRONDHEIM BYPLANKONTOR

i 29 NOVEMBER 1966
 TEGNFORKLARING 17 APRIL 1067

EEE] SMAHUS MED INNTIL 2 LEILIGHETER
[IITl GARASIER 0G CARPORTS

[0 AREAL FOR REKKEWUS 06 KIEDEHUS
) LEKEPLASS 06 BARNEHAVE

=0 FRIAREAL

‘mmms  REGULERINGSGRENSE

R S4L.

swd




Trondheim

PlanOversikt

Eiendom:

Gnr: 420

Bnr: 121

Fnr: 0

Adresse:

Trollahaugen 27
7018 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

11.03.2026 09:00:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av2




Tegnforklaring

L] Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

Skogsbilveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

11.03.2026 09:00:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2av2




Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 420

Bnr: 121

Fnr: 0

Adresse:

Trollahaugen 27
7018 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:5000

11.03.2026 09:00:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av2




Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan A~ Eiendomsgrense god ' Eiendomsgrense darlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet

' Eiendomsgrense generert L] Veg i Hensyn friluftsliv (marka)
' Byggegrense - marka ~7 Kollektivtrase -~ Fiernveg

Byggesone 4 ] Offentlig eller privat Bla/grannstruktur
tjenesteyting

LNFR ] Framtidig LNFR Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

11.03.2026 09:00:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2av2




Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 420 |Bnr: 121

Fnr: 0

Adresse:

Trollahaugen 27
7018 TRONDHEIM

Annen info:

N

Malestokk
1:1000

11.03.2026 09:01:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av2




Tegnforklaring

RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - pa Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva ngyaktighet

Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Skogsbilveg gatenavn . €  Plan dispensasjon punkt RpFormalGrense
RpGrense (I Bolig Offentlig bygg - barnehage
Turveg EZ4 Felles avkjorsel

11.03.2026 09:01:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2av2







o L2FS
Etasjeheyder, rommenes golvflate og lysareal: 4 Skjema for seknad om byggetillatelse o Rich. Andvord. Bl 472,

l. etg. : 2,40 meter. utarbeidet av Ny revidert utgave jan. 1966,
Sokkel (ingen beboelsesrom): 2,15 meter. Norsk K lieknisk F
Alle oppholdsronm sterre enn 6 m2 med starre

lysareal enn 10% av gulvarealet. (Ettertrykk forbudt)

v of 22088 vy
Lovens § 76. Tilleggsrom: s =
1 {15TTRTT AT B

Soknad om byggetillatelse.
Lovens § 75. Priveter - WC:

i W i henhold 1il bygningslov av 18. juni 1965 § 93, jfr. departementets byggeforskrifter av 15, desember
. 1949 med midlertidig tillegg av 1. desember 1965.

Lovens § 103, Innhengning: Saknadan skal viferdiges i 2 ekssmipl inneholde neyaklig redegjerelse for alle forhold som er
= nedvendig il bed Ise av arbeidets lovlighet. Det skal veere ledsaget av de bilag som forlonges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Seknaden skal undertegnes v byggherre, anmelder og ogsé av ansvarshavende s& snart han er god-
kient, jfr. lovens § 98 og forskr. kap. 54 § 1 nr. 4.

Tegningene, som ogsd md veere i 2 eksemplarer, skal vaere datert og undertegnet.
Yiterligere opplysninger: Seknaden og det fostsatte gebyr innsendes 1il bygningssjefens kenter,

Til BYGMNINGSRADET i TRONDUETH

| henhold til bygningslovens § 93 sekes om byggetillatelse for falgende arbeid pa matr. nr. e
Trollahauzen gatg o287

Bygningens art: 1) Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gdr inn
under foranstdende tilfoyes:

p b) ) \ Arbeidets art: 1) Nybygging, ombygging, tilbygging, pdbygging, innredning, hovedrepara-
\ DLLLt AUSED(, $on 65 Brdre arbeid

(ingenier Bjern Azkre) (avdelingssjef Kiell Hansson)

Trondhein den 26, november 1968

Den kalkulerte verdi
av byggearbeidet: ?)
Vilh. Stormsgt. 4, Trondheim pg..c... Sondrest, 14, Trondheim Felgende opplysninger skal gis:

Forsk. kap. 54 § 1 nr. 1a. Idet oversikisplan eller situasjonskart vedlegges oppgis:
Tomtens sterrelse BE9,4 me

Eldre bebyggelse areal ..........

Adresse:

. o Samiet galvflate i alle etasjer ekekl. kisllerogloff%), 138 m?
ﬁw@.mmﬁmmmﬂuﬁmﬁgu Aakre) A S S Kellrog ot

") Strek under det som passer,
# ?) Skal utfylles for oppgave fil Statistisk Sentralbyrd. Te
Adressa; Yilh, Stormegt. 4, Trondheim ¥ Loft og kjeller regnes kun med i den k det Innred beboel: rbeid ¥

/
i
E¥en kic. jan

——— ———
ey
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Etasiehoyder, rommenes golvflate og lysareal:
1. etg. t 2,40 meter.
Sokkel (ingen beboelsesrom): 2,15 meter.

Alle oppholdsrom sterre emn 6 m2 med storre
lysareal emn l0p av gulvarealet.

Lovens § 74. Tilleggsrom:

Lovens § 75. Priveter - WC:
2 ptl. Wils

Lovens § 103. Innhengning:

Ytterligere opplysninger:

/

DL LR reddn

_dwEE v .... ___. u__E..I
[inrenieor Bjorn Aakre) n_r,.....r.....\w__l_.p_.vwm 1gL

Adresse; .. Vilba Stornest. 45 Trondheimpay, sendregts L

ensvarshavende
(Bygemester Halvor Askre)

Adresse: __ Vilh, Gtormect, 4, Trondhein

"

Skisma for seknad om byggetillatelse K2 14 ufet, \& -mw Rich, Ancvord. Bl. 672,
utarbeidet av = Ny revidert utgave jan, 1964,
Norsk Kommunalteknisk Forening
[Ettertrykk forbudt) TRONTHETM ]
Sak nr, Heiandiet | w“muﬂ“m.ﬂ.. ko
60615 |-8.1.69 i 229138 e1%LT .

RUGNINGERA P PRTDAIT - 3787

So om telsd————-—

i henhold fil bygningslov av 18. juni 1965 § 93, jfr. depark byggeforskrifter av 15, desember
1949 med midleridig tillegg av 1. desember 1965.

Seknaden skol ulferdiges i 2 eksemplarer og inneholde neyaktig redegierelse for alle forhold som er
nedvendig til bedemmelse ov arbeidets lovlighet. Det skal veere ledsaget av de bilag som forlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Saknaden skal undertegnes ov byggherre, anmelder og ogsd av ansvarshavende sé snert han er god-
kient, ifr. lovens § 98 og forskr. kep. 54 § 1 nr, 4.

Tegningene, som ogsé mé veere i 2 eksemplarer, skal veere datert og undertegnet.
Seknaden og det fastsatte gebyr i es til bygningssjefens kontor.

Til BYGNINGSRADET i THOUDHRTIM

1 henhold il bygningslovens § 93 sekes om byggetillatelse for falgende arbeid pa matr. nr. e
Trollskhapscn gate nr. e 27 e

Bygningens art: ) Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasie, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gér inn
under f tédende tilfeyes:

Arbeidets art: 1) Nybygging, embygging, tilbygging, pébygging, innredning, hovedrepara-
sjon og andre arbeid :

Den kalkulerte .._.mim
av byggeorbeidet: 3
Felgende opplysninger skal gis:
Forsk. kap. 54 § 1 nr. T a. Idet oversiktsplan eller situasjonskart vedlegges oppgis:
Tombens SHOITEISE .. .uuvrusunernarnsnesnnssnnennsnme B g m?
Eldre bebyggelse areal .........

Samlet golvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft %) .

") Strek under det som passer.
% Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrd. T i medtas kke.
%) Loft og kjeller regnes kun med i den kning det innredes fil beboel
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD //7 . /77 ; %j_ Bygnrid, jur. 1777/68
v 7

G.Nr. Br.or. Bygningsridets mate
Trollahaugen 27 den 8/1-69 Sak nr. 69/16

Matr.or.

Anm, av 26/11-68 fra Kjell Hansson ved Bjgrn Aakre om
oppfgrelse av enebolig av tre i en etasje, areal 117
inneholdende 4 rom og kjgkken, bad og w.c.

Huset ligger i skrinende terreng slik at det er anordnet
. i sokkeletasje,

Guujcpl:::oﬂng er angitt pd situasjonskartet.

Vedtak:

Bygningsridet godkjenner planene.

Ildstedet mi ha forskriftsmessig brannmur,

Skjema av peis md sendes inn.

Milsatte tegninger mid sendes inn hvor ventilasjonsanlegget

er angitt, samt isolasjon av grunnmur og gulv i sokkel-
etasje og bod for oppbevaring av mat..

Man viser til byingenigrkontorets pitegning pi situasjons-
kartet om grunneiertilskudd til Trolla Brug A/S pd

kr, 22,500,-, Videre om grunneiertilskudd for rense-
anlegg som betales til kemneren med kr, 1.000,-.

Senirum. 8000.5.58
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TRONDHEIM KOMMUNE

DELEGASJONSSAK
NR: FBR MB 1034/03

GODKJENNING

Trollahaugen 27
N-7018STRONDHEIM

Vir ref. Dato
03/14076/ 26.05.2003
oppgis ved alle henv.

Trollahaugen 27, Gnr.: 420 Bnr.: 121
MELDING OM MINDRE BYGGEARBEIDE: VERANDA

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Deres melding om mindre byggearbeid etter plan- og bygningsloven § 86a, er stemplet mottatt plan-
og bygningsenheten 12.05.2003. Tegninger og dokumentasjon stemplet mottatt plan- og
bygningsenheten samme dato ligger til grunn for behandlingen av meldingen.

Meldingen gjelder veranda.

Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt méte.

Planstatus

Eiendommen omfattes av reguleringsplan r541f; “Endret regulerings- og bebyggelsesplan for et
omride av Trolla Brugs eiendom servest for Bynesvegen”. Eiendommen er regulert til boligformal.

Vurdering/begrunnelse

Plan- og bygningsenheten har ingen merknader til meldingen og arbeidet kan igangsettes.

Det gjores oppmerksom pa at teknisk forskrift til plan- og bygningsloven § 7.41 setter krav om at
rekkverk skal ha minimumsheyde 0,9 m fra gulv.

VEDTAK:

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID GODKJENNES

Telefon: Telefaks:
+47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464
E-postadresse: pbe.postmottak@trondheim kommune.no
Intemettadresse: www.trondheim kommune.no/planbygning




_03/14076

Det vises til plan- og bygningsloven § 86a.

Vedtaket kan péklages av alle involverte parter innen tre uker. For na&rmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pé forvaltningsvedtak.

Er arbeidet ikke igangsatt senest tre r etter at meldingen er sendt kommunen, faller tillatelsen bort,
Jf. plan- og bygningsloven § 86a. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn tre
méaneder.

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pa at tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket blir utfort i
samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Plan- og
bygningsenheten gjor videre oppmerksom pi at ev. rorarbeider ma meldes til Trondheim bydrift,

VA-i jonen.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Bente i e Tonje Lonnebakke
bygningssjef saksbehandler

Vedlegg:
Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak




TRONDHEZ!IM KOMMUNE
Plan- og bygningsacheten
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TRONDH M KOMMUNE
Plan- og byningsenhetan

il

12 MAI 2003
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/2572/107 Side 1 av 2

N
B Kartverket ¢ oieringstidspunkt 2026-03-11 09:50

Dok.nr. #55R _d=nbok A3)2. 64

Teon

ERKLARING

Undertegnede eier og skjeteinnehaver av matr. nr, Trollahauwgen 27 . . . .. .
gate/vei som har vedtatt Trondheim kommunes vann- og kloakkreglement, erklerer
herved felgende som bindende for meg og senere eiere av eindommen:

1. Eieren forplikter seg til enhver tid & underkaste seg de bestemmelser som er gjel-
dende for private vann- og kloakkledninger og bruk av disse.

2. Melding skal sendes til vann- og kloakkvesenet gjennom autorisert rerleggermester
for der foretas noe arbeid ved vann- og kloakkanlegget i eiendommen. Alt rerleg-
gerarbeide skal utferes av autorisert rerleggermester.

3. Ingeniervesenet har rett til 4 inspisere eiendommens ledningsanlegg.

4, Nir ingeniervesenet krever det, skal eieren sleyfe godkjente private renseanlegg for
eiendommens spillvann, fere avlepet direkte til offentlig kloakk og betale den fast-
. satte kloakkavgift.

5. Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i eiendommen, pi grunn
av arbeider p& hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller
andre stoffer, medmindre det bevislig skyldes forsemmelig forhold fra vann- og klo-
akkvesenets side.

. 6. Eieren er ansvarlig for skader pa offentlig ledning som felge av at avlepet fra eien-
dommen inneholder vasker eller stoffer som ikke er tillatt fort til kloakl, f.eks. ben-
sin, olje, syrer, vann over 50°, fett, sement, kalk e.l.

7. Kommunen har ikke noe ansvar for frostskader pi eiendommens ledningsanlegg, som
felge av driftsstans pd offentlige ledninger eller snebreyting pa gate eller vei.

8. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pd eiendommen ved over-
svemmelse som felge av ekstraordinzre regnskyll eller som felge av at avlepet hem-
mes av heyvann i fjord, sje, elv eller bekk, uansett om vannet trenger inn gjennom

. ledninger, vegger eller dpninger.

9. «Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper dersom avlep er anbrakt
lavere enn det niva gaten har over uttrekkets forgreningspunkt eller lavere enn kote
+ 4.00 (i forhold til Oppmalingsvesenets 0-punkt)».

10. Eieren er ansvarlig for skader som felge av at vann- og kloakkledninger samt tak-
nedlep i eiendommen tilstoppes.

11. Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at eiendommens ledningsanlegg

ikke er i forskriftsmessig stand, men likevel godkjent. Ingeniervesenet har rett til nir

. som helst & kreve slike ledningsanlegg brakt i samsvar med reglementet og bestem-
melser hvis det skulle finne det nedvendig.

12. Nerverende erklaering blir tinglyst som hefte pA eiendommen og kan ikke avlyses
uten ingeniervesenets samtykke.

. Trondheim, den.19 /2 1969
Nl Atk
Skjeteinnehaver /) L Eier =
v
Likelydende erklering er idag levert til tinglysing og gebyr kr. . ] betalt.

. Trondheim ... 19
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Nabolagsprofil

Trollahaugen 27 - Nabolaget Trolla - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport

& Trollahaugen 46
Linje 21,114

2min %
0.2 km

Trondheim hurtigbatterminal
Linje 800, 805, 810

10 min &
6.9 km

Trondheim S
Buss, ferge, flybuss, tog

10 min &
7 km

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

10 min &
7 km

Flakk ferjekai
Linje 880

10 min &
8.9 km

Skoler

lla skole (1-7 kl.)
392 elever, 25 klasser

9 min &
55km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 95/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 80/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Trolla 636 2n

. Trondheim kommune 210 494 110 487
| Norge 5425412 2654586

Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.)
263 elever, 19 klasser

9 min &
5.6 km

Asveien skole og ressurssenter (1-10 kl.)
550 elever, 36 klasser

12 min &
7.4 km

Sverresborg skole (8-10 kl.)
529 elever, 31 klasser

13 min &
7.3 km

Barnehager

Trolla barnehage (1-5 ar)
21 barn

llsvika barnehage (1-5 ar)
36 barn

Rosenborg skole (8-10 kl.)
476 elever, 31 klasser

15 min &
9.2 km

Skansen Videregaende Steinerskole

8 min &

Bybroen videregaende skole
210 elever

14 min &
8.7 km

Dagligvare

Rema 1000 lIsvika
PostNord

Coop Extralla
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Byasen Butikksenter
&= 1. Egen bil /

@ Vitusapotek Byasen
£} 2.Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

x_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 96/100 B 27% barmehagealder

. o W 47%6-12 ar
( (‘» Stoynivaet I 15%13-15 &
Lite stayniva 96/100 W 11%16-184r

:il‘ Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 94/100

Familiesammensetning
Sport

@ Trollabanen
Fotball

lIsvikera
Ballspill

EasyFit llsvika

3T-llsvika

Boligmasse

W 68% enebolig
W 9% blokk o
| 23%annet

B Trolla
B Trondheim kommune
. Norge

Sivilstand

«Neerhet til turterreng og sjo. Lita
grend og godt lokalmilj@»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner

marit.skolmli@emera.no
+47 970 54 430

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Marit Skolmli Emera kontor:
marit.skolmli@emera.no Emera eiendomsmegling Trondheim
970 54 430 970 54 433
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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