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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

4 til side
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1937 o
UTVENDIG G4 til side Forutsetninger og vedlegg Sl
Boligblokk med flatt tak. Yttervegger i murkonstruksjon/betong. Lovlighet G til side

Utvendig fasade er kledd med tegl. Etasjeskillere i betong.

Bygningsmasse som borettslaget ansees ansvarlig for, vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. Tilstand av borettslagets bygningsmasse og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsplan kan gis ved kontakt til styret.

Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en
oppgave som tas hand om av boligsameiet/borettslaget og det
felges en fastsatt vedlikeholdsplan.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

Ifglge tidligere salgsopplysninger ble badet oppgradert i 2006 i regi
av sameiet/borrettslaget.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til ca. 25 mm.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Rommet har innredning med servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i ror).

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Hovedenergikilden til oppvarmingen av boligen er fijernvarme eller
naervarme.

Varmen fordeles i boligen med vannbaren varme via radiatorer.
Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarsler.
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Sammendrag av boligens tilstand

© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
10 o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
- tettesjikt

8 © vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
; © Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
4
2
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

UL AP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Ga til side

Innvendig > Overflater

Ga til side

Innvendig > Radon

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

o
o
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
o
o
@

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1937

UTVENDIG

LU AEES  Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer er av eldre type og har ikke den tetthet og isolerende funksjon
som dagens komfortambisjon gjerne har.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist utetthet/apning mellom vindusglass og vinduskarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak kan paregnes.

Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG

L iicPl)  Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte flater. Innvendige
tak har malte flater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist noen sprekker/riss pa vegger i entre/gang.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak kan paregnes.

AP Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet i
entre/gang.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 14283-1850

<} Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon.

Ifglge tidligere salgsopplysninger ble badet oppgradert i 2006 i regi av
sameiet/borrettslaget.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 25 mm.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIJE > BAD

<78 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dore.l.
* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14283-1850

Befaringsdato: 03.06.2025

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er vannstoppsystem og komfyrvakt.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre lgsninger.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjiennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

{1 1r8  Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr). Det er
besiktiget i luke i tak(himling) pa bad.

Med tanke pa alder og materialvalg pa innvending synlig reropplegg
ansees dette som tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
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Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Med tanke pa alder og materialvalg pa innvending synlige rgropplegg
ansees dette som tilfredsstillende.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

PTG 2 Vannbaren varme

Hovedenergikilden til oppvarmingen av boligen er fijernvarme eller
naervarme.
Varmen fordeles i boligen med vannbaren varme via radiatorer.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L Jicvly  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 14283-1850

Befaringsdato: 03.06.2025

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er fremvist samsvarserklaering i forbindelse med oppussing av
leilighet i 2022.
Det er ikke fremlagt samsvarserkleering i forbindelse med
oppgradering av bad i 2006.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
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Tilstandsrapport

ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

TG 2 er gitt pga. manglende samsvarserklaering fra 2006.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 33 33
Kjeller 2 2
SUM 33 2
SUM BRA 35
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1. Etasie Entré/gang, Bad, Stue/kjgkken,
Soverom, Bod
Kjeller Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 31 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.6.2025 Olav Ramstad Takstingenigr

Camilla Therese Moberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 83 179 0 1913.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Olaf Schous vei 14

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/OLAF SCHOUS VEI 12 18 919169028 Moberg Camilla Therese
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1975

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerkleering Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering Fremvist Nei
Eier Som fremviste og ga opplysninger. Fremvist Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14283-1850

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GM6642

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 16 av 16
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 1 993 kWh pr. ar

1993 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig - Individuell varmemaling i flerbolighus

- Tetting av luftlekkasjer - Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1937
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 33

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 18: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 19: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzaerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.



Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Olaf Schous Vei 12-18 Borettslag
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Sted: Digitalt via Microsoft Forms
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Konstituering

e 3 av4andeler var representert under generalforsamlingen.

e Valg av mgteleder og referent. Tord Moberg Jarning ble valgt som mgteleder og referent.
e Innkalling og saksliste ble godkjent

e Helge Rognerud ble valgt til a signere protokollen pa vegne av Sinsen Holding AS

Til behandling og avgjgrelse foreld i henhold til innkallingen:

1. Arsregnskap 2023 og revisjonsbheretning

Det fremlagte arsregnskapet ble enstemmig fastsatt som borettslagets regnskap for 2023.
Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

2. Budsjett 2024
Styrets budsjett for 2024 fulgte innkallingen. Budsjettet ble tatt til orientering.

3. Valg av styre
Alle styreverv var pa valg. Fglgende personer ble valgt inn i styret frem til ordinaer generalforsamling 2025:

Styreleder: Jens Borge-Andersen
Styremedlem: Helge Rognerud
Styremedlem: Erlend Vatne

Styret ble enstemmig vedtatt.
Etter dette foreld intet mer til behandling og generalforsamlingen ble hevet.

% %k %k

Elektronisk signert

Tord Moberg Jarning Helge Rognerud
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2 - Vedtekter for Olaf Schous vei 12-18 Borettslag

Folgende vedtekter ble protokollert:

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1 Formal

Olaf Schous vei 12-18 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

1.2 Forretningskontor og forretningsforsel
Borettslaget ligger i, og har forretningskontor i Oslo kommune.

Borettslaget v/ styret engasjerer forretningsfaorer.

1.3 Lagets eiendom

Laget planlegger etter neermere avtale med Sinsen Holding AS a erverve hele
aksjekapitalen i Olaf Schous vei 12-18 AS, som igjen eier eiendommen gnr. 83, bnr.
179, snr. 5, 26, 38 og 53 i Olaf Schous vei 12-18 i Oslo. Etter at laget har ervervet
hele akSJekapltaIen i Olaf Schous vei 12-18 AS vil dette selskapet bii innfusjonert i
laget, slik at laget blir eier av totalt 4 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 83, bnr.
179. De neermere betingelsene for lagets erverv av eiendommen gjennom
aksjekjopet fastsettes ved senere avtale mellom laget og aksjonaren i Olaf Schous
vei 12-18 AS, Sinsen Holding AS.

1.4 Forholdet til Sameiet Olaf Schous vei 12-18

Borettslagets eiendom er del av eierseksjonssameiet Olaf Schous vei 12-18.
Sameiet bestar 61 boligseksjoner, hvorav borettslaget eier 4 seksjoner. Borettslaget
og andelseiere er forpliktet av og ma til enhver tid rette seg_ etter
eierseksjonssameiets vedtekter og husordensregler, og andelseiere plikter a sette
seg inn i disse.

Borettslagets styre vil representere borettslaget i eierseksjonssameiet og
sameiermgte, dersom ikke generalforsamlingen bestemmer noe annet.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2.1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa NOK 5 000.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Juridiske personer som nevnt i
borettslagsloven § 4-3 kan eie opp til 20 % av andelene. Ingen fysiske personer kan
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eie eller ha eierandel i mer enn én andel. Bare personer som bor eller skal bo i
boligen kan eie en andel sammen. Stifteren av borettslaget kan eie og forvalte
o . - . . . . o
usolgte (ogsa ved utleie) andeler inntil disse overdras nye eiere. Stifteren kan ogsa
overfgre andeler til andre juridiske personer, som trer inn i stifterens posisjon.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett
til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i borettslaget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for 8 berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte kan eie opptil 20 % av
andelene i borettslaget i tillegg til andeler som nevnt under (3) over.

(6) En andelseier skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Det er intet krav om at erverver ma godkjennes av styret.

3 FORKJIGPSRETT

3.1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4 BORETT OG OVERLATING AV BRUK

4.1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til @8 bruke en bolig i borettslaget, og rett til 8 bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4.2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et mediem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

(2) Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom den nye brukerens forhold
gir saklig grunn til det.

(3) Godkjenning kan nektes dersom den nye brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(6) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(8) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1

(3).

4.3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
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Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn, dog slik at styrets samtykke
avhenger av samtykke fra styret i eierseksjonssameiet som borettslaget er del av.

(2) Forandringer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr - herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er
ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5 VEDLIKEHOLD

5.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, s& som boder, balkonger mv., i forsvarlig stand, og vedlikeholde
slikt som dgrer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngss.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gqulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avigpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende som er til eksklusiv bruk for andelseier.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a8 melde fra skriftlig til styret i
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 3
utbedre, plikter andelseieren straks a8 melde fra skriftlig til styret i borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige andelseieren.
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(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

5.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygningsmasse og eiendommen ellers i forsvarlig stand
som seksjonseier i sameiet, s& langt plikten ikke ligger p@ andelseierne, etter
naermere avklaring og i samarbeid med pdlegg og vedtak fra eierseksjonssameiet
borettslaget er del av. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer borettslaget, skal
borettslaget utbedre dersom skaden kommer av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal laget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgr til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
Borettslagets forpliktelser strekker sd langt seksjonseierens forpliktelser strekker
seg i sameiet, og ma avstemmes mot seksjonseierens og sameiets forpliktelser i
sameiet.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen for utfgring av arbeid som nevnt i farste,
andre og tredje ledd, og for ettersyn i forhold til slikt vedlikehold, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfgrelse av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseieren kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-18.

6 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

6.1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader for borettslaget vil veere summen av de kostnader borettslaget
padras ihht. vedlikeholdsplikten i borettslagets vedtekter, borettslagets forpliktelser
som seksjonseier i eierseksjonssameiet (forholdsmessig andel av sameiets
felelsutgifter), evnt. egen forretningsfgrsel mv.

(2) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt

ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagsloven § 5-19.
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(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfslging av sgknad om
overlating av bruk, betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6.2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6.3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7 MISLIGHOLD, SALGSPALEGG OG FRAVIKELSE

7.1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p3 husordensregler.

7.2 Pdlegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til 8 kreve andelen solgt.

7.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8 STYRET

8.1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder og to andre
medlemmer.
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(2) Funksjonstiden for medlemmer av styret er to ar. Styremedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8.2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og eventuelle
andre funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem, eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokolien skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8.3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endrmger av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. 3 gke tallet pa8 andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til utleie, jf. borettslagsioven § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltmng, nar tiltaket forer med seg
¢konom|sk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8.4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget utad og
tegner dets navn.
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9 GENERALFORSAMLINGEN

9.1 @verste myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9.2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsferer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9.4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Folgende saker skal behandles pa ordinaer generalforsamling:

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9.5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere, har rett til a8 vaere til stede og til &
uttale seqg.
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9.6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9.7 Stemmerett og fullmakt

(1) Hver andel gir rett til én stemme pad generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier.

(2) Uavhengig av fgrste avsnitt ovenfor, har stifteren av borettslaget én stemme for
hver andel som selskapet eier. Stifteren beholder stemmeretten til samtlige andeler
i borettslaget inntil siste andel er overdratt til sluttbruker, og inntil borettslaget
borettslaget har overtatt ansvar for drift, inndriving av felleskostnader etc, og inntil
stifteren er klar til & overlate forvaltningen av borettslaget til nye andelseiere.
Stifteren vil gi melding til styret nar dette tidspunktet er inntruffet, slik at det kan
innkalles til generalforsamling for valg av nytt styre.

9.8 Vedtak pd generalforsamlingen -

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pad forhand fastsette at den som far
flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10.1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personiig eller
gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

10.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
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vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10.3 Mindretallsvern

Generalforsamlmgen styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11 VEDTEKTSENDRINGER, BEGRENSNINGER I KOMPETANSE OG
FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11.1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. Endringer som gjelder rettigheter eller
plikter for stifteren av borettslaget, m3 sd@ lenge stifteren er andelseier, ha
tilslutning fra stifteren.

11.2 Vedtak med negativ betydning for stifter

Borettslagets organer kan ikke fatte vedtak som har spesiell negativ betydning for
stifterens pOSIS]On som eier av disse leiligheter (eksempelvis avgift eller hgyere
fellesutgifter), sa lenge stifteren er andelseier.

11.3 Vedtak som er til hinder for eller forvansker utvikling av eiendommen

Stifteren p!anlegger dersom og nar det etter stlfterens skjgnn anses som
hen5|ktsme55|g, a gjore rehabiliteringsarbeider pd borettslagets eiendom. Det
planlegges & utfgre nodvendige oppgraderinger av leilighetenes bad og kjskken, i
den grad dette blir vurdert som ngdvendig og hensiktsmessig, og hvis det finnes
hensiktsmessig, gJennomﬁare ombygging av Ielllghetene De gvrige andelseierne er
forpliktet til ikke 8 stemme for eller imot forslag pa generalforsamling eller i
eventuelle styremgter, som er til hinder for at stifteren kan iverksette/gjennomfare
slike arbeider, eller som forvansker eller fordyrer slike arbeider, sa lenge stifteren er
andelseier.

11.4 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.
juni 2003 nr. 39.

% kK
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Emera No2 AS
Henrik Ibsens gate 40
02550SLO

NORIAN

Deres ref.: 02250026
Var ref.: 678-1-01/8966
Dato: 13.06.2025

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Olaf Schous Vei 12-18 Borettslag.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag:

Olaf Schous Vei 12-18 Borettslag

Organisasjonsnummer: 919169028
Gards- og bruksnummer: 83/179
Seksjons-/andelsnummer: 01

Adresse:

Olaf Schous vei 14, 0572 OSLO

Eier/medeier:

Moberg, Camilla Therese

Sidelav 6




NORIAN

FELLESKOSTNADER
Varme/varmtvann 850,00
Felleskostnader sameie 2 727,00
Felleskostnader Manedlig: kr. 3577,00

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjer for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinzre innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i
boligselskapet.

FELLESGJELD
Andel fellesgjeld pr. : 31.12.2024 Kr. 12 952,00
Andel formue pr. : 31.12.2024 Kr. 13 854,00

FELLES LAN

Olaf Schous Vei 12-18 Borettslag har ingen |an per 13.06.2025

PRAKTISK INFORMASION

Forkjgpsrett: Klient har ikke bestemmelser om forkjgpsrett.

Styregodkjenning: Det er ikke krav om at erverver ma godkjennes
av styret.

Utleie: Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret

overlate bruken av boligen til andre, ref.
vedtekter 4.2.

Forsikring: If Skadeforsikring NUF
Polisenummer 578621
Vedlikeholdshistorikk: Ta kontakt med styret for ytterligere spgrsmal.
Ngkler: Bestilling gjgres via styret.
Skilt: Bestilling gjgres via styret.
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NORIAN

EIERSKIFTEMELDING

| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet: boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis

Selger (inkl. medeiere): navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for a kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld og formue til offentlige
myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av
felleskostnader, samt en effektiv kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal vaere registrert som hovedeier (fakturamottaker) i
systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon om gjennomfgrt
eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger sendes oss i god tid fgr
overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr. kr.3 577,00
13.06.2025:

Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgjgr. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjar.
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GEBYRER

NORIAN

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 385, - inkl. mva (fra. jan 2024)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 385, - inkl. mva. (fra jan. 2024)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. 3 750, - inkl .mva (fra jan. 2024)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. 3 875, - inkl .mva (fra jan. 2025)

Eiendomsopplysninger bestilles gjennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASION

Forretningsfgrer:

NORIAN Regnskap AS

Epost:

eierskifte@norian.no

Telefonnummer:

22911486

Styrets leder:

Jens Borge-Andersen

Epost:

Olaf-Schous-veil2-18@styremail.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot

VEDLEGG

den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

e Vedtekter og husordensregler

e Innkalling til siste gjennomfgrte ordinaere arsmete/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
e  Protokoll fra siste giennomfgrte ordinaere arsmgte/GF
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NORIAN

EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. Forkjppsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og kjgper

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfgrer og sendes megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes for overtakelsesdato: bekreftelse
pa at det ikke er endringer fra fgrste melding
eller ny melding med endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjgrsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal trekkes i
oppgjoret

10. Oppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa & avklare om noen
forkjgpsrettshavere gnsker a benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Neermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med 3 ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjgpsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget gjennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til a
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa a melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjgpsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til a by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Naermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 169 028

Borettslag

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG
Munkedamsveien 62A

0270 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jens Borge-Andersen
26.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919169028

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Fellesutgifter og leieinntekter 378633 335759
Sum inntekter 378633 335759
K ostnader

Driftskostnader eiendom 85 169 278 023
L gnnskostnad 3

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1,2 174 320 174 320
Annen driftskostnad 3 242 133 57 736
Sum kostnader 501 622 510 079
Driftsresultat 1 -122 989 -174 320

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4938
Annen renteinntekt 5
Sum finansinntekter 4943
Annen finanskostnad 56 275
Sum finanskostnader 56 275
Netto finans -51 332
Ordineert resultat far skattekostnad -174 320 -174 320
Ordineert resultat etter skattekostnad -174 320 -174 320
Arsresultat -174 320 -174 320
Arsresultat etter minoritetsinter esser -174 320 -174 320
Totalresultat -174 320 -174 320

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 4 -174 320 -174 320
Sum overferinger og disponeringer -174 320 -174 320
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919169028

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 17 083 360 17 257 680
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr
Sum varige driftsmidler 17 083 360 17 257 680

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 5 100511

Sum finansielle anleggsmidler 100511

Sum anleggsmidler 17183871 17 257 680
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 5500

Andre kortsiktige fordringer 1,5 68 458 95573
Sum fordringer 73958 95573

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1,6 8651 29584
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8651 29584
Sum omlgpsmidler 82 609 125 157
SUM EIENDELER 17 266 480 17 382837

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Beholdning av egne aksjer 4,7 20000 20 000
Sum innskutt egenkapital 20 000 20000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4,8 7 7
Udekket tap 4 348 640 174 320
Sum opptjent egenkapital -348 634 -174 313
Sum egenkapital -328 634 -154 313
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld 5 17 359 999 17 359 999
Sum annen langsiktig gjeld 17 359 999 17 359 999
Sum langsiktig gjeld 17 359 999 17 359 999

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 1 55294 2831
Annen kortsiktig gjeld 1,5 179 820 174 320
Sum kortsiktig gjeld 235114 177 151
Sum gjeld 17595113 17 537 150
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 266 480 17 382837
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 640827

9219 169 028

Borettslag

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG
Munkedamsveien 622

0270 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jens Borge-Andersen
26.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.03.2025 kIl 08:48
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Organisasjonznr: 919 169 028
OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Fellesutgifter og

leieinntekter 378 633 335 759
Sum inntekter 378 633 335 759

Kostnader

Driftskostnader eiendom 85 169 278 023
Lennskostnad 3

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendelexr 1, 2 174 320 174 320
Annen driftskostnad 3 242 133 57 736
Sum kostnader 501 622 510 079
Driftsresultat 1 -122 989 -174 320

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 938
Annen renteinntekt 5
Sum finansinntekter 4 943
Annen finanskostnad 56 275
Sum finanskosztnader 56 275
Netto finans -51 332

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -174 320 -174 320
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -174 320 -174 320
Arsresultat -174 320 -174 320
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -174 320 -174 320
Totalresultat -174 320 -174 320

overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 4 -174 320 -174 320

Sum overferinger og

disponeringer -174 320 -174 320
Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 919 169 028 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 919 169 028
OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2 17 083 360 17 257 680
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 17 083 360 17 257 680

Finanzielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 5 100 511

Sum finansielle

anleggsmidler 100 511

Sum anleggsmidler 17 183 871 17 257 680
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 5 500

Andre kortsiktige

fordringer 1, 5 68 458 95 573
Sum fordringer 73 958 95 573

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1, & 8 651 29 584
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 8 651 29 584
Sum omlepsmidler 82 609 125 157
SUM EIENDELER 17 266 480 17 382 837

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Beholdning av egne aksjer 4, 7 20 000 20 000
Sum innskutt egenkapital 20 000 20 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 919 169 028 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 4, 8 7 7
Udekket tap 4 348 640 174 320
Sum opptjent egenkapital -348 634 -174 313
Sum egenkapital -328 634 -154 313
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5

Langsiktig konserngjeld 5 17 359 999 17 359 999

Sum annen langsiktig gjeld 17 359 999 17 359 999

Sum langsiktig gjeld 17 359 999 17 359 999

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 55 294 2 831

Annen kortsiktig gjeld 1, 5 179 820 174 320

Sum kortsiktig gjeld 235 114 177 151

Sum gjeld 17 595 113 17 537 150

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 266 480 17 382 837
Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 919 169 028 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 919 169 028
OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

21.03.2025 ki 08:48 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2023
Olaf Schous Vei 12-18 Borettslag

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 919 169 028
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RESULTATREGNSKAP ‘

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Fellesutgifter og leieinntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader eiendom

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1,2

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

3

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

2023

378 633
378 633

85 169
174 320
242133
501 622

-122 989

4938

5

56 275
-51332

-174 320
-174 320

-174 320

-174 320
-174 320

2022

335759
335759

278023
174320

57736
510079

-174 320

[~ ele ol

-174 320
-174 320

RYLEY

-174 320
-174 320

SIDE 2
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T s

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

EIENDELER Note 2023 2022

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 2 17 083 360 17 257 680
Sum varige driftsmidler 17 083 360 17 257 680
Lan til foretak i samme konsern 5 100511 0
Sum finansielle anleggsmidler 100511 0
Sum anleggsmidler 17183871 17 257 680
OMLGPSMIDLER

Kundefordringer 5 5500 0
Andre kortsiktige fordringer 1,5 68 458 95573
Sum fordringer 73958 95 573
Bankinnskudd, kontanter o.l. 1,6 8651 29 584
Sum omlgpsmidler 82 609 125157
Sum eiendeler 17 266 480 17 382 837

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

SIDE 3
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T s

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Andelskapital

Sum innskutt egenkapital

OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Langsiktig konserngjeld
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Jens Borge-Andersen
styreleder

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

Note

4,7

4,8

1,5

17 266 480

Oslo, 26.06.2024
Styret i Olaf Schous Vei 12-18 Borettslag

Helge Rognerud
styremedlem

2023

20 000
20 000

7
-348 640
-348 634

-328 634

17 359999
17 359999

55294
179 820
235114

17595113

2022

20 000
20 000

7
-174 320
-174313

-154 313

17359999
17 359 999

2831
174320
177151

17 537 150

17 382 837

Erlend Vatne
styremedlem

SIDE 4
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NOTER TIL REGNSKAPET

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrifter om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Som folge av at Sinsen Holding AS eier flertallet av andeler av Olaf Schous vei 12-18 blir borettslaget
selskapslignet.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

21.03.2025 kI 08:48 Brgnngysundregistrene Side 14 av 26
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NOTER TIL REGNSKAPET

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

Note 1 Disponible midler

A Disponible midler pr 01.01

Arets resultat

Tilbakefgring av avskrivninger

Lan til konsernselskap

B Arets endring i disponible midler pr 31.12

C Disponible midler pr 31.12

Spesifikasjon av disponible midler
Omilgpsmidler
Kortsiktig gjeld
C Sum disponible midler per 31.12

Note 2 Anleggsmidler

Anskaffelseskost pr. 01.01.2023
Samlede avskrivinger per 31.12.2023

Balansefgrt verdi per 31.12.2023
Arets avskrivning

2023
-51994
-174 320
174 320
-100 511
-100 511

-152 505
2023
82609

235114
-152 506

Leiligheter

17432 000
348 640

17 083 360
174 320

2022
-51994
-174 320
174 320
0

0

-51994

2022
125157
177151
-51 994

Anleggsmidlet bestar av 4 borettslagsleiligheter. Borettslaget er en del av av sameiet Olaf Schous vei 12-18.

Leilighetene avskrives med 1% i 2023.

Eiendommen er stillet som sikkerhet for Sinsen og Grorud Eiendom Holding AS sin gjeld i Nordea.

Note 3 Lennskostnader og ytelser, godtgjorelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har ingen ansatte.

Godtgjgrelse til revisor og forretningsfgrer 2023 2022
Revisjon 12 500 9375
Forretningsferer 62116 42 974
Sum 74 616 52 349
Merverdiavgift er inkludert i honorarene.
21.03.2025 kI 08:48 Brgnngysundregistrene Side 15 av 26
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NOTER TIL REGNSKAPET

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

Note 4 Egenkapital
Andelskapital Udekket Sum
tap egenkapital
Pr.31.12.2022 20000 -174 313 -154 313
Arets resultat -174 320 -174 320
Pr31.12,2023 20000 -348 634 -328 634
Note 5 Mellomvzerende med selskap i samme andelshavere [ eiere
2023 2022
Lan til foretak i samme konsern 100511 0
Andre kortsiktige fordringer 0 95573
Sum 100511 95573
Gjeld
Lan fra Sinsen Holding AS 17 359999 17 359999
Sum 17 359 999 17 359 999

Lanet fra Sinsen Holding AS lgper rentefritt.

Note 6 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa kr. 0.

Note 7 Andelskapital

Andelskapitalen bestar av 4 andeler a kr. 5.000,-. Samtlige andeler eies av Sinsen Holding AS. Hver andel

har lik stemmerett pa generalforsamlingen.

Note 8 Fortsatt drift

Egenkapitalen er tap som felge av avskrivnhinger. Den reelle egenkapitalen er likevel positiv grunnet
merverdier i leilighetene. Vedrgrende gjelden til Sinsen Holding AS pa NOK 17.359.999 ser Sinsen Holding
AS og Borettslaget det som hensiktsmessig at Borettslagets krav pa innskudd i 2024 gjgres opp ved at
Sinsen Holding AS fordring mot Borettslaget i anledning selgerkreditten konverteres til egenkapital i

Borettslaget

21.03.2025 ki 08:48 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2023
Olaf Schous Vei 12-18 Borettslag

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 919 169 028

B13BVSFLA-BJaLAL1B0
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RESULTATREGNSKAP ‘

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Fellesutgifter og leieinntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader eiendom

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1,2

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

3

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

’ S/ | B13BVSFLA-BJaL4Lt80

2023

378 633
378 633

85 169
174 320
242133
501 622

-122 989

4938

5

56 275
-51332

-174 320
-174 320

-174 320

-174 320
-174 320

2022

335759
335759

278023
174320

57736
510079

-174 320

[~ ele ol

-174 320
-174 320

RYLEY

-174 320
-174 320

SIDE 2
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T s

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG
EIENDELER Note 2023 2022

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 2 17 083 360 17 257 680
Sum varige driftsmidler 17 083 360 17 257 680
Lan til foretak i samme konsern 5 100511 0
Sum finansielle anleggsmidler 100511 0
Sum anleggsmidler 17183871 17 257 680

OMLGPSMIDLER

Kundefordringer 5 5500 0
Andre kortsiktige fordringer 1,5 68 458 95573
Sum fordringer 73958 95 573
Bankinnskudd, kontanter o.l. 1,6 8651 29 584
Sum omlgpsmidler 82 609 125157
Sum eiendeler 17 266 480 17 382 837
OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG SIDE 3

’ S/ | B13BVSFLA-BJaL4Lt80
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OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Andelskapital 4,7 20 000 20 000
Sum innskutt egenkapital 20 000 20 000
OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 4,8 7 7
Udekket tap 4 -348 640 -174 320
Sum opptjent egenkapital -348 634 -174 313
Sum egenkapital -328 634 -154 313
GIELD

ANNEN LANGSIKTIG GJIELD

Langsiktig konserngjeld 5 17 359999 17359 999
Sum annen langsiktig gjeld 17 359 999 17 359 999
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 1 55294 2831
Annen kortsiktig gjeld 1,5 179 820 174 320
Sum kortsiktig gjeld 235114 177151
Sum gjeld 17 595 113 17537 150
Sum egenkapital og gjeld 17 266 480 17 382 837

Oslo, 26.06.2024
Styret i Olaf Schous Vei 12-18 Borettslag

Erlend Vatne
styremedlem

Jens Borge-Andersen
styreleder

Helge Rognerud
styremedlem

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG SIDE 4

’ S/ | B13BVSFLA-BJaL4Lt80
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NOTER TIL REGNSKAPET

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrifter om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Som folge av at Sinsen Holding AS eier flertallet av andeler av Olaf Schous vei 12-18 blir borettslaget
selskapslignet.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

’ S/ | B13BVSFLA-BJaL4Lt80
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NOTER TIL REGNSKAPET

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

Note 1 Disponible midler

A Disponible midler pr 01.01

Arets resultat

Tilbakefgring av avskrivninger

Lan til konsernselskap

B Arets endring i disponible midler pr 31.12

C Disponible midler pr 31.12

Spesifikasjon av disponible midler
Omilgpsmidler
Kortsiktig gjeld
C Sum disponible midler per 31.12

Note 2 Anleggsmidler

Anskaffelseskost pr. 01.01.2023
Samlede avskrivinger per 31.12.2023

Balansefgrt verdi per 31.12.2023
Arets avskrivning

2023
-51994
-174 320
174 320
-100 511
-100 511

-152 505
2023
82609

235114
-152 506

Leiligheter

17432 000
348 640

17 083 360
174 320

2022
-51994
-174 320
174 320
0

0

-51994

2022
125157
177151
-51 994

Anleggsmidlet bestar av 4 borettslagsleiligheter. Borettslaget er en del av av sameiet Olaf Schous vei 12-18.

Leilighetene avskrives med 1% i 2023.

Eiendommen er stillet som sikkerhet for Sinsen og Grorud Eiendom Holding AS sin gjeld i Nordea.

Note 3 Lennskostnader og ytelser, godtgjorelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har ingen ansatte.

Godtgjgrelse til revisor og forretningsfgrer 2023 2022
Revisjon 12 500 9375
Forretningsferer 62116 42 974
Sum 74 616 52 349
Merverdiavgift er inkludert i honorarene.
’ W | B13BVEFLA-BJal4Lts0
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NOTER TIL REGNSKAPET

OLAF SCHOUS VEI 12-18 BORETTSLAG

Note 4 Egenkapital
Andelskapital Udekket Sum
tap egenkapital
Pr.31.12.2022 20000 -174 313 -154 313
Arets resultat -174 320 -174 320
Pr31.12,2023 20000 -348 634 -328 634
Note 5 Mellomvzerende med selskap i samme andelshavere [ eiere
2023 2022
Lan til foretak i samme konsern 100511 0
Andre kortsiktige fordringer 0 95573
Sum 100511 95573
Gjeld
Lan fra Sinsen Holding AS 17 359999 17 359999
Sum 17 359 999 17 359 999

Lanet fra Sinsen Holding AS lgper rentefritt.

Note 6 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa kr. 0.

Note 7 Andelskapital

Andelskapitalen bestar av 4 andeler a kr. 5.000,-. Samtlige andeler eies av Sinsen Holding AS. Hver andel

har lik stemmerett pa generalforsamlingen.

Note 8 Fortsatt drift

Egenkapitalen er tap som felge av avskrivnhinger. Den reelle egenkapitalen er likevel positiv grunnet
merverdier i leilighetene. Vedrgrende gjelden til Sinsen Holding AS pa NOK 17.359.999 ser Sinsen Holding
AS og Borettslaget det som hensiktsmessig at Borettslagets krav pa innskudd i 2024 gjgres opp ved at
Sinsen Holding AS fordring mot Borettslaget i anledning selgerkreditten konverteres til egenkapital i

Borettslaget

’ S/ | B13BVSFLA-BJaL4Lt80
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RSM

Til generalforsamlingen i Olaf Schous Vei 12-18 Borettslag RSM Norge AS
Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316588 MVA

T +47 23114200
Uavhengig revisors beretning F+47 23114201

Konklusjon WWW.rsmnorge.no

Vi har revidert arsregnskapet for Olaf Schous Vei 12-18 Borettslag som viser et underskudd pa NOK 174 320.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene)}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen} er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
nagdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold
av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnekkel 8BUTS-E1WZE-CAO77-TSQHO-ZKISM-2CG6]

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som
brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https:/revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 27. juni 2024
RSM Norge AS

Erik Olsen
Statsaulorisert revisor
(elektronisk signert)

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Olsen, Erik
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Detaljregulering for Trondheimsveien 197 C m.fl. (Sinsenbyen)/Sinsen,

Vedtaksdato: 20.11.2024

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 202100768
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 8 side(r) inkludert denne.

- Besgksadresse: )
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum, Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
0102 Oslo


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202100768&rplan=1

Reguleringsbestemmelser

For Trondheimsveien 197 m. fl. (Sinsenbyen)

Gnr./bnr. 83/59, 83/123,83/129,83/130,83/131,83/132,83/133,83/134,83/135, 83/136,
83/137,83/138,83/141, 83/142, 83/143, 83/144, 83/145, 83/147, 83/148, 83/149, 83/150,
83/153, 83/154, 83/155, 83/157, 83/158, 83/159, 83/170, 83/177,83/178, 83/179, 83/180,
83/181, 83/182, 83/183, 83/184, 83/185, 83/193, 83/200, 83/228, 83/229, 83/230, 83/237,
83/240, 83/241, 83/247, 83/249, 83/250, 83/251, 83/252, 83/253, 83/254, 83/255, 83/256,
83/259, 83/260, 83/261, 83/262, 83/263, 83/264, 83/265, 83/266, 83/267, 83/268, 83/269,
83/270, 83/271, 83/272, 83/273, 83/274, 83/275, 83/276, 83/277, 83/278, 83/279, 83/280,
83/281, 83/282, 83/283, 83/284, 83/286, 83/287, 83/288, 83/289, 83/296, 83/310, 83/312,
83/313, 83/314, 83/315, 83/317,83/318, 83/319, 83/320, 83/321, 83/322, 83/323, 83/324,
83/325, 83/330, 83/331, 83/335, 83/336, 83/350, 83/357, 83/361, 83/532, 999/622

Kartnummer ONOR-202100768, datert 23.06.2023 og revidert 26.01.2024 og 25.06.2024.

Planens hensikt

Formalet med planen er a sikre varig vern av Sinsenbyen gjennom omregulering til hensynssone
H570 - bevaring kulturmiljg. Bevaringen omfatter et helhetlig kulturmilje fra 1930- og 1950- tallet
med eksisterende bebyggelse, utomhusomrader og vegetasjon. Eksisterende regulering for p-
anlegg under terreng i plan S-3769, vedtatt 15.03.2000, og sporvei i fielltunnel, vedtatt 31.10.2002,
skal opprettholdes.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvann

Overvann skal tas hand om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og
med det til enhver tid anbefalte klimapaslag av Norsk Klimaservicesenter.

Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres apent og lokalt. Overvannet skal fanges opp og
infiltreres i planomradet ved bruk av regnbed, traer, granne grofter, permeable flater og dekker
og lignende.

Trinn 2: Sterre nedbagrsmengder skal handteres lokalt og i sterst mulig grad apent. Overvannet
skal forsinkes og fordrayes ved bruk av regnbed, grafter, apne kanaler og fordrgyningsarealer og
lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.



1.1.1  Dokumentasjonskrav

Ved sgknad om rammetillatelse som utlgser krav om utomhusplan eller byggeplan, skal det vaere
dokumentert i utomhusplan eller byggeplan, tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal
overvannshandtering og snglagring er ivaretatt. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomradet skal hensyntas.
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik vaere utredet og dokumentert.

Dersom valgt lgsning innebarer paslipp av overvann til kommunal avlgpsledning, skal lasningen
vaere godkjent av Vann- og avlgpsetaten fgr det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fart inn pa kommunens ledningsnett eller til
resipient. Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved rammesgknad.

Godkjent overvannslgsning skal vaere opparbeidet for farste midlertidig brukstillatelse gis.

1.2 Fossilfri bygge- og anleggsplass

Bygge- og anleggsplassen skal vaere fossilfri.

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke
elektrisitet, baerekraftig biodrivstoff eller andre klimanaytrale og baerekraftige energikilder.

Kjoretey som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, lgsmasser og
lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff.
Unntaket gjelder ikke for frakt internt pa bygge- og anleggsplassen.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en redegjorelse for hvordan kravet om
fossilfri bygge- og anleggsplass skal oppfylles.

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg/samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2.1 Forretning, annen offentlig eller privat tjenesteyting (kultur, strokstjenlig
virksomhet), nzeringsbebyggelse, uteoppholdsareal / Parkering

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og hgyder. Eksisterende avkjorsler
opprettholdes.

Uteoppholdsarealet pa tak er felles for gnr/bnr. 83/240, 83/180, 83/181, 83/182, 83/183,
83/184, 83/185, 83/228, 83/229.

Uteoppholdsarealet tillates tilbakefart til opprinnelig plan for arealet jfr. tegninger fra 1930- og -
50 tallet.



2.1.1  FeltA
Uteoppholdsarealet starter fra kote +121,3.

2.1.2 FeltB
Uteoppholdsarealet starter fra kote +125.

3 Bebyggelse og anlegg

3.1 Boligbhebyggelse

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og heyder. Eksisterende avkjorsler
opprettholdes. Bebyggelsen skal benyttes til boligformal. Eksisterende virksomheter i 1. etasjer
tillates viderefart.

3.2 Uteoppholdsareal

Uteoppholdsarealet er felles for gnr/bnr. 83/240, 83/180, 83/181, 83/182, 83/183, 83/184,
83/185, 83/228, 83/229.

3.3 Bolig/ forretning / annen offentlig eller privat tjenesteyting (strokstjenlig
virksomhet)/ kontor - B/F/T/K

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og hgyder. Eksisterende avkjorsler
opprettholdes. Det tillates kun forretningsvirksomhet, strgkstjenlig virksomhet og kontori 1.
etasje. Disse lokalene i 1. etasje tillates ikke bruksendret til bolig. Bebyggelsens gvrige etasjer
skal benyttes til boligformal. Eksisterende godkjente virksomheter i de gvrige etasjene, tillates
viderefort.

| Trondheimsveien 155 og 157 (gnr 83 bnr 157) tillates det ogsa boligbebyggelse i de to originale
boenhetene i 1. etasje med fasade mot gst.

| bygget langs Trondheimsveien i Trondheimsveien 163 (gnr 83, bnr 154) tillates det kun
forretningsvirksomhet, strakstjenlig virksomhet og kontor i 2. etasje. Denne etasjen tillates ikke
bruksendret til boligformal.

I Schouterrassen 13 (gnr 83, bnr 183) og Sinsenveien 6, 8, 10 og 12 (gnr 83 bnr 230) tillates det
kun forretningsvirksomhet, strgkstjenlig virksomhet og kontor i de originale forretningslokalene i
kjellerplan med inngang direkte fra terreng.

3.4 Forretning/ annen offentlig eller privat tjenesteyting (strokstjenlig
virksomhet)/ kontor - F/T/K

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og heyder. Eksisterende avkjarsler
opprettholdes.



3.5 Forretning/ annen offentlig eller privat tjenesteyting (strokstjenlig
virksomhet)/ naeringsbebyggelse

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og hgyder. Eksisterende avkjorsler
opprettholdes.

4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Veg

Vegen skal vaere offentlig. Sammen med sgknad om tiltak pa vegsystemet innenfor planomradet
skal det foreligge uttalelse fra Byantikvaren. Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for
tiltak pa vegen skal det foreligge byggeplan som er godkjent av Bymiljgetaten.

4.2 Kjoreveg

4.2.1 Felles kjareveg
Kjarevegen er felles for gnr. 83 bnr. 147 og gnr. 83 bnr. 149.

4.3 Fortau

Fortauet skal vaere offentlig. Allétraer, alléer og forhager skal bevares, jf. 6.2.2 0g 6.2.3. Traerne
skal sta i et vegetasjonsfelt. Tiltak for overvannshandtering er tillatt sa lenge det er i trad med
hensynssone bevaring kulturmilje og ikke skader traerne.

5 Grgnnstruktur

5.1 Friomrade

Friomradene skal vaere offentlige. Det tillates tiltak for a sikre universell utforming og for a sikre
allmenn ferdsel (trapper, ramper, gelender, lys og benker).

Bestemmelser til hensynssoner

6 Sarlige hensyn til landbruk, friluftsliv, greannstruktur, landskap
eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljo

6.1 Hensynssone - andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen) H
190

Innenfor sikringssonen vist pa plankartet, er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak som medfarer
sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak som kan
medfare fare for skade pa tunnelanlegget. Dokumentasjon for at et tiltak ikke vil fgre til skade
eller fare for skade pa tunnel / kulvert skal medfalge seknad om tiltak og skal godkjennes av
Sporveien.



6.2 Hensynssone - bevaring kulturmiljo H570

6.2.1 Bygninger

Eksisterende bygninger som omfattes av hensynssone pa plankartet tillates ikke revet, tilbygget
eller pabygget.

Bygningenes eksterigr og baerekonstruksjoner skal bevares uendret eller fgres tilbake til
opprinnelig/eldre utfarelse i trad med dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling. Mindre
endringer av fasade eller baerekonstruksjoner kan unntaksvis tillates etter seknad dersom det ikke
gar pa bekostning av byggets kulturminneverdier eller estetiske verdier. Det tillates etablering av
solcelleanlegg og dekke med bunnplanter/sedum pa takene. Internt i en boenhet tillates det tiltak i
barevegg for utsparing til ny dor.

Nyere til- og pabygg til bygg som skal bevares, tillates endret dersom det ikke gar pa bekostning
av byggets kulturminneverdier og estetiske verdier.

Ved vedlikehold, reparasjon eller oppgradering av eksterigret pa bevaringsregulert bebyggelse
skal opprinnelige/eldre materialer og bygningsdeler, som vinduer, darer, fasadematerialer,
taktekking m.m. bevares med sin opprinnelige plassering og utforming. Der verdifulle eldre
elementer er tapt skal opprinnelig uttrykk og kvalitet med hensyn til utforming, materialbruk og
utfgrelse reetableres. Gode kopier tillates etter sgknad dersom det ikke gar pa bekostning av
byggets kulturminneverdier.

Dersom bebyggelsen pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade ma rives, tillates det
oppfart ny bebyggelse med samme plassering, hovedform og hgyder som bebyggelsen som
erstattes. Opprinnelig/ eldre materialitet ma viderefares ved ny bebyggelse.

Takterrasser
Etablering av takterrasser er ikke tillatt.

For Trondheimsveien 163 (gnr 83 bnr 154) tillates det etablert takterrasse kun pa bygget
beliggende langs Trondheimsveien. Teknisk oppbygg for heis og trapp skal plasseres eller
samlokaliseres med det tekniske takoppbygget ved den sydlige fasaden. Det tillates etablering av
levegger med samme hgyde som trappehuset. Rekkverk og levegger pa bygningens kortsider skal
trekkes minst 5 meter inn fra fasaden. Rekkverk og levegger pa bygningens langsider skal trekkes
minst 1,5 meter inn fra fasaden.

Balkonger
Opprinnelige bruksbalkonger skal opprettholdes med eksisterende starrelse og uttrykk, eventuelt

tilbakefares jf. pkt. 6.2.1. Dette omfatter enkeltbalkonger pa bygningenes endepartier og
parstilte, inntrukne balkonger der bygningene er formgitt slik. Det apnes ikke for nye balkonger pa
disse fasadene.

Opprinnelige brannbalkonger pa bygningenes langfasader tillates skiftet ut eller utvidet til maks
dybde 120 cm. Opprinnelig lengde skal beholdes, og avsluttes mot risalitt der dette er opprinnelig
situasjon.



Pa fasader som har opprinnelige brannbalkonger, tillates nye underliggende balkonger med maks
dybde 120 cm. Nye balkonger skal vaere langstrakte og ha samme plassering, form og uttrykk som
tilsvarende eldre balkonger i etasjen over.

Der bygningen har et skille mellom hovedvegg og sokkel, markert f.eks. som skille i
overflatemateriale, gesimslist eller trekning i pussflaten, skal nye balkonger plasseres med god
avstand over denne markerte overgangen. Nye balkonger skal ogsa ha min. 2,25 m fri hgyde over
terreng. | skranende terreng apnes det for nye balkonger bare i etasjer hvor alle balkonger pa
samme fasade ivaretar krav til avstand fra terreng og markert bygningssokkel.

Ved utskiftning av eksisterende brannbalkonger og etablering av nye balkonger gjelder falgende:

e Nye balkongdekker skal vare stapt.
e Pafasaderitegl skal nye dekker utfgres i ufarget betong/puss. Pa fasader som er pusset,

skal nye balkongdekker ha samme farge som fasaden. Det tillates ikke nedlapsrar fra nye
balkonger.

e Balkongdgrer skal ha tett nedre felt i samme hayde som eksisterende vindusbrystning, og
glass kun i gvre felt.

e Nye balkongdarer skal ha samme bredde som en opprinnelig vindusapning med karm. Dara
skal ha en utfarelse og plassering som opprettholder jevn vindusrytme. Rammen i dara
skal vaere smal og vindusfeltet i dora skal ha tilnermet samme mal som opprinnelig vindu.
Dara skal ha samme overflate og farge som vindusfeltet.

e Balkongdarene skal vaere sidehengslede.

e Balkongdarene i hver etasje skal ha lik plassering og utfgrelse slik at de blir staende over
hverandre og er symmetriske.

e Balkongrekkverk skal ha vertikale spiler og utformes med samme materiale og utfgrelse
som opprinnelig rekkverk.

e Eventuelle skillevegger/-markeringer skal lases med lerretsduk eller transparent
konstruksjon. Det tillates ikke skillevegger i tre. Utfarelse av skillevegger skal vaere lik for
hele bygningen.

6.2.2 Friomrader, utomhusanlegg, uteoppholdsareal og alléer og trerekker

Arealene mellom blokkene skal holdes apne og granne. Forhager i den opprinnelige vegstrukturen,
alléer og trerekker skal bevares eller tilbakefgres. Tilbakefgringer i trad med dokumentasjon og
kulturminnefaglig anbefaling er tillatt. Dette omfatter ogsa tiltak for overvannshandtering.

Grgntomrader, friomrader og utomhusanlegg som er avmerket med hensynssone pa plankartet
skal bevares. Dette inkluderer terreng/ landskapsbearbeiding med markdekke, vegetasjon,
allétraer, trerekker og store traer og andre elementer som trapper/murer og gvrige
utomhuselementer. Eksisterende elementer i hensynssonen tillates ikke revet, fjernet eller endret
med mindre fravar av verneverdier kan dokumenteres. Unntak er eksisterende tarkebur, som
tillates endret til overdekket sykkelparkering med tette takflater.



6.2.3 Treer

Eksisterende traer langs gatene skal bevares. Der hvor det mangler traer i alléen eller trerekken,
kan det plantes nye traer av samme art.

Store traer innenfor hensynssonen skal bevares. Med store traer menes:
e Trar med stammeomkrets over 90 cm, malt én meter over terreng.
e Eiketraer med stammeomkrets over 60 cm, malt én meter over terreng.

Det skal ikke foretas inngrep som gir traerne darligere vekstvilkar.

Traer som skal bevares ma sikres i bygge- og anleggsfasen, inkludert ved riving av bebyggelse og
arbeid pa vei og fortau. | bygge- og anleggsfasen skal det etableres et gjerde som sikrer traerne.
Kjering med maskiner og lagring av utstyr, materialer, kjemikalier eller lignende tillates ikke
innenfor gjerdet. Traer som dar eller ma fjernes pga. dokumentert darlig tilstand skal erstattes
med tre av tilsvarende art.

6.2.4 Dokumentasjonskrav

Alle tiltak som berarer kulturminneverdiene, skal forelegges Byantikvaren for uttalelse for vedtak
fattes. Dette omfatter ogsa starre endringer av nyere garasjer eller oppfaring av nybygg som
erstatter disse.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

7 Bestemmelsesomrade #- forholdet til automatisk fredete
kulturminner

Innenfor alle bestemmelsesomradene er det ikke tillatt a gjennomfare terrengendringer eller
inngrep i eksisterende terreng utover ordinaert hagearbeid knyttet til beplantning, og vedlikehold
av eksisterende infrastruktur innenfor eksisterende traseer og dybder.

OSLO KOMMUNE
Detaljregulering ble egengodkjent ved bystyrets vedtak av 20.11.2024, sak 278/24.
Reguleringsbestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 09.12.2024.
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Oslo

Dato: 06.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 144241/ 86513714

Adresse: OLAF SCHOUS VEI 14

Deres ref.: 63976/
ANMO@MSEMERA

Gnr/Bnr: 83/179

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

130 - Kontor m.tilh.anlegg

171 - Privat skole

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
330 - Parkering/utfartsparkering

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

1110 - Boligbebyggelse

1600 - Uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal
2010 - Veg

2012 - Fortau

2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

2028 - Annen banegrunn - tekniske anlegg

3040 - Friomrade

RpBestemmelseOmrade
————— RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

— : =— . = RpAngittHensynGrense

. N\ \U RpSikringSone
= + == . = RpSikringGrense

70 - Felles avkjarsel
-------------- 71 - Felles parkering
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= mem == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

/ Oppheving av eiendomsgrense

T Inn-/utkjering
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Oslo

Dato: 06.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 144241/ 86513714

Adresse: OLAF SCHOUS VEI 14

Deres ref.: 63976/
ANMO@MSEMERA

Gnr/Bnr: 83/179

Kommentar:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 06.06.2025

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 144241/86513714

Deres ref.: 63976/ ANMO@MSEMERA

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Olaf Schous Vei 12-18 Borettslag
Org. Nr. 919 169 028

Sted: Digitalt via Microsoft Forms

Dato: 29.08.24

Konstituering

e 3 av4andeler var representert under generalforsamlingen.

e Valg av mgteleder og referent. Tord Moberg Jarning ble valgt som mgteleder og referent.
e Innkalling og saksliste ble godkjent

e Helge Rognerud ble valgt til a signere protokollen pa vegne av Sinsen Holding AS

Til behandling og avgjgrelse foreld i henhold til innkallingen:

1. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning

Det fremlagte arsregnskapet ble enstemmig fastsatt som borettslagets regnskap for 2023.
Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

2. Budsjett 2024
Styrets budsjett for 2024 fulgte innkallingen. Budsjettet ble tatt til orientering.

3. Valg av styre
Alle styreverv var pa valg. Fglgende personer ble valgt inn i styret frem til ordinaer generalforsamling 2025:

Styreleder: Jens Borge-Andersen
Styremedlem: Helge Rognerud
Styremedlem: Erlend Vatne

Styret ble enstemmig vedtatt.
Etter dette foreld intet mer til behandling og generalforsamlingen ble hevet.

% %k %k

Elektronisk signert

Tord Moberg Jarning Helge Rognerud

Sidelav1
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