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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂ% Boligbygg med flere boenheter
(© Borsteveien 33, 0585 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 83, bnr. 542

# Andelsnummer 46

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 41 m?
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEKNA

Tekna-teknisk-naturvitenskaplig forening

Rapportansvarlig

A 1

L/ Sk \,"}Zﬁ,/k&fch_’
@ivin Braekkan
Uavhengig Takstingenigr

oivin.braekkan@gmail.com

907 58 817

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen
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Andelsleilighet i 3.etg med stor balkong, alle installasjoner er fra
2024. Se tilstandsrapport for utfyllende opplysninger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2024

Ga til side

UTVENDIG

Bygning med baerekonstruksjoner i tre og fundamentert pa faste
masser. Utvendig kledning i tre, flate tekkede tak med felles
takterrasse. Tilhgrer Slattehumla Borettslag.

Utadsldende tre-vinduer med husmorbeslag, kan snus helt rundt for
vedlikehold. Hvitmalte og med tre lags isolerglass. Apningsvinduer i
kombinasjon med fastkarm. Aluminiumsbeslag pa utsiden. Eier har
montert utvendige screens med fjernkontroll.

Malt inngangsdgr til leiligheten med dgrkikkert. Merket med brann-
og lydklassifikasjon.

Balkongdgr i tre som er enkel utadsldende med trelags glass og
aluminiums bekledning pa utsiden.

Balkong av betong med tregulv av impregnerte terrassebord, areal 8
m2 og ligger mot sgr. Rekkverk i stal med staende spiler og hgyde
1,22 m.

Overdekket av balkong over, underside/himling er ubehandlet
betong. Utelame og stikkontakt pa vegg mot stue som har trepanel.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med parkett.

Vegger av malte plater og malte betongvegger.

Himlinger med malte betongelementer med synlige skjgter. Hgyde i
stue er 2,58 m.

Godt vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.

Parkett pa betongdekke Malt planhets-avvik i stue gjennom hele
rommet. Resultat 6 mm og i entré er det malt 2 mm.

Hvitmalte glatte innerdgrer. Skyvedgr mellom soverom og stue.

Ga til side

VATROM

Baderomskabin med stalkonstruksjoner og stgpt betonggulv, FDV
mappe foreligger hos eier.

Alle vegger er flislagte fra gulv til tak med 30x60 fliser. Himling er
malt stalplate og med innfelte downlights.

Stgpt gulv med vannbaren varme og 30x30 fliser, og det er malt ca
32 mm hgydeforskjell pa topp av flis foran dgrterskel til topp av
slukrist. Det er vanskelig a se hvor hgyt opp under terskel som
membran er fgrt. Nedsenk i dusjsonen.

Baderomskabin, leverandgr har dokumentasjon, se FDV mappe.
Sgremembran og med plastsluk i dusjen.

Badet har servant med ettgreps kran og skuffer under, speilskap
med stikkontakt innvendig og lys gverst. Vegghengt toalett med
skjult sisterne, svingbare dusjvegger av glass, opplegg for
vaskemaskin.

Avtrekksventil pa balansert ventilasjonssystem.
Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a

gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet

Oppdragsnr.: 21155-1640

Befaringsdato:

bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Ga til side

KI@KKEN

Kjskken med glatte malte fronter, laminat benkeplate med nedfelt
stalkum, ettgreps kjpkkenkran. Integrerte hvitevarer med
oppvaskmaskin, stekeovn, induksjonsplatetopp og kjgl/frys.
Stikkontakt pa vegg over benk, samt lys under overskap.

Gulv av parkett, malte vegger og malt betonghimling av
betongelementer med synlige fuger.

Det er montert waterguard og komfyrvakt.

Avtrekk pa balansert ventilasjonssystem. Styres fra hetten pa
kjpkkenet.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Rgr i rgr vannledninger med over toalett. Stoppekraner i
koblingsskapet.

Soilrgr av stgpejern fra byggearet. Avigpsrer er skjult i
konstruksjoner og kasser. Avlgpsrgr i kjpkken- og baderomsskap er
av plast.

Ventilasjonsaggregat er plassert sentralt i bygget, ventilasjonsrgr
fordelt over himling i gangen. Tilluft i oppholdsrom og avtrekk fra
vatrom.

Boligsprinkling i alle rom, sentral for sprinkleranlegg er utenfor
leiligheten (ikke besiktiget).

Fjernvarme, varmesentral ikke besiktiget av takstmann. Forsyner
leiligheten med varme til radiatorer og varmtvann.
Radiatorer som varmekilder under vinduer.

Sikringsskapet er pa vegg i entré, hovedsikring og stremmaler i felles
rom utenfor leiligheten. Sikringsskap har automatsikringer med
jordfeilsbryter og det er skjult elektrisk anlegg. Porttelefon ved
inngangsdgr. Waterguard og komfyrvakt er montert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

G4 til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Boligen har sprinkleranlegg, i tillegg brannslukningsapparat i
leiligheten.
Reykvarsler pa felles brannvarslingsanlegg.
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side

16.01.2026 Side: 5 av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er innhentet fra PBE i Oslo Kommune. Rommenes
bruk er taksert etter dagens bruk pa befaringstidspunktet, om
denne bruken er godkjent av kommunen er ikke undersgkt av
takstmann.

Tegning oversendt av eier.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers eget vedlikeholdsansvar som seksjons-, andels
- eller aksjeeier. Normalt vil dette omfatte alt innenfor
15 leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som utvendig takkonstruksjon, yttervegger, grunnmur,
drenering, fellesarealer innvendig og felles tekniske
10 installasjoner. Disse bygningsdelene er i rapporten ikke
tilstandsvurdert, men kun beskrevet.

20

Takstmannen tar forbehold om at opplysninger gitt av
hjemmelshaver, eier eller kjentmann er korrekte. | tillegg

inneholder tilstandsrapporten opplysninger gitt av
-_ hjemmelshaver.
0

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom tilstandsrapporten fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Det er ikke flyttet pa gjenstander under befaring og det er ikke
. TG3: Store eller alvorlige avvik kontrollert for skjulte feil og mangler eller utfgrt inngrep i
konstruksjonene.
Takstmannen har ikke innhentet dokumentasjon fra offentlige
myndigheter, tilsendt dokumentasjon er brukt i
tilstandsvurderingen.

5

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner Ga til side

o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga il side

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport

L
T T T O T CCCLLLLL LML

Byggear Kommentar
2024 Fra Eiendomsverdi AS.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Garderobeskap i entré og soverommet
2024 Modernisering Malt vegger i soverom og entré
UTVENDIG

Vinduer

Utadslaende tre-vinduer med husmorbeslag, kan snus helt rundt for vedlikehold. Hvitmalte og med tre lags isolerglass. Apningsvinduer i kombinasjon
med fastkarm. Aluminiumsbeslag pa utsiden.

Eier har montert utvendige screens med fiernkontroll.

Vinduer Vinduer

Balkongdgr

Balkongdgr i tre som er enkel utadsldaende med trelags glass og aluminiums bekledning pa utsiden.
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Tilstandsrapport

balkongdgr

Dgrer

Malt inngangsdegr til leiligheten med dgrkikkert. Merket med brann- og lydklassifikasjon.

/

Inngangsdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong av betong med tregulv av impregnerte terrassebord, areal 8 m2 og ligger mot sgr. Rekkverk i stal med staende spiler og hgyde 1,22 m.
Overdekket av balkong over, underside/himling er ubehandlet betong. Utelame og stikkontakt pa vegg mot stue som har trepanel.

balkong
INNVENDIG

Overflater

Gulv med parkett.

Vegger av malte plater og malte betongvegger.

Himlinger med malte betongelementer med synlige skjgter. Hgyde i stue er 2,58 m.
Godt vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.
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Bgrsteveien 33, 0585 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘ I I

Tilstandsrapport

: 'i-i!luj

overflater overflater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Parkett pa betongdekke Malt planhets-avvik i stue gjennom hele rommet. Resultat 6 mm og i entreé er det malt 2 mm.

1<) Innvendige dgrer

Hvitmalte glatte innerdgrer. Skyvedgr mellom soverom og stue.

innerdgr

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Baderomskabin med stalkonstruksjoner og stgpt betonggulv, FDV mappe foreligger hos eier.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Alle vegger er flislagte fra gulv til tak med 30x60 fliser. Himling er malt stdlplate og med innfelte downlights.
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Tilstandsrapport

vegger og himling
3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Stgpt gulv med vannbaren varme og 30x30 fliser, og det er malt ca 32 mm hgydeforskjell pa topp av flis foran dgrterskel til topp av slukrist. Det er
vanskelig a se hvor hgyt opp under terskel som membran er fgrt. Nedsenk i dusjsonen.

Bad gulv
3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Baderomskabin, leverandgr har dokumentasjon, se FDV mappe. Seremembran og med plastsluk i dusjen.

sluk, membran og tettesjikt

3. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Badet har servant med ettgreps kran og skuffer under, speilskap med stikkontakt innvendig og lys gverst. Vegghengt toalett med skjult sisterne, svingbare
dusjvegger av glass, opplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning
3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekksventil pa balansert ventilasjonssystem.

Ventilasjon

3. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & gijennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIBKKEN

3. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken med glatte malte fronter, laminat benkeplate med nedfelt stalkum, ettgreps kjgkkenkran. Integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin, stekeovn,
induksjonsplatetopp og kjel/frys. Stikkontakt pa vegg over benk, samt lys under overskap.

Gulv av parkett, malte vegger og malt betonghimling av betongelementer med synlige fuger.

Det er montert waterguard og komfyrvakt.
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Tilstandsrapport

Kjpkken Kjgkken
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk pa balansert ventilasjonssystem. Styres fra hetten pa kjgkkenet.

iajv

Kjpkkenvifte
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr vannledninger med over toalett. Stoppekraner i koblingsskapet.

Vannledninger

Avlgpsrgr

Soilrgr av stgpejern fra byggearet. Avlgpsrer er skjult i konstruksjoner og kasser. Avigpsrer i kjgkken- og baderomsskap er av plast.
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0301 OSLO

Tilstandsrapport

(25D Ventilasjon

Ventilasjonsaggregat er plassert sentralt i bygget, ventilasjonsrgr fordelt over himling i gangen. Tilluft i oppholdsrom og avtrekk fra vatrom.

Ventilasjon

Andre VVS-installasjoner

Boligsprinkling i alle rom, sentral for sprinkleranlegg er utenfor leiligheten (ikke besiktiget).

boligsprinkling

Varmesentral

Fjernvarme, varmesentral ikke besiktiget av takstmann. Forsyner leiligheten med varme til radiatorer og varmtvann.

varmefordeling i skap

(D vannbaren varme

Radiatorer som varmekilder under vinduer.
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Tilstandsrapport

AT —

///////////////////ll/mmummumliiilll\l\\\\\

vannbarent varmeanlegg

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er pa vegg i entré, hovedsikring og stremmaler i felles rom utenfor leiligheten. Sikringsskap har automatsikringer med jordfeilsbryter og det
er skjult elektrisk anlegg. Porttelefon ved inngangsdgr. Waterguard og komfyrvakt er montert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Elektrisk anlegg
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Boligen har sprinkleranlegg, i tillegg brannslukningsapparat i leiligheten.
Reykvarsler pa felles brannvarslingsanlegg.

rgykvarsler
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

3. Etasje 41 41 8

Kjeller 3 3

SumMm 41 3 8

SUM BRA a4

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Etasje Bad, entré, stue/kjgkken, soverom

Kjeller Bod

Kommentar

Areal oppmalt pa befaring. Arealer er oppgitt etter ny arealstandard N$3940:2023.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Tegninger er innhentet fra PBE i Oslo Kommune. Rommenes bruk er taksert etter dagens bruk pa befaringstidspunktet, om
denne bruken er godkjent av kommunen er ikke undersgkt av takstmann.
Tegning oversendt av eier.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se under Tilbygg/modernisering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.1.2026 @ivin Braekkan Takstingenigr

Juliane Elise Johansen Sveberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 83 542 0 878 m? Fra Seeiendom.no Ikke relevant
Adresse

Bgrsteveien 33

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/SLATTEHUMLA BORETTSLAG 933723135 0OBOS Sveberg Juliane Elise Johansen,
Eiendomsforvaltning AS Flaskjer Truls Bech
- org.nr 934261585

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
46 1440 000 28 537 31.12.2024 3360000 21.01.2026
Kommentar

Felleskostnader er per idag kr 17259,- per maned
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til pa Lgren i Oslo. Kort vei til offentlige tjenester, skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon, kjgpesentra og
butikker nzer ved. Flotte rekreasjonsomrader i marka.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Disse reguleringsplanene er gjeldende:

Om tomten

Felles eiet tomt i borettslaget pa 878 m2. Tomten er opparbeidet med beplantning, plen, omrader for lek og opphold. Asfalterte interne veier
og parkeringsarealer. Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Det er forkjppsrett og styregodkjenning ved kjgp av boligen. Se info fra forretningsfgrer og vedtektene.
Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Serskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: se vedtekter/husordensreglene til Boligsameiet

Se grunnbokutskrift for tinglyste servitutter og heftelser.

Andelen disponerer ikke egen parkeringsplass, det er mulig a leie gjesteparkeringsplass i parkeringskjeller etter liste ved behov.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 3011111

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 21.01.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 18.01.2026 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 21.01.2026 E?:n?rr:;i?dzé Oslo Kommune sin Gjennomgatt Nei
Tegninger 16.01.2026 Gjennomgatt Nei
Megler 21.01.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21155-1640

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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B@rsteveien 33, 0585 OSLO
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Vestre Aker Takst og Eiendom AS l I I

Finnhaugveien 34
0760 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 21155-1640

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0Q1121

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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— Kartutsnittet gjelder vertikalniva
regulering i vertikalniva 2

— Naturmangfold innenfor kartutsn

leringskart

1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

ittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

76 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.
936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse

1550 - Renovasjonsanlegg

1690 - Annet uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer
3050 - Park

664 - Spesialomrade bevaring blandet

672 - Spesialomrade bevaring lekeplass

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/taxi/trikk
315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Regulert eiendomsgrense

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fijernet
Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Avkjgrsel
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende
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Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen er & legge til rette for boligbebyggelse i apen
karréstruktur, med noe utadrettet virksomhet mot gateplan. Reguleringsplanen skal sikre at
det opparbeides nedvendige sosial infrastruktur gjennom etablering av barnehage, og gode
byrom og meteplasser i form av park, gatetun, torg og fortau. Denne utviklingen av
planomradet har til hensikt & bidra til transformasjonen av Leren til et tett byomrade med stor
andel boliger, der bade bymessige kvaliteter og boligkvaliteter sikres

Fellesbestemmelser
1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvannshandtering

Overvann skal tas hand om apent og lokalt. Det skal avsettes areal slik at overvann kan infiltreres,
fordrayes og ledes i trygge flomveier. Overvann fra planomradet skal ikke kunne forarsake flom
pa de tilliggende arealene. Ved seknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan lokal
overvannshandtering er ivaretatt, og hvor valg av lesning er begrunnet. Valgt losning skal
forelegges Vann- og avlepsetaten for uttalelse for tillatelse til tiltak. I anleggsfasen tillates ikke
fort forurenset overvann inn pa kommunens ledningsnett eller til resipient.

1.2 Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
fijernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo skal
legges til grunn.

1.3 Stoy

Steyniva pa uteoppholdsareal og utenfor fasader med vindu til rom for steyfelsom bruk skal pa
soknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 i Retningslinje for behandling av stey i
arealplanleggingen, T-1442/2016, eller senere retningslinje som erstatter denne. Avbgtende tiltak
mot utenders sty tillates i form av etablering av stoyskjermer. Alle leiligheter skal ha minst
halvparten av oppholdsrommene, herunder minimum ett soverom mot stille side.

1.4 Avkjorsel
Avkjersel til parkeringskjeller skal plasseres som vist med pil i kartet.

Bestemmelser til arealformal
2 Bebyggelse og anlegg

2.1 Vertikalniva 1 - under grunnen

Under terreng, innenfor bestemmelsesgrense for underjordisk parkering, tillates parkeringsanlegg,
servicearealer for sykkel, ramper, ganger, tekniske rom, lager og boder.



2.2 Vertikalniva 2 - Bolig/forretning/barnehage/annen offentlig eller privat
tjienesteyting (kultur, helse, velvaere, narmiljgsenter)/kontor/bevertning

2.2.1 Utnyttelse og bruk

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 34.470 m*

Arealer til parkering, kjoring, ganger, tekniske rom, lager og boder som har himling lavere enn 1,5
m over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen regnes med i 50 % av planets bruksareal.
Arealer med slik bruk som har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt
bygningen, regnes ikke med i utnyttelsen.

Bebyggelsen skal benyttes til boligformal, med unntak av 1. etasjer mot Dag Hammarskjolds vei
og Peter Mollers vei som ogsa tillates til forretning, bevertning, kontor, og annen offentlig og
privat tjenesteyting. Minimum 100 m* BRA i hjornet mot serost i felt B3 og minimum 100 m?
BRA i hjernet mot servest i Bygg B4 skal benyttes til forretning, bevertning, og/eller annen
offentlig og privat tjenesteyting. Barnehage skal lokaliseres i bygg A1 med minimum 720 m?
BRA, og minste uteoppholdsareal (MUA) skal vaere 19 m? pr barn

2.2.2 Plassering og hgyder

Bebyggelsen skal oppfores innenfor byggegrense, bestemmelsesgrense og regulerte hoyder angitt
pa plankartet, med unntak av:

- For Bygg A3 og B3 kan inngangspartier for boliger overskride byggegrenser med inntil 3 meter
mot Dag Hammarskjolds vei, karnapper kan overskride byggegrensen med 1,5 meter mot Dag
Hammarskjolds vei og mot Peter Mollers vei. Balkonger, som ikke ligger mot offentlig vei, kan
overskride byggegrenser med 2,0 meter. Dersom balkonger far en ikke rektangulaer utforming kan
utkragingen vaere 2,3 meter fra fasadeliv, men gjennomsnittlig utkraging av hver balkong skal
ikke overstige 2,0 meter.

- For Bygg B3 og B4 skal bebyggelsen ligge i byggegrense mot Peter Mollers vei,
inngangspartier kan overskride byggegrensen mot Peter Mgllers vei med 1,7 meter, karnapper kan
overskride byggegrense mot Peter Mollers vei med 1,5 meter og balkonger, som ikke ligger mot
offentlig vei, kan overskride byggegrenser med 2,0 meter. Dersom balkonger féar en ikke-
rektangulaer utforming kan utkragingen vare 2,3 meter fra fasadeliv, men gjennomsnittlig
utkraging av hver balkong skal ikke overstige 2,0 meter. Balkonger skal ikke strekke seg ut over
offentlig regulerte arealer.

- For Bygg Al, A2, B1, B2 kan balkonger utkrage 2,0 meter fra fasadeliv.

- Drivhus

- Stoyskjermingstiltak

Over skjeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflate tillates heis- og trappehus med hoyde
inntil 3,8 meter.

Over skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflate tillates pergola og annen
terrassemeblering med heyde inntil 2,5 meter. Disse skal ligge minimum 3 meter innenfor
ytterveggens ytre flate. Rekkverk i glass eller apne spiler tillates inntil 0,5 meter innenfor
ytterveggens ytre flate.

Over skjaringen mellom ytterveggens ytre flate og takflate tillates tekniske installasjoner som
luftutkast og terrkjeler med hoyde inntil 2,8 meter. Disse skal ligge minimum 3 meter innenfor

ytterveggens ytre flate.

Samlet takoppbygg inkludert pergola tillates med en utnyttelse pa maksimalt 20 % av takflaten.



For bygg A1,A2, Bl og B2 tillates parapet pa inntil 2 m hoyde malt fra takflaten. Pa hvert enkelt
bygg skal parapetens hoyde varieres.

Utgravning/spunt tillates ikke naermere enn 4 m til 500 mm vannledning i Dag Hammarskjolds
vei. Bygningselementer n&ermere enn 2m fra evrige ledninger skal i utgangspunktet utfores som
plate pa mark.

Parkeringskjeller skal plasseres innenfor bestemmelsegrenser og maks kotehoyde for overkant
dekke som angitt pa plankartet. Overkant dekke over nedkjering til parkeringskjeller tillates
plassert innen bestemmelsesgrense #3. Dekke over nedkjering til parkeringskjeller skal behandles
og formes som en del av evrige uteoppholdsarealer, ha en naturlig overgang til tilliggende terreng,
og dekkes med tilstrekkelig jorddybde til at arealet kan beplantes med blomster, buskvekster o.1.
Renovasjonsbrenner for boligene tillates plassert innenfor bestemmelsesgrense #1 og #2. Det er
kun innkast og leftekonstruksjoner som tillates plassert over terreng.

2.2.3 Utforming

Bygg A3, B3 og B4 skal oppferes med tegl i redlige og/eller brune toner som hovedmateriale, og
bygg Al, A2, B1 og B2 skal oppferes med lyse hovedmaterialer. Fasadematerialer som i sum gir
et morkt totaluttrykk skal unngas.

Det skal skapes vertikal variasjon med karnapper pa bebyggelse som vender mot Peter Mollers vei
og Dag Hammarskjolds vei, samt ved hjelp av visuelle virkemidler som ulik materialbruk,
relieffer i fasaden o.1.

For bygg A3, B3 og B4 skal bygningskroppenes dybde ikke overskride 14 m. For bygg Al, A2,
B1 og B2 skal bygningskroppenes dybde ikke overskride 15 m.

Bygg A3, B3 og B4 skal i sum ha minimum 7 separate boliginnganger mot offentlig gate med
gjennomgang til uteoppholdsareal i indre gardsrom. Dersom det etableres et naermiljosenter i 1.
etasje skal bygg A3, B3 og B4 i sum ha minimum 5 separate boliginnganger mot offentlig gate
med gjennomgang til uteoppholdsareal i indre gardsrom. Inngangspartier til boliger skal
maksimalt veere 6 meter bred og 4 meter hoy. Forsteetasjer skal tilpasses gateniva mot Peter
Mollers vei og Dag Hammarskjolds vei.

Ved oppfering av stoyskjermingstiltak, skal tiltakene utformes og integreres som en del av
prosjektets fasade-, utemeblerings- og belysningskonsept. Slik skjerming ma utfores i tilsvarende
materialer som ovrig prosjekt, og ikke overskride 3 m hoyde.

Forsteetasje av bebyggelse mot Peter Mollers vei skal oppferes med minimum 4 meter
etasjehoyde (malt mellom etasjeskillere). Arealer med 4 meter etasjehoyde i Peter Mollers vei ma
sikres fasader som kan endres til apne fasader av mer naeringsmessig karakter. Minimum 30 % av
forsteetasje av bebyggelse mot Dag Hammarskjolds vei oppferes med minimum 4 meter
etasjehegyde (malt mellom etasjeskillere).

Takflater skal enten dekkes av terrasser eller grenne tak.

Balkonger kan maksimalt krage 2,0 meter ut fra fasadeliv. Dersom balkonger far en ikke-
rektanguler utforming kan utkragingen vaere 2,3 meter, men gjennomsnittlig utkraging av hver
balkong skal ikke overstige 2,0 meter. Rekkverk pa balkonger skal veere i glass eller dpne spiler.
Front pa utkraget balkongelement skal bekles eller pa annen méte fa et sluttbehandlet
fasadeuttrykk. Balkonger skal ikke utgjore mer enn 60 % av fasadelengden.



Karnapper skal veere maksimum 2,5 m hoy og 2 m bred og krage maksimalt 1,5 meter ut fra
fasadeliv. Karnapper skal ha en spiss form, og utferes med annet fasademateriale enn
hovedfasaden, i en merk fargetone.

Underkant karnapper som vender ut mot Dag Hammarskj6lds vei og Peter Mollers skal ha
minimum 3,5 meter fri hoyde over terreng. Underkant evrige balkonger og karnapper skal ha
minimum 2,6 meter fri hoyde over terreng.

Samtlige balkonger som vender ut mot forlengelsen av Kruttveien skal ha maks dybde 2 m. |
tillegg gjelder disse hoyde- og avstandskrav:

- For bygg Al skal underkant balkonger som vender mot park og forlengelsen av Kruttveien ha
minimum 5 meter fri hayde over terreng.

- For bygg B1 skal underkant balkonger som vender mot forlengelsen av Kruttveien ha minimum
5 meter fri hoyde over terreng.

- For bygg B2 skal underkant balkonger som vender mot forlengelsen av Kruttveien og som ligger
inntil 15 m fra serligste hjorne av byggets fasade mot Kruttveien, ha minimum 5 meter fri hoyde
over terreng.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal takoppbygg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg, takterrasser m.m., integreres i den arkitektoniske utformingen.

2.2.4 Krav til uteareal

Minste felles uteoppholdsareal (MFUA) for boligene skal utgjere minimum 20 % av boligenes
BRA. Takterrasser kan medregnes i MFUA. Minimum 60 % av MFUA skal vere pé terreng eller
lokk.

Uteoppholdsareal pa lokk ma sikres tilstrekkelig jorddybde for beplantning av treer og annen
vegetasjon (minimum 80 cm) pa minimum 20 % av arealet. Det skal i tillegg plantes to tuntraer
med vekstvilkar til & vokse seg store i hvert av de to gdrdsrommene som blir dannet av
boligbebyggelsen. Det skal beplantes med frukttraer og hovedsakelig spiselige planter i boligenes
uteareal.

Uteoppholdsareal pa tak skal mebleres med kasser til dyrking.

Det tillates opparbeidet maksimalt 200 m* uteareal for barnehage innen formal bebyggelse og
anlegg. Dette arealet skal ha direkte tilknytning til barnehagen eller formal Annet
uteoppholdsareal (uteomrade for barnehage).

Synlige mur- og terrenginngrep skal beplantes eller oppferes med tilsvarende materialer som i
utomhusanlegg og fasader.

Det skal etableres en gangforbindelse i forlengelsen av Kruttveien opp til Dag Hammarskjelds vei
som skal vaere allment tilgjengelig, med minimum bredde 3,5 m. Denne skal vere trinnfri.

Det kan etableres maksimalt ett drivhus pa inntil 30 m2 i hvert av de to gdrdsrommene som blir
dannet av boligbebyggelsen. Ved oppfering av drivhus skal disse utformes i glass, med saltak.
Maksimal menehoyde er 5,5 m, og maksimal gesims er 3 m. Arealet av drivhusene skal
medregnes i MFUA. Drivhusene skal benyttes til aktiviteter som dyrking og tilsvarende.

Renovasjonsbrenner for boligene skal kun ha innkast- og leftekonstruksjoner over terreng.



2.2.5 Leilighetsfordeling

Leilighetsfordelingen skal ha folgende sammensetning:

- Maks 35 % leiligheter med 35-50 m2 BRA.

- Minimum 40 % leiligheter over 80 m2 BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges som
kombinasjonsbolig med utleieenhet pa ca. 20 m? BRA integrert.

Det tillates ikke boenheter under 35 m2 BRA. Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot
nord og/eller nord-est. Svalganger tillates ikke.

2.2.6 Parkering

Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret, skal parkering for bil og sykkel opparbeides
etter folgende beregning:

Bil: Fra 0,4 plasser til 0,8 plasser pr. 100 m>. BRA bolig

Sykkel: 3 plasser per 100 m? BRA bolig Deretter skal den til enhver tid gjeldende norm gjelde.

Det skal i tillegg etableres totalt 20 sykkelparkeringsplasser for ansatte i barnehage og
forretning/kontor/bevertning. Det skal ikke etableres bilparkeringsplasser for andre formal enn
bolig.

Alle parkeringsplasser til bebyggelse og anlegg skal legges under terreng i garasjeanlegg, som vist
med bestemmelsesgrense pa plankartet. Minimum 5 % av bilparkeringsplassene skal vare
tilpasset personer med funksjonsnedsettelse. Minimum 20 % av bilene skal ha tilgjengelig
stromuttak.

Minst 50 % av sykkelparkeringsplasser skal ha overbygg. Parkeringsareal for sykkel skal veare lett
tilgjengelig og hovedsakelig veere lasbart. Ladepunkt for el-sykkel skal vere lett tilgjengelig.
Minimum 5 % av sykkeloppstillingsplassene skal veere dimensjonert for transport eller
familiesykler.

Det skal etableres anlegg for vask av sykkel og sykkelreparasjon.

2.2.7 Utomhusplan og takplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200, og
takplan i 1:200. Planen skal vise utforming og materialer pa uteoppholdsarealet med
treer/beplantning, grenne vegetasjonsflater, ballbaner, meblering, apparater, boder, og le-skur,
trapper, gangadkomster, belysning, gangforbindelse i forlengelsen av Kruttveien opp til Dag
Hammarskiolds vei, og skilt. Planen skal vise hvordan de ubebygde delene av tomten skal
opparbeides, herunder uteoppholdsareal, sykkelparkering, eksisterende treer som skal
bevares/felles og ny vegetasjon, renovasjonslesning, oppstillingsplass for utrykningskjeretoy,
gjerder, stottemurer, overvann og sng, stigningsforhold, belysning og skilting av universell
utforming. Planen skal redegjore for fremtidig og eksisterende terreng. Utomhusplanen skal
godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal veaere ferdig opparbeidet for
det gis midlertidig brukstillatelse.

2.3 Annet uteoppholdsareal (Uteomrade for barnehage)

Arealet skal opparbeides som uteareal for barnehage. Utearealets skal i hovedsak besté av
naturmaterialer. Uteoppholdsarealene skal i sin helhet gis et gront preg og minimum 40 % av
kravet til uteareal skal ha vegetasjonsdekke. Det tillates oppfort én bod pa maksimalt 15 m2 og
maksimalt 3 meter hoyde for oppbevaring av utstyr til barnehagen. Det tillates oppstillingsplass
for brannbil. Barnehagens utearealer skal veere tilgjengelig for beboerne etter barnehagens
apningstid.



2.4 Renovasjonsanlegg

Renovasjonsbrenner for boligene tillates plassert innenfor formal renovasjonsanlegg. Det er kun
innkast og loftekonstruksjoner som tillates plassert over terreng. Areal som ikke brukes til
renovasjon skal opparbeides med vegetasjon.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Fellesbestemmelser for kjereveg, fortau, torg, gatetun og annen veggrunn-
grontareal/parkeringsplasser

For det gis rammetillatelse til boligene skal det foreligge byggeplan og belysningsplan for
samferdselsanlegg. Byggeplan og belysningsplan skal godkjennes av Bymiljoetaten for
rammetillatelse.

3.1.1 Kjgreveg
Kjereveg skal vare offentlig.

3.1.2 Fortau
Fortau skal vere offentlig.

3.1.3 Torg 1

Torg 1 skal vare felles, og opparbeides allment tilgjengelig. Torggulvet skal belegges med stein,
og skal mebleres med sittebenker og bord. Ett torg skal etableres med stasjon for
sykkelreparasjon.

3.1.4 Torg 2

Torg 2 skal vare offentlig. Torggulvet skal belegges med stein, og skal mebleres med sittebenker
og bord. Ett torg skal etableres med stasjon for sykkelreparasjon. Det skal ikke vaere nivéforskjell
mellom torget og gatetun.

3.1.5 Gatetun
Gatetun skal vaere offentlig.

Gatetunet skal opparbeides med en helhetlig utforming og materialbruk. Hoveddekket skal utfores
med god materialkvalitet og skal enten veaere betong, barrikade, gatestein eller annet belegg
utenom asfalt. Det tillates gjennomkjering for renovasjonsbiler i gatetunet.

Gatetunet skal utformes for lav kjerehastighet, og det skal etableres trafikksikkerhetstiltak.
Kjerebanen skal ikke veare rettlinjet. Det skal etableres tidligblomstrende og allergivennlige trer,
fast meblering og installasjoner for lek. Det skal etableres minst 20 sykkeloppstillingsplasser. Det
er ikke tillatt med biloppstilling i gatetunet.

Sammen med seknad om rammetillatelse for gatetun skal det innsendes byggeplan som viser
belegg, kotehoyder, trafikksikkerhetstiltak, sykkelparkering, trafikksikkerhetstiltak, faste
utemebler og installasjoner og eksisterende og nye treer.

Byggeplanen skal godkjennes av Bymiljoetaten, og det skal foreligge uttalelse fra Bydel
Griinerlokka og Vann- og avlepsetaten.

3.1.6 Annen veggrunn — grgntareal/parkeringsplasser
Arealet skal vaere offentlig, og skal tilsas og opparbeides med traer. Det tillates innpasset avkjersel
til parkeringskjeller, vareleveringslomme, lomme for renovasjonsbil og inntil 2 parkeringsplasser.



4 Grgnnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)
4.1 Park

4.1.1 Utforming
Parken skal vere offentlig, og utformes for ulike aldersgrupper og funksjonsniva, men med
ungdom som en prioritet.

Parken skal fremsta med en overordnet gronn karakter, og ha helhetlig utforming og materialbruk.
Det skal i storst mulig grad benyttes naturmaterialer. Det skal etableres tidligblomstrende og
allergivennlige treer, som har mulighet til & vokse seg store. Det skal etableres naturhermende
biotoper med variert og flersjiktet vegetasjon. Overvann skal brukes som et element for
opplevelse og ekologi i utformingen av utearealene.

Parken skal utformes med minst ett sammenhengende areal som har tilstrekkelig storrelse for ulik
fysisk aktivitet. I tillegg skal det opparbeides omrader med utforming og meblering som legger
opp til opphold og rolig rekreasjon. Et mindre omrade av parken kan opparbeides med torgmessig
utforming.

Eventuelle terrengsprang skal utformes bevisst for opphold, aktivitet, eller andre funksjoner som
kan aktivisere parken. Parkens avgrensning skal markeres.

Det skal etableres en forbindelse med hardt dekke og med minimum 3,5 meter bredde gjennom
parken fra interngate i nord (som vist i Veiledende plan for det offentlige rom — Loren @kern) til
Kanonhallveien i sor.

Belysning skal gi parken en stedegen identitet og fremheve parkens kanter. Belysningen skal i
hovedsak skje gjennom belysning av overflater, og skal ikke vare blendende.

4.1.2 Landskapsplan

Sammen med seknad om rammetillatelse for grennstruktur - park skal det innsendes
landskapsplan i mélestokk 1:200. Planen skal vise gangarealer, anlegg for aktivitet, meblering,
belysning, beplantning, sneopplag og eventuelle forstetningsmurer. Planen skal ogsa vise
gammelt terreng og nytt terreng og overvannshandtering. Planen skal vise ssmmenheng med og
avgrensning mot tilliggende boligbebyggelse og parkopparbeidelse i vest.

Landskapsplanen skal godkjennes av Bymiljeetaten, og det skal foreligge uttalelse fra Bydel
Griinerlokka og Vann- og avlepsetaten.

Sammen med seknad om rammetillatelse for grennstruktur — park, skal det vedlegges rapport som
dokumenterer forhold for biologisk mangfold, herunder insekter.

Bestemmelser til hensynssoner

5 Bevaring kulturmiljg
5.1 Bygg, kulturminner, mm.

Fasader fra eksisterende bygning, «Jordanbygget», som er markert med linjesymbol Bygg,
kulturminner, mm., som skal bevares i plankart, skal integreres i nybygg mot hjernet Dag
Hammarskjolds vei og Peter Mollers vei.



Rekkefglgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

6 Far rammetillatelse
Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en samlet plan for hele Lille Loren park og
Borsteveien fra Peter Mollers vei til Sinsenveien i malestokk 1:250.

For rammetillatelse skal det foreligge uttalelse fra tunneleier.

7 For igangsettingstillatelse
Plan for utgraving/spunting skal godkjennes av VAV for det gis igangsettingstillatelse.

For det gis igangsettingstillatelse skal folgende tiltak vaere sikret opparbeidet:
e Loren aktivitetspark med flerbrukshall pa gnr. 124/bnr. 199

8 Far bebyggelse tas i bruk

For det gis midlertidig brukstillatelse til forste byggetrinn skal folgende tiltak veere opparbeidet:
e Lille Loren park innenfor planomradet
e Gatetun innenfor planomradet

For det gis midlertidig brukstillatelse for Bygg B3 eller B4 skal kjoreveg, fortau og annen
veggrunn vare opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse for Bygg B3 skal torg 1 vaere opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse for Bygg B4 skal torg 2 vare opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse til siste byggetrinn skal barnehage vare bygget i Bygg Al
og regulert uteomrade til barnehagen vare opparbeidet.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 19.06.2019 sak 204.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdéling 6 vikling, den 25.06.2019.

Egionnas, bem.



EMERA NO2 AS

Emera Oslo Jst v/Anders Eggen Mogseth
Lgvenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: anders.mogseth@emera.no

Deres ref.: 02260023 . Var ref.: 0775-1-3008 Dato: 19.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Slattehumla Borettslag
Organisasjonsnr: 933723135

Andelseier: Sveberg, Juliane Elise Johansen
Medeier: Flaskjer, Truls Bech
Leilighetsnummer: 3008

Adresse: Barsteveien 33, 0585 OSLO
Andelsnummer: 46

Gnr. 83

Bnr. 94

Borettsinnskudd: Kr. 1 440 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 3011111.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni,
september og november.

Forsikring: Bersteveien 31: polisenr. 3011113 og Barsteveien 33-35: polisenr. 3011111.

Garasje: Enkelte har kjgpt bruksrett til garasjeplass, det trengs ingen tinglysing. Garasjeplassene befinner seg i Peter
Mgllers vei 14 garasjesameie (s.1863). Det ma meldes seerskilt fra om eierskifte av garasjeplasser til oef@obos.no og til
pmv14-garasje@styrerommet.no. Det palgper eierskiftegebyr. Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter
gjeldende satser. Plassene kan selges til andelseiere i borettslaget, og til eiere pa ""Leren botaniske™. Det palgper
eierskiftegebyr ved eierskifte av omsettelige plasser. Hvis man har ladestasjon for elbil/ladbar hybridbil ma eierskifte
ogsa meldes til pmv14-garasje@styrerommet.no og oef@obos.no.

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta
kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN-ordning gj@r vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle
krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, fglge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav
for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

IN-ordning med mulighet for innbetaling i februar og august hvert ar. For enkelte andeler gjelder saerlige OBOS Deleie-
vilkar om prisregulering og forkjepsrett. Se borettslagets vedtekter. Enkelte leiligheter i boligselskapet har inngatt avtale
om OBOS Bostart. For utfyllende informasjon, vises det til boligselskapets vedtekter.

Selskapets totale lan og vilkar:



Bank: OBOS-banken AS

Lanenr.: 98208418394
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,79%
Restsaldo 220 740 000,00
Innfrielsesdato: 30.10.2064
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Avdragsfrihet t.o.m. Oktober 2029

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 17 259,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820841839; IN lan 1 - Akonto renter 14 000,00
Lan nr: 9820841839; IN 1an 1 - Akonto avdrag 0,00
Felleskostnader 2 713,00
Akto oppvarming 546,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 48,-
Fradragsberettigede kostnader: 47 215,-
Annen formue: 28 537 ,-
Gjeld: 3360 000,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208418394
Restsaldo: 3 360 000,00
Kapitalkostnader: 13 154,33
Avdragsfrihet t.o.m. Oktober 2029

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 3 360 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ragnvald Stremme
Svendby pr. e-post: ragnvald.svendby@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert p& de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Mirjam Elisabeth Sgrli, e-post: slattehumla@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlept samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1.

2.

OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

@)

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til a gjere forkjapsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager far melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjarsfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for a kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjap, mens tidligere gebyr mé betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjgp.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjap med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap seoknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjaper har ikke rett til a ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjap
pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjapsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-

Selger/kjgper(avtalefrinet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjegp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i SLATTEHUMLA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
8. mai 2025 kl. 18:00, Lgren skole, gamle gymsal .

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Mgtet finner sted i den gamle gymsalen pa Laren skole. Denne ligger innenfor porten til venstre nar man kommer
inn pa gvre plan.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av vedtekter - videoovervaking

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i SLATTEHUMLA BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Mirjam Sarli er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Ragnvald Svendby foreslatt. Protokollvitner velges pa matet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1.775 - Arsregnskap 2024.pdf
2. 0775 - Revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 90 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 90 000.
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Sak7
Endring av vedtekter - videoovervaking

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker & endre vedtektene slik at det gis mulighet til & installere videoovervaking pa fellesareal.
Styret foreslatt at falgende punkt legges til som punkt 4-1 (11):

Garasjen, samt innganger til boder og oppganger kan videoovervakes med formal om a forhindre og avdekke
innbrudd og heerverk. Overvaking skal utferes i samsvar med det til enhver tid gjeldende regelverk.

Dagens punkt 4-1 (11) blir da 4-1 (12).

Styrets innstilling

Styret har fremmet og stetter denne endringen

Forslag til vedtak

Endring i vedtektene godkjennes

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styrets statter gjenvalg av alle de nominerte og navaerende kandidatene. Styret har fire aktive styremedlemmer
og mener at styret ikke trenger mer enn en vararepresentant

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Mirjam Elisabeth Sgrli
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e |brahim Ahmed
« Karl-Kristian Blomkvist

* Kjell-Erik Tenold

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Jeanette Rgnnekleiv
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Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Delegat1

Valg av 1 varadelegat VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Varadelegat 1
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Styrets arsrapport

Arsmelding 2024/2025 — Slattehumla borettslag
Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovpalagt & skrive

arsmelding. Styret gnsker likevel & orientere om aret som har gatt, og har derfor laget en forenklet arsmelding.

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling i november 2024 bestatt av felgende representanter:
Styreleder, Mirjam Elisabeth Sgrli

Styremedlem, Karl-Kristian Kongshaug Blomvik

Styremedlem, Ibrahim Farah Hussein Ahmed

Styremedlem, Kjell-Erik Tenold

Varamedlem, Celine Jensen Bjgrgen

Varamedlem, Jeanette Ronnekleiv

Virksomhetens art

Slattehumla borettslag er organisert etter de bestemmelser som felger av loven, og har til formal & drive
eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Slattehumla borettslag ligger i Oslo kommune, og har
organisasjonsnummer 933 723 135.

Slattehumla borettslag bestar av 67 boliger og er et av fem borettslag i Laren Botaniske. Borettslaget omfatter
Hus 6 og Hus 7 i Lgren Botaniske. Hus 7 deles med barnehagen i underetasjen. Denne delen av huset

er organisert i et eget sameie; Borsteveien 33-35 Eierseksjonssameie med eget styre, egen gkonomi og
forretningsfarsel.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarer er OBOS Eiendomsforvaltning AS. Revisor er Ernst & Young (EY).

Forsikring

Slattehumla borettslag er fullverdiforsikret i Tryg Forsikring, avtalenr. 3011113. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
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Internkontrollforskriften §5. Styret har HMS fast pa agendaen i hvert styremate og protokollfgrer beslutninger
og tiltak knyttet til dette. Styret benytter stotteverktoyet som tilbys igjennom styrerommet.no for & sikre en
systematisk og sporbar oppfalging av arbeidet.

Styrets arbeid

Styret har avholdt seks ordineere styremgater og et regnskapsmaeate i perioden og har til sammen

behandlet 66 protokollfgrte saker. Tre av styremedlemmene var Beboerrepresentanter i perioden fra
overlevering av leilighetene i september 2024 fram til ekstraordineer generalforsamling i november 2024.
Beboerrepresentantene deltok blant annet i forbindelse med overlevering av fellesarealer og tekniske anlegg
ute og inne.

Styret har regelmessige mgter med representant for OBOS Ettermarked for oppfalging av eventuelle
utestaende arbeider for endelig ferdigstillelse, samt oppfelging av reklamasjoner i fellesarealer og pa
fellesfunksjoner. Styret opplever samarbeidet med OBOS som konstruktivt og godt.

Det er etablert formelle mateplasser for oppfelging og koordinering med de andre borettslagene i Laren
Botaniske. Styreleder deltar i disse koordineringsforumene.

Utover dette holder styremedlemmene en Igpende dialog seg imellom for praktisk oppfalging og koordinering.

Styret informerer beboerne regelmessig om hendelser via nyheter og oppslag pa Vibbo. Styret har fatt
installert skjermer ved begge inngangsdgrene for a sikre at viktig informasjon er lett tilgjengelig for
beboerne. Veer og bussavganger fra Sinsensveien vises ogsa pa disse skjermene. Styret besvarer fortlepende
henvendelser og meldinger fra beboerne via epost, telefon og Vibbo.

Styret har sgrget for hurtig utbedring ved heisstans, samt sarget for innstallering av flytteknapp i heisene.
Styret har fulgt opp arbeid med skader etter innbrudd i romjulen (skader pa derer i fellesomrader og
bodomrader under Barsteveien 33). Som en folge av dette har styret bestilt og fatt installert beslag pa alle
inngangsdarer for & redusere risikoen for innbrudd.

Styret har arrangert et sosialt arrangement for beboerne (beboerkaffe i mars) hvor ca. 30 beboere deltok.
Styret oppfordrer beboerne til & komme med forslag til aktiviteter, arrangement og utstyr som kan bidra til et
godt og sosialt bomiljg.

Planer framover

OBOS har i utgangspunktet etablert ngdvendige avtaler for drift og vedlikehold av eiendommen fra starten.
Styret er i godt i gang med arbeidet med a bli kjent med innholdet og kostnadene knyttet til disse avtalene, og
vil etter hvert gjgre vurderinger og eventuelle endringer i dette oppsettet.

Styret vil utarbeide et arshjul for drift, service og vedlikehold av de ulike tekniske installasjonene pa
eiendommen for & sikre forskriftsmessig og forsvarlig forvaltning av dette.

Arsmeldingen er godkjent av styret 29.04.2025
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SLATTEHUMLA BORETTSLAG
ORG.NR. 933 723 135, KUNDENR. 775

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i
arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som
pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og
salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til
radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024
0
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 78 383 489
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 10,11 -78 240 000
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 12 142 440 000
Tilfgrt Tomt -309 209 052
Tilfart bygg 7 -165 590 948
Tillegg for nye langsiktige lan 11 332 360 000
Tilfgrt Innskutt egenkapital 335 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 478 489
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 478 489
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2562 672
Kortsiktig gjeld -2 084 182
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 478 490

Vedlegg 1 9av22 775 - Arsregnskap 2024.pdf



SLATTEHUMLA BORETTSLAG
ORG.NR. 933 723 135, KUNDENR. 775

RESULTATREGNSKAP
FRA STIFTELSESDATO 31.05.2024 - 31.12.2024

Note Regnskap Budsjett
2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3845 316 13 850 000
Innkrevde felleskostnader 2 741 944 2 837 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 587 260 16 687 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -10 000
Styrehonorar 0 -67 000
Revisjonshonorar 0 -10 000
Forretningsfarerhonorar -31 063 -110 000
Konsulenthonorar 0 -30 000
Kontingenter 0 -13 400
Drift og vedlikehold 3 -134 325 -430 000
Forsikringer -24 178 -80 000
Kommunale avgifter 0 -613 000
Kostnader sameie 14 -314 801 -840 000
Energi/fyring -31 426 -200 000
TV-anlegg/bredband -5 025 -17 000
Andre driftskostnader 4 -46 765 -265 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -587 582 -2 685 400
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 3999 678 14 001 600
Innbetalt andel fellesgjeld 78 240 000 0
DRIFTSRESULTAT 82 239 678 14 001 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 5 4127 0
Finanskostnader 6 -3 860 316 -13 850 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3 856 189 -13 850 000
ARSRESULTAT 78 383 489 151 600
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 78 383 489
Vedlegg 1 10 av 22
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SLATTEHUMLA BORETTSLAG
ORG.NR. 933 723 135, KUNDENR. 775

BALANSE

Note 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 7 309 209 052
Tomt 165 590 948
SUM ANLEGGSMIDLER 474 800 000
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 20577
Andre kortsiktige fordringer 8 56 817
Energiavregning 9 0
Driftskonto OBOS-banken 2 485 277
SUM OML@PSMIDLER 2 562 672
SUM EIENDELER 477 362 672
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 67 * 5 000 335 000
Opptjent egenkapital 10 78 383 489
SUM EGENKAPITAL 78 718 489
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 11 254 120 000
Borettsinnskudd 12 142 440 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 396 560 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 78 139
Palgpte renter 2 006 043
SUM KORTSIKTIG GJELD 2084 182
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 477 362 672
Pantstillelse 13 2974 800 000
Garantiansvar 14 1597 944
Oslo, 23.04.2025
Styret i Slattehumla Borettslag
Mirjam Elisabeth Sarli/s/ Ibrahim Farah Ahmed/s/ Karl-Kristian Blomvik/s/

Kjell-Erik Tenold/s/

Vedlegg 1 Tav 22 775 - Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
l&ngiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 741 944
Kapitalkostnader pa IN-lan 3788 499
Kapitalkostnader regulert pa IN-1an 56 817
Overfgrt til kapitalkostnader -3 845 316
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 741 944
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NOTE: 3
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -80 000
Drift/vedlikehold heisanlegg -33 505
Drift/vedlikehold brannsikring -20 820
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -134 325

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 4

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -10 757
Vakthold -2 375
Renhold ved firmaer -28 389
Andre fremmede tjenester -4 441
Bank- og kortgebyr -803
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -46 765
NOTE: 5

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4127
SUM FINANSINNTEKTER 4127
NOTE: 6

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa Ian OBOS-banken -1 944 953
Renter og gebyr pa lan utbygger -1 915 363
SUM FINANSKOSTNADER -3 860 316
NOTE: 7

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2024 309 209 052
SUM BYGNINGER 309 209 052

Tomten ble kjgpt i 2024

Gnr.83/bnr.541 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 8

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, IN 56 817
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 56 817
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NOTE: 9
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -226 215
SUM INNTEKTER -226 215
KOSTNADER

Fjernvarme 226 215
SUM KOSTNADER 226 215

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. PA den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 10

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 143 489
Egenkapital fra IN tidligere 0
Egenkapital fra IN 2024 78 240 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 78 383 489

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 11

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOSBanken AS

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lgpetiden er 40 &r.

Opprinnelig 2024 -332 360 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i ar, IN 78 240 000
-254 120 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -254 120 000

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & Igpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.
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avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOSBanken AS
Foarste avdrag er 30/09-2029
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/09-2029
5007 600
2007 1800
5008 2 000
1002 2150
2002 2 300
3002, 5006 2 350
4002 2400
5002 2500
1007 2 550
1008, 6002 2 600
1003, 2008, 3007 2 650
7002 2 650
3008, 4007, 8002 2700
4008 2750
6007 2 800
6008 2 850
7007 2900
7008 3 000
1009 3 050
3003 3 100
2009 3150
3009 3200
4009 3250
5003, 5009 3 300
6009 3350
6003 3400
7003 3500
8003 3 650
2005, 3004, 3005 3900
4004, 5004, 6001 3900
6004, 7005 3900
1004, 1006, 2006 3950
3006, 4006, 6006 3950
7006 3950
8001 4000
7001 4 050
3001 4 250
1005 4 450
1001, 2004, 5001 4 650
2001 4700
4001 4950
8004 6 100
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NOTE: 12
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i ar -142 440 000
SUM BORETTSINNSKUDD -142 440 000
NOTE: 13

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 142 440 000
Pantelan 254 120 000
Beregnede IN-forpliktelser 78 240 000
TOTALT 474 800 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 309 209 052
Tomt 165 590 948
TOTALT 474 800 000
NOTE: 14

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 4915/27028 i s1863 Peter Mgllers Vei 14 garasjesameie

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i 1863 Peter Mgllers Vei 14
garasjesameie. Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i 1863 Peter Mgllers Vei
14 garasjesameie og utgjar kr 1 597 944
"andel egenkapital i

fellesanlegg" i 2025 nar s1863 Peter Mgllers Vei 14 garasjesameies arsregnskap er godkjent.

Selskapet eier 2331/3161 i s0439 Bgrsteveien 33-35 Esek

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i s0439 Bgrsteveien 33-35 Esek
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i s0439 Barsteveien 33-35 Esek
og utgjer kr 0,-
egenkapital i

fellesanlegg" i 2025 nar s0439 Barsteveien 33-35 Eseks arsregnskap er godkjent.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
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Stjape the.fUture 8006 Bodg Medlemmer av Den norske Revisorforening
with confidence

Til generalforsamlingen i Slattehumla Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Slattehumla Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhagrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bodg, 24. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Ved|
© egiﬁga\%hengig revisors beretning - 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Willumsen, Arve

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-1452881
IP: 147.161.XxX.XXX

2025-04-24 18:16:20 UTC
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Vedlegg 2

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 8.05.25
Selskapsnummer: 775 Selskapsnavn: SLATTEHUMLA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

21av 22




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



VEDTEKTER
for
Peter Mgllers vei 14 garasjesameie

Gnr. 83, bnr. 94 og 535 i Oslo kommune

Vedtatt i konstituerende sameiermgte 30.01.2023
Endret pa ekstraordineert sameiermgte 29.01.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn
Sameiets navn er Peter Mgllers vei 14 garasjesameie, heretter: Sameiet.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter et felles garasjeanlegg med boder, hobbyrom, sykkelparkering og tekniske
rom for prosjektet Lagren botaniske i Oslo kommune, samt felles utomhusareal. Lagren
botaniske bestar av 7 bygninger organisert som borettslag eller eierseksjonssameier.
Garasjeanlegget utgjar en egen fradelt anleggseiendom under bakkeniva med gnr. 83 bnr.
535, mens utomhusarealet ligger pa bakkeplan med gnr. 83 bnr. 94.

Eiendomsgrensene for anleggseiendommen fremgar av tegningene som inngar i disse
vedtekter.

1-3 Sameiebrgk og sameiere
(1) Sameiebrgken gir uttrykk for sameiernes forholdsmessige eierandel i Sameiet.

(2) Naveerende og fremtidige eiere pa Lgren botaniske pa eiendommer som er skilt ut fra
gnr 83 bnr 94 er sameiere i anleggseiendommen. Sameierne representeres ved
styrerepresentant fra to eierseksjonssameier og tre borettslag.

(3) Sameiebrgken bygger pa leilighetsareal for samleseksjon bolig og neeringsseksjonenes
BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke tatt med. Hvis
det gjgres endring av bebyggelse som gir pafalgende endring av areal hos den enkelte
sameier, skal sameierbraken endres tilsvarende. Endringen vil i sa tilfelle gjelde fra
overtakelse.



2. Formal
Sameiets formal er & ivareta sameiernes fellesinteresser gjennom a eie og forvalte
eiendommene som er felles for sameiernes bebyggelse.

3. Sameiernes rett til bruk av Sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
neermere er bestemt i disse vedtekter pkt. 5, og har for gvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til. Det kan ikke
fattes vedtak i Sameiet om & endre fordelingen av p-plasser og/eller boder mellom
sameierne uten at de bergrte sameiere har gitt sitt samtykke.

| garasjeanlegget tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner pa
gulvarealet, eller permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, men all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er ikke
tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

Det er satt av egne parkeringsplasser til lastesykler. Det er ikke tillatt & parkere moped eller
MC pa disse plassene, de skal utelukkende benyttes til lastesykler.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa Sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt med bilvask.

Pa fellesarealene er det hobbyrom, sykkelverksted og ladeskap for elsykler. Den enkelte star
fritt til & bruke disse, med mindre styret ser behov for & organisere bruken.

Pa utomhusarealet tillates det ikke, uten Sameiets skriftlige samtykke, etablering av faste
installasjoner, bygningsmessige tiltak, legging av heller el.lign., lagring av utstyr med mer.

Hekker og beplantning som ligger pa eller grenser til Sameiets eiendom tilhgrer Sameiet og
skal vedlikeholdes av Sameiet. Det er ikke tillatt for Sameierne (eller beboere hos
Sameierne) a etablere eller fierne beplantning innenfor Sameiets eiendom eller i
eiendomsgrensen. Det samme gjelder etablering av plattinger, levegger eller lignende.
Bakgrunnen for dette er et gnske om en enhetlig utforming av hele utearealet, bade nar det
gjelder typer beplantning og materialvalg.

Det tillates balkonger som krager ut over Sameiets eiendom. Sameierne har rett til & benytte
nadvendig areal pa Utomhuseiendommen til & vedlikeholde egen bygningsmasse.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for bruk av eiendommen.

4. Rettslige disposisjoner
Sameiere har en ideell andel i Sameiet i henhold til sameiebrgk.

Den enkelte sameier kan bare pantsette eller selge sin sameieandel sammen med sameiers
egen eiendom.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Sameiet iht. sameielovens 88 14
og 15.



5. Disposisjonsrett over parkeringsplasser og boder

Parkeringsplasser og boder i garasjeanlegget disponeres av andelseiere i hus 1-7 pa Lgren
botaniske, gjennom bruksrett til bestemte parkeringsplasser og boder. Oversikt over
bruksrett til parkering ajourholdes av forretningsfarer. Ajourhold av bruksrettsoversikt er ikke
a anse som vedtektsendringer forstand, og gjares av forretningsfarer. Parkeringsarealet som
disponeres er merket med nummer og begrenset med markeringsstriper.

Bruksretten til parkeringsplass kan omsettes innad i Lagren botaniske.
Parkeringsplasser og boder kan leies ut internt i Laren botaniske.

Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor noe
bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert
behov), ma akseptere Styrets beslutning om a bytte plass dersom en annen andelseier kan
dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for handikapplass. Det er en
forutsetning for & kunne gjgre krav pd HC-plass at vedkommende disponerer
parkeringsplass i anlegget. Styret kan fastsette naermere regler om omfordeling av disse
parkeringsplassene. | utgangspunktet er regelen at den som disponerer den
handikapplassen som er naermest den parkeringsplassen som den med behov for
handikapplass allerede benytter, ma bytte med denne. Andelseiere som er berettiget til en
HC-plass melder fra til styret og styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter
venteliste.

Enkelte av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilrettelagt som ladeplasser for el-
bil/ladbar hybridbil. Andelseiere som disponerer parkeringsplasser som er tilrettelagt for
billading, men som ikke selv disponerer el-bil/ladbar hybridbil, kan bytte plassen med
andelseier som disponerer slik bil og har behov for ladeplass. Et bytte av plass ma meldes
styret og forretningsfarer slik at vedlegg 1 kan oppdateres.

De som disponerer el-bil/ladbar hybridbil plass betaler for stramforbruk og vedlikehold knyttet
til ladepunktet.

Peter Mgllers vei 8-14 AS eller deres rettsetterfalger beholder eventuelle usolgte bruksretter
til parkeringsplasser i eiendommen, ogsa etter at hjemmel til eiendommen er overfart til
borettslaget. Disse bruksrettene kan selges til andelseiere i borettslaget, eller innad i Laren
botaniske. Dersom det finnes usolgte parkeringsplasser i prosjektet etter ferdigstillelse av
siste byggetrinn, kan Peter Mgllers vei 8-14 AS ogsa selge parkeringsplassene til andre enn
beboere i prosjektet, og har herunder rett til & tinglyse slike bruksretter.

Peter Mgllers vei 8-14 AS eller deres rettsetterfalger beholder eventuelle usolgte bruksretter
til boder i anleggseiendommen, ogsa etter at hjemmel til eiendommen er overfart. Disse
bruksrettene kan selges innad i Lgren botaniske.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk. Kameraovervakning kan kun
etableres dersom dette kan virke preventivt mot innbrudd, tyveri og annen kriminalitet.

6. Vedlikehold
Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte eiendommen.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.



Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at
installasjoner, derunder elektroinstallasjoner, fiernvarmeinstallasjoner pa sekundaersiden og
IKT-installasjoner, som betjener de enkelte sameiernes bolig- og neeringseiendommer, har
de respektive Sameierne selv ansvar for & besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gar i overkant av
garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av Sameiet.

7. Fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader
(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen (felleskostnader) fordeles i samsvar
med Sameiebrgken, jf 1-3 (3).

Som felleskostnader regnes bl.a.:
a) eiendomsforsikring,
b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av sameiets eiendom,
c) strgm til lys/oppvarming/ventilasjon,
d) drift og vedlikehold felles tekniske installasjoner, drivhus, utemgbler og lekeapparater
e) renhold
f)  kostnader ved forretningsfarsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorar
g) grentarealer
h) sngrydding

(2) Andelseiere i hus 1-7 som har bruksrett til parkeringsplass, skal betale et fast manedlig
belgp pr parkeringsplass. Belgpet kan kreves inn direkte til andelseier som har bruksrett eller
via borettslaget/eierseksjonssameiet som sameier i Peter Mgllers vei 14 garasjesameie.
Belapet er ment & dekke bade lgpende kostnader knyttet til bruk av garasjeanlegget og
fremtidige kostnader som i all hovedsak er knyttet til bruk av p-plassene, som f.eks. stgrre
vedlikehold av garasjegulvet. Belgpet som innkreves vil dermed vaere hgyere enn de arlige
kostnadene knyttet til bruk av garasjeanlegget i et ordineert driftsar. Belgpet bar reguleres
arlig for & hensynta generell prisendring.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte sameier eller etter forbruk.

Folgende kostnader fordeles etter forbruk:

Dersom Sameiet er fakturadressat for kostnader til oppvarming og oppvarming av varmt
tappevann til sameierne, skal Sameiet sgrge for at fakturaene blir betalt. Det er installert
individuell maling. Kostnaden fordeles pa sameierne iht. malt forbruk. Sameiet innkrever et
manedlig akontobelgp fra sameierne som avregnes iht. avtalt periode. Umalt
forbruk/varmetap fordeles pa sameierne etter sameierbrgk.

De som disponerer elbil/ladbar hybridbil-plass faktureres seerskilt for stramforbruket knyttet til
lading.

8. Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte sameier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
sameiermgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom sameiermgtet har vedtatt en slik avsetning.



Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameierbrgk.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret — sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en styreleder og to til fire styremedlemmer
med eventuelle varamedlemmer. Det er hensiktsmessig at styremedlemmene ogsa er
styremedlemmer i de respektive borettslagene eller eierseksjonssameiene pa Lgren
botaniske. Det bar etterstrebes at samtlige boligselskap skal veere representert i styret.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke sameiermgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Sameiermgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Sameiermgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av sameiermgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Sameiermgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

9-2 Styremagter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

9-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommene, og ellers sgrge for forvaltningen
av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa sameiermgtet.

9-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pA sameiermgatet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets beslutning i det enkelte tilfelle.



(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

9-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere sameierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av sameiermgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
eiendommene.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav sameierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved eiendommene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Sameierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
10. Sameiermgte

10-1 Sameiermgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Sameiermgtet har den gverste myndigheten i Sameiet.

(2) Et flertall pa sameiermgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen sameiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10-2 Tidspunkt for sameiermgtet

(1) Ordineert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar en av
sameierne fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker den gnsker
behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20
dagers varsel. Innkallingen skal skje p& sammen mate som for ordinaert sameiermgte.

10-3 Innkalling til sameiermgate

(1) Styret innkaller til sameiermgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert sameiermgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene sameiermgte skal behandle. Skal sameiermgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordingere sameiermgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 10-2 (1).



10-4 Saker sameiermgtet skal behandle
(1) Sameiermgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgte:
e behandle styrets arsrapport
e Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert sameiermgte, kan sameiermgtet bare
ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle sameiere er til stede pa
sameiermgtet og stemmer for det, kan sameiermgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star
i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt sameiermgate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

10-5 Hvem kan delta pa sameiermgtet
(1) Alle sameiere har rett til & delta pA sameiermatet med forslags-, tale- og stemmerett.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer og revisor har rett til & veere til stede pa sameiermgte
og til & uttale seg. Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Sameieren har rett til & ta med en
radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
sameiermgtet tillater det.

10-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder sameiermgtet med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke a veere sameier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa sameiermgtet. Mgtelederen og minst én sameier som utpekes av
sameiermgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

10-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa sameiermgatet
(1) | sameiermgatet regnes flertallet etter sameiebrgken.

(2) For en sameier med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjagres saken ved loddtrekning.

10-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa sameiermgtet
(1) Beslutninger pa sameiermgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i lov eller vedtekter.



(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa sameiermgtet for
a ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning

c) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

d) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

e) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i pkt. 7

f) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfagring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere sameiere krever i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte.

Sameiermgatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10-9 Beslutninger som krever enighet fra alle sameiere
(1) Alle sameiere ma, enten pa sameiermgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over sameiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte sameiere.

11 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

11-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer.

11-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av sameiermgtet. Revisor tjenestegjgr inntil
annen revisor blir valgt.

11-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommene til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring.



(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge sameier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor sameiers ansvar.

12. Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.



Vedtekter

for Slattehumla borettslag org nr. 933 723 135
gnr. 83, bnr. 541 og gnr. 83, bnr. 542, snr. 1

vedtatt i stiftelsesmgte 31.05.2024. Endret pa generalforsamling 09.05.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal/organisering
(1) Slattehumla borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

(2) Borettslaget eier seksjon 1 i Barsteveien 33-35 eierseksjonssameie pa gnr. 83 og bnr.
542 i Oslo kommune, som er en samleseksjon for borettslagets 35 boliger som ligger i hus
7. Borettslagets boliger er fordelt pa to bygninger kalt hus 6 og 7 i Lgren botaniske, der
hus 6 bestar av 32 boliger pa gnr. 83 bnr. 541. | tillegg til boligseksjonen er det etablert en
naeringsseksjon (barnehage) i eierseksjonssameiet. Eierseksjonssameiet har egne
vedtekter som regulerer forholdet mellom seksjonene.

(3) Borettslaget har felles garasjeanlegg pa gnr. 83 og bnr. 535 sammen med de gvrige
borettslagene og eierseksjonssameiene som er etablert i Laren botaniske.
Garasjeanlegget er en egen anleggseiendom, og organisert som et tingsrettslig sameie.
Sameiet har egne vedtekter som regulerer bruken av garasjen og forholdet mellom
sameierne.

(4) Borettslaget har felles grantomrade/utomhusareal pa gnr. 83 og bnr. 94 sammen med
de gvrige borettslagene og eierseksjonssameiene som er etablert i Laren botaniske.
Utomhusarealet er organisert som et tingsrettslig sameie. Bruken av utomhusomradet og
forholdet mellom sameierne er regulert i egne vedtekter.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal
bo i boligen kan eie en andel sammen.
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(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Tilbydere av boligkjgpsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning det er
tillatt etter borettslagsloven.

En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med kapittel 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjgpsrett til, gjelder
seerlige vilkar om forkjgpsrett og prisregulering.

(7) For andeler som er solgt pa OBOS Bostart-vilkar gjelder fglgende:

Nar andelen helt eller delvis skal overfgres til andre, har OBOS BBL rett til & kjgpe
andelen til en prisregulert kigpesum (Prisregulert kjgpesum). For a fastsette den
Prisregulerte kigpesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjgpesum, som er
den kjgpesummen farste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og endringer), med
tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan. Pakostninger skal anses
a veere lik leilighetens andel av borettslagets Ian som er benyttet til & finansiere
pakostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjar ikke en pakostning i denne
sammenheng.
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Den Prisregulerte kigpesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin kjgperett, gir
opprinnelig kjgper av andelen en prisutvikling pa andelen tilsvarende normal prisutvikling
for boliger, enten det har veert prisstigning eller prisfall.

Maten den prisregulerte kjigpesummen beregnes pa fremgar av vilkarene som er avtalt i
forbindelse med Bostart-kundens kjgp av andelen.

En erklaering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erklgeringen vil
det fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS BBL.

Prisreguleringen gjelder kun nar OBOS BBL overtar en andel som omfattes av OBOS
Bostart-vilkarene.

(8) For andeler som er solgt pa OBOS Deleie-vilkar gjelder falgende:

Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes
rettigheter og plikter som sameiere i andelen er naermere regulert i en Deleieavtale og i
Generelle vilkar for OBOS Deleie.

Etter naermere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kjgpe starre eierandeler i
boligen. Vilkarene for kjgp av starre eierandeler fremgar av Deleieavtalen og Generelle
vilkar for OBOS Deleie.

| forbindelse med kjgp av starre eierandel skal den opprinnelige kjgpesummen
indeksreguleres, men den indeksregulerte kigpesummen kan ikke utgjgre et lavere belgp
enn det som i avtalen er omtalt som Ordinger kjgpesum. Det innebeerer at prisfall i
boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til & kjgpe en eierandel i
boligen til en kjgpesum som er lavere enn Ordinger kjgpesum.

(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjgpsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett. OBOS BBL har
forkjgpsrett pa beste prioritet for andeler som omfattes av OBOS Bostart-vilkarene, jf.
Vedlegg 1 samt vedtektene punkt 3-3.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier
i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
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flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel,
utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen
omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel
ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjgpsrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar og OBOS Deleie-vilkar

(1) Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, har OBOS BBL, eller den
som OBOS BBL utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet og til prisregulert kigpesum, jf.
punkt 2-2 nr. 6.

(2) Forkjapsrett kan ikke gjares gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar overdras
til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Nar en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt ut av
ordningen, opphgrer OBOS BBL'’s forkjgpsrett til andelen.

(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-vilkar, har OBOS
eller den som OBOS utpeker, forkjapsrett pa beste prioritet. Ved slike eierskifter kan ikke
forkjgpsrett gjgres gjeldende av andre enn OBOS eller den som OBOS utpeker.

(5) Om sameiet i andelen som OBOS BBL har en eierandel i, opplgses i henhold til
bestemmelsene i lov om sameige 8§ 15, har OBOS fortrinnsrett foran gvrige sameiere i
andelen til & overta hele andelen dersom to eller flere sameiere gir like bud.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt
3-4 (2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier,
og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for
eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-5 Rettsovergang til neerstaende eller til OBOS BBL

Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som de to
siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid
boligen i kraft av a veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig
andelen nd er knyttet til av borettslaget, eller til OBOS BBL i forbindelse med OBOS
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Bostart. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Noen andelseiere i farste etasje disponerer et avgrenset utomhusareal i tilknytning til
boligen. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs utomhusareal nar
det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke etablere gjerder, tak, skillevegger,
markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgdende
skriftlige samtykke. Beplantning som overskrider en hgyde pa 120 cm er ikke tillatt uten
styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret & ferdes over andelseieres utomhusarealer for
a kunne utfgre ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa bygget.

(5) Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper, markiser,
utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det er opp til
styret & avgjare i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til garasjeplass i
felles anleggseiendom pa gnr. 83 og bnr. 535. Det fgres oversikt over hvilke andeler som
har bruksrett til de ulike plassene. Ajourhold av listen er ikke a anse som
vedtektsendringer i punkt 11-1(1) s forstand, og kan gjgres av styret/forretningsfarer.

Parkeringsplassene inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan, men er fullt
ut finansiert av opprinnelig kjgper av plassen. Bruksretten til disse plassene kan omsettes
innad i Lgren botaniske. Parkeringsplassene kan leies ut innad i Lagren botaniske.

Peter Mgllers vei 8-14 AS eller deres rettsetterfalger beholder eventuelle usolgte
bruksretter til parkeringsplasser i eiendommen, ogsa etter at hjiemmel til eiendommen er
overfart til borettslaget. Disse bruksrettene kan selges til andelseiere i borettslaget og til
fremtidige andelseiere/seksjonseiere i borettslag/sameier pa Leren botaniske. Dersom det
finnes usolgte parkeringsplasser i prosjektet etter ferdigstillelse av siste byggetrinn, kan
Peter Mgllers vei 8-14 AS ogsa selge parkeringsplassene til andre enn beboere i
prosjektet. Peter Mgllers vei 8-14 AS har herunder rett til & tinglyse slike bruksretter.

Hus 6 har ikke direkte adkomst til garasjekjeller. Andelseiere i hus 6 benytter tilgang til
garasjeanlegget utvendig via oppgang i hus 7 og deretter via kjeller/underetasje i hus 7.

(7) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor
noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert
behov), ma akseptere Styrets beslutning om a bytte plass dersom en annen andelseier
kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for handikapplass. Det er en
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forutsetning for & kunne gjare krav pa HC-plass at vedkommende disponerer garasjeplass
i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette haermere regler om omfordeling av disse
parkeringsplassene. | utgangspunktet er regelen at den som disponerer den
handikapplassen som er haermest den garasjeplassen som den med behov for
handikapplass allerede benytter, ma bytte med denne. Andelseiere som er berettiget til en
HC-plass melder fra til styret og styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter
venteliste.

(8) Enkelte av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilrettelagt som ladeplasser for el-
bil/ladbar hybridbil. Andelseiere som disponerer parkeringsplasser som er tilrettelagt for
billading, men som ikke selv disponerer el-bil/ladbar hybridbil, kan bytte plassen med
andelseier som disponerer slik bil og har behov for ladeplass. Et bytte av plass ma meldes
styret og forretningsfarer slik at vedlegg 1 kan oppdateres.

De som disponerer el-bil/lladbar hybridbil plass betaler for stramforbruket knyttet til lading.

(9) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i anleggseiendommen under
sameiet. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen de er
knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene. Fordelingen av
boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som
vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjgres av styret/forretningsfarer.

Peter Mgllers vei 8-14 AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle usolgte
bruksretter til ekstra boder i eiendommen, ogsa etter at hjemmel til eiendommen er
overfart til borettslaget. Disse bruksrettene kan selges til andelseiere i borettslaget og til
fremtidige andelseiere/seksjonseiere i borettslag/sameier pa Lgren botaniske. Dersom det
finnes usolgte boder i prosjektet etter ferdigstillelse av siste byggetrinn, kan Peter Mgllers
vei 8-14 AS ogsa selge boder til andre enn beboere i prosjektet. Peter Mgillers vei 8-14 AS
har herunder rett til & tinglyse slike bruksretter.

(10) Sykler kan parkeres i egne sykkelrom beliggende i garasjekjeller pa gnr. 83 og bnr.
535 eller pa utomhuseiendommen pa gnr. 83 og bnr. 94.

Hobbyrom beliggende i garasjekjeller og ev. felleslokale i Hus 1 kan benyttes i henhold til
gjeldende retningslinjer.

(11) Garasjen, samt innganger til boder og oppganger kan videoovervakes med formal om
a forhindre og avdekke innbrudd og hzerverk. Overvaking skal utfgres i samsvar med det
til enhver tid gjeldende regelverk.

(12) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens 8§ 5-6 fgrste ledd
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
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Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i lgpet av aret uten godkjenning

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging
av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (6).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke
tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas. Andelseieren er forpliktet til & gjgre seg kjent med boligens brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfagre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens
§ 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom andelene,
og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger,
terrasser og lignende).

(3) Nar seaerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles
etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel pr.
p-plass som disponeres. Strgmforbruk til ladestasjon elbil betales etter forbruk.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har s@kt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til
a kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.
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7-3 Fravikelse

Medfagrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst
kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, med mindre
generalforsamlingen beslutter noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & woke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

o0k w

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner
dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av delegert med vara til OBOS’ generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere
fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal
regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 88§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller
borettslaget.

11. Felles garasjeanlegg og utomhusareal pa omradet Lgren Botaniske

Borettslaget har felles garasjeanlegg og utomhusareal sammen med de gvrige selskapene
pa Laren Botaniske Sameie, bestdende av 7 hus pa opprinnelig gnr 83 bnr 94 og fradelte
eiendommer fra denne: Bgrsteveien 13-19 eierseksjonssameie (hus 1), Bgrsteveien 1-11
eierseksjonssameie (hus 2), Gresshumla borettslag (hus 3 og 4), Hagehumla borettslag
(hus 5) og Slattehumla borettslag/eierseksjonssameie (hus 6 og 7).

Garasjeanlegget er en egen anleggseiendom pa gnr. 83, bnr. 535, og utomhusarealet er
pa gnr. 83, bnr. 94. Begge eiendommene er organisert som tingsrettslige sameier. De
tingsrettslige sameiene har egne vedtekter som regulerer bruken av garasjeanlegget,
utomhusomradet og forholdet mellom sameierne.

Slattehumla borettslag har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt.
utomhussameier/garasjesameie og/eller drifts/velforening, fijernvarmesentraler som blir
opprettet innenfor utbyggingsprosjektet Laren Botaniske. Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa
sameiets eiendom.

Utbygger [Peter Mgllers vei 8-14 AS] vil fastsette naermere vedtekter og bestemmelser om
rettigheter, forpliktelser og kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening,
fiernvarmesentraler som blir opprettet og Slattehumla borettslag er forpliktet til & etterleve
disse.

Vedtekter ved stifting for Laren botaniske hus 6+7 (Slattehumla). Endringer kan forekomme. 12



Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & bzere sin
forholdsmessige del av utgiftene til de utomhussameier/drifts- velforeninger,
fiernvarmesentraler som blir opprettet.

Det kan bli tinglyst gjensidige bruks- og adkomstrett og bestemmelser om
kostnadsfordeling til felles utomhusareal mellom boligselskapene og eiendommene som
etableres innenfor utbyggingsomradet Laren Botaniske.

Eier av Utomhuseiendommen har rett til, med 6 maneders skriftlig varsel, a kreve at
Borettslaget vederlagsfritt overtar en ideell eierandel i utomhuseiendommen basert pa en
brgk med utgangspunkt i antall m2 bebygd areal i sameiet sett i forhold til det totale antall
kvadratmeter bebygd areal i Laren Botaniske pa overtakelsestidspunktet. Eier av
utomhuseiendommen har rett til & gjgre ngdvendige justeringer i eierbraken som faglge av
endringer i prosjektet og fastsette vedtekter for det tingsrettslige sameiet. Spgrsmalet om
overtakelse av ideell andel i felleseiendommen behgver ikke & behandles pa sameiets
arsmate.

Bestemmelsene i § 15 i vedtektene vedrgrende Utomhusarealene pa Lgren Botaniske kan
ikke endres uten samtykke fra utbygger [Peter Mgllers vei 8-14 AS] eller den selskapet
utpeker.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS BBL, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget

- bestemmelse om kjgperett og forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtekter ved stifting for Laren botaniske hus 6+7 (Slattehumla). Endringer kan forekomme. 13



VEDLEGG 1 SLATTEHUMLA BORETTSLAG

OVERSIKT OVERSPORTSBODER
Oppdatert pr 20.03.25

HUS BOD LEILIGHETSNUMMER
H6 B366 1001
H6 B376 1002
H6 B367 1003
H6 B368 1004
H6 B408 1005
H6 B369 2001
H6 B375 2002
H6 B370 2003
H6 B383 2004
H6 B381 og B350 3001
H6 B374 3002
H6 B382 3003
H6 B372 0g B371 3004
H6 B387 4001
H6 B377 4002
H6 B386 4003
H6 B385 4004
H6 B391 4005
H6 B384 5001
H6 B378 5002
H6 B388 5003
H6 B389 5004
H6 B402 5005
H6 B365 6001
H6 B379 6002
H6 B364 6003
H6 B363 og B395 6004
H6 B394 6005
H6 B362 7001
H6 B373 7002
H6 B356 7003
H6 B361 7004
H6 B359 og B360 8001
H6 B380 og B349 8002
H6 B357 8003
H6 B358 og B351 8004
H7 B416 1005

Vedtekter ved stifting for Laren botaniske hus 6+7 (Slattehumla). Endringer kan forekomme. 14



H7 B417 og B392 1006
H7 B423 1007
H7 B424 1008
H7 B418 1009
H7 B415 2005
H7 B414 2006
H7 B425 2007
H7 B426 2008
H7 B413 2009
H7 B421 3005
H7 B420 3006
H7 B427 3007
H7 B431 3008
H7 B419 3009
H7 B410 4005
H7 B411 4006
H7 B432 4007
H7 B433 4008
H7 B422 4009
H7 B409 5005
H7 B429 5006
H7 B434 5007
H7 B406 5008
H7 B428 5009
H7 B390 6005
H7 B435 6006
H7 B405 6007
H7 B404 6008
H7 B412 6009
H7 B430 7005
H7 B400 7006
H7 B403 7007
H7 B407 7008
H7 B399 7009

Bod B352 er overlevert fra OBOS Nye Hjem til borettslaget v/styret.

Vedtekter ved stifting for Laren botaniske hus 6+7 (Slattehumla). Endringer kan forekomme.
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HUSORDENSREGLER FOR

SLATTEHUMLA BORETTSLAG

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke
stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar
for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

8§ 1 Husordensreglene
Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er & anse
som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers forpliktelser fglger av
borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbarlig
oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

82 Ro
Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det ma vises
seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. P& sgndager og helligdager bar stayende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bar naboene varsles pa forhand.
Det skal veere ro mellom kI 23.00 og 07.00 alle dager.

8§ 3 Bruk av balkongene, private uteplasser og takterrasser
Lufting og tarking av tay kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pa balkongen/private uteplasser. Ved grilling
ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

Grilling pa borettslagets fellesareal ma kun gjgres i henhold til borettslagets retningslinjer. Styret kan
fastsette neermere bestemmelser om dette.

Andelseierne kan ikke uten styrets samtykke sette opp levegger eller andre faste installasjoner pa
balkonger, private uteplasser eller takterrasser — se ogsa borettslagets vedtekter. Merk at oppsett
av permanente lgsninger kan veere sgknadspliktig til Plan- og bygningsetaten.

8§ 4 Parkering
Parkering skal skje pa& anviste plasser i garasjekjeller som ligger pa egen anleggseiendom. Den
som disponerer garasjeplass, ma falge de bestemmelser som blir vedtatt.



§ 5 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa& lenge dyreholdet ikke er til sienanse eller ulempe for de gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets
omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 6 Antenner
Etter sgknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig for bygningene.

8§ 7 Avfall
Avfallsbrannene er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfallsposene skal veere grundig knyttet
igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Det ma ikke settes avfall utenfor
avfallsbrgnnene.

Glass og andre farlige gjenstander ma leveres til neermeste returpunkt for glass/metall.

8§ 8 Fellesarealer
Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser.

Barnevogner kan ikke plasseres i felles trapperom, men ma settes i sykkelbod eller i privat
sportsbod.

Alle beboere i borettslag har rett til & bruke takterrassen. Dersom man gnsker & benytte dyrkbart
areal pa takterrassen er det mulig & melde seg inn i Samdyrkelaget. Andelseierne plikter & bruke
terrassene pa en hensynsfull mate som ikke er til urimelig eller ungdvendig skade eller ulempe for
andre brukere eller beboere i borettslaget.

8 9 Solavskjerming
Det er tillatt & montere solavskjerming etter neermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til borettslagets styre.

8 10 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes styret innen den
frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke behandle
endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen. Styret har anledning til a fastsette regler for bruk av
fellesomrader, inkludert takterrasse.



Innkalling til ekstraordineer generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling i Slattehumla Borettslag avholdes
digitalt 19.07.2024.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. FORSLAG
A) Valg av tillitsvalgt for 1 ar. Sebastian Dale foreslas. Karoline F. Krogstad gar ut av

styret
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Velkommen til arsmote i SLATTEHUMLA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
6. november 2024 kl. 17:00, Sal 1, Hammersborg Torg 1.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Valg av tillitsvalgte

6. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

7. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i SLATTEHUMLA BORETTSLAG

2av?/



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Borettslagets radgiver Ragnvald Svendby er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Ragnvald Svendby foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Styret skal besta av en leder, to til fire medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 4 styremedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Sak 6
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Det skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegert Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 1 varadelegert Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Sak7
Valg av valgkomité
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Det er ikke lovpalagt & ha valgkomité, men vi ser at det ofte er hensiktsmessig. Valgkomiteen vil til neste
ordineere generalforsamling foresla kandidater til styret.

Det foreslas at tre medlemmer velges.

Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomitemedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

5av7



Deltagelse pa ekstraordinaert arsmote 2024

Arsmgtet avholdes 611.24
Selskapsnummer: 775 Selskapsnavn: SLATTEHUMLA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

6av7/
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Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.





