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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEKNA

Tekna-teknisk-naturvitenskaplig forening

Rapportansvarlig

A 1

L/ Sk \,"}Zﬁ,/k&fch_’
@ivin Braekkan
Uavhengig Takstingenigr

oivin.braekkan@gmail.com

907 58 817

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21155-1651 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 3 av 27


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Bglerlia 141, 0689 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 164 - Bnr 32 Finnhaugveien 34 k I I
0301 OSLO 0760 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen
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Pen andelsleilighet i 1.etg med innglasset balkong. Jevnlig
vedlikeholdte overflater, nytt Pergogulv med varmefolie i stue,
entre og kjgkkenet. Eldre tekniske anlegg og eldre bad. Se
tilstandsrapport for utfyllende opplysninger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 til side

Lavblokk med barekonstruksjoner i betong og mur, fundamentert
pa faste masser. Utvendige fasader med betongplater, flate tekkede
tak.

Utadsldende tre-vinduer med husmorbeslag, kan snus helt rundt for
vedlikehold. Hvitmalte og med to lags isolerglass.

Malt inngangsdgr til leiligheten, dgrkikkert og sikkerhetslas. Merket
med brann- og lydklassifikasjon.

Balkongdgr i tre som er enkel utadsldende med tolags glass.

Innglasset balkong i betongkonstruksjon, flislagt gulv. Areal 8 m2 og
ligger vestvendt.

Rekkverk i stal og plater med vinduer i gvre del som skyves til siden.
Eldre markise med sveiv pa utsiden, sluk pa den ene siden av gulvet.
Trekledning mot naboer og mot stue. Stikkontakt og varmelampe
med fjernkontroll.

INNVENDIG G til side

Gulv med laminat, varmefolie i gulvet i entre, stue og kjpkkenet.
Eldre laminatgulv i soverom.

Vegger av malte plater og malte betongvegger

Himlinger med malt betong. Hgyde i stue er 2,45 m.

Godt vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.

Nytt Pergo gulv med gulvvarme ble utfgrt i 2023, vegger/himlinger
ble malt i stue/kjpkken og entré i 2024. Overflater i soverom og
boder er eldre.

Laminat pa betongdekke fra byggear. Malt planhets-avvik i stue
giennom hele rommet. Resultat 20 mm i stue og 16 mm i kjgkkenet.

Det er teglpipe fra byggearet. Det er eldre rentbrennende vedovn
med glass i dgrene i stue.

Pipergr er fornyet innvendig med stalrgr i 2024.

Hvitmalte glatte innerdgrer.

VATROM G4 til side

Bad med ukjent ar for oppussing, ingen dokumentasjon foreligger.
Alle vegger er flislagte med hvite 20x20 fliser med smal bld bord opp
pa veggen. Malt himling av plater.

St@pt gulv med varmekabel malte 20x20 fliser, og det er malt ca 11

mm hgydeforskjell pa topp av flis foran dgrterskel til topp av slukrist.

Det er vanskelig a se hvor hgyt opp under terskel som membran er
fort.

Eldre soilsluk plassert under vasken, avlgp fra vasken renner inni
sluket, avlgp fra dusjkabinett gar i rgr oppa gulvet og rett i sluket.
Badet har servant med ettgreps kran og skuffer under, speil med
innebygget lys. Gulvstaende toalett, dusjkabinett som var nytt i
2019, opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 21155-1651

Befaringsdato: 02.02.2026

Naturlig ventilasjon fra byggear. Dagens forskrifter setter strengere
krav til ventilasjon.

Malt i eksisterende hull i kjpkkenbenken og det ble ikke registrert
fukt i undersgkelsesstedet. Det bemerkes at undersgkelsene kun er
en punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i
andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

KIGKKEN G til side

Kjpkken med profilerte hvite fronter, laminat benkeplate med
nedfelt stalkum med ett basseng og rillebrett, ettgreps kjgkkenkran.
Integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin, stekeovn, mikro,
induksjonsplatetopp og kjgl/frys. Det er induksjon pa to av platene.
Kjgl/frys-skapet er kun 2 ar gammelt.

Stikkontakt pa vegg over benk, fliser mellom benk og overskap samt
lys under overskap.

Gulv av laminat, malte vegger og malt betonghimling.
Det er ikke montert vannstoppesystem eller komfyrvakt.

Kullfilter ventilator, borettslaget/sameiet godtar ikke innblasing pa
luftekanaler eller ut av yttervegger.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr fra byggetidspunkt i kobber. Lokale stoppekraner i
kjskkenbenk, hovedstoppekran i sjakt pa badet.

Det er borettslagets ansvar for vedlikehold av stigergr for varmt- og
kaldtvann.

Avlgpsrgr er skjult i konstruksjoner og kasser. Soilrgr av stgpejern fra
byggearet. Avlgpsrar i kjskken- og baderomsskap er av plast.
Avlgpsrgrene oppgraderes med rgrfornying i disse dager.

Naturlig ventilasjon fra byggear, tilluft via ventiler i vegger eller
spalter i vinduer. Avtrekksventiler i vatrom og wc. Dagens forskrifter
har strengere krav til ventilasjonslgsning.

Oso varmtvannsbereder pa 120 liter, plassert i kjgkkenbenk.

Sikringsskap er plassert i felles oppgang. Sikringsskap har
automatsikringer med jordfeilsbryter Det er delvis skjult og apent
elektrisk anlegg. Oppvarming ved elektriske ovner. Varmekabel pa
badet. Waterguard montert. Porttelefon ved inngangsdgr.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

| fglge eier males det jevnlig for radon i borettslaget, verdier ligger
under fareverdier.

Ga til side

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er innhentet fra PBE i Oslo Kommune.
Rommenes bruk er taksert etter dagens bruk pa
befaringstidspunktet, om denne bruken er godkjent av
kommunen er ikke undersgkt av takstmann.

Garasje
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er innhentet fra PBE i Oslo Kommune. Rommenes
bruk er taksert etter dagens bruk pa befaringstidspunktet, om
denne bruken er godkjent av kommunen er ikke undersgkt av
takstmann.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21155-1651

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers eget vedlikeholdsansvar som seksjons-, andels
- eller aksjeeier. Normalt vil dette omfatte alt innenfor

8 leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som utvendig takkonstruksjon, yttervegger, grunnmur,

6 drenering, fellesarealer innvendig og felles tekniske
installasjoner. Disse bygningsdelene er i rapporten ikke

4 tilstandsvurdert, men kun beskrevet.
Takstmannen tar forbehold om at opplysninger gitt av

5 hjemmelshaver, eier eller kjentmann er korrekte. | tillegg
inneholder tilstandsrapporten opplysninger gitt av

3 hjemmelshaver.
0 =

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom tilstandsrapporten fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp.

Det er ikke flyttet pa gjenstander under befaring og det er ikke
kontrollert for skjulte feil og mangler eller utfgrt inngrep i
konstruksjonene.

Takstmannen har ikke innhentet dokumentasjon fra offentlige
myndigheter, tilsendt dokumentasjon er brukt i
tilstandsvurderingen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

A28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

]

© Uutvendig > Vinduer Gatil side
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Det er pavist andre avvik:

Halvparten av tre-vinduenes levetid er oppnadd,
beregnet levetid for vinduer er 20-60 ar fgr utskifting.
Noe avflassing utvendig.

0 Utvendig > Balkongdgr Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Dgren har oppnadd over halvparten av forventet
levetid.

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Sammendrag av boligens tilstand

©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Det er pavist andre avvik:

Varmtvannstanken er innelukket og oppvaskmaskin
ma tas ut for undersgkelser av bereder.

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Dgr inn til badet er i fglge forskriftene plassert i en
vatsone siden rommet er mindre enn 4 m2, den er
plassert pa motsatt side av vask og dusjhjgrnet.
Enkelte gamle hull etter tidligere innredninger.

@© vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

@© vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon G til side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

© Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

" “q"qn LA AT o

Byggear Kommentar

1960 Fra Eiendomsverdi AS

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Nytt Pergogulv med varmefolie under i stue, entré og kjgkkenet.
2024 Modernisering Malt vegger i stue, entre og kjgkkenet

2024 Modernisering Piperehabilitering i regi av borettslaget

2026 Modernisering Fiber er lagt inn i leiligheten

2026 Modernisering Rens av avlgpsrgr og rgrfornying (pagar na ifglge eier)
UTVENDIG

1 vinduer

Utadslaende tre-vinduer med husmorbeslag, kan snus helt rundt for vedlikehold. Hvitmalte og med to lags isolerglass.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er pavist andre avvik:
Halvparten av tre-vinduenes levetid er oppnadd, beregnet levetid for vinduer er 20-60 ar fgr utskifting. Noe avflassing utvendig.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vinduer bgr skrapes og males.

Vinduene har oppnadd over halvparten av sin forventede levetid, og det er registrert slitasje, sprekker i treverket samt noe avflassing utvendig.

Det bgr paregnes gkt behov for vedlikehold og eventuelt utskifting av vinduene for a unnga ytterligere forringelse, redusert isolasjonsevne og risiko for
fuktskader.

Utskifting av vinduer er borettslagets/sameiets vedlikeholdsansvar.
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Tilstandsrapport

Vinduer Vinduer

Dgrer

Malt inngangsdagr til leiligheten, dgrkikkert og sikkerhetslas. Merket med brann- og lydklassifikasjon.

Inngangsdgr

Balkongdgr

Balkongdgr i tre som er enkel utadslaende med tolags glass.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Dgren har oppnadd over halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgren fungerer, men vil ha darligere tetthets- og isolasjonsegenskaper enn dagens dgrer. TG2 er gitt pa grunn av alder.

Det bgr vurderes utskifting eller oppgradering for a opprettholde god energieffektivitet og forhindre varmetap. Manglende tiltak kan fgre til gkte
oppvarmingskostnader og redusert komfort. Utvendig vedlikehold er borettslagets/sameiets ansvar.
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Tilstandsrapport

balkongdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong i betongkonstruksjon, flislagt gulv. Areal 8 m2 og ligger vestvendt.
Rekkverk i stal og plater med vinduer i gvre del som skyves til siden. Eldre markise med sveiv pa utsiden, sluk pa den ene siden av gulvet.
Trekledning mot naboer og mot stue. Stikkontakt og varmelampe med fjernkontroll.

Innglasset balkong Innglasset balkong

INNVENDIG

Overflater

Gulv med laminat, varmefolie i gulvet i entré, stue og kjgkkenet. Eldre laminatgulv i soverom.

Vegger av malte plater og malte betongvegger

Himlinger med malt betong. Hgyde i stue er 2,45 m.

Godt vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.

Nytt Pergo gulv med gulvvarme ble utfgrt i 2023, vegger/himlinger ble malt i stue/kjgkken og entre i 2024. Overflater i soverom og boder er eldre.

overflater overflater

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Laminat pa betongdekke fra byggear. Malt planhets-avvik i stue gjennom hele rommet. Resultat 20 mm i stue og 16 mm i kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Det er teglpipe fra byggearet. Det er eldre rentbrennende vedovn med glass i dgrene i stue.
Pipergr er fornyet innvendig med stalrgr i 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

pipe og ildsteder

Innvendige dgrer

Hvitmalte glatte innerdgrer.

innerdgr

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Bad med ukjent ar for oppussing, ingen dokumentasjon foreligger.

1. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Alle vegger er flislagte med hvite 20x20 fliser med smal bla bord opp pa veggen. Malt himling av plater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Dgr inn til badet er i fglge forskriftene plassert i en vatsone siden rommet er mindre enn 4 m2, den er plassert pa motsatt side av vask og dusjhjgrnet.
Enkelte gamle hull etter tidligere innredninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for tiltak, dgren er ikke skadet. Gjgr tiltak dersom dgren far skader.

vegger og himling
1. ETASJE > BAD

1 overflater Gulv

Stgpt gulv med varmekabel malte 20x20 fliser, og det er malt ca 11 mm hgydeforskjell pa topp av flis foran dgrterskel til topp av slukrist. Det er vanskelig a
se hvor hgyt opp under terskel som membran er fgrt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Badet har tilnaermet flatt gulv, men det er dusjkabinett og ingen dusjing rett pa flisene.

Bad gulv

1. ETASJE > BAD
2 sluk, membran og tettesjikt

Eldre soilsluk plassert under vasken, avlgp fra vasken renner inn i sluket, avlgp fra dusjkabinett gar i rgr oppa gulvet og rett i sluket.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak
¢ Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
o Eldre sluk av st@pejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Eldre sluk og membran med overskredet forventet brukstid bgr vurderes naermere og eventuelt skiftes ut for & redusere risikoen for lekkasjer og
felgeskader pa bygningsdeler.

{ /-\\

sluk, membran og tettesjikt
1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Badet har servant med ettgreps kran og skuffer under, speil med innebygget lys. Gulvstaende toalett, dusjkabinett som var nytt i 2019, opplegg for
vaskemaskin.

Saniteaerutstyr og innredning
1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra byggear. Dagens forskrifter setter strengere krav til ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon
1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Malt i eksisterende hull i kjskkenbenken og det ble ikke registrert fukt i undersgkelsesstedet. Det bemerkes at undersgkelsene kun er en punktvis
stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

/

Hulltaging og fuI:tsq)k
KJAKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken med profilerte hvite fronter, laminat benkeplate med nedfelt stalkum med ett basseng og rillebrett, ettgreps kjgkkenkran. Integrerte hvitevarer
med oppvaskmaskin, stekeovn, mikro, induksjonsplatetopp og kjgl/frys. Det er induksjon pa to av platene. Kjgl/frys-skapet er kun 2 ar gammelt.

Stikkontakt pa vegg over benk, fliser mellom benk og overskap samt lys under overskap.
Gulv av laminat, malte vegger og malt betonghimling.

Det er ikke montert vannstoppesystem eller komfyrvakt.
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Kjpkken Kjgkken
1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kullfilter ventilator, borettslaget/sameiet godtar ikke innblasing pa luftekanaler eller ut av yttervegger.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares

narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kjgkkenvifte
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr fra byggetidspunkt i kobber. Lokale stoppekraner i kigkkenbenk, hovedstoppekran i sjakt pa badet.
Det er borettslagets ansvar for vedlikehold av stigergr for varmt- og kaldtvann.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Vannrgrene bgr kontrolleres av fagperson, og det bgr vurderes utskiftning i forbindelse med oppgradering av vatrom.

Konsekvensen av 3 ikke utbedre eldre vannrgr er gkt risiko for lekkasjer og vannskader, samt mulig redusert vanntrykk pa grunn av gjengroing.

Avlgpsror

Avlgpsrgr er skjult i konstruksjoner og kasser. Soilrgr av stgpejern fra byggearet. Avlgpsrgr i kipkken- og baderomsskap er av plast.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgrene oppgraderes med rgrfornying i disse dager.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra byggear, tilluft via ventiler i vegger eller spalter i vinduer. Avtrekksventiler i vatrom og wc. Dagens forskrifter har strengere krav til
ventilasjonslgsning.

Ventilasjon

Varmtvannstank

Oso varmtvannsbereder pa 120 liter, plassert i kjskkenbenk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Varmtvannstanken er innelukket og oppvaskmaskin ma tas ut for undersgkelser av bereder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjgres tiltak for & bedre adkomsten til varmtvannsberederen, slik at inspeksjon og vedlikehold kan utfgres uten @ matte demontere
oppvaskmaskinen.
Manglende tilgjengelighet kan fgre til at eventuelle lekkasjer eller feil ikke oppdages i tide, noe som gker risikoen for vannskader.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i felles oppgang. Sikringsskap har automatsikringer med jordfeilsbryter Det er delvis skjult og dpent elektrisk anlegg. Oppvarming
ved elektriske ovner. Varmekabel pa badet. Waterguard montert. Porttelefon ved inngangsdgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1960 Da anlegget var nytt. Det er ikke dokumentert at anlegget er fullstendig renovert fra sikringsskap og til punktene i leiligheten
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ifglge eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Varmefolie er utfgrt av TH Elektro, samsvarserklzering foreligger.
For eldre elektroinstallasjoner forsgk a innhente samsvarserklzaering om mulig, sjekk i Boligmappa.no om samsvarserklaeringer finnes der.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Takstingenigr er ikke elektrisk fagmann, anlegget er derfor kun visuelt undersgkt.

Ved kjgp av ny bolig anbefales det a gjennomfgre en elektrisk tilstandskontroll.
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Elektrisk anlegg Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg Elektrisk anlegg
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

| fglge eier males det jevnlig for radon i borettslaget, verdier ligger under fareverdier.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
2020 Fra Oslo kommunes saksinnsyn
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Igland garasjen.

Stgpt betonggulv og garasje i trekonstruksjoner, stableloft med god plass med gulv og luke opp.
Elektrisk leddport, innlagt strém og lys. Bredde port er 2,53 m og hgyde i innkjgring er 2,25 m

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 69 8
Kjeller 7

SUM 69 7 8
SUM BRA 84

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-¢)
. Entré, bad, bod, soverom 1, soverom 2,
1. Etasje .
garderobe, kjgkken, stue
Kjeller Bod, bod 2
Kommentar

Areal oppmalt pa befaring. Arealer er oppgitt etter ny arealstandard N$3940:2023.

Bod1 i kjeller er malt til 2,5 m2
Bod2 i kjeller er malt til 4,2 m2
Innglasset balkong er 8 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er innhentet fra PBE i Oslo Kommune.

Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Finnhaugveien 34 k I I

0760 OSLO Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

77

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

Rommenes bruk er taksert etter dagens bruk pa befaringstidspunktet, om denne bruken er godkjent av kommunen er ikke

undersgkt av takstmann.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se under Tilbygg/modernisering.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '“"g'a?;t::')““g
Etasje 18
SUM 18
SUM BRA 18

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar
Areal oppmalt pa befaring. Arealer er oppgitt etter ny arealstandard N$3940:2023.

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 21155-1651 Befaringsdato:  02.02.2026

[v]ia  [Nei

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

18

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Tegninger er innhentet fra PBE i Oslo Kommune. Rommenes bruk er taksert etter dagens bruk pa befaringstidspunktet, om
denne bruken er godkjent av kommunen er ikke undersgkt av takstmann.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.2.2026 @ivin Braekkan Takstingenigr

Petter Hauger Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 164 32 0 62382.7 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Bolerlia 141

Hjemmelshaver
Oslo Kommune, Haralgkka Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
9107/HARALBKKA 950311649 9107 ecit NORIAN Hauger Petter
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
153 2128 31.12.2025 143110 31.12.2025
Kommentar

Felleskostnader er per idag kr 3627,- per maned
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger flott til i rolige omgivelser med @stmarka som nabo. Kort vei til offentlige tjenester, skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, kjspesentra og butikker naer ved. Flotte rekreasjonsomrader i marka.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Disse reguleringsplanene er gjeldende:

S-1387

Vedtatt: 22.02.1967

Formal: Offentlig gang-/sykkelvei

S-512

Vedtatt: 25.01.1954

Formal: Felles garasjeanlegg/p-hus, Friomrade/park, Offentlig kjgrebane/veigrunn, Turvei/skilgype
60665

Vedtatt: 16.11.1965

Formal: Felles lekeareal, Felles parkering

54959

Vedtatt: 11.08.1959

Formal: Male- og avstandslinje, Offentlig kjgrebane/veigrunn
V130159N2

Vedtatt: 13.01.1959

Formal: Bolig m.tilh. anlegg

Om tomten

Felles eiet tomt i borettslaget pa 62 382,7 m?. Tomten er opparbeidet med beplantning, plen, omrader for lek og opphold. Asfalterte interne
veier og parkeringsarealer. Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke forkjgpsrett, men styregodkjenning ved kjgp av boligen. Se info fra forretningsfgrer og vedtektene.
Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Saerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: se vedtekter/husordensreglene til Boligsameiet

Se grunnbokutskrift for tinglyste servitutter og heftelser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 85511259

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 05.02.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 05.02.2026 Gjennomgatt Nei
Megler 11.02.2026 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 05.02.2026 E?:nf:qr;'i?dzé Oslo Kommune sin Gjennomgatt Nei
Samsvarserklzaering 05.02.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 05.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21155-1651
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YS2914

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Arsoppgjersrapport

Haralgkka Borettslag
2024

Haralokka Borettslag Org.nr. 950311649

Document ID: 240c0953-2d04-4392-9511-621f4375955¢



Arsregnskap for Haralokka Borettslag

Alle belgp i NOK

2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter 19 709 246 17 807 500 19816 116 20 909 258
Andre inntekter 1390 113 454 34 020 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 19 710 637 17920954 19850136 20 909 258
Lenn og personalkostnader 2 1285 817 1423 175 1 386 262 1262 978
Renhold 674 674 670 500 717 600 692 400
Kabel-TV/Bredband 2143 104 2 039 680 2 038 300 2 219 800
Kommunale awifter 3985 745 3 502 050 3851 100 4 522 400
Strem og nettleie 1272 248 1 005 082 1 053 100 1 394 000
Andre driftskostnader 3 197 534 167 836 213 400 161 500
Reparasjon og vedlikehold 3 11 075 846 3935 214 2 109 000 1178 400
Eksterne tjenester 3 1933 793 748 078 818 400 940 100
Seniceavtaler 3 32 862 18 151 32 300 42 600
Forsikringer 1 060 670 931 162 1 025 900 1108 100
Andre kostnader 3 1229 230 1189 546 1585 794 1617 794
SUM DRIFTSKOSTNADER 24 891 521 15630476 14831156 15 140 072
DRIFTSRESULTAT F@R IN: -5 180 884 2 290 478 5018 980 5769 186
DRIFTSRESULTAT: -5 180 884 2 290 478 5018 980 5769 186
Finansinntekter 10 082 24 786 60 5
Finanskostnader 2 313 508 1734 202 1915 254 2 163 487
SUM NETTO FINANSPOSTER -2 303 426 -1 709 416 -1 915 194 -2 163 482
ARSRESULTAT -7 484 310 581 062 3103 786 3 605 704
Resultat -7 484 310 581 062 3103 786 3 605 704
Overfgrt annen egenkapital -7 484 310 581 062 0 0
SUM DISPONERT -7 484 310 581 062 0 0

Haralokka Borettslag

Org. nr 950311649
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Balanse
Haralgkka Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Fast eiendom 4,9 91 132 183 91 132 183
Sum varige driftsmidler 91 132 183 91 132 183
Investeringer i aksjer og andeler 200 200
Sum finansielle anleggsmidler 200 200
Sum anleggsmidler 91 132 383 91 132 383
Kundefordringer 134 359 95 652
Forskuddsbetalte kostnader 5 5 067 692 2 887 921
Sum fordringer 5202 051 2983 573
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 8 054 375 2 133 650
SUM OML@PSMIDLER 13 256 426 5117 223
SUM EIENDELER 104 388 809 96 249 606
EGENKAPITAL OG GJELD
Andelskapital 40 000 39 800
Annen innskutt egenkapital 7 689 800 0
Sum innskutt egenkapital 7 729 800 39 800
Annen opptjent egenkapital 44 946 999 52 431 309
Sum opptjent egenkapital 44 946 999 52 431 309
SUM EGENKAPITAL 7 52 676 799 52 471 109
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 46 968 311 37 987 544
Borettsinnskudd 9 3 932 237 3 932 237
Sum annen langsiktig gjeld 50 900 548 41 919 781
Leverandgrgjeld 111 490 1281743
Skyldige offentlige awifter 71629 110 338
Garasjelaget 0 0
Annen Kortsiktig gjeld 628 344 466 635
Sum kortsiktig gjeld 811 463 1858 716
SUM GJELD 51712 011 43 778 497
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 104 388 809 96 249 606

Balanserapport 2024 for Haralekka Borettslag
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Balanse
Haralgkka Borettslag

Note 2024 2023

OSLO,
Haralgkka Borettslag

Terje Mehlum Mork Kim Andre Aarnes Jeanette Askautrud
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Tommy Jensen Rami Hage
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Haralekka Borettslag
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Disponible midler

Haralgkka Borettslag

2024 2023
A. Disponible midler pr. 01.01. 3 258 507 5592 132
B. Endringer i disponible midler:
Arets resultat (Se resultatregnskap) -7 484 310 581 062
Endring langsiktige 1an 8 980 767 -2 914 687
B. Arets endring i disponible midler 1 496 457 -2 333 625
C. Disponible midler 31.12. 4 754 964 3 258 507
Spesifikasjon av disponible midler
Kortsiktige fordringer 5202 051 2983 573
Kontanter og Bank 8 054 375 2133 650
Omlgpsmidler 13 256 426 5117 223
Kortsiktig gjeld -811 463 -1 858 716
Disponible midler 12 444 964 3 258 507

Disponible midler for Haralekka Borettslag
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Noter til arsregnskapet
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for sma
foretak som er benyttet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid
avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av
renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler,
og redegjares for nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linezert over antatt skonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning il
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a
dekke antatt tap.

Inntekter
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

Lenn
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Antall arsverk: 1

Document ID: 240c0953-2d04-4392-9511-621f4375955¢



Note 1 Driftsinntekter

2024

Fakturerte felleskostnader 16 713 290
Fakturert renter 1515708
Fakturert strem el-bil 207 456
Fakturert vaskeri 124 748
Fakturert parkering/garasje 160 800
Fakturert avdrag lan garasje 433 554
Fakturert elbil ladestasjon 173 800
Utleie av vaktmesterleilighet 59 655
Fakturert lager-/bodleie 1200
Fakturert leie bod 12720
Inntekt antenneleie 113 926
Fakturert ladeboks 192 390
Andre inntekter 1390
Sum driftsinntekter 19 710 637

Note 2 Lennskostnader

2024 2023

Lann 598 747 627 975
Styrehonorar 372 552 467 448
Feriepenger 100 164 105 508
Arbeidsgiveravgift 157 263 174 720
Bilgodtgjarelse 937 1812
Reisekostnad 6 833 3 239
Andre personalkostnader 49 320 42 473
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Note 3 Driftskostnader

Andre driftskostnader

2024
Sesongarbeider pa uteomrader — sngbrayting 164 869
Andre driftskostnader eiendom 32 665
Sum andre driftskostnader 197 534

Reparasjon og vedlikehold

2024
Rep. og vedlikehold bygning 185 894
Levering og plassering av gruscontainer - Anleggsgartner Kristian Sgrby AS 228 675
Rep. og vedlikehold bygning - Oslo Kommune Plan- Og Bygningsetaten 61 750
Feilsgk gardslys - Welhaven Rgr Og Elektro AS 28 105
Ny tilknytning og tilleggskostnader - Elvia AS 113 069
Rep. og vedlikehold vaskeri 51 908
Utskifting til jordfeilautomater i vaskeri - Welhaven Rar Og Elektro AS 280 101
Rep. og vedlikehold utearealer 104 150
Rehabilitering av skorstein - Pipe Eksperten AS 8 750 829
Ny lekeplass — Aktiv Lek AS 1092 282
Egenandel forsikring 22 000
Rep. traktor - Sandhaug AS og Harald Grgnvold AS 141 916
Rep. og vedlikehold - Anleggsdiesel 15 167
Sum reparasjon og vedlikehold 11 075 846
Eksterne tjenester

2024
Honorar for revisjon 14 286
Honorar for juridisk bistand 88 360
Andre konsulenthonorarer 203 334
Prosjekt- og byggeledelse — Bygghuset AS 105 469
Meglers honorar - Eiendomsmegler Krogsveen AS - salg av utleieleilighet 200 873
Dr. Techn Kristoffer Apeland AS 760 159
Arkitekttjenester - Magne Magler Wiggen Sivilarkitekter Mnal AS 99 500
Forretningsfersel og regnskap 417 143
Ligningsoppgaver 37 950
Annen fremmed tjeneste 6719
Sum eksterne tjenester 1933 793
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Serviceavtaler

2024
Serviceavtale mot skadedyr 25422
Drivstoff — Elbil lading — Nettec AS 7 440
Sum serviceavtaler 32 862

Andre kostnader

2024
Leie container 73 136
Annen leiekostnad 3 339
Kontorrekvisita 14 996
Verktay og utstyr 19 153
Kurs 14 049
Lisens og systemkostnader 42 641
Hjemmesidepakke — Hjemmesidehuset AS 8 268
Abonnement portaltjenester - Lettstyrt AS 19 199
Telefon 5961
Annen kontorkostnad 17 500
Mgtekostnader - arsmgate/styremaote 8 500
Festeavgift 895 894
Bank- og kortgebyrer 19 073
Gebyrer ved purring 20 605
Annen kostnad — diverse utlegg - mat/drikke/gaver 25194
Annen kostnad — felles fest 25 663
Kompensasjon garasjeobligasjon 7 360
Annen kostnad 8 699
Sum andre kostnader 1229 230
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Note 4 Anleggsmiddel

Bygg
Anskaffelseskost 01.01 19 005 992
Anskaffelseskost 31.12 19 005 992

Rehabilitering 88-91

Anskaffelseskost 01.01

30 186 331

Anskaffelseskost 31.12

30 186 331

Balkongprosjekt

Anskaffelseskost 01.01

37 534 616

Anskaffelseskost 31.12

37 534 616

Garasjeanlegg

Anskaffelseskost 01.01

565 226

Anskaffelseskost 31.12

565 226

Parkeringsplasser

Anskaffelseskost 01.01

2

Anskaffelseskost 31.12

2

Vaktmesterleilighet

Anskaffelseskost 01.01

47 700

Anskaffelseskost 31.12

47 700

Garasjeplass

Anskaffelseskost 01.01

45 000

Anskaffelseskost 31.12

45 000

Rehabilitering el. anlegg

Anskaffelseskost 01.01 3747 316
Anskaffelseskost 31.12 3747 316
Balansefort 31.12 91132 183

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

Det betales festeavgift for tomten.
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Note 5 Garasjelaget

2024 2023
Gjeld 01.01 1217 873 501 375
| Inntekt Garasje
Garasjeleie 716 136 688 872
| Sum driftsinntekter
Vaktmesterlgnn 105 661 110 050
AGA vaktmesterlgnn 14 898 15 517
Sum lgnnskostnader 120 559 125 567
Strgm garasjene 98 269 77 113
Festeavgift 415 000 415 000
Forsikring 36 893 16 356
Rep. og vedlikehold garasje 2638 763 668 449
Sngrydding 14 145 12 394
Skadedyravtale 8474 6 051
Forretningsfarsel 73613 70 235
Anleggsdiesel 2676 2 241
Vaktmestertelefon 1052 850
Rep. og vedlikehold traktor 25 044 11114
Sum driftskostnader 2718 358 1279 803

Garasjelaget har i 2024 hatt et underskudd pa 2 718 358,-.

Garasjelaget har saledes kr. 3 936 231.- i gjeld til Haralgkka borettslag pr. 31.12.2024.

Andre forskuddsbetalte kostnader

Garasjelaget kostnader

Andre forskuddsbetalte kostnader

3 936 231
1131 461

Sum

5067 692
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Note 6 Drift- og bundne midler

2024
Driftskonto 7770713
BN bank 8 666
DNB Garasjelaget 59 254
Sparebank 178 723
Skattetrekkskonto 37 019
Saldo per 31.12. 8 054 375
Bundne midler:
| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekksmidler med kr. 37 019
Skyldig skattetrekk pr 31.12.2024 utgjorde kr. 37 019, -
Note 7 Egenkapital
Andelskapital Annen innskutt Annen EK Sum
egenkapital
Saldo 01.01. 39 800 0 52 431 309 52 471 109
Arsresultat 0 0 -7 484 310 -7 484 310
Endring, salg av 200 7 689 800 0 7 690 000
andeler
Saldo 31.12 40 000 7 689 800 44 946 999 52 676 799
Note 8 Langsiktig gjeld
2024
Husbanken 11426295 9
Opprinnelig lanesum 28 000 000
Restlan per 01.01. 7 362 955
Nedbetalt i ar 1720 691
Restsaldo per 31.12. 5642 264
Lantype: Annuitet
Innfrielse:15.01.2027
Renter:5,15%
2024
Handelsbanken 8398.71.49151
Opprinnelig lanesum 8 660 000
Restlan per 01.01. 2 351 278
Nedbetalt i ar 717 821
Restsaldo per 31.12. 1633 457
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Lantype:Annuitet
Innfrielse:15.01.2027

Renter:5,90%
2024
Handelsbanken 8398.72.00904
Opprinnelig lanesum 30 000 000
Restlan per 01.01. 28 273 311
Nedbetalt i ar 443 457
Restsaldo per 31.12. 27 829 854
Lantype:Annuitet
Innfrielse:15.04.2051
Renter:5,90%
2024
Handelsbanken 8398.72.43395
Opprinnelig lanesum 12 000 000
Nytt lan 19.07.2024. 12 000 000
Nedbetalt i ar 137 264
Restsaldo per 31.12. 11 862 736

Lantype:Annuitet
Innfrielse:15.07.2044
Renter:5,55%

Boligselskapet hadde per 31.12.2024 gjeld pa kr. 46 968 311,- til kredittinstitusjoner.

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
felles gjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektsfares i borettslaget det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre
fra borettslagets konto til langivers konto, og pavirker saledes ikke borettslagets likviditet.

Nedbetalingen gir de andelseierne som helt eller delvis har nedbetalt, en reduksjon av
felleskostnadene tilsvarende andel renter -og avdrag.

Alle andelseiere er solidarisk ansvarlig for borettslagets felles gjeld. Borettslag har legalpant
(lovfestet panterett) etter borettslagsloven for felleskostnader mv. i hver seksjon pa inntil to
ganger grunnbelgpet i folketrygden. Dette reduserer risikoen for tap ved betalingsmislighold
fra én eller flere andelseiere.
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Note 9 Pantstillelse
Av anleggets bokferte gjeld er fglgende sikret ved pant:

2024
Borettsinnskudd 3 144 200
Pantelan 46 968 311
Totalt 50 112 511

Eiendommen som er pantstilt hadde pr. 31.12.2024 en bokfart verdi pa:

2024
Bygninger 91 132 183
Totalt 91132183

Garasjeinnskuddet er ikke tinglyst, og inngar derfor ikke i oversikten over pantesikret gjeld.
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2025-06-27 12:04:24 UTC+00:00

TERJE MEHLUM MORK
== bankID

NO BankID - cbf441b0-d024-48d2-a49b-323ab3bc28e7

2025-06-27 12:30:56 UTC+00:00

Rami Hage
==Z bankID

NO BankID - 61f2d7f2-724b-4e06-a64d-84ch79903d76

2025-06-30 09:48:57 UTC+00:00

Kim Andre Aarnes
== bankID

NO BankID - a4178b7{-877d-4e7b-9cc4-78b8a5d14749

2025-06-27 12:04:54 UTC+00:00
Tommy Jensen

==z bankID

NO BankID - 3b9aae85-dc83-456e-8055-f2a0b8c24913

2025-06-30 06:42:47 UTC+00:00

Jeanette Askautrud

NO BankID - 067d4eaa-b282-42f2-9474-801abc91a4d4
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Protokoll

Generalforsamling 2025

Det ble avholdt digital generalforsamling i Haralekka Borettslag (org.nr. 950311649)
23-05-2025 - 09:00

Antall deltakere: 222 av 408

Folgende saker ble behandlet:
1. Konstituering

1.1. Valg av meteleder

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Som meteleder foreslds Norian v/Magnus Arneberg-Bauer

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 194 for, 1 i mot og 27 blank

1.2. Valg av protokollferer

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Som protokollferer foreslas Norian v/Magnus Arneberg-Bauer

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 195 for, 1 i mot og 26 blank

1.3. Valg av protokollvitne
Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Som protokollvitne foreslas Monica Hopaneng og Ted Lier

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 177 for, 4 i mot og 41 blank

06.06.2025 - 12:07:10 1 av 60
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1.4. Registrering av stemmeberettigede
Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Det foreslas at innkomne skriftlige og digitale stemmer registreres som antall stemmer

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 206 for, 2 i mot og 14 blank

1.5. Godkjenning av innkalling og gjennomfering av metet
Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Det foreslas & godkjenne innkallingen og avholdelsen av metet

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 198 for, 6 i mot og 18 blank

2. Styrets arsrapport for 2024-2025

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport 2024-2025 tas til etterretning

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 172 for, 4 i mot og 46 blank

3. Arsregnskap for 2024

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Arsregnskap for 2024 godkjennes og arets resultat overfores til egenkapitalen

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 180 for, 3 1 mot og 39 blank

4. Budsjett for 2025

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Styrets budsjett for 2025 tas til etterretning

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 172 for, 5 1 mot og 45 blank

5. Godtgjerelse til styret

Vi ser at styrehonorar 1 Haralgkka borettslag ligger lavere enn boliglag pd samme storrelse. Vi
onsker derfor & justere styrehonoraret til kr. 450 000,-. I tillegg anmoder vi om en godtgjerelse pa
kr. 100 000,-, da arbeidsmengden i denne perioden har vart betydelig hayere enn normalt, og har
1 stor grad overskredet det som kan anses som "vanlig drift". Det er et betydelig
vedlikeholdsetterslep i borettslaget, som det sittende styret har tatt tak i.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)
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5.1. Styrehonorar for periode 2024-2025
Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Styrehonorar pa kr. 450 000,- godkjennes

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 153 for, 32 i mot og 37 blank

5.2. Godtgjerelse i tillegg til styrehonorar

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
godtgjarelse pé kr. 100 000,- godkjennes.

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 94 for, 75 i mot og 53 blank

6. Valg av tillitsvalgte

Styret har fram til dette mote bestatt av:
Styreleder Terje Mork Pa valg 2026
Styremedlem Tommy Jensen Pa valg 2025
Styremedlem Jeanette Askautrud Pa valg 2026
Styremedlem Kim Andre Aarnes Pa valg 2025
Varamedlem Ida Kristensen Pa valg 2025

6.1. Valg av styremedlemmer

Thor Sletten er pensjonert ungdomsskolelerer, 76 &r, flyttet til Haralokka brl oktober -24 og
regner med & bli boende her permanent. Av relevant erfaring for styrearbeid, nevner jeg:
-Tidligere styreleder Ensjoveien 29 brl.

-Tidl. styre-/varamedlem Bjelbglstalen hyttesameie, Beitostalen.

-Tidl. varamed]l. Skullerudskogen 2 boligsameie

-Tidl. i valgkom. i samme boligsameie.

-Néavarende styremedl. i Glennetoppen hyttevel, Skiptvet.

-Tidl verneombud v/Fossumberget skole, Oslo (5 ér)

-Tidl. hovedverneombud Nordseter skole, Oslo (10 ar)

-Tidl. hovedverneombud i Utdanningsetaten Oslo (10 &r) med tilsynsansvar for 38 grunnskoler
1 Oslo ser/est.

-Tidl. tillitsvalgt i lokallag av Utdanningsforbundet Oslo (tidligere Oslo lererlag)

Ifm styreverv og HMS-arbeid har jeg gjennomgatt ulike kurs, og dersom jeg blir valgt inn 1
styret, er jeg mest interessert i & jobbe med HMS, men er &pen for andre oppgaver dersom
kompetansen tilsier det.

(Er ellers hobbymusiker, spiller i to ulike orkestre og er styremedl. 1 et av dem).

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)
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Forslag til vedtak:
Thor Sletten og Kim Andre Aarnes som styremedlem for 2 4r

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 167 for, 12 i mot og 43 blank

6.2. Valg av varamedlem

Monica har tidligere vert styremedlem 1 Haralokka borettslag fra 2019-2022.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Monica Hopaneng som varamedlem for 2 ar

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 170 for, 9 1 mot og 43 blank

7. Informasjon vedrerende fasaderehabiliteringen

Forslagsstiller:

Styret pa vegne av beboerne

Styret fikk et mandat fra beboerne om & utrede fasaderehabiliteringen (FRHB) av borettslaget pa
GF (generalforsamling) i mai 2017. Det & legge frem resultatet til avstemning har blitt utsatt flere
ganger bla. p coronaepidemien, inflasjon, statlige statteordninger ol. Navaerende styreleder har
jobbet med prosjektet siden 2019, og styret gleder seg til & kunne til & legge frem resultatet til
avstemning pd EGF (Ekstraordinert generalforsamling) i lepet av 2025. Tentativt i begynnelsen
av 2026.

Pé bakgrunn av ENOK-rapporten styret bestilte fra radgivende ingenierfirmaet K. Apeland (se
nettsiden vdar haralokka.no under fanen « Oversikt Vedlikeholdsplany), sa ser vi at det ikke lengre
er noen grunn til & vente. Det er ingenting som tyder pa at stetteordningene vil bli bedre 1 den
narmeste fremtid. Det er partier pd begge sider av det politiske spekteret, som er imot vesentlige
okninger av disse.

Blokkene 1 Haralgkka har i dag energimerking F, Energimerking G er det laveste nivaet.
Prosjektet som vil bli lagt frem til avstemning pd EGF enten i slutten av 2025, eller 1 begynnelsen
av 2026 inneholder folgende:

1.Nye fasadeplater og/eller tegl (beboerne kan velge mellom disse pd EGF)

2.Ny isolasjon av vegger

3.Skifte av alle vinduer og balkongderer

4.Isolasjon av kjellerveggene opp mot forste etasje og drenering

5.Nytt callinganlegg og inngangsderer

6.Skifte av takrenner og nedlepsror

Kostnadsrammen ligger pa mellom 250 (zeg/) og 210 (plater) millioner. Noe som tilsvarer en
antatt gkning 1 felleskostnader pd mellom 2800-3400 kr. pr. mnd. Anslaget er regnet ut ifra en
rente pa 5% over 30 ar, og inneholder ett slingringsmonn pa 15% til uforutsette utgifter.
Tiltakene over vil ta oss opp til energimerke D. ENOK-rapporten viser folgende fremtidige
senarioer:

Energimerke C: Vi ma etterisolere takene samt bygge ett nytt ventilasjonsanlegg. Estimert
kostnad ca. 88 mil. (2025 pris)

Energimerke A: Installering av varmepumpe/fjernvarme. Estimert kostnad ca. 63 mil. (2025

pris).
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Tiltakene over (C og A4) vil ikke lagt frem for avstemning pa den ovennevnte EGF. Kunnskap
borettslaget nd har pga. ENOK-rapporten legger grunnlaget for mulige fremtidige prosjekter. Dvs,
at dersom det blir flertall for den planlagte fasaderehabiliteringen (punkt 1-6), sa kan borettslaget
om 10-20 ar stemme over tiltak som kan gi oss energimerking C og/eller A.

ENOK-rapporten
Hovedkonklusjonen fra engkrapporten viser at det kun er etterisolering av kjellervegger, og
utskifting av vinduer og balkongderer som gir positiv ndverdi 1 henhold til fremtidige
energipriser. Disse er som styringsrenten, og derav svart vanskelig a forutsi. Positiv ndverdi betyr
at tiltaket sparer inn stremutgifter i forhold til hva tiltakene koster i henhold til levetiden.
Enova gir tilskudd dersom borettslaget oppnar minst 20% besparelse av strom. For oss ca. 1,3
mill. kilowattimer. Enova dekker da 30%, og opp til maks 10 mill. 20% energi besparelse kan
oppnas ved f.eks. skifte av vinduer og balkongderer. Samt etterisolering av kjellervegger og
gavler (kortsiden av blokkene). Oslo kommune gir stotte til skifte av vinduer pa opptil 20%. Maks
2 mill. pr. borettslag.
Totalt vil borettslaget kunne sekes om statte pd opptil 12 mil. Reglene for stotteordningene endres
regelmessig, sa det er svert vanskelig 4 forutsi hvor mye stotte vi muligens kan motta.
Via EQS-avtalen sd kommer det regelmessig krav fra EU om energigkonomisering. Den norske
stat har forelopig ikke levert statteordninger som samsvarer med disse kravene. Under finner dere
hovedpunktene (med forbehold) fra det siste bygningsenergidirektivet:
1.Alle boligbygg foresléds & oppnd minimum energiklasse E innen 2030, og energiklasse D innen
2033.
2.Energimerkingen er foreslétt endret. A skal vere nullutslippsbygg, og G skal vaere de byggene
som er de 15% minst energieffektive. Dette skal samkjoeres 1 hele Europa.
3.Alle bygninger er foreslatt & vere nullutslippsbygninger innen 2050.
4.Landene er foreslatt & forplikte seg til & ha gode tilskudds- og stetteordninger for & né disse
maélene.
5.Rentene pa ldnene borettslaget har kan bli heyere dersom vi ikke oppfyller disse kravene.

8. Rehabilitering av avlepsrer

Forslagsstiller:
P& generalforsamling i mai 2024, fikk styret i oppdrag fra beboerne & utrede en form for
strompelosning pa inn- og utvendige avlepsror.
Renovering av avlepsrer med rerfornying.
Rerfornying er et godt alternativ til utskiftning av avlepsrer. Ved rerfornying installeres nye ror
eller foringer pd innsiden av de gamle avlgpsrerene. Dette skjer uten inngrep i selve
bygningsmassen. Rerfornying er bade raskere og ryddigere enn rerutskiftning, som ofte
inneberer rivning og graving. Det er ogsa en billigere prosess, fordi den er mindre
arbeidskrevende.
Hva som er lagt til grunn:
eRens av alle avlepsror
e Avlep fra bygninger og ut til kommunalt avlep
eBunnledninger i alle bygg
eSoilrer fra kjeller og opp 1 alle oppganger. I tillegg er det lagt inn at en rehabiliterer inn i
leiligheter.
Det ble sendt ut forespersel om prisanslag til:

1. TT-Teknikk AS

2. RK Rorfornying Norge AS

3. Proline Norge AS
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Bygghuset AS har bistatt med & innhente pristilbud.

Det laveste var pa ca. 21 mill. inkl. mva. Det hayeste pé ca. 32 mill. inkl. mva.

Styret har 1 samrad med Bygghuset AS valgt a legge frem tilbudet fra Proline AS (Se vedlegg) til
avstemning. Kostnadsrammen deres er pa ca. 25 mill. inkl. mva. Styret har lagt til et
slingringsmonn pa ca. 15% 1 forslaget til vedtak.

Det ble utfort en rerinspeksjon i 2018. Denne er a finne pé nettsiden var under ‘“‘fanen oversikt
vedlikehold”. Rapporten fra Norva24 AS anbefalte en rehabilitering av disse med en tidsramme
pa s éar+.

Antatt okning av felleskostnadene vil komme pa ca. 350 kr. pr. mnd. Dette er regnet utfra en rente
pa 5% over 30 ar.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Vi bruker ca. 25 mill. Kr. pa 4 rehabilitere inn- og utvendige avlepsrer, og styret gis fullmakt til &
sluttforhandle endelig kontrakt med Proline Norge AS

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 168 for, 25 1 mot og 29 blank

9. Drenering

Forslagsstiller:
Styret pa vegne av beboerne
Pé oppfordring fra flere beboere, sé har styret bedt K. Apeland om 4 skille ut drenering fra
fasaderehabilteringen. Dette er hovedsakelig pga. vanninntrengning i noen av kjellerne i lopet av
sommeren 2023 og 2024. Det er vanskelig & forutsi om det blir flertall for FRH pa EGF, sa
drenering blir av ovennevnte grunner, lagt frem som en separat sak pa denne GF. Har styret dette
vedtaket klart, s kan vi umiddelbart igangsette prosjektet dersom det ikke blir flertall for FRB pa
EGF.
I henhold til rapporten fra SINTEF fra 2019 (se haralokka.no under fanen oversikt vedlikehold),
sa er det de folgene adressene som har behov for drenering:
eBglerlia 66-72
eBolerlial17-125
eBglerlia 127-131
eBglerlia 133-137
Pé informasjonsmete den 07.mai ble styret opplyst om at det ogsa har vart vanninntrenging i
Bolerlia 133-137. Styret tok tilbakemeldingen fra beboerne til etteretning og har av den grunn
valgt 4 legge denne blokka til 1 rehabiliteringsplanen. Dette vil oke prisen pé vedtaket med ca
25%. Se oppdatert pris i vedtaket under.
Prisen dere finner under er for drenering av disse 4 blokkene.
Det ble sendt ut en forespersel om prisanslag til:

1. Steinbakken Entreprener AS
. Norva24 Gravco AS
. Stake og graveservice AS
. Grunnentreprengrer AS
. Grave og planering AS
. HTV Entreprener AS

7. Tronslien AS
Nummer 1, 4, 6 og 7 var interessert i a ta pa seg oppdraget. I samarbeid med Eirik Haugen fra
Dr.techn. Kristoffer Apeland AS, sé har styret valgt & legge frem tilbudet fra Tronslien AS (se

AN DN B~ W
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vedlegg ) til avstemning.

De andre pristilbudene 1& pd mellom 7,2 og 4,6 millioner. I utgangspunktet sé er tilbudet fra
Tronslien pé 4.429.661kr. inkl. mva. Denne prisen inkluderer drensmagasiner og
avskjeringsgrofter. Kontrakteren kan ikke vite om disse tiltakene er nedvendig for de har
begynner & grave. Dersom dette ikke er pakrevd, sa vil prisen for prosjektet komme pa rundt 3,5
millioner.

Styret har for vane til og alltid legge til et slingringsmonn pé 10-15% p4 alle forslag til vedtak. Av
overnevnte grunner mener vi at kostnadsberegningen under er korrekt.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Tilbudet fra Tronslien AS pa kr. 5.625.000 ink. mva. godkjennes.

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 156 for, 22 1 mot og 44 blank

10. Opprettelse av flere el-bilparkeringsplasser

Forslagsstiller:

Styret pa vegne av beboerne

Det har vart venteliste pé el-bilparkeringsplasser de siste 1-2 drene. P4 GF 1 mai 2024 fikk styret
et mandat fra beboerne til & utrede opprettelsen av flere.

Styret foresldr at vi 1 forste omgang oppretter 10 nye el-bilparkeringsplasser, og at vi legger opp
til mulighet for & kunne opprette ytterligere 15 til (videre opp mot Rema) pé et senere tidspunkt.
Det vil bli lagt ned stromtilforsel bak plassene, og laderne vil bli montert pa stolper. Det er sokt
og godkjent hente av strom fra trafostasjonen utenfor Haralgkka 22.

Med tanke pa at det kan bli flertall for saken, s& har parkeringsansvarlig holdt av 9 plasser til de
som star der nd. Disse blir tildelt etter ansiennitetsprinsippet. Dersom noen vil komme til & miste
plassen sin vil dem ha 6 mnd. pa seg til og enten kjope el- og/eller hybridbil, eller & forlate
plassen. De som eventuelt mister sin parkeringsplassen vil bli satt gverst pa ventelisten for
nummerert biloppstillingsplasser. Dersom saken blir stemt gjennom, sa vil de nye el-
bilparkeringsplassene havne fremfor Haralokka 18-22.

Med tanke pa at stadig flere velger el-bil fremfor diesel- og bensinbiler, sé vil borettslaget i
fremtiden ha behov for flere el-bilparkeringsplasser.

Kostnader:

1.Antatt pris for graving og stepning av fundamenter er 85.000 kr. inkl. mva. Pa en sa liten
gravejobb, sa valgte styret & benytte Kristian Serby AS. En leverander vi har god erfaring med,
og har derfor ikke hentet inn noen andre pristilbud.

2.Elektriker legger kabler i rer og monterer opp tavle og ladere. Pris: 226.750 inkl. mva. Styret
hentet inn 3 pristilbud, og har valgt & benytte Berg og Sandboe elektro AS, se vedlegg.
Stetteordninger:

Blir det flertall for vedtaket sa kan vi seke Oslo Kommune om stette til Ladeinfrastruktur. Dette
kan redusere kostnaden for prosjektet med opptil 90.000 Kr. Det finnes per. dags dato ikke
stotteordninger for el-billadere.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget.

Kvalifisert flertall (Mer en 2/3 av stemmene)
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Forslag til vedtak:
Styret far mandat til & opprette 10 el-bilparkeringsplasser fremfor Haralokka 18-22.

Vedtaket ble Ikke godkjent med antall stemmer 80 for, 92 1 mot og 50 blank

11. Valg av TV- og nettleverander

Forslagsstiller:
Styret
Fiber gir hoyere hastighet, mindre forsinkelser og hoyere stabilitet enn internett og tv via
kabel/coax (det vi har nd). Da den overferer data via lys 1 stedet for gjennom elektriske signaler.
Stromming via kabel kan oppleve hastighetsreduksjon nar mange er pa samtidig, mens fiber gir
jevn ytelse uavhengig av bruk. Den er enten av eller pa uansett kapasitetsbenyttelse. I fremtiden
sa vil vi, pga. den teknologiske utviklingen, trenge enda heyere hastighet enn hva vi benytter i
dag. Et fibernett er skalert for & kunne takle dette, og har potensiale til & oppna 100.000 Mbps.
Fibernett er pa vei til a bli allemannseie og er noe alle borettslag ma g til anskaffelse av pa et
eller annet tidspunkt.
Alle tilbudene under inkluderer at leveranderene installerer fibernett kostnadsfritt. Dette
forutsetter at binder oss til den leveranderen som blir valgt pa GF i 60 méneder. Alle prisene
under er inkludert 1 felleskostnadene.
Tilbudene som blir presentert pd GF er fra OBOS, Telenor og Telia. Altibox hadde ikke
kapasitet, og tilbudet fra GlobalConnect er hovedsakelig det samme som det fra OBOS, men
dyrere. Canal Digital har stort sett de samme prisene og tilbudene som Telia og Telenor.
OBOS
For 179 kr. pr. mnd. sa fér vi 1000 Mbit. opp- og nedlasting. Hver husstand velger selv om de
skal abonnere pa tv- og stremmetjenester i tillegg. Beboerne kan velge mellom Allente, RiksTV,
og Strim. For informasjon om priser og tilbud g inn pa
https://www.obos.no/boligselskap/nett/beboer/tv. Det er sa mange valgmuligheter at styret ikke
har mulighet til & oppsummere dem her, men se tilbudet i vedlegg.
Fordeler:
1. Beboere slipper & bli patvunget masse tv-kanaler den enkelte ikke benytter.
2. Borettslagets kostnader blir mer enn halvert 1 forhold til de 2 andre tilbudene. Dvs. at det
vil ta lengre tid for styret ma oke felleskostnadene.
3. Nettet blir 10-20 ganger raskere uten ekstra kostnad, og/eller bruk av poeng (se under).
4. Mange valgmuligheter.
5. Raskere tilgang pa kundeservice enn med Telia og Telenor.
Ulemper:
1. Dersom man skal fa like mange strammetjenester og tv-kanaler som i tilbudene under sa
vil det koste mer for den enkelte beboer.
2. Prisene for kanal- og strammetjenestepakkene fra Allente, RiksTV, og Strim, har stort sett
en bindingstid pé 1 ar.

TELENOR
For 449 kr. pr. mnd. sa far vi 50 Mbit. opp- og nedlasting, og 320 poeng. De har ogsé andre
tjenester tilgjengelig. For mer informasjon se vedlegg. En kort oppsummering er a finne under.
Fordeler:
1. Vi vil fa 320 poeng til fritt bruk. Standardpakken med 11 tv-kanaler koster 100 poeng,
NetFlix 100, ViaPlay 90, Max 60. Ekstra tv-kanaler koster 1-3poeng.

Raskere internett koster:

* 150 Mbps opp og ned koster 40 poeng

* 250 Mbps opp og ned koster 60 poeng

* 500 Mbps opp og ned koster 100 poeng

* 750 Mbps opp og ned koster 300 poeng
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» 1000 Mbps opp og ned koster 400 poeng
1. Man kan velge bort alle tv-kanaler, og bruke poengene pa raskere internett og/eller
strommetjenester.
2. Med Telenor kan man benytte poengene til & fa 2Play (35 poeng).
Ulemper:
1. Prisen pa kanal og tv-pakkene er kun fryst 1 1ar
2. Dersom man ikke er forneyd med og f.eks. benytte NRK-appen, og ensker mange tv-
kanaler, sd er Telenor noe dyrere enn tilbudet fra Telia
3. Man kan ikke velge Amazon Prime, og ma betale ekstra for & komme opp til 1000 Mbps.
4. Har man forst valgt NetFlix, sa kan vi ikke bytte den ut fer det har gatt 1 mnd.
TELIA
For 479 kr. pr. mnd. sa fér vi alle de vanlige norske kanalene inkludert, og mulighet til & velge
mellom hastigheten pa internett og hvor mange poeng man kan bruke til 4 velge strammetjenester
og/eller tv-kanaler:
* 50 Mbps opp og ned og 110 poeng
* 100 Mbps opp og ned og 90 poeng
* 250 Mbps opp og ned og 70 poeng
* 500 Mbps opp og ned og 50 poeng
* 750 Mbps opp og ned og 30 poeng
* 1000 Mbps opp og ned og 5 poeng
HBO og Netflix koster 50 poeng, Amazone Prime og Sky Showtime koster 30. Ekstra tv-kanaler
koster 1-2 poeng. De har ogsa andre tjenester tilgjengelig. For mer informasjon se vedlegg.
Fordeler:
1. Prisen pa kanal og tv-pakkene er fryst i 3 &r. De andre tilbudene har kun 14r.
2. Prisen pr. tv-kanal er relativt sett rimeligere enn hos Telenor siden de 15kanaler er
inkludert i prisen, og Telia har flere kanaler & velge mellom.
3. Med Telia kan man benytte poengene til & fa Amazon Prime.
4. De har ett system beboerne kjenner.
Ulemper:
1. Man er bundet til en standardpakke med kanaler, og har ikke mulighet til & velge disse
bort for 4 fa raskere internett, flere strammetjenester og/eller tv-kanaler.
2. Prisen for raskere internett er relativt sett noe dyrere enn hos Telenor.
3. Man kan ikke velge 2Play.
4. Pa grunn av brudd i forhandlinger mellom Telia og TV 2 har ikke Telia per dags dato
tilgang til TV 2 sine kanaler.

Simpelt flertall (Det forslaget med flest stemmer) (hvor 1 skal velges)

OBOS
(81 stemmer)

Telia
Valgt (med 100 stemmer)

Telenor
(23 stemmer)

12. Vedtektsendring

Forslagsstiller:
Styret
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Vedtektsendring § 7-3 (3)
Den navarende lyder som folger:
«Styret kan ikke pabegynne prosjekter ut over normalt vedlikehold/forvaltning med en
kostnadsramme over 75 000,- uten d forelegge saker for generalforsamlingen.
Vedtekten har ikke blitt endret siden 2015. Prisstigningen i perioden fra 2015 til 2025 har vert pa
36,9%.

Kvalifisert flertall (Mer en 2/3 av stemmene)

Forslag til vedtak:

Borettslaget folger Borettslagslova § 8-9(6): Tiltak elles som gér ut over vanleg forvaltning, nar
tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for laget pd meir enn fem prosent av dei
arlege felleskostnadene.

Vedtaket ble Ikke godkjent med antall stemmer 93 for, 79 1 mot og 50 blank

13. Vedtektsendring

Forslagsstiller:

Styre pa vegne av flere beboere

En tidligere beboer monterte en frittstdende varmepumpe pa verandaen sin. Denne produserer
lyd, som er til sjenanse for naboene i blokka. Det er bedre & here fuglekvitter nar man sitter ute pa
verandaen, enn maskinell stoy fra en varmepumpe.

Kyvalifisert flertall (Mer en 2/3 av stemmene)

Forslag til vedtak:
Arsmete godkjenner nytt punkt i vedtektene under punkt 4.1. §4.1 (11) Montering av
varmepumper pa verandaene i borettslaget er ikke tillat.

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 165 for, 28 1 mot og 29 blank

14. Nye bommer inn til hesteskoen

Forslagsstiller:

Styret pa vegne av beboere.

Vi har behov for nye bommer inn til hesteskoen. Disse fungerer ikke slik de skal. Styret har
forsekt & fi tak i deler og nye laser til bommene, men det firmaet som leverte disse finnes ikke
lengre.

De som bor i1 Belerlia 137 til 117 gir tilbakemelding om hyppig inn- og utkjering pd omradet.
Dette foles utrygt med tanke pd barn som er ute og leker. Det er biler som parkerer inne pa
gressplenen over natta som gjer skade pa denne (se sak nr. 18 under om gjerder rundt
lekeplassen).

Styret har hatt kontakt med flere firmaer som driver med bomlesninger. Det var kun Saferoad
Traffic AS som har gitt oss et pristilbud (se vedlegg)

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget.
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Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Vi bruker Saferoad Traffix AS som leverander pa nye bommer inn til hesteskoen.

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 99 for, 66 1 mot og 57 blank

15. Etablere tradlest brannvarslingssystem

Forslagsstiller:

Daniel Thorvaldsen

Jeg fremmer med dette et forslag om at borettslaget installerer et trddlest brannvarslingssystem.
Dette vil veere koblet opp til en alarmsentral. Vi har per dags dato ingen mulighet til & motta hjelp
dersom noen skulle sovne med en pizza i ovnen, selvantenning i kjekkenapparater, ladere som tar
fyr osv.

Dette brannvarslingssystemet vil serge for at nir alarmen gar, sa vil en operater ta kontakt med
den beboeren det gjelder via tlf. Far de kontakt, og bekreftelse pa at alt er 1 orden, s vil alarmen
slas av. Dersom ingen svarer sa vil alarmen utlgses i den oppgangen det gjelder, og systemet vil
sorge for at brannvesenet rykker ut.

Ettersom undertegnede selv er en del av Sikkerhetsgruppen AS, s har jeg forhandlet frem en
god pris. Alt i alt, sa vil dette systemet gke felleskostnadene med 99 kr. pr. mnd. pr. boenhet.
Denne prisen har en bindingstid pa 5 ar. Etter dette sa vil prisen reguleres i forhold til KPI
(konsumprisindeksen). Se vedlegg.

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Borettslaget onsker et tradlest brannvarslingssystem til prisen som er nevnt over.

Vedtaket ble Ikke godkjent med antall stemmer 28 for, 165 i mot og 29 blank

16. Utrede muligheten for 4 opprette 2- og 4roms leiligheter i borettslaget

Forslagsstiller:

Saken er sendt inn av andelsnummer 357

Forslagsstiller onsker at styret skal utrede muligheten for & bygge om noen av leilighetene i
borettslaget til 4-roms og 2-roms leiligheter. Resultatet av undersegkelsen legges frem pa ordinaer
GF 1 mai 2026. Denne ma inneholde forslag til kostnadsmodeller, og en beskrivelse av hvordan
prosjektet er tenkt utfort i praksis.

Det ma utredes forslag bade for leiligheter med og uten innvending bod. Forslaget gjelder bade
leiligheter med innvending bod 1 samme oppgang, samt de med utvendig bod. Leilighetene med
innvendig bod har mulighet til & innlemme naboleilighetens soverom.

Det ma ogsa utredes om det er tilstrekkelig med plass til & lage forskriftsmessige brannvegger 1
det som blir 2-romsleiligheten. For de med utvendig bod sa kan det la seg gjore & innlemme et
soverom fra leiligheten i nabooppgangen. De nye planlesningene vil derfor vare varierte, og det
er derfor viktig & utrede alle muligheter.
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Den enkelte beboer velger selv om de vil beholde leiligheten sin slik den er, og/eller endre den til
en 2- eller 3-romsleilighet.
Fordeler:

* Fordelene med 4 bygge om er at flere familier kan bli boende pd Haralekka, da det er
mange som flytter grunnet plassmangel. De som gnsker mindre leiligheter med lavere
utgifter far ogsé en mulighet til det. Vi tror det vil berike og oke stabilitet i borettslaget, og
at flere vil bli boende lenger pa Haralekka.

Ulemper:

oSty under anleggsperioden

ePga. at omgjeringen er frivillig, sa vil det bli kompliser og finne motstdende leiligheter der den
ene beboer gnsker 2-roms, og den andre 4-roms.

Styrets innstilling: Styret syntes det er et fint forslag, men stotter ikke dette slik det er sendt inn.
I de tilfellene det er mulig/onskelig med omgjering, mener styret det enkleste er at andelseiere
selv tar kontakt med tilstatende naboer for mulig ombygging. Dersom noen naboer skulle bli
enige om ombygging, sé kan dere ta kontakt med styret.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Styret utreder mulighetene for & bygge om noen av leilighetene pa i borettslaget til 4-roms og 2-
roms leiligheter. De henter inn minst 3 pristilbud, og legger frem resultatet pd GF i mai 2026.

Vedtaket ble Ikke godkjent med antall stemmer 26 for, 152 1 mot og 44 blank

17. Frigjere reserverte parkeringsplasser

Forslagsstiller:

Andelsnr. 332. v/Thor F. Sletten.

Som nyinnflyttet med bil er vi opptatt av parkeringsmulighetene. Vinteren vi har lagt bak oss,
med store snefall, gjorde at det til tider kunne vere problematisk a finne en plass pa den
kommunale siden av veien. Samtidig star anslagsvis 10-12 reserverte plasser foran nr. 56-64
ledige gjennom hele degnet. For & utnytte kapasiteten bedre, mener vi at disse ber kunne benyttes
av alle som har behov for & parkere, uansett tid pa degnet eller verforhold. Dette vil ogsa gjere
det lettere 4 motta gjester med bil.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Reserverte parkeringsplasser i Haralokka borettslag frigjores til allmenn bruk uten manedsavgift.

Vedtaket ble Ikke godkjent med antall stemmer 29 for, 155 i mot og 38 blank

18. Sette opp gjerde

Forslagsstiller:
Andelsnummer: 96
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Med tanke pa sikkerhet og at vi har fatt nye fine lekeplasser, s& kunne det vert pé sin plass med et
gjerde som gér rundt gressplenen inne i hesteskoen. Dette for a fa en tryggere og mer attraktiv
lekeplass.

En ny generasjon har begynt 4 bosette seg 1 borettslaget vart, og det er mange smébarnsfamilier
som kommer til & benytte seg av lekeplassen fremover. Det er ikke lang avstand til bilveien.

Ved a sette gjerdet inntil veiene inne i hesteskoen, sa er det ogsa med pé a forhindre at biler kjorer
pa gresset, og edelegger den fine plenen vi har.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget.

Kvalifisert flertall (Mer en 2/3 av stemmene)

Forslag til vedtak:

Det blir satt opp gjerde mellom gressplenen og veien fra oppgang 131 til oppgang 117, og
mellom gressplenen og parkeringsplass 1-15. Det blir satt inn 2 porter utenfor Belerlia 129 og
121.

Vedtaket ble Ikke godkjent med antall stemmer 37 for, 142 i mot og 43 blank

19. Ikke leie plenklippere nir vaktmester har ferie.

Forslagsstilleren ville veere anonym.

Styret Innstilling:

Blir forslaget stemt igjennom sa ma borettslaget kjope nye gressklippere. De vi har kan kun
klippe opp til en viss heyde. Blir gresset for langt, s& ma vaktmesteren benytte 1ja. Styret ber
forsamlingen stemme ned forslaget.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Eg foreslar at det ikke blir leid inn plenklipper(e) nar vaktmesteren har ferie.

Vedtaket ble Ikke godkjent med antall stemmer 29 for, 136 i mot og 57 blank

20. Lys til Lekeplassen fremfor Bolerlia 66-72

Forslagsstiller:

Styret

Lekeplassen fremfor Bolerlia 66-72 var for rehabiliteringen av disse belyst. Stremmen kom fra en
ledning som var festet til et tre i luftlinje. Dette viste seg & vaere sdpass gammelt og rattent at det
matte fjernes. Av den grunn mistet vi belysningen pé lekeplassen.

For & gjenopprette belysningen pad omradet, sd har styret jobbet med & finne et firma som kan ta
pa seg oppdraget. Det ikke lenger er tillatt med stremledninger over bakkeplan.

Styret har innhentet pristilbud fra felgende firma (se vedlegg)

1.LysGlimt elektro AS

2.Fixel Elektriker AS

3.Norske Naturlekeplasser AS

4 Elektro-Siver Installasjon AS
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Elektro-Sivert var det eneste firmaet som har gitt oss et prisanslag (se vedlegg nr. §). Dette det
inneholder:

1.Belysning av lekeplassen fremfor Bolerlia 66-72.

2.Nye lys og stolper (de gamle er skjeve og trenger utskifting) langs den lille stien inn mot
Bolerlia 64.

Kostnader:

1.Lys til lekeplass med gravearbeid og elektrisk tilkobling: 102.375 Kr. inkl. mva.
2.Kostnader for utskifting av lysmaster langs gangvei; kr. 43.750 Kzr. inkl. mva.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner etablering av belysning pé lekeplassen fremfor Belerlia 66-72.

Vedtaket ble Ikke godkjent med antall stemmer 70 for, 107 i mot og 45 blank
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Protokolltilfersel vedrerende signering av protokoll til ordinzer
generalforsamling 2025 i Haralokka borettslag.

Undertegnede ble valgt til protokollvitne.

Vedrorende revisjonsmelding (revisors rapport).

I Lov om burettslag § 9-5, star det; "Revisjonsmeldinga skal vere styret i hende seinast to
veker for den ordincere generalforsamlinga."

I samme lov § 7.4 (3) star folgende: "Arsrekneskapen, eventuell drsmelding og
revisjonsmeldinga skal seinast dtte dagar for generalforsamlinga sendast til alle
andelseigarar med kjend adresse."

Revisjonsmelding for regnskapséaret 2024 1 Haralokka borettslag, ble ikke fremlagt for
generalforsamlingen. Dette er sars alvorlig.
Hvordan kan generalforsamlingen da vite noe om at regnskapene er utfert i samsvar med

grunnleggende regnskapsprinsipper og god regnskapsskikk (Ref. Lov om érsregnskap § 4-1)?

Forretningsferer har forklart at revisor hadde flere bemerkninger til regnskapet, og at det tok
tid & oppklare disse bemerkningene. Rapporten ble dermed forsinket.

Uansett; Mangelen av revisorrapporten til aretes generalforsamling er en klar ulovlig handling
overfor generalforsamlingen.
Vedrorende innkalling.

Det ma kunne forutsettes at styret sender ut en fullstendig og korrekt innkalling til
generalforsamling. S& har ikke skjedd.

De andelseiere som er "digitale", mottok oppdateringer av innkallingen helt frem til
avstemming.

De som mottok innkalling pa papir (ca. 5% av andelseierne), fikk absolutt ingen
oppdateringer.

Ingen av innkallingene har vaert fullstendige og korrekte.

Slikt skal bare ikke skje!

Vedrorende avstemming.

Selv 1 avstemmingen var det fortsatt feil og mangler! Og potensielle ulovligheter.

[ alle &r har generalforsamlingen hatt mulighet til & fremme motforslag i saker.

I drets generalforsamling bestemte styret at et fremmet motforslag (bade skriftlig og muntlig
av flere andelseiere!) ikke skulle settes opp til avstemming. Blir dette den nye trenden?
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En annen sak er valg pa styremedlemmer.

I Lov om burettslag § 7.8 stér det:

"Generalforsamlinga kan ikkje gjere vedtak i andre saker enn dei som er nemnde i
innkallinga, om ikkje alle andelseigarane i laget samtykkjer, ..."

Sa sent som dagen for avstemmingen startet, bestemte styret seg for & sette opp en ny sak til
avstemming i generalforsamlingen; Forslag til gjenvalg av sittende styremedlem Aarnes.
Styret hadde nemlig glemt(?!) at dette styremedlemmet var pa valg!

Generalforsamlingen ble heller ikke gitt noen mulighet til & fremme forslag pa et annet
styremedlem enn styrets forslag.

Andelseiere skrev inn til styret og/eller forretningsforer, med spersmal om hvordan de kunne
ga fram for & fremme motforslag pa annet styremedlem enn hr. Aarnes?

Svaret var de fikk var at styret hadde forholdt seg til valgkomiteen.

Dessuten var det ingen som melde sin interesse pd informasjonsmetet 7. mai!

(Til opplysning ble det ikke valgt noen valgkomite i 2024. M.a.o. har ikke borettslaget hatt
noen lovlig valgt valgkomite det siste aret. Og da kan ikke styret skylde pa "valgkomiteen".)

"Papirstemmerne" fikk altsa ikke noen form for informasjoner etter at de mottok den
opprinnelige innkallingen 22. april.

I noen saker visste de rett og slett ikke hva de stemte pa.

I etterkant av generalforsamlingen, ble de som hadde levert sine stemmer pa papir, oppringt
av forretningsforer. N ble "papirstemmerne" forklart om feil og mangler! Fikk de kanskje
muligheten til & forandre pé sine avgitte stemmer etter at generalforsamlingen var avsluttet?

Konklusjon.

Etter undertegnedes mening burde avstemmingen (les: generalforsamlingen) vert stoppet
(avlyst).

Dette p.g.a. feil/mangler/ulovligheter i innkallingen og gjennomferingen av
generalforsamlingen.

Undertegnede stiller seg sveert tvilende til & signere protokollen fra arets generalforsamling.

Likevel velger jeg a signere, men med forbehold om at;

1. revisormeldingen blir tilsendt alle andelseiere pr. e-post (pa papir til de som ikke
har en registrert e-postadresse)

2. alle bemerkninger fra revisor vedrorende regnskapet/arsmeldingen blir gjort
kjent for alle andelseiere, pa e-post eller papir.

3. alle fremtidige ordinzere og ekstraordinzere generalforsamlinger ma avholdes
korrekt i henhold til lover, forskrifter og vedtekter.

Haralgkka, 5. mai 2025

7oAt L an

Ted Lier
Protokollvitne
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Vedtekter for Haralekka borettslag

Redigert 31.08.2022
foretaksnummer 950 311 649

1. Innledende bestemmelser
1.1 Formal

Haralgkka borettslag er et frittstaende borettslag som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne. Borettslagets forretningsadresse er i Oslo.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa ett hundre kroner. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
lagets forpliktelser. Andelseierne har ikke forkjgpsrett ved overdragelse av andeler/
leiligheter unntatt i de tilfeller hvor forkjepsretten fremgar av loven.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel, unntatti en
overgangsperiode.

(3) En andelseier kan kun eie en leierett til en garasje.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens 8 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det.
(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette

komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.



(4) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Borett og bruksoveOrlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig

mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

3-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har disponert boligen i minst ett av de
siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre
ar. Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt




(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, membran, og sluk
samt inventar og utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige flater.
Andelseieren har ansvaret for vedlikehold av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vinduer,
rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehear,
varmekabler, membran, og sluk samt inventar og utstyr inklusive slik som vannklosett og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer. Andelseieren har ansvaret for innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Utbedring av vatrom ma felge forskriftene for slike arbeider.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstuking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense sluk pa balkonger o I.

(5) Det er ikke tillatt og lagre l@sgre slik som ved, kanoer, stoler, bord osv. pa borettslaget
omrade.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(9) Det et ikke tillatt a installere elektriske vifter for utlufting. De som har installert slike vifter
ma frakoble disse.

(10) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.

4.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier. Borettslaget har da
mulighet for regress mot den som har forvoldt skaden eller dennes forsikringsselskap.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag
og baerende veggkonstruksjoner.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal
giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse
5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt og brudd pa husordensregler.

5-2 Pdlegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget har laget panterett i

andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.



7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer med
2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for 2 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Halvparten av styret stiller hvert ar
sine plasser pa valg. Hvis det ikke passer med valgperioden, avgjeres ved loddtrekning hvem
av de fire styremedlemmer som skal stille sine plasser pa valg.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Kan den valgte styreleder pa grunn av overdragelse av andel (ved salg eller fraflytting),
lengre fraveer eller sykdom ikke utfgre sine oppgaver, kan de gvrige styremedlemmer
supplert med varamenn, blant sine medlemmer, utpeke en fungerende styreleder. Den
utpekte styreleder utfgrer ledervervet inntil fgrste ordinaere generalforsamling, som avgjer
om en ny leder skal velges eller om fungerende leder fortsatt skal utfgre vervet.

(4) Styret kan ansette en forretningsfarer. Ingen andelseiere kan vaere medlem av styret hvis
han som byggets arkitekt, entreprengr eller leverandgr, eller pa annen mate har en
gkonomisk interesse i laget, eller er ansatt eller tilknyttet noen som har en sadan interesse.

(5) Styrets godtgjerelse fastsettes av generalforsamlingen.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre

organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:



1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens 8 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

(3) Styret kan ikke pabegynne prosjekter ut over normalt vedlikehold/forvaltning med en
kostnadsramme over 75 000,- uten a forelegge saker for generalforsamlingen.

(4) Styret for Haralekke Borettslag gis fullmakt til & giennomfaere vedlikeholdstiltak som nevnt
og med en maksimal kostnadsramme begrenset oppad til kr 5 millioner. Styret gis samtidig
fullmakt til & foreta laneopptak og til & pantsette borettslagets eiendom med et tilsvarende
belap.

7-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
Styret kan gi prokura.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av mai maned.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Saker som en andelseier gnsker behandlet pa generalforsamlingen ma veere mottatt
skriftlig av styret innen 1. mars det aktuelle aret.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nedvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen.

8-4 Saker som skal behandles pd ordincer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

8-8 Revisor



Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen og tjenestegjar inntil en annen revisor
velges i hans sted.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstadende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Disse vedtekter erstatter tidligere vedtekter av 06.06.2003 med senere endringer.



Husordensregler for Haralekka borettslag

Revidert 22. juni 2022

Alle beboere plikter a sette seg inn i a felge disse reglene. Brudd pa
husordensreglene vil i farste omgang fere til en skriftlig advarsel fra styret, og
kan i ytterste konsekvens fare til oppsigelse av andelsforholdet.

§1.

Vaskeriene benyttes av andelseierne etter den til enhver tid gjeldende
vaskeordning. Vaskeriene kan ikke benyttes etter kl. 20.00 pa hverdager og etter
kl. 15.00 pa lgrdager.

Sendager og andre helligdager er vaskeriet stengt.

Vaskemaskinene ma brukes etter forskriftene. Kontakt vaktmesteren dersom
maskinene ikke fungerer. Vaske- og rullerom, lofilter i tarkeskap, samt maskiner
mv. skal rengja@res etter bruk.

Det er ikke tillatt & henge opp vask til tark pa borettslagets friarealer. Dette er
kun tillatt i terkebasene. Det er ikke tillatt & ha tey hengende ute pa sendager,
helligdager og lgrdager etter kl. 17.00.

§2.

Det ma ikke henges opp tay pa balkongene eller i vinduene, slik at det er synlig
fra vei eller gate. Banking, risting eller lufting av tay, sengekleer, tepper, puter o.l.
ut av balkonger, eller i vinduer er ikke tillatt. Da det er til sjenanse for andre
beboere.

Lufting av leiligheter (kjgkken) skal skje gjennom vindu og ikke gjennom entredar
mot oppgang.

§3.
Avfall o.l. skal ikke settes utenfor avfallsbrgnnene, eller i oppgangene.
§4.

| henhold til brannforskrifter sa skal det ikke settes gjenstander som akebrett,
ski, sko o.l. i trappe- og kjelleroppgangene. Barnevogner kan plasseres under
trappen i kjelleren. Alt annet skal oppbevares i de bodene beboerne disponerer.



Trappe- og kjellerganger skal heller ikke benyttes til 8 parkere motorkjeretayer.
Motorkjaretayer skal ikke plasseres i kjeller eller sykkelrom.

§5.

Fastmontering av innretninger som skilter, markiser, antenner, ledninger, kabler,
flaggstenger og lignende ma utfgres av fagkyndige personer. Det samme gjelder
maling av slike innretninger eller andre fasadeendringer. Lgse gjenstander skal
ikke plasseres pa balkonggesimsen.

Grilling pa balkongene er kun tillatt med godkjent elektrisk grill og/eller gassgrill.
§6.

Andelseieren er ansvarlig for enhver skade pa eiendommen foranlediget av
andelseieren selv, personer som er pa besgk og personer som kommer til
eiendommen eller forlater den.

§7.

Etter tapping av vann ma alle kraner skrues godt igjen slik at de ikke star og
drypper. Andelseierne ma serge for at avlepsrer fra vasker, sluk og WC ikke
tettes igjen. Andelseierne plikter a utbedre enhver skade som skyldes apne
kraner eller tette sluk og regr. Vannkraner som lekker eller forarsaker stey ma
utbedres snarest mulig, og andelseieren ma betale utgiftene selv.

Skulle det oppsta lekkasje pa vannrer eller annen skade som gjer gyeblikkelig
inngripen nedvendig, ma vaktmesteren eller annen kyndig hjelp straks varsles.

§8.

Oppdager andelseieren skade, feil eller mangler som han ikke mener seg
forpliktet til & utbedre, plikter han straks a melde fra til styret.

§0.

Dyr ma ikke holdes uten skriftlige samtykke fra styret. Andelseiere skal passe pa
at hunder ikke griser til pa borettslagets omrade, og at hunder skal holdes i band
inne pa borettslagets omrade hele dret. Les hva som star om dyrehold pa
nettsiden var haralokka.no.

§10.



Dersom det oppdages veggdyr, maur el. i leiligheten, sa er det andelseiers plikt a
informere styret om dette sa raskt som overhodet mulig.

§11.

Fyrstikker eller apen flamme skal verken benyttes i kjeller eller bod. Dette er
straffbart ifelge brannloven.

Reyking er forbudt pa disse stedene.

Det er ikke lov & oppbevare brannfarlige gjenstander, f.eks. gassbeholdere,
bensin e.l. i bod eller kjeller.

Pase at elektriske lys er slukket og at dgrene er last nar bod og kjeller forlates.
§12.

Kjellerboder skal holdes rene og i orden. Det er ikke tillatt & plassere avfall,
gjenstander, sekker, kasser og lignende i kjellergang. Hvis det sgles i kjeller- eller
trappeoppganger mv., s& ma vedkommende straks gjere rent etter seg. Det er
ikke tillatt & hensette gjenstander i trappeoppganger eller pa trappeavsats. Dette
vil umiddelbart bli fjernet for eiers regning.

§13.

Barn skal ikke leke i oppganger, kjeller, sykkelrom og trapper. Dette av hensyn til
dem selv og naboene.

Fotballsparking, ballslding eller lek som kan medfere fare for andre, ma ikke
foregd i neerheten av husene. Bruk friarealene.

§14.
Alle ytterdarer skal holdes last hele dggnet. Det gjelder ogsa kjellerderene.
§ 15.

Andelseieren ma rette seg etter de instrukser som styret utferdiger for a
opprettholde ro og orden og beskytte eiendommen. De pabud som gis av styret
skal etterkommes.

§ 16.

Enhver andelseier har krav pa nattero fra kl. 23.00 til kl. 07.00.



Handverksarbeid i leiligheten som medfgrer stoy skal ikke utferes etter kl. 20.00,
eller pa bevegelige eller andre helligdager, og ikke etter kl. 17.00 pa lgrdager og
andre dager far helligdager. Snakk med naboene ved behov utover dette.

Musikk, radio og TV skal spille pa et volum som ikke sjenerer naboene. Klage pa
brak skal i ferste omgang tas opp med den stgyende andelseieren. Dersom dette
ikke er mulig eller gnskelig, sa folg det som star i § 18.

Den som vil drive musikk- eller sangundervisning, ma fa skriftlig tillatelse til dette
fra styret.

Musikkaving ma ikke forekomme etter kl. 20.00.
§17.

Felles kjellerrom kan benyttes til hobbyvirksomhet, som ikke er til sjenanse for
beboerne. De som gnsker a disponere et hobbyrom ma sende en skriftlig sgknad
til styret. Seknaden ma klart angi hvem som star ansvarlig for ro, orden og
renhold, og hva rommene skal brukes til. Eventuelle skader ma erstattes av de
ansvarlige.

Styret kan kreve at det blir betalt leie fra brukeren.
§ 18.

Eventuelle klager pa andelseierne for brudd pa husordensreglene ber i farste
omgang rettes den andelseieren det gjelder. | alvorlige tilfeller eller ved
gjentagelse rettes klagen til styret. Hvis klagen ikke krever gyeblikkelig inngripen,
sendes klagen skriftlig.

§19.

Det er ikke tillatt a parkere fremfor oppgangene i borettslaget, med mindre det
er snakk om av- og palessing (maks 15 min.). Parkering utover dette ma avtales
med styret.

Oslo, 22. Juni 2022
HARALOKKA BORETTSLAG

Styret



ORDENSREGLER

FOR

GARASJENE | HARALGKKA BORETTSLAG

1. For & vaere andelsobligasjonseier m& man ha tilgang pa ett motorkjaretgy og veere
andelshaver i borettslaget.

2. Fremleie kan kun skje til borettslaget medlemmer.

3. Overdragelse eller fremleie ma meldes til forretningsfarer. Ved salg av leilighet kan
garasjen overdras sammen med leiligheten.

4. Andelsobligasjonseier plikter til enhver tid & holde sine respektive garasjer
innvendig forsvarlig vedlikeholdt. Det er ikke tillatt & utfare endringer pa det elektriske
anlegget. Vegger og gulv skal ikke males. Det er tillatt & henge opp enkle hyller og
knagger, men det er ikke tillatt & ta hull pa brannskilleveggen (disse er rosa).

5. Lagring av ildsfarlig veeske som bensin skal lagres i godkjent beholder,
maksimalt 5 liter. Det er ikke tillatt & oppbevare propan.

6. Garasjen skal alltid holdes avlast, ogsa i den tiden bilen motorkjaretayet ikke er i
garasjen.
7. Ved inn- og utkjgring ma det utvises tilstrekkelig forsiktighet. Eventuelle skader pa

porter, vegger o.l. forvoldt av garasjebrukerens bil, ma i sin helhet erstattes av
vedkommende garasjebruker uansett om det er ham selv eller noen andre som har kjart
bilen med hans tillatelse.

8. Andelsobligasjonseierne har ikke adgang til a parkere sine biler utenfor
garasjene, slik at de er til hinder for trafikken.

9. Enhver andelsobligasjonseier forplikter seg til & holde omradet fremfor garasjene
tilfredsstillende ren. Ugress og lignende ma fiernes fra underkant av garasjeport.



10. Garasjebrukerne skal til enhver tid vise rimelig hensyn og spesielt i tiden mellom
kl. 07:00 og 20:00. Unngéa ungdig stay ved bruk av garasjene.

11. Garasjene skal ikke benyttes som verksted utover det som er rimelig at den
enkelte garasjebruker utfarer pa egen bil.

12. Ladning av el-sykler og lignende er ikke tillatt.

13. Stikkontakten i garasjen skal kun benyttes nar obligasjonseier er til stede. F.eks.
for & st@vsuge bilen. Det er ikke tillat med faste installasjoner slik som frysere, kjigleskap
0sv.

14. Det er ikke tillatt & benytte garasjen til neeringsvirksomhet.

15.  @nsker du a bestille el-bil lader til garasjen din, s ma du sende e-post til
styret@haralokka.no. Det er ikke tillatt & installere ladere uten styrets godkjenning. Det
er sveert viktig at denne er kompatibel med resten av systemet.

16. Overtredelser av disse husordensreglene vil bli patalt av styret, og ved grove
eller gjentatte overtredelser har styret rett til & frata brukeren disposisjonsretten over
garasjen. Eventuelle klager ma rettes skriftlig til styret.

17. Eventuelle feil, mangler meldes skriftlig til styret omgaende. Normalt vil
skaden(e) bekostes av borettslagets forsikringsselskap. Skader forvoldt av andelseier
ma bekostes av denne.

18. Leieprisen inkluderer normal drift av garasjene. Strgm til ladebokser bekostes av den
enkelte andelsobligasjonseier.

Oslo, 18.06.2024



NORIAN

eiendomsforvaltning

INNKALLING TIL ORDINAR
GENERALFORSAMLING

HARALOKKA BORETTSLAG

Fysisk informasjonsmgte med
etterfalgende digital avstemming

NORIAN



INFORMASJON OM GJENNOMFO@RING AV
ARSM@TE OG GENERALFORSAMLING

FYSISK FORMQGTE OG ETTERFGLGENDE
DIGITAL AVSTEMMING
Styret har besluttet at generalforsamlingen vil bli gjennomfart ved en digital
hgringsperiode (det er den du leser na), fysisk informasjonsmgte og etterfalgende
digital avstemming.

Ordningen legger til rette for at det blir avholdt et fysisk mgte der man kan ta opp
spersmal og avklaringer rundt sakene. Videre vil stemmegivningen enten
gjennomfgres digitalt via elektronisk stemmeskjema eller poststemmer.
Ordningen handteres pa en forsvarlig mate ved at hver enkelt stemmegiver ma
identifisere seg, og forretningsfarer farer kontroll med hvem som har avgitt
stemmer.

Lasningen med etterfalgende digital avstemming innebaerer at alle eiere,
uavhengig av mulighet til a stille pa en gitt dato eller tekniske forkunnskaper, vil
kunne delta pa matet og kunne pavirke de beslutninger som tas.

HVORDAN STEMMER DU?

De beboerne som benytter seg av epost, avgir sin stemme via linken pa den
eposten som blir sendt ut 09. mai.

Fristen for & avgi din digitale stemme fremgar av innkallingen. Vi minner om at
det kun kan avgis en stemme per andel.

Dersom du har generelle spgrsmal, og/eller trenger hjelp til den digitale
avstemmingen, kontakt forretningsferer pa tIf. 22 91 35 07.

Sett deg godt inn i innkallingen for du stemmer i sakene. Sakene er satt opp pa
en slik mate at det skal veere enkelt & stemme for, mot eller avstaende til de
fremsatte forslagene til vedtak.

Stem elektronisk via lenke:

Stem via lenke du mottar i egen epost. Denne fungerer best pa pc, bruker
du mobil eller nettbrett sa anbefales det & legge mobilen/nettbrettet
horisontalt slik at ikonene best vises. Apne lenken og velg alternativene du
vil stemme for. Enkelte forslag er satt opp med forslag A og forslag B etc.
Dersom du er i mot saken som helhet stemmer du mot foreslatte forslag.

NORIAN



Til eiere | Haralgkka Borettslag

INNKALLING TIL ORDINZER GENERALFORSAMLING

Mgtedato informasjonsmote onsdag 7. mai
Tidspunkt: 18.00
Sted: Aulaen pa Ulsrud skole

Digital heringsperiode fra 22.04.25 til 05.05.25
Digital avstemming fra 09.05.25. til 23.05.25

Mulighet for a sette seg inn i de innmeldte sakene og & gi kommentarer digitalt laper fra
22. april, kl. 09:00 til 05.mai kl. 09:00.

For de andelseiere som har mulighet sa vil det bli avholdt et informasjonsmgate i
Aulaen pa Ulsrud skole den 07. mai, kl. 18:00

Etter informasjonsmgte og hgringsperioden har forslagsstillere til de aktuelle sakene
anledning til & trekke sin sak, eller gjgre mindre endringer basert pa tilbakemeldingen i
haringsperioden og informasjonsmate.

Det vil bli sendt ut en ny e-post hvor beboerne har mulighet til & avgi sine stemmer
digitalt fra den 09. mai, kl. 09:00. Siste frist for & avgi sin stemme er 23. mai, kl. 09:00.

De beboerne som ikke benytter e-post vil motta informasjon og stemmesedler i
postkassen sin. Disse kan sendes via post til falgende adresse (frankert konvolutt
vedlagt):

Norian regnskap AS

Postboks 1095 Sentrum

0104 Oslo

eller legges i styret sin grgnne postkasse utenfor Haralgkka 8.

Ta kontakt med forretningsfarer dersom du gnsker a registrere din epostadresse og
avgi din stemme elektronisk.

OBS:

Pa garasjelagsmgte var det noen fa beboere som gjorde lydopptak. Styret fikk i etterkant tilbakemelding
fra flere av de som var med i mgte at de syntes dette var ubehagelig. De reagerte pa at de ikke fikk
mulighet til & samtykke til lydopptak. Med mindre samtlige beboere som stiller pa informasjonsmeate 07.
mai samtykker til lydopptak, er dette ikke tillatt i henhold til straffeloven §205.

NORIAN



Krav om fysisk mgte — frist tirsdag 28. april 2025

Generalforsamlingen skal gijennomfgres som fysisk mgte dersom minst to eiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.

Krav om fysisk mgte ma fremsettes snarest og senest innen den ovennevnte
fristen. Dersom det innen fristen kommer inn tilstrekkelig med krav om & avholde
et fysiskmgte, tar styret forbehold om at mgtetidspunktet vil kunne bli endret. Et
fysisk mgte krever egnet lokale, og matet vil matte gjennomfares i trad med

gjeldende regelverk og anbefalinger.

NORIAN



Innkalling til generalforsamling

Generalforsamling 2025

Horingsperiode fra 22-04-2025 - 09:00 til 05-05-2025 - 09:00

Avstemmningsperiode fra 09-05-2025 - 09:00 til 23-05-2025 - 09:00

Saksliste

1. Konstituering
1.1 Valg av meteleder
1.2 Valg av protokollferer
1.3 Valg av protokollvitne
1.4 Registrering av stemmeberettigede
1.5 Godkjenning av innkalling og gjennomfering av motet
2. Styrets arsrapport for 2024-2025
3. Arsregnskap for 2024
4. Budsjett for 2025
5. Godtgjerelse til styret
5.1 Styrehonorar for periode 2024-2025
5.2 Godtgjerelse i tillegg til styrehonorar
6. Valg av tillitsvalgte
6.1 Valg av styremedlem
6.2 Valg av varamedlem
6.3 Valg av valgkomite
7. Informasjon vedrerende fasaderehabiliteringen
8. Rehabilitering av avlgpsror
9. Drenering
10. Opprettelse av flere el-bilparkeringsplasser

11. Valg av TV- og nettleverander



12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

Vedtektsendring

Vedtektsendring

Nye bommer inn til hesteskoen

Etablere tradlest brannvarslingssystem

Utrede muligheten for & opprette 2- og 4roms leiligheter i borettslaget
Frigjere reserverte parkeringsplasser

Sette opp gjerde

Ikke leie plenklippere nér vaktmester har ferie.

Lys til Lekeplassen fremfor Bolerlia 66-72



1. Konstituering

1.1 Valg av meteleder

Forslag til vedtak
Som meteleder foreslas Norian v/Magnus Arneberg-Bauer

1.2 Valg av protokollferer

Forslag til vedtak
Som protokollferer foreslas Norian v/Magnus Arneberg-Bauer

1.3 Valg av protokollvitne

Andre kandidater bes melde interesse under heringsperioden eller under det fysiske meote

Forslag til vedtak
Som protokollvitne foreslas Monica Hopaneng

1.4 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak
Det foreslés at innkomne skriftlige og digitale stemmer registreres som antall stemmer

1.5 Godkjenning av innkalling og gjennomfering av metet

Forslag til vedtak
Det foreslés a godkjenne innkallingen og avholdelsen av metet

2. Styrets arsrapport for 2024-2025

Styrets arsrapport falger vedlagt

Forslag til vedtak
Styrets arsrapport 2024-2025 tas til etterretning

3. Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet 2024 er revidert av revisjonsselskapet
BDO.

Forslag til vedtak
Arsregnskap for 2024 godkjennes og rets resultat overfores til egenkapitalen

4. Budsjett for 2025

Styrets budsjett for 2025 folger vedlagt



Forslag til vedtak
Styrets budsjett for 2025 tas til etterretning

5. Godtgjerelse til styret

Vi ser at styrehonorar i Haralekka borettslag ligger lavere enn boliglag p& samme sterrelse. Vi
ensker derfor a justere styrehonoraret til kr. 450 000,-. I tillegg anmoder vi om en godtgjerelse pa
kr. 100 000,-, da arbeidsmengden i denne perioden har vart betydelig hoyere enn normalt, og har
1 stor grad overskredet det som kan anses som "vanlig drift". Det er et betydelig
vedlikeholdsetterslep 1 borettslaget, som det sittende styret har tatt tak 1.

5.1 Styrehonorar for periode 2024-2025

Forslag til vedtak
Styrehonorar pa kr. 450 000,- godkjennes

5.2 Godtgjerelse i tillegg til styrehonorar

Forslag til vedtak
godtgjerelse pa kr. 100 000,- godkjennes.

6. Valg av tillitsvalgte

Styret har fram til dette mote bestatt av:
Styreleder Terje Mork Pa valg 2026
Styremedlem Tommy Jensen Pé valg 2025
Styremedlem Jeanette Askautrud Pa valg 2026
Styremedlem Kim Andre Aarnes Pa valg 2026
Styremedlem Rami Hage Pé valg 2026
Varamedlem Ida Kristensen P4 valg 2025

Varamedlem Anine Atam P4 valg 2026
6.1 Valg av styremedlem

Jeg er pensjonert ungdomsskolelarer, 76 ér, flyttet til Haralokka brl oktober -24 og regner med
a bli boende her permanent. Av relevant erfaring for styrearbeid, nevner jeg:

-Tidligere styreleder Ensjoveien 29 brl.

-Tidl. styre-/varamedlem Bjelbelstelen hyttesameie, Beitostelen.
-Tidl. varamedl. Skullerudskogen 2 boligsameie

-Tidl. 1 valgkom. 1 samme boligsameie.

-Néaverende styremedl. i Glennetoppen hyttevel, Skiptvet.



-Tidl verneombud v/Fossumberget skole, Oslo (5 ar)
-Tidl. hovedverneombud Nordseter skole, Oslo (10 &r)

-Tidl. hovedverneombud i1 Utdanningsetaten Oslo (10 &r) med tilsynsansvar for 38 grunnskoler
i Oslo ser/est.

-Tidl. tillitsvalgt i lokallag av Utdanningsforbundet Oslo (tidligere Oslo lererlag)

Ifm styreverv og HMS-arbeid har jeg gjennomgatt ulike kurs, og dersom jeg blir valgt inn 1
styret, er jeg mest interessert i & jobbe med HMS, men er dpen for andre oppgaver dersom
kompetansen tilsier det.

(Er ellers hobbymusiker, spiller i to ulike orkestre og er styremedl. i et av dem).

Forslag til vedtak
Thor Sletten som styremedlem for 2 ar

6.2 Valg av varamedlem

Monica har tidligere veert styremedlem i Haralokka borettslag fra 2019-2022.

Forslag til vedtak
Monica Hopaneng som varamedlem for 2 ar

6.3 Valg av valgkomite

Kandidater til valgkomite:
Det skal velges 2 medlemmer til valgkomiteen.

Kandidater bes melde sin interesse under fysiske mate eller under heringsperioden.

7. Informasjon vedrerende fasaderehabiliteringen

Forslagsstiller:

Styret pd vegne av beboerne

Styret fikk et mandat fra beboerne om & utrede fasaderchabiliteringen (FRHB) av borettslaget pa
GF (generalforsamling) i mai 2017. Det & legge frem resultatet til avstemning har blitt utsatt flere
ganger bla. pga. coronaepidemien, inflasjon, statlige stotteordninger ol. Naverende styreleder har
jobbet med prosjektet siden 2019, og styret gleder seg til & kunne til & legge frem resultatet til
avstemning pd EGF (Ekstraordinert generalforsamling) i lepet av 2025. Tentativt i begynnelsen
av 2026.

Pa bakgrunn av ENOK-rapporten styret bestilte fra rddgivende ingeniorfirmaet K. Apeland (se
nettsiden var haralokka.no under fanen «Oversikt Vedlikeholdsplany), sé ser vi at det ikke lengre
er noen grunn til & vente. Det er ingenting som tyder pa at stetteordningene vil bli bedre i den



naermeste fremtid. Det er partier pa begge sider av det politiske spekteret, som er imot vesentlige
okninger av disse.

Blokkene i1 Haralekka har i dag energimerking F, Energimerking G er det laveste nivéet.
Prosjektet som vil bli lagt frem til avstemning pa EGF enten i slutten av 2025, eller i begynnelsen
av 2026 inneholder folgende:

1.Nye fasadeplater og/eller tegl (beboerne kan velge mellom disse pa EGF)
2.Ny isolasjon av vegger

3.Skifte av alle vinduer og balkongderer

4.Isolasjon av kjellerveggene opp mot forste etasje og drenering

5.Nytt callinganlegg og inngangsderer

6.Skifte av takrenner og nedlepsreor

Kostnadsrammen ligger pd mellom 250 (feg/) og 210 (plater) millioner. Noe som tilsvarer en
antatt ekning 1 felleskostnader pad mellom 2800-3400 kr. pr. mnd. Anslaget er regnet ut ifra en
rente pa 5% over 30 &r, og inneholder ett slingringsmonn pa 15% til uforutsette utgifter.

Tiltakene over vil ta oss opp til energimerke D. EN@K-rapporten viser folgende fremtidige
senarioer:

Energimerke C: Vi ma etterisolere takene samt bygge ett nytt ventilasjonsanlegg. Estimert
kostnad ca. 88 mil. (2025 pris)

Energimerke A: Installering av varmepumpe/fjernvarme. Estimert kostnad ca. 63 mil. (2025
Dris).

Tiltakene over (C og A4) vil ikke lagt frem for avstemning p& den ovennevnte EGF. Kunnskap
borettslaget nd har pga. ENOK-rapporten legger grunnlaget for mulige fremtidige prosjekter. Dvs,
at dersom det blir flertall for den planlagte fasaderehabiliteringen (punkt 1-6), sa kan borettslaget
om 10-20 ar stemme over tiltak som kan gi oss energimerking C og/eller A.

ENOK-rapporten

Hovedkonklusjonen fra engkrapporten viser at det kun er etterisolering av kjellervegger, og
utskifting av vinduer og balkongderer som gir positiv nadverdi 1 henhold til fremtidige
energipriser. Disse er som styringsrenten, og derav svert vanskelig & forutsi. Positiv naverdi betyr
at tiltaket sparer inn stremutgifter i forhold til hva tiltakene koster i henhold til levetiden.

Enova gir tilskudd dersom borettslaget oppnar minst 20% besparelse av strom. For oss ca. 1,3
mill. kilowattimer. Enova dekker da 30%, og opp til maks 10 mill. 20% energi besparelse kan



oppnas ved f.eks. skifte av vinduer og balkongderer. Samt etterisolering av kjellervegger og
gavler (kortsiden av blokkene). Oslo kommune gir stette til skifte av vinduer pa opptil 20%. Maks
2 mill. pr. borettslag.

Totalt vil borettslaget kunne sgkes om stette pa opptil 12 mil. Reglene for stetteordningene endres
regelmessig, sa det er svert vanskelig & forutsi hvor mye stette vi muligens kan motta.

Via E@S-avtalen sa kommer det regelmessig krav fra EU om energigkonomisering. Den norske
stat har forelopig ikke levert stotteordninger som samsvarer med disse kravene. Under finner dere
hovedpunktene (med forbehold) fra det siste bygningsenergidirektivet:

1.Alle boligbygg foreslas a oppnd minimum energiklasse E innen 2030, og energiklasse D innen
2033.

2.Energimerkingen er foreslatt endret. A skal vare nullutslippsbygg, og G skal vare de byggene
som er de 15% minst energieffektive. Dette skal samkjores i hele Europa.

3.Alle bygninger er foreslatt & vare nullutslippsbygninger innen 2050.

4.Landene er foreslatt a forplikte seg til & ha gode tilskudds- og stetteordninger for 4 na disse
malene.

5.Rentene pa ldnene borettslaget har kan bli heyere dersom vi ikke oppfyller disse kravene.

8. Rehabilitering av avlepsrer

Renovering av avlepsrer med rerfornying.

Rerfornying er et godt alternativ til utskiftning av avlepsrer. Ved rerfornying installeres nye ror
eller foringer pé innsiden av de gamle avlepsrerene. Dette skjer uten inngrep 1 selve
bygningsmassen. Rerfornying er bade raskere og ryddigere enn rerutskiftning, som ofte
innebaerer rivning og graving. Det er ogsa en billigere prosess, fordi den er mindre
arbeidskrevende.

Hva som er lagt til grunn:

eRens av alle avlgpsror

eAvlep fra bygninger og ut til kommunalt avlep
eBunnledninger i alle bygg

eSoilrer fra kjeller og opp 1 alle oppganger. I tillegg er det lagt inn at en monterer et «nytt
grenrer» for hver tilkobling til leiligheter.

Det ble sendt ut forespeorsel om prisanslag til:



1. TT-Teknikk AS
2. RK Rerfornying Norge AS
3. Proline Norge AS

Bygghuset AS har bistatt med & innhente pristilbud. Det stir fortsatt igjen noen smé justeringer.
Disse vil vaere klargjort for avstemningen starter 9. mai. Prisene under er anslag utifra hva vi vet
na.

Det laveste var pa ca. 31 mill. inkl. mva. Det hgyeste pa ca. 45 mill. inkl. mva.

Styret har i samrdd med Bygghuset AS valgt a legge frem tilbudet fra Proline AS til avstemning.
Kostnadsrammen deres er pa ca. 38 mill. inkl. mva. Styret legger til et slingringsmonn pé ca.

15%i forslaget til vedtak.

Det ble utfort en rorinspeksjon i 2018. Denne er a finne pé nettsiden vér under fanen oversikt
vedlikehold. Rapporten fra Norva24 AS anbefalte en rehabilitering av disse med en tidsramme
pasar+.

Antatt gkning av felleskostnadene vil komme pé ca. 600 kr. pr. mnd. Dette er regnet utfra en rente
pé 5% over 30 ar.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak

Vi bruker ca. 43 mill. Kr. pa a rehabilitere inn- og utvendige avlepsrer, og godtar med dette
tilbudet fra Proline Norge AS.

9. Drenering

Forslagsstiller:

Styret pd vegne av beboerne

Pa oppfordring fra flere beboere, sa har styret bedt K. Apeland om a skille ut drenering fra
fasaderehabilteringen. Dette er hovedsakelig pga. vanninntrengning i noen av kjellerne i lopet av
sommeren 2023 og 2024. Det er vanskelig & forutsi om det blir flertall for FRH p& EGF, sé
drenering blir av ovennevnte grunner, lagt frem som en separat sak pad denne GF. Har styret dette
vedtaket klart, s kan vi umiddelbart igangsette prosjektet dersom det ikke blir flertall for FRB pé
EGF.

I henhold til rapporten fra SINTEF fra 2019 (se haralokka.no under fanen oversikt vedlikehold),
sa er det de folgene adressene som har behov for drenering:

eBglerlia 66-72

eBglerlial17-125

eBglerlia 127-131

Prisen dere finner under er for drenering av disse 3 blokkene.
Det ble sendt ut en foresporsel om prisanslag til:

1. Steinbakken Entreprener AS



2. Norva24 Gravco AS

3. Stake og graveservice AS
4. Grunnentreprenegrer AS
5. Grave og Planering AS

6. HTV Entreprenor AS

7. Tronslien AS

Nummer 1, 4, 6 og 7 var interessert i 4 ta pa seg oppdraget. I samarbeid med Eirik Haugen fra
Dr.techn. Kristoffer Apeland AS, sé har styret valgt & legge frem tilbudet fra Tronslien AS (se
vedlegg nr 1) til avstemning.

De andre pristilbudene 14 pd mellom 7,2 og 4,6 millioner. I utgangspunktet sa er tilbudet fra
Tronslien pé 4.429.661kr. inkl. mva. Denne prisen inkluderer drensmagasiner og
avskjeringsgrofter. Kontrakteren kan ikke vite om disse tiltakene er nedvendig for de har
begynner & grave. Dersom dette ikke er pakrevd, sa vil prisen for prosjektet komme pa rundt 3,5
millioner.

Styret har for vane til og alltid legge til et slingringsmonn pa 10-15% pa alle forslag til vedtak. Av
overnevnte grunner mener vi at kostnadsberegningen under er korrekt.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget.
Forslag til vedtak
Tilbudet fra Tronslien AS pa 4.500.000 Kr. godkjennes.

10. Opprettelse av flere el-bilparkeringsplasser

Forslagsstiller:

Styret pa vegne av beboerne

Det har vaert venteliste pé el-bilparkeringsplasser de siste 1-2 drene. P4 GF 1 mai 2024 fikk styret
et mandat fra beboerne til & utrede opprettelsen av flere.

Styret foreslar at vi i ferste omgang oppretter 10 nye el-bilparkeringsplasser, og at vi legger opp
til mulighet for & kunne opprette flere (videre opp mot Rema) pa et senere tidspunkt. Det vil bli
lagt ned stromtilforsel bak plassene, og laderne vil bli montert pé stolper. Det er sekt og godkjent
hente av strom fra trafostasjonen utenfor Haralokka 22.

Med tanke pd at det kan bli flertall for saken, sa har parkeringsansvarlig holdt av 9 plasser til de
som star der nd. Disse blir tildelt etter ansiennitetsprinsippet. Dersom noen vil komme til & miste
plassen sin vil de ha 6 mnd. pé seg til og enten kjope el- og/eller hybridbil, eller & forlate
plassen. De som eventuelt mister sin parkeringsplassen vil bli satt gverst pa ventelisten for
nummerert biloppstillingsplasser. Dersom saken blir stemt gjennom, s vil de nye el-
bilparkeringsplassene havne fremfor Haralokka 18-22.



Med tanke pa at stadig flere velger el-bil fremfor diesel- og bensinbiler, sé vil borettslaget i
fremtiden ha behov for flere el-bilparkeringsplasser.

Kostnader:
1. Antatt pris for graving og stepning av fundamenter er 85.000 kr. inkl. mva. P4 en sa liten

gravejobb, sa valgte styret a benytte Kristian Serby AS. En leverander vi har god erfaring med,
og har derfor ikke hentet inn noen andre pristilbud.

2.Elektriker legger kabler i ror og monterer opp tavle og ladere. Pris: 226.750 inkl. mva. Styret
hentet inn 3 pristilbud, og har valgt & benytte Berg og Sandboe elektro AS, se vedlegg nr 2.

Stetteordninger:
Blir det flertall for vedtaket sa kan vi segke Oslo Kommune om stette til Ladeinfrastruktur. Dette

kan redusere kostnaden for prosjektet med opptil 90.000 Kr. Det finnes per. dags dato ikke
stotteordninger for el-billadere.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak
Styret far mandat til & opprette 10 el-bilparkeringsplasser fremfor Haralokka 18-22.

11. Valg av TV- og nettleverandor

Forslagsstiller:

Styret

Fiber gir hoyere hastighet, mindre forsinkelser og hayere stabilitet enn internett og tv via
kabel/coax (det vi har nd). Da den overforer data via lys i stedet for gjennom elektriske signaler.

Stremming via kabel kan oppleve hastighetsreduksjon nar mange er pa samtidig, mens fiber gir
jevn ytelse uavhengig av bruk. Den er enten av eller pa uansett kapasitetsbenyttelse. I fremtiden
sa vil vi, pga. den teknologiske utviklingen, trenge enda hayere hastighet enn hva vi benytter i
dag. Et fibernett er skalert for & kunne takle dette, og har potensiale til & oppna 100.000 Mbps.

Fibernett er pa vei til & bli allemannseie og er noe alle borettslag ma ga til anskaffelse av pé et
eller annet tidspunkt.



Alle tilbudene under inkluderer at leveranderene installerer fibernett kostnadsfritt. Dette
forutsetter at binder oss til den leveranderen som blir valgt pd GF 1 60 méneder. Alle prisene
under er inkludert i1 felleskostnadene.

Tilbudene som blir presentert pa GF er fra OBOS, Telenor og Telia. Altibox hadde ikke
kapasitet, og tilbudet fra GlobalConnect er hovedsakelig det samme som det fra OBOS, men
dyrere. Canal Digital har stort sett de samme prisene og tilbudene som Telia og Telenor.

OBOS

For 179 kr. pr. mnd. sa far vi 1000 Mbit. opp- og nedlasting. Hver husstand velger selv om de
skal abonnere pa tv- og stremmetjenester i tillegg. Beboerne kan velge mellom Allente, RiksTV,
og Strim. For informasjon om priser og tilbud gé inn pa
https://www.obos.no/boligselskap/nett/beboer/tv. Det er s mange valgmuligheter at styret ikke
har mulighet til & oppsummere dem her, men se tilbudet i vedlegg nr. 3.

Fordeler:

1. Beboere slipper a bli patvunget masse tv-kanaler den enkelte ikke benytter.

2. Borettslaget kostnader blir mer enn halvert i forhold til de 2 andre tilbudene. Dvs. at det vil ta lengre
tid for styret ma oke felleskostnadene.

3. Nettet blir 10-20 ganger raskere uten ekstra kostnad, og/eller bruk av poeng (se under).

4. Mange valgmuligheter.

5. Raskere tilgang pd kundeservice enn med Telia og Telenor.

Ulemper:

1. Dersom man skal f4 like mange strommetjenester og tv-kanaler som i tilbudene under sa vil det
koste mer for den enkelte beboer.

2. Prisene for kanal- og strammetjenestepakkene fra Allente, RiksTV, og Strim, har stort sett en
bindingstid pé 14r.

TELENOR

For 449 kr. pr. mnd. sa far vi 50 Mbit. opp- og nedlasting, og 320 poeng. De har ogsd andre
tjenester tilgjengelig. For mer informasjon se vedlegg nr. 4. En kort oppsummering er & finne
under.

Fordeler:

1. Vi vil {4 320 poeng til fritt bruk. Standardpakken med 11 tv-kanaler koster 100 poeng, NetFlix
100, ViaPlay 90, Max 60. Ekstra tv-kanaler koster 1-3poeng.

Raskere internett koster:

e 150 Mbps opp og ned koster 40 poeng

e 250 Mbps opp og ned koster 140 poeng
e 500 Mbps opp og ned koster 240 poeng
e 750 Mbps opp og ned koster 300 poeng



e 1000 Mbps opp og ned koster 400 poeng

2. Man kan velge bort alle tv-kanaler, og bruke poengene pa raskere internett og/eller
strommetjenester.
3. Med Telenor kan man benytte poengene til 4 f4 2Play (35 poeng).

Ulemper:

1. Prisen pé kanal og tv-pakkene er kun fryst 1 1ar

2. Dersom man ikke er forneyd med og f.eks. benytte NRK-appen, og ensker mange
tv-kanaler, sa er Telenor noe dyrere enn tilbudet fra Telia

3. Man kan ikke velge Amazon Prime, og ma betale ekstra for & komme opp til 1000 Mbps.

4. Har man forst valgt NetFlix, sa kan vi ikke bytte den ut for det har gatt 1 mnd.

TELIA

For 479 kr. pr. mnd. sa far vi alle de vanlige norske kanalene inkludert, og mulighet til & velge
mellom hastigheten pa internett og hvor mange poeng man kan bruke til & velge strommetjenester
og/eller tv-kanaler:

e 50 Mbps opp og ned og 110 poeng
100 Mbps opp og ned og 90 poeng
250 Mbps opp og ned og 70 poeng
500 Mbps opp og ned og 50 poeng
750 Mbps opp og ned og 30 poeng
1000 Mbps opp og ned og 5 poeng

HBO og Netflix koster 50 poeng, Amazone Prime og Sky Showtime koster 30. Ekstra tv-kanaler
koster 1-2 poeng. De har ogséa andre tjenester tilgjengelig. For mer informasjon se vedlegg nr. 5.

Fordeler:

1. Prisen pé kanal og tv-pakkene er fryst i 3 ar. De andre tilbudene har kun 1 &r.

2. Prisen pr. tv-kanal er relativt sett rimeligere enn hos Telenor siden de 15 kanaler er inkludert i
prisen, og Telia har flere kanaler a velge mellom.

3. Med Telia kan man benytte poengene til & fa Amazon Prime.

4. De har ett system beboerne kjenner.

Ulemper:

1. Man er bundet til en standardpakke med kanaler, og har ikke mulighet til & velge disse bort for &
fa raskere internett, flere strammetjenester og/eller tv-kanaler.

2. Prisen for raskere internett er relativt sett noe dyrere enn hos Telenor.

3. Man kan ikke velge 2Play.

4. Pa grunn av brudd i1 forhandlingene mellom Telia og TV 2 har ikke

Telia per dags dato tilgang til TV 2 sine kanaler
Forslag til vedtak
OBOS

Forslag til vedtak
Telia

Forslag til vedtak
Telenor

12. Vedtektsendring



Forslagsstiller:

Styret

Vedtektsendring § 7-3 (3)
Den navarende lyder som folger:

«Styret kan ikke pabegynne prosjekter ut over normalt vedlikehold/forvaltning med en
kostnadsramme over 75 000,- uten d forelegge saker for generalforsamlingeny.

Vedtekten har ikke blitt endret siden 2015. Prisstigningen 1 perioden fra 2015 til 2025 har vert pa
36,9%.

Forslag til vedtak

Borettslaget folger Borettslagslova § 8-9(6): Tiltak elles som gér ut over vanleg forvaltning, nér
tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa meir enn fem prosent av dei
arlege felleskostnadene.

13. Vedtektsendring

Forslagsstiller:

Styre pé vegne av flere beboere

En tidligere beboer monterte en frittstiende varmepumpe pa verandaen sin. Denne produserer
lyd, som er til sjenanse for naboene i blokka. Det er bedre a here fuglekvitter ndr man sitter ute pa
verandaen, enn maskinell stoy fra en varmepumpe.

Forslag til vedtak
Arsmete godkjenner nytt punkt i vedtektene under punkt 4.1. §4.1 (11) Montering av
varmepumper pa verandaene i borettslaget er ikke tillat.

14. Nye bommer inn til hesteskoen

Forslagsstiller:

Styret pa vegne av beboere.

Vi har behov for nye bommer inn til hesteskoen. Disse fungerer ikke slik de skal. Styret har
forsekt & fa tak 1 deler og nye laser til bommene, men det firmaet som leverte disse finnes ikke
lengre.

De som bor i Belerlia 137 til 117 gir tilbakemelding om hyppig inn- og utkjering pa omradet.
Dette foles utrygt med tanke pd barn som er ute og leker. Det er biler som parkerer inne pa



gressplenen over natta som gjer skade pd denne (se sak nr: 18 under om gjerder rundt
lekeplassen).

Styret har hatt kontakt med flere firmaer som driver med bomlegsninger. Det var kun Saferoad
Traffic AS som har gitt oss et pristilbud (se vedlegg nr 6)

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak
Vi bruker Saferoad Traffix AS som leverander pa nye bommer inn til hesteskoen.

15. Etablere tradlest brannvarslingssystem

Forslagsstiller:

Daniel Thorvaldsen

Jeg fremmer med dette et forslag om at borettslaget installerer et trddlest brannvarslingssystem.
Dette vil veere koblet opp til en alarmsentral. Vi har per dags dato ingen mulighet til & motta hjelp
dersom noen skulle sovne med en pizza i ovnen, selvantenning i kjekkenapparater, ladere som tar
fyr osv.

Dette brannvarslingssystemet vil serge for at nir alarmen gar, sd vil en operater ta kontakt med
den beboeren det gjelder via tlf. Far de kontakt, og bekreftelse pa at alt er i orden, sa vil alarmen
slas av. Dersom ingen svarer sd vil alarmen utloses 1 den oppgangen det gjelder, og systemet vil
serge for at brannvesenet rykker ut.

Ettersom undertegnede selv er en del av Sikkerhetsgruppen AS, sa har jeg forhandlet frem en
god pris. Alt i alt, sa vil dette systemet oke felleskostnadene med 99 kr. pr. mnd. pr. boenhet.
Denne prisen har en bindingstid pé 5 ar. Etter dette s vil prisen reguleres 1 forhold til KPI
(konsumprisindeksen). Se vedlegg nr. 7.

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget.

Forslag til vedtak
Borettslaget onsker et traddlest brannvarslingssystem til prisen som er nevnt over.

16. Utrede muligheten for & opprette 2- og 4roms leiligheter i borettslaget

Forslagsstiller:




Saken er sendt inn av andelsnummer 357

Forslagsstiller ensker at styret skal utrede muligheten for & bygge om noen av leilighetene 1
borettslaget til 4-roms og 2-roms leiligheter. Resultatet av undersokelsen legges frem pa ordinaer
GF 1 mai 2026. Denne ma inneholde forslag til kostnadsmodeller, og en beskrivelse av hvordan
prosjektet er tenkt utfert i praksis.

Det ma utredes forslag bade for leiligheter med og uten innvending bod. Forslaget gjelder bade
leiligheter med innvending bod i samme oppgang, samt de med utvendig bod. Leilighetene med
innvendig bod har mulighet til & innlemme naboleilighetens soverom.

Det mé ogsa utredes om det er tilstrekkelig med plass til & lage forskriftsmessige brannvegger i
det som blir 2-romsleiligheten. For de med utvendig bod sa kan det la seg gjore & innlemme et
soverom fra leiligheten i nabooppgangen. De nye planlgsningene vil derfor vere varierte, og det
er derfor viktig & utrede alle muligheter.

Den enkelte beboer velger selv om de vil beholde leiligheten sin slik den er, og/eller endre den til
en 2- eller 3-romsleilighet.

Fordeler:

e Fordelene med 4 bygge om er at flere familier kan bli boende pa Haralekka, da det er
mange som flytter grunnet plassmangel. De som ensker mindre leiligheter med lavere
utgifter far ogsa en mulighet til det. Vi tror det vil berike og oke stabilitet i borettslaget, og
at flere vil bli boende lenger p& Haralokka.

Ulemper:
oStoy under anleggsperioden

ePga. at omgjoringen er frivillig, s vil det bli kompliser og finne motstdende leiligheter der den
ene beboer ensker 2-roms, og den andre 4-roms.

Styrets innstilling: Styret syntes det er et fint forslag, men stotter ikke dette slik det er sendt inn.
I de tilfellene det er mulig/onskelig med omgjering, mener styret det enkleste er at andelseiere
selv tar kontakt med tilstatende naboer for mulig ombygging. Dersom noen naboer skulle bli
enige om ombygging, sd kan dere ta kontakt med styret.

Forslag til vedtak
Styret utreder mulighetene for & bygge om noen av leilighetene pa i borettslaget til 4-roms og 2-
roms leiligheter. De henter inn minst 3 pristilbud, og legger frem resultatet pa GF 1 mai 2026.

17. Frigjoere reserverte parkeringsplasser

Forslagsstiller:

Andelsnr. 332. v/Thor F. Sletten.



Som nyinnflyttet med bil er vi opptatt av parkeringsmulighetene. Vinteren vi har lagt bak oss,
med store snefall, gjorde at det til tider kunne vere problematisk & finne en plass pa den
kommunale siden av veien. Samtidig star anslagsvis 10-12 reserverte plasser foran nr. 56-64
ledige gjennom hele degnet. For & utnytte kapasiteten bedre, mener vi at disse ber kunne benyttes
av alle som har behov for & parkere, uansett tid pd degnet eller verforhold. Dette vil ogsé gjere
det lettere 4 motta gjester med bil.

Forslag til vedtak

Reserverte parkeringsplasser i Haralokka borettslag frigjores til allmenn bruk uten méanedsavgift.

18. Sette opp gjerde

Forslagsstiller:

Andelsnummer: 96

Med tanke pa sikkerhet og at vi har fétt nye fine lekeplasser, s& kunne det vert pa sin plass med et
gjerde som gér rundt gressplenen inne i hesteskoen. Dette for & fa en tryggere og mer attraktiv
lekeplass.

En ny generasjon har begynt & bosette seg i1 borettslaget vart, og det er mange smabarnsfamilier
som kommer til 4 benytte seg av lekeplassen fremover. Det er ikke lang avstand til bilveien.

Ved 4 sette gjerdet inntil veiene inne 1 hesteskoen, sd er det ogsd med pa & forhindre at biler kjorer
pa gresset, og adelegger den fine plenen vi har.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak

Det blir satt opp gjerde mellom gressplenen og veien fra oppgang 131 til oppgang 117, og
mellom gressplenen og parkeringsplass 1-15. Det blir satt inn 2 porter utenfor Belerlia 129 og
121.

19. Ikke leie plenklippere nir vaktmester har ferie.

Forslagsstilleren ville veere anonym.

Styret Innstilling:
Blir forslaget stemt igjennom sa ma borettslaget kjope nye gressklippere. De vi har kan kun

klippe opp til en viss heyde. Blir gresset for langt, s& mé vaktmesteren benytte 1ja. Styret ber
forsamlingen stemme ned forslaget.

Forslag til vedtak



Eg foreslar at det ikke blir leid inn plenklipper(e) ndr vaktmesteren har ferie.

20. Lys til Lekeplassen fremfor Bolerlia 66-72

Forslagsstiller:

Styret

Lekeplassen fremfor Bolerlia 66-72 var for rehabiliteringen av disse belyst. Stremmen kom fra en
ledning som var festet til et tre i luftlinje. Dette viste seg & veere sapass gammelt og réttent at det
matte fjernes. Av den grunn mistet vi belysningen pa lekeplassen.

For & gjenopprette belysningen pa omradet, sa har styret jobbet med a finne et firma som kan ta
pa seg oppdraget. Det er ikke lenger tillatt med stremledninger over bakkeplan.

Styret har innhentet pristilbud fra felgende firma (se vedlegg nr. 8)
1.LysGlimt elektro AS

2.Fixel Elektriker AS

3.Norske Naturlekeplasser AS

4.Elektro-Siver Installasjon AS

Elektro-Sivert var det eneste firmaet som har gitt oss et prisanslag (se vedlegg nr. 8). Dette
inneholder:

1.Belysning av lekeplassen fremfor Bolerlia 66-72.

2.Nye lys og stolper (de gamle er skjeve og trenger utskifting) langs den lille stien inn mot
Bolerlia 64.

Kostnader:
1.Lys til lekeplass med gravearbeid og elektrisk tilkobling: 102.375 K. inkl. mva.

2.Kostnader for utskifting av lysmaster langs gangvei; kr. 43.750 Kr. inkl. mva.

Styrets innstilling: Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen godkjenner etablering av belysning pé lekeplassen fremfor Bolerlia 66-72.



STYRETS ARSRAPPORT 2024
Haralogkka Borettslag
org. nr. 950311649

Styret har fglgende sammensetning:

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Terje Mehlum Mork
Rami Hage

Tommy Jensen
Jeanette Askautrud
Kim Andre Aarnes

Ida Kristensen
Anine Atam

Eiendomsinformasjon
Gards- og bruksnummer 164/ 32

Kontaktinformasjon

Epostadresse: styret@haralokka.no
Postadresse: Haralgkka Borettslag
c/o ECIT NORIAN AS
Postboks 1095 Sentrum, 0104 Oslo
Fakturaadresse
Fakturaadresse epost: faktura.eiendom@norian.no
Fakturadresse post: Haralgkka Borettslag
C/O ECIT NORIAN AS Eiendomsforvaltning
Postboks 299 Alnabru
0614 Oslo

Det oppfordres til & benytte EHF for sending av faktura.

Forretningsfarer

Navn: ECIT NORIAN AS
Telefon: +47 22 91 14 86

Epost: eiendom@norian.no
Revisor

Navn: BDO AS

Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 85511259
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Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Prosjekter styret har ferdigstilt fra mai 2024 til mai 2025

Nye lekeplasser

Oppgradering av det elektriske anlegget i fellesvaskeriene
Etablering av strasilo

Pipelgpene ble rehabilitert og det er satt inn stalrer i alle
Nye garasjer ved siden av Haralgkka 36

aRrON =

Styret har jobbet med utredning av fglgende saker fra mai 2024 til mai 2025

Fasaderehabilitering

Drenering

Opprett flere el-billadeplasser

Rehabilitering av innvendige og utvendige vannrgr

Legge fiber og mulighet for valg av tv- og internettleverandgr
Bommer inn til i hesteskoen

ok LON=

Prosjekt under arbeid

1. Installere vannmalere slik at vi betaler korrekt sum inn til kommunen.
Borettslaget betaler i dag vannavgift etter stipulert areal. Dette har vist seg a
vaere mer komplisert en fgrst antatt, men vi vil ta tak i saken sa fort vi har
kapasitet.

DIV
. Styret har avholdt 13 styremgter, og har behandlet 242 saker.
2. Maks pris for en leilighet i Igpet av den ovennevnte periode 5.640.000 Kr. Den
billigste ble solgt for 3.740.000 Kr.

RN

Styret i Haralgkka Borettslag
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Arsoppgjersrapport

Haralgkka Borettslag
2024

Haralokka Borettslag Org.nr. 950311649




Arsregnskap for Haralgkka Borettslag

Alle belgp i NOK

2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter 19 709 246 17 807 500 19816 116 20 909 258
Andre inntekter 1390 113 454 34 020 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 19710637 17920954 19850 136 20 909 258
Lenn og personalkostnader 2 1285 817 1423 175 1 386 262 1262 978
Renhold 674 674 670 500 717 600 692 400
Kabel-TV/Bredband 2 143 104 2 039 680 2 038 300 2219 800
Kommunale awifter 3985 745 3 502 050 3851100 4 522 400
Strem og nettleie 1272 248 1 005 082 1 053 100 1 394 000
Andre driftskostnader 3 187 459 167 836 213 400 161 500
Reparasjon og vedlikehold 3 11075 846 3935 214 2 109 000 1178 400
Eksterne tjenester 3 1933 793 748 078 818 400 940 100
Seniceavtaler 3 32 862 18 151 32 300 42 600
Forsikringer 1 060 670 931 162 1025 900 1108 100
Andre kostnader 3 1229 230 1189 546 1585 794 1617 794
SUM DRIFTSKOSTNADER 24881447 15630476 14831156 15140 072
DRIFTSRESULTAT FQR IN: -5170 810 2 290 478 5018 980 5769 186
DRIFTSRESULTAT: -5170 810 2 290 478 5018 980 5769 186
Finansinntekter 7 700 082 24 786 60 5
Finanskostnader 2 313 508 1734 202 1915 254 2 163 487
SUM NETTO FINANSPOSTER 5 386 574 -1 709 416 -1 915 194 -2 163 482
ARSRESULTAT 215764 581 062 3103 786 3 605 704
Resultat 215764 581 062 3103 786 3 605 704
Overfert annen egenkapital 215764 581 062 0 0
SUM DISPONERT 215764 581 062 0 0

Haralokka Borettslag

Org. nr 950311649




Balanse

Haralgkka Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Fast eiendom 4,9 91 132 183 91 132 183
Sum varige driftsmidler 91 132 183 91 132 183
Investeringer i aksjer og andeler 200 200
Sum finansielle anleggsmidler 200 200
Sum anleggsmidier 91 132 383 91 132 383
Kundefordringer 134 359 95 652
Forskuddsbetalte kostnader 5 5077 767 2 887 921
Sum fordringer 5212 126 2983 573
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 8 054 375 2 133 650
SUM OML@PSMIDLER 13 266 501 5117 223
SUM EIENDELER 104 398 884 96 249 606
EGENKAPITAL OG GJELD
Andelskapital 39 800 39 800
Sum innskutt egenkapital 39 800 39 800
Annen opptjent egenkapital 52 647 073 52 431 309
Sum opptjent egenkapital 52 647 073 52 431 309
SUM EGENKAPITAL 7 52 686 873 52 471 109
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 46 968 311 37 987 544
Borettsinnskudd 9 3 932 237 3932 237
Sum annen langsiktig gjeld 50 900 548 41 919 781
Lewverandgrgjeld 111 490 1281 743
Skyldige offentlige awifter 71629 110 338
Garasjelaget 0 0
Annen Kortsiktig gjeld 628 344 466 635
Sum Kkortsiktig gjeld 811 463 1858 716
SUM GJELD 51712 011 43 778 497
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 104 398 884 96 249 606

Balanserapport 2024 for Haralekka Borettslag



Balanse

Haralgkka Borettslag
Note 2024 2023

OSLO,
Haralgkka Borettslag

Terje Mehlum Mork Kim Andre Aarnes Jeanette Askautrud
Styrets leder Styremediem Styremediem

Tommy Jensen Rami Hage
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Haralekka Borettslag



Disponible midler

Haralokka Borettslag

2024

2023

A. Disponible midler pr. 01.01. 3 258 707 5 592 332
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (Se resultatregnskap) 215 764 581 062
Endring langsiktige lan 8 980 767 -2 914 687
Tilleggsinnbetalt borettsinnskudd 0 -7 864 474
B. Arets endring i disponible midler 9 196 531 -10 198 099
C. Disponible midler pr. 31.12. 12 455 238 -4 605 767
Spesifikasjon av disponible midler

Kortsiktige fordringer 5212 126 2983 573
Kontanter og Bank 8 054 375 2133 650
Omlgpsmidler 13 266 501 5117 223
Kortsiktig gjeld -811 463 -1 858 716
Disponible midler 12 455 038 3 258 507

Disponible midler for Haralgkka Borettslag



Noter til arsregnskapet
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for sma
foretak som er benyttet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid
avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av
renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler,
og redegjares for nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt lineaert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for &
dekke antatt tap.

Inntekter
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

Lonn
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Antall arsverk: 1



Note 1 Driftsinntekter

2024

Fakturerte felleskostnader 16 713 290
Fakturert renter 1515708
Fakturert strem el-bil 207 456
Fakturert vaskeri 124 748
Fakturert parkering/garasje 160 800
Fakturert avdrag lan garasje 433 554
Fakturert elbil ladestasjon 173 800
Utleie av vaktmesterleilighet 59 655
Fakturert lager-/bodleie 1200
Fakturert leie bod 12720
Inntekt antenneleie 113 926
Fakturert ladeboks 192 390
Andre inntekter 1390
Sum driftsinntekter 19 710 637

Note 2 Lennskostnader

2024 2023

Lenn 598 747 627 975
Styrehonorar 372 552 467 448
Feriepenger 100 164 105 508
Arbeidsgiveravgift 157 263 174 720
Bilgodtgjerelse 937 1812
Reisekostnad 6 833 3 239
Andre personalkostnader 49 320 42 473
Sum lgnnskostnader 1285 817 1423175




Note 3 Driftskostnader

Andre driftskostnader

2024
Sesongarbeider pa uteomrader — sngbrayting 154 794
Andre driftskostnader eiendom 32 665
Sum andre driftskostnader 187 459

Reparasjon og vedlikehold

2024
Rep. og vedlikehold bygning 185 894
Levering og plassering av gruscontainer - Anleggsgartner Kristian Sgrby AS 228 675
Rep. og vedlikehold bygning - Oslo Kommune Plan- Og Bygningsetaten 61 750
Feilsgk gardslys - Welhaven Rgr Og Elektro AS 28 105
Ny tilknytning og tilleggskostnader - Elvia AS 113 069
Rep. og vedlikehold vaskeri 51908
Utskifting til jordfeilautomater i vaskeri - Welhaven Rar Og Elektro AS 280 101
Rep. og vedlikehold utearealer 104 150
Rehabilitering av skorstein - Pipe Eksperten AS 8 750 829
Ny lekeplass — Aktiv Lek AS 1 092 282
Egenandel forsikring 22 000
Rep. traktor - Sandhaug AS og Harald Grgnvold AS 141 916
Rep. og vedlikehold - Anleggsdiesel 15 167
Sum reparasjon og vedlikehold 11 075 846
Eksterne tjenester

2024
Honorar for revisjon 14 286
Honorar for juridisk bistand 88 360
Andre konsulenthonorarer 203 334
Prosjekt- og byggeledelse — Bygghuset AS 105 469
Meglers honorar - Eiendomsmegler Krogsveen AS - salg av utleieleilighet 200 873
Dr. Techn Kristoffer Apeland AS 760 159
Arkitekttjenester - Magne Magler Wiggen Sivilarkitekter Mnal AS 99 500
Forretningsfarsel og regnskap 417 143
Ligningsoppgaver 37 950
Annen fremmed tjeneste 6719

Sum eksterne tjenester 1933 793




Serviceavtaler

2024
Serviceavtale mot skadedyr 25422
Drivstoff — Elbil lading — Nettec AS 7 440
Sum serviceavtaler 32 862

Andre kostnader

2024
Leie container 73 136
Annen leiekostnad 3 339
Kontorrekvisita 14 996
Verktay og utstyr 19 153
Kurs 14 049
Lisens og systemkostnader 42 641
Hjemmesidepakke — Hjemmesidehuset AS 8 268
Abonnement portaltjenester - Lettstyrt AS 19 199
Telefon 5 961
Annen kontorkostnad 17 500
Metekostnader - arsmgte/styremate 8 500
Festeavgift 895 894
Bank- og kortgebyrer 19 073
Gebyrer ved purring 20 605
Annen kostnad — diverse utlegg - mat/drikke/gaver 25194
Annen kostnad — felles fest 25 663
Kompensasjon garasjeobligasjon 7 360
Annen kostnad 8 699
Sum andre kostnader 1229 230




Note 4 Anleggsmiddel

Bygg
Anskaffelseskost 01.01 19 005 992
Anskaffelseskost 31.12 19 005 992

Rehabilitering 88-91

Anskaffelseskost 01.01 30 186 331
Anskaffelseskost 31.12 30 186 331

Balkongprosjekt
Anskaffelseskost 01.01 37 534 616
Anskaffelseskost 31.12 37 534 616

Garasjeanlegg

Anskaffelseskost 01.01

565 226

Anskaffelseskost 31.12

565 226

Parkeringsplasser

Anskaffelseskost 01.01

2

Anskaffelseskost 31.12

2

Vaktmesterleilighet

Anskaffelseskost 01.01

47 700

Anskaffelseskost 31.12

47 700

Garasjeplass

Anskaffelseskost 01.01

45 000

Anskaffelseskost 31.12

45 000

Rehabilitering el. anlegg

Anskaffelseskost 01.01 3747 316
Anskaffelseskost 31.12 3747 316
Balansefort 31.12 91132 183

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfeart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Det betales festeavgift for tomten.




Note 5 Garasjelaget

2024 2023

Borettslaget skyldig

garasjelaget 01.01 1217 873 501 375

| Inntekt Garasje | |

Garasjeleie 716 136 688 872

| Sum driftsinntekter | |

Vaktmesterlgnn 105 661 110 050
AGA vaktmesterlgnn 14 898 15 517
| Sum Ignnskostnader 120 559 125 567
Strem garasjene 98 269 77 113
Festeavgift 415 000 415 000
Forsikring 36 893 16 356
Rep. og vedlikehold garasje 2638 763 668 449
Snerydding 24 224 12 394
Skadedyravtale 8474 6 051
Forretningsfarsel 73 613 70 235
Anleggsdiesel 2676 2 241
Vaktmestertelefon 1052 850
Rep. og vedlikehold traktor 25 044 11114
| Sum driftskostnader | 2728 433 | 1279 803
| Garasjelaget skyldig borettslaget | 0 | 0

Garasjelaget har i 2024 hatt et underskudd pa 2 728 433,-.
Garasjelaget har saledes kr. 3 946 305.- i gjeld til Haralgkka borettslag pr. 31.12.2024.

Andre forskuddsbetalte kostnader

2023
Garasjelaget kostnader 3 946 305
Andre forskuddsbetalte kostnader 1131 461

Sum 5077 767




Note 6 Drift- og bundne midler

2024
Driftskonto 7770713
BN bank 8 666
DNB Garasjelaget 59 254
Sparebank 178 723
Skattetrekkskonto 37 019
Saldo per 31.12. 8 054 375
Bundne midler:
| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekksmidler med kr. 37 019
Skyldig skattetrekk pr 31.12.2024 utgjorde kr. 37 019, -
Note 7 Egenkapital
Andelskapital Annen EK Sum
Saldo 01.01. 39 800 52 431 309 52 471 109
Arsresultat 0 215 764 215764
Saldo 31.12 39 800 52 647 073 52 686 873
Note 8 Langsiktig gjeld
2024
Husbanken 11426295 9
Opprinnelig lanesum 28 000 000
Restlan per 01.01. 7 362 955
Nedbetalt i ar 1720 691
Restsaldo per 31.12. 5642 264
Lantype: Annuitet
Innfrielse:15.01.2027
Renter:5,15%
2024
Handelsbanken 8398.71.49151
Opprinnelig lanesum 8 660 000
Restlan per 01.01. 2 351 278
Nedbetalt i ar 717 821
Restsaldo per 31.12. 1633 457

Lantype:Annuitet
Innfrielse:15.01.2027



Renter:5,90%

2024
Handelsbanken 8398.72.00904
Opprinnelig lanesum 30 000 000
Restlan per 01.01. 28 273 311
Nedbetalt i ar 443 457
Restsaldo per 31.12. 27 829 854
Lantype:Annuitet
Innfrielse:15.04.2051
Renter:5,90%
2024
Handelsbanken 8398.72.43395
Opprinnelig lanesum 12 000 000
Nytt lan 19.07.2024. 12 000 000
Nedbetalt i ar 137 264
Restsaldo per 31.12. 11 862 736
Lantype:Annuitet
Innfrielse:15.07.2044
Renter:5,55%

Boligselskapet hadde per 31.12.2024 gjeld pa kr. 46 968 311,- til kredittinstitusjoner.

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
felles gjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektsfgres i borettslaget det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre
fra borettslagets konto til langivers konto, og pavirker saledes ikke borettslagets likviditet.

Nedbetalingen gir de andelseierne som helt eller delvis har nedbetalt, en reduksjon av
felleskostnadene tilsvarende andel renter -og avdrag.

Alle andelseiere er solidarisk ansvarlig for borettslagets felles gjeld. Borettslag har legalpant
(lovfestet panterett) etter borettslagsloven for felleskostnader mv. i hver seksjon pa inntil to
ganger grunnbelgpet i folketrygden. Dette reduserer risikoen for tap ved betalingsmislighold
fra én eller flere andelseiere.



Note 9 Pantstillelse
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

2024

Borettsinnskudd 3 932 237

Pantelan 46 968 311

Totalt 50 900 548
Eiendommen som er pantstilt hadde pr. 31.12.2024 en bokfgrt verdi pa:

2024

Bygninger 91 132 183

Totalt 91132 183




TRONSLIEN AS

Anleggsgartnermester

Dr.techn. Kristoffer Apeland AS
PB 6632 St Olavs plass
0129 Oslo

Att: Eirik Haugen
Alnabru 20.02.2025

Tilbud. Haralgkka Borettslag. Drenering og fuktsikring rundt enkelte blokker.

Viser til henvendelse til var samarbeidspartner Follo Tak og Vedlikehold og tilbyr vedlagte
pristilbud palydende kr 3 543 729,- eks mva

Tilbudet er gyldig i 60 dager med falgende merknader

e Detforutsettes gravbare lgsmasser

e Det er medtatt forsiktig graving ifom kabler, men ikke eventuell omlegging, flytting etc.
Eventuell sikkerhetsvakt ifbm hgyspentkabler er ikke medtatt

e Vedrpost2.2. Det er lagt lett forurensede masser TK 2-3 til grunn

e Deterikke medtatt eventuell utvidelse av bredde kjellertrapper ifom isolering/utforing
kjellervegger

Referanseprosjekter fra lignende prosjekter
Nygéard Borettslag (pagar)

Byggherre: Nygard Borettslag (org nr 948 473 429), styreleder Christoffer Wiig. TIf nr: 922 18 972.
E post Christofferwiig@hotmail.com

Byggherrerepresentant: Obos Prosjekt ved Tor Gundersen. Tlf nr: 920 65 603
E post: tor.gundersen@obos.no

Kontraktsverdi ca 5,5 mill. Ca 560 lm drenering og fuktsikring i 1,5 - 5 meter dybde
Treschowsgate Borettslag (pagar)

Byggherre: Treschowsgate Borettslag (org nr 948 554 984), styreleder Siljeholm Hansen.
Tif nr: 482 76 884 E post: treschowsgt@styrerommet.no

Byggherrerepresentant: Obos Prosjekt ved Tor Gundersen. Tlf nr: 920 65 603
E post: tor.gundersen@obos.no

Kontraktsverdi ca 2,0 mill. Ca 60 lm drenering og fuktsikring i 5 meter dybde



@ © StartBANK
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TRONSLIEN AS

Anleggsgartnermester

Manglerudvangen Borettslag (utfert 2024)

Byggherre: Manglerudvangen Borettslag (org nr 850 385 432), styreleder Reidar Loftesnes.
TIf nr473 90 184 E post: manglerudvangen@gmail.com

Byggherrerepresentant: Obos Prosjekt ved Tor Gundersen. Tlf nr: 920 65 603
E post: tor.gundersen@obos.no

Kontraktsverdi: Ca 2,0 mill. Ca 320 Im drenering og fuktsikring i 3 meter dybde
Akerli Borettslag (utfert 2023)

Byggherre Akerli borettslag (org nr 950 325 046), driftsleder Eivind Haukvik Tlf: 947 99 482
E post akerli@styreommet.no

Kontraktsverdi: Ca 0,8 mill. Ca 130 meter drenering og fuktsikring i 2,5 meter dybde
Ressurser tenkt brukt p4 arbeidene

Til gravearbeidene vil det bli benyttet konvensjonelle gravemaskiner (1-2 stk) og hjullaster (1 stk).
Masser fraktes med konvensjonell lastebil. Fuktsikring utfares manuelt med egne ansatte (2-3
stk)

Vi hdper tilbudet er av interesse og stér til tjeneste ved eventuelle sparsmal

Med vennlig hilsen
TRONSLIEN AS

5 fgmumi JULOW'\,%%
Sigmund Johansen
Daglig leder



Berg&Sandboe Elektro

Deres ref.Kim Aarnes
M: 41317376

Med vennlig hilsen
E Grognstad

Daglig Leder
M.91135192

Haralgkka Borettslag

Berg og Sandboe Elektro AS
Smalvollveien 44, 0667 Oslo

Epost: post@bergogsandboe.no

TIf: 91135192

Org nr:946667862

0sl0.03,04,2025

Takker for hyggelig befaring pa stedet og har
gleden av og tilby dem fglgende

Demontere motorvarmer -EE avfall

10 bil ladere pa stolpe Zaptec GO

Kabling for 2 kurser 63 amp som dekker 5 stk
ladere hver

Ferdig lagt i ror i groft

Ladere har last styring og egne malere -SE
vedlegg

1 tavle for montering pa fundament
2 xKursavgang 63 amp

Malerplass
H sikkring 125 amp,for fremtidig utvidelse

Kabel til trafostasjon
Pfsp 4G95 i rer i graft 5m



Det er ikke medregnet avgang i trafo.Utfgres av Elvia
Pigging inn i trafostasjon utfgres av byggherre

Offentlige avgifter/gebyr er ikke med regnet.Elvia etc-

Graving og montering fundament utfgres av byggherre
Haper prisen er av interesse og ser frem til deres eventuelle bestilling
Ta gjerne kontakt med undertegnede hvis det er noe som er uklart

Pris kr 181,400,- eks mva

MVH E Grgnstad.
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Tiloud fra Telenor Norge AS

til Haralgkka Borettslag

telenor



Haralgkka 8, Fornebu,21.02.2025
v/ Terje Mehlum Mork

Tilbud pa nytt fibernett med Frihet L

Fellesavtale om leveranse av TV
Viser til tidligere samtaler. Telenor Norge AS (heretter Telenor) har gleden av & oversende informasjon om
mulighetene for utbygging av nytt fibernett samt produkter og tjenester Telenor kan tilby.

Bakgrunn for tilbudet

Telenor tilbyr installasjon av fibernett, TV og Frihet L-avtale som inneholder et av markedets beste TV- og
bredbandstilbud. Telenor er Norges starste kabel-/fiberleverander, og har lang erfaring med & samarbeide
med utbyggere, boligbyggerlag og borettslag. Vihar ogsa lokale kontaktpersoner i en profesjonell
organisasjon og et dyktig kundeserviceapparat.

Etablering av nytt fibernett
Telenor tilbyr & etablere nytt fibernett til 400 leiligheter.

Fiber trekkes fra Telenors nett frem til et definert overleveringspunkt. Telenor tilbyr & legge en kabel med
to fibre fra overleveringspunktet og frem til hver boenhet som termineres ved hjemmesentral. Det interne
nettet blir bygget i stjernestruktur. Det leveres 1 kontakt per boenhet,

Dersom den enkelte beboer gnsker flere kontakter i leiligheten kan dette avtales direkte med maontaren og
vil bli fakturert individuelt. Etter ferdigstillelse bestilles ekstrauttak via vart kundesenter pa tif. 915 09000.

TV og Komplett-avtale - priser og avtaleperiode

Etablering av nytt internnett forutsetter leveranse av TV og Frihet L-avtale til alle 400 boenheter. Tilbudet
forutsetter foretatt befaring og godkjennelse i henhold til Telenors krav til lannsomhet. Det forutsettes
felles faktura til boligsammenslutningen (400 boenheter).

Telenor har foretatt en vurdering av investeringene knyttet til utbygging og installasjon av nytt fibernett til

Haralokka 8,, og kan tilby felgende:
kr

te lenor Tilbud fra Telenor
Side2av3



Totalpris per husstand per maned: Kr 449

Produkt Pris per maned Antall Sum
WIFI Ruter Il 0,00 kr permnd 400 0,00 kr
Frihet L 449,00 kr per mnd 400 179 600,00 kr
T-We Boks |l 0,00 kr permnd 400 0,00 kr

Alle priser er inkl. mva. Avtaleperiode er 24 maneder

Det tas forbehold om endringer i avtalekonseptet og TV i l@pet av utbyggings/avtaleperioden. Telenor tar
ogsa forbehold om at avtalen kan kanselleres eller revideres i tilfellet uforutsette utbyggingskostnader
tilkommer eller hvis det dukker opp forhold som er utenfor Telenor sin kontroll.

Telenors investeringer pa kr 4 650 000, - for nytt internnett er a anse som et serieldan som avskrives i like
arlige deler aver avtaleperioden. Dersom Kunden gnsker & avslutte avtalen for avtaleperioden er utlgpt ma
Kunden innbetale det resterende belgpet av investeringskostnaden.

Avtaleperioden lgper fra ferdigstillelse av installasjonen. Leveringstid avtales ved kontraktsinngdelse.

Tekniske forutsetninger
e 220V maveretilgjengeligi hver husstand ved hjemmesentral og evt. ved grensesnitt dersom det
er behov for koblingsutstyr.
e Utstyr som monteres og installeres er Telenors eiendom.
e Det tas forbehold om tillatelse til fremfering av kabler.
e Detgisrett til fremfering av kabler over boligsammenslutningens eiendom.

@vrig
Alle priser er inkl. mva. Tilbudet er gyldig til og med 01.06.2025.

Kontakt
Vi haper tilbudet er av interesse, og vi ser frem til en snarlig tilbakemelding. Ta gjerne kontakt med
undertegnede pa telefon eller e-post dersom det gnskes ytterligere informasjon.

Med vennlig hilsen
Telenor Norge AS

Jack Serland
Sales Manager

te lenor Tilbud fra Telenor
Side3av3



Frihet L |~

Frinet L gir deg 320 poeng slik at du kan velge hvor
mye TV og/eller bredband du vil ha i fellesavtalen.

Bredbandshastigheter

150 250 500 750 1000
Mbps Mbps Mbps Mbps Mbps
40 poeng 60 poeng 100 poeng 300 poeng 400 poeng

T-We Basis (inkludert T-We App) 100 poeng
(2 2 Direkte 2 Zebra 2 Nyheter @

T-We App er inkludert

Med T-We App far du TV- og strammetjenesten T-We pa mobil, nettbrett, Apple TV og Google TV.

Valgfritt innhold (forutsetter T-We Basis)

Strammetjenester

60 poeng

90 poeng 50 poeng 10 poeng
Kanalpakker og strammeinnhold
v »-UROSPORT I e (N q NATIONAL
sport+ welodeon & Loved! GEOGRAPHIC
Usp #ZUROSPORT [ RO Discovery Ka¥ERe ® NATIONAL Now
Y sport1 o JISNEpP GEOGRAPHIC
' 15 poeng nic .le 2 poeng 5 poeng 2 poeng
\Jsport2 O D XTRA
: a A e s]e]c Bisép WILD
\sport3 4 4 plowrages NORDIC [4N cART[sie/NITO
Sport1 Sport 2 /\J """"""""
30 poeng 12 poeng 6 poeng 4 poeng 3 poeng 6 poeng 4 poeng 2 poeng
Enkeltkanaler 1-3 poeng per kanal
G Lo o B ome 2 O svbosviz me m dem LY 1D O 2 @ W B e Jr | s
N E “ Bloomberg o Baby cBs® @ V5 ki | tve ) “ "‘ - e MeZZQ rasams YLE §N) oAt TVL

| A/ ﬂ m «ﬂ E:Hg mlnnum‘ﬂ‘,jsm > G FIGHT

poLoNiA e



Tre eksempler pa bruk av poeng

Hver enkelt boenhet kan fritt velge hvor mye bredband og/eller TV- og strammetjenester de selv
ansker. Her er noen eksempler pé hvordan beboere kan bruke poengene til 4 tilpasse tilbudet til sine
behov. Bruker du mer poeng enn det du har inkludert, far du mulighet til & Kjgpe ekstra poengpakker.
En poengpakke inkluderer 20 poeng og koster 29 kroner per maned. Du kan ndr som helst si opp dine
ekstra poengpakker ved & fierne innhold eller nedgradere bredbdndshastigheten din. Merk at du kun
betaler for de dagene du har ekstra poengpakker. Gjgr endringene pa telenor.no/mine-sider

T-We Valgfrltt innhold 120 poeng
Basis
100 poeng 0 ~ ~m ~ #ZUROSPORT Hl

#-UROSPORT ’

=~ Lo L

sport Play Sport1 Sport 2

$20Z H3FNSNON/NOISIA MIAEIDST

- oo 0.
500 Discovery NoRDIC T e
Mbps _
I oBQ (vox)
100 poeng s NEWS o =i2-

T-We Valgfritt innhold
Basis 220 poeng
100 poeng

sky {Jwnme ) viaplay

50 noroic  MEIX
Mbps

0 poeng >*-UROSPORT 0 #ZUROSPORT I

750
Mbps
300 poeng

Alltid WiFi Alltid pa Nett-garanti Nettvern+
Garanterer at du blir forngyd med Hvis nettet faller ut sgrger vi for Et forsterket sikkerhetsfilter som
WiFi-dekningen i hele hjemmet. at du kommer deg péa nettigjen. hindrer degia ga inn pa utrygge nettsider

og beskytter deg mot digitale trusler.



Fellesavtalen
fra Telia
| Haralekka




Tilbud fra Telia

Om tilbudet

Vi har gleden av a kunne tilby en kollektiv avtale som gir en svaert hay bredbandshastighet som dekker behovet for de som
har ekstra behov for hgy hastighet pa WiFi. Med denne hastigheten kan man stremme i svaert hgy 4K-kvalitet, jobbe
hjemmefra, og surfe med flere enheter uten problemer. | tillegg far beboere en trygghetspakke, utstyret de trenger, tilgang
til vare fysiske butikker, og mye mer. Les mer om hva Telia kan tilby videre i dette vedlegget.

Hva er det viktigste som er inkludert i tilbudet?
e Nytt fibernett XGSPON
e Flex Extra
« Service og vedlikehold
« Trygg pa Nett trygghetspakke
» ID sikring
» Trygg lagring
» Foreldrekontroll
* Virusbeskyttelse
¢ Nytt og moderne utstyr i bolig
* Fastprisi3ar

Pris
479 kr/mnd

Avtaletid
60 maneder

Utstyr
Telia Play boks med 500 timer opptak
Telia Smart WiFI F1 inkludert Smart Control App

Forutsetninger

- Tilbudet har gyldighet fram til 20.05.2025.

- Avtalens varighet er 60 maneder.

- Alle husstander tilkobles avtalen.

- Telia sikres tilgang til boligselskapets spredernett for a ivareta drift og service, samt utlevering av nytt utstyr til
beboerne.

- Med fast pris menes at prisen ikke gker selv om kostnader gker hos innholdsleveranderene. Avtalen reguleres arlig i
forhold til Konsumprisindeksen.

- Les om vare gvrige vilkar her.

Dersom det skulle vaere spgrsmal til tilbudet, ta gjerne kontakt med undertegnede. Jeg ser fram til deres tilbakemelding.

Med vennlig hilsen
Ole Christian Borgen
Key Account Manager i Telia Norge

—

22.04.2025 - 08:27:38 44 av 58



Hva er det viktigste

Om tilbudet
For 479 kr. pr. mnd. sa far man en fast pakke med alle de vanlige norske kanalene uten & matte bruke poeng.

Nar Telia og Tv2 blir enig om ny avtale far man ogsa TV2 sine linezere kanaler og Tv2 Play Basis med reklame inkludert uten
a matte bruke poeng.

Med poeng kan man velge innhold og bytte sitt innhold sa ofte man ensker.

Bytt gratis mellom folgende lasninger:
* 50 Mbit/s og 110 TV- Poeng
« 100 Mbit/s og 90 TV-Poeng
« 250 Mbit/s og 70 TV-Poeng
« 500 Mbit/s og 50 TV-Poeng
« 750 Mbit/s og 30 TV-Poeng
* 1000 Mbit/s og 5 TV-Poeng

HBO og Netflix koster 50 poeng, Amazone Prime og Sky Showtime koster 30. Ekstra tv-kanaler koster 1-2 poeng. De har
0gsa andre tjenester tilgjengelig.

Fordeler:

1. Mye mer innghold

2. Byttinnhold sa ofte man vil uten karantene

3. Byttinnhold direkte pa tv-boksen

4. Du kan kjgpe ekstra hastighet og ekstra tv poeng pa samme mate som i dag

—
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Fellesavtalen for di

Dette far dere forhandsvalgt i fellesavtalen:

500 Mbit/s bredbandshastighet 50 TV-poeng
NETFLIX

Passer for starre familier eller husholdninger med
flere enheter. Perfekt for 4K-streaming, online
gaming med lav latens, og nedlasting av store filer.
Med denne hastigheten kan du stremme 4K-videoer
pa flere enheter, spille krevende online spill, og laste
opp store mediefiler raskt.

.. men hver husstand kan selv endre
sin pakke - uten ekstra kostnad d

En fellesavtale passer ikke nedvendigvis for alle. Derfor kan hver
husstand kan selv endre sin sammensetning av bredbandshastighet
og TV-poeng i sin pakke. | fellesavtalen har man flere ulike
alternativer a velge mellom — uten ekstra kostnad.

Dette gjer du enkelt ved a logge inn pa telia.no/minside.

Husstanden kan endre sin pakke nar som helst, sa mange ganger
man vil.

*endringer i TV-poeng kan forekomme. Se alltid telia.no for oppdaterte poengsummer.

3 viaplay  shyhwnme

30 poeng

wsport wvGn

20 poeng 1 poeng

& Tolia

Endre fra

prime




Endre din
pakke — sa
ofte du,vil

Mandag til fredag | helgen

500 Mbit/s bredbandshastighet 100 Mbit/s
I

Passer Thomas og Pia nar de jobber hjemmefra i ukedagene trenger raskt Passer Thomas og Pia bedre pa helgene nar de liker a kose seg med filmer og
internett. sport.

50 poeng: 90 poeng:

NETFLIX NETFLIX === meIX

50 poeng 50 poeng 10 poeng 30 poeng

g Telia

r Kiep oppgraderinger pa din pakke:

Hver husstand har ogsa
mulighet til a kjepe hayere o
hastighet og mer TV-poeng

Stremming & TV

Du kan endre din sammensetning av TV og bredband helt uten pl‘
ekstra kostnad — men har du behov for mer enn det som er
inkludert i fellesavtalen, kan du kjgpe dette selv pa en egen faktura

til Telia.

)

Legg til

Logg inn pa telia.no/minside for a kjepe hayere
bredbandshastighet og fler TV-poeng.




Stremmingog TV &4
med Telia Pl§y

innholdet i Telia Play.
Scann QR-koden, eller ga inn pa
www.telia.nofitv/innholdsoversikt

Spar penger, og bruk poengene. dine paavelge mellom
populeere stremmetjenester:
sky JJWIME
prime
v7

Flere inkluderte TV-kanaler..

]S ) -of-off-of -
..0g massevis av valgfrie TV-kanaler!

@ o] o) ano ) gm | ==

Se Telia Play slik du vil

Pa hytta, i teltet, eller i campingvognen — har du et
Telia Play-abonnement kan du se pa innhold hvor
du vill Ta opptak av dine favorittprogrammer, og
fortsett der du slapp.

Du velger selv hvilket utstyr du @nsker a bruke;
Apple TV, Android Smart-TV, mobil, eller
selvfelgelig med en TV —og strammeboks fra
Telia.

erlsad on the

£ Dow SEYITON
. App Store " Google Play
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*endringer i kanalsammensetning kan forekomme. Se alltid telia.no for oppdaterte innhold.




Velg hva du vil se

Se video av hvordan du

enkelt velger innhold!

Scann QR-koden, eller ga inn pa
https://www.telia.no/tv/slik-velger-

og har

Stremmetjenester TV-kanaler Fast innhold Mitt abonnement

Stremmetjenester og TV-pakker

Velg fritt blant alle stremmetjenestene | Telia Play! Du velger fritt innenfor dine faste
poeng. Du kan ogsa velge inn ekstra poeng, og betaler kun for de dagene du har
dem aktive.

v

Penax > viaplay

Inkludert 45 poeng
Legg il 107 poeng
tilgjengelig

3/ 110 poeng brukt

prime
p—

Bekreft valg
30 poeng L:

Legg til Tilbakestill

Spar penger og
Velg sa mange ganger du vil fijern strammeknot

. — samle alt i Teli
— med noen fa tastetrykk! Samsl:w' e

Telia har ingen bindingstid eller karantene pa valg av
innhold. Det betyr at du kan gjgre sd mange valg du vil — ha
Netflix den ene dagen, og Viaplay den andre. Du

bestemmer! P4 den maten slipper du a betale for flere ET FL I
stremmetjenester, eller miste oversikten.

Du kan enkelt velge hva du vil se pa i Valgmenyen, med N '1-5-9?r/md. O kr/md.

noen fa tastetrykk.

Trenger du flere TV-poeng? Du kan enkelt kjgpe flere
poeng pa telia.no/minside, og bruke de pa a velge enda

mer innhold. '
4
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*endringer i TV-poeng kan forekomme. Se alltid telia.no for oppdaterte poengsummer. Pris Netflix Premium per 02.2025.




. ' Y
yg g e t S p a e Les mer om Telia Sky!
Scann QR-kaden, eller ga inn pa
www.telianoftrygahet/tienester

inkludert 2
i avtalen

) BN A

. . .
: tilbak - J 4
L )
Q t sk
\
B Nylige bilder Alle bilder >
v el ,

. /md.
Ubegrenset skylagring

| Trygg pa Nett trygghetspakken far hver husstand tilgang til ubegrenset
lagring av bilder, video og dokumenter i appen Telia Sky.

Snarveier

B skann dokument Alt innhold lagres trygt pa norske servere, og falger norsk personvernlov.
Appen kan brukes pa bade mobil, nettbrett og PC/Mac.

& Frigior plass [ Papirkury

Hos Telia koster appen 69 kr/md., og har en verdi pa 828 krii aret. |
denne pakken far du den kostandsftritt.

@ Hislp {1 Innstillinger

h.

Forsikringer mot ID-tyveri
og usnsket innhold pa nett

Inkludert i var trygghetspakke er ogsa en forsikring som hjelper deg dersom de har
fatt identiteten sin stjalet, og a fierne usgnsket innhold pa nett.
Forsikringen dekker juridisk bistand, psykologhjelp og tapt arbeidsinntekt.

Dersom em du har blitt utsatt for svindel pa nett, ta kontakt med var forsikringspartner Help, og de vil hjelpe
deg.

Tlf: 22 99 99 99 eller e-post: post@help.no '/
4

*endringer kan forekomme. Se alltid telia.no for oppdaterte innhold i trygghetspakken.



Hjelp
og support

Hos Telia far du svaert gode
selvbetjeningsl@sninger, i tillegg til mulighet for a
ringe eller chatte med oss nar du trenger det.

Finner du ikke svaret selv?
Ta kontakt med oss:

elia.no ved & klikk
i apning
enfor slia.no/hjelp/kontakt-

Telia.no

Hjemmesiden var er en god kilde til oppdatert og relevant informasjon uten
innlogging. Pa telia.no kan du blant annet:

Hjelp til internett .

Fi hjelp b opphkobling o feslsok v ingerrett, wili-tips og
viniige sporsmbl og svar oem inernett

Egne sider for beboere i borettslag (www.telia.no/borettslag/beboer/)
Relevante hjelpesider for bade bredband, TV og mobil

Driftsstatus

Kom-i-gang guider

Alltid oppdatert informasjon om vare produkter og tjenester

Oversikt over kampanjer og tilbud

Mange lurer pa dette

= Rutere og
innstilling

Min Side

Min Side er din personlige plattform for ditt kundeforhold.
Pa Min Side kan du blant annet:

Feilsek internett

Irtarnatt ar nagie

Endre din sammensetning av TV og bredband uten ekstra kostnad
Kjope mer TV-poeng eller hayere brebandshastighet

Bestille utstyr

Se faktura og fakturahistorikk

» Se oversikt over tilleggstjenester

Tregt internett

Untabsilt interment

22.04.2025 - 08:27:38 51 av 58



Besok oss i Telia
butikkene

Vi har butikker rundt om i landet — hvor
vi gir hjelp og veiledning med
tienestenée vare.

L »

Nd s
Se oversikt over vare buti.er‘

og hva vi kan tilby pa
telia.no/hjelp/butikker-og-forhandlere/

Mange fordeler

Hos oss kan du blant annet fa hjelp til:

. Levere og hente ny TV- og stremmeboks

. Hjelp til & sette sammen strsmme —og TV-pakke

. Veiledning i Telia Play

. Enkel hjelp og veiledning for Min Side

. Mulighet for a kjgpe egne kom-i-gang tjenester

. Rad om digital sikkerhet

. Informasjon om fordeler ved & samle mobil, stramming —og TV og bredband hos oss.
Les mer pa www.telia.no/samlet

Alltid gode tilbud

I tillegg til god hjelp i butikkene vare, kan du alltid fa
gode tilbud pa telefoner, hayttalere, klokker, tiloehar
og andre varer. Sjekk innom var nettbutikk pa telia.no
for oppdaterte tilbud.

22.04.2025 - 08:27:38

*endringer kan forekomme. Se alltid telia.no for oppdatert oversikt over butikker og tilbud..
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SIKKERHETSGRUPPEN

Alarmoverfgring for felles Brannvarsling for Borettslag og
sameier

Styrets ansvar for brannsikkerheten
«De fleste branner utvikler seg sveert raskt. Beboere og Brannvesenet md varsles om at det
brenner sa tidlig som mulig. Styret er ansvarlig for at brannsikkerheten i bygningene er
ivaretatt pa en forsikringsmessig mdte. Det er eier, representert ved styret i borettslag eller
sameiet, som har ansvaret for at det blir montert r@ykvarsler i hver boenhet.»

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) Nye Brannkrav TEK17/2016

«Man ma minimum ha en varsler i hver etasje, den skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor
soverom og sone utenfor teknisk rom.»
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB)

DOGNBEMANNET ALARMSTASJON

Far vi ikke kontakt med noen
------- pa adressen alarmeres
Brannvesenet umiddelbart

v i
A

Tradlese roykvarslere = "

i alle leiligheter :

kommuniserer med en o e %

sentralenhet som Nabovarsel Kontrolloppringing  Nabovarsel 00

UTRYKNING

overfarer alarmer til ved utrykning il adressen bvor — yeq ytrykning

. alarmen er utlest
alarmstasjonen :

| boligselskaper har styret et lovpalagt ansvar for at alle beboere er tilstrekkelig sikret ved
brann. Styret skal sgrge for a ha gode rutiner for regelmessig kontroll og vedlikehold av
brannvernsutstyret pa fellesomradene. Dette for a sikre at utstyret fungerer om uhellet er ute.
Kontrollen inngar i boligselskapets HMS arbeid og skal dokumenteres. | leilighetene er det
beboerne selv som er ansvarlig for r@gykvarslere og brannslukningsutstyr, men styret har et
ansvar for at beboerne vet hva som skal veere pa plass, og at utstyret blir jevnlig kontrollert.

Personlig service - Rask utrykning - Lokalkjente vektere - Dagnbemannet - 24t ngkkerservice - livstidsgaranti - FG-godkjente alarmer
Bjornerudveien 8,, 1266 Oslo - Telefon 23 03 07 70 - www.sikkerhetsgruppen.no



G D SIKKERHETSGRUPPEN

Tilbud om seriekoblet brannalarm mellom leilighetene

Vedrgrende utbedring av brannsikkerheten i alle leiligheter i deres borettslag kan vi legge
frem til fglgende alternativ:

Optiske og seriekoblede rgykvarlsere inkludert 1stk avstillingsknapp til samtlige boenheter.
Systemet er tradlgst. Alle rgykvarslere er seriekoblet med hverandre med en forhandsinnstilt
forsinkelse for avstilling ved falske alarmer, standard er 2 minutter. Etter dette, vil alle
boenheter i samme oppgang bli varslet.

Styret vil fa egen portal med full oversikt over feil, mangler, servicebehov, batterilevetid,
sabotasjer og endring av kontaktinformasjon ved eierskifte osv.

Hele systemet er tilkoblet en dggnbemannet alarmstasjon for videre varsling og utrykning
ved behov.

Pris abonnement:

99,- eks mva per mnd per boenhet (KPI Justerings fritatt 60 maneder)
Alarmoverfering til dggnbemannet alarmstasjon

Varsling til 110-sentralen

Utrykningsgebyr fra 110-sentralen tilfaller kunden.

60 mnd avtaleperiode

Arlig serviceavtale: 9 990,- eks mva per dr.
Inkluderer full funksjonstest og batteribytte.

Personlig service - Rask utrykning - Lokalkjente vektere - Dagnbemannet - 24t ngkkerservice - livstidsgaranti - FG-godkjente alarmer
Bjornerudveien 8,, 1266 Oslo - Telefon 23 03 07 70 - www.sikkerhetsgruppen.no



G D SIKKERHETSGRUPPEN

Betingelser
Tilbudets gyldighet: 30 dager fra utsendelse.

Varighet

Lepende, med 3 maneder gjensidig oppsigelsestid regnet fra den 1. dag i maneden
etter at skriftlig oppsigelse er kommet frem til adressaten. Bindingstid 5 ar.

Konfidensialitet

Innholdet i dette dokumentet er & betrakte som konfidensielt og skal ikke under noen
omstendighet overleveres personer som ikke har behov for & kienne denne
informasjonen.

Jeg hdper tilbudet star til deres forventning og ser frem til en videre dialog.

Personlig service - Rask utrykning - Lokalkjente vektere - Dagnbemannet - 24t ngkkerservice - livstidsgaranti - FG-godkjente alarmer
Bjornerudveien 8,, 1266 Oslo - Telefon 23 03 07 70 - www.sikkerhetsgruppen.no



Monday, April 14, 2025 at 13:35:15 Central European Summer Time

Emne: Haralgkka BRL, belysning for lekeplass

Dato: onsdag 6. november 2024 kl. 19:19:42 sentraleuropeisk normaltid
Fra: Marius Johnsen Lgkken
Til: askautrud@yahoo.no

Vedlegg: image001.png, image002.png
Hei Jeanette,

Takk for en hyggelig befaring. Jeg har utarbeidet et forslag til lasning som falger:

Lekeplass

o Graving og kabellegging: Grave graft med rgr og kabel fra Bglerlia 70 til
lekeplass, ca. 27 meter.

. Fundament: Nedgraving og levering av V/@ fundament CC160 for én
lysmast.

. Lysmast: Montering og levering av én 4 meter rett mast VZN med to SG

WAX 15/28W LED 4000K 27GR, sort, KL.II IP66. Tilkobles i egen sikring i masten (10A).
Skjermingslinse benyttes for & unnga lysforstyrrelser for naboer.

. Produktlink: SG WAX 3502615
o Produktlink til linse: SG WAX Linse 3502650
. Istandsetting: Tilbakefylling av graft med eksisterende masser og
istandsetting med sadd jord.
. Elektrisk tilkobling: Tilkobling og montering av én jordfeilautomat i
underfordelingen i Bglerlia 70, som den nye kursen tilkobles.
. Dokumentasjon: Kursfortegnelse, samsvarserkleering, samt rigg, drift

og oppmagte inkludert.

Forutsetninger:

o Forutsetter gravbare masser og ingen konflikter med eksisterende kabler
eller konstruksjoner i grunnen. Dette kan fgrst avklares ved oppstart.

. Forutsetter at eksisterende fordelingstavle i Bglerlia 70 er iht. gjeldende
forskrifter.

. Anlegget tilkobles eksisterende lysstyring. Ved behov for nytt astro-ur

tilkommer et tillegg pa kr. 1.750,- ekskl. mva.

Pris for ovennevnte arbeid utgjer kr. 81.900,- ekskl. mva.

Opsjon: Gangsti

. Utskifting av lysmaster: Skifte av to lysmaster langs gangvei ved siden
av lekeplassen. Arbeidet inkluderer fjerning av gamle fundamenter og master, samt
montering av nye fundamenter og 4 meter master med SG FENES LINSE 1, 2420lm,
4000K.

. Produktlink: SG FENES 3502774

10of 2



. Kostnader for avfallshandtering tilkommer m/15% paslag

Pris for opsjon utgjer kr. 35.000,- ekskl. mva.

Haper dette dekker deres behov, og at tilbudet kan benyttes. Ta gjerne kontakt ved
sparsmal eller behov for ytterligere informasjon eller avklaringer.

@nsker deg en fortsatt fin kveld &)

Med vennlig hilsen

Marius Leokken, Prosjektleder
TIf. 23 34 45 56, mob. 90 99 43 39
Elektro-Sivert Installasjon AS
Nedre Rommen 7, 0988 Oslo

@ PH'QQ Hjemmeside| Leveringsbetingelser

Visste du at vi ogsa har Oslo Baderom AS, din kompetansepartner pa baderom og
oppussing?

2 of 2



FULLMAKTSSKJEMA
ARSMOTE/GENERALFORSAMLING

¢ Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert av
signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjoneerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra seksjonseieren.

o Det folger av borettslagsloven § 7-3 (1) at ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fer matet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Fullmakt

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgatedato

NORIAN




Protokoll for ekstraordinaer generalforsamling 2025
I Haralokka Borettslag 950311649

Mgtedato: torsdag, 30. oktober 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00

Mgtested: Ulsrud skole

Tilstede fra forretningsfarer: Magnus Arneberg-Bauer
Mgtet ble apnet av: Terje Mehlum Mork

1. Konstituering

1.1. Valg av moteleder
Som mgteleder ble Magnus Arneberg-Bauer foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokoliferer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Magnus Arneberg-Bauer foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Eric Torn og Loay Abdelhalim Moamen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede
168 andelseiere
33 fullmakter
Totalt 201 stemmer
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomferingen av matet
Det ble foreslatt & godkjenne maten matet var innkalt pa og gjennomfart.
Vedtak: Godkjent

2. Innkomne saker

2.1 Fasaderehabilitering

Forslagsstiller: Styret pa vegne av beboerne

Forslagsstillers saksfremstilling:
Fremgar av innkallingen.

Forslag til vedtak: fasaderabilitering som fremlagt i innkallingen.

Vedtak: 97 for og 101 mot — Sak 2.1 nedstemt. Sak 2.2 og 2.3 er av den
bakgrunn ugyldig.

Sidelav2 Protokoll fra ekstraordinzert mgte i Haralgkka Borettslag, 950311649

Document ID: 4ch06a01-631a-4312-b0ac-6a282d5339ce



2.2 Tegl eller plater

Forslagsstiller: Styret pa vegne av beboere

Forslagsstillers saksfremstilling:
Fremgar av innkallingen.

Forslag til vedtak:
Det skal velges mellom tegl eller plater.

Vedtak:

2.3 Antall forslag

Forslagsstiller: Styret pa vegne av beboere

Forslagsstillers saksfremstilling:
Fremgar av innkallingen.

Forslag til vedtak:
Velge mellom 2 eller 3 forslag.

Vedtak:

Magatet ble avsluttet klokken 20:15. Protokollen godkjennes av undertegnede:

Mgateleder: Magnus Arneberg-Bauer Protokollvitne: Eric Torn og Loay

Abdelhalim Moamen

Side2av 2
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This document has been digitally signed and sealed using ECIT Sign in accordance with the EU regulation

eIDAS. The signatures within this original file carry legal validity in all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact its integrity.

SEALED

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the provisions set forth by the
European eIDAS regulation. They have been constructed in accordance with the PAAES (PDF Advanced
Electronic Signatures) standard, as stipulated by the technical regulations specified in ETSI 319 142 (European
Telecommunications Standards Institute). The signatures have been securely encoded within this document file,

and the subsequent page(s) provide a visual representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight in all EU states as regulated by eIDAS.
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2025-11-03 12:00:56 UTC+00:00

Magnus Arneberg-bauer
==Z bankID

NO BankID - f5c2a31f-4{83-4a9b-9d42-40a29¢39f457

2025-11-03 13:47:52 UTC+00:00

ERIC TORN

i)

BankID

SE BankiID - 2ab0267a-498a-47c2-8ce2-65c5faf4a9de

2025-11-03 12:34:07 UTC+00:00

Loay Hany Mohamed Abdelhali...
==Z bankID

NO BankID - 707e1de9-1486-4da3-afle-9e51445113f4
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Emera No2 AS
Henrik Ibsens gate 40
02550SLO

eCit | NORIAN

Deres ref.: 02260041
Var ref.: 094-1-153/9496
Dato: 05.02.2026

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Haralgkka Borettslag.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag: Haralgkka Borettslag
Organisasjonsnummer: 950311649

Gards- og bruksnummer: 164 /32
Seksjons-/andelsnummer: 153

Adresse:

Bglerlia 141 Leil 9107, 0689 OSLO

Eier/medeier:

Hauger, Petter

Side1av 10



eCit | NORIAN

FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 3627,00
Felleskostnader Manedlig: kr. 3 627,00

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjer for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinzre innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i

boligselskapet.

FELLESGJELD

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2025:

kr. 143 110

FELLES LAN

Andel formue pr. 31.12.2025:

kr.2128

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

Langiver:
Lanenummer:
Rest lanebelgp:

Oslo Handelsbanken
8398.72.43395
11 452 447,00

Innfrielsedato: 15.07.2044

Rente type: 5,05%

Langiver: Handelsbanken (garasje lan)
Lanenummer: 8398.72.00904

Rest lanebelgp: 27 255929
Innfrielsedato: 15.04.2051

Rente type: 5,05%

Langiver: Handelsbanken 332
Lanenummer: 8398 71 49151
Rest lanebelgp: 741 318,00
Innfrielsedato: 15.01.2027

Rente type: 5,05%

Langiver: Husbanken
Lanenummer: 11426295

Rest lanebelgp:

2915 034,00
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Innfrielsedato:
Rente type:

eCit | NORIAN

15.01.2027
5,15%

ANDEL AV FELLES LAN

Bank:
Lanenummer:
Lanetype:
Rente type:
Restsaldo:
Innfrielseslan:

Oslo Handelsbanken
8398.72.43395
Annuitetslan

5,05%,

kr 28 915
15.07.2044

Bank:
Lanenummer:
Lanetype:
Rente type:
Restsaldo:
Innfrielseslan:

Handelsbanken (garasje lan)
8398.72.00904
Annuitetslan

5,05%, Flytende rente

kr 68 815

15.04.2051

Bank: Handelsbanken 332
Lanenummer: 8398 71 49151
Lanetype: Annuitetslan
Rente type: 5,05%,
Restsaldo: kr 1872
Innfrielseslan: 15.01.2027
Bank: Husbanken
Lanenummer: 11426295
Lanetype: Annuitetslan
Rente type: 5,15%,
Restsaldo: kr 7 360
Innfrielseslan: 15.01.2027

PRAKTISK INFORMASION

Forkjppsrett:

Borettslaget har ikke bestemmelser om
forkjgpsrett

Styregodkjenning:

Ja. Nye andelseiere ma godkjennes av styret i
borettslaget. Forretningsfgrer handterer
prosessen med styregodkjenning. Mottatt
eierskiftemelding videreformidles styret.

Utleie:

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken
av boligen til andre uten styrets samtykke og

Side 3 av 10



eCit | NORIAN

godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for
utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til
NORIAN Eiendomsforvaltning. Se ogsa
borettslagets vedtekter for mer informasjon om
bruksoverlating (utleie).

Forsikring:

Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 85511259
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 92889047

Dyrehold:

Vennligst se borettslagets vedtekter/
husordensregler. Disse er a finne pa
www.haralokka.no Det er ikke tillatt med
dyrehold uten skriftlig godkjenning fra styret.

Parkering:

Det finnes bade parkeringsplasser og garasjer i
borettslaget. Manedlig betaling er kr. 200,- per
parkeringsplass og kr. 384,- per garasjeplass.
Kun andelseiere i Haralpkka Borettslag kan eie
garasje. Garasjeobligasjon ma transporteres ved
evt. salg. Bruk vedlagte transportfullmaktsmal
ved overdragelse av leierett. Vi utfgrer
transport pa bakgrunn av ferdigstilt
transportfullmakt med attestert ID for begge
parter. Vi anmoder om at original obligasjon
sendes oss for oppbevaring. Ved
manglende/bortkommet obligasjon ma selger
besgrge mortifikasjon. Vennligst presiser om
garasje skal fglge med ved salg, og oppgi
kjppesum for garasje separat. Borettslaget vil
bygge nye garasjer i Igpet av sommer/hgst
2021. Evt. leie av parkeringsplass utgar ved
oppher av kontrakt (ved overtakelse boligandel)
og leies ut etter venteliste. Ved interesse kan
nye andelseiere sende e-post til
parkering@haralokka.no.

Internett/TV:

Borettslaget har en Kollektiv TV og Stremming
50 og Kollektiv Bredbandsavtale gjennom Telia.

Oppvarming:

Borettslaget far levert strgm fra Fjordkraft.
Egen strgmavtale for hver leilighet.

Sikringsordning:

Borettslaget er ikke en del av sikringsordning.

Vedlikeholdshistorikk:

Ngkler:

Bestilling av ngkler sendes til
styret@haralokka.no. Se nettsiden var
haralokka.no for hvilken informasjon som skal
veere med pa en slik bestilling.

Skilt:

Styret gjennom vaktmester ordner med
postkasseskilt.

Hjemmeside:

Haralokka.no

@vrig informasjon:

Pa en generalforsamling i2017 fikk styret
mandat til 3 gjgre forarbeidet til en
rehabilitering av fasadene pa bygningene. Pga.
gkte priser pa bygningsmateriale og usikre
leveranser grunnet korona pandemien og
krigen i Ukraina er dette satt pa vent. Det er per
dags dato umulig a forutse nar priser pa
bygningsmateriale ol. vil normaliseres. Styret
vurderer dette fortlgpende, og vil pa ett senere
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tidspunkt kalle inn til en generalforsamling for a
avklare om andelseiere gnsker & ga videre med
prosjektet. Av ovennevnte grunner er det
umulig & beregne hvor mye de manedlige
kostnadene vil gke, dersom det pa et senere
tidspunkt skulle bli flertall for en
fasederehabilitering. Eier av andel med balkong
ma pase at sluk er fritt for sng, lgv, mv.
Andelseiere har vedlikeholdsplikt for overflaten
pa egen balkong. Borettslagets
parkeringsplasser og boder leies ut etter
venteliste. E-post vaktmester:
vaktmester@haralokka.no Borettslaget har
serviceavtale med Anticimex for behandling
mot eventuelle skadedyr.
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EIERSKIFTEMELDING
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| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet:

boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis

Selger (inkl. medeiere):

navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for 3 kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjppere, krever vi informasjon om hvem som skal vaere registrert som

hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr.

05.02.2026:

‘ kr. 0,00
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Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgjgr. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjer.
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Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 8 406, - inkl. mva (fra. jan 2026)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 725, - inkl. mva. (fra jan. 2026)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. .3 875, - inkl. mva (fra jan. 2025)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. 4 063, - inkl. mva (fra jan. 2026)

Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASION

Forretningsfgrer:

NORIAN Regnskap AS

Epost:

eierskifte@norian.no

Telefonnummer:

22911486

Styrets leder:

Terje Mehlum Mork

Epost:

styret@haralokka.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot

VEDLEGG

den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

e Vedtekter og husordensregler

e Innkalling til siste gjennomfgrte ordinaere arsmete/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
e  Protokoll fra siste giennomfgrte ordinaere arsmgte/GF
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EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. Forkjgpsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og kj@per

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfgrer og sendes megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes fgr overtakelsesdato: bekreftelse
pa at det ikke er endringer fra fgrste melding
eller ny melding med endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjgrsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal trekkes i
oppgjoret

10. Oppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa & avklare om noen
forkjppsrettshavere gnsker @ benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Neermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med 3 ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjgpsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget gjennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til a
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa a melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjgpsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til a by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Naermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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S-1387

Reg.plan m/reg. best. for del av Tveterasen, gnr.145 bnr.78 m.fl samt regulering av gangvei

mellom vei 3529 og vei 3537 og gangbro over Ytre Ringvei.

Vedtaksdato: 22.02.1967

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 196701330

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V280283, 26267, 3868

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune \F{?)ch%i;cs:e,- 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Seﬁtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=196701330&rplan=1

S-1387

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR GNR.
145, BNR.2 OG GNR. 147, BNR.31, 32 OG 70, TVETERASEN, REGULERING AV GANGVEG MELLOM VEG
3529 OG VEG 3537 SAMT GANGBRU OVER YTRE RINGVEI, OSLO KOMMUNE.

§ 1. De areal som pa planen er vist med grann farge er felles oppholds- og lekeareal.

§ 2. Bebyggelsen skal besta av rekkehus hvor intet annet er vist pa planen. Takvinkel skal vaere ca. 5 grader,
taktype skal veere pulttak med helning mot vest. Husenes sokkel og yttervegger skal behandles med samme
overflatemateriale.

§ 3.1 grense mellom og foran rekkehus skal oppsettes mur for skjerming. Murens hgyde skal 2 m ut fra husvegg
veere ca. 1,80 m hgy. For gvrig tilpasses murens hgyde naturlig terreng slik at innkikk unngés. Rundt
parkeringsareal pa garasjehusets takflate oppsettes likeledes mur pa ca. 1,80 m hayde.

§ 4. Transformatoranlegg godkjennes bare
a) iboligblokk eller garasje
b) under terreng
c) iforbindelse med forstatningsmur

Kraft- og telefonledninger skal legges i jordkabler.
Det ma oppsettes felles antenneanlegg.

§ 5. Parktanteplasser med hus kan oppsettes etter godkjenning av byplankontoret.
§ 6. Til bygningskontrollen skal sammen med byggemelding innsendes disposisjonsplan for planering og
beplantning i mal 1:500. Naturlig terreng og vegetasjon skal bevares mest mulig. Sammen med

byggemelding skal innsendes plan som viser tilriggingsplasser, lagerplasser og arbeidsbrakker. Fremtidig
fellesareal skal ikke nyttes som tilriggingsplass.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
330 - Parkering/utfartsparkering

— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense
=== === === Plangrense (gammel lov)

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

= m== === \arkagrense
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Oslo

Dato: 02.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 152514/86526047

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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