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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 6 650 000,

OMKOSTNING KJZPER

186 240,-

TOTALPRIS

6 836 240-

BRA-I/BRA TOTAL

174177 kvm

BOLIGTYPE

Rekkehus

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

4

BYGGEAR

1989

ENERGIMERKING

D - Gul

TOMTEAREAL

264.9 m? (eiet)

6



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

E-pot: stian.sletten@emera.no
Mobil: +47 981 51182

Stian har lang erfaring og har jobbet som
eiendomsmegler i Bergen siden 2010. Gjennom &renes
Izp har han solgt i overkant av 750 eiendommer og
kienner Bergensmarkedet veldig godt. Ta kontakt med
Stian for gode rad om kj@p og salg av bolig.
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BESKRIVELSE

Familievennlig enderekkehus
over 3 plan i etablert boligfelt.
Parkering i garasjerekke og
58m* terrasse + 11m> balkong!

Emera Eiendomsmegling v/Stian Sletten har gleden av &
presentere Petedalsflaten 30. Et flott enderekkehus med sveert
mange gode kvaliteter, et stort uteareal og parkering i
garasjerekke med elbil-lader. Her bosetter du deg i et trygt og
barnevennlig omrade med trygg skolevei for barna og hgy
trivselsfaktor!

- Nytt tak i 2026

- Terrasseareal pa 58m?2 + altan p& 11m?2

= Sveert innholdsrik og familievennlig planlgsning

= Rikelig med lagringsplass i 3 boder

- Parkering i garasjerekke m/el-lader

= Peisovn i stue

» Separat vaskerom

= Trygg bilfri vei til neerliggende skole og idrettsanlegg

= 2 min til buss og 11 min til bybanestopp
= Neerhet til flere skoler og barnehager

= 6 min gange til Fanatorget

= 8 min kjgring til Lagunen Storsenter

- Neerhet til turomrader
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Plantegning
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HERR FOTOGRAF

Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan ferekomme.
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HERR FOTOGRAF.

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awik kan forekomme.
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Soverom

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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OM EIENDOMMEN

(Okonomi
Prisantydning

Kr 6 650 000

Ombkostning kjoper

6 650 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger:

18 900 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
166 250 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

167 340 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
186 240 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

6 817 340 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

6 836 240 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 836 240

Eiendomsskatt
Kr 9 670,- (2026)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra Bergen
kommune.

Kommunale avgifter
Kr 13 552 (2026)
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Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer: Vann, avigp
og renovasjon. Oppgitt belgp er et estimat for hele aret.
Det fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet.
Fakturering skjer manedlig eller kvartalsvis.

Andre kostnader:

Velforening: Pliktig medlemskap i Skranestranden
huseierforening, org.nr. 911586975. Det faktureres kr 2
000- 2 ganger i aret. Formalet med foreningen er &
forvalte felleareal og fellesanlegg. Ivareta medlemmenes
interesser hva anngér disponering av arealer og anlegg,
samt vedlikehold av veier, ledninger, kabler etc. som ikke
overtas av kommunen. Andre oppgaver kan veere
sngbrgyting, sandstrging, gressklipping etc.

Velforeningsavgift: 4 000 pr. &r

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1642 734 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 6 570 935 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien. For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Petedalsflaten 30 ligger sentralt i et attraktivt og
familievennlig omrade pé Sandsli. Med nzerhet til
Skranevatnet, Fanatorget og Lagunen Storsenter,
kombinerer boligen hverdagslivet og fantastiske
naturopplevelser ret rundt. Her bor du med neerhet til alt
hverdagen har & by pa, som diverse servicetilbud,
kollektivtransport og barnehager og skoler, men likevel
skjermet fra trafikk og tett pa naturskjgnne omgivelser.



Rema 1000 Fanatorget ligger kun 6 minutter unna til fots.
Her finner man ogsa blant annet Europris, apotek og
MOVA treningssenter. Dersom du gnsker et utvidet
servicetilbud, er det kun en 8 minutters kjgretur til
Lagunen Storsenter, som er Norges mestomsettende
kjgpesenter med over 200 virksomheter. Her finner du
blant annet shopping, restauranter, vinmonopol, frisgr og
apotek. Det er ogsé gode aktivitetstiloud for hele familien
som kino, bowling, biljard og dart.

Det er flere barnehager og skoler i nzerheten av boligen
som gjgr at henting og levering kan skje pa en effektiv
mate bade til og fra jobb i en travel hverdag. Petedalsheia
barnehage ligger kun en 7 minutters gatur unna boligen.
Aurdalslia og Sandslimarka Kanvas-barnehage ligger
ogsa innen kort avstand. N&r skolesekken tas pé for
farste gang og bade foreldre og barn er spent pa den
fgrste skoledagen blir barna tatt godt imot ved
Skranevatnet skole, kun en 5 minutters gatur unna.
Videregéende skoler Sandsli og Nordahl Grieg ligger bare
noen minutters kjgring unna.

Kollektivtilbudet i omréde er sveert bra. Neermeste
bussholdeplass, Petedalsheia, ligger kun 3 minutters
gange unna. Bade Dolvik terminal og Lagunen terminal er
ikke lange veien unna, begge sentrale knutepunkter for
en haug med busslinjer. Bybanen stopper ved
Sandslivegen, og tar det mot Flesland eller Bergen
sentrum.

Aktivitetstilbudene er mange, med Sandslihallen og
Sandsli idrettspark kun 4 minutter unna til fots. Her er det
opparbeidet et flott anlegg med muligheter for fotball,
sandvolleyball og diverse aktiviteter i hallen. Like
bortenfor ligger ogsa Petedalsmyra fotballbane. Ser du
helst at joggeskoene holdes tgrr, har du MOVA
treningssenter ved Fanatorget og Sporty Sandsli en 15
minutters spasertur unna.

Omrédet byr pa flotte turmuligheter. Rundt Skranevatnet,
like ved boligen, gar diverse turstier. Nordasvannet er
heller ikke langt unna. Her finner man endelgse
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bademuligheter, perfekt for & nye en varm sommerdag.
Kun 10 minutter unna med bil, ligger Hordnesskogen
parkeringsplass. Hordnesskogen er et populaert
turomréde, med flere lgyper, passende for bade store og
sma.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

7 min gange til Petedalsheia barnehage (0-5 ér)

7 min gange til Aurdalslia barnehage (0-5 ér)

10 min gange til Sandslimarka Kanvas-barnehage (1-5 &r)

Barne- og ungdomsskoler:

5 min gange til Skranevatnet skole (1-10 kl.)

9 min gange til Aurdalslia skole (1-7 kl.)

16 min gange til International School Of Bergen (1-10 kl.)

Videregaende skoler:
21 min gange til Sandsli videregéende skole
6 min kjgring til Nordahl Grieg videregéende skole

Parkering

Boligen har en tilhgrende biloppstillingsplass i utvendig
garasjerekke med montert elbil-lader. For gvrig er det
gjesteparkering pa oppmerkede plasser.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 264.9 m?

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse
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opparbeidet med plen, terrassedekke, murer/bed og
diverse prydbusker/beplantning.

Fellesomrade er opparbeidet med interne veier,
lekeplass. murer/bed og diverse prydbusker/
beplantning.

Merk. Forstgtningsmurer/hagemurer og utvendige
trapper er ikke en del av forskriften og er derfor ikke
videre omtalt eller tilstandsvurdert i denne rapporten. Det
anbefales pa generelt grunnlag a overvake tilstanden pa
forstgtningsmurer/hagemurer og utvendige trapper.
Dersom det oppstar sprekker, skjevheter/setninger eller
tre rekkverk/tre trapp har rateskader, bgr utbedringer
utfgres. Av sikkerhetsmessige &rsaker bgr det monteres
tilfredsstillende rekkverk ved murer og utvendige trapper
nar nivaforskjellen er over 0,50 meter, dersom dette
mangler.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet
Objektstype: Rekkehus

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for nybygg, boligbygg, datert
24111989. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger igangsettelsestillatelse for tiloygg

44

rekkehus datert 23.09.2005. Det gjgres oppmerksom pa
at dagens planlgsning pa loftet ikke stemmer overens
med de opprinnelige godkjente tegningene fra 2005. Pa
de originale tegningene er det minste soverommet pa
loftet og kontoret tegnet inn som ett stort soverom.
Oppfering av lettvegg er ikke sgknadsplikt

Videre gjgre det oppmerksom pa at det er avvik pa
dagens fasade opp mot godkjente tegninger fra 2005. Pa
tegningene er det tegnet inn vindu mot gang og to sma
vinduer i gavelvegg (toppgavl). Endringer som endrer
bygningens karakter, eller er i strid med
reguleringsplaner, er sgknadspliktig. Kigper patar seg
risikoen for fremtidig bruk og eventuelle palegg fra det
offentlige. Dette inkluderer ogsa risikoen for om sgknad
om fasadeendring blir godkjent, samt alle kostnader
forbundet med prosessen.

Innhold

Boligen gar over tre plan og inneholder:

Underetasje (BRA-i 58m2): Kjellerstue/trapperom, bad,
vaskerom og 2 soverom

Hovedetasje (BRA-i 75m?2): Entré/gang, stue/trapperom,
bad, kjgkken og innvendig bod

Loftsetasje (BRA-i 43m?2): Gang/trapperom, 2 soverom,
kontor og bod

| tillegg har boligen en utebod p& 3m?2

Areal

BRA - i: 174 m?2
BRA - e: 3 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 177 m?
TBA: 69 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-i: 58 m2 Kjellerstue/trapperom, bad, vaskerom og 2



soverom
1. etasje

BRA-i: 73 m2 Entré/gang, stue/trapperom, bad, kjskken
og innvendig bod

BRA-e: 3 m? Bod med utvendig adkomst

2. etasje
BRA-i: 43 m2 Gang/trapperom, 2 soverom, kontor og bod

TBA fordelt pa etasje
Kijeller
58 m2

1. etasje
1 m?2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer

Loftsetasje:
- Kott

OM EIENDOMMEN

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling
BRA-i og BRA-¢e er oppmalt pa stedet med laser.

/°-\pent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger
som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse
har utvendig adkomst vil ikke den bli oppfgrt som apent
areal. ,&pent areal ma betraktes som et omtrentlig areal,
og avvik i arealet kan forekomme.

Takhgyde i boliger varierer pa grunn av tekniske krav i
byggeforskrifter. Nedsenket tak skjuler ventilasjon og
el-installasjoner, badegulv er ofte hgyere for sluk og
membran, og nivaforskjeller kan skyldes konstruksjon
eller estetikk. Boligen har ikke rom hvor takhgyden er
under 2,20 m i hele rommet. Takhgyden i stue er 2,37 m -
2,38 m.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som
avgjer hva rommet beskrives som/defineres som. Dette
betyr at rommet bade kan veere i strid med byggeteknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg.

Standard

Separat vaskerom + kjellerstue

Innbo og lgsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr falger med:
- Integrerte hvitevarer

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.
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Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Trond Bertelsen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Folgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Satt inn dusjkabinett. Arbeid utfert av ufagleert/
egeninnsats/dugnad.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

- Lekasje i slgys. Etter vurdering ble hele taket pa boligen
skifet februar 2026. Arbeid utfgrt av Tak og Pris AS.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

- Vi har hatt besgk av mus i taket for noen ar siden.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- i garasjen har jeg fatt satt inn ladeboks.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
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garasje/tak/fasade?
- Skiftet tak pa bolig februar 2026. Arbeid utfgrt av Tak
og Pris AS.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
- Pabygg bygget 2005.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

- Godkjenning og igangsettelse av tilbygget er godkjent
2005. Men mangler ferdigattest pa tiloygg.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?

- Hovedbygget har ferdigattest. Men mangler ferdigattest
pé tilbygg.

Moderniseringer og pakostninger: 2026:
- Nytt tak. Arbeid utfgrt av Tak & Pris.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:



Byggemate:

Taktekking: Taksperrer er tekket med sutak, lekter og
betongtakstein. Gesims og vindskier av trekledning.
Renner og nedlgp i aluminium. Taktekking er skiftet i
2026.

Veggkonstruksjon: Ytterveggene er utfgrt som
bindingsverk. Ytterkledning av liggende dobbelfalset
trekledning. Felt av fasadeplater pa endevegg.
Ytterkledning er fra byggear/tilbygd ar.

Vinduer og dgrer: Isolerglass i trekarmer. Ett Velux
takvindu (isolerglass i hvite pvc karmer).

Ytterdgr bod: Panelt tredgr. Ytterdgr: Hvit dgrblad med
felt av cotswoldglass. Altandgr stue: Dgrblad i isolerglass,
hvite trekarmer. Terrassedgr soverom: Hvit tredgr med
felt av isolerglass.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Utvendig soveromsvindu v/ terrassedgr i u-etg. grunnet
hayt fuktniva.

- Utvendig balkong, terrasse og rom under balkong
grunnet fukt- og rateskader, for lavt rekkverk, slitasje og
rate pé terrassebord, svikt i terrassebord, og store
apninger i rekkverk.

- Innvendig rom under terreng grunnet hgy luftfuktighet
inni paforet vegg. PAmontert dampsperre/plast pa
péaforet vegger mot terreng.

- Bad u-etg. grunnet alder.

- Vaskerom u-etg. grunnet alder.

- Bad hovedetasje grunnet alder. Ma oppgraderes.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Utvendig veggkonstruksjon grunnet rateskader i
kledningen, lite/ingen luft i kledning mot grunnmur, ingen
musesperre i nedre konstruksjon og slitt kledningsbord,
spsielt mot sar.

- Utvendig takkonstruksjon/loft grunnet den er
gjenbygget uten mulighet for inspeksjon og grunnet
fuktmerker og soppdannelse pa kott-

- Utvendig vinduer grunnet de gér tregt. Et vindu pa
kontor kan ikke &pner og grunnet alder pa vinduene fra
byggear.
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- Utvendig ytterdgr bod grunnet alder.

- Utvendig sg@rvendt terrasse med utgang fra soverom
grunnet slitasje og lokal rate og grunnet svikt i flere
terrassebord pga stor avstand mellom underliggende
bjelker.

- innvendig overflater grunnet fuktmerker pa noen
takplater, laminatgulv og pakrett har slitasje og gliper,
bom i flere gulvfliser da noen har delvis Igsnet fra fliselim.
- Innvendig etasjeskillere/gulv mot grunn pa grunn av
15-30 mm hgydeforskjell gjennom hele rommet.

- Innvendig radon grunnet manglende radonmaéling og
manglende radonsperre.

- Innvendig pipe og ildsted grunnet alder.

- Innvendige trapper grunnet trappetrinn har en del
slitasje. Det mangler rekkverkspile v/vegg i loft-etg.

- Innvendige dgrer grunnet slitasje péa eldre innerdgrer og
flere dgrer tar i karm.

- Vannledninger grunnet alder og irr pa rar.

- Avlgpsrgr grunnet alder.

- Ventilasjon grunnet alder pa ventilasjonsaggregat.
Ventilasjonsanlegg er pridag ikke i bruk.

- Elektrisk anlegg grunnet manglende BKK el-kontroll de
senere arene.

- Fuktsikring og drenering grunnet alder.

- Terrengforhold grunnet bygninger av denne alder ma
det paregnes fare for fuktvandring i muren pa grunn av
byggeskikk i den aktuelle tidsperioden, da det ikke var
vanlig & sikre muren p4 samme mate som dagens
byggeskikk.

- Utvendig vann- og avlgpsledninger grunnet alder.

- Kjgkken hoved-etg. overflater og innredning grunnet
flere delvis Igse fliser, sprekker i fliser, sprekk i platetopp,
svelling pa underside av benkeplate og folie som har
Izsnet fra underlag pa skapfronter.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Bad u-etg. tilliggende konstruksjoner grunnet fysisk
umulig & foreta hulltaking.

- Vaskerom u-etg. tilliggende konstruksjoner grunnet
fysisk umulig & foreta hulltaking.
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Dvrig
informasjon

Adresse
Petedalsflaten 30, 5254 SANDSLI

Gnr. 38, bnr. 340, ideell andel 1/1

Gnr. 38, bnr. 312, ideell andel 1/29, sameietype:
realsameie

i Bergen kommune.

Selger

Lars Jakob Lgtvedt

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Gul

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert pa naveerende eiers/

husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
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familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Varmekabler i deler av entre/gang, deler av kjgkken og
pé begge bad

- Eswa gulvvarme i kjellerstue/trapperom i u-etg

- En vegghengt panelovn (eldre modell

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er i henhold til reguleringsplan Ytrebygda,
Gnr 38 Bnr 3, Sgreide/Savik/Steinsvik planomrade 4,
Skranevatnet gst, datert 15.03.1989, regulert til omrader
for boliger med tilhgrende anlegg.

Planer i neerheten av eiendommen:

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfgres med vedtak Bystyret
i fgrste kvartal 2027. Hovedmalet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag.

- PlanID: 65410000. Ytrebygde Gn. 39, Bnr. 2, Mfl Ferdsen.
Formaélet med planforslaget er & legge til rette for bolig
med tilhgrende infrastruktur i henhold

til KPA 2018. Planforslaget er en omregulering av
gjeldende reguleringsplan. Boligformalet fra vedtatt plan
viderefgres, men planforslaget apner for en fortetting.
Planen &pner for en utbygging av ca 90 nye enheter, med
en kombinasjon av rekkehus, tomannsboliger og



leiligheter. Variert typologi sikrer et livslgpsomrade, med
boliger for alle aldersgrupper, og her med szerlig vekt pa
familieboliger. Terrengtilpasning og tilpasning til
omgivelsene er vektlagt i planforslaget. Boligfeltet er
tilneermet bilfritt. Det er regulert for et felles
parkeringsanlegg i kjeller under blokkbebyggelsen.
Dermed genereres det lite trafikk i midtre og s@rlig deler
av planomrédet. Forholdene for myke trafikanter
forbedres ved at fortau i Feraslia utbedres, og det
etableres fortau i Ferdsvegen. | planforslaget er det
regulert for en oppgradering av stien mellom Feraslia og
Petedalsheia til en gang- og sykkelveg. Denne traseen
benyttes av mange som skolevei til Skranevatnet, og
som gangveg til bybanestoppet i Sandslivegen.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Tinglyst: 02.031990 - Dokumentnr: 7676 - Erkleering/
avtale

Best. ang. pliktig medisk. i andelslag, bruken av tomten,
gjensidige rettigheter og plikter, rettigheter for selger og
off. etater, gjerdeplikt og opparbeidelse av ubebygd areal,
iflg. skjgte. A458.

1. Hva skal tomten brukes til
Tomten forutsette disponert for oppfaring av boligbygg i
samsvar med reguleringsplan for omrade.

2. Tomtekjgperens gjensidige rettigheter og plikter
Kjgperen og fremtidige eiere forplikter seg til
medlemskap i Skranestranden huseierforening. Der det
er forutsatt i bebyggelsesplanen har kjgperen rett til hver
for seg eller i fellesskap med andre brukere & legge til
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egne eller felles stikkveier, samt stikkledninger for vann,
spillvann og overvann over tilstgtende tomter og frem til
offentlige veier og ledninger, og plikter ogsa sammen
med gvrige bruksberettigede & foreta alt ettersyn og
vedlikehold av samme veier og ledninger nar dette er
pékrevet. Kjgper ma selv baere de omkostninger som pa
dette grunnlag faller pa kigpers tomt. For denne rett
betales ingen erstatning. Eventuelle anleggsskader skal
likevel erstattes. Uenighet mellom kjgpere/brukere om
plassering og berettigelse til & plassere veier og
ledninger over en tomt, avgjgres med bindende virkning
av tomteselskapet som ogsé kan henvise til rettslig
skjgnn. Det samme gjelder uenighet mellom brukere om
fordeling av anleggs- og vedlikeholdskostnader med
felles vei- og ledningsanlegg og krav om erstatning som
fglge av skader i forbindelse med anleggs- og
vedlikeholdsarbeider. Disse rettigheter og plikter kan ikke
avlyses uten samtykke fra Bergen kommune ved
anleggsseksjonen. For fremfgring av ledninger eller
kabler for elektrisitet eller telefon til den enkelte tomt
gjelder Lysverkenes og Televerkenes saerlige vilkar.
Kigperen méa selv beere de omkostninger som faller pa
hans tomt.

3. Rettigheter for selger og offentlige etater m.v.
Lysverkene og Televerkene er berettiget stolpefeste pa
og luftstrekk over tomten eller & legge ledninger i
kabelgrgft over tomten, uten & yte erstatning for dette.
Videre har kommunen og/eller tomte-selskapet adgang
til - under vederlag - & legge ledninger for vann, overvann
(bekkevann etc.) og kloakk over tomten og til & plassere
ngdvendige hydranter og sluk pa tomten etter de til
enhver tid gjeldende planer. De ledninger som ligger i
tomten kan nér som helst og uten vederlag oppgraderes
for reparasjon og vedlikehold. Det ma ikke bygges eller
fundamenteres naermere ledninger enn
anleggs-seksjonen i kommunen kan godkjenne, og slik at
murer eller fundamenter ikke lider skade i tilfelles
ledningene blir oppgravet. Det er ikke tillatt & plante traer
over offentlige ledninger som matte ligge eller bli lagt pa
tomten. Dersom kommunen og/eller tomteselskapet har
foretatt arbeider pa tomten, har disse plikt til & rydde
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etter seg. Dersom murer, fundamenter, treer m.v. som er
plassert i strid med bestemmelsene i dette punkt blir
skadet under oppgraving vil slike skader ikke bli erstattet.
Kjsper har plikt til & opparbeide regulerte gangveier,
turveier som gar over tomten. Der det i reguleringsplanen
er forutsatt at allmenheten skal ha bruksrett over tomten
- f.eks. en gangvei, turvei ell. - er slik bruksrett hjemlet ved
disse salgsvilkar.

Selger forbeholder seg rett til & knytte egne eller andres
eiendommer til de vei- og ledningsanlegg kjgper
opparbeider. Den refusjon kjgper tilkommmer for dette
fastsettes ved avtale, eller etter bygningslovens
bestemmelser om refusjon dersom partene ikke blir
enige. Det samme gjelder eventuelle vei- og
ledningsanlegg som opparbeides av selger og senere blir
overtatt av kjgper. Refusjon for tilknytninger til disse
anlegg tilfaller i sin helhet selger.

4. Gjerde og opparbeidelse av ubebygget areal.

Kjgper har gjerdeplikt mot tomteselskapets eller
kommunens eiendom og mot fellesarealer. For eventuelle
gjerder mot nabo gjelder nabolovens bestemmelser.
Uenighet mellom kjgpere om plassering, utforming og
hayde pa nabogjerder avgjgres med bindende virkning
av tomteselskapet - som ogsa kan henvise avgjarelsen til
gjerdeskjgnn i henhold til gjerdeloven.

Tomtens ubebygde areal skal holdes i slik stand at det
ikke virker skiemmende for omgivelsene. Opprydding og
opparbeidelse etter byggearbeidet ma veere utfgrt innen
2 ar etter at innflytting er foretatt. Oversittelse av frister
eller utilfredsstillende opparbeidelse medfarer rett for
tomteselskapet til & foreta opparbeidelse for kjgperens
regning. Traer som stér p& tomten ma i starst mulig
utstrekning bevares. Tomten ma ikke beplantes slik at
nabo sjeneres.

5. Diverse

Tomteselskapet har intet ansvar for vannsig, bekker,
veiter og ledninger for elektrisitet, vann eller kloakk som
kommer fra omliggende arealer, som om vannsig, veitene
eller ledningene farst viser seg ved utgravingen av
tomten. Tomteselskapet har heller ikke ansvar for

steinsprang, sngras eller jordras fra overliggende arealer
som matte tilhgre tomteselskapet eller andre. Kjgperen
erkleerer & ha besiktiget tomten og gjort seg kjent med
forholdene pa stedet.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei til privat
vei.

Utleie

Adgang til utleie: Dette er en selveiende bolig som fritt
kan leies ut til boligformal.

Det er krav om forsvarlige radonnivaer i utleieboliger.
Dersom selger ikke har gitt informasjon om
eiendommens radonniv4, vil kjgper overta risikoen for
radonnivéet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
om radon og krav til nivéer, se https://dsa.no/radon.

Konsesjon

Kjop av eiendommen er ikke konsesjonspliktig, men
kjgper ma undertegne en egenerkleering om
konsesjonsfrihet ettersom at realsameiet med garasjen
er over 2 dekar.

Diverse
Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i



forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
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innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk
Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
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Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som falger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.



Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.
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Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 65 000,-
Tilrettelegging: kr 17 000,-
Visninger/overtagelser: kr 3 900;- pr. stk.
Markedspakke: kr 24 850,-

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 7 500,-
Grunnpakke bolig info: kr 6 500,-

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 6 500, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 124 750,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 98151182

Ansvarlig megler
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 98151182

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgmkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

26.02.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03260001

Selger 1 navn

Lars Jakob Lgtvedt

Gateadresse

Petedalsflaten 30

Poststed

SANDSLI 5254

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar [ 1990 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |36 |

Antall maneder |O |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LIL 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Satt inn dusjkabinett

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Lekasje i slgys. Etter vurdering ble hele taket pa boligen skifet februar 2026. Arbeid utfert av Tak og Pris AS.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Vi har hatt besgk av mus i taket for noen ar siden

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | garasjen har jeg fatt satt inn ladeboks

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Skiftet tak pa bolig februar 2026.
Arbeid utfert av |Tak og Pris AS
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
7 Nei Ja

Beskrivelse |Pébygg bygget 2005.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[T Nei M Ja

Beskrivelse | Godkjenning og igangsettelse av tilbygget er godkjent 2005. Men mangler ferdigattest pa tilbygg.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
] Nei M Ja

Beskrivelse Hovedbygget har ferdigattest. Men mangler ferdigattest pa tilbygg.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

-
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport A

takstoppdrag.no
filg Enderekkehus
@ Petedalsflaten 30, 5254 SANDSLI (I BERGEN kommune
# gnr. 38, bnr. 340
Sum areal alle bygg: BRA: 196 m? BRA-i: 176 m?
s
Befaringsdato: 03.12.2025 Rapportdato: 15.02.2026 Oppdragsnr.: 20286-2511 Referansenummer: WY7923

Foretak: Takstoppdrag AS

takstoppdrag.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstoppdrag AS ble stiftet 13.11.2009 av Trond Bertelsen. Trond Bertelsen utdannet seg som tgmrer i 2001 og ble utdannet
byggmester i 2004. Han jobbet i ulike tgmrer firmaer frem til han utdannet seg som takstmann i 2008. Takstoppdrag AS bestar i
dag av en takstmann, to sekretaerer og en regnskapsfgrer i deltidsstilling. Takstoppdrag AS har utfgrt ca 9600 oppdrag siden
oppstarten i 2009 og det er hovedsakelig tilstandsrapporter og noe verditaksering som blir utfgrt. Trond Bertelsen har hele
tiden veert bevisst pa at han ma skrive gode og utfyllende rapporter og i tillegg veere serviceinnstilt for a lykkes som takstmann.
Fokus pa dette har etter hvert skaffet Takstoppdrag AS en stor kundeportefglje.

Hos Takstoppdrag AS har vi en tydelig visjon: Vi gnsker a levere grundige og informative rapporter som gir gkt innsikt til bade
selgere og kjgpere av fast eiendom. Vare rapporter er ikke bare en oversikt over tilstand, de fungerer ogsa som et nyttig verktgy
for & forsta boligen bedre.

Rapportansvarlig
Trond Bafitsen
Trond Bertelsen

trond@takstoppdrag.no
926 67 005
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Petedalsflaten 30, 5254 SANDSLI Takstoppdrag AS
Gnr 38 - Bnr 340 Vallaskaret 32 g
irag.no

4601 BERGEN 5227 NESTTUN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Petedalsflaten 30, 5254 SANDSLI Takstoppdrag AS
Gnr 38 - Bnr 340 Vallaskaret 32 @
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Petedalsflaten 30, 5254 SANDSLI
Gnr 38 - Bnr 340
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Takstoppdrag AS

Vallaskaret 32 @
5227 NESTTUN appirag vo

Takstobjektet:

Enderekkehus over tre plan. Bygget i 1989, tilbygd i 2006.
Sgrvendt altan pa 11 m? med utgang fra stue.

Sgrvendt terrasse pa ca 58 m? med utgang fra soverom.
Tilhgrende garasje med en biloppstillingsplass i utvendig
garasjerekke, bygget i 1997.

Eiendommen har 1/29 ideell andel av gnr 38 og bnr 312
(fellesomrade pa 5098,9 m?).

Eiendommen ble etablert 06.04.1989 har gnr. 38 og bnr. 340 i
Bergen Kommune. | 1989 ble rekkehuset oppfgrt. Rekkehuset
gar over tre plan og har saltak med betongtakstein.
Navaerende eier har bodd i boligen siden den ble oppfgrt.
Innflytting i januar 1990. Det er gjort noen oppgraderinger
over tid. Det henvises til de enkelte punkter for beskrivelse av
oppgraderinger. Boligen har flere bygningsdeler fra byggear og
det er papekt flere punkter/avvik i rapporten hvor det bgr
paregnes oppgraderinger/ev. utskiftninger v/ behov. Se under
de enkelte punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Generelt:

Boligens alder tilsier at det ved ombygging/modernisering kan
fremkomme feil og mangler. En ma vaere klar over at boligen
opprinnelig er fra 1989 og at bygningsdeler som ikke er skiftet
kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig a papeke at
bygningen anses a vaere oppfgrt i henhold til de forskrifter
som gjaldt da dette huset ble

bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens
standard.

Enderekkehus - Byggear: 1989

UTVENDIG

Taktekking:

Taksperrer er tekket med sutak, lekter og betongtakstein. Gesims
og vindskier av trekledning. Renner og nedlgp i aluminium.
Taktekking er skiftet i 2026. Oppdraget ble ferdigstilt og fakturert
13. Februar 2026. Garantitid starter pa fakturadato. Arbeidet ble
utfgrt av Tak og Pris AS.

Veggkonstruksjon:

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk. Ytterkledning av liggende
dobbelfalset trekledning. Felt av fasadeplater pa endevegg.
Ytterkledning er fra byggear/tilbygd ar.

Vinduer og dgrer:

Isolerglass i trekarmer. Ett Velux takvindu (isolerglass i hvite pvc
karmer).

Ytterdgr bod: Panelt tredgr.

Ytterdgr: Hvit dgrblad med felt av cotswoldglass.

Altandgr stue: Dgrblad i isolerglass, hvite trekarmer.
Terrassedgr soverom: Hvit tredgr med felt av isolerglass.

To vinduer i tilbygd del er fra 2006. @vrige vinduer er fra byggeér.

Takvindu ble skiftet i 2023. Ytterdgr, altandgr i stue og terrassedgr
pa soverom ble skiftet i 2017. Ytterdgr i bod er fra byggear.

Oppdragsnr.: 20286-2511

Ga til side

Befaringsdato: 03.12.2025
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INNVENDIG

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat, tre-stavs eikeparkett, tre-stavs merbau parkett,
vinylbelegg, skiferfliser.

Vegger: Malt tapet, malt strie, malt platekledning, mdf panel,
panel.

Himling: Takplater, malt platekledning, malte strie, panel.

Det er variabel alder/kvalitet pa overflater.

Oppgraderinger:
- Nye overflater i entre/gang, kjpkken og loftstue i 2006.

Annet:
- Garderobeskap pa begge soverom i u-etg.
- Garderobeskap pa soverom i loft-etg.

Pipe og ildsted:

Pipe i murkonstruksjoner (elementpipe).

lldsted i stue. Peisinnsats med glassfront. Produsent: Dovre. Fra
begynnelsen av 1990-tallet. Peisinnsats er ikke rentbrennende.
Feieluke er plassert i u-etg.

Innvendige trapper:
Furutrapper med dpne trinn.

Trappene er fra byggear.

Innvendige dgrer:
Formpresset slett dgrblad, furu fyllingsdgrer. To skyvedgrer.

Innerdgrene er fra byggear, unntatt badedgr i u-etg som ble skiftet i
ca 2014/2015.

Ga til side

VATROM

Bad u-etg. Areal: 4,2 m2.

Keramiske fliser pa gulv, baderomsplater pa vegger, takplater i
himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning,
toalett, dusjkabinett.

Avtrekksventil i himling.

Dusjkabinett har bunn og bakvegger. Dusjvann gar direkte til sluk.
Dette fgrer til minimal fuktpavirkning pa gulv/vegger ved dusjing.

Det er benyttet standard dgrterskel pa bad. Pa bad skal det
benyttes flat dgrterskel for a fa tilluft slik at ventilering av badet
fungerer.

Badet ble delvis modernisert i ca 2014/2015. Arbeidet ble utfgrt i
privat regi. Badegulv, rgropplegg, sluk og varmekabler er fra
byggear og badet ma anses a vaere utdatert.

Bad hoved-etg. Areal: 2,6 m2.

Vatromsbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger, takplater i
himling.

Inneholder: Servant, speil og belysning, toalett, dusjgarnityr.
Avtrekksventil i himling.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstoppdrag AS

Vallaskaret 32 @
5227 NESTTUN  akstaspi

Badet er fra byggedr og ma anses a vaere utdatert. Badet har ikke
vaert benyttet til dusjing pa mange ar.

Vaskerom. Areal: 2,7 m2.

Vatromsbelegg pa gulv, malt strie pa vegger, takplater i himling.
Inneholder: Utslagsvask, opplegg for vaskemaskin, varmtvannstank.
Avtrekksventil i himling.

Vaskerom er fra byggear og ma anses a vaere utdatert.

Det er benyttet standard dgrterskel pa vaskerom. Pa vaskerom skal
det benyttes flat dgrterskel for a fa tilluft slik at ventilering av badet
fungerer.
KIBKKEN Ga til side
Areal: 18 m2 Ny kjgkkeninnredning i 2006.

Skiferfliser pa gulv, malt platekledning pa vegger, takplater
m/halogen spotlights i himling.

Kjpkkeninnredning med slette hvite fronter i hgyglans.

Laminat benkeplate, stal vaskekum, ventilator.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn (Bosch).

- Platetopp m/induksjon (Gorenje).
- Oppvaskmaskin (Siemens).

- Kjgleskap (Siemens).

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. Integrerte
hvitevarer har oppnadd hgy alder. Vedlikehold/ev. utskiftninger ma
paregnes v/behov.

Kjgkkeninnredning ble levert av Bergen Kjgkken Atelier. Takplater
ble skiftet i ca 2020/2021 pga lekkasje i forbindelse med utskiftning
av naboens tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
VVS:

Vannforsyningsrgr av kobber. Stoppekraner er plassert bak
inspeksjonsluke pa vaskerom.

Avlgpsrgr av plast.

Varmtvannstank pa vaskerom. Volum: 200 liter. Produksjonsar:
2010. Produsent: Oso Hotwater.

Vann- og avlgpsrgr er fra byggear. Vvs-arbeid ble utfgrt av Oswald
Jors AS.

Ventilasjon:

Mekanisk ventilasjonsanlegg med avtrekk fra vatrommene.
Aggregat er plassert i bod i loft-etg (ikke i bruk). Type: Genvex. Fra
byggear. Ventilatorrgr pa kjgkken gar ut igjennom yttervegg. Ellers
er det naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduer og enkelte
ventiler i yttervegger, samt luftemulighet v/apning av vinduer og
altandgr/terrasseder.

El.anlegg:

Sikringsskap i entre/gang.

Inneholder: Automatsikringer, strammaler m/fjernavlesning,
overspenningsvern, ringetrafo.
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Hovedsikring pa 63 ampere.

Kurser.

20 ampere. 1 stk.
16 ampere. 6 stk.
10 ampere. 2 stk.

Ny strgmmaler i desember 2017.

Belysningsutstyr:
Innfelte halogen spotlights i himling i entre/gang, loftstue og pa
kjokken. Ellers er det opplegg for vanlig belysning i gvrige rom.

El. oppvarming:

Varmekabler i deler av entre/gang, deler av kjgkken og pa begge
bad.

Eswa gulvvarme i kjellerstue/trapperom i u-etg.

En vegghengt panelovn (eldre modell).

Sentralstgvsuger:
Boligen har opplegg for sentralstgvsuger. Motor/beholder ma ev.
plasseres pa vaskerom. Sentralstgvsugermotor er fiernet.

Elbil ladestasjon:
Det er elbil ladestasjon i garasje. Produsent: Zaptec. Fra 2023.

Norgespris:

Eier har pr. i dag ikke bestilt norgespris. For a bestille: Ga til
Elhub.no og logg inn pa «Elhub Min Side» med elektronisk ID.
Binding gjelder ut 2026.

Norgespris er en statlig finansiert ordning, som gir deg forutsigbar
strgmpris gjennom aret. Fra 1. oktober 2025 og ut 2026 er
Norgesprisen 40 gre per kilowattime eksklusiv merverdiavgift.
Prisen vil justeres 1. januar 2027. Ordningen omfatter
husholdningers boliger og fritidsboliger.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet med
plen, terrassedekke, murer/bed og div prydbusker/beplantning.

Parkering:
En biloppstillingsplass i garasje i utvendig garasjerekke. For gvrig er
det gjesteparkering pa oppmerkede plasser.

Fellesomrade:
Fellesomrade er opparbeidet med interne veier, lekeplass,
murer/bed og div prydbusker/beplantning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Side: 6 av 34



Petedalsflaten 30, 5254 SANDSLI Takstoppdrag AS
Gnr 38 - Bnr 340 Vallaskaret 32 @
4601 BERGEN 5227 NESTTUN tappd

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Enderekkehus

e Det foreligger ikke tegninger
Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20286-2511 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 7 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enderekkehus
L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 sl o
. @ Utvendig > Soveromsvindu v/terrassedgr i u-etg Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
5 balkonger
-_ = © nnvendig > Rom Under Terreng Gatil side
0o <
I 760: Ingen awvik @© vatrom > U-etg > Bad (4,2 m?) > Generell Gé til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @© vatrom > U-etg > Vaskerom (2,7 m?) > Generell Gaftil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Vatrom > Hoved-etg > Bad (2,6 m?) > Generell Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Vatrom > U-etg > Bad (4,2 m?) > Tilliggende Gé til side
o . konstruksjoner vatrom
Anslag pa utbedringskostnad
2 Vatrom > U-etg > Vaskerom (2,7 m?) > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom
1.5
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 @  Utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gaftil side
0.5
- @© Utvendig > Vinduer Sl
£
o = @  Utvendig > Ytterdgr bod a1l si
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 )
Utvendig > Sgrvendt terrasse med utgang fra iLsi
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 soverom.
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @ Innvendig > Overflater Ga il side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ nnvendig > Radon Gatil side
@ Innvendig > Pipe og ildsted atil si
@ Innvendig > Innvendige trapper il si
Oppdragsnr.: 20286-2511 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 8 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

{‘@\ Innvendig > Innvendige dgrer a til si

-@- Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
fg@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Caltilside

Kjgkken > Hoved-etg > Kjgkken (18 m?) > Overflater ~ Satilside
og innredning

@

Oppdragsnr.: 20286-2511 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 9 av 34
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ENDEREKKEHUS

Byggear Kommentar
1989 Oppgitt av eier
Anvendelse

Bolig

Standard

For neermere informasjon om standard: Se under de enkelte
punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Vedlikehold
Boliger har jevnlig behov for vedlikehold.

Det anbefales a foreta jevnlig kontroll og etterse de ulike
bygningsdeler, spesielt utvendig. Nar det jevnlig rengjgres og
vedlikeholdes/males sa vil de bygningsdelene ha lenger levetid.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taksperrer er tekket med sutak, lekter og betongtakstein.
Gesims og vindskier av trekledning.

Taktekking er skiftet i 2026. Oppdraget ble ferdigstilt og fakturert 13.
Februar 2026. Garantitid starter pa fakturadato. Arbeidet ble utfgrt av
Tak og Pris AS.

Kommentar:
Pga. sikkerhetsmessige arsaker ble taktekking vurdert fra bakkeniva og
takvindu med de begrensninger det innebzerer.

Generelt:
Takets alder gjor det ngdvendig & foreta jevnlig kontroll, ev.
utskiftning av alderssvekkende beslagsdetaljer for & unnga lekkasjer.

Forventet brukstid:

Vindskibord har en normal brukstid pa 15 til 25 ar.
Betongtakstein har en normal en brukstid pa 30 til 60 &r.

Men pa vestlandet som har mye nedbgr sa er det lite trolig at
betongtakstein holder opp mot 60 ar. Reell levetid er ca 30-40 ar.

Oppdragsnr.: 20286-2511

Befaringsdato: 03.12.2025
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Det bgr vurderes @ montere beslag pa kanten av den nedre delen av
vindskibord hvor det mangler, da denne delen er spesielt utsatt for fukt,
slitasje og rate.

@ Nedlgp og beslag
Renner og nedlgp i aluminium. Beslag/takhetter i aluminium/stal.

Renner, nedlgp, beslag og takhetter er skiftet og nye sngfangere er
montert i 2026. Arbeidet ble utfgrt av Tak og Pris AS.

Kommentar:
Pga. sikkerhetsmessige arsaker ble renner og nedlgp vurdert fra
bakkenivd med de begrensninger det innebaerer.

Forventet brukstid:
Takrenner og nedlgp har en normal brukstid pa 20-30 ar.

Rennemerker og malingsflass pa pipe innvendig. Ingen for(ayede
fuktverdier ble registrert pa befaringsdagen.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk.
Ytterkledning av liggende dobbelfalset trekledning. Felt av fasadeplater
pa endevegg.

Ytterkledning er fra byggear/tilbygd ar.

Kommentar:

Utvendige fasader er vurdert fra bakkeniva med de begrensninger det
innebzerer. Det er ikke mulig a si noe om bakomliggende konstruksjoner
uten inngrep.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
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Tilstandsrapport

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

* Det er pavist andre avvik:

Flere kledningsbord har vaeroppsprukket/slitt trevirke, spesielt pa
fasader mot sgr. Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa
eldre kledningsbord.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Andre tiltak:

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Tidspunkt for eventuell utskifting av ytterkledning er vanskelig a ansla Réte i kledningsbord.
da dette vil variere ut i fra klimatiske forhold, vedlikeholdintervall etc.
Dersom det skal foretas fasadeoppgradering ma det tillages museband
bak nederste kledningsbord og etablere god lufting mellom kledning -
vindtetting.

Det bgr vurderes a foreta utskiftning av ytterkledning pa hele fasaden
mot sgr i forbindelse med utskiftning av rateskadet kledning.

Ratei hj(brnlebor.c‘i.-
(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltak.
Konstruksjon av taksperrer.

Rate i kledningsbord.

Koffertloft med tilgang fra veggluker i knevegger.
Gode oppbevaringsmuligheter.

Hele takkonstruksjonen er gjenkledd og utilgjengelig for besiktigelse.
Dvs. at det ikke er mulig a kontrollere hvordan lufting er utfgrt og hvilke
tilstand takkonstruksjonen har.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

* Det er pavist andre avvik:

Det er fuktmerker og soppdannelse pa kott etter tidligere lekkasje fra
slgys.

Rate i kledningsbord. Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Materiale med fuktmerker og soppdannelse ma lokal utbedres og skiftes
for & lukke avviket. Dersom isolasjon etc. i skjult konstruksjon er fuktig
ma det foretas uttgrking og ev. utskiftning av fuktige materialer.

Pa generelt grunnlag: Takkonstruksjonen bgr jevnlig kontrolleres.

Oppdragsnr.: 20286-2511 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 11 av 34
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Fuktmerker og soppdannelse pa kott etter tidligere lekkasje. Taktekking
er nd skiftet.

Nyere takvindu

Ett Velux takvindu (isolerglass i hvite pvc karmer).

Takvindu ble skiftet i 2023.
Vindu har liten slitasje.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

Soveromsvindu v/terrassedgr i u-etg

Isolerglass i trekarmer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Vindu v/terrassedgr pa soverom har hgyt fuktinnhold i karm og er
modent for utskiftning. Kostnadsestimat gjelder utskiftning av vindu v/
terrassedgr pa soverom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utskiftning av vindu v/ terrassedgr pa soverom ma paregnes.

Det anbefales & montere vinduer med malte trekarmer og utvendige
beslag i forbindelse med utskiftning da slike vinduer har lenger levetid.
Det er spesielt viktig pa veerutsatte sider.

Kostnadsestimat: Under 20 000

L !
Hgyt fuktinnhold i karm pa soveromsvindu v/ terrassedgr.

Vinduer

Oppdragsnr.: 20286-2511

Isolerglass i trekarmer.

To vinduer i tilbygd del er fra 2006. @vrige vinduer er fra byggear.
Vinduene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Noen vinduer gar tregt. Ett vindu pa kontor kan ikke apnes. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt (gjelder vinduer fra
byggear). Eldre vinduer har normalt sett darligere isoleringsevne og
darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overvak tilstanden, foreta utskiftninger v/ behov. Tidspunkt for
eventuell utskifting av vinduer er vanskelig a ansla da dette vil variere ut
i fra klimatiske forhold, vedlikeholdsintervall etc.

Det anbefales @ montere vinduer med malte trekarmer og utvendige
beslag i forbindelse med utskiftning da slike vinduer har lenger levetid.
Det er spesielt viktig pa veerutsatte sider.

Det er ikke beslag over skrdende vannbord over enkelte vinduer, bla.
kjgkkenvinduer. Det gker faren for fuktinntrenging, spesielt pa
veaerutsatte sider. Det bgr monteres beslag oppa skraende vannbord og
inntil/bak kledningsbord.

Ytterdgr bod
Ytterdgr bod: Panelt tredgr.

Ytterdgr i bod er fra byggear.
Ytterdgr har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre dgrer har
normalt sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt
karmer enn nyere dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 12 av 34
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Overvak tilstanden, foreta utskiftninger v/ behov. Tidspunkt for
eventuell utskifting av dgrer er vanskelig a ansla da dette vil variere ut i
fra klimatiske forhold, vedlikeholdsintervall etc.

Dgrer

Ytterdgr: Hvit dgrblad med felt av cotswoldglass.
Altandgr stue: Dgrblad i isolerglass, hvite trekarmer.
Terrassedgr soverom: Hvit tredgr med felt av isolerglass.

Ytterdgr, altandgr i stue og terrassedgr pa soverom ble skiftet i 2017.
Dgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

@ Sgrvendt terrasse med utgang fra soverom.

Sgrvendt terrasse pa ca 58 m? med utgang fra soverom.
Trebjelkelag belagt med terrassebord.

Rekkverk av stdende bord.

Terrassen ligger pa bakkeniva, sa det er ikke krav til rekkverkshgyde.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Utvendig trevirke og terrassebord har vaeroppsprukket/slitt trevirke flere
steder. Lokal rate ble observert. Det er svikt i terrassebordene flere
steder. Det skyldes for stor avstand mellom underliggende bjelker.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Generell oppgradering og utskiftninger ma paregnes.

Réte i terrassebord.

Oppdragsnr.: 20286-2511
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Rate i terrassebord.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvendt altan pa 11 m? med utgang fra stue.

Trebjelkelag belagt med terrassebord.

Rekkverk av liggende bord og toppbord.

Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 0,91 m - 0,92 m. Dagens
rekkverkskrav er 1,00 m.

Det er eldre manuelt styrt markise v/altan (ikke tilstandsvurdert).

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er pavist andre avvik:

Utvendig trapp mellom altan - terrasse har store apninger i rekkverk.
Utvendig trevirke og terrassebord har vaeroppsprukket/slitt trevirke flere
steder. Lokal rate ble observert. Det er svikt i terrassebordene flere
steder. Det skyldes for stor avstand mellom underliggende bjelker.

Kostnadsestimat gjelder utskiftning av sgyler som har rateskader i nedre
del.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Generell oppgradering og utskiftninger ma paregnes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Store apninger i rekkverk i trapp mellom terrasse - altan.
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Tilstandsrapport

Gulv: Laminat, tre-stavs eikeparkett, tre-stavs merbau parkett,
vinylbelegg, skiferfliser.

Vegger: Malt tapet, malt strie, malt platekledning, mdf panel, panel.
Himling: Takplater, malt platekledning, malte strie, panel.

Det er variabel alder/kvalitet pa overflater.

Oppgraderinger:
- Nye overflater i entre/gang, kjskken og loftstue i 2006.

Annet:
- Garderobeskap pa begge soverom i u-etg.
- Garderobeskap pa soverom i loft-etg.

Generelt.
Vatrommene og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.
Boder ol. er ikke beskrevet.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere
div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er &
anse som normalt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er fuktmerker pd noen takplater. Ikke tegn til fukt/lekkasje pa
takplater pa befaringsdagen. Eldre overflater baerer preg av elde/slitasje.
Laminatgulv har svelling/slitasje og gliper i flere skjgter. Parkett har en
del slitasje/striper. Bom registrert i flere gulvfliser i entre/gang. Noen
gulvfliser virker & ha delvis Igsnet fra fliselim. Reservefliser foreligger.

Réte i terrassebord.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Generell oppgradering av eldre overflater og utbedring av papekte
punkter ma paregnes for a lukke avviket.

Rate i nedre del av sgyle.

INNVENDIG

_ L8 Overflater

Gliper i laminat i kjellerstue.

Oppdragsnr.: 20286-2511 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 14 av 34
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Tilstandsrapport

Trebjelkelag. Gulv mot grunn i betong.
Gulv ble kontrollert med laser.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt i.h.h til byggeér/alder.
Ca 05 mm - 23 mm skjevheter registrert v/kontroll. Det er spesielt skjevt
pa kjskken og i loftstue.

Mrk.
Det er stedvis knirk i gulv, spesielt v/trapp i stuedel.

Ifglge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler"
blad 700.320 har: Etasjeskiller med bjelkelag av heltre bjelker intervall
pa 40-80 ar for tiltak bgr iverksettes. Tiltak: Reparasjon. Utskiftning av
gdelagte deler.

Stor slitasje i parkett i stue.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
- i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
Hakk i parkett i stue. vurdere slike tiltak.

Slitasje/striper i parkett i loftstue.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Bilder viser skjevheter i gulv i loftstue.

@ Radon

Oppdragsnr.: 20286-2511 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 15 av 34
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Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Norge er et av de landene i verden som har hgyest konsentrasjon

av radongass i inneluften. Dette skyldes blant annet geologiske og
klimatiske forhold. Radongassen kan verken sees, luktes eller
smakes. Statens stralevern anbefaler alle @ méle radon i hjemmet sitt.
For boliger som leies ut, er det gitt grenser for radonnivaet i
stralevernforskriften.

Radonkart: https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/
Eiendommen ligger i omrade med aktomhetsgrad moderat til lav.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

T Pipe og ildsted

Pipe i murkonstruksjoner (elementpipe).

lldsted i stue. Peisinnsats med glassfront. Produsent: Dovre. Fra
begynnelsen av 1990-tallet. Peisinnsats er ikke rentbrennende.
Feieluke er plassert i u-etg.

Det opplyses at det ikke er kjente merknader fra feier vedr. pipe og

ildsted.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa ildsted.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Pga ildtstedet sin alder bgr det foretas jevnlig kontroll og foreta
utbedringer eller utskiftninger v/behov.

@ Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 20286-2511

Overflater i rom under terreng er beskrevet i punkt «Overflater».

Deler av grunnmuren ligger mot tilfylte masser, gjenkledd pa innside.
Paforet kjellervegg er oppf@rt som stenderverk i tre og pamontert
plater.

Gulv mot grunn:
Betonggulv direkte pa grunn.

Hulltaking:
Hulltaking er foretatt. Sted for hulltaking: Kjellerstue.

Trefukt/vektprosent med ble malt med pigger pa innside av
inspeksjonsluke. Det viste vektprosent pa 18,9 %.

Trefukt/vektprosent under 11,9 % anses a veere tgrt.
Trefukt/vektprosent mellom 12-15,9 % anses a vaere akseptabelt.
Trefukt/vektprosent mellom 16-19,5 % anses a vaere fuktig.
Trefukt/vektprosent mellom 19,6-27 % anses a vaere meget fuktig.
Trevirke/vektprosent over 27 %. Da anses trevirke a veere vatt/fritt vann.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 81,9 % ved en temperatur pa 13,4 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses & vaere meget fuktig

Pga alder kan ikke utelukkes at det er feil/mangler andre steder i
paforede kjellervegger. Paforede kjellervegger fra denne tidsperioden
har hgy skadefrekvens.

Kun demontering/apning av paforet kjellervegg kan avdekke
feil/mangler og gi fullstendig tilstandsvurdering pa trevirke og mur.

Vedr. fuktkontroll:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon. Malingen
gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Relativ luftfuktighet inni paforet vegg er i @vre sjikt. Paforede
kjellervegger, kombinert med eldre drenering, anses a vaere en
risikokonstruksjon. Pga overnevnte forhold og malinger er det stor
sannsynlighet at det er avvik/skader i konstruksjon dersom man &pner
vegger. Paforet vegger mot terreng er pamontert dampsperre/plast.
Dette var vanlig pa 1980/1990-tallet, men blir i dag sett pa som en
risikokonstruksjon og er mulig arsak til fuktskader. Kostnadsestimat
gjelder nzermere undersgkelser og utbedringer av eventuelle skader i
paforede kjellervegger. Kostnadsestimat inkluderer ikke arbeid pa
utvendig drenering.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Nzermere undersgkelser og utbedringer ma paregnes.

Det anbefales & la grunnmur vaere synlig pa innside. Paforete vegger i
kjeller frarddes, da kjellere ofte er utsatt for fukt. Hulrommet bak
veggen kan samle fukt, som kan fgre til mugg, rate og darlig inneklima.
Bruk heller fuktbestandige materialer eller isoler pa utsiden av veggen,
om mulig.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Maling av trefukt/vektprosent.

/

Maling av relativ luftfuktighet.
Innvendige trapper

Furutrapper med dpne trinn.
Trappene er fra byggear.

Kommentar:

Furu er et ganske mykt treslag som derfor er sarlig utsatt for slitasje,
striper og hakk enn feks. eik og ask som er hardere treslag. Det ma
derfor paregnes mer slitasje i trapper i furu.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Trappetrinn har en del slitasje. Det mangler rekkverkspile v/vegg i loft-
etg.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Trappetrinn bgr slipes og behandles. Det bgr montere rekkverkspile v/
vegg i loft-etg.

Oppdragsnr.: 20286-2511
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7
Slitasje/striper i trappetri

/4 -
Det mangler rekkverkspile v/ trapp i loft-etg. Bgr utbedres.

L J='8 Innvendige dgrer
Formpresset slett dgrblad, furu fyllingsdgrer. To skyvedgrer.

Innerdgrene er fra byggedr, unntatt badedgr i u-etg som ble skiftet i ca
2014/2015.
Innerdgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Eldre innerdgrer beerer preg av elde/slitasje. Flere innerdgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Flere innerdgrer bgr justeres. Generell oppgradering, ev. utskiftning av
eldre innerdgrer ma paregnes for & lukke avviket.
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Stor slitasje pa dgrterskel pa bad i hoved-etg.
VATROM

U-ETG > BAD (4,2 M?)

L 2EED Generell

Bad u-etg. Areal: 4,2 m2,

Keramiske fliser pa gulv, baderomsplater pa vegger, takplater i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning, toalett,
dusjkabinett.

Avtrekksventil i himling.

Dusjkabinett har bunn og bakvegger. Dusjvann gar direkte til sluk. Dette
fgrer til minimal fuktpavirkning pa gulv/vegger ved dusjing.

Det er benyttet standard dgrterskel pa bad. Pa bad skal det benyttes flat
dogrterskel for 4 fa tilluft slik at ventilering av badet fungerer.

Badet ble delvis modernisert i ca 2014/2015. Arbeidet ble utfgrt i privat
regi. Badegulv, rgropplegg, sluk og varmekabler er fra byggear og badet
ma anses a vaere utdatert.

Hva betyr tilstandsgrad 3 pa bad/vatrom?

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma
regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. | flere tilfeller
kan bad/vatrom fortsatt benyttes hvis det er gjort tiltak som feks.
montering av dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet var i bruk da boligen var bebodd, men fremstar som et eldre
vatrom. Pa bakgrunn av alder pd membran/tettesjiikt/sluklgsning og
risiko for lekkasje og skader ma det paregnes utskiftning. Det er derfor
heller ikke gjennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel
bygningsdel i rommet.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det er opp til ny eier a vurdere oppgradering. For a oppfylle dagens krav
til vatrom, medfgrer dette betydelige utgifter. Det anbefales ogsa a
skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse med en eventuell
oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse ogsa
skiftes v/ oppgradering.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 20286-2511

Befaringsdato: 03.12.2025
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Feil type dgrterskel pa bad. Pa bad skal d¢rter§ke| veere flat §Iik at det
blir tilluftspalte under dgrblad.

Rgropplegg under servant.

U-ETG > BAD (4,2 M?)

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilstgtende vegger i dusjsone er en yttervegg/bakvegg.

Ved fuktsgk pa tilgjengelige overflater ble det ikke avdekket unormale
forhold. Det presiseres at fuktsgk pa overflater inne pa badet er

forbundet med stor usikkerhet, da man ikke kan fastsla om eventuell
fukt ligger pa riktig eller feil side av membranen.

U-ETG > VASKEROM (2,7 M?)

@ Generell
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Vaskerom. Areal: 2,7 m2.

Vatromsbelegg pa gulv, malt strie pa vegger, takplater i himling.
Inneholder: Utslagsvask, opplegg for vaskemaskin, varmtvannstank.
Avtrekksventil i himling.

Det er benyttet standard dgrterskel pa vaskerom. Pa vaskerom skal det
benyttes flat dgrterskel for & fa tilluft slik at ventilering av badet
fungerer.

Vaskerom er fra byggear og m3 anses & vaere utdatert.

Hva betyr tilstandsgrad 3 pa vaskerom?

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma
regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. | flere tilfeller
kan vaskerom fortsatt benyttes sé lenge det ikke er rifter/utettheter i
belegg/tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet var i bruk da boligen var bebodd, men fremstar som et eldre
vatrom. Pa bakgrunn av alder pd membran/tettesjiikt/sluklgsning og
risiko for lekkasje og skader ma det paregnes utskiftning. Det er derfor
heller ikke gjennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel
bygningsdel i rommet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det er opp til ny eier a vurdere oppgradering. For a oppfylle dagens krav
til vatrom, medfgrer dette betydelige utgifter. Det anbefales ogsa a
skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse med en eventuell
oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse ogsa
skiftes v/ oppgradering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Eldre plastsluk i gulv.

Rgropplegg under vask.

Oppdragsnr.: 20286-2511

Befaringsdato: 03.12.2025
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Misfarging i vatromsbelegg.

Feil type dgrterskel pa vaskerom. Pa vésk_erom skal dgrterskel veere flat
slik at det blir tilluftspalte under dgrblad.
U-ETG > VASKEROM (2,7 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilstgtende vegger v/vanninstallasjoner vender mot bad
og den andre veggen er en bakvegg.

Ved fuktsgk pa tilgjengelige overflater ble det ikke avdekket unormale
forhold. Det presiseres at fuktsgk pa overflater inne pa vaskerom er
forbundet med stor usikkerhet, da man ikke kan fastsla om eventuell
fukt ligger pa riktig eller feil side av membranen.

HOVED-ETG > BAD (2,6 M?)

L JED Generell

Bad hoved-etg. Areal: 2,6 m2.

Vatromsbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger, takplater i himling.
Inneholder: Servant, speil og belysning, toalett, dusjgarnityr.
Avtrekksventil i himling.

Badet er fra byggedr og ma anses a vaere utdatert. Badet har ikke veert
benyttet til dusjing pa mange ar.

Hva betyr tilstandsgrad 3 pé bad/vatrom?

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma
regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. | flere tilfeller
kan bad/vatrom fortsatt benyttes hvis det er gjort tiltak som feks.
montering av dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.
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Rommet var i bruk da boligen var bebodd, men fremstar som et eldre HOVED-ETG > BAD (2,6 Mz)
vatrom. Pa bakgrunn av alder pd membran/tettesjiikt/sluklgsning og
risiko for lekkasje og skader ma det paregnes utskiftning. Det er derfor

heller ikke gjennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel
bygningsdel i rommet. Hulltaking er foretatt i bod. Relativ luftfuktighet ble malt med lang

probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 59,8 % ved en temperatur pa

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kostnadsestimat gjelder oppussing av bad med tilsvarende standard. 16,0 grader.
Dersom det skal flislegges/oppgraderes vil kostnadsestimat vaere
hgyere. Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

) Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.
Korlsekvens/tllt?k . . Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses & veere fuktig.
. Vatromment ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses & vaere meget fuktig.
sluk m.m. m& dokumenteres. Relativ luftfuktighet pa 100% anses a vaere vatt.
Det er opp til ny eier a vurdere oppgradering. For a oppfylle dagens krav
til vatrom, medfgrer dette betydelige utgifter. Det anbefales ogsa a Vedr. fuktkontroll:
skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse med en eventuell Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse ogsa utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon. Malingen
skiftes v/ oppgradering. gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 arstider, fukt- og temperaturforhold.

e

Reropplegg under servant.

Maling av relativ luftfuktighet.

Synlig del av veggkonstruksjon etter hulltaking. Det er montert hvit
blindlokk etter hulltaking.

KIGKKEN
HOVED-ETG > KIBKKEN (18 M?)
@ Overflater og innredning

Misfarging i vatromsbelegg.

Oppdragsnr.: 20286-2511 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 20 av 34
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Areal: 18 m% Ny kjpkkeninnredning i 2006.

Skiferfliser pa gulv, malt platekledning pa vegger, takplater m/halogen
spotlights i himling.

Kjgkkeninnredning med slette hvite fronter i hgyglans.

Laminat benkeplate, stal vaskekum, ventilator.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn (Bosch).

- Platetopp m/induksjon (Gorenje).
- Oppvaskmaskin (Siemens).

- Kjgleskap (Siemens).

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. Integrerte hvitevarer
har oppnadd hgy alder. Vedlikehold/ev. utskiftninger ma paregnes
v/behov.

Kjskkeninnredning ble levert av Bergen Kjgkken Atelier. Takplater ble
skiftet i ca 2020/2021 pga lekkasje i forbindelse med utskiftning av
naboens tak.

Kjskkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Flere gulvfliser er delvis Igsnet fra underlaget. Noen gulvfliser har
sprekker. Reservegulvfliser foreligger. Det er sprekk i platetopp.
Platetopp fungerer. Det er noe svelling pa underside av benkeplate. Folie
har Igsnet fra underlaget pa enkelte skapfronter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Generell oppgradering og utbedring av papekte punkter ma paregnes
for a lukke avviket.

Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert i kjgkkenbenken.

&

Lgs folie pa skapfront til oppvaskmaskin.

Oppdragsnr.: 20286-2511
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Reropplegg under vask.

Sprekk i gulvflis.
HOVED-ETG > KIPKKEN (18 M?)

Avtrekk

Kjpkkenventilator i bgrstet stal. Produsent: AEG Electrolux. Fra 2006.
Ventilatorrgr gar ut igjennom yttervegg.

Pga ventilators alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger
v/behov.

Kjpkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

cm Vannledninger
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Vannforsyningsrgr av kobber. Stoppekraner er plassert bak
inspeksjonsluke pa vaskerom.

Vannrgrene er fra byggear. Vvs-arbeid ble utfgrt av Oswald Jgrs AS.

Irr:

Irr (ogsa kalt verdigris) er den basiske blandingen av kobberforbindelser
som oppstar nar kobber korroderer. Nar kobber irrer oppstar det et
grgnt belegg som kan sees pa kobbertak, kobberrgr, statuer eller andre
ting laget av kobber eller kobberlegeringer. Ingen tegn til lekkasje fra
kobberrgr som har irr.

Stoppekran pa eldre rgropplegg gir en viss risiko for lekkasje og skader
v/ bruk/testing. Jeg har derfor ikke testet at stoppekran fungerer.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

® Det er irr pa ror.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av ror.

Stoppekraner pa vaskerom.

Irr pa vannrgr v/ stoppekraner.

m Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Avlgpsrgrene er fra byggear. Vvs-arbeid ble utfgrt av Oswald Jgrs AS.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

Oppdragsnr.: 20286-2511
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Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stakeluke pa vaskerom.
Ventilasjon

Mekanisk ventilasjonsanlegg med avtrekk fra vatrommene. Aggregat er
plassert i bod i loft-etg (ikke i bruk). Type: Genvex. Fra byggear.
Ventilatorrgr pa kjgkken gar ut igjennom yttervegg. Ellers er det naturlig
ventilasjon med spalteventiler i vinduer og enkelte ventiler i yttervegger,
samt luftemulighet v/apning av vinduer og altandgr/terrassedgr.

Serg for frisk luft og riktig mgbelplassering:

Etter en natt spvn samler det seg fuktighet i luften pa soverommet. Ved
a la vinduet vaere i luftestilling eller lufte ut hver morgen reduserer du
fuktigheten og forbedrer inneklimaet. Husk ogsa a plassere senger og
mgbler minst 5 cm fra yttervegger for a sikre god luftsirkulasjon. Dette
forhindrer kondens, som kan fgre til mugg og sopp. Enkle tiltak som
disse bidrar til et bedre inneklima.

Kommentar:

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i eldre
bygninger vil ikke tilfredsstille dagens forskrifter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa
ventilasjonsaggregat. Ventilasjonsanlegg er pr i dag ikke i bruk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ventilasjonsanlegg med tilhgrende ventilasjonsrgr bgr undersgkes
narmere og utbedres v/behov. Ventilasjonsaggregat bgr skiftes.
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Ventilasjonsaggregat i bod i loft-etg.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa vaskerom. Volum: 200 liter. Produksjonsar: 2010.
Produsent: Oso Hotwater.

Varmtvannstank er tilkoblet vanlig stikkontakt. | boliger fra 2010 eller
nyere skal stgrre varmtvannstank ha fast tilkobling. Det anbefales a
skifte ut stikkontakt med fast tilkobling, spesielt hvis varmtvannstank
skal skiftes. Stikkontakt bgr jevnlig kontrolleres v/ & ta ut - inn stgpselet.
Dersom det er tegn til misfarging/brunsvidd kontakt ma stikkontakt
skiftes umiddelbart.

Varmtvannstank pa vaskerom.

nk. tlkkontakt ber
allikevel skiftes til fast el. tilkobling for & unngd varmgang og brannfare.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20286-2511
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i entre/gang.

Inneholder: Automatsikringer, stremmaéler m/fiernavlesning,
overspenningsvern, ringetrafo.

Hovedsikring pa 63 ampere.

Kurser.

20 ampere. 1 stk.
16 ampere. 6 stk.
10 ampere. 2 stk.

Ny stremmaler i desember 2017.

Belysningsutstyr:
Innfelte halogen spotlights i himling i entre/gang, loftstue og pa kjgkken.
Ellers er det opplegg for vanlig belysning i gvrige rom.

El. oppvarming:

Varmekabler i deler av entre/gang, deler av kjgkken og pa begge bad.
Eswa gulvvarme i kjellerstue/trapperom i u-etg.

En vegghengt panelovn (eldre modell).

Sentralstgvsuger:
Boligen har opplegg for sentralstgvsuger. Motor/beholder ma ev.
plasseres pa vaskerom. Sentralstgvsugermotor er fjernet.

Elbil ladestasjon:
Det er elbil ladestasjon i garasje. Produsent: Zaptec. Fra 2023.

Norgespris:

Eier har pr. i dag ikke bestilt norgespris. For a bestille: Ga til Elhub.no og
logg inn pa «Elhub Min Side» med elektronisk ID. Binding gjelder ut
2026.

Norgespris er en statlig finansiert ordning, som gir deg forutsigbar
strgmpris gjennom aret. Fra 1. oktober 2025 og ut 2026 er Norgesprisen
40 gre per kilowattime eksklusiv merverdiavgift. Prisen vil justeres 1.
januar 2027. Ordningen omfatter husholdningers boliger og
fritidsboliger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Opplysninger fra eier: El.anlegg er fra byggear/tilbygd ar.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplysninger fra eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Opplysninger fra eier: Samsvarserklaering foreligger ikke.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Opplysninger fra eier.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger fra eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Opplysninger fra eier.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er variabel alder pa el.anlegg. Det ma paregnes generell
oppgradering/ev. utskiftning av eldre el.komponenter v/behov.

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa el.arbeid som er utfgrt
etter 1999. El.anlegg far tilstandsgrad 2 ihht. standard (NS 3600)
nar det ikke foreligger samsvarserklaering.

Vedr. manglende samsvarserklaering:

Samsvarserklaering er dokumentasjon som viser at et elektrisk
anlegg eller en installasjon er utfgrt i samsvar med kravene i
gjeldende forskrifter. Dokumentasjonskravet gjelder kun for
elektrisk arbeid utfgrt etter 1. januar 1999. Manglende
samsvarserklaering pa et elektrisk anlegg kan innebaere flere
risikofaktorer. En samsvarserklaering dokumenterer at arbeidet pa
anlegget er utfgrt i henhold til gjeldende lover og forskrifter, og
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uten dette dokumentet er det vanskelig a bekrefte at installasjonen
er fagmessig og trygg. Manglende samsvarserklzering kan fgre til
gkt fare for elektriske feil, som kortslutning, overbelastning etc.

Generell kommentar

Det har ikke veert utfgrt BKK el-kontroll de senere drene. Forskrift om
elektrisk lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig
ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Pa bakgrunn av
overnevnte forhold anbefaler jeg en gjennomgang av det elektriske
anlegget. El.anlegg far tilstandsgrad 2 nar det ikke er utfgrt el-kontroll
de senere arene.

El. bil ladestasjon i garasje.

L A8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Boligen har minst en rgykvarsler pr etasje og pulverapparat.
Brannslange pa vaskerom.

Kommentar:

Underskrevne takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for
bygget, men ligger til grunn at bygget er oppfgrt etter gjeldende
byggeforskrifter pa oppfgringstidspunktet. Dette ma ikke forveksles med
dagens forskrifter vedr. branntekniske forhold som eldre bygninger ikke
vil tilfredsstille.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

i Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er tilfylte masse og steinsatt inntil deler av grunnmur i u-etg.
Drenering er fra byggear.

Drenering er ikke mulig & vurdere med sikkerhet vedr. funksjonalitet ut
fra visuell besiktigelse. Det kan veere flere forhold under bakkeniva som
kan ha negativ betydning (eks. vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc).
Forbehold taes vedr. dette.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert pd antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fiell.
Videre grunnforhold er ikke kjent.

Det er ikke gjort geotekniske undersgkelser av byggegrunn. Vurdering av
fundament og grunnforholdene er begrenset.

Grunnmur i plasstgpt betong.

Deler av grunnmur ligger bak paforede kjellervegger og under terreng,
slik at deler av grunnmur ikke er besiktiget/tilstandsvurdert.
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Terrengforhold
Eiendommen ligger i et skraende terreng.

Ingen vannansamlinger registrert inntil grunnmur.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i
muren pa grunn av byggeskikk i den aktuelle tidsperioden, da det ikke
var vanlig a sikre muren pad samme mate som dagens byggeskikk. Det er
derfor spesielt viktig at det ikke oppstar vannansamlinger, eller at det
blir stgrre fuktpakjenning enn ngdvendig inntil eldre murer. Dersom det
er jord/bed inntil muren, bgr massen fjernes og erstattes med
drenerende masser som pukk/grus.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pa grunn av grunnmurens alder og datidens byggeskikk bgr
terrengforhold inntil boligen overvikes. Dersom det oppstar
vannansamlinger eller ungdvendig stor fuktpakjenning, ber tiltak
utfgres.

r Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann/avlgp via private stikkledninger.
Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast.

Utvendige vann- og avlgpsrer er fra byggear.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Utvendige vann-avigpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Side: 25 av 34



Petedalsflaten 30, 5254 SANDSLI Takstoppdrag AS

Gnr 38 - Bnr 340 Vallaskaret 32 @
4601 BERGEN 5227 NESTTUN tappira vo

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Biloppstillingsplass
Byggear Kommentar
1997 Oppgitt av eier
Standard
Bygningen fremstar med normal standard i h.h.t. byggear.
Vedlikehold
Bygninger har jevnlig behov for vedlikehold.
Beskrivelse

Grunnmur i betong. Gulv mot grunn i betong.

Oppfort i trekonstruksjoner med utvendig liggende trekledning.

Saltak, konstruksjon av taksperrer tekket med sutak, lekter og betongtakstein.
Renner og nedlgp i plast.

Det er innlagt strgm i garasjen. Garasjen har leddet garasjeport med manuell apnefunksjon.
Garasjen ligger i utvendig garasjerekke med til sammen fem garasjer.

Garasjen har koffertloft med gode oppbevarings muligheter.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av dette bygget. Det betyr at det kan veaere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke
er videre omtalt i denne rapport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20286-2511 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 26 av 34
]

85



Petedalsflaten 30, 5254 SANDSLI Takstoppdrag AS
Gnr 38 - Bnr 340 Vallaskaret 32 @)
4601 BERGEN 5227 NESTTUN appdra)

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ ] | T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA'i)
— | ’:J / Bod
. Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
] Bed H i (BRA-¢) slik som for eksempel boder
Stue Soveron N\ sl
g [
Garasje 2 ._{ BRA | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) I Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bd I ) (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e '— soverom [
Teknisk . Stue ol
-~ N
“ bivabs [L,\. Terrasse- og : :
= ” balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
X | L Kjokken e (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhayde).
| —_— | Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA F 6o \ E maleverdig areal, som skyldes skratak
—{ BRA-D

Innglasset

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= L og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Felles gansjoaniegg

Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enderekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::l)knng SumMm eSS ?fBIZa)Ikongareal
U-etg 58 58 58
Hoved-etg 75 3 78 11
Loft-etg 43 43
SUM 176 3 69
SUM BRA 179
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjellerstue/trapperom (23,3 m?), bad

U-etg (4,2 m?), vaskerom (2,7 m?), soverom

(14,1 m?), soverom 2 (12,5 m?)

Entré/gang (9 m?), stue/trapperom (40,5
Hoved-etg m?), bad (2,6 m?), kjskken (18 m?),
innvendig bod (2,1 m?)

Bod med utvendig adkomst (2,6
m2)

Gang/trapperom (5,8 m?), soverom (8,7
m?), kontor (4,9 m?), loftstue (18,2 m?),
bod (3,2 m?), kott (ikke méalbart pga
takhgyde)

Loft-etg

Kommentar
BRA-i og BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst
vil ikke den bli oppfart som apent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan forekomme.

Mrk.

Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 1,2 m? av bruksarealet i u-etg.

Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 3,2 m? av bruksarealet i hoved-etg.
Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 2,6 m? av bruksarealet i loft-etg.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:

Takhgyde i boliger varierer pa grunn av tekniske krav i byggeforskrifter. Nedsenket tak skjuler ventilasjon og el-installasjoner,
badegulv er ofte hgyere for sluk og membran, og nivaforskjeller kan skyldes konstruksjon eller estetikk. Boligen har ikke

rom hvor takhgyden er under 2,20 m i hele rommet. Takhgyden i stue er 2,37 m - 2,38 m.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet
Byggetegninger
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Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se under de enkelte punkter for naermere informasjon om oppgraderinger.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: TEGNINGER/LOVLIGHET:
Byggetegninger er ikke mottatt eller gjennomgatt pa dette oppdraget.

@VRIGE OPPLYSNINGER:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til 3 sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han

eller hun har grunn til 3 regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant

annet opplysninger om bebyggelsens arealer og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser.
Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 3 papeke apenbare ulovligheter

som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret
ligger fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/

For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAli:I)kong sum ST t()_?Bl;\a)lkongareal
1-etg 17 17
SumMm 17
SUM BRA 17
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje med en
1-etg . - 2
biloppstillingsplass (17,1 m?)
Kommentar
BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enderekkehus 173 6
Garasje 0 17

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.12.2025 Trond Bertelsen Takstingenigr

Lars Jakob Lgtvedt Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 38 340 0 0 264.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Petedalsflaten 30

Hjemmelshaver
Lars Jakob Lgtvedt

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade pa Sandsli.
Fra boligen er det utsikt over naeromrade/nabolaget.
Omradet er hovedsakelig bebygd med rekkehus.

Kort vei til Lagunen Storsenter med de fleste service tilbud/fasiliteter, samt dagligvarebutikk i gangavstand.
Gangavstand til Fanatorget med fasiliteter som dagligvarebutikk, apotek, legekontor, bank, spisested mm.
Gode turmuligheter med bla Storrinden og omradet rundt Skranevatnet. Mange idrettsanlegg/fritidstilbud
som bla Sandsli Idrettshall, Sandsli Stadion, Liland idrettspark, samt skoler som Aurdalslia Skole, Liland Skole,
Ytrebygda Skole, Skranevatnet Skole, International School of Bergen og Sandsli Videregaende Skole.
Gangavstand til holdeplass for bybanen.

Det kan nevnes at Sandsli/Kokstad har noen av Bergens stgrste arbeidsplasser som bla Equinor,
Telenor, Aibel, Bergen Lufthavn m.fl. Meget sentral beliggenhet i forhold til ovennevnte.

Sandsli:

Sandsli er et bolig- og naeringsomrade i Ytrebygda bydel i Bergen kommune. Omradet er en del

av naringsomradet Sandsli/Kokstad. Her ligger ogsa bydels- og kjgpesenteret Fanatorget, Aurdalslia
skole, Skranevatnet skole og Sandsli videregaende skole. Sandsli omfatter grunnkretsen Sandsli,
samt vestlige deler av grunnkretsen Steinsvik og sgrlige deler av grunnkretsen Sgreide.

Adkomstvei
Adkomst eiendom via privat stikkvei fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
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Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan (6875003). Formal: Bolig.

Planid: 6875003.

Saksnr: 1904/11498.

Planens navn: YTREBYGDA. GNR 38 BNR 3, SOREIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 4, SKRANEVATNET @ST.
Type plan: Mindre reguleringsendring.

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan.

Vedtak i kraft: 15.03.1989.

For gvrige opplysninger vedrgrende reguleringsmessige
forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av
meglerforetak i forbindelse med kjpp/salg av eiendommen.

Om tomten

Tomt:
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet
med plen, terrassedekke, murer/bed og div prydbusker/beplantning.

Parkering:
En biloppstillingsplass i garasje i utvendig garasjerekke.
For gvrig er det gjesteparkering pa oppmerkede plasser.

Fellesomrade:
Fellesomrade er opparbeidet med interne veier, lekeplass, murer/bed og div prydbusker/beplantning.

Mrk.

Forstgtningsmurer/hagemurer og utvendige trapper er ikke en del av forskriften og er derfor ikke videre omtalt eller tilstandsvurdert i denne
rapporten. Det anbefales pa generelt grunnlag a overvake tilstanden pa forstgtningsmurer/hagemurer og utvendige trapper. Dersom det
oppstar sprekker, skjevheter/setninger eller tre rekkverk/tre trapp har rateskader, bgr utbedringer utfgres. Av sikkerhetsmessige arsaker bgr
det monteres tilfredsstillende rekkverk ved murer og utvendige trapper nar nivaforskjellen er over 0,50 meter, dersom dette mangler.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter.

En servitutt er en rettighet pa en grunneiendom som begrenser
grunneierens bruk av eiendommen. Servitutten kan vaere
tidsbegrenset eller evigvarende. En servitutt kalles

ogsa for en heftelse pa den eiendom den hviler.

Servitutter i grunn:

1990/7676-3/106 02.03.1990 ERKLAERING/AVTALE
Best. ang. pliktig medlsk. i andelslag, bruken av tomten,
gjensidige rettigheter og plikter, rettigheter for selger
og off. etater, gjerdeplikt og opparbeidelse av ubebygd
areal, iflg. skjgte. A458

Heftelser:
Ved et eventuelt salg/kjgp oppfordres kontroll av
grunnboken for eventuelle heftelser pa generelt grunnlag.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no Innhentet via megler/lagret Gjennomgatt Nei
Eier Opplysninger fra eier Gjennomgatt Nei
Infoland.no Innhentet via megler/lagret Gjennomgatt Nei
Egne sjekklister/notater Lagret Gjennomgatt Nei

El. spgrsmal til eier Besvart under befaringen Gjennomgatt Nei
E;tm?:;a:ﬁzztﬁimg Innhentet via megler/lagret Igﬁiinomgétt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.12.2025
2 15.02.2026 Revidering etter tilbakemelding fra kunde/rekvirent etter at taktekking ble skiftet.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 20286-2511

Befaringsdato: 03.12.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

EGNE PREMISSER:

| denne rapporten er det ikke satt kostnadsestimat for
bygningsdeler med tilstandsgrad 2, dette ma eventuelt bestilles
som tillegg. Det vil derfor veere feil pa sgylediagram og oversikt
over fordeling av tilstandsgrader som kan, eller som ikke krever
tiltak. Viser til hvert enkeltpunkt i rapporten.

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Ved befaring er normalt sett boliger mgblert med blant annet
innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

Vedrgrende egenerkleeringsskjema:

Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil felge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema for et evt
salg/kjop gjennomfaeres. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne
rapport.

REVIDERING/ENDRING AV TAKSTRAPPORT:

Denne rapporten er basert pa befaring av eiendommen den
03.12.2025 og en gjennomgang av bilder og info vedr. utskiftning
av taktekking. De fleste observasjoner og opplysninger er fra
opprinnelig befaring, supplert med nye opplysninger etter at
taktekking ble skiftet. Det bemerkes at tilsendte bilder viser delvis
sngdekket taktekking med de begrensinger det innebzerer.
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Energiattest

Adresse

Petedalsflaten 30, 5254 SANDSLI

Dato for energimerking
07.01.2026

Merkenummer
Energiattest-2026-243760

Byggear
1989

Bygningsnummer
139897013

Gardsnummer

38

Bruksnummer
340

Seksjonsnummer

Bruksenhetsnummer

H0101

Bygningsinformasjon

Bygningskategori
Smahus

Bygningstype
Rekkehus

Areal
173 m*

Bruttoareal
173 m*

Ventilasjonstype
Periodisk avtrekk

%

Beregnet vektet levert energi i normalt klima *
201 kWh/m? per ar

Energikarakter

D

Beregnet levert energi i lokalt klima
193 kWh/m? per ar

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer

energikarakteren.




>

D)

Petedalsflaten 30, 5254 SANDSLI

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.
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Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.




Nabolagsprofil

Petedalsflaten 30 - Nabolaget Steinsvik/Ferasen/Saksarlia - vurdert av 187 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Petedalsheia
Linje 23, 23E, 50E, 52

3min &
0.2 km

Sandslivegen
Linje 1

11 min %
0.9 km

Dolvik terminal
Linje 22, 23, 23E, 50E, 51, 52, 54, 55

16 min &
1.4 km

Lagunen terminal
Buss, trikk

8 min &
4.3 km

Bergen Flesland

9 min &

Skoler

Skranevatnet skole (1-10 kl.)
650 elever, 45 klasser

5min %
0.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Steinsvik/Ferdsen/Saksarl.. 2828 1134

B Bergen 265933 136 695
| Norge 5425412 2654586

Aurdalslia skole (1-7 kl.)
407 elever, 21 klasser

9 min &
0.7 km

International School Of Bergen (1-10 kl.)
187 elever, 12 klasser

16 min &
1.4 km

Sandsli videregaende skole
650 elever, 32 klasser

21 min 4
1.8 km

Nordahl Grieg videregaende skole
280 elever

6 min &
4.1 km

Barnehager

Petedalsheia barnehage (0-5 ar) 7 min %
54 barn 0.5 km

Aurdalslia barnehage (0-5 ar) 7 min &
48 barn 0.6 km

Sandslimarka Kanvas-barnehage (1-5 ar) 10 min #
129 barn 0.9 km

Ladepunkt for el-bil

& Rema 1000 Sereide

17 min &

Dagligvare

Rema 1000 Fanatorget

Rema 1000 Sereide

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primaere transportmidler

1. Egen bl
2. Buss

Stoynivaet
Lite steyniva 87/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

Gateparkering
Lett 81/100

Sport

@ Sandsliidrettspark
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand...

Sandslihallen
Aktivitetshall

MOVA Fanatorget

Aktiv365 Sandsli

Boligmasse

W 39% enebolig
B 32% rekkehus
| 22% blokk
B 7% annet

Varer/Tjenester

Fanatorget

IB Boots apotek Sandsli

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 29% i barnehagealder
W 37%6-12ar
. 16%13-154r
B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Enslig m. barn

%

B Steinsvik/Ferasen/Saksarlia
B Bergen
. Norge

«Et godt nabolag med mange
mennesker som stetter opp om
lokalmiljoet.»

Sitat fra en lokalkjent

Sivilstand

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




80

v /
/
¥y
41
\
47
Z = .:'Jﬁ

100



BERGEN KOMMUNE

BYUTVIKLING

Byggmester Ronny Fjeldsbg AS
Kalvatreeet 11
5106 @VRE ERVIK

Deres ref. Deres brev av: Vir ref. Emnekode Dato
200510904/2 BYG - 5210 23.09.2005
SOWA

TILLATELSE TIL ENKLE TILTAK

Svar pa seknad om tillatelse til enkle tiltak etter plan og bygningsloven §§ 93 og 95 b

Eiendom Gnr 38 Bnr 340

Tiltakets adresse ~ Petedalsflaten 30

Tiltakets art Tilbygg rekkehus

Tiltakshaver Kari Latvedt og Lars Jakob Letvedt
VEDTAK:

Seknaden:

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 93 og 95 godkjennes spknad om tillatelse til enkle tiltak
mottatt Etat for byggesak og private planer 20.09.05 for oppfering av tilbygg 1. og 2. etg. mot
nord. Oppgitt bruksareal 22.0 m?.

Det vises for evrig til seknadens vedlagte tegninger stemplet Bergen kommune 20.09.05,
situasjonskart stemplet Bergen kommune 20.09.05 og godkjente seknader om ansvarsrett og
kontrollerkleringer.

Tiltaket:
Tiltaket skal utfores i samsvar med ovennevnte dokumentasjon og pa felgende vilkar:

Plassering i horisontalplanet:
Med hjemmel 1 plan- og bygningsloven § 70 nr 1 godkjennes plasseringen som omsgkt og vist pA
ovennevnte kart med min 0 m til eiendomsgrense, jfr samtykker datert 13.09.05.

Utforming/tilpasning:
Etter administrasjonens skjenn imgtekommer tiltaket intensjonene i plan- og bygningsloven § 74
nr 2.

Godkjenning ay ansvarsrett:
Folgende foretak er godkjent med ansvarsrett for tiltaket:

Saksnummer 200510904

Side I av3

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
Allehelgens gate 5 = Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10 » Telefaks 55 56 63 33 « byggesak@hbergen. kommune.no
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Foretak Godkjenningsomrade
Byggm. Ronny Fjeldsbe S@K/PRO/KPR/UTF/KUT tiltaksklasse 1

SAKSUTREDNING/BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET:
Planstatus:
Tiltaket kommer ikke i strid med gjeldende plangrunnlag.

Eiendommen er regulert til bolig ved plan R.3.687.00.00 stadfestet 03.03.86.

Dispensasjoner:
Godkjenning av tiltaket er ikke avhengig av at det gies dispensasjon fra noen bestemmelse gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Nabovarsling:
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 94 nr 3 og
det er ikke registrert noen merknader 1 saken.

Utforming/tilpasning:

Etter plan- og bygningsloven § 74 nr 2 skal kommunen se til at ethvert arbeid som omfattes av
loven, blir planlagt og utfert slik at det etter kommunens skjenn tilfredstiller rimelige
skjennhetshensyn bade i seg selv og i forhold til omgivelsene. Tiltak etter denne lov skal ha en
god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for naturgitte og bygde
omgivelser. Skjemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret.

Bestemmelsen har en viktig funksjon nar det gjelder a sikre at det ved nyoppferinger og om/pa-
bygginger blir skapt byggverk som passer inn i forhold til omgivelsene og eksisterende
bygningsmasse, slik at strokets og/eller byggets helhetskarakter ikke blir edelagt.

Ovrige opplysninger:
For ordens skyld minnes om noen forhold som ansvarlig prosjekterende méa vare oppmerksom

pa:

Sikkerhet i bruk:
Det vises til bestemmelsene i teknisk forskrift til plan- og bygningsloven kap VII,
kap VIII og kap X om personlig og materiell sikkerhet, milje og helse, og brukbarhet.

Sikring av byggeplass:
Byggeplassen skal sikres forskriftsmessig 1 byggeperioden, jf plan- og bygningsloven § 100.

Avfall:

Alt avfall som tiltaket medferer, og som ikke gjenbrukes i egen virksomhet, ma leveres til mottak
godkjent av forurensningsmyndighetene. Dersom avfallet er av en slik sammensetning at dette
ved gjenvinning kan vére en ressurs, ber tiltakshaver velge et godkjent deponi med opplegg for
sortering av avfallet.

Dokumentasjon ved tilsyn:
Saksnummer 200510904

Side 2 av 3
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Kopi av denne tillatelse sammen med beskrivelse av tiltaket, godkjent kart for plassering,
tegninger og ansvarsretter skal vare tilgjengelig pa byggeplassen.

OVRIGE LOYBESTEMMELSER:

Anmodning om ferdigattest :

Ved anmodning om ferdigattest, skal det sendes inn dokumentasjon for at slutt kontrollen ikke
har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf §§ 33 og 34 i forskrift om -
saksbehandling og kontroll i byggesaker. Ved endringer i forhold til tillatelsen, skal det innsendes
oppdatert situasjonsplan og tegninger samt underretning om tiltakets plassering.

Bortfall av tillatelse:

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 4r etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ér, jf plan- og bygningsloven § 96
feorste ledd.

Lovhjemmel:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Klageadgang:

Denne avgjerelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan péklages av
partene til overordnet forvaltningsorgan innen 3 uker, jf forvaltningsloven § 28 ff og vedlagte
“Melding om rett til a klage over forvaltningsvedtak™.

En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som
tiltakshaver métte lide ved en slik omgjering.

Ved all kontakt med etaten i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200510904,

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Z i 8 Wb,

Sylvi Sevik Wathne
Saksbehandler

Kopi: Kari og Lars Jakob Letvedt, Petedalsflaten 30, 5254 Sandsli

Saksnummer 200510904

Side 3 av 3
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Tegnet dato: 10.06.05

Gnr: 38

Bar: 340

Tiltak: Tilbygg

Tiltaks adresse: Petedalsflaten 30
Eiere: Kari A. og Lars Jakob Latvedt
Tegning: Plan loft og snitt
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Tegnet dato: 10.06.05

Gnr: 38

Bnr: 340

Tiltak: Tilbygg

Tiltaks adresse: Petedalsflaten 30
Eiere: Kari A. og Lars Jakob Latvedt
Tegning: Plan hovedetasje
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Tegnet dato: 10.06.05

Gnr: 38

Bnr: 340

Tiltak: Tilbygg

Tiltaks adresse: Petedalsflaten 30
Eiere: Kari A. og Lars Jakob Letvedt
Tegning: Fasade Vest
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Tegnet dato: 10.06.05

Ganr: 38
Bar: 340
Tiltak: Tilbygg

Tiltaks adresse: Petedalsflaten 30
Eiere: Kari A. og Lars Jakob Letvedt

Tegning: Fasade @st
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Tegnet dato: 10.06.05

Ganr: 38

Bar: 340

Tiltak: Tilbygg

Tiltaks adresse: Petedalsflaten 30
Eiere: Kari A. og Lars Jakob Latvedt
Tegning: Fasade Ser
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Kommunens saksnr

. . . Vedtaksdalo
Sﬂknad om tl"atelse tl I tlltak (fylles ut av kemmunen)
etter plan- og bygningsloven § 93
@Enkle tiltak Til kt':rnmuneI:' (Seknad rlnecl ngklegg fylles ut og leveres i 1 eksemplar,
! 1 ev ekslra setl etler avtale med kommunen)
Eﬂ-trinn§ seknadsbehandling SRR O
!Rammetillatelse Byggesaksavdeling, PB 7700
5020 BERGEN
Soknad om ansvarsrett for Berorer liltaket eksislerende ]
ansvarl ig sgker eller fremtidige arbeidsplasser? Ja | Nei
= = 3 @ Nei Hvis ja, skal seknad NBR nr. 5177
Foreligger sentral godkjenning Ja el med vedlegg sendes til Arbeidstilsynel.
Soknaden gjelder
Gnr Bar Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 38 340 p—
byggested | Adresse Postnr T Poststed | EN KOMMUNE
Petedalsflaten 30 5254 qaﬁdnli (vet
Frittliggende T|Ibygg pabyag, undErhygg
Nye byag og anlegg Parkeringsplass Anlegg Vei Ve&mﬁ éggm% Dok.nfee_
Endring av bygg Konstruksjon Fasade | Beparaslnn
Endring av bruk Bruksendring Vesentlig endring av tidlgérecdriftt T 9 Ug il
‘ Riving Hele bygg [ Deler av bygg BAnlegg . . . :7\\; &{4":—' g !5 Yl odc .)C'_S
Tiltakets art [Bygn.tekniske inst. *) | () Nyanlegg Endring Reparasion. ... < (WA
pbl § 93 Endring av boligenh. Oppdeling Sammenfayning A A s
(flere kryss mulig) | Innhegning, skilt | Innhegning mot veg|=| Reklame, skilt, innretnirg e}.l,. _ o it s
Eiendomsdeling **) 1| Deling Bortfeste éhmmeﬂfs,‘ TG o L
Annet -beskiiv. Tilbygg Utvidelse av kjekken gang og bod i 1l.etg. Soverom pi
*) Gjelder kun nar installasjonen **) Unntatt fra krav om ar Kart- og delingsfometning behandles etter delingsloven.
ikke er en del av et starre tiltak Hjemmelsinnehaver underskriver som titakshaver

Ansvar og kontroll

Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og at de enkelte foretakssystemer for kontroll
dekker kravene i henhold til plan- og bygningsloven.

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til relevant
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon A -
Dispensasjonsseknader B 1
Gjenpart av nabovarsel, naboprotester, merknader til naboprotester C 1 - 3
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning D 1k =g
Redegjerelser og tegninger E 1 =3
Seknader om ansvarsrett og kontrollplan, godkjenningsbevis, seknad om lokal godkjenning F 1 =2
Kontrollplan for viktige og kritiske omrader, kontrollerkizeringer G 1l -2
Boligspesifikasjon i GAB H -
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter I =
Andre vedlegg o 1 =
Ansvarlig seker (SPK) for tiltaket Tiltakshaver
Foretak Nawn
BYGGMESTER RONNY FJELDSE® AS Kari Letvedt og Lars Jakob Letvedt
Adressa Adresse
Kalvatrzet 11 Petedalsflaten 30
Postnr | Poststed Postnr I Poststed
5106 @VRE ERVIK 5254 Sandsli
Organisasjonsnr | Telefon Organisasjonsnr | Telefon (dagtid)
971056967 55196100
et kol U 39 ¢ Enkeltperson || Foretakilag/sameie Off. virksomhet
E-postadresse T Telotaks E-postadresse
55193005
Dato lUnde Dato T Underskint
7
10705 ﬁ %/& TACS Mé}%
Gjentas med uokkms\fsm Gijentas med blokkbokstaver
Ronny “‘3eldslm For Kari Letvedt Lars Jakob Letvedt
© NBR nr 5174 Juli-2003 www.fagtorqet.no Side 1 av 1
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BERGEN
KOMMUNE

VEGSTATUSKART

Byradsavdeling for klima, milj@ og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 38/340/0/0
Adresse: Petedalsflaten 30

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3 000
Dato: 06.01.2026
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/V Europaveg
J\; Europaveg, tunnel

A/ Fiksueg

N 4+ Riksveg, tunnel

/N\/ Fylkesveg
s/ Fylkesveg, tunnel

/\/ Kommunal veg

7 b + Kommunal veg, tunnel

/N/ Privat veg
,\, Privat veg, tunnel
7 Gang-/sykkelveg, eurapaveg

¢ Gang-/sykkelveg, riksveg

7 Gang-/sykkelveg, fylkesveg

75 Gang-/sy g, kor

<50 Gang-fsykkelveg, privat

,\! Bilferge, fylkesveg
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Stian Sletten
stian.sletten@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

98151182 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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