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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Norsk takst

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som

hovedformal a skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor

Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Boligblokken er oppfert og gitt midlertidig brukstillatelse i 2022
etter gjeldende byggeskikk og forskrifter, TEK 17. Overflater og
vatrom er vurdert mot hva som ma forventes av standard som
fglge av bygningens alder.

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa
besiktigelsesdagen. Kommentarer vedrgrende vedlikehold osv.
er anfgrt i den tekniske beskrivelsen i rapporten.
Tilstandsanalysen har ikke avdekket noen symptomer pa svikt og
avvik fra normal standard. Det er gjennomgéende registrert TG 0
og TG 1.

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter - Byggear:
2022

VATROM G4 til side

To baderom som er prefabrikkerte baderom med flislagte overflater,
vannbaren gulvvarme og montert som et ferdig rom under
oppfgrelse av eiendommen.

KIGKKEN G4 til side

Innredning med glatte skapfronter, laminat benkeplater og
integrerte hvitevarer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

BN

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tiltaket er prosjektert i henhold til Byggteknisk forskrift av 2017
(TEK17) ifglge rammetillatelse gitt 16/10-2020.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 5. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
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EIET SEKSJON | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
2022 Midlertidig brukstillatelse gitt 6/12-
2022. Ferdigattest utstedt 15/2-2024

UTVENDIG

Felles bygningsmasse

Boligblokk med 6 etasjer, kjeller/garasjeplan og felles takterrasse.
Adkomst til felles trapper fra asfalterte gangveier.

Eiendommen fundamentert med pilarer til fast grunn og grunnmur i
stgpt betong. Stgpt kjellergulv. Prefabrikkerte betongelementer i
etasjeskillere.

Stal og betongkonstruksjoner i baerende konstruksjoner, utfyllende
fasader i bindingsverk utvendig forblendet med spekkmurt teglstein og
trepanel.

Flatt tak i betongkonstruksjon, tekket med folie og innvendig nedlgp.
Stgpte trapper belagt med vinylbelegg og malte murvegger mellom
etasjene. Flislagt inngangsparti.

Eiendommen har personheis med adkomst garasje.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets

vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Arstall: 2022

Vinduer

Vinduer med trerammer og tre-lags isolerglass.

Dgrer

Entredgr i Brannklasse EI-30 og Lydklasse dB40. Balkongdgr med
treramme og 3-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til sydvestvendt balkong pa 8,4m? fra stue og en nordgstvendt
fra et soverom pa 5,6m>.

INNVENDIG

Overflater
Oppholdsrom med enstav eikeparkett pa gulvene, malte mur og

platekledde vegger og nedsenket himling med malte plater i entre.
Fgrgvrig malte betonghimlinger.

Oppdragsnr.: 15467-2952

Befaringsdato: 16.01.2026

Etasjeskille/gulv mot grunn

Prefabrikkerte betongelementer i etasjeskillere. Malt hgydeforskjell,
avvik <10 mm generelt i leiligheten.

Innvendige dgrer

Hvite folierte innerdgrer med hvitmalte karmer.

Garderobe

Garderobeskap montert pa to soverom

VATROM
5. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Baderom er et prefabrikkert baderom med flislagte overflater og
montert som et ferdig rom under oppfgrelse av eiendommen.
Forventet levetid for prefabrikerte baderom er 30-40 ar. Angivelsen

anslar hvor lenge man kan forvente at utstyr som er montert riktig og
brukes riktig vil fungere uten funksjonssvikt eller lekkasje.

Arstall: 2022

5. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og panel plater i tak.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt med 30/30 fliser pa hovedgulv og nedsenket dusjgrube
med 10/10 fliser og lokalt fall mot sluk. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 1:100 pa hovedgulv. Hgydeforskjell

fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
25mm.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
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5. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitzerutstyr og innredning
Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med skapinnredning.

Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget sisterne.
Opplegg for vaskemaskin.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk fra baderom tilkoplet felles ventilasjonsanlegg.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da dette er en prefabrikkert baderomskabin

og kan unnlates i henhold til §2-2, i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

5. ETASJE > BAD

Generell
Baderom er et prefabrikkert baderom med flislagte overflater og
montert som et ferdig rom under oppfgrelse av eiendommen.
Forventet levetid for prefabrikerte baderom er 30-40 ar. Angivelsen

anslar hvor lenge man kan forvente at utstyr som er montert riktig og
brukes riktig vil fungere uten funksjonssvikt eller lekkasje.

Arstall: 2022

5. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og panel plater i tak.

5. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 15467-2952

Gulvet er flislagt med 30/30 fliser pa hovedgulv og nedsenket dusjgrube
med 10/10 fliser og lokalt fall mot sluk. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 1:100 hovedgulv. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25mm.

5. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert membran og plastsluk med klemring pa bad.

5. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med

skuffeinnredning. Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget
sisterne.

5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk fra baderom tilkoplet felles ventilasjonsanlegg.

5. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da dette er en prefabrikkert baderomskabin

og kan unnlates i henhold til §2-2, i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

KIBKKEN
5. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning
Innredning med glatte skapfronter, stein benkeplater, underlimt
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som

oppvaskmaskin, stekeovn, induksjon koketopp og kjgl-/fryseskap. Water
-guard og komfyrvakt montert.

Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 8 av 16
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5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
U A Avtrekk

Ventilator over koketopp tilkoplet felles anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.

Vanninstallasjoner i leiligheten montert med "rgr i rgr" system (PEX).

Fordelingsskap med stoppekraner pa bad. | tillegg har veert bad eget
fordelingsskap med stoppekraner montert i taket.

e

Avlgpsrgr

Hoved avlgpsrgr av plast lagt skjult i kanaler.

Oppdragsnr.: 15467-2952

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg montert i sameiet. Avtrekk fra kjgkken og
bad og tilluft til soverom og stue.

Sprinkleranlegg

Det er montert sprinkleranlegg i sameiet.

Belysning

Downlights montert i tak pa badene og i entre.

(AL Vannbaren varme

Leiligheten er oppvarmet med vannbdren gulvvarme i stue/kjgkken og
pa baderommene, ikke pa soverommene.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, 9x15 og 1x25 Amp kurser og
jordfeilbryter pa alle kurser. Overspenningsvern montert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Montert noen ekstra stikkontakter, dimmer og belysning

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
5. etasje 97 97 14
Kjeller 6 6
SUM 97 6 14
SUM BRA 103
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5. etasie Entré, bad/vaskerom, soverom, soverom
’ ) 2, soverom 3, stue/kjpkken, bad
Kjeller Bod
Kommentar
Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
Takhgyde 3.00m pa to soverom og i stue, rom med nedsenket himling 2,60 og 2,20m.
| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 6,1m?
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 15467-2952 Befaringsdato:  16.01.2026 Side: 12 av 16



Grenvoll allé 70, 0661 OSLO Takstmann Jan Berby MINTF ‘
Gnr 130-Bnr 74 Pb. 80 Tasen k I I
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

16.1.2026 Jan Berby Takstingenigr
Alex Burnett Rein Kunde
Caroline Hauge Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 130 74 52 4134.8 m? | fplge Norges Eiet
Eiendommer. Areal for
hele sameiet.

Adresse
Grgnvoll allé 70

Hjemmelshaver
Alex Burnett Rein og Caroline Hauge

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Kongslgkken 97 /9172 OBOS Eiendomsforvaltning 930517224
Eierseksjonsameie Telefon: 22 86 59 99

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

4 roms eierseksjon beliggende sentralt ved Malerhaugen/Ensjg i boligstrok med ny bebyggelse og etablert bebyggelse. Kort avstand til
offentlige kommunikasjonsmidler, skoler, forretninger og Fyrstikktorget med varierte servicetilbud.

Adkomstvei

Offentlig. Private interne smaveier mellom bebyggelse.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Om tomten

Opparbeidet fellesarealer med gressplener, beplantning, lekeplass og asfalterte gangveier.
Parkering

Parkering i omkringliggende veier etter gjeldende bestemmelser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise for borettslaget. Fellespolise for sameiets bygningsmasse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er mottatt og
Egenerklaering gjiennomlest. Egenerklzeringen har ikke Gjennomgatt Nei
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei

Opplysninger vedrgrende hjemmel,
gardsnummer, bruksnummer,
seksjonsnummer, eiendomsbetegnelser,

Norges Eiendommer . o Gjennomgatt Nei
eiet/festet tomt, tomteareal og byggear
oppegitt ved elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.

Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15467-2952
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XQ1617

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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® SOLIBO

Forenkiler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Emera No2 AS Solibo AS
E-post: marthe.holt.jensen@emera.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 25.02.26

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no
Kongslgkken Eierseksjonssameie
26.02.2026
Kongslgkken Eierseksjonssameie
930517 224
130/ 74
Caroline Hauge / Alex Burnett Rein

Grgnvoll allé 70, 0661 Oslo

home.solibo.no/hp/kongslokken
home.solibo.no/hp/kongslokken/contact

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkering:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
If Skadeforsikring, avtalenr. SP5560880.1.6

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Seksjonen disponerer ikke garasjeplass.
Tinglyses pa seksjon 3.



Informasjon om lan: Ingen felles 1an

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 3.073,- pr. md.
Felleskostnader likt kr 277,- pr. md.
Internett 1000/1000 Mbps (Global Connect) kr 179,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.529,- pr. md.

Eksakt forbruk for oppvarming og varmtvann faktureres seksjonen etterkuddsvis.

Dette faktureres hver maned sammen med felleskostnadene, men belgpet vil variere ihht.
forbruk. Oppvarming og varmtvann er ikke inkludert i belgp gitt overfor.

Avregning gjgres av EcoGuard.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 18012 | kr 1370

Opplysning om restanser
Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om a fa
oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Adresse
Gregnvoll allé 70, 0661 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

25.02.2026 Energiattest-2026-263468
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300833503

Gardsnummer Bruksnummer

130 74

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

52 H0505

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
97,0 m? 97,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

6 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
100,35 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
100,35 kWh/m? 9 734 kWh
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Gronvoll allé 70, 0661 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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(£)

Gronvoll allé 70, 0661 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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VEDTEKTER
FOR
KONGSL@KKEN EIERSEKSIONSSAMEIE

org.nr. 930517 224

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Kongslgkken Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 04.10.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 131 seksjoner, hvorav 127 boligseksjoner
0g 4 neeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 130, bnr. 74 i Oslo kommune.

Neaeringsseksjonene er tildelt seksjonsnummer 1-4 (hvorav to er naeringslokaler og to er
parkeringsseksjoner med tilhgrende areal) og boligseksjonene er tildelt seksjonsnummer 5-
131.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler kan besta av:

o Bod(er)

e Parkeringsplass(er)

e Private uteareal

e Annet som angitt i sgknad om seksjonering

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers fornoldsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
kommer frem av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal, ekslusive ballkonger, terrasser,

uteareal og boder. For naeringsseksjon 2 og 3 (parkering) er brgk fastsatt med bakgrunn i
antall plasser, hhv. 3 og 39.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med seksjoneringen og vil kunne bli
endret i forbindelse med endringer/ ferdigstillelse av prosjektet. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Versjon 25.05.2022



(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngér i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, m& melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med seksjoneringen og vil kunne bli
endret i forbindelse med endringer/ ferdigstillelse av prosjektet. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Versjon 25.05.2022



Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Boligseksjonene har sammen evigvarende enerett til & benytte sameiets bakgard og
takterrasse.

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergart.

3-2 Enerett til bruk av fellesareal — seerlig om vedlikehold av dette arealet

(1) I henhold det som fremgar under har de nsermere angitte seksjoner enerett til bruk av enkelte
deler av fellesarealene, dette i medhold av eierseksjonsloven 8§ 25 femte ledd. Bruksretten er
ikke tidsbegrenset.

(2) Boligseksjonene 5-131 har overfor de gvrige seksjonseierne eksklusiv bruksrett til hele
bakgarden samt takterrassen i 7. etg.

(3) Seksjon 1 har enerett til bruk av den delen av fasaden/vegg som fremgar av vedlegg 1, for
skilting iht. punkt 3.3, samt enerett til bruk av utomhusareal som ligger utenfor neeringslokalet
pa bakkeplan iht. markering pa vedlegg 3.

(4) Seksjon 4 har enerett til bruk av den delen av fasaden/vegg som fremgar av vedlegg 2, for
skilting iht. punkt 3.3, samt enerett til bruk av utomhusareal som ligger utenfor naeringslokalet
pa bakkeplan iht. markering pa vedlegg 3.

3-3 Skilting mv. i tilknytning til seksjon 1 og 4

Seksjon 1 og 4 har rett til & sette opp skilt og annen informasjon pa fasade tilknyttet seksjon 1
og 4, tilleggsdeler til seksjon 1 og 4. Det tillates kun plassert skilting i direkte tilknytning til
seksjon 1 og 4 (se vedlegg 1 og 2). Seksjon 1 og 4 skal innhente alle ngdvendige tillatelser fra

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med seksjoneringen og vil kunne bli
endret i forbindelse med endringer/ ferdigstillelse av prosjektet. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Versjon 25.05.2022



offentlige myndigheter som skal foreligge far skilt og annen informasjon kan settes opp. Det er
ikke tillatt & sette opp skilt som er ungdvendig generende overfor boligseksjonene, herunder er
det forbudt & sette opp lysskilt som gir generende lys inn i boligseksjon eller blinkeskilt. Retten
til & sette opp skilt pa fellesareal falger ogsa av eneretten beskrevet i punkt 3.2. Seksjon 1 og 4
har ogsa anlendning til & bruke frittstdende skilt/lgsfotskilt i den grad gjeldende offentligrettslig
regulering tillater det.

3-4 @vrig bruk av seksjon 1 0g 4

Seksjon 1 og 4 har rett til & drive den til enhver tid offentligrettslige tillatte virksomhet fra
neeringsseksjonen med tilhgrende arealer. Dette inkluderer varelevering i trdd med gjeldende
offentlige regler og retningslinjer. Eierseksjonssameiet er innforstatt med at disse seksjonene
skal benyttes til naering og at det vil kunne medfare forhold som kan oppfattes som negative
tilknyttet varelevering, kundetrafikk og stgy mv.

3-5 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering og rettslig disposisjonsrett mv.

(1) Sameiets/seksjonseiernes parkeringsplasser er organisert som to naeringsseksjoner med
eventuelle tilleggsdeler (snr. 2 og 3) og bestar av henholdsvis 3 og 39 parkeringsplasser i
Plan U1 med egne vedtekter. Kjgper av parkeringsplass blir eier av ideell andel i den
seksjon plassen ligger i. Styret i Kongslgkken Sameie skal sgrge for forsvarlig drift,
vedlikehold og administrasjon av disse seksjonene i samsvar med vedtektene, med
mindre eierne av snr. 2 og/eller 3 selv gnsker & etablere eget styre og selv pata seg
ansvaret for dette. Kongslgkken Sameie vil under enhver omstendighet ha drifts- og
vedlikeholdsansvaret for garasjeanlegget.

(2) Sameiet har ansvar for vedlikehold av parkeringsplassene.

(3) For parkeringsplasser knyttet til snr. 2 og 3 kreves inn et likt belgp per maned per plass
som fastsettes av styret i sameiet, basert pa de faktiske kostnader knyttet til drift og
vedlikehold av garasjeanlegget (feiing og vask av kjgrebane, oppmerking, garasjeport
etc)

(4) Parkeringsplasser kan kun eies av seksjonseiere i eierseksjonssameiet. Rettigheter og
plikter fremgar av naeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg 4.

Utbygger av prosjekt Kongslgkken Sameie eller dennes rettsetterfglger vil eie de ideelle
eierandeler/parkeringsplasser som ikke er solgt.

(1) Det er 42 parkeringsplasser i Plan U1. Av disse ligger samtlige plasseri 2
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naeringsseksjoner med tilleggdeler. Kjagper av parekringsplass blir ideell eier av
naeringsseksjonen, som eies i sameie av alle som har kjgpt p-plasser i seksjonen(e).

(2) Kostnadene for drift og vedlikehold tilknyttet parkeringsseksjonen baeres av de som eier en
andel i parkeringsseksjonen. Det gjelder egne vedtekter for parkeringsseksjonen.

(3) I vedtektene til parkeringssameiet er det etablert en bytteordning som sikrer at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, gjgres tilgjengelige for disse i henhold til
eierseksjonsloven § 26 annet ledd.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Kostnader til bredband/fiber, forretningsfarsel, styrehonorar, revisjonshonorar,
arbeidsgiveravgift og andre administrasjonskostnader fordeles med lik andel per seksjon.

(3) Kostnader til flernvarme for oppvarming og varmt tappevann betales av den enkelte
seksjon med et a konto belgp fordelt etter bragk og avregnes etter malt forbruk dersom det er
montert malere i hver seksjon og inngatt avtale om dette med leverandar.

(4) P-plasser (ink. evt. naeringsseksjon parkering) betaler kun kostnader knyttet til drift- og
vedlikehold av garasjeanlegget sa som garasjeport, renhold av garasjeanlegget, andel av
fellesstram eventuelt stram etter egen maler, eventuell varme i garasjenedkjgring, som
fordeles med lik andel per garasjeplass.

(5) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(6) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Fordeling av felleskostnader etter nytte

(1) Ettersom neeringsseksjonene og boligseksjonene har klart ulike behov og bruksformal, har
sameierne en felles malsetting om at faerrest mulig kostnader skal anses som felleskostnader
som skal deles i henhold til sameiebrgken. Fglgende kostnader skal derfor belastes sameierne

slik:

(1-1) Seksjon 1 og 4 med de installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene harer
til seksjonen betegnes i det fglgende som «naeringsdel». Boligseksjonene (snr. 5-131)
med de installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene hgrer til seksjonene

betegnes i det fglgende som «boligdelen».

(1-2) Neeringsdelen (seksjon 1 og 4) skal dekke fglgende kostnader:

a) Enhver kostnad til bygningsmessig vedlikehold, oppgradering og eventuell utskiftning av

den delen av bygningsmassen som har direkte fysisk tilknytning til naeringsdelen,
herunder fasade, vegger, yttervinduer, inngangsparti, varelevering og del av fellesareal
hvor neeringsdelen har enerett til bruk m.v. iht. punkt 3.2, skal beeres av
naeringsseksjonen alene.

b) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og stremanlegg,

samt kostnader til ventilasjon/strgam som bare eller i det vesentlige betjener
naeringsdelen.

C) Handtering av avfall for naeringsdelen.

d) Sngbrgyting, strging og grant-vedlikehold som bare eller i det vesentlige betjener
naeringsdelen.

e) Kommunale avgifter som bare gjelder naeringsdelen.
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f) Eierne av seksjon 1 og 4 beerer seerlige kostnader som fglge av bruk og drift av seksjon
1 og 4, som for eksempel varelevering, butikkvirksomhet og lignende.
9) Eventuelt forretningsfoerertillegg som bare gjelder naeringsdelen.

(1-3) Boligdelen (seksjon 5-131) skal dekke faglgende kostnader:

a) Enhver kostnad til bygningsmessig vedlikehold, oppgradering og eventuell utskiftning av
den delen av bygningsmassen som har direkte fysisk tilknytning til boligdelen, herunder
fasade, vegger, takoverbygg, yttervinduer, heis tilknyttet boligdelen og felles
takterrasser, samt del av fellesareal hvor boligdelen har enerett til bruk m.v. iht. punkt
3.2, skal beeres av boligdelen alene.

b) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og stremanlegg,
samt kostnader til ventilasjon/stram som bare eller i det vesentlige betjener boligdelen.

C) Handtering av avfall for boligdelen.

d) Sngbrgyting, strging og grant-vedlikehold som bare eller i det vesentlige betjener
boligdelen.

e) Kommunale avgifter som bare gjelder boligdelen.

f) Drift, vedlikeholds- og utskiftningskostnader til porttelefon, laser, portsystem som gjelder
boligdelen.

9) Kostnader ved etablering av bredband/TV/gvrige kommunikasjonsplattformer tilhgrende
boligdelen.

h) Eventuelt forretningsfarertillegg som bare gjelder boligdelen.

6-3 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjegering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
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bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven 8
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmagtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
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likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet faglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjare gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmaotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmatet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.
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(2) Ekstraordinegert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmatet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeatet:
¢ behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

3 Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan deltai arsmatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
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Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate

(1) I arsmetet har seksjonseierne stemmerett med 1 stemme for hver seksjon, men for
naeringsseksjonene 1 og 4 gjelder falgende: seksjon 1 har 5 stemmer og seksjon 4 har 2
stemmer, jf. eierseksjonsloven 8§ 52. Totalt 134 stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven 8§ 32

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med seksjoneringen og vil kunne bli
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attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9-12 Stemmerett i saerlige saker tilknyttet hhv. boligseksjonene og neeringsseksjonene
| saker som kun gjelder boligseksjonene kan ikke naeringsseksjonene avgi stemme, og i saker
som kun gjelder neeringsseksjonene kan ikke boligseksjonene avgi stemme.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmegtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsd omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
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[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-5 Medvirkningplikt — utbyggers ferdigstillelse mv.

Inntil Kongslgkken eierseksjonssameiet er ferdigstilt, er sameiet forpliktet til & yte

ngdvendig medvirkning til at selger/utbygger, ev. den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med Utbyggers planer og med de endringer som evt. blir gjort
underveis. Sameiet er forpliktet til & la Utbygger vederlagsfritt benytte deler av Sameiets
utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller nar siste seksjon er overskjatet og
samtlige utomhusanlegg/fellesarealer er overtatt av Kongslgkken eierseksjonssameie.

*kk

Vedlegg til vedtektene:

1. Veggareal hvor naeringsseksjon 1 tillates a skilte for sin virksomhet
2. Veggareal hvor nzeringsseksjon 4 tillates a skilte for sin virksomhet
3. Uteareal hvor neaeringsseksjon 1 og 4 har eksklusiv bruksrett

4. Vedlegg 4 vedtekter for Kongslgkken garasjesameie 1

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med seksjoneringen og vil kunne bli
endret i forbindelse med endringer/ ferdigstillelse av prosjektet. Det vises til de forbehold som er tatt i
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Vedlegg 4

VEDTEKTER
FOR

KONGSLYKKEN GARASJESAMEIE 1
Fastsatt av utbygger/hjemmelshaver, ifb. med salg av p-plasser i prosjektet Kongslgkken og
tiltredes ved kjgp av plass/ideelle eierandeler med bruksrett til p-plass
Gnr. 130, bnr. 74, snr. 2, i Oslo kommune

§ 1 Navn
Sameiets navn er Kongslgkken Garasjesameie 1.

§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 130, bnr. 74, snr. 2 i Oslo som er en naeringsseksjon med
evt. tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser med evt. kjgrebane og adkomstarealer i
Kongslgkken Sameie.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av sameiets
eiendom, men hvor sameierene iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og plikter til
forskjellige deler av sameiet.

Sameiet er delt i sameieandeler med en sameiebrak pa 1/3 pr. garasjeplass.

Hver sameier eier en ideell andel av sameiets eiendom. Usolgte garasjeplasser eies og
disponeres av utbygger.

§ 3 Formal
Sameiets formal er a eie, drifte og forvalte parkeringsseksjonen, parkeringsarealet med
kjgrebane og adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

8 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det naermere
er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte parkeringskijellerens
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik
at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, unntatt utleie av p-
plasser som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt & drive med bilvask,
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller annet
som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med seksjoneringen og vil kunne bli
endret i forbindelse med endringer/ ferdigstillelse av prosjektet. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Versjon 25.05.2022



iht. § 12.

Sameiets eiendom ma brukes under hensyntagen til Kongslgkken Sameie sine rettigheter til
tiliggende areal. Alle sameiere i parkeringsseksjon ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt
i Kongslgkken Sameies vedtekter eller ordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til
sameiets eiendom.

§ 5 Rettslige disposisjoner over sameieandel
Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht.
sameiebrgken, jf § 2.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret i Kongslgkken Sameie eller sameiets forretningsfarer med opplysning
om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens 88 14 og
15.

8§ 6 Bruksrett til parkeringsplasser (p-plasser)

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold til
eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger

forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegqg 1.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser for funksjonshemmede (HC-
plasser) tilgjengelig. HC-plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier
av boligseksjon i Kongslgkken Sameie og med behov for slik parkeringsplass.

Det tilligger styret i Kongslgkken Sameie a pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for de som
dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for
tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfgring av HC-plass mellom
rettighetshavere til parkeringsplasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasje-
anlegget etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller
for en fastboende i sin bolig.

Kongslagkken Sameie eller styret i sameiet kan ogsa, nar andre saerlige grunner tilsier det,
foreta ombytting av p-plasser ved a endre parkeringsoversikten, vedlegg 1.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med seksjoneringen og vil kunne bli
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8§ 7 Neermere om disposisjonsrett over p-plassene

1. Salg og annet eierskifte
Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med eierseksjon i
Kongslgkken Sameie kun selges til andre seksjonseiere i sameiet.

Utbygger av prosjekt Kongslgkken eller dennes rettsetterfglger vil eie de ideelle
eierandeler/parkeringsplasser som ikke er solgt.

2. Utleie av p-plass
Parkeringsplassene kan fritt leies eller lanes ut til andre. Ved utleie gjelder falgende
bestemmelser:

e Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet, har sameiets styre rett til & kreve at utleier iverksetter oppsigelse av leie-
/Nlaneforholdet

e Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

3. Strgm
Eiere av parkeringsplass, har ikke tilgang til uttak av stram med mindre dette er godkjent og
avtalt skriftlig med styret i Kongslgkken Sameie.

Styret i Kongslgkken Sameie kan fastsette retningslinjer for montering av el-uttak for lading av
el-biler.

4. Mislighold

Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i eiendommen med bruksrett til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 38 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

§ 8 Sameiermgte

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det nadvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier
kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til a ta med en radgiver til sameiermgtet.
Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet.

§ 9 Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jfr § 2 over.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med seksjoneringen og vil kunne bli
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Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avagitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

C) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiitak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14,

3) endring av § 5, 8 6 og § 7 samt denne bestemmelse

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameierenes bekostning.

§ 10 Styret
Styret i Kongslgkken Sameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
parkeringsseksjonen i samsvar med disse vedtekter og vedtekter for Kongslgkken Sameie.

Dersom sameiermgatet velger eget styre, skal dette i sa fall besta av 3 medlemmer som velges
av sameiermgtet. Styret velger selv sin leder og hvordan det skal organiseres.

§ 11 Styrets adgang til & forplikte sameiet
Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet og
forplikter det med sin underskrift.

Styret kan delegere til en evt. forretningsfarer & representere Sameiet i saker som gjelder
vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold.

Styret i Kongslgkken Sameie kan forplikte sameiet dersom eget styre ikke er valgt.

8§ 12 Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal. Fastsatte ordensregler for Kongslgkken Sameie gjelder ogsa for Kongslgkken
Garasjesameie 1.

8§ 13 Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med seksjoneringen og vil kunne bli
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§ 14 Felleskostnader og regnskap
Felleskostnader er kostnader som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel.

Felleskostnader skal fordeles pa sameierene etter sameiebragken.

Med felleskostnader menes blant annet utgifter til:

a) eiendomsforsikring, jf 8 19,

b) kostnader til drifts og vedlikehold av sameiets eiendom

C) drift- og vedlikehold av kjgrebane, adkomstarealer, porter og andre kostnader som
gjelder parkeringsanlegget

d) andel av strgm til lys/oppvarming/ventilasjon,

e) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg, ventilasjonsanlegg, port

f) renhold av fellesarealer

f) kostnader ved administrasjon, revisjon, styrehonorar.

Kongslgkken Sameie skal fare egen regnskapsoversikt med en oversikt over alle inntekter og
kostnader forbundet med parkeringssameiet (seksjon nr. 2) og fordele kostnadene pa
sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av parkeringssameiet (seksjon nr. 2).

Kongslgkken Garasjesameie 1 ma etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke ivaretas
av Kongslgkken Sameie.

Den enkelte sameier innbetaler innen den 1. i hver maned forskuddsvis et belgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes slik at de samlede belagp
med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palape i lgpet av ett ar.

§ 16 Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.

Dersom en sameier sdledes har mattet baere en stgrre andel av felleskostnader enn han etter
sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for
lite.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med seksjoneringen og vil kunne bli
endret i forbindelse med endringer/ ferdigstillelse av prosjektet. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Versjon 25.05.2022



Vedlegg 1: Oversikt over P-kjeller og fordeling av p-plasser
(UTARBEIDES AV UTBYGGER/SELGER)

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med seksjoneringen og vil kunne bli
endret i forbindelse med endringer/ ferdigstillelse av prosjektet. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Versjon 25.05.2022



Dette temaet er publisert pa Vibbo
Logg inn p& Vibbo.no for 8 holde deg oppdatert p8 alt som skjer i boligfellesskapet

Oppdatert 28. desember 2022

Tema
Husordensregler

HUSORDENSREGLER FOR
KONGSLZKKEN SAMEIE

VEDTATT | STYREM@TE DEN 2712.2022
§1 Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg pad sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg
best ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 8 lage et godt bomilje.

Seksjonseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes
av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa
husordensreglene er 8 anse som mislighold av seksjonseiers forpliktelser overfor
sameiet. Seksjonseiers forpliktelser falger av sameieloven og sameiets vedtekter.
Som vesentlig brudd regnes blant annet utilberlig oppfersel som skaper vesentlig
ulempe eller sjenanse for andre.

§2 Ro

Bruken av bruksenheten og fellesarealene m3 ikke p& en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre eiere eller beboere.

1. Unadig stay skal unngés. Det skal veere alminnelig ro i leiligheten og ellers i bygget
mellom kl 23.00 og kIl 07.00. P& sendager og helligdager gjelder nattero til kl 10.00.

2. Reparasjonsarbeider, banking, bruk av drill og annet arbeid som skaper stay skal
ikke forekomme etter kl. 20.00. | tidsrommet Igrdag kl. 17.00 til mandag kl. 07.00



er det forbudt & drive med stayende reparasjonsarbeider og oppussingsarbeider.
Meddeler arbeidet ekstra stay mé dette varsles naboene.

3. Fester og arrangementer som mall antas al kunne sjenere naboer, skal varsles pal
forhaind i god tid med forventet varighet og kontaktinformasjon.

§ 3.Orden i fellesomradene

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma
medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

1. Det er forbudt & sette fra seg gjenstander utenfor inngangsdgren til leiligheten,
i felles trapperom, eller i ganger da dette er i strid med brannforskrifter og sperrer
remningsvei samt at dette er til hinder for renholder. Andelseierne er gkonomisk
ansvarlig for adelagt gulvbelegg eller oppskrapede vegger som falger av slik
handling. Ungdig opphold i ganger og trapper er forbudt.

2. Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterderer er last til enhver tid.

3. Sykler, El sparkesykkler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke
hensettes i oppganger, portrom, plen og lekeomréder. Private gjenstander skal ikke
oppbevares i oppganger og korridorer.

4. Det ma utvises forsiktighet nérinnbo beeres inn og ut av bygget i forbindelse
med fllytting. Seksjonseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer
eiendommen.

5. Det er forbudt & frakoble arm til derlukker i oppgangsderene for & holde dem &pne.
Dgrene skal ikke holdes &pne uten tilsyn.

6. Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt al anbringe plakater og oppslag
av enhver art pal eiendommen, likesall al male utvendige fllater, antenner/parabol,
levegger eller lignende.

7. Gjerde pal platting i 1. etg skal ikke vaere hgyere enn 70 cm. Gjerde mal veere
godkjent av styret.

8. Brannventil i oppgangene skal ikke &pnes, utenom utlufting etter brann.
Erstatningsansvar kan oppstal hvis skade inntrefifer.

§ 4. Sikkerhet

1. Garasjeportder og felles inngangsdearer skal alltid holdes lalst. Dette gjelder ogsal
darer til kjellerrom som tavlerom, sykkelparkering og boder.



2. Barn skal ikke oppholde seg alene pa takterrassen.

3. Beboerne skal ikke slippe inn uvedkommende i garasjen eller oppgangene.
4. Tap av ngkler eller portalpner skal meldes til styret omgalende.

§ 5. Brannforebyggende sikkerhet

1. Hver enkelt eier plikter 8 pése at det flinnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og det skal veere raykvarsler pé alle soverom.
Eier er ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll p& egne raykvarslere minst en

gang pr. ar.

2. Utlgses det sentrale rgykvarslingsanlegget tilkalles Brannvesenet. Hvis
brannvesenet skal avlyses, ma alarmen avstilles innen 2 minutter p8 branntavle
i forste etasje ved inngangsderen. Falg egen instruks ved branntavlen.
Erstatningsansvar kan péberegnes.

3. Galrdsplass, takterrasse, trappeoppgang, trapperepos, korridorer, og kjellerrom
mal ikke opptas med gjenstander tilhgrende beboere slik som kasser,

innbo, sportsartikler, barnevogner som hindrer passasje. Dette av hensyn til
brannsikkerhet/uhindret remningsvei og for at utrykningskjeretay og personell skal
komme uhindret frem.

4. Der til branntrapp mal ikke holdes alpen.

5. Grilling med kull pal balkong/veranda er forbudt pal grunn av brannvern. Gass
eller elektrisk grill er godtatt pa balkong/veranda.

6. Det skal ikke oppbevares brannfarlige eller eksplosjonsfarlige stoflfer i
kjellerboden.

7. Gassbeholdere mal ikke oppbevares i kjeller.

8. Det er forbudt & rgyke i alle fellesarealer, inkludert takterrasse. Det er heller ikke lov
8 kaste sigarettsneiper eller snus fra balkongene, eller for gvrig péa fellesomradene,
inkludert takterrassen.

9. Det er ikke anledning til & bruke bodomradet som lekeplass eller oppholdssted.

Bodomrédet skal holdes ryddig og boder skal kun benyttes til lagring. Det er ikke
tillatt 8 hensette gjenstander i fellesomrader i bod-omradet.



10. Erstatningsansvar vil oppstal dersom skade palfgres en annens eiendom, dette
gjelder ogsal for gjester, halndverkere og andre som den enkelte beboer har gitt
tilgang til leilighet eller innvendig fellesareal.

§ 6. Avfallshandtering

1. Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

2. Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder
skal kun inneholde kildesortert husholdningsavfall i grenn, lilla og restavfallsposer.

3. Papp, kartong, papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder.

4. Glass og metallemballasje skal leveres pé egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og
byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

5. Det mé ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det méa heller ikke hensettes
avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr. Kostnader til opprydding vil bli
belastet den som forsgpler.

§ 7. Parkering

Parkering skal skje pa anviste plasser i garasjen. De som disponerer garasjeplass ma
folge de bestemmelser som blir vedtatt.

1. Alle har et ansvar for & pése at uvedkommende ikke slippes inn i garasjen samt at
porten er lukket far man kjerer videre.

2. Utfarelse av reparasjoner, brannfarlig arbeid, vasking og/eller lakkering av bil, mc,
sykler eller lignende er forbudt.

3. Det er kun de som disponerer en parkeringsplass som kan parkere kjgretay i
garasjen. Parkering skal kun skje pa respektive oppmerkede plasser. Halndhevelse

av dette kan bli overdratt til ett parkeringsselskap.

4. Parkeringsplass som ikke benyttes kan leies ut til andre beboere i sameiet. Lading
av el-bil er bare tillat fra egen ladeboks.

5. Den enkelte garasjeplasseier/bileier plikter & fjerne oljesal og annen forurensing/
sol fra garasjeplassen og tilhgrende vegger.

6. Det er ikke lov til & bore hull eller montere opphengslasninger i tak eller pa vegg.



7.Fellesarealerigarasjen skal ikke benyttes til lagring av private eiendeler eller sgppel.

8. Ved varslet service og felles rengjering av garasjeanlegget plikter den enkelte

& fjerne sitt kjgretay og etterkomme gvrige orienteringer relatert til renhold fra
styret. Oppfylles ikke dette, vil styret v/ OBOS utstede en bot til eier av p-plass for
manglende fjerning av kjgretay. Botens starrelse fastsettes av styret. Styret har plikt
til & varsle om service og renhold 2 uker i forkant.

9. Det er ikke lov til & parkere utenfor oppmerkede plasser. Feilparkerte biler vil bli
tauet bort for eiers regning og risiko.

§ 8. Heis

1. Heisene har en spesiell sikkerhetsfunksjon som gjer at blokkering av dgrene kan
medfgre at heisen gér i stopp-tilstand. Heisleverandgren ma da rykke ut og en avgift
vil bli fakturert.

2. Bruk ngkkel ved tablé inne i heisen til & stoppe derene. Styret skal kontaktes far
man ringer heisleverander med mindre det er en akutt situasjon.

3. Lek eller ungdvendig opphold i heisene er strengt forbudt.
§ 9. Bruk av balkongene

1. Lufting og terking av tay kan skje pa balkonger og uteplasser s fremt det ikke er
til sjenanse for naboene.

2. Det er kun tillatt 8 benytte el- eller gassgrill p& balkong/terrasse. Gassbeholdere
ma oppbevares forskriftsmessig. Ved grilling mé det tas sserskilt hensyn til naboene.

3. Ved vanning i blomsterkasser mal det pallsees at vann ikke renner til naboen under.
4. Det mal ikke kastes sneiper eller tomgods og andre gjenstander ut fra balkong.
5. Grilling skal avsluttes innen kl. 22.00

§ 10. Takterrasse

1. Du skal behandle takterrassen som om det var din egen, rydde etter deg og
behandle all eiendom med varsomhet.

2. Lufting av hund og andre husdyr er forbudt pé takterrassen.

3. Du skal passe p8 at det ikke oppstér ulempe forandre og at din bruk av takterrassen
ikke stenger andre ute.



4. Etter bruk tas alt avfall med og kastes i sgppelbrann.

5. P& grunn av brannfare er all bruk av 8pen ild forbudt. Dette inkluderer ogsé bruk
av kullgrill, fakler o.l. Rgyking er forbudt p4 takterrassen.

6. Vedragrende alkohol, s& henstiller styret til matehold, og minner om at store og sma
er brukere av terrassen.

7. Stayende aktiviteter og hay musikk er ikke tillatt og det skal til enhver tid tas hensyn
til andre brukere av terrassen, og til beboerne.

8. Det skal ikke trakkes p8 sedumdekket (utenfor treverket).
9. Det skal veere alminnelig ro pa takterrassen etter kl. 22.

10. Barn under 12 &r som ikke er i falge med voksen har ikke adgang alene pa
terrassen.

11. Styret har anledning til & stenge terrassen i en periode ved bruk som strider mot
reglene eller generell sikkerhet.

§ 11. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjskken, som inkluderer rgropplegg, mé kun

utferes av autoriserte flirmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes.
Elektrikerarbeid skal utferes av autoriserte flirmaer.

§ 12. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfere endring av fasade eller filate mot fellesareal, som
utskifting av vinduer og darer (p4 eller ut til fellesareal), utvendige lamper pé balkong
til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av
utvendige farger etc, kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann,
avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller
kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 13. Solskjerming
Det er tillatt & montere solskjerming etter naermere angitte retningslinjer.

Seksjonseierne ved bestilling er pliktig til & falge angitt kravspek - som til enhver tid
flinnes under "Solskjerming" som tema pa Vibbo.



§ 14. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold
og strafifebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band
innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen. Hundepose skal alltid benyttes.

3. Dyr mé holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret métte
péfare person eller eiendom, f.eks. oppskrapping av derer og karmer, skade pé
blomster, planter, grentanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brak etc. eller p&d annen méte er til ulempe, f.eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke

en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

§15. Utleie

Leilighetene kan kun brukes til beboelse. Ved utleie/utlaln over tre malneder mal
styret og forretningsfarer fal oppgitt navn pal leietagere/lalnere. Seksjonseier er
ansvarlig for at leietagere/lanere er gjort kjent med husordensreglene samt at de blir
overhold.

§16. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller p& grunn av andre
sjenerende forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene
imellom.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig
til styret.

§ 17. Endring av husordensreglene



Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med
alminnelig filertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene mé& sendes
styret innen den frist som fremgér av sameiets vedtekter. Generalforsamlingen kan
ikke behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

Seksjonseier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av dennes husstand
og andre som blir gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmote i KONGSLOKKEN EIERSEKSJONSSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
26. mars 2025 kl. 18:00, Hasle Skole, Hovinveien 48 a (10 min gange fra Kongslakken).

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Tilgjengeliggjore referat etter hvert styremgate
8. Endring av vedtektene

9. Utleie av fellesareal 1

10. Utleie av fellesareal 2

11. Ny bredbandsleverandgr 2026

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i KONGSLOKKEN EIERSEKSJONSSAMEIE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Espen Kvam

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Ragnvald Svendby foreslatt. Protokollvitner velges pa matet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2.1888 Kongslgkken Sameie.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 250 000.

Forslag til vedtak
Kr 250 000,-
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Sak7
Tilgjengeliggjore referat etter hvert styremgte

Forslag fremmet av:
Lise Mette Kjellberg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret i sameiet forvalter fellesinteressene vare og tar beslutninger som pavirker oss alle. For at beboerne skal
ha innsyn i saker som behandles, og for a sikre en apen og transparent kommunikasjon, foreslar jeg at styret
etter hvert styremate publiserer et kortfattet referat med agenda og beslutninger.

Formalet med dette er & holde alle beboere informert om viktige saker, skape forstaelse for styrets arbeid
og bidra til et godt bomilje. Referatet skal veere lett tilgjengelig, for eksempel pa Vibbo og oppslagstaviene i
oppgangen.

Konfidensielle saker, som naboklager eller personsensitive forhold, skal naturligvis unntas.

Forslag til vedtak

Tilgjengeliggjore referat etter hvert styremgote

Sak 8
Endring av vedtektene

Forslag fremmet av:
Lise Mette Kjellberg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styremedlemmer (inkludert styreleder) i Kongslakken Eierseksjonssameie velges i dag for en toarsperiode, og
varamedlemmer for en ettarsperiode.

Jeg foreslar at fremover velges styrelederen for en ettsarsperiode. Dette gir beboerne stgrre mulighet til &
vurdere styrelederens arbeid og pavirke sameiets styring oftere. Styreleder er den viktigste rollen i styret, og
en kortere valgperiode vil gi bedre balanse mellom stabilitet og innflytelse. En kortere periode kan ogsa fere til
mer mangfold blant kandidatene, da en del kvalifiserte personer vil kvie seg for a stille opp i en toarsperiode.
| dag praktiseres det ulikt fra boligselskap til boligselskap, men jeg ser at flere sameier gnsker ettarsperioder
av samme grunn. Forslaget gjelder fra og med dette arsmeotet.

Forslag til vedtak: Vedtektenes punkt 8-1 (2) endres fra «Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke
arsmegtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges» til «Ordinaere styremedlemmer tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Styreleder velges for ett ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges»

Styrets innstilling
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Styrets gnsker & beholde dagens praksis hvor styreleder velges for 2 ar. Ett lengere engasjement gir styreleder
muligheten til & samle mer erfaring og gjere mer informerte beslutninger til sameiets beste. Kontinuitet og
innsikt er ngkkelen til et velfungerende sameie.

Forslag til vedtak

Styreleder velges for ett ar

Sak 9
Utleie av fellesareal 1

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Matbutikken pa hjernet av Grenvoll allé og Malerhaugveien gnsker a leie lokaler til lager/avfalls rom. Vi har i
dag ett rom for plassering av barnevogner pa 35 m2. Avfalls rom kan etableres ved & skille ut 12 m2 og har

da egen inngang for dette formalet. PA denne maten & unngar ungdige konflikter som gjelder handtering av
avfall samt tilstrekkelig plass for mellom lagring av vareleverings traller til butikken. Leiekontrakt utformes ihht
leiekontrakten deres (10 ar) og indeksreguleres. Leieinntekter til sameiet over en 10-ars periode belgper seg
til ca kr. 400 000,- pluss felleskostnader, som bidrar til sameiets felles gkonomi. Det ma etableres en vegg for
a skille disse to rommene. Kostnaden belaper seg til ca kr 20 000,- og deles likt mellom sameiet og eier av
neeringslokalet.

Styrets innstilling

12,5 m? av fellesarealet leies ut til sappel/lager rom til naeringsseksjonen.

Forslag til vedtak

12,5 m? av fellesarealet leies ut til sappel/lager rom til naeringsseksjonen.

Vedlegg
3. UTLEIE AV FELLESAREAL 1.pdf

Sak 10
Utleie av fellesareal 2

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Inngang til venstre for neeringsseksjon 2, har vi i dag ett sprinkler rom pa 81 m2 som er overdimensjonert

for dette formalet. Dette er ikke en del av fellesareal som eiere normalt har tilgang til, da det inneholder
varmesentral fra Celsio til vannbaren varme, inntak av kaldtvann samt hovedkran for sprinkleranlegget. Ved
etablering i naeringsseksjon 2 kan det komme sparsmal om utleie til garderobe, lager eller lignende. Dette kan
etterkommes ved & skille rommet med lettvegger. Pt er omregulering av dette naeringslokalet til behandling

6av 33



hos kommunene. Vi gnsker imidlertid & vaere forberedt pa a svare eventuelle henvendelser angaende utleie.
Leieinntekter fra dette rommet vil bidra til sameiets felles skonomi.

Styrets innstilling

Inntil 40 m2 av fellesarealet (sprinkler rom) leies ut til lager, garderobe eller lignende til Neeringsseksjonen.

Forslag til vedtak

Inntil 40 m2 av fellesarealet (sprinkler rom) leies ut til lager, garderobe eller lignende til Neeringsseksjon.

Vedlegg
4 UTLEIE AV FELLESAREAL 2.pdf

Sak 11
Ny bredbandsleverander 2026

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Utbygger tegnet kontrakt med Global Connect for leveranse av fibernett og utstyr til Kongslakken med
36 maneders varighet. Ved arsskiftet utlaper denne avtalen og sameiet star fritt til & velge en annen
bredbandsleverandor.

OBOS NETT har tilbudt sameie 1000/1000 Mbit bredband til kr 179,- pr méaned. Global Connect tar til
sammenligning kr 549,- for samme tjeneste pr dd.

OBOS NETT forutsettes kollektivt abonnement med 36 maneders varighet.

Hver enkelt husstand velger selv om de skal abonnere pa TV-tjenester pa samme mate som i dag.

Styrets innstilling

Sameiet inngar 36 maneders avtale med OBOS NETT for leveranse av bredband ved utlgp av kontrakten med
Global Connect.

Forslag til vedtak
Sameiet inngar 36 maneders avtale med OBOS NETT for leveranse av bredband ved utlgp av kontrakten med
Global Connect.

Vedlegg

5. Tilbud Kongslagkken Eierseksjonssameie - OBOS Nett - Fiber - Bredband - TV og stremmetjenester - 240125
- LJ.pdf

Sak 12
Valg av tillitsvalgte
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Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

Espen Kvam

Jeg har erfaring som styreleder for Kongslgkken siden innflytting i 2023. Jeg har god kontakt med mange
i sameiet og koordinerer felles arrangementer hvor styremedlemmer har ansvaret. Jeg har meget god
kjennskap til bygget, service avtaler og skonomiske forhold. Jeg gnsker & bidra videre i to nye ar.

Tage Almark
Tage Almark har en bred erfaring med styrevirksomhet og har allerede sett flere punkter som kan forbedres
i sameiet. Dette skal gagne alle, ikke bare gkonomisk. Mvh, Ermira

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Fglgende stiller til valg som styremedlem:

Kjetil @stebrad

Har lzert masse de to siste arene som styremedlem og gnsker a fortsette i bidra til fellesskapet. Liker & sette
meg inn i nye saker, er serviceinnstilt og besluttsom. Utdannet sivilgkonom som kommer bra med med tanke

pa a planlegge en sunn og god gkonomi for sameiet i fremtiden.
Tage Almark

Tage Almark har en bred erfaring med styrevirksomhet og har allerede sett flere punkter som kan forbedres
i sameiet. Dette skal gagne alle, ikke bare gkonomisk. Mvh, Ermira

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

Varamedlem 1

Varameldem 2
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024
Styret holder manedlige mgter, unntatt i sommermanedene.

| lgpet av vart andre driftsar har vi satt oss mal om a fullfere reklamasjonssaker knyttet til utbygger og
entreprengrer. Det gjenstar noen fa saker som vil bli avsluttet i lapet av fgrst halvar 2025. Vi har lykkes med &
fa tilbakebetalt 75 % av kostnader betalt i 2024 for engasjementet av byggeteknisk kompetanse fra Asenso AS.

1 2023/24 opplevde vi flere innbrudd i boder og garasjer. For & mgte dette problemet iverksatte vi tiltak i april
og august. Arbeidet bestod av ekstra las pa bodene og kameraovervakning i garasjen. Disse tiltakene har vist
seg a veere 100 % effektive.

Vi har reforhandlet viktige og kostbare avtaler, deriblant var bygg forsikring. | forbindelse med ny avtale med
IF, ble det gjennomfart en bygningssjekk og tilstandsanalyse, hvor de observerte feilene og skadene ble vurdert
av en fagperson.

Vi har hatt fokus pa kostnadsbesparende tiltak som:

« Installasjon av vann- og avlgpsmaler med stipulert besparelse pa mellom 300.000 -  400.000 kroner.
» Stenging av en avfallsbrenn, med stipulert besparelse pa 120.000 kroner.

» Pause/oppsigelse i vaktholdavtalen med Avarn.

Alle serviceavtaler for VVS, ventilasjon, dgrer/laser, brannteknisk mv. har blitt gijennomfert dette aret.
Rapportene og funnene fra disse tjenestene vil bli ettersendt til beboere ved forespgrsel.

Styret har jobbet med folgende saker:

* Innbruddsikring bod- og parkeringsanlegg med kameraovervaking

» Wifi igarasjeanlegget

» Bytte av garasjeport og installasjon av signallampe

* HMS-vedlikehold og drift av bygget og fellesarealer

* Maling og godkjenning av ventilasjonsanlegget i fellesarealer og boenheter

» Ferdigstillelse av de fleste reklamasjonssaker overfor utbygger, samt behandling av  forliksklage
* Etablering av barnevognrom.

* Gjennomfaring av dugnader og branngvelse

* Bygningssjekk

* Besvart beboerhenvendelser fortlapende

* Grgnn Trivsel gruppen har bidratt med vedlikehold og urtehage pa takterrassen
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KONGSLZKKEN EIERSEKSJONSSAMEIE

ORG.NR. 930 517 224, KUNDENR. 1888

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3244718 3007 874 2 968 000 3 509 000
Andre inntekter 3 263 792 762 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3508 510 3769 874 2 968 000 3 509 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 0 -35 000 -35 000
Styrehonorar 5 -250 000 0 -250 000 -250 000
Avskrivninger 14 -8 570 -8 570 0 0
Revisjonshonorar 6 -15188 -14 250 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -157 950 -150 000 -159 000 -165 000
Konsulenthonorar 7 -17 503 -79 300 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -1 001 904 -401 160 -512 000 -780 000
Forsikringer -269 486 -276 776 -280 000 -220 000
Kommunale avgifter 9 -1 025 417 -1169 732 -1195 000 -1 055 000
Energi/fyring 10 -368 657 -656 828 -440 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -24 398 -15 240 -15 500 -16 000
Andre driftskostnader 11 -573 214 -563 880 -585 200 -510 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 747 536 -3 335 736 -3491 700 -3 451 000
DRIFTSRESULTAT -239 026 434 138 -523 700 58 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 9 245 18 933 0 0
Finanskostnader 13 -13 924 -873 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -4 679 18 060 0 0
ARSRESULTAT -243 705 452 198 -523 700 58 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital
Fra opptjent egenkapital -243 705
10 av 33 Arsregnskap 2024.pdf
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KONGSLZKKEN EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 930 517 224, KUNDENR. 1888

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 0 17 140
SUM ANLEGGSMIDLER 0 17 140
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 23730 10 245
Forskuddsbetalte kostnader 10 269 295 802
Energiavregning 15 39 332 0
Driftskonto OBOS-banken 780 885 698 685
Sparekonto OBOS-banken 20 424 613 898
SUM OML@PSMIDLER 874 639 1618 630
SUM EIENDELER 874 639 1635770
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 208 493 452 198
SUM EGENKAPITAL 208 493 452 198
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 165 072 106 965
Leverandgrgjeld 497 075 256 677
Energiavregning 15 0 37 960
Annen kortsiktig gjeld 16 4 000 781971
SUM KORTSIKTIG GJELD 666 147 1183 572
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 874 639 1635 770
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 21.02.2025
Styret i Kongslgkken Eierseksjonssameie
Espen Kvam/s/ Ole-Christian Emaus/s/ Kjetil stebrad/s/
Andreas Nordsjg/s/ Maurizio Velo/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bragk 2734 350
Felleskostnader likt 384 048
Garasje 126 320
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3244718
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vedtatt kapitalinnkalling til Iaser 177 800
Tilskudd fra Consto AS 62 000
Opprydding kundereskontro 116
Portapner 970
Parkering 13536
Gevinst salg av sngfreser 7930
Utleie 1440
SUM ANDRE INNTEKTER 263 792
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken vaert ansatte eller Ilgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 250 000.
| tillegg har styret fatt dekket servering for kr 4 500, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 188.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -565
Boliginstituttet AS -9 750
EK Takst AS -7 188
SUM KONSULENTHONORAR -17 503
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -307 574
Drift/vedlikehold VVS -199 534
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -12 662
Drift/vedlikehold heisanlegg -85 835
Drift/vedlikehold brannsikring -150 550
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -209 025
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 277
Egenandel forsikring -9 740
Kostnader dugnader -2 707
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 001 904
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -637 210
Renovasjonsavgift -388 207
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 025 417
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -209 839
Fjernvarme -157 610
Andre fyringskostnader -1 208
SUM ENERGI / FYRING -368 657
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 368
Container -8 421
Handverktay -3793
Datautstyr -1 287
Vaktmestertjenester -361 995
Vakthold -142 329
Sngrydding -813
Andre fremmede tjenester -30 587
Andre kostnader tillitsvalgte -4 500
Andre kontorkostnader -4 244
Kontingenter -3100
Bank- og kortgebyr -4 152
Velferdskostnader -3 625
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -573 214
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 8 759
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 464
Andre renteinntekter 22
SUM FINANSINNTEKTER 9 245
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandargjeld -13 924
SUM FINANSKOSTNADER -13 924
NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Sngfreser

Tilgang 2023 25710

Avskrevet tidligere -8 570

Arets avskrivning -8 570

Nedskrevet 2024 , solgt -8 570 0
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 0
NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 450 008
SUM INNTEKTER -1 450 008
KOSTNADER

Techem 85 027
Fjernvarme 1282018
SUM KOSTNADER 1 367 045
Uoppgjorte avregninger 122 294
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SUM ENERGIAVREGNING 39 332

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. PA den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

@vrig kortsiktig gjeld -4 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 000
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Til &rsmgtet i Kongslgkken Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kongslakken Eierseksjonssameie som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeRReyisgrforening og autorisert regnskapsfareiselskaen sameie.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 6. Mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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UTLEIE AV FELLESAREAL 1

Matbutikken pa hjgrnet av Grgnvoll allé og Malerhaugveien gnsker a leie lokaler til lager/avfalls rom.
Vi har i dag ett rom for plassering av barnevogner pa 35 m2. Avfalls rom kan etableres ved a skille ut
12 m2 og har da egen inngang for dette formalet. Pa denne maten a unngar ungdige konflikter som
gjelder handtering av avfall samt tilstrekkelig plass for mellom lagring av vareleverings traller til
butikken. Leiekontrakt utformes ihht leiekontrakten deres (10 ar) og indeksreguleres. Leieinntekter til
sameiet over en 10-ars periode belgper seg til ca kr. 400 000,- pluss felleskostnader, som bidrar til
sameiets felles pkonomi. Det ma etableres en vegg for 3 skille disse to rommene. Kostnaden belgper
seg til ca kr 20 000,- og deles likt mellom sameiet og eier av naeringslokalet.
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UTLEIE AV FELLESAREAL 2

Inngang til venstre for naeringsseksjon 2, har vi i dag ett sprinkler rom pa 81 m2 som er
overdimensjonert for dette formalet. Dette er ikke en del av fellesareal som eiere normalt har tilgang
til, da det inneholder varmesentral fra Celsio til vannbaren varme, inntak av kaldtvann samt
hovedkran for sprinkleranlegget. Ved etablering i naeringsseksjon 2 kan det komme spgrsmal om
utleie til garderobe, lager eller lignende. Dette kan etterkommes ved a skille rommet med lettvegger.
Pt er omregulering av dette nzeringslokalet til behandling hos kommunene. Vi gnsker imidlertid 3
vaere forberedt pa a svare eventuelle henvendelser angdende utleie. Leieinntekter fra dette rommet
vil bidra til sameiets felles gkonomi.
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Tilbud
Kongslgkken
Eierseksjonssameie

Oppgradering av fibernett,

Bredband og TV-tjenester

24.01.2025




) K

e OBOS Nett bygger fibernett for bredband og
TV-tjenester i borettslag og sameier

e Siden 2010 har OBOS Nett levert fiber, og
siden 2018 har vi veert en stolt del av OBOS-
konsernet

e Alle nye OBOS-boliger leveres na med fiber
fra OBOS Nett, og stadig flere borettslag og
sameier velger var lgsning for a sikre
fremtidens digitale behov

e OBOS Nett leverer i dag tjenester til over
400 borettslag og sameier i Norge
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Norsk eier,
solid organisasjon

Oslo

* Salg og administrasjon
Leveranse og prosjekt avd.
Teknisk avd.
Kundeservice «in-house»
Teknisk personell 24/7/365 for
overvakning av nettet

Bergen
* Leveranse og prosjekt avd.
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Lokalt JEt AT
* Teknisk servicepersonell

i alle OBOS regioner lokalt




Oppgradering av
eksisterende flbernett |
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Tilbud:

Manedspris Etablering av fibernett

Hver leilighet far lerir
per leilighet i boligselskapet

internett med

1000/1000

Mbit/s bredband

Kr 179,- Kr O,-*

Inkludert mva. OBOS Nett dekker
etableringskostnaden

TV er valgfritt —private abonnement velges av de husstandene som gnsker TV

Vedlegg 5 TRl Khgslokken Eierseksjonssameie - OBOS Nett - Fiber - Bredband - TV og strzmmetjenﬁlO@S - LJ.pdf



Wifi6 ruter og modem leveres og kobles opp for alle




Tradlgst eller kablet nett — sikkert og enkelt

Hoyhastighet bredband Tradlegs ruter for Enkelt oppsett og full Kan enkelt utvides til OBOS Nett kundeservice
med internett til alle hastigheter opptil kontroll gjennom app mesh-nett med flere star til tieneste
leiligheter 1000Mbps enheter

(X)OBOS

Nett



TV & Strammetjenester - valgfritt for husstandene

Hver enkelt husstand velger selv om den skal abonnere pa en TV-tjeneste eller ikke.
TV-tjeneste velges individuelt fra Allente, RiksTV, og Strim.

For mer info:
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https://www.obos.no/boligselskap/nett/beboer/tv

Fordeler med valgfri TV

e Tv kan velges helt bort, og penger spares for de
som ikke gnsker tradisjonelle TV abonnement

e Mulighet for lavere felleskostnader

e Husstandene far friheten til & velge leverandgren
som passer best til sine gnsker og behov

e RiksTV, Allente og Strim gir faste rabatter til alle
kunder fra OBOS Nett, og de kjgrer ofte ekstra
kampanjer
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Dersom kollektiv TV-tjeneste gnskes

Anbefalt tilbud mot tre ars avtale pa neste bilde

M
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Tidligere Viasat og Canal Digital

-
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Nett



Eksempel:

Fellesavtale 3 ar

Stream Basic )70 ,

Streamingtjenester:

2 Play S viaplay

TV-kanaler:

MAT,

k@ K@ K ©

A super

For & streame NRK-kanalene trenger du Alltentel-boksen

Din nye TV-boks: Allente 1

« Du fér med Allente 1 uten ekstra kostnad
« Statte for 4K og HDR for maks bildekvalitet

» Rask og smidig med utvidet kapasitet og minne Se ﬁ,m,
» Innebygget Chromecast .
= Enkelt & laste ned apper og spill Sp or t 09 ser er

- der du vjlr

Stream med Allente-appen

= Appen falger med abonnementet ditt, uansett
= Appen er tilgjengelig umiddelbart fra du blir kunde

’ « Se pd Smart-TV, Apple-TV, mobil, Chromecast, nettbrett eller PC
e..?g Ow Serieroa .. . < .. ¥ . Smart-TV Mobil Nettbrett PC/Mac

Enkelt og fleksibelt!

» TV-kanaler, arkiv og streamingtjenester samlet

= Se pd opptil 4 skjermer samtidig

« Se hiemme, p& hytta, pd toget eller hvor du métte enske
» Se i hele EU og E@S - ta med underholdning pé ferie!

X 0BOS

Nett



Oppsummert:

« OBOS Nett oppgraderer eksisterende fibernett i boligselskapet

* Nytt utstyr sentralt i boligselskapet, nytt modem og ruter (Wifi6) i
husstandene

 Montgar hjelper med oppkobling av levert utstyr pa installasjonsdagen

 TV-tjeneste valgfritt for husstandene

« Vitilbyr fellesavtale pa TV

* Ingen etableringskostnad for boligselskapet

« 36 mnd. avtaleperiode

 Kundeservice - ett kontaktpunkt for alle kundeservicehenvendelser

« 1000/1000 Mbit/s bredbandstjeneste med internett til alle i fellesavtale

 179,- per mnd/ per husstand/ inkl. Mva

« Sameiet tar over eierskapet til fiberen etter avtaleperioden

* Kan utvides til mesh

Vedlegg 5 Tl B3ngslokken Eierseksjonssameie - OBOS Nett - Fiber - Bredband - TV og strzmmetjﬁ— 618—03
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 26.03.25
Selskapsnummer: 1888 Selskapsnavn: KONGSL@OKKEN EIERSEKSJONSSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

32av 33




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for KONGSLOKKEN EIERSEKSJONSSAMEIE

Organisasjonsnummer: 930517224
Mgatet ble avholdt 26. mars kl. 18:00, Hasle Skole, Hovinveien 48 a (10 min gange fra Kongslakken).

Antall stemmeberettigede som deltok: 20
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Espen Kvam er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Ragnvald Svendby foreslatt.Som protokollvitne velges Maria Rydeng..

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557542726394 Signert RS, EK, MR




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 250 000.
Forslag til vedtak:
Kr 250 000,-
+~ Vedtatt.

7. Tilgjengeliggjore referat etter hvert styremgate

Fremmet av: Lise Mette Kjellberg

Styret i sameiet forvalter fellesinteressene vare og tar beslutninger som pavirker oss alle. For at beboerne skal
ha innsyn i saker som behandles, og for a sikre en apen og transparent kommunikasjon, foreslar jeg at styret
etter hvert styremate publiserer et kortfattet referat med agenda og beslutninger.

Formalet med dette er & holde alle beboere informert om viktige saker, skape forstaelse for styrets arbeid
og bidra til et godt bomilje. Referatet skal veere lett tilgjengelig, for eksempel pa Vibbo og oppslagstaviene i
oppgangen.

Konfidensielle saker, som naboklager eller personsensitive forhold, skal naturligvis unntas.

Forslag til vedtak:
Tilgjengeliggjore referat etter hvert styremgte

+/ Vedtatt.

8. Endring av vedtektene

Fremmet av: Lise Mette Kjellberg

Styremedlemmer (inkludert styreleder) i Kongslgkken Eierseksjonssameie velges i dag for en toarsperiode, og
varamedlemmer for en ettarsperiode.

Jeg foreslar at fremover velges styrelederen for en ettsarsperiode. Dette gir beboerne stgrre mulighet til &
vurdere styrelederens arbeid og pavirke sameiets styring oftere. Styreleder er den viktigste rollen i styret, og
en kortere valgperiode vil gi bedre balanse mellom stabilitet og innflytelse. En kortere periode kan ogsa fere til
mer mangfold blant kandidatene, da en del kvalifiserte personer vil kvie seg for a stille opp i en toarsperiode.
| dag praktiseres det ulikt fra boligselskap til boligselskap, men jeg ser at flere sameier gnsker ettarsperioder
av samme grunn. Forslaget gjelder fra og med dette arsmgtet.

Transaksjon 09222115557542726394 Signert RS, EK, MR




Forslag til vedtak: Vedtektenes punkt 8-1 (2) endres fra «Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke
arsmptet har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gienvelges» til «Ordinaere styremedlemmer tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Styreleder velges for ett ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges»

Styrets innstilling

Styrets gnsker & beholde dagens praksis hvor styreleder velges for 2 ar. Ett lengere engasjement gir styreleder
muligheten til & samle mer erfaring og gjere mer informerte beslutninger til sameiets beste. Kontinuitet og
innsikt er ngkkelen til et velfungerende sameie.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

9. Utleie av fellesareal 1

Matbutikken pa hjernet av Grgnvoll allé og Malerhaugveien gnsker a leie lokaler til lager/avfalls rom. Vi hari
dag ett rom for plassering av barnevogner pa 35 m2. Avfalls rom kan etableres ved & skille ut 12 m2 og har

da egen inngang for dette formalet. PA denne maten & unngar ungdige konflikter som gjelder handtering av
avfall samt tilstrekkelig plass for mellom lagring av vareleverings traller til butikken. Leiekontrakt utformes ihht
leiekontrakten deres (10 ar) og indeksreguleres. Leieinntekter til sameiet over en 10-ars periode belgper seg
til ca kr. 400 000;,- pluss felleskostnader, som bidrar til sameiets felles gkonomi. Det ma etableres en vegg for
a skille disse to rommene. Kostnaden belgper seg til ca kr 20 000,- og deles likt mellom sameiet og eier av
naeringslokalet.

Styrets innstilling
12,5 m2 av fellesarealet leies ut til sappel/lager rom til naeringsseksjonen.

Forslag til vedtak:

12,5 m2 av fellesarealet leies ut til sappel/lager rom til neeringsseksjonen.
Vedtatt. Det forutsettes at det leies ut til markedspris, at leietaker bekoster skillevegg og at kontrakten
utformes slik at det er mulig a si den opp om den misligholdes.

10. Utleie av fellesareal 2

Inngang til venstre for naeringsseksjon 2, har vi i dag ett sprinkler rom pa 81 m2 som er overdimensjonert

for dette formalet. Dette er ikke en del av fellesareal som eiere normalt har tilgang til, da det inneholder
varmesentral fra Celsio til vannbaren varme, inntak av kaldtvann samt hovedkran for sprinkleranlegget. Ved
etablering i naeringsseksjon 2 kan det komme spersmal om utleie til garderobe, lager eller lignende. Dette kan
etterkommes ved a skille rommet med lettvegger. Pt er omregulering av dette naeringslokalet til behandling
hos kommunene. Vi gnsker imidlertid & veere forberedt pa & svare eventuelle henvendelser angaende utleie.
Leieinntekter fra dette rommet vil bidra til sameiets felles gkonomi.

Styrets innstilling
Inntil 40 m?2 av fellesarealet (sprinkler rom) leies ut til lager, garderobe eller lighende til Naeringsseksjonen.

Forslag til vedtak:
Inntil 40 m2 av fellesarealet (sprinkler rom) leies ut til lager, garderobe eller lignende til Neeringsseksjon.

+/ Vedtatt.
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11. Ny bredbandsleverandgr 2026

Utbygger tegnet kontrakt med Global Connect for leveranse av fibernett og utstyr til Kongslakken med
36 maneders varighet. Ved arsskiftet utlaper denne avtalen og sameiet star fritt til & velge en annen
bredbandsleverandor.

OBOS NETT har tilbudt sameie 1000/1000 Mbit bredband til kr 179,- pr méaned. Global Connect tar til
sammenligning kr 549,- for samme tjeneste pr dd.

OBOS NETT forutsettes kollektivt abonnement med 36 maneders varighet.
Hver enkelt husstand velger selv om de skal abonnere pa TV-tjenester pa samme mate som i dag.

Styrets innstilling
Sameiet inngar 36 maneders avtale med OBOS NETT for leveranse av bredband ved utlgp av kontrakten med
Global Connect.

Forslag til vedtak:
Sameiet inngar 36 maneders avtale med OBOS NETT for leveranse av bredband ved utlgp av kontrakten
med Global Connect.

+~ Vedtatt.

12. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Espen Kvam

Folgende stilte til valg:
Espen Kvam

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Tage Almark

Kjetil @stebrad

Folgende stilte til valg:
Tage Almark
Kjetil @stebred

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Guro Breistol
Maria Rydeng

Folgende stilte til valg:
Guro Breistgl
Maria Rydeng

Transaksjon 09222115557542726394 Signert RS, EK, MR




Mgtet ble hevet kl 19.25

Protokollen signeres av

Espen Kvam/s/

moteleder

Ragnvald Svendby/s/

referent

Styret har na fglgende medlemmer:

Styreleder:

Styremedlem:
Styremedlem:

Styremedlem:

Varamedlem:

Varamedlem:

Espen Kvam

Tage Almark

Kjetil Ostebrad
Ole-Christian Emaus
Guro Breistgl

Maria Rydeng

Transaksjon 09222115557542726394

Maria Rydeng/s/

protokollvitne

2025-2027
2025-2027
2025-2027
2024-2026
2025-2026

2025-2026
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 25.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 153692/ 86527500 Deres ref.:

Adresse: Gronvoll allé 70

Kommentar:

Gnr/Bnr: 130/74
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Oslo

Dato: 25.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

RegmeerSkart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se tegnforklaring pa eget ark

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

PlottID/Best.nr: 153692/ 86527500 Deres ref.:
Adresse: Granvoll allé 70

Kommentar:

Gnr/Bnr: 130/74

Originalformat: A3
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg
130 - Kontor m.tilh.anlegg
144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig
150 - Industri m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2019 - Annen veggrunn - grgntareal
3001 - Grgnnstruktur

3031 - Turveg

3040 - Friomrade

660 - Spesialomrade bevaring bolig
668 - Spesialomrade bevaring annet

669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

1

RpBestemmelseOmrade Lo

l

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjorsel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
Avkjarsel

Eksisterende tre som skal bevares
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Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 153692/86527500

Deres ref.:

600300 600600

Hovindammen

600300 600600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
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i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
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i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo e o e S e o

K\_\! H190 - Andre sikringssoner
[ SN —— |
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i/_/- | H310_1 - KvikKleire
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i// I H310_2 - Steinsprang
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i/_/- | H320_1 - Stormflo
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i// | H320_2 - Elveflom
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///i H390 - Deponi

(S (Y A |





