Vestfoldgata 2B
0656 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Boligblokk
Byggear:1905

BRA: 81 m2
BRA-i: 74 m2
BRA-e: 7 m2

Samlet vurdering
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Min-takst AS 90418516 0656 OSLO




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt Kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3
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Kjgkken

Vinduer og dorer

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av avtrekk TG-2
Kjokkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller

ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfilter. Ideelt sett
ber det veere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for & fa TG1)

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med avtrekk ut, men dette ma avklares med sameiet eller
borettslaget. Det er ikke alltid at dette lar seg gjennomfgare.

Oppsummering av vinduer og dorer TG-2

TG 2 er satt grunnet alder

Anbefalte tiltak

Det anbefales & bytte vinduer men dette ma avklares med sameiet eller borettslaget. Det er ikke alltid
at dette lar seg gjennomfare.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.01.2026 29.01.2026

Hjemmelshavere

Navn: Dani Aso Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Firma: Min Takst AS Epost: th@min-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

Informasjon om boligen

Adresse: Vestfoldgata 2B, 0656 OSLO

Kommunenr: 301 Gardsnr: 233 Bruksnr: 461 Festenr:
Seksjonsnr: B Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1905 - Kilde Norges Eiendom

Boligtype: Boligblokk

Byggemate

Stept plate pa antatt komprimerte masser og/eller fiell. Grunnmur av betong/murt tegl. Etasjeskillere av bjelkelag. Yttervegger av betong/murt
tegl. Taket er ikke besiktiget.

Utebod i kjeller merket 114. Ca 7m2

Utebod i loft merket 114. Ca 5m2 ALH

Sddvendt balkong pa ca 3m2 fra kjekken.

5. Arealinformasjon

3 etg.

Entre : Eikeparkett pa gulv, tegel vegger og malt himling med downlight. tre speils dgrer.
Soverom 1 : Eikeparkett pa gulv, malt glatte vegger og malt himling, garderobeskap. Panelovn.
Soverom 2 : Teppe pa gulv, malt glatte vegger og malt himling, garderobeskap.

Bad: Mgrke 10x10 fliser pa gulv med varme, lyse 20x40 fliser p4 vegger, himling med downlight, mark vask med mgbel under, speil,
innebygd wc, Mekanisk avtrekk. Opplegg for vaskemaskin.

Kjokken : Hvitt kjgkkeninnredning fra 2014, med eik benkeplate, integrerte hvitevarer. Kullfilter avtrekk over koketopp.

Stue : Eikeparkett pa gulv, malte glatte vegger og malt himling. peisovn

Takheyde malt i stue til 2,8 meter.
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 81 74 7 0 S

Totalt m?2 81 74 7 (o} 3

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. etasje 74 74 0 2 Soverom, Entre, Stue, Kjgkken og bad.

Totalt m?2 74 74 (1}

Kommentar til arealberegning

"Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene ma anses som omtrentlige.”
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6. Hovedrapport

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Tre/betongdekke

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Heoydemalinger pa etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav.

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble falgende rom malt:

Stue méles en maksimal haydeforskjell pa ca. 15mm over en lengde pa 400cm(hele rommet)
og ca 6mm over 2m.

Kjokken males en maksimal hgydeforskjell pa ca. 10mm over en lengde pa 350cm(hele
rommet) og 5mm over 2m.

612 lldsted/Skorstein
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Type pipe tegel

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Ikke aktuelt
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

613 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med hvite fronter. eik benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrerte

hvitevarer
Avtrekk
Type avtrekk Kullfilter
Oppsummering av avtrekk TG-2

Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller
ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt p& grunn av omluftsventilator/kullfilter. Ideelt sett
ber det vaere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for & fa TG1)

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk med avtrekk ut, men dette méa avklares med sameiet eller
borettslaget. Det er ikke alltid at dette lar seg gjennomfgare.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Rombenevnelse er iht dagens bruk péa befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det
er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
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Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

6.15 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags isolerglass fra 1980. Balkongdar
med 2-lags isolerglass, Hvite innerdgrer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og dorer TG-2

TG 2 er satt grunnet alder

Anbefalte tiltak

Det anbefales & bytte vinduer men dette ma avklares med sameiet eller borettslaget. Det er ikke alltid
at dette lar seg gjennomfare.
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©6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Ja

Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? | falge eier 2023 Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmal og undersokelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.

Iht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pé det elektriske
anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

6.19 Avlgpsrer

Type avlepsrer Plast

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlgpsrer

Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.
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6.20 Vannledninger

6.21 Ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrgr hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Stoppekran er plassert i kjskkenskap og fungerer som tiltenkt.

Plast

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

& Supertakst

Type ventilering

Oppsummering av ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Vestfoldgata 2B, 0656 OSLO

Naturlig ventilasjon
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6.22 Vatrom:

Merke 10x10 fliser pa gulv med varme, lyse 20x40 fliser pa vegger, himling med downlight,
merk vask med mgbel under, speil, innebygd wc, Mekanisk avtrekk. Opplegg for vaskemaskin.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av bad

Mekanisk ventilasjon

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk, ett greps dusjbatteri. Vegghengt toalett.
servant skap med glatte fronter. magrk servant med ett greps blandebatteri. Speil over

servanten.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteert utstyr fungerer som tiltenkt

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk ventilasjon

Rommet har mekanisk ventilasjon og til-luft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og fungerer som tiltenkt

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det registreres ingen fukt og fungerer som tiltenkt
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Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Bygningsakkyndig har gjennomgatt dokumentasjon pa oppgraderinger

6.23 Overflater

Alle overflater

Oppsummering av overflater
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ENERGIATTEST

A

IS enovdad

Adresse Vestfoldgata 2B
Postnummer 0656

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 233
Bruksnummer 461
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80609906
Bruksenhetsnummer HO0301
Merkenummer 5458¢786-568d-4a5e-bbae-522478cd5f25
Dato 28.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Fyr riktig med ved

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Tetting av luftlekkasjer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1902

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vestfoldgata 2B Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0656 Gardsnummer: 233

Sted: OSLO Bruksnummer: 461
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0301 Festenummer: 0

Dato: 28.06.2023 15:43:45 Bygningsnummer: 80609906

Energimerkenummer: 5458c¢786-568d-4a5e-bbae-522478cd5f25

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som haydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

P
qﬁg» Oslo

Dato: 15.04.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 156075/ 86530545 Deres ref.:
Adresse: Vestfoldgata 2

Kommentar:

Gnr/Bnr: 233/461
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel
72 - Felles lekeareal
73 - Felles gangareal
110 - Bolig m.tilh. anlegg
142 - Forr./kontor/industri

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

~~~~~~~~~~~~~ 313 - Skulder - bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

~~~~~~~~~~~~~~ 324 - Veigrunn under bru

— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjgrebane
964 - Regulert u-gradgrense

330 - Parkering/utfartsparkering
333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

Formalgrense

1110 - Boligbebyggelse
1161 - Barnehage === === === Plangrense (gammel lov)
1169 - Annen offentlig eller privat tjenesteyting
1620 - Gardsplass

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg

2017 - Sykkelveg/-felt

2080 - Parkering

3050 - Park

3060 - Vegetasjonsskjerm

= = === Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHgyde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
-------------- Underjordisk anlegg
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|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)
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O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
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1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende
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Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ALTERNATIV 1 i tilknytning til reguleringsplan for
Gamlebyen Nord - Klosterenga - boliger.

§1.
§2.

§ 3.

§4.

§5.

§6.

87.
§ 8.

§9.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

Omradet reguleres til falgende formal:

Byggeomrade for boliger

Omréade for offentlig bygning — barnehage

Offentlig trafikkomrade - vei, gang- og sykkelvei, fortau
Friomrade

Fellesomrade - felles avkjarsel

Innenfor byggeomrade for boliger kan oppferes bebyggelse med maks de gesimshgyder som er vist pa kart.
Gesimshgydene skal tilpasses eksisterende bygninger. Det tillates hjgrnemarkeringer mot parken. Det tillates
tilbaketrukket loftsetasje over angitt gesims. Gesimshgyden kan avvikes pa mindre partier med ark,

takoppbygg.
Ny bebyggelse er avgrenset med byggegrense mot gate og park og grense for bebyggelse mot gardsrom.

Bebyggelse vist med skravur er eksisterende bebyggelse som inngér i planen. Ved utbedring skal de
karakteristiske trekk ved bebyggelsen opprettholdes, og evt. fasadeendringer/takoppbygg mot
Schweigaardsgate utformes i samrédd med antikvariske myndigheter. Hvis bygningene skal erstattes, skal
disse tilpasses tilstgtende bebyggelse etter de samme retningslinjer som nybyggdelen av planen.

Mot Schweigaards gate kan det i 1 etasje og underetasje innpasses forretningslokaler.

Samtlige gardsrom skal gis direkte atkomst til parken, som vist pa kart. Frittstdende servicebygg (vaskeri,
boder o.1.) i gdrdsrommet p& maks 1 etg. og 60 m2 grunnflate tillates) ved endelig godkjenning av
utomhusplan/byggetillatelse.

Innenfor friomrade kan innpasses 1 barnepark. Gangveier kan opparbeides. Eksisterende vegetasjon skal i
stgrst mulig grad beholdes.

Det skal i underjordisk anlegg innpasses parkeringsplasser etter gjeldende norm. Det kreves tinglyst
erkleering for mindre del av garasjekjeller under 233/411. Besgksparkering kan etter gjeldende norm helt eller
delvis innpasses pa gategrunn. For barnehager skal pd egen grunn opparbeides parkeringsplasser etter
gjeldende norm.

Nonnegata 11 skal etter tinglyst erkleering ha parkeringsatkomst via gangvei.

Nettstasjoner skal plasseres i samrad med Oslo lysverker.

Far det innsendes sgknad om byggetillatelse for en eller flere bygninger skal bygningsradet ha godkjent
bebyggelsesplan for det enkelte felt.

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det innsendes plan for den ubebygde del av tomten. Planen
skal vise eksisterende og fremtidig terreng og vegetasjon, opparbeiding av arealer for lek, rekreasjon og
gangveier.

§10. Fellesomrade - felles avkjarsel skal veere felles for 233/291, 233/160 og 233/161.

§11. Staynivaet fra veitrafikk ma ikke overskride de krav som er stilt i Milijgverndepartementets rundskriv

T-8/79 om veitrafikkstay. For byggeomrédene ma plan for ngdvendige staybeskyttende tiltak foreligge
samtidig med byggemelding.

Utendars pa bolignzere friomrader ma vaere maks 55 dBA dggnekvivalent. Stayberegninger tilsier at
friomradet mellom Nonnegata 4 og Akebergveien 23 skal beskyttes av en 5 m hgy mur og en tilsvarende hgy
voll i tunge materialer, mot regulert vei. Denne skal utfgres samtidig med veibyggingen, og bekostes av
denne. Vollen skal utfgres og beplantes i samrad med Park- og idrettsvesenet.
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo Jst v/Anders Eggen Mogseth
Lgvenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: anders.mogseth@emera.no

Deres ref.: 02260130 . Var ref.: 5410-1-114 Dato: 15.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Schweigaards Gate 80/Vestfoldg
Organisasjonsnr: 848325732

Andelseier: Grippo, Indianna Teresa Lind
Medeier: Aso, Dani

Leilighetsnummer: 114

Adresse: Vestfoldgata 2 B, 0656 OSLO
Andelsnummer: 114

Gnr. 233

Bnr. 461

Borettsinnskudd: Kr. 242 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 89678575.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si

opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatten kreves inn pa samme faktura som felleskostnadene i
manedene: mai, juni, september og november.

Borettslaget har noen parkeringsplasser til utleie (md. leie kr 300,-). Plassene fordeles av styret etter ansiennitet.
Plassen fglger ikke boligen ved salg. og ma sies opp direkte til styret i god tid fer fraflytting. Det er en maneds
oppsigelse fra den fgrste i maneden. Det palgper at administrasjonsgebyr til forretningsfarer ved tildeling av plass etter
gjeldende priser.

Varmt vann er inkl. i felleskostnadene. Andelseier ma selv bekoste nytt ringeklokkeskilt. Ta kontakt med Thomas
Farberg hos R. Bergersen Sikkerhet & Design AS for naermere avtale. Mobil 959 40 694 ev. pr. e-post: thomas@r-
bergersen.no.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207976253
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,43%

Restsaldo 4 981 475,00
Innfrielsesdato: 30.09.2053

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.



Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 493,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Renter lan 871,00
Internett 199,00
Felleskostnader 4 423,00

Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1572,-
Fradragsberettigede kostnader: 10 445,-
Annen formue: 32 602,-
Gjeld: 179 494 -

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207976253
Restsaldo: 179 493,97
Kapitalkostnader: 3 141,40

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 179 493,98,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsméal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Martin Diego Berg
Hernandez pr. e-post: martin.hernandez@obos.no eller telefon: 22 86 59 91.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Seknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Bjgrnar Bjerkhaug, e-post:schweigaardsgt80@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi f& tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:eierskifte@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




VEDTEKTER

Borettslaget Schweigaardsgate 80 / Vestfoldgata 2

Vedtatt pa generalforsamling 15. mai 2006
Oppdatert pa generalforsamling 15. juni 2020
Oppdatert pa generalforsamling 10.juni 2021



Vedtekter for
Borettslaget Schweigaardsgate 80/Vestfoldgata 2

Org. nr. 848325732

Vedtatt pa generalforsamling 15. mai 2006
Endret ved generalforsamling 15. juni 2020

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Borettslaget Schweigaardsgate 80/ Vestfoldgata 2 er et samvirkeforetak som har
til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a
drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor

Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2, ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere

(1)  Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2)  Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i
boligen kan eie en andel sammen.

3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler

som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid

og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet
av staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt

samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til
a eie inntil 20 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge
krav som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal alltid kunne finne borettslagets vedtekter og
husordensregler tilgjengelig pa borettslagets nettside Vibbo.no.



2-2  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(2) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett
til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4)  Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. FORKJ@PSRETT

3-1 Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. BORETT OG OVERLATING AV BRUK

4-1 Boretten

(1)  Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

Q) Andelseieren kan som hovedregel ikke uten godkjenning fra styret overlate
bruken av boligen til andre. Det er lov a leie ut 30 dagn i aret uten samtykke fra
styret. Andelseier ma selv bo i boligen, men trenger ikke veere til stede under
utleien. Dersom andelseier laner ut boligen gratis, regnes ogsa dette med i de 30



dagene. Det er ikke lov & utvide grensen utover 30 dager (jmf. BRL § 5-4, andre
punktum).

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar,

andelseieren er en juridisk person,

andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating
av bruk hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se
pkt. 6-1 (3).

4-3  Bygningsmessige arbeider

Q) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende

bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer
som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av markiser mv, er
ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.



5. VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og
vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rar, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer
med karmer.

(3)  Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram

til borettslagets felles-

/novedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger og lignende.

(4)  Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold
til gjeldende lover og forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
til borettslaget elektronisk.

(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Q) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare
nye slike installasjoner gijennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.



(3)

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,

herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4)

5-3
(1)

(2)

3)

(4)

54
(1)

(2)
3)

6.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

Utbedringsansvar og erstatning

Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom
eller pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som
naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo
og/eller lgsare.

Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 og 5-15.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Informasjonsplikt ved storre arbeider

Beboere har informasjonsplikt ved alle stgrre arbeider i andelen,
og uttalelse fra styret ma innhentes fgr arbeidet pabegynnes. Dette
gjelder ved oppussing av bad/kjgkken, elektriske anlegg, VVS og
saniteert.

Krav om bruk av autorisert handverker ved alt VVS og EL-arbeid.
Der det ikke kan dokumenteres at det er brukt fagfolk, eller ikke
kan dokumenteres at styret er informert, vil borettslaget ikke dekke
evt. skader

FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

6-1 Felleskostnader

1)

2

3)

Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres
etter borettslagslovens § 5- 19.

Nar szerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad
om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se



pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. MISLIGHOLD, SALGSPALEGG OG FRAVIKELSE

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-
22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

/-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller
brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

0. STYRET OG DETS VEDTAK
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, fire andre

medlemmer og minst to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Generalforsamlingen velger en valgkomite bestaende av minst 2
medlemmer. Funksjonstiden for valgkomiteen er ett ar. Valgkomitéen arbeider



etter Styrets naermere instruks. Valgkomite skal fglge instruks og mandat
fra Styret.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som
det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at
styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene i borettslagets
digitale system. Protokollen signeres digitalt av alle mgtedeltakere..

8-3 Styrets vedtak

(1)  Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1.ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold,
2.4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,
3.salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier
4.4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5.andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6.andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap
borettslaget utad og tegner dets navn.

9. GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.



9-2  Tidspunkt for generalforsamling
(2) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det
nadvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamiing
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst
tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamiing
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokol/

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8  Vedtak ps generalforsamlingen
(2) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i



innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den
som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen

av noe spgrsmal som medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse |i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller
om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme
gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens
8§ 522 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andelseiere eller borettslaget.

11. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.



Vedtatt pa generalforsamling 14.06.2024

Husordensregler for Borettslaget Schweigaardsgate 80 / Vestfoldgata 2

Generelle opplysninger om laget

Juridisk informasjon:

Navn: Borettslaget Schweigaardsgt 80 Vestfoldgt 2
Org.nr: 848 325 732

Tomt:
Gnr. 233/bnr. 405 + 461. Areal for Schweigaardsgate 80 er 544 m? og for Vestfoldgata 2 er
883 m>.

Byggear og Rehabilitering:
Garden er opprinnelig fra 1902 og ble rehabilitert til 30 ars standard i 1990 ved USBL etter
palegg fra Oslo Kommune.

Leiligheter:
Borettslaget bestar av 31 leiligheter fordelt med 15 i Schweigaardsgate 80 og 16 i
Vestfoldgata 2.

Kommunikasjon:

Borettslaget bruker Obos’ sin portal Vibbo for 8 kommunisere med andelshavere.
Informasjon legges her som faste oppslag, nyheter eller direktemeldinger til andelshavere.
Andelshavere sender meldinger til styret via denne portalen.

Andelshavere som ikke samtykker til digital kommunikasjon, har krav pa skriftlig
kommunikasjon i form av skriv levert i postkasse.

Formal
Husordensreglene skal verne om eiendommen, skape trivsel for beboerne og gi borettslaget
et godt omdgmme.

1. Fellesrom

Inngangsparti, portrom, Kjellerrom, trapper og andre felles arealer skal ikke fylles med
gjenstander som hindrer ferdsel eller skaper ulemper. Midlertidig dispensasjon for kortere
tidsrom kan gis av styret.

Motorkjgretgy skal parkeres pa egen parkeringsplass.

Sykler og barnevogner skal til enhver tid veere merket med navn og leilighetsnummer.
Fjerning av umerkede sykler kan skje med 14 dagers varsel.

Det er forbudt & sette fra seg gjenstander i fellesarealer pa loft og i kjeller som skal
avhendes.



2. Boder

Det finnes boder i kjeller, mellometasjer og pa loft.

Boder er en del av fellesareal og styret fordeler bodene til andelshavere.

Renhold, rydding, lufting og enkelt vedlikehold av disse pahviler hver enkelt beboer.
Stgrre vedlikehold samt elektrisk arbeid i boder gjennomfgres av borettslaget.
Andelshaver plikter & gjgre boden tilgjengelig pa forespgrsel fra styret.
Omdisponering av boder kan vedtas av styret.

Andelshaver plikter & holde lufteventiler i kjellerboder apne til enhver tid.

3. Uteomrade

Uteomradet ble i 1997 rehabilitert ved hjelp av midler fra Oslo kommune.

Inngjerdede seksjoner ble fjernet og felles rett til & benytte hele bakgarden ble tinglyst.

Hele bakgardsrommet er felles for alle beboere i bygningene rundt, som samarbeider om
bruk og vedlikehold.

Beboerne skal bidra til & verne om plener, beplantning og gvrige anlegg.

All beplantning og generelt vedlikehold skjer i fellesskap og forespgrsler rundt endringer og
tiltak pa uteomradet skal bringes inn til styret..

4. Ytre gjenstander
Oppsetting av ytre innretninger som skilter, markiser o.l. ma bare utfgres etter styrets
samtykke og anvisning. Parabolantenner og varmepumper er ikke tillatt.

5. Bruk av balkong

Lufting og tgrk av tgy kan skje pa balkongene sa lenge det benyttes stativ som ikke rager
over balkongfronten. Det skal heller ikke installeres permanente lgsninger pd balkongene,
da dette er rgmningsveier og skal holdes frie.

Grilling er ikke tillatt pa balkongene.

Det er ikke tillatt & legge ut mat til fugler eller dyr pa balkong, i vindu eller i umiddelbar
nzerhet av bebyggelsen. Balkongen skal ikke brukes pa en mate som sjenerer andre beboere.

6. Dyrehold
Husdyr er tillatt, men ma meldes inn til styret.

7. Ro i leiligheten

Mellom Kl. 23.00 og Kl. 07.00 skal det vaere ro i leilighetene og i bakgarden.

Uansett tidspunkt ma det tas rimelig hensyn til naboer ved & begrense stgy.

@vrige beboere i samme gard ma varsles ved spesielle anledninger som selskapeligheter
eller stgyende arbeider.



8. Husholdningsavfall

Husholdningsavfall skal legges i anviste beholdere som lukkes etter bruk.
Avfallet skal emballeres forsvarlig og etter Oslo Kommunes sorteringssystem.
Avfall som ikke kan kastes som husholdningsavfall ma leveres til egnet sted.
Stgrre gjenstander plikter beboerne selv & fjerne.

Det er ikke lov & hensette sgppel eller gjenstander ved beholderne.

9. Renhold
Trappevask utfgres av et eksternt byra.

10. Parkeringsplass

Borettslaget disponerer 16 parkeringsplasser i Vestfoldgata, hvorav 4 er ladeplasser for
elbiler. Parkeringsplass fordeles til beboere etter skriftlig henvendelse til styret.

Plassen foran porten utleies ikke, og skal ikke benyttes eller sperres.

Pris og gjelden regler for tildeling av parkeringsplass settes av styret og ligger tilgjengelig
pa Vibbo.

Kjoretgy skal parkeres med front vekk fra fasaden og skrétt i retning Klosterengparken.
Biler uten gyldig leieavtale vil bli fjernet for eiers regning.

@konomisk mislighold medfgrer tap av rett til plass.

11. Skader

Beboerne er ansvarlige for enhver skade som skyldes uaktsomhet hos dem selv, deres
husstand eller gjester. Skader, feil eller mangler ma meldes umiddelbart til styret eller
vaktmestersentralen slik at skaden kan utbedres.

12. Vaktmestersentral

Borettslaget er sameier i Gamle Oslo Servicesentral.
Arbeider i andelseierens leilighet bestilles av beboer.
Arbeider pa borettslagets felles eiendom bestilles av styret.

13. Meldinger fra styret
Meldinger fra borettslagets styre gjennom rundskriv, oppslag eller via Vibbo gjelder pa
samme mate som husordensreglene.

14. Revisjon av husordensreglene
Husordensreglene revideres etter behov av generalforsamlingen.

15. Tvist om forstaelse av disse regler

Tvist om forstaelse av husordensreglene avgjgres av styret.

Avgjgrelser kan bringes inn for generalforsamlingen.

Eventuelle klager over brudd pa husordensreglene skal sendes borettslagets styre.
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Arsmote 2026

Innkalling



Velkommen til &rsmgte i BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGT 80 VESTFOLDGT 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 16. mars kl. 10:00 og lukker 19. mars kl. 10:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5410

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Vedlikehold 2026

7. Valg av ny revisor

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGT 80 VESTFOLDGT 2
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Maiken Eriksen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til a signere protokollen.

Forslag til vedtak
Vilde Mykkeltveit er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av?29



b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. 5410 Arsregnskap 2025.pdf

2. 5410 Kommentarer til arsregnskap.pdf

3. 5410_UAVHENGIG_REVISORS_BERETNING.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 100 000

Sak 6
Vedlikehold 2026

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har gjiennomgatt og oppdatert borettslagets vedlikeholdsplan.
Planen gir en samlet oversikt over tilstand, prioriteringer, forventede kostnader og anbefalt
giennomfaringstidspunkt for bygningsmessige og tekniske tiltak frem til 2036.

Formalet med planen er a sikre forsvarlig vedlikehold, forebygge sterre skader, skape gkonomisk
forutsigbarhet og ivareta eiendommens verdi. Styret gnsker ogsa & samle lignende tiltak for & sikre
kostnadseffektiv giennomfaring.

Detaljert vedlikeholdsplan ligger vedlagt i saken.

Styrets innstilling
Forsalg til vedtak:

1. Arsmotet tar vedlikeholdsplanen 2026—2036 til orientering.

2. Arsmotet godkjenner gjennomfaring av prioriterte tiltak for 2026.

3. Arsmotet godkjenner en samlet kostnadsramme for foreslatte tiltak p& inntil kr 2.500.000,- for 2026.
Tiltakene gjennomfgres iht. til prioritert liste pa pkt. 4.
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4. Styret gis fullmakt til & innhente tiloud og innga avtaler innenfor vedtatt kostnadsramme.
5. Styret gis fullmakt til & tilpasse finansiering i trad med borettslagets gkonomi.

Forslag til vedtak
Styrets innstilling til forslag til vedtak godkjennes. Fra punkt 1 - 5.

Vedlegg
4, Sak vedlikeholdsplan 2026.pdf

Sak7
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Boligselskapets revisor, EY, har inngatt en avtale med Cedra som innebaerer en endring i deler av virksomheten
som betjener sméa og mellomstore bedrifter (SMB).

EY Norge selger ut deler av virksomheten til revisjons -og radgivningsselskapet Cedra. Kontorene i Bodg og
Alesund som reviderer flere borettslag og sameier for OBOS er en del av denne avtalen. Avtalen mellom EY
og Cedra er planlagt gjennomfart 30. juni 2026. Det er opprettet et datterselskap av EY med navn TC Newco
Norway IV AS, som ved gjennomfaring av transaksjonen overdras til Cedra. Var hayeste prioritet er kontinuitet
og trygghet for vare kunder og ansatte. Sameiene og Borettslagene som vi reviderer for OBOS vil fortsatt mgte
de samme menneskene og fa de samme tjenestene og vilkar som tidligere.

TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) velges som borettslagets revisor. TC Newco
Norway IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til Cedra Group Norge AS
1. juli 2026.

Generalforsamlingen samtykker til at relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder
personopplysninger, kan overfares fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV AS. Det samtykkes ogsa

til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til hvitvaskingslovgivningen for
personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere kan overfgres til TC Newco Norway IV AS.
Forretningsfarer gis fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway IV AS.

Forslag til vedtak

Valg av ny revisor godkjennes.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling er vedlagt i innkallingen.

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Bjgrnar Bjgrkhaug

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Helge Solberg

Valg av 2 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

* Anders Borgersrud

* Elias Grindstrand

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

» Jens Christian Fodstad
* Ragnhild Marthine Bo

Vedlegg
1. Innstilling til styret .pdf

6av29



Styrets arsrapport

Styrets arbeid
Administrasjon og styrearbeid

Styret har i perioden fra arsmeatet 14. juni 2025 til dagens arsmgte avholdt 7 styremater. Mgtene har veert
giennomfert fysisk. | tillegg har styret hatt Igpende dialog via e-post, egen styregruppe pa Vibbo og meldinger
for & handtere saker fortlgpende.

Styret har hatt tett kontakt med forretningsfarer, fulgt opp borettslagets gkonomi og hatt dialog med relevante
leverandgrer.

| perioden har styret behandlet om lag 60 henvendelser fra beboere og andre interessenter. Henvendelsene
har i hovedsak omhandlet lzpende driftsforhold som navneskilt, ngkler, porter, Iaser, porttelefon, parkering
samt generelle spgrsmal. Det er ikke registrert brudd pa husordensreglene i perioden.

Styret har ogsa behandlet sgknader knyttet til oppussing av elektriske anlegg og VVS i enkelte leiligheter, samt
hatt dialog med meglere og nye andelseiere i forbindelse med salg.
Det har vaert omsatt 6 leiligheter i perioden.

Styret opplever den samlede arbeidsmengden som overkommelig.
Hovedsaker behandlet i perioden
| lapet av perioden har styret blant annet arbeidet med falgende saker:

» utarbeidelse av vedlikeholdsplan og innhenting av tilbud

« flytting av borettslagets lan fra OBOS Bank til Nordea

» dialogmgter med styreledere i Schweigaards gate 78 samt Myklegardsgata 1 og 3
* bytte av vaktmester- og renholdstjenester

» kontroll av brannslukkingsapparater i fellesarealer

* kontroll av brannalarmanlegg

* gjennomfering av 2 dugnader var og hasten

Forsikringssaker
Det har ikke blitt utbetalt egenandeler i forbindelse med forsikringssaker i perioden.
HMS

Arlig kontroll av brannalarmanlegget ble gijennomfart i september 2025.
Ukentlig kontroll av bygg og uteomrader gjennomferes i henhold til avtale med vaktmesterselskapet Andersen.

@konomi og regnskap

Borettslaget har i regnskapsaret ikke hatt stgrre uforutsette eller ekstraordinaere kostnader utover budsjett.
@konomien har utviklet seg stabilt og bedre enn forventet.

Arsregnskapet viser et overskudd pa kr 244 000, mot et budsjettert overskudd pa kr 85 000. Avviket skyldes
god gkonomistyring, ngktern bruk av midler og betydelig egeninnsats fra andelseierne.

Samlet disponible midler per 31. januar utgjer kr 980 000, noe som er godt over forretningsfarers anbefalte
niva for & handtere uforutsette hendelser.

7 av 29



Om lag 60 % av felleskostnadene gar til kommunale avgifter, forsikringer, rente- og lanekostnader og strem.
Resterende midler dekker lgpende vedlikehold, forretningsfarer, vaktmestertjenester og styrehonorar.

Styret inngikk i august 2025 ny vaktmester- og renholdsavtale.
Avtalen inngari et felles samarbeid mellom eiendommene som deler bakgard, og gir en arlig besparelse pa ca.
kr 26 000 sammenlignet med tidligere avtale.

Styret valgte ogsa a innga avtale om Norgespris pa elektrisitet, noe som har gitt besparelser i vintermanedene.

Som falge av god gkonomistyring og kostnadsbesparende tiltak ble det ikke funnet ngdvendig a gke
felleskostnadene for 2026.

Kostnaden for parkering ble justert fra kr 300 til kr 500 per maned.

@kningen skal bidra til finansiering av rehabilitering av parkeringsanlegget.

Storre vedlikehold og rehabiliteringsarbeid

2024 Styret mottok 300.000,- uten krav til egenkapital fra Enova og Oslo kommune for & gjennomfare en
energikartlegging av borettslaget.

Rehabilitering av gjerder, trapp og utemgbler. Organisering og giennomfgring av seerskilt dugnadsarbeid
i forbindelse med maling av felles gjerder i bakgarden, hgytrykksspyling og beising av utemgbler, samt
rehabilitering av trapp fra plataet og ned til Myklegardgata.

2023 Rehabilitering av yttervegger i bakgarden

Det kom frem av en tilstandsrapport at to gavlvegger i indre gardsrom samt hjarnet pa fasaden til S80 matte
rehabiliteres. Styret fikk innvilget kr. 150.000 i statte fra Kulturminnefondet.

2023 Istappanlegget

Det ble avdekket jordfeil pa varmekabler i anlegget, og det ble lagt inn en ny kabelremse pa ca. 50 meter.
2021 Piperehabilitering Vestfoldgata 2a

Pipen i Vestfoldgata 2a ble utbedret ved at et nytt stalrgr ble senket ned i eksiterende pipe.

2020 Ettersyn vinduer

Vinduer og verandadgrer som den enkelte beboeren mente trengte ettersyn (f.eks. smoring) ble gjennomgatt
hasten 2020.Tiltaket omfattet cirka 15 leiligheter.

2020 Reparasjon fasade

Vestfoldgata 2 Fasaden oppe ved tak ble utbedret, bade inne pa garden og mellom husene Vestfoldgata 2 og
4, Murpussen hadde erodert oppe ved tak og falt ned.

2016 Porttelefoner

2016 Varmtvannsberedere

2014 Brannsikring med bl.a. utskiftning av derer i kjeller loft og boder
2012 Boning av gulv oppganger

2012 Brannsikringsarbeider

2011 - 2012 Oppussing av trappeoppganger

2010 - 2011 Rehabilitering av ventilasjon, piper og fasader
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Pipene ble utbedret ved at nye stalrer ble senket ned i eksisterende piper. Alle leiligheter har na tilgang til minst
ett pipelgp. Ventilasjonskanaler har blitt renset og ekstra ventiler montert. | Vestfoldgata 2 ble det montert en
stoystoppventil i hver leilighet. | Schweigaardsgate ble det montert en ventil i alle rom mot gate. Fasader har
blitt vasket, reparert og malt. Pusset der det har veert ngdvendig. Vinduer har blitt skrapt, barstet og malt.
Porter, portrom og derer har blitt malt.
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SCHWEIGAARDS GATE 80/VESTFOLDG
ORG.NR. 848325732, KLIENTNR. 5410

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pd innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 602 282 459 265
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 257 792 244 947
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -69 645 -81 194
@kning egenkapital i fellesanlegg -27 959 -20 736
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 160 189 143 017
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 762 470 602 282
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 852 668 693 370
Kortsiktig gjeld -90 198 -91 088
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 762 470 602 282
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SCHWEIGAARDS GATE 80/VESTFOLDG
ORG.NR. 848325732, KLIENTNR. 5410

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1915093 1931 765 1 905 000 1944 864
Andre inntekter 3 14 425 5 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1929518 1936765 1905000 1944864
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 100 -14 100 -14 000 -14 000
Styrehonorar 5 -95 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -14 344 -6 879 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -105 770 -100 941 -106 000 -112 000
Konsulenthonorar 0 -4 728 -8 000 -8 000
Drift og vedlikehold 7 -71 759 -146 278 -190 000 -295 000
Forsikringer -279 409 -253 207 -270 000 -312 000
Kommunale avgifter 8 -414 959 -382 395 -427 432 -442 000
Energi/fyring 9 -157 347 -152 929 -150 000 -135 000
TV-anlegg/bredband -74 028 -105 648 -74 028 -80 000
Andre driftskostnader 10 -193 771 -155 114 -169 000 -122 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1425487 -1422218 -1518460 -1630 000
DRIFTSRESULTAT 504 031 514 547 386 540 314 864
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 43 627 35 063 0 0
Finanskostnader 12 -289 866 -304 664 -301 000 -269 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -246 239 -269 600 -301 000 -269 000
ARSRESULTAT 257 792 244 947 85 540 45 864
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 257 792 244 947

Vedlegg 1
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SCHWEIGAARDS GATE 80/VESTFOLDG
ORG.NR. 848325732, KLIENTNR. 5410

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 7 690 309 7 690 309
Tomt 3088324 3088324
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 125 834 97 875
SUM ANLEGGSMIDLER 10904 467 10 876 508
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 440 10 388
Forskuddsbetalte kostnader 0 16 811
Driftskonto OBOS-banken 336 365 490 294
Sparekonto OBOS-banken 515 863 175 876
SUM OML@PSMIDLER 852 668 693 370
SUM EIENDELER 11 757 135 11 569 878
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 31 * 100 3100 3100
Opptjent egenkapital 1 295 362 1037 570
SUM EGENKAPITAL 1298462 1040670
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 4981475 5051120
Borettsinnskudd 16 5387000 5387000
SUM LANGSIKTIG GJELD 10368 475 10438 120
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 57 200 32432
Leverandgrgjeld 16 516 57 003
Palgpte renter 1482 1653
Annen kortsiktig gjeld 17 15 000 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 90 198 91 088
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 757 135 11 569 878
Pantstillelse 18 10937 000 10937 000
Garantiansvar 14 3914000 8577000

Vedlegg 1
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Oslo, 13.02.2026
Styret i Schweigaards Gate 80/vestfoldg

Bjgrnar Bjgrkhaug Maiken Eriksen Tobias Bay Bang

Helge Solberg Dani Aso
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NOTE 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdi-

forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske

levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Eiendomsskatt 2532
Eiendomsskatt 2532
Eiendomsskatt 2532
Eiendomsskatt 2532
Felleskostnader 1473012
Internett 74 028
Renter lan 307 824
Parkering 50 100
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1915 093
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 2 550
Tilskudd 11 875
SUM ANDRE INNTEKTER 14 425
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Annen opplysningspliktig godtgjarelse -5 000

Vedlegg 1

14 av 29

5410 Arsregnskap 2025.pdf



Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -19 100
Det har verken veert ansatte eller Ilgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -95 000
SUM STYREHONORAR -95 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -14 344
SUM REVISJIONSHONORAR -14 344
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -43 512
Drift/vedlikehold elektro -7 800
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -9 747
Drift/vedlikehold brannsikring -10 700
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -71 759

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -10 129
Vann- og avlgpsgebyr -295 542
Feie- og tilsynsgebyr -7 533
Renovasjonsgebyr -101 755
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -414 959
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -157 347
SUM ENERGI / FYRING -157 347
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -12 680
Handverktay -1 326
Annet driftsmateriale -5234
Lyspeerer og sikringer -949
Vaktmestertjenester -95 035
Renhold ved firmaer -37 011
Andre driftskostnader -6 191
Andre kontorkostnader -16 946
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Kontingenter -1 000

Bank- og kortgebyr -2 931
@reavrunding 7
Velferdskostnader -4 475
Tap pa fordringer -10 000
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -193 771
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 25878
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1255
Renter av sparekonto i OBOS-banken 15 863
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2
Andre renteinntekter 629
SUM FINANSINNTEKTER 43 627
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -289 839
Andre rentekostnader -27
SUM FINANSKOSTNADER -289 866
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 7 690 309
SUM BYGNINGER 7 690 309

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 1,35% av Gamle Oslo Servicesentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Gamle Oslo Servicesentral og
garantiansvar refererer seg til den samlede gjeld i Gamle Oslo Servicesentral og utgjar

kr. 3914 000. Selskapets andel i Gamle Oslo Servicesentral vises som anleggsmidler
under posten "andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnader og arsresultat i Gamle Oslo Servicesentral er inntatt i
resultatregnskapet under posten "vaktmestertjenester".

NOTE 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,43 %. Lepetiden er 32 ar.

Opprinnelig 2021 -5 529 789
Nedbetalt tidligere 478 669
Nedbetalt i ar 69 645

-4 981 475
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 981 475
NOTE 16
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BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -5 387 000
SUM BORETTSINNSKUDD -5 387 000
NOTE 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsatt stipulert stramfaktura ANEO nov & des -15 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -15 000
NOTE 18

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 5387 000
Pantelan 4981 475
TOTALT 10 368 475

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 7 690 309
Tomt 3088 324
TOTALT 10 778 633
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Driftsinntekter: kr. 1 929 518

Driftskostnader: kr. 1 425 487

Finanskostnader: kr. 289 866

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift. Disponible midler pr. 31.12.25: kr. 762 470

Budsjett 2026

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 2 18 av 29 5410 Kommentarer til &rsregnskap.pdf



Vedlegg 3

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Dronningensgate 7B Www.ey.no
8006 Bodg Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til generalforsamlingen i Borettslaget Schweigaardsgt 80 Vestfoldgt 2

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Schweigaardsgt 80 Vestfoldgt 2 som bestar av balanse per
31. desember 2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bodg, 03. Mars 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Lena Aasjord Andreassen
Statsautorisert revisor
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Vedlegg 4

Vedlikeholdsplan og godkjenning av tiltak for 2026
Forslagsstiller: Styret

1. Bakgrunn

Styret har gjennomgatt og oppdatert borettslagets vedlikeholdsplan.

Detaljert vedlikeholdsplan ligger vedlagt i saken.

Planen gir en samlet oversikt over tilstand, prioriteringer, forventede kostnader og anbefalt
gjennomfgringstidspunkt for bygningsmessige og tekniske tiltak frem til 2036.

Formalet med planen er a sikre forsvarlig vedlikehold, forebygge stgrre skader, skape
gkonomisk forutsigbarhet og ivareta eiendommens verdi. Styret gnsker ogsa a samle

lignende tiltak for a sikre kostnadseffektiv gjennomfgring.

2. Oppsummering av vedlikeholdsplan

Estimert

Tiltak kostnad

2026 2 000 000
Dgrer til portrom og inngangsdgrer 250 000
Innvendig fasade V2 800 000
Portrom S80 og V2 150 000
Porttelefon og elektroniske ngkkelsystemer 300 000
Sokkel utvendig og innvendig 200 000
Ventilasjon 200 000
Asfalt utenfor S80 100 000

2028 550 000
Belysningsutstyr og elektrisk anlegg kjeller og loft 250 000
Tilstandsrapport inntakskabler og hovedtavler 100 000
Kjeller S80/V2 100 000
Taktilstandsanalyse 100 000

2030 2 250 000
Bakgard 1 500 000
Overflater (vegger, himlinger,trapper og gulv) i fellesareal 750 000

2036 6 700 000
Inntakskabler og hovedtavler 600 000
Varmtvannsberedere 200 000
Vinduer, dgrer og porter 5900 000

Totalsum 11 500 000
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3. Vurdering av eiendommens tilstand

De fleste tekniske systemer er i tilfredsstillende stand. Det er ikke registrert rate, fukt eller
svikt i baerende konstruksjoner. Fasader innvendig og utvendig, samt bakgard viser
varierende slitasje og forfall.

Tiltakene for 2026 gjelder primeert utbedring av registrerte skader, forebyggende
vedlikehold og sikkerhetsmessige og praktiske forbedringer.

Tiltakene er i stor grad overlappende og vil gi store besparelser hvis det gjgres samlet
istedenfor hver for seg.

Styret vurderer tidspunktet for gjennomfgring som riktig.

4. Tiltak som foreslas godkjent for 2026
Arsmgtet bes godkjenne fglgende tiltak i 2026. Tiltakene ligger i prioritert rekkefglge:

1. Rehabilitering av innvendig fasade V2 kr 800 000

Det er registrert skader pa vegg mot naboeiendom samt bak klatreplante som har statt
inntil fasaden over tid. Vegetasjon binder fukt og kan fgre til nedbrytning av puss og
murverk. Tiltaket omfatter fjerning av plantevekst, kontroll av murverk og utbedring av
skadet puss for a hindre videre fuktskader og stgrre rehabiliteringsbehov.

2. Utbedring av sokkel utvendig og innvendig kr 200 000

Sokkelen beerer preg av skader og avskaling. Skader her kan fgre til fuktopptrekk og
avskalling av puss. Tiltaket innebeerer fjerning av lgs puss og rehabilitering av overflater
for a sikre konstruksjonen.

3 Utskifting av porttelefon: kr 300 000

Eksisterende anlegg er ustabil drift og vi mottar mange klager.

Ny lgsning vil gi bedre sikkerhet, mer stabil drift og redusert vedlikeholdsbehov.
Vi ser etter en lgsning med video og mulighet for dpne dgrer fra app.

4. Ny asfalt — Vestfoldgata parkeringsomrade — kr 100 000
Asfalten eri darlig tilstand. Ny asfalt vil hindre videre forfall, redusere vanninntrengning og
forbedre sikkerhet og brukervennlighet.

5. Oppgradering av portrom og inngangsdgrer: kr 400 000

Portrom anbefales oppgradert samtidig med sokkelarbeid for & samordne
handverkerkostnader. Tiltaket vil forbedre overflater og helhetsinntrykk samt redusere
fremtidig vedlikeholdsbehov. Dgrene er slitte, men funksjonelle. Renovering vil forlenge
levetiden, bedre sikkerhet, og samordnes med gvrig arbeid i samme omrade.
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6. Ventilasjon, rens og vurdering av forbedring: kr 200 000
Ventilasjonssystemet skal renses og kontrolleres for a sikre godt inneklima og redusere

risiko for fukt og mugg. Det vurderes ogsa installasjon av sentral avtrekksvifte dersom
behov avdekkes.

Estimert totalt kostnad 2026: Nok 2 000 000,-
Styret anbefaler d legge inn 25% margin i budsjettet til overskridelser.

Finansiering

Tiltakene foreslas finansiert med en kombinasjon av egenkapital og laneopptak.
Styret vil sikre at borettslagets gkonomi og likviditet ivaretas.

Tiltaket vil medfgre en estimert gkning i felleskostnader pa 6%.

6. Styrets forslag til vedtak
1. Arsmgtet tar vedlikeholdsplanen 2026-2036 til orientering.

2. Arsmgtet godkjenner gjennomfgring av prioriterte tiltak for 2026.

3. Arsmgtet godkjenner en samlet kostnadsramme for foreslatte tiltak pa inntil kr
2.500.000,- for 2026. Tiltakene gjennomfgres iht. til prioritert liste pa pkt. 4.

4. Styret gis fullmakt til & innhente tilbud og innga avtaler innenfor vedtatt kostnadsramme.

5. Styret gis fullmakt til 4 tilpasse finansiering i trdd med borettslagets gkonomi.
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Gamlebyen, 10.februar, 2026

Innstilling styremedlemmer til generalforsamlingen 2026

Valgkomiteen for borettslaget Schweigaardsgate 80/Vestfoldgata 2 bestar i forkant av
generalforsamlingen for 2026 av Per Ditlef Fredriksen og Vilde Mykkeltveit.

Komitéens mandat er & etterstrebe et styre som er sammensatt av personer med ulike
kompetanseomrader og som utfyller hverandres egnethet og personlige egenskaper.
Det er ogsa gnskelig med en jevn sammensetning av styremedlemmer fra de ulike
byggene i borettslaget. Dermed har komitéen sgkt & fa oversikt over hvordan dagens
styre har fungert og hvordan den enkelte har bidratt i arbeidet. Komitéen har lagt vekt pa
a finne kandidater som har erfaring med a jobbe i team og som har et tydelig anske om a
bidra til fellesskapet.

Arets komité har gjennom intervjuer med styret og aktuelle kandidater kartlagt 1) hvem
av styremedlemmene som gar ut og hvem som tar gjenvalg, og 2) hvilke kompetansefelt
som trengs nar nye styremedlemmer skal velges inn.

Under arets generalforsamling skal det velges to plasser i styret for ett ar hver, ettersom
styremedlemmene Tobias Bang og Dani Leander Aso flytter, og dermed gar ut av styret. |
tillegg er styreleder Bjgrnar Bjarkhaug og styremedlem Helge Solberg pa valg. De stiller
begge til gjenvalg for to nye ar.

Naveerende leder av borettslaget, Bjgrnar Bjgrkhaug (S80), har jobbet som logistikk og
driftssjef for flytting og transport i Oslo siden 2013, og har hatt operativt totalansvar for
opptil 2500 flytteprosjekter i aret. Tidligere har han jobbet som yrkesfisker og
villmarksguide, og han har kjgrt Finnmarkslgpet med hundespann. Han har krysset
Hardangervidda til fots og med ski, tatt toget til Marrakech og Beijing og bodd et arien
landcruiser i Australia. Bjgrkhaug liker utfordringer og kaller seg kaospilot, noe han
mener kommer godt med nar flytteprosjektene blir store og kompliserte. Av relevant
kompetanse for styreledervervet understrekes spesielt den lange erfaringen som
prosjektleder for flytting, lagring, renovering, store rammeavtaler, forsikring, catering,
store arrangementer og med entreprengrbransjen. Bjgrkhaug fremstar som en god
organisator med viktig kompetanse pa anskaffelser og kontrakter, og med hay
giennomfgringsevne.

Helge Solberg (VG2) er utdannet sivilingenigr fra NTNU (da NTH) i 1985, og har primeert
arbeidet i byggebransjen i ulike roller. De siste 11 arene har han arbeidet i
konsulentselskapet Paradigme AS, et firma som har spesialisert seg pa prosjektstgtte til
problemprosjekter i byggebransjen, og som hanvar med pa & starte i 2012. Fgr dette har
han arbeidet i Peab AS, Skanska AS, Boro Elconsult AS (ndveerende navn: Rambgll AS),
og Norges Vassdrags og Elektrisitetsvesen/Direktoratet for sivilt beredskap. | tillegg har
Solberg lang erfaring med frivillig arbeid, og har engasjert seg stort i lokalmiljget der han
har bodd. | over 40 ar har han hatt flere verv som er hgyst relevante dette styrevervet.
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Solberg har dermed lang erfaring med en rekke av arbeidsoppgavene som tilfaller
styremedlemmer, og er en meget god organisator med hgy giennomfgringsevne.

Anders Borgersrud (VG2), har en mastergrad i samfunnsgkonomi fra Universitetet i
Bergen, og har gjennom studietiden veert aktiv med styrearbeid, bla som
gkonomiansvarlig i Bergen Realistforening og Studentkulturhuset i Bergen. Han har
arbeidserfaring fra Forsvaret og jobber nd som gkonomiradgiver hos
Utdanningsforbundet, hvor han hovedsakelig arbeider med analyser og systemer. P4
siden er han styreleder i et startupselskapet Sekyr AS, som driver med
cybersikkerhetslgsninger, hvor han blant annet har ansvar for regnskap og
administrasjon. Som person beskriver han seg som rolig, omgjengelig og en som liker &
bidra.

Elias Grindstrand (S80) har utdanning med bachelorgrad som Elektroingenigr fra NTNU
og studerer master ved UIO innen fornybar energi. Han jobber i Elvia AS som
prosjektingenigr med nytilknytninger, forsterkninger og omlegginger i samarbeid med
installatgrer, kunder og entreprengrer. Dette innebaerer tilknytning av elektriske
anlegg/installasjoner, analyse og dimensjonering av nettet. Prosjekteringen er bade
teknisk og avtalerettslig, involverer bestilling av prosjektet giennom rammeavtaler eller
anbudsrunder, og oppfalging av prosjektet mot entreprengr. Han har ogsa ansvar for
tilknytning av produksjonsanlegg og generelt god forstaelse for elektronikk og elektriske
anlegg. Han beskriver seg som en positiv og driftig person som liker & fa ting gjort
effektivt og samtidig ordentlig.

Til borettslagets ordinaere generalforsamling for 2026 innstiller valgkomiteen med dette
Anders Borgersrud og Elias Grindstrand som styremedlemmer for ett ar hver. Bjgrnar
Bjorkhaug innstilles som leder av borettslaget for to nye ar og Helge Solberg innstilles
som styremedlem for to nye ar.

Per Ditlef Fredriksen
Vilde Mykkeltveit

Vedlegg 5 26 av 29 Innstilling til styret .pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2026

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 16.03.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 19.03.26
Selskapsnummer: 5410 Selskapsnavn: BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGT 80 VESTFOLDGT 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Maiken Eriksen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Vilde Mykkeltveit er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr. 100 000

|:| For
[] Mot

Sak6 Vedlikehold 2026

Styrets innstilling til forslag til vedtak godkjennes. Fra punkt 1 - 5.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av ny revisor

Valg av ny revisor godkjennes.

|:| For
[] Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Bijernar Bjgrkhaug
Styremedlem (kun 1 skal velges)

] Helge Solberg

Styremedlem 1 ar (kun 2 skal velges)
|:| Anders Borgersrud

|:| Elias Grindstrand

Varamedlem (kun 2 skal velges)

[] Jens Christian Fodstad

[ ] Ragnhild Marthine Bg
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Protokoll til arsmete 2026 for BORETTSLAGET SCHWEIGAARDSGT 80
VESTFOLDGT 2

Organisasjonsnummer: 848325732
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 16. mars kl. 10:00 til 19. mars kl. 10:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 25.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Maiken Eriksen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Vilde Mykkeltveit er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)



4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr. 100 000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Vedlikehold 2026

Styret har gjiennomgatt og oppdatert borettslagets vedlikeholdsplan.
Planen gir en samlet oversikt over tilstand, prioriteringer, forventede kostnader og anbefalt
giennomfaringstidspunkt for bygningsmessige og tekniske tiltak frem til 2036.

Formalet med planen er & sikre forsvarlig vedlikehold, forebygge sterre skader, skape gkonomisk
forutsigbarhet og ivareta eiendommens verdi. Styret gnsker ogsa & samle lignende tiltak for & sikre
kostnadseffektiv giennomfgring.

Detaljert vedlikeholdsplan ligger vedlagt i saken.

Styrets innstilling
Forsalg til vedtak:

1. Arsmotet tar vedlikeholdsplanen 2026—2036 til orientering.

2. Arsmotet godkjenner gjennomfaring av prioriterte tiltak for 2026.

3. Arsmetet godkjenner en samlet kostnadsramme for foreslatte tiltak pa inntil kr 2.500.000,- for 2026.
Tiltakene gjennomfgres iht. til prioritert liste pa pkt. 4.

4, Styret gis fullmakt til & innhente tilbud og innga avtaler innenfor vedtatt kostnadsramme.

5. Styret gis fullmakt til & tilpasse finansiering i trad med borettslagets skonomi.

Forslag til vedtak:
Styrets innstilling til forslag til vedtak godkjennes. Fra punkt 1 - 5.

+~ Forslaget ble vedtatt



|
Antall stemmer for vedtaket: 22

Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7.Valg av ny revisor

Boligselskapets revisor, EY, har inngatt en avtale med Cedra som innebeerer en endring i deler av virksomheten
som betjener sma og mellomstore bedrifter (SMB).

EY Norge selger ut deler av virksomheten til revisjons -og radgivningsselskapet Cedra. Kontorene i Bodga og
Alesund som reviderer flere borettslag og sameier for OBOS er en del av denne avtalen. Avtalen mellom EY
og Cedra er planlagt gjennomfart 30. juni 2026. Det er opprettet et datterselskap av EY med navn TC Newco
Norway IV AS, som ved gjennomfgring av transaksjonen overdras til Cedra. Var hgyeste prioritet er kontinuitet
og trygghet for vare kunder og ansatte. Sameiene og Borettslagene som vi reviderer for OBOS vil fortsatt mgte
de samme menneskene og fa de samme tjenestene og vilkar som tidligere.

TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) velges som borettslagets revisor. TC Newco
Norway IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til Cedra Group Norge AS
1. juli 2026.

Generalforsamlingen samtykker til at relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder
personopplysninger, kan overfares fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV AS. Det samtykkes ogsa

til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til hvitvaskingslovgivningen for
personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere kan overfgres til TC Newco Norway IV AS.
Forretningsfarer gis fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway IV AS.

Forslag til vedtak:
Valg av ny revisor godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling er vedlagt i innkallingen.

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Bjernar Bjerkhaug (23 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Bjornar Bjgrkhaug

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:



Helge Solberg (23 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Helge Solberg

Styremedlem 1 ar (1 ar)
Fglgende ble valgt:

Anders Borgersrud (23 stemmer)
Elias Grindstrand (22 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Anders Borgersrud
Elias Grindstrand

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Ragnhild Marthine Bz (23 stemmer)
Jens Christian Fodstad (22 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ragnhild Marthine Bg
Jens Christian Fodstad





