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NØKKELINFORMASJON

PRISANTYDNING

Kr 4 500 000,‑

OMKOSTNING KJØPER

113 590,‑

TOTALPRIS

4 613 590,‑

BRA‑I/ BRA TOTAL	  

181/ 215 kvm

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

2

BYGGEÅR

1961

ENERGIKLASSE

E

TOMTEAREAL

1584 m² (eiet)
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NØKKELINFORMASJON

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emir.resulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

Jeg har vært aktiv som eiendomsmegler siden sommeren  
2016 og har i denne perioden formidlet godt over 1000 hjem i  
og rundt Oslo. For meg handler eiendomsmegling om langt  
mer enn selve transaksjonen; det er drømmer som skal  
realiseres for både selger og kjøper. Det å bidra til at  
mennesker tar trygge og veloverveide valg i en av livets  
viktigste prosesser, er noe jeg er genuint opptatt av.

Mine holdninger til jobben og livet er synkrone. Jeg lever og  
ånder for eiendomsmegling og tar med meg verdifull erfaring  
fra en tidligere karriere i toppidretten. For meg er det ikke rom  
for andre prioriteringer enn familien og jobben. Det er dette  
fokuset som har gjort at jeg har klatret til toppen og i dag  
regnes som en av landets beste eiendomsmeglere. Når du  
velger meg, velger du fullt fokus hele veien.

Jeg jobber etter en enkel leveregel: Lykkes du, lykkes jeg.

Er du nysgjerrig på hvordan jeg tilfører verdi til ditt boligsalg?  
Klikk på kontaktknappen. Det kommer du ikke til å angre på.
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BESKRIVELSE

Enebolig på 181 m² BRA med  
stor, flat tomt på over 1,5 mål |  
Stort potensial | Innredet  
kjeller og loft | Dobbelgarasje
Velkommen til Kvernhusvegen 2!

En innholdsrik enebolig med stort potensial og rikelig med  
boltreplass. Eiendommen ligger på en stor og flat tomt med  
terrasse, romslig hage og drivhus. Huset har totalt 181 m² BRA  
fordelt på hovedetasje, loft og kjeller. Både loft og kjeller er  
innredet, men det er ikke søkt om bruksendring.

Sentral og familievennlig beliggenhet på Harestua med kort vei til  
skole, barnehager, dagligvarehandel og kollektivtransport. Det er  
gangavstand til Harestuavannet, som de senere årene har blitt  
oppgradert med gode badefasiliteter om sommeren samt  
preparerte skiløyper og muligheter for skøytegåing om vinteren.

‑ Dobbelgarasje og stor gårdsplass med parkeringsmuligheter
‑ Sveselva renner rett fordi eiendommen
‑ Stor tomt med gode muligheter for lek, hage og uteopphold
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OM EIENDOMMEN

Økonomi
Prisantydning
Kr 4 500 000

Omkostning kjøper
4 500 000 (Prisantydning)
 
Omkostninger ved salg til prisantydning:
112 500 (Dokumentavgift 2,5 %)
545 (Tinglysningsgebyr ‑ pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
113 590 (Omkostninger totalt)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 613 590 (Totalpris inkl. omkostninger)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
18 900 (Boligkjøperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 613 590

Eiendomsskatt
Kr 4 774,‑ (2026)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra  
eiendomsskattelistene til kommunen.

Kommunale avgifter
Kr 15 550 (2026)

Informasjon: Vi gjør særskilt oppmerksom på at dette kun  
er et estimat av kommunale avgifter for inneværende år:

Årsavgift feiing/ tilsyn kr. 467
Forbruksgebyr vann kr. 3 009,76

Abonnementsgebyr vann kr. 3 033,16
Forbruksgebyr kloakk kr. 5 109,56
Abonnementsgebyr kloakk kr. 3 929,01 

Det fakturerte beløpet kan avvike fra estimatet og vil  
variere fra husstand til husstand.

Andre kostnader:
Andre utgifter: Ny eier må etter overtakelse dekke bl.a.  
kommunale avgifter, strømforbruk, TV/ 
internett‑abonnement, innboforsikring, husforsikring  
samt andre valgfrie tilleggstjenester.

Selger informerer om følgende kostnader:
‑ 1346,‑ per måned for tv og internett levert av Viken fiber. 
‑ 541,‑ per måned for husforsikring 

Formuesverdi
Formuesverdi primær: Kr 880 175 (2024) 

Formuesverdi sekundær: Kr 3 520 698 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en  
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på  
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I  
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,  
areal, byggeår og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny  
modell for beregning som skal benyttes fra og med  
inntektesåret 2026, og den nye modellen henter  
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet  
for kommuner. 
 
Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede  
boligverdien. 
 
Den nye utregningsmodellen kan medføre en høyere  
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor  
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og  
eventuelt øke ved endelig fastsettelse i skatteåret.
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For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens  
nettsider.

Beliggenhet
Kvernhusvegen 2 har en attraktiv beliggenhet i et  
etablert og familievennlig boligområde på Harestua.  
Området er omgitt av flotte naturområder med gode  
muligheter for friluftsliv året rundt. I nærområdet finnes  
turstier, skogsområder og rekreasjonsmuligheter som gir  
enkel tilgang til naturopplevelser for både store og små.

Harestua har et godt utvalg av servicetilbud, herunder  
dagligvarebutikk, skole, barnehage og ulike fritidstilbud.  
For pendlere er området godt tilrettelagt med både tog‑  
og bussforbindelser, og Harestua stasjon gir enkel  
adkomst til blant annet Oslo og Gjøvik.

Kombinasjonen av naturskjønne omgivelser, et godt  
lokalmiljø og nærhet til daglige servicetilbud gjør dette til  
et attraktivt område å bosette seg i.

Parkering
Parkering i dobbelgarasje samt oppstillingsplasser på  
gårdsplassen. 

Adkomst
På høyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved å  
klikke på kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt  
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil være skiltet ved  
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Tomtestørrelse: 1584 m²

Tomta er pent opparbeidet med plen og beplantning,  
gruset gårdsplass.

Beskrivelse av  
eiendommen
Type eiendom
Eieform: Eiet

Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/ brukstillatelse:
Det foreligger verken ferdigattest,  
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for  
eiendommen. Dette innebærer at det ikke finnes  
dokumentasjon på at boligen lovlig kan tas i bruk.
 
Eiendommen er oppført før 1998 og og i hht. plan‑ og  
bygningsloven § 21‑10, utstedes ikke ferdigattest for  
bygg/ endringer som ble omsøkt før 01.01.1998. Det vil  
dermed ikke være mulig å be om ferdigattest for slike  
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken  
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjøper påtar  
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle  
pålegg fra offentlige myndigheter.

Takstmannens kommentar om lovlighet iht.  
byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men  
de stemmer ikke med dagens bruk. For boligens 1. etasje  
foreligger det tegninger som stemmer med dagens bruk,  
for kjeller og 2. etasje foreligger ikke tegninger. 

Da det ikke foreligger komplette byggemeldte tegninger  
fra kommunen er det ikke gjort noen vurdering fra  
takstmann sin side omkring lovlig bruk av de deler av  
bygget der det ikke foreligger tegninger. For eldre bygg  
som er oppført før det ble etablert registrering/ systemer  
rundt byggesaksbehandling i kommunene er det for  
mange bygg ikke registrert tegninger av bygget. Det vil  
ikke være nødvendig med innsendelse av tegninger til  



OM EIENDOMMEN

39

kommunen for å registrere bygget så lenge det ikke  
gjøres
bruksmessige og/  eller bygningsmessige tiltak.

Dersom det skal gjøres bruksendringer og/  eller  
bygningsmessige tiltak omfattes dette av Plan‑ og  
bygningsloven. Det anbefales å ta kontakt med  
kommunen for veiledning dersom det er planer om å  
gjennomføre slike tiltak på eiendommen. 

Takstmannens sin kontroll innebefatter om boligen har  
åpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige  
bruksendringer.

Innhold
Areal
BRA ‑ i: 181 m²
BRA ‑ e: 34 m²
BRA ‑ b: 0 m²
BRA totalt: 215 m²
TBA: 39 m²

Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og  
opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor  
boenheten og som tilhører denne, for eksempel eksterne  
boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme  
måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses  
om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har  

gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis  
som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Huset
Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑i: 74 m² kjellerstue, gang/ bod, bod og vaskekjeller. 

1. etasje
BRA‑i: 84 m² gang, stue, kjøkken, bad, soverom og bod. 

2. etasje
BRA‑i: 23 m² loftstue og soverom. 

TBA fordelt på etasje
1. etasje
39 m² Terrasse.

Garasje
Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑e: 34 m² garasje med to parkeringsplasser. 

Standard
Kjøkken
Kjøkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og  
laminert benkeplate med nedfelt kjøkkenkum. Kjøkkenet  
er utstyrt med integrert stekeovn og platetopp, samt  
opplegg for frittstående oppvaskmaskin og plass til  
kombiskap for kjøl og frys.

Baderom i 1. etasje
Badet har flislagt gulv, flislagte vegger, himlingsplater i  
tak og gulvvarme. Badet er innredet med servant, speil  
med tilhørende belysning, dusjhjørne med glassdører og  
gulvmontert wc. Sluk er av plast. Rommet har naturlig  
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avtrekk og tilluft via spalte under dør.

Vaskerom i kjeller
Vaskekjeller med betonggulv, betongvegger og panel i  
himling. Rommet har naturlig avtrekk samt opplegg og  
plass for vaskemaskin.

Pipe og ildsted
Pipe i teglstein.
Peisinnsats i 1.etasje og peis i kjeller. 

Innvendige overflater
Gulv: Laminat, betong
Vegg: Ubehandlet trepanel, malte plater, malt betong,  
malt tynnpanel,
malt strie
Himling: Malt trepanel, takplater, beiset trepanel.

Innvendige trapper
Trapper av treverk mellom etasjene.

Innvendige dører
Formpressede innerdører.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfølger.

Innbo og løsøre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs  
standardliste "Oversikt over løsøre og tilbehør", som  
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i  
salgsoppgaven.
 
Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke  
finnes på eiendommen, vil heller ikke følge med i salget.  
Alt utstyr og installasjoner som medfølger overtas slik de  
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende  
garanti fra produsent eller leverandør.
 
Kjøper aksepterer at det kan forekomme hull og merker  
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del  
av overdragelsen.

Eiendommens  
tilstand
Takstmann: Ole Anders Brænden

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklæring: Selgers  
egenerklæringsskjema følger vedlagt salgsoppgaven.  
Interessenter oppfordres til å gjennomgå dette nøye. 
 
Følgende opplysninger er spesielt viktig å merke seg: 
Kjenner du til om det er/ har vært feil tilknyttet  
våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller  
soppskader?
Lekkasje på rør til utekran. Smådrypp. Burde kunne fikses  
med ny o‑ring og mutter vil jeg tro. Se tilstandsrapport.

Kjenner du til om det er/ har vært problemer med  
drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i  
underetasje/ kjeller?
Ja, se tilstandsrapport fra takstmann.

Kjenner du til om det er/ har vært sopp/ råteskader/ 
insekter/ skadedyr på eiendommen som rotter, mus,  
maur eller lignende?
Har vært observert mus ved et tilfelle, dette er rundt 3 år  
siden. Ikke sett noe etter dette.

Kjenner du til om det er/ har vært utført arbeid på  
el‑anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,  
sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, kun av ufaglært/ egeninnsats/ dugnad. Fikk installert  
varmepumpe, fikk hjelp til dette men finnes ikke noe  
papirer på dette. Denne er ikke i bruk per dags dato.  
Usikker om den fungerer optimalt. Selger har benyttet  
peis og frittstående ovn til oppvarming av bolig.

Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/ 
garasje/ tak/ fasade?
Ja, kun av ufaglært/ egeninnsats/ dugnad. Byttet tak og  
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pipe for 5‑6 år siden etter lekkasje, har ikke papirer på  
dette. Bygget tak over inngangspartiet selv med litt hjelp  
fra venner. Ingen papirer på dette heller.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/   
tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Ja, det har blitt hentet inn en tilstandsrapport fra  
Takstcon AS.

Tilleggskommentar:
Egenerklæringen er fylt ut etter beste evne av  
fullmakstinnehaver og selger, selger er 80 år og har litt  
problemer med å huske alle detaljer, tidsrom for  
utbedringer ol. Huset ble bygget i 1961 og som  
tilstandsrapporten viser må det en del arbeid påregnes.  
Har svart at oljetank er plombert, det er svar basert på  
visuell kontroll av selger, usikker på dette. Selger har ikke  
brukt eller forholdt seg til denne oljetanken i årene han  
har bodd i huset. Selger viser til tilstandsrapport for  
ytterligere info om eiendom og tomt.

Byggemåte
Gulv støpt på grunn i kjeller. Etasjeskille i  
trekonstruksjoner. Grunnmur i sparesteinsbetong.  
Yttervegg i trekonstruksjon. Liggende utvendig  
trekledning. Mønet skråtak i trekonstruksjon.  
Undertaksbord. Taktekking med betongtakstein.  
Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindskier i tre. 

Vinduer
Vinduer i tre med noe 2 lag isolerglass, datert 1977 og  
1991, og noe 1+1 lag glass.

Dører
Ytterdør i treverk med glassfelt, dater 1991.
Balkongdør i treverk med 2‑lags isolerglass, datert 1994.

Terrasse
Terrasse oppført i trekonstruksjon, fundamentert på  
søyler/ punktfundamenter. Terrassen har utgang fra  
stuen, et areal på ca. 39 m² og en attraktiv sørvestvendt  

beliggenhet som gir gode solforhold. Rekkverket har en  
høyde på ca. 87 cm.

Garasje
Gulv støpt på grunn. Yttervegg i trekonstruksjon. Stående  
utvendig trekledning. Skråtak i trekonstruksjon.  
Undertaksbord.
Taktekking i betongtakstein. Vindski i tre. Trevinduer med  
1‑lag glass. Vippeport av tre. Innlagt strøm. Generelt stort  
etterslep på vedlikehold og behov for oppgradering.  
Taktekkingen er ikke godkjent for legging på så lave  
takvinkler.

I forbindelse med salget er det blitt utført en  
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.  
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand  
og påpeker eventuelle avvik som ble oppdaget under  
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerklæring  
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at  
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene  
før bud legges inn.
 
Kjøper anses kjent med opplysninger som kommer  
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke være  
mulig å gjøre slike forhold gjeldende som en mangel.  
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bør  
vurderes nøye, da de indikerer avvik fra normal slitasje  
og/ eller høy alder, noe som kan innebære behov for  
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er  
ikke blitt vurdert av takstmannen. 
 
Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra  
tilstandsrapporten:
 
Bygningsdeler vurdert med TG2:
‑ Utvendig > Nedløp og beslag 
Det mangler snøfanger på hele/ deler av takflatene som  
har krav til det.

‑ Utvendig > Veggkonstruksjon 
Kledning bærer stedvis preg av elde og slitasje.
Områder med værslitt panel/ panel med sprekker/ 



OM EIENDOMMEN

42

flassing vil ha større behov for vedlikehold.
Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte  
løsning.
Det er observert glipper/ åpninger i overganger/ lufting i  
veggkonstruksjon der skadedyr kan komme inn.

‑ Utvendig > Takkonstruksjon/ Loft 
Skrå, isolerte takflater er ikke mulig å inspisere uten  
bygningsmessig inngrep. Skråhimling har begrenset  
lufting.
Det er registrert rennermerker rundt pipe, samt at eier  
har opplyst om tidligere lekkasje ved pipe før ny tekking  
ble lagt.
Det er påvist på forrige befaring av takstmann:  
Fuktmerker på undertak ved kneveggsloft.

‑ Utvendig > Dører 
Mer enn halvparten av forventet funksjonstid på dører er  
oppnådd, eller nært forestående. Det ble ikke observert  
eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur  
og lysforhold kan dette være vanskelig å oppdage. Alder  
på dører tilsier at punktering kan forekomme selv om det  
ikke ble avdekket ved befaringen. Dører er værslitte  
utvendig. Slitasje på vrider og låsemekanisme. Det er  
ettermontert katteluke i dørblad noe som svekker  
isolasjonsevnen i dør.

‑ Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under  
balkonger
Dagens krav til høyde på rekkverk er 100 cm der høyde til  
terreng er mer enn 0,5 meter. Rekkverket er lavere.  
Konstruksjoner/ overflater er værslitte. Konstruksjonene  
har skjevheter. Konstruksjonen er ikke bygget på  
frostsikker grunn, bevegelser og skjevheter vil derfor  
kunne forekomme.

‑ Utvendig > Utvendige trapper 
Konstruksjoner/ overflater er værslitte.
Konstruksjonen er ikke bygget på frostsikker grunn,  
bevegelser og skjevheter vil derfor kunne forekomme.
Det er avvik i opptrinn, ikke lik høyde på hvert opptrinn på  
trapp til terrasse.

‑ Innvendig > Overflater 
Det er stedvis noe skade/  slitasje på overflater.

‑ Innvendig > Etasjeskille/ gulv mot grunn 
Det er påvist totalt høydeavvik over 30 mm. Deler av  
etasjeskiller er skjult og har en alder som øker  
sannsynligheten for fuktskader. Bygningsdelene har  
oppnådd mye av sin forventede funksjonstid. Eksakt  
tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige  
inngrep. Jeg anbefaler ytterligere undersøkelser.  
Etasjeskiller vil alltid ha enkelte skjevheter. Knirk er  
registrert. Det er registrert manglende stivhet i  
etasjeskille ved belastning. Fuktsperre ble ikke brukt  
under kjellergulv ved byggeåret, fuktopptrekk kan derfor  
forekomme. Fuktopptrekk via fundament og gulv må  
påregnes på eldre kjellere selv om fuktsikring utbedres.

‑ Innvendig > Pipe og ildsted 
Avstand mellom sotluke og brennbart materiale er  
mindre enn 30 cm.
Avstand mellom peis i kjeller og brennbart materiale er  
mindre enn 30 cm.
Mer enn halvparten av forventet funksjonstid er  
oppnådd, eller nært forestående på pipe/  ildsted.
Pipe har ikke tilstrekkelig sider tilgjengelig for inspeksjon.

‑ Innvendig > Rom Under Terreng 
Det er gjort visuelle observasjoner av fuktmerker på  
overflater. Det er utført fuktsøk som indikerer forhøyede  
fuktverdier i grunnmur/  gulv. Det bemerkes at de  
utforede yttervegger og oppforede gulv under utvendig  
terrengnivå er en risikokonstruksjon fordi det er fare  
skjulte feil og skader. Det kan være fukt/ råteskader som  
ikke er synlig for bygningssakkyndig og det må foretas  
inngrep i konstruksjon for å avdekke avvik.

‑ Innvendig > Innvendige trapper 
Det er noe bruksslitasje og knirk i trapp. Det mangler  
håndløper på vegg i trappeløpet. Åpninger i rekkverk er  
større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.  
Dagens krav til høyde på rekkverk er 90 cm, rekkverk er  
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lavere. 
Kjellertrapp: Trappen er bratt og har korte inntrinn.  
Trappen er lite egnet som adkomst mellom etasjer.

‑ Innvendig > Innvendige dører 
Slitasje på vrider og låsekasser.

‑ Tekniske installasjoner > Vannledninger 
Det er registrert/ symptomer på lekkasje på røropplegget.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at forventet  
funksjonstid for skjulte røranlegg er oppnådd.

‑ Tekniske installasjoner > Avløpsrør 
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at forventet  
funksjonstid for avløpsrør er oppnådd. Eldre jernrør kan  
være utsatt for rust/ groing og gi redusert  
gjennomstrømning/  risiko for lekkasjer. Utvendige vann  
og avløpsrør som begynner å bli gamle vil ha en naturlig  
slitasjegrad. Overvåk tilstanden jevnlig. For å få  
tilstandsgrad 0 eller 1 må avløpsrør skiftes.

‑ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 
Det er innført krav i normen "NEK 400: Elektriske  
lavspenningsanlegg" om at nye varmtvannsberedere  
med effekt over 1500 watt ikke skal være tilkoblet med  
vanlig stikkontakt, men være såkalt fast tilkoblet. Kravet  
ble opprinnelig innført i 2010 og gjaldt da  
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men  
ble endret til 1500 watt i 2014.

‑ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 
Halvparten av forventet brukstid eller mer på drenering/ 
fuktsikring er oppnådd.
Det er påvist fuktvandring og fuktopptrekk på innsiden  
av grunnmur. Dette er indikasjoner på defekt/ svekket  
fuktsikring.

‑ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter 
Malingsflass, salutslag og avskalling av murpuss på  
vegg, dette indikerer fuktvandring i vegger. Grunnmur og  
fundamenter har oppnåd en alder som øker risiko for  
skader.. Konstruksjonen er skjult og ligger under terreng  

utvendig, noe som gir svært
begrensede inspeksjonsmuligheter. På grunn av alder,  
kan skjulte forhold eller avvik ikke utelukkes.

‑ Tomteforhold > Utvendige vann‑ og avløpsledninger 
Halvparten av forventet brukstid er snart oppnådd på  
utvendige vann‑ og avløpsledninger. Deler av  
bygningsdelene er skjult og har en alder som øker  
sannsynligheten for skjulte feil. Bygningsdelene har  
oppnåd mye av sin forventede brukstid.

‑ Tomteforhold > Oljetank 
Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 måneder  
foreligger.
Ytterligere kontroll må foretas. Tanken bør kontrolleres/ 
fjernes. Kostnader til sanering fjerning vil isåfall  
forekomme.

‑ Våtrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Det er registrert riss/ sprekker i fliser/ fuger.

‑ Våtrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv 
Det er ikke tilstrekkelig sikring av lekkasjevann ved  
dørterskel.

‑ Våtrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Gjennomføringer i tettesjikt er innebygget/  tildekket og er  
derfor ikke mulig å vurdere uten dokumentasjon eller  
bygningsmessige inngrep. Det gjøres oppmerksom på at  
det kun er nye overflater på badet, det er eldre tettesjikt  
på gulv. Ut fra alder på våtrommet er mer enn halvparten  
av forventet brukstid oppnådd på membran/ tettesjikt.  
Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid.  
Dette kan variere ut fra hvilken type membran som er  
benyttet og hvilke egenskaper denne har i kombinasjon  
med selve utførelsen. Bruksintensitet vil også være  
avgjørende. Risiko for lekkasjer øker med alder.  
Tettesjikt/ membran er ikke tilstrekkelig klemt til sluket.

‑ Våtrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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‑ Kjøkken > 1. Etasje > Kjøkken > Overflater og innredning
Eldre innredning. 
Innredning bærer preg av slitasje.

‑ Spesialrom > Kjeller > Vaskekjeller > Overflater og  
konstruksjon
Ventilasjon vurderes som ikke tilfredsstillende. Rommet  
bygget uten tanke på tetthet og fuktsikring, slik det er  
krav om i dag. Det er blant annet ikke tettesjikt på gulv/ 
vegg. Eldre rom benyttet som vaskerom med moderat  
bruksintensitet kan ved endret bruk ha en kort  
gjenværende brukstid.
 
Bygningsdeler vurdert med TG3:
‑ Utvendig > Vinduer 
Mer enn halvparten av forventet funksjonstid på vinduer  
er oppnådd, eller nært forestående. Værslitte vinduer.  
Slitasje på vrider og låsemekanisme. Omramming rundt  
vinduer er ført ned på beslag, risiko for fuktopptrekk i  
treverket. Det er observert råte nederst i vinduskarm.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersøkt (TGIU):
‑ Ingen.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljø og sikkerhet): 
‑ Det er avvik i rømningsveier. 

Øvrig informasjon
Adresse
Kvernhusvegen 2, 2743 HARESTUA

Gnr. 173, bnr. 89, ideell andel 1/ 1
 i Lunner kommune.

Selger
Bjørn Vestgård

Energiklasse
E

Info energiklasse
Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha  
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående  
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier  
som plikter å fremlegge energiattest og er selv ansvarlig  
for at opplysningene er korrekte. Selger har fylt ut  
fullstendig energiattest, som er lagt ved salgsoppgaven.  
Megler påtar seg ikke ansvar for informasjonen som  
fremgår av energiattesten.

Oppvarming
Boligen varmes opp med strøm, vedfyring og med varme  
i gulv på bad.
Det er montert varmepumpe i boligen, men det opplyses  
om følgelse i egenerklæringen: Denne er ikke i bruk per  
dags dato. Usikker om den fungerer optimalt. Selger har  
benyttet peis og frittstående ovn til oppvarming av bolig.

Selger informerer om følgende: Strømprisene ligger på  
1000,‑ til 2000,‑ på sommeren. Mellom 3000,‑ og 5000,‑  
på vinteren. Gjennomsnittlig 3270,‑ per måned.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig. For mer informasjon om  
reguleringsforhold, kontakt megler eller søk på  
saksnummer, adresse eller gårds‑ og bruksnummer på  
Plan‑ og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser
Tinglyste heftelser og rettigheter: Heftelser i  
eiendomsrett:
1961/ 1819‑2/ 20 08.05.1961 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om kloakkledning
Med flere bestemmelser
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Bestemmelse om felles vannverk/ ledning

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for  
betaling av kommunale avgifter og eventuell  
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i  
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel  
tinglyste banklån på eiendommen.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og  
avløpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til  
det kommunale nettet er private, og  
vedlikeholdsansvaret for disse påhviler eier av boligen.  
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie
Adgang til utleie: Huset kan leies ut i sin helhet, men det  
er ingen egen utleiedel i boligen. 

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om  
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse
Både kjøper og selger er forpliktet til å signere den  
standard kjøpekontrakten som er utarbeidet av Emera i  
forbindelse med eiendomshandler. Kjøpekontrakten kan  
gjennomgås hos eiendomsmegleren før budet legges  
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er  
spørsmål.
 
Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts‑  
grunnlag
Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjøper og  
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har tegnet  
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,‑.  
Egenerklæringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og  
interessenter oppfordres til å gjennomgå denne før bud  
inngis.

Boligkjøperforsikring: Kjøper har anledning til å tegne  
boligkjøperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven følger  
informasjon om Boligkjøperforsikring fra Söderberg &  
Partners. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring  
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de  
neste fem årene. Les mer om Boligkjøperforsikring i  
vedlagte materiell eller på https:/ / 
www.soderbergpartners.no/ eiendom/ boligkjoper/

Lovanvendelse
Regelverk og generelle opplysninger 
Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold  
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige pålegg skal  
følge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3‑4.  
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og  
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, følger  
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en  
særskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.  
avhendingsloven § 3‑5.
 
En standard tilbehørsliste utarbeidet av Norges  
Eiendomsmeglerforbund (NEF) følger salgsoppgaven, og  
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gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget  
– med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjøper og  
selger.
 
Om informasjonsgrunnlaget 
Opplysninger om boligens størrelse og utforming, både  
innvendig og utvendig, bygger på informasjon hentet fra  
vedlagte tilstands‑ og boligsalgsrapport. Innholdet i  
salgsoppgaven er basert på selgers informasjon,  
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige  
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,  
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses for å være kjent med  
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,  
slike forhold kan ikke senere gjøres gjeldende som en  
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om  
dokumentene er lest. 
 
Det kan være forskjell mellom boligens faktiske bruk av  
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle  
interessenter anbefales derfor å undersøke eiendommen  
nøye, gjerne sammen med fagperson, før bud gis.  
Dersom kjøper velger å kjøpe uten å ha sett  
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres  
på forhold som burde ha vært oppdaget ved en ordinær  
gjennomgang.
 
Dersom det oppstår behov for ytterligere avklaringer,  
oppfordres interessenter til å kontakte eiendomsmegler  
eller egne rådgivere før de gir bud.
 
Slitasje og bruk
Det må også forventes at eiendommer som har vært i  
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.  
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold må  
kjøper påregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for  
reklamasjon eller prisavslag.
 
Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen  
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som  

forelå for kjøper før handelen ble inngått. I tillegg gjelder  
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkår avhengig  
av om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke, og dette er  
nærmere forklart nedenfor.
 
Budgivning og selgers vurdering 
På grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge å  
prioritere bud fra ikke‑forbrukere, selv om budet er lavere  
enn et forbrukerbud. Når kjøper ikke er forbruker, kan  
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som  
den er», noe som kan være av verdi for selger. Det  
understrekes at selger står fritt til å velge hvilket bud som  
aksepteres, og er ikke forpliktet til å velge det høyeste.
 
Alle budgivere må ved inngivelse av bud opplyse om de  
opptrer som forbruker eller som næringsdrivende/ person  
som handler hovedsakelig som ledd i  
næringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende  
bud kommer fra en ikke‑forbruker.
 
Forbrukerkjøp – definisjon og vilkår: 
Et forbrukerkjøp foreligger når en fysisk person kjøper  
eiendom uten at formålet hovedsakelig er knyttet til  
næringsvirksomhet.

En eiendom anses å ha en mangel dersom den ikke  
oppfyller kravene som følger av avtalen, eller ved brudd  
på bestemmelser i avhendingsloven §§ 3‑2 til 3‑8. Det  
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med  
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant  
annet alder, type og synlig tilstand – eller hvis det er  
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har  
påvirket avtalen.
 
Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig  
areal på minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan  
dette utløse rett til kompensasjon etter § 3‑3 i  
avhendingsloven.
 
Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning må  
kjøper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en  
egenandel).
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Ikke‑forbruker – definisjon og vilkår: 
Dersom kjøper er en juridisk enhet, eller en fysisk person  
som handler i næringssammenheng, regnes kjøpet ikke  
som et forbrukerkjøp.
 
Ved slike kjøp selges eiendommen «som den er», og  
selgers ansvar er begrenset til det som følger direkte av  
avtalen, jf. avhendingsloven § 3‑9. I disse tilfellene  
fravikes § 3‑3 andre ledd, og eventuelle arealavvik  
vurderes etter § 3‑8.
 
Kjøperens plikt til å foreta grundige undersøkelser gjelder  
også fullt ut for kjøpere som ikke omfattes av  
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen  
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan  
bud legges inn trygt og enkelt med bank‑ID.  
Eiendomsmegler kan også kontaktes for tilsendelse av  
budkjema, og budskjema finnes også i salgsoppgaven. 

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til  
skriftlighet gjelder også ved forhøyelse av bud, motbud  
og selgers aksept eller avslag. Før et bud kan formidles til  
selger må megler innhente gyldig legitimasjon og  
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur  
er oppfylt dersom budgiver bruker e‑signatur som f eks.  
bankID. Etter det første budet er inngitt, kan budgiver  
inngi bud pr e‑post eller pr SMS til megler. 

Hvis budgiver skal by på eiendommen i henhold til en  
kjøpsfullmakt må megler kontaktes og fullmakten  
oversendes før budgivning. 

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt  
gnr/ bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,  
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og  
eventuelle forbehold som for eksempel usikker  
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke  

et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er  
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige  
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter  
oppfordres til å inngi bud via eiendomsmegler. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er  
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste  
annonserte visning. Senere bud må ha en akseptfrist  
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan  
videreformidles til alle involverte parter slik at disse får tid  
til å områ seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6‑3.  
Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og  
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens  
utløp. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er  
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en  
forsvarlig måte, vil megler fraråde budet. 

Eiendomsmegler skal så snart som mulig bekrefte  
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og  
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor  
selgeren. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en  
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,  
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i  
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i  
stand.

Hvis budgiver ønsker å være anonym, kan bud fremmes  
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se  
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt  
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Betalingsbetingelser
Hele oppgjøret må betales samlet fra en norsk  
bankkonto. Overføringer fra utlandet aksepteres kun  
unntaksvis, og kun dersom dette er forhåndsavtalt med  
megler i forbindelse med aksept av budet. 

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er  
blant annet forpliktet til å gjennomføre kundetiltak av  
både selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at avtalen ikke kan  
gjennomføres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra  
kjøpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til å  
heve avtalen og til å gjennomføre dekningssalg for  
kjøpers regning. 

Dersom selger ikke bidrar til at megler får gjennomført  
løpende kundetiltak underveis i oppdraget, må  
eiendomsmegler stanse gjennomføringen av  
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt  
sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot  
selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Emera  
eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller  
foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven. Se www.emera.no for vår  
personvernerklæring. 

Meglers vederlag
Fast provisjon: kr 80 000,00
Grunnpakke bolig kr 11 700,00
Markedspakke kr 24 850,00
Oppgjørshonorar inkl. factoring kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 15 000,00

Utlegg:
Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse  
er estimert til ca. kr 7 900,00, og omfatter vanligvis  
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell  
forretningsfører, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 72 350,00
Dette inkluderer både vederlag og stipulerte utlegg.
 
Ved avbrutt oppdrag:
Dersom oppdraget sies opp eller utløper uten at salget  
gjennomføres, har megler krav på rimelig vederlag for  
medgått tid og for utført arbeid. Dette omfatter blant  
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsføring  
og eventuelle avholdte visninger, samt påløpte utlegg.  
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emir.resulbegovic@emera.no
Tlf: 473 97 811

Ansvarlig megler
Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emir.resulbegovic@emera.no
Tlf: 473 97 811
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Meglerforetaket
Emera No2 AS
Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40–42, 0255 OSLO
Tlf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
04.06.2026

Samarbeidspartnere og  

tilknyttede foretak
Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som  
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige  
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i  
forbindelse med et salgsoppdrag. Våre  
samarbeidspartene er:

Søderberg & Partners AS ‑ formidler av boligselger‑ og  
boligkjøperforsikring
Overo AS ‑ leverandør av digitale oppgjørsskjemaer og  
overtakelsesprotokoller som også inneholder tilbud til  
forbruker om tilpassede strøm‑, internett ‑ og  
alarmtjenester

Kolibri Forsikring AS ‑ tilbyr bolig‑/ innbo og andre  
tingskadeforsikringer

Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger får i  
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i  
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Øst

Oppdragsnr.

02260168

Selger 1 navn

Ariel Hallen

Gateadresse

Kvernhusvegen 2

Poststed

HARESTUA

Postnr

2743

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn Bjørn Vestgård

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 11

Antall måneder 11

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Fremtind

Polise/avtalenr. 18866011

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje på rør til utekran. smådrypp. burde kunne fikses med ny o-ring og mutter vil jeg tro. Se tilstandsrapport

Initialer selger: AH 1
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

Beskrivelse Se tilstandsrapport fra takstmann.

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

Beskrivelse Har vært observert mus ved et tilfelle, dette er rundt 3 år siden. ikke sett noe etter dette.

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Fikk innstallert varmepumpe, fikk hjelp til dette men finnes ikke noe papirer på dette. denne er ikke i bruk per dags
dato. usikker om den fungerer optimalt. selger har benyttet peis og frittstående ovn til oppvarming av bolig.

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

15.1 Eksisterer det et pålegg fra kommune om å fjerne tanken?
Nei Ja

15.2 Er tanken plombert?
Nei Ja
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16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Byttet tak og pipe for 5-6 år siden etter lekkasje, har ikke papirer på dette. Bygget tak over inngangspartiet selv
med litt hjelp fra venner. ingen papirer på dette heller.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

Beskrivelse Det har blitt hentet inn en tilstandsrapport fra Takstcon AS

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja
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Tilleggskommentar

Egenerklæringen er fylt ut etter beste evne av fullmakstinnehaver og selger, selger er 80 år og har litt problemer med å huske alle detaljer,
tidsrom for utbedringer ol. Huset ble bygget i 1961 og som tilstandsrapporten viser må det en del arbeid påregnes. Har svart at oljetank er
plombert, det er svar basert på visuell kontroll av selger, usikker på dette. Selger har ikke brukt eller forholdt seg til denne oljetanken i årene
han har bodd i huset. Selger viser til tilstandsrapport for ytterligere info om eiendom og tomt.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Nabolagsprofil
Kvernhusvegen 2 - Nabolaget Harestua Nord - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Harestua nord 3 min
Linje 112, 126 0.3 km

Harestua stasjon 19 min
Linje RE30, R31 1.5 km

Grua stasjon 9 min
Buss, tog 8 km

Oslo Gardermoen 38 min

Skoler

Harestua skole (1-10 kl.) 7 min
411 elever, 20 klasser 0.5 km

Hadeland videregående skole 18 min
849 elever 20 km

Bjertnes videregående skole 24 min
500 elever, 26 klasser 24.5 km

Ladepunkt for el-bil

Lunner Kommune - Harestua Helse- o...11 min

«Fantastiske naboer, fantastisk natur!
Super beliggenhet i forhold til Oslo.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Naboskapet
Godt vennskap 78/100

Kvalitet på skolene
Bra 71/100

Aldersfordeling

18
.2

 %
15
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 %

14
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 %
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9 

%
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%

7.
2 
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 %
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 %
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 %

38
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 %

17
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 %
19
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 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Harestua Nord 1 113 464

Harestua 2 742 1 175

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Eventyrskogen barnehage (1-5 år) 5 min
79 barn 0.5 km

Harestua Arena barnehage (0-5 år) 9 min
77 barn 0.8 km

Dagligvare

Rema 1000 Harestua 10 min

Kiwi Harestua 14 min
Post i butikk 1.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 97/100

Støynivået
Lite støynivå 94/100

Trafikk
Lite trafikk 93/100

Sport

Harestua stadion 7 min
Ballspill, fotball, friidrett 0.6 km

Arena Flerbrukshall 9 min
Aktivitetshall, bordtennis, turnhall 0.8 km

Hadebra Treningssenter 3 min

Boligmasse

80% enebolig
6% rekkehus
4% blokk
10% annet

«God beliggenhet i forhold til skole,
barnehage, skog og mark. Gode
naboer!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Granstunet Kjøpesenter 19 min

Apotek 1 Harestua 14 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder
43% 6-12 år
15% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Harestua Nord
Harestua
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 37% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste 

deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 9  300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 13 500

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket



Nøklene
i lomma

Nøklene
i lomma.

Forsikring 
�kser vi.

Som kjøper av bolig i Emera eiendoms-
megling får du en ekstra trygg start
med 1 måned gratis bolig- eller innbo-
forsikring helt uten forpliktelser.

Etter prøveperioden står man fritt til
å fortsette forsikringen hos Kolibri
eller velge et annet forsikringsselskap.
Tilbudet gjelder kun privatkunder.

Kolibri Forsikring AS tar kontakt for
praktisk informasjon og muligheter.

Les mer om oss på

kolibriforsikring.no
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Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo






OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og

 Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet o昀昀entlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke 昀椀nnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/昀氀atskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy.


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
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

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.

10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lyssto昀昀armatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som 昀氀aggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret fore昀椀nnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen.

I Emera følger vi en tydelig rød tråd der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjør. Hos oss kommer du til å ha hvilepuls helt frem til 
budrunden og makspuls når den er over!

Det er Emera

En komplett meglertjeneste

Ærlighet varer lengst

emera.no

En prosess du fortjener

Erfaring som gir resultater

Fra hvilepuls 
til makspuls.

Emera Eiendomsmegling tilbyr en komplett 
meglertjeneste – fra verdivurdering, klargjøring 
og koordinering av all markedsføring til 
overtakelse og gjennomføring av salget.

Vi tror sterkt på åpenhet og ærlighet og gir ingen 
urealistiske løfter eller forskjønnede beskrivelser.

Vårt mål er at du, enten du er selger eller kjøper, 
skal føle engasjement, ærlighet og 
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Vi sier det som det er – enkelt og greit – fordi vi 
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen 
vår bekrefter det, og erfaring har vi mye av.
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Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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EMERA OSLO

Emera Oslo
– Der lokal kjennskap  
møter ekspertise

Velkommen til Emera Oslo – meglerne med den beste lokalkunnskapen  
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjør boligsalget enklere og  
budrunden morsommere – fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?  
Snakk med oss!

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emir.resulbegovic@emera.no
+47 473 97 811



Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Budskjema

KJØPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjøpet finansieres slik: 

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON:

EGENKAPITAL:

EGENKAPITAL BESTÅR AV:

TOTALT:

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Salg av nåværende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant beløp (bankinnskudd)

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

Ønsket overtagelsesdato:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg ønsker boligkjøperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ønsker jeg at megler forbereder en 
kjøpekontrakt med boligkjøperforsikring. Avtale om forsikring inngås ikke 
før jeg undertegner kjøpekontrakten.

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere 
frist kan bli avvist.

NÅVÆRENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

IDENTIFIKASJONIDENTIFIKASJON

Legg ID herLegg ID her

Emir Resulbegovic
emir.resulbegovic@emera.no
473 97 811

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo
229 52 222

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera 
samarbeidet med de beste i Norge for å skape et prospekt som du 
ønsker å ta vare på. Men enda viktigere, som tar miljøet på alvor.

Los Digital investerer mye i å ha en moderne og ny maskinpark. 
Dette bidrar til en vesentlig mer miljøvennlig produksjon.

Det er Emera.

Din bolig. 
Din historie.

Trykt i Norge, serti� sert med miljømerket 
Svanen og medlem av Grønt Punkt Norge.

2041 0848 NO-3619
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Det er Emera.
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Trykt i Norge, serti� sert med miljømerket 
Svanen og medlem av Grønt Punkt Norge.

2041 0848 NO-3619
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