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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5100 000-

OMKOSTNING KJZPER

18 796,

TOTALPRIS

5322 380-

FELLESKOSTNADER

6 006,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 203 584,-

FELLESFORMUE

17 856,

BRA-I/BRA TOTAL

72/76 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

1

BYGGEAR

1964

6

ENERGIMERKING

- Ikke angitt

TOMTEAREAL

25526 m? (eiet)



Din megler

¢

Anya Martinsen

Eiendomsmegler | Partner

anya.martinsen@emera.no
+47 472 65 457
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BESKRIVELSE

Flott 3(4)-r i hoy 1. etasje med
stor, sprvestvendt balkong pa

13 m* | Kjop av garasjeplass* |

Vvann & fyring inkl.

Anya Martinsen v. Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Paal Bergs vei 5! En pen andelsleilighet med stor balkong og
umiddelbar nzerhet til @stmarka.

Her bor du i et rolig og veletablert omrade med marka som
naermeste nabo, samtidig som det er kort vei til Bogerud
T-banestasjon. Leiligheten har en fleksibel planlgsning og store
vindusflater som gir rikelig med lys. Fra stuen er det utgang til en
romslig, sgrvestvendt balkong pa 13 m? - et perfekt sted & nyte
ettermiddagen.

Hgydepunkter:

P-plass i garasjeanlegg kan kjgpes*

Stor balkong pa 13 m2 med elektrisk markise og varmelampe
Fleksibel planlgsning

Vinduer og balkongdgr fra 2021 i regi av borettslaget

Fyring og v.v. inkludert i felleskostnadene

To kjellerboder og bod pa terrassen



Denne siden av leiligheten ligger hayt i
terrenget og har minimalt med innsyn.
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Det er mulig & kjgpe selgers

4
H

garasjeplass for kr. 325 000,~. Konf.



Plantegning



Paal Bergs vei 5
1. Etasje

Soverom 2 Soverom 1

Garderobe

Kjekken

Balkong

50m /
r L

Denne tegningen er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme og kan ikke males pa.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 5100 000

Ombkostning kjoper
5100 000,00 (Prisantydning)
203 584 (Andel av fellesgjeld)

5 303 584 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

8 406 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 496 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
18 796 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

5 313 080 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
5 322 380 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5322 380

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 006,- pr. mnd
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Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader per
maned: kr 6 006,-

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Felleskostnader drift: kr 4 788,-

(Inkluderer blant annet sentralvarme, varmtvann, TV og
internett)

- Renter 1&n 1213.90.00925: kr 605,-

- Avdrag l1&n 1213.90.00925: kr 314,

- Renter Ian 1636.86.49280: kr 224,

- Avdrag lan 1636.86.49280: kr 75,-

Borettslaget har Ian med flytende rente. Kostnadene til
renter og avdrag kan derfor endres i henhold til
renteendringer i banken.

Eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. InNformasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter faktureres borettslaget
og er dekket gjennom de méanedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr 203 584 pr. 02.02.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Selskapets totale 1an og
vilkér:

Bank: DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Lanenummer: 12139000925

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ér.

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4.95% pa.

Restsaldo: 30 535 633
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Antall terminer till innfrielse: 88
Farste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 30.12.2047 )

Bank: DNB Bank ASA

Lanenummer: 16368649280

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4.95% pa.

Restsaldo: 11 288 078

Antall terminer till innfrielse: 113

Forste avdrag: 3012.2024 ( siste termin 30.03.2054 )

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder
er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa
deres hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret
mot tap som fglge av at en andelseier unnlater a betale
sine felleskostnader. For krav pé dekning av
felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjiennomfart.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Borettslaget har en kollektiv
avtale med Telenor Norge AS for TV og internett.
Tjenestene er inkludert i felleskostnadene. Hver leilighet
er utstyrt med en TV-dekoder og et tradlgst modem/
ruter som tilhgrer borettslaget og skal fglge leiligheten
ved salg.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 17 856 pr. 3112.2024
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Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1262 981 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 5 051 923 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og populeert
boligomréde med umiddelbar nzerhet til @stensjgvannet
og @stmarka. Her bor du rolig og grant, samtidig som du
har kort vei til kollektivtransport, skoler, barnehager og et
bredt servicetiloud p& Bogerud, Bgler, Bryn, Tveita,
Skullerud, Lambertseter og Oppsal.

Tur- og rekreasjonsmuligheter

For den turglade ligger naturopplevelsene rett utenfor
dgren. @stensjgvannet er et av bydelens mest brukte
friomrader, kjent for hyggelige turstier og et rikt fugleliv
med over 200 registrerte arter.

| @stmarka finner du blant annet Ulsrudvannet og
Ngklevann med flotte badeplasser, samt mulighet for leie
av kano og kajakk om sommeren. Omradet byr pa gang-
og sykkelveier, turstier og lyslgyper som brukes flittig
hele aret. @stmarksetra og Rustadsaga er naturlige
mgteplasser for bade store og sma. Skraperudtjern, naert
Bogerud, er en super plass for bading og lufting av hund.

Det er gode sykkelforbindelser mot sentrum via
oppgraderte traseer langs @stensjgveien og Alnaelva,

noe som gjgr det raskt og trygt & komme seg inn til byen.

Anleggene pa Haralgkka, Rustadfeltet og ved



Skullerudstua gir sveert gode treningsmuligheter. | tillegg
er det kort vei til lekeplasser, treningssenter og Bgler bad
med varmtvannsbasseng.

Servicetilbud

Det er kort gangavstand til Bogerud senter med
dagligvare, butikker og ulike servicetjenester. Bydelens
helsestasjon ligger ogsa her. P& Skullerud finner du blant
annet et moderne klatresenter og hyggelige
serveringssteder.

Bgler senter ligger kun én T-banestasjon unna og tilbyr et
godt utvalg av butikker, bibliotek, idrettshall og
svgmmehall med ekstra oppvarmet vann. @nsker du et
stgrre handlesenter, er bade Lambertseter senter og
Bryn Senter lett tilgjengelige. Oslo sentrum ligger ogsa
innen komfortabel rekkevidde med alt av hovedstadens
fasiliteter.

Kollektivtilbud

Fra boligen er det rundt fem minutters gange til Bogerud
T-banestasjon med linje 3 mellom Mortensrud og Kolsés,
med hyppige avganger. Reisetiden til Oslo sentrum er
cirka 18 minutter.

Det er ogsé kort vei til bussholdeplasser i Martin Linges
vei og ved T-banestasjonen, med blant annet buss 76 og
79. Fra Abildsg gar buss 70 mot Vika. Flybussen stopper i
naerheten av boligen.

Skoler og barnehager

Boligen sogner til Rustad barneskole og Skullerud
ungdomsskole, begge i gangavstand. | neeromradet
finnes flere videregéende skoler, samt et godt utvalg av
bade kommunale og private barnehager. Neermeste
barnehage ligger bare et par minutters gange unna.

Parkering

Mulighet for kjgp av parkeringsplass med elbil-lading i
garasjeanlegg for 325 000~ Konferer megler for
spgrsmal.
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Borettslaget disponerer egne parkeringsplasser ved
Rustad skole, som tildeles etter venteliste. Det er ogsa
mulighet for & leie garasje- og utendgrsplasser pa
Rustadterrassen borettslags eiendom. Dedikert
ladeinfrastruktur for el- og hybridbiler er tilgjengelig, og
gjesteparkering finnes pa Rustadterrassen.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 25526 m?

Borettslaget eier en felles tomt p& 25 526 m2 Tomten er
pent opparbeidet med plen, variert beplantning og
omréder for lek og opphold, samt asfalterte interne veier.
Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Oppgitt

tomteareal er hentet fra eiendomsregisteret og kan
avvike noe fra ngyaktig areal.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag
Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt ferdigattest for nybygg boligblokk datert
15.031968.
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Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pa dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfgrt arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger i tillegg foalgende dokumentasjon i
kommunens arkiv:

- Ferdigattest for nye balkonger boligblokker, datert
23.03.1995.

- Ferdigattest for rehabilitering av balkonger,
fasadeendring, datert 03.03.2020.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra
kommunen, datert 19.03.1964. Dagens planlgsning
avviker fra disse tegningene. Et soverom er omgjort til
spisestue/bibliotek, og noen dgrapninger er endret.

Innhold

Andelsleiligheten ligger i 1. etasje og bestéar av falgende
rom:

Entré, kjgkken, stue, to soverom, bibliotek/spisestue,
garderobe og bad.

Leiligheten har en sgrvestvendt balkong pé 13 m2

Leiligheten disponerer en bod pa balkong p& 0,5 m?2 og to
boder i kjeller pé& til sammen 3 m2

Areal

BRA -i: 72 m2
BRA - e: 4 m2

BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 76 m?
TBA: 13 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 3 m2 Matbod i kjeller er malt til 045 m2 og bod er
malt til 2,60 m2

1. etasje

BRA-i: 72 m2 Entré, to soverom, garderobe, kjgkken, stue,
bibliotek, bad

BRA-e: 1m?2 Bod pa terrasse er malt til 0,66 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méaleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.



Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Areal oppmélt pa befaring. Arealer er oppgitt etter ny
arealstandard NS3940:2023.

Matbod i kjeller er malt til 045 m2 og bod er malt til 2,60
m2

Balkong er 13 m2 og bod pa balkong er mélt til 0,66 m2.

Standard

Velkommen inn i en gjiennomgéende og nylig oppgradert
leilighet i byggets farste etasje. Her er de fleste overflater
i oppholdsrom malt i 2024, noe som gir et lyst og
tidsriktig uttrykk. Planlgsningen er arealeffektiv og har
blitt tilpasset en moderne livsstil, hvor et tidligere
soverom er dpnet opp for & skape en romslig stue med
en egen avdeling for kontor. Dette gir en sosial og apen
sone med utgang til en stor, sgrvestvendt balkong.

Entré:

Du gnskes velkommen av en lys og praktisk entré.
Himlingen er nedsenket med downlights som gir god
belysning. | 2024 ble det installert en ny, romslig
skyvedgrsgarderobe som gir rikelig med plass til yttertay
og sko.

Kjgkken:
Kjgkkenet har en pen innredning med profilerte hvite
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fronter og laminatbenkeplate med nedfelt stalkum. Alle
hvitevarer er integrerte, inkludert stekeovn,
induksjonstopp, samt oppvaskmaskin og kjgleskap som
begge er nye fra 2024. Det er fliser og belysning over
benken, i tillegg til en LED-stripe som gir et behagelig lys
mot himlingen. Kjskkenet har en apen Igsning mot stuen,
noe som skaper en sosial og inkluderende atmosfeere.

Stue og kontor:

Stuen er leilighetens samlingspunkt, med god plass til
sofagruppe og mgblement. Rommet er utvidet ved at et
tidligere soverom er integrert som en &pen spisestue/
kontor, noe som gir en fleksibel og luftig romfglelse. De
store vindusflatene slipper inn rikelig med dagslys, og fra
stuen er det direkte utgang til balkongen.

Balkong:

Fra stuen kommer du ut til en romslig, sgrvestvendt
balkong pé 13 m2 Gulvet er dekket med nye trefliser fra
2024. Balkongen fungerer som en fin forlengelse av
stuen pa varme dager, og er utstyrt med elektrisk
markise, varmelampe med fjernkontroll, stikkontakt og
belysning. To skyvedgrer i glass mot naboen gir god
skjerming.

To soverom:

Leiligheten har to gode soverom. Det ene rommet ble i
2024 utstyrt med nye skyvedgrsgarderober, som sgrger
for utmerket oppbevaringsplass. Det andre er oppgradert
bak skyvedgrene med skuffer med glassfronter og ulikt
innhold for sko og klesoppbevaring. Rommene har plass
til seng og tilhgrende mgblement.

Bad:

Badet har flislagte vegger og stgpt gulv med
varmekabler. Innredningen bestar av en servant med
skuffer, speilskap med innvendig stikkontakt og et
vegghengt toalett med skjult sisterne. Dusjsonen har
svingbare glassvegger, og det er opplegg for
vaskemaskin. Ventilasjonen er mekanisk og felles for
bygget.
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Overflater:

Gulvoverflater: Enstavs parkett i entré, stue, bibliotek og
soverom. Parkett pa kjskken. Fliser pa bad.

Vegger: Malte plater og malte betongvegger i
oppholdsrom. Flislagte vegger pa bad.

Himling: Malt betong i de fleste rom. Nedsenket, malt
himling i entré. Malte plater i himling pa bad.

Lagring:

Leiligheten har gode lagringsmuligheter med nye
skyvedgrsgarderober i bade entré og pa begge soverom,
installert i 2024. | tillegg medfglger en bod pa terrassen
pé ca.1m2 samt to boder i kjelleren p& henholdsvis ca.
0,5 m20g 2,6 m2

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet
Byggemaéte i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & undersgke disse
forholdene som er gitt TG2 og 3 neermere, da gitte
tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/
gdeleggelser/konsekvenser som innebzerer kostnader til
utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjgpsbeslutning,
jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder eventuelt andre
opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel
ufagleert arbeid, begrenset kontroll av det elektriske
anlegget og opplysninger fra selgers
egenerkleeringsskjema.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.
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Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: @ivin Braekkan
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja.

Observerte etter innflytting bittelitt krakkelering i
baderomstak. Kontaktet styret som sendte en
forsikringsagent som sjekket det ut. Han var i etasjen
over. Det ble konkludert med at det var darlig maling.
Taket er pusset og malt med vatromssparkel og Lady
maling beregnet pa tak i bad i 2026.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: El Alliansen A.S.

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradert lysskinner og litt til.

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ja.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?



Ja.
Jeg disponerer en garasjeplass som kan selges i tillegg
om gnskelig.

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Utvendig maling.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja.

Se takstmannens beskrivelse.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja.

| forbindelse med rarfornying. Rotter. Styret har veert pa
saken. Jeg har ikke sett noe.

Det fremgar av tilstandsrapporten at det mangler
samsvarserkleering for deler av det elektriske arbeidet i
boligen.

Eier har samsvarserkleering for elektriske arbeider med
ekstra stikkontakter, belysning og nye dimmere av type
Plejd. Utfgrende elektrikere er El Alliansen AS og
Elektro-Sivert AS, samsvarserkleering ligger i
Boligmappa.no

Moderniseringer og pakostninger: Fglgende
moderniseringer er foretatt de senere éar:

2026:
- Malt tak pa bad.

2024:
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- Ny oppvaskmaskin og kjaleskap.

- Enkelte nye stikkontakter, takbelysning, lysskinner og
dimmere (Plejd). Arbeid utfart av El Alliansen A.S.
Samsvarserkleering foreligger.

- Alle overflater i oppholdsrom malt.

- Byttet alle innerdarer (unntatt baderomsdar).

- Nye trefliser pa balkong.

- Nedsenket himling med downlights i entré. Nye
skyvedgrsgarderober i entré og soverom.

Vedlikeholdshistorikk borettslaget:

2024:

- Felles avlgpsrar i bygget renovert innvendig med
strgmpe.

2021:
- Vinduer og balkongdgrer byttet.

2020:
- Ventilasjonskanaler renset.

2018:
- Installert ladeplasser for el- og hybridbiler pa
parkeringsomrédet.

Ukjent arstall:

- Installert solskjerming (zip-screen) for stuevinduer.

- Balkongfronter levert av Christiania Balkonginnglassing
AS.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 05.02.2026.

Bygning:

Andelsleilighet i lavblokk oppfart i 1964. Bygningen har
beerekonstruksjoner i mur og betong og er fundamentert
pé faste masser. Fasader bestér av betongelementer og
stalkassetter. Etasjeskillet er et betongdekke fra byggear.
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Tak:

Blokken har flate tekkede tak. Rapporten tar ikke for seg
bygningens fellesdeler som utvendig takkonstruksjon, og
denne er derfor kun beskrevet, ikke tilstandsvurdert.

Vinduer:

Vinduene er utadsldende tre-vinduer med husmorbeslag
og to-lags isolerglass fra 2021. De er hvitmalte og har
aluminiumsbeslag pa utsiden. Pa stuevinduet er det
utvendig screen montert av borettslaget.

Dgrer:

Inngangsdgren til leiligheten er i finert treverk i teak eller
lignende, med sikkerhetslas og er merket med brann- og
lydklassifikasjon. Balkongdgren er en enkel utadslaende
tredgr med tolags glass og aluminiumsbeslag utvendig,
fra 2021. De innvendige dgrene er hvitmalte fyllingsdgrer
med tre speil, byttet i 2024, med unntak av
baderomsdgren som er av malt glatt utfarelse.

Trapper/adkomst:
Adkomst til leiligheten skjer via felles oppgang. Det er
ikke gitt ytterligere beskrivelse av trapper eller heis.

Balkong/terrasse:

Balkong i betong pa 13 m2 som er vendt mot s@rvest.
Gulvet er av malt betong dekket med trefliser fra 2024.
Rekkverket er i stal og glass med en hgyde pa 1,11 m. Det
er montert en glass skyvedgr pa kortenden av
rekkverket. Det er elektrisk markise, varmelampe,
stikkontakt og lampe pa veggen.

VVS-installasjoner:

Innvendige vannrgr er i kobber fra byggetidspunktet.
Avlgpsrgrene er skjult i konstruksjoner og kasser, med
soilrgr av stgpejern fra byggeéret. Avigpsrar i kjskken- og
baderomsskap er av plast. Felles avlgpsrgr i bygget ble
renovert innvendig med streampe i 2024. Leiligheten
forsynes med varmtvann fra Bogerud Varmesentral. Pa
badet er det et hjelpesluk i dusjen og et sluk under
vasken, hvor avilgpsvann fra vaskemaskin, dusj og
servant ledes til hovedsluket via innstgpte rar.
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Ventilasjon:

Bygget har felles mekanisk ventilasjon.
Ventilasjonskanalene ble renset av borettslaget i 2020.
Kjokkenet har en kullfilterventilator.

Tekniske detaljer:

Leiligheten forsynes med varme til radiatorer fra Bogerud
Varmesentral. Radiatorene er plassert under vinduene og
har nyere regulatorer. Det er installert porttelefon ved
inngangsdgren.

Bod pa terrasse:
Bod pa terrasse med stdende trekledning. Vegg mot stue
er i betongelementer.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap er plassert i felles oppgang. Sikringsskap
har automatsikringer med jordfeilsbryter. Det er delvis
skjult og apent elektrisk anlegg. Waterguard montert.
Porttelefon ved inngangsdgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er
ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom
retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- 1964 Da anlegget var nytt. Det er ikke dokumentert at
anlegget er fullstendig renovert fra sikringsskap og til
punktene i leiligheten

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Jal fglge eier.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997
- Ja Eksisterer det samsvarserkleering? Ja Eier har
samsvarserkleering for elektriske arbeider med ekstra
stikkontakter, belysning og nye dimmere av type Plejd.
Utfgrende elektrikere er El Alliansen AS og Elektro-Sivert



AS, samsvarserkleering ligger i Boligmappa.no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet -
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

- Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

- Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pé elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

- Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

- Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

- Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?

-Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Anlegget behgver en gjiennomgang grunnet alder pa
kabler, brytere og andre komponenter. Ved kjgp av nytt
hus/ leilighet bgr det gjennomfgres en elektrisk
tilstandskontroll. Kostnadsestimatet gjelder elektrisk
tilstandskontroll, ikke utbedringer.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Innvendig - Overflater | Overflater har en del slitasjegrad

utover det en kan forvente. Det er noe bruksslitasje pa
parkettgulvene. Overflater bgr vedlikeholdes eller
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oppgraderes ved behoy, for 8 sikre god funksjon og
estetikk. Konsekvensen av manglende tiltak er gkt
slitasje og redusert levetid pé overflatene.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger | Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppstéa pa eldre anlegg.

- Tekniske installasjoner - Vannbaren varme | Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pé anlegg for
vannbaren varme. Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta péa eldre anlegg. Det anbefales &
overvéke tilstanden jevnlig og vurdere utskifting av
anlegget ved tegn til svikt, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert. Konsekvensen av & ikke
utbedre kan veere redusert effektivitet, gkt risiko for
lekkasjer og plutselige driftsstans, noe som kan fgre til
darlig oppvarming og gkte kostnader.

- Kjgkken - Avtrekk | Det er kun kullfilterventilator p&
kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Det er vanskelig &
etablere andre Igsninger. Det bgr vurderes alternative
Igsninger for ventilasjon, i samréd med styret i
borettslaget/sameiet, for & sikre tilstrekkelig avtrekk fra
kokesonen. Manglende mekanisk avtrekk kan medfgre
darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for
luktspredning i boligen.

- Bad - Overflater vegger og himling | Det er vindu/dar
med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask,
dusj, badekar, osv.), Izsningen eller byggematerialet er
uegnet. Dgr inn til badet er i fglge forskriftene plassert i
en vatsone siden rommet er mindre enn 4 m2, den er
plassert pa motsatt side av vask og dusjhjgrnet. Dgren
bar beskyttes mot fuktpékjenning, for eksempel ved bruk
av dusjforheng eller glassvegg, for & redusere risikoen for
fuktskader over tid. Dersom det oppstér skader pa daren,
mé ngdvendige utbedringer gjennomfgres for & hindre
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videre skadeutvikling.

- Bad - Overflater Gulv | Det er pavist at hgydeforskijell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel
er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til
sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det
er fall pa gulvet til sluk i hele rommet, dette fallet er
mindre enn forskriftene sier om 1:100 fall over hele gulvet.
Det er terskel pa ca 30 mm hgyde. Til tross for avviket i
fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede
vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette
kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte
omrader av badet. Rommet fungerer med dette fallet
selv om det er noe under krav i teknisk forskrift. Det
anbefales ogsa a undersgke hvordan membran er fart
opp under terskelen, da utilstrekkelig utfgrelse kan
medfare gkt fare for vanninntrengning og skader pa
bygningsdeler.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Tekniske installasjoner - Varmesentral | Bogerud
Varmesentral, varmesentral ikke besiktiget av takstmann.
Forsyner leiligheten med varme til radiatorer og
varmtvann.

- Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Hullboring er
ikke utfart, det er mur- og betongkonstruksjoner i
veggene. Det er utfgrt fuktsgk pa overflaten av vegger
inne i badet uten utslag for fukt med Protimeter
Surveymaster.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
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installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske lgsninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 ar. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjskken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

Dvrig
informasjon

Adresse
Paal Bergs vei 5, 0692 OSLO

Gnr. 163, bnr. 81, ideell andel 1/1

i Oslo kommune.Andelsnr. 204 | Fagergésa Borettslag
med orgnr. 953948400

Selger

Ann Karin Andersen Jensen

Borettslag

Fagergésa Borettslag
Organisasjonsnummer: 953948400

Andelsnummer: 204



Fagergésa borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl
og ligger i Oslo kommune. Borettslaget har en egen
nettside for informasjon til beboere: www.fagergasa.no.
Vedtektene ble sist endret 13. april 2023.

Borettslaget har gjennomfert flere starre
vedlikeholdsprosjekter de siste arene, inkludert utskifting
av terrassedgrer og vinduer (2017), installasjon av
ladeplasser for elbil (2018), samt montering av nye
balkongfronter og solskjerming (zip-screens). For
baderomsrehabilitering tilbyr borettslaget en
stgtteordning hvor de dekker utgifter til utskifting av sluk
med inntil kr 8 500 (inkl. mva.), forutsatt at arbeidet fglger
byggebransjens vatromsnorm og at dokumentasjon
fremlegges for styret.

Av fellesfasiliteter finnes det vaskerier, hvor brukstidene
nylig ble utvidet etter vedtak pa generalforsamlingen 23.
april 2025. Trappevask utfgres ukentlig av et innleid
firma.

Det er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill pa
balkonger og uteplasser. Husdyrhold er tillatt etter
skriftlig sgknad og godkjennelse fra styret. Ved stgrre
oppussingsarbeider, som totalrenovering av bad eller
endringer pa elektrisk anlegg, ma styret informeres
skriftlig pa forhand. Vesentlige inngrep i baerende
konstruksjoner krever styrets forhdndsgodkjenning.
Kjokkenvifter skal veere av kullfiltertype og kan ikke
kobles direkte til ventilasjonsanlegget.

Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF
Polisenummer fellesforsikring: SP586802

Husdyr: Anskaffelse av husdyr er tillatt etter skriftlig
sgknad og godkjennelse fra styret. Husdyrhold i

borettslaget er regulert i eget husdyrreglement vedtatt
pa generalforsamling.
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Forkjgpsrett: Forkjgpsretten er under prgving, konf.
megler.

Styregodkjennelse: En andelseier har rett til & overdra sin
andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig
grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene. Nekter
borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma
melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Pa
generalforsamlingen 23. april 2025 ble arsregnskapet for
2024 godkjent.

Det ble vedtatt et styrehonorar pé kr 480 000 for
perioden 2024-2025. Dette vil bli kostnadsfart i
regnskapet for 2025.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt prospektet.

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Boligen er ikke energimerket i forbindelse med salget.
Det gjares oppmerksom pa at kjgper kan f& utarbeidet en
energiattest pé selgers regning, innen ett ar etter at
avtalen om salg er inngatt.
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Oppvarming

Leiligheten varmes opp med fjernvarme fra Bogerud
Varmesentral. Varmen distribueres via radiatorer, som er
plassert under vinduene og har nyere regulatorer. Det er
varmekabler i gulv p& bad.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til byggeomréde for boliger,
innenfor felt G, i henhold til detaljregulering S-3905
"Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser
for gnr163, bnr.80 og 81.Bogerud - Rustad", vedtatt
11.06.2002. Denne planen endrer og erstatter eldre plan
for det aktuelle omradet.

Eiendommen omfattes ogsa av den eldre
reguleringsplanen S-866 "Regulerings og
bebyggelsesplan med vedtekter for Bogerud og Rustad
m.v!, vedtatt 14101960. For denne eiendommen gjelder
den nyere planen S-3905 foran S-866.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan 2015, vedtatt
23.09.2015. | kommuneplanen er arealbruken avsatt til
bebyggelse og anlegg (néveerende). Eiendommen ligger i
et omrade definert som "Ytre by (utviklingsomréder)’, noe
som indikerer et omrade med potensial for fremtidig
utvikling.

Eiendommen omfattes videre av kommunedelplan
KDP-17 "Kommunedelplan for torg og mgteplasser’,
vedtatt 22.04.2009. Dette er en tematisk plan hvor
eiendommens omrade er definert som et "omrade med
behov for torg/mateplass”. Dette kan medfgre krav om
opparbeidelse av offentlige plasser ved fremtidige
byggeprosjekter.

Eiendommen bergres av hensynssone H190_1 - Andre
sikringssoner. Sonen er knyttet til T-banetunnel som géar

under eiendommen.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes
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opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle
budgivere & sette seg inn i gjeldende
reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart,
malebrey, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til
megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent
med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Fglgende tinglyste
heftelser fglger eiendommen ved salg, og ved inngivelse
av bud vil disse veere akseptert av budgiver/kjgper:

1969/18540-1/105 06111969 FELLESOBL. FOR
BOR.INNSK.

Belgp: NOK 2 726 180

Panthaver: BBL UNGDOMMENS SELVBYGGERLAG
L@PENR: 1109890

PRIORITET ETTER OBLIGASJON(ER) TIL HUSBANKEN
OG / ELLER ANDRE BANKER OG
KREDITINSTITUSJONER.

1988/16674-1/105 08.031988 ** NYE VILKAR

1986/82257-2/105 1512.1986 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

2011/129211-1/200 16.02.2011 PANTEDOKUMENT VED
BYTTE AV BANK

Belgp: NOK 19 042 460

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851006

2016/294203-1/200 04.04.2016 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 7 531250

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

Uomsettelig

ELEKTRONISK INNSENDT

2017/113121-1/200 06.02.2017 PANTEDOKUMENT



Belgp: NOK 28 000 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

2024/1593885-1/200 20.06.2024 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 13 800 000

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

Panthaver: DNB BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 985 621 551

ELEKTRONISK INNSENDT

Eiendommens rettigheter:

2024/1515769-1/200 04.06.2024 BESTEMMELSE OM
PARKERING

Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 163 BNR: 80
Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om adkomst

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: FAGERGASA
BORETTSLAG

ORG.NR: 953 948 400

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:
RUSTADTERRASSEN BORETTSLAG

ORG.NR: 986 610 065

Selger baerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte
uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger
med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/
slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal
kunne gjennomfares at kreditorene gir ngdvendig
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnés vil handel
ikke kunne gjennomfgres. Skulle det bli tinglyst flere
utleggspant pa eiendommen, kan handel bare
gjennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige
kreditorer aksepterer 4 slette sitt pant uten a fa full
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innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten
samtykke fra styret.

[o} L]
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,



OM EIENDOMMEN

mé& dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pé
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse
Regelverk og generelle opplysninger
Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
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til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.



Slitasje og bruk

Det mé ogsé forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er» noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neaeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet il
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
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pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.
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Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.
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Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kijgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera

eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven



Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900
Eierskiftegebyr: kr X. XXX

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 26 625,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 86 575,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Anya Martinsen

Eiendomsmegler | Partner
anya.martinsen@emera.no

TIf: 472 65 457

Christoffer Vindum
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
christoffervindum@emera.no

TIf: 918 19 365
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Ansvarlig megler
Anya Martinsen
Eiendomsmegler | Partner
anya.martinsen@emera.no

TIf: 472 65 457

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

15.02.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02260043

Selger 1 navn

Ann Karin Andersen Jensen

Gateadresse

Paal Bergs vei 5

Poststed

OsLO 0692

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 1 |

Antall maneder |7 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: AKAJ 1
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
] Nei Ja

vatromssparlel og lady maling beregnet pa tak i bad i 2026.

Observerte etter innflytting bittelitt krakkelering i baderomstak. Kontaktet styret som sendte en forsikringsagent som
Beskrivelse sjekket det ut. Han var i etasjen over. Det ble konkludert med at det var darlig maling. Taket er pusset og malt med

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Oppgradert lys skinner og litt til
Arbeid utfert av | El alliansen A.S

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse |Jeg disponerer en garasjeplass som kan selges i tillegg om @nskelig.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AKAJ
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16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utvendig maling i 2025. Styret har denne infoen
Arbeid utfort av |vetikke

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja
Beskrivelse Se takstmann sin beskrivelse

18.

a

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

] Nei Ja

Document reference: 02260043

Beskrivelse | forbindelse med rerfornying. Rotter. Styret har veert pa saken. Jeg har ikke sett noe.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: AKAJ 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Paal Bergs vei 5 - Nabolaget Rustad/Bogerud - vurdert av 150 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 86/100

e Etablerere

: Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere P

Veldig bra 79/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 74/100

2 Bogerud T 3Imin £

Linje NC2, 3N, FB10, 76,79 0.2km .
Aldersfordeling

Bogerud 4min &
Linie2,3 0.3 km

Skullerud 14 min 4
T-bane, buss 1.2 km

Ryen 8 min &

T-bane, buss 4.8 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Bryn stasjon 9 min &

Linje L1 4.5km Omréde Personer Husholdninger
[l Rustad/Bogerud 2143 1051

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Skoler

Rustad skole (1-7 kl.) 4 min &

454 elever, 24 klasser 0.3 km Barnehager

Noklevann skole (1-7 kl.) 13 min 4 @stensjestua barnehage (0-5 ar)
327 elever, 19 klasser 1km 43 barn

Abildse skole (1-10 kl.) 17 min & Bogerud Gard barnehage (1-5 ar)
501 elever, 38 klasser 1.5 km 135 barn

Skullerud skole (8-10 kl.) 11 min & Lopperud barnehage (1-5 ar)
348 elever, 33 klasser 0.9 km 90 barn

Skeyenasen skole (8-10 kl.) 6 min &
763 elever, 40 klasser 3km

) i . Dagligvare
Ulsrud videregaende skole 20 min %

624 elever 1.7 km
Kiwi Bogerud Senter

Lambertseter videregaende skole 7 min &

825 elever, 30 klasser 3.5km Naerbutikken Rustad

Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Boler Senter

g 1. Tog/t-bane

. @ Vitusapotek Bogerud
& 2 Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 98/100 B 27% i barnehagealder

. W 40% 6-124r
Stoynivaet I 18%13-15 4r

Lite stoyniva 92/100 W 15%16-18 &r

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

Familiesammensetning
Sport

® Rustad 6 min #
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km

Bogerud Borettslag, ballbinge 7 min &
Ballspill 0.6 km

Skullerud Sport Senter 16 min & Enslig m. barn

EVO Boler Senter 16 min &
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

W 2% enebolig
B 23% rekkehus %

[ 70% blokk
B 5% annet B Rustad/Bogerud
[l Oslo og omegn

. Norge

Sivilstand

«Bogerud er et lite omrade med
mangfold. Neerhet til marka og t-banen Gift
og kveldsol for alle! Bare litt billigere
enn Boler og Oppsal:-)»

Ikke gift

Sitat fra en lokalkjent Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Bolighygg med flere boenheter
(© paal Bergs vei 5, 0692 OSLO
() OSLO kommune

# gnr. 163, bnr. 81

# Andelsnummer 204

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 72 m?

i

Befaringsdato: 30.01.2026 Rapportdato: 05.02.2026 Oppdragsnr.: 21155-1652 Referansenummer: FX9500
Autorisert foretak: Vestre Aker Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  @ivin Braekkan Var ref: @ivin Brackkan
OV\GINSTITU Th
- <
s LBl :
™
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)‘\QS FOR FAST El'é“O

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEKNA

Tekna-teknisk-naturvitenskaplig forening

Rapportansvarlig

Yalle,
@ivin Braekkan
Uavhengig Takstingenigr

oivin.braekkan@gmail.com

907 58 817

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21155-1652 Befaringsdato: 30.01.2026
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Paal Bergs vei 5, 0692 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 163 - Bnr 81 Finnhaugveien 34 k I I
0301 OSLO 0760 OSLO ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21155-1652 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 3 av 25
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Paal Bergs vei 5, 0692 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS
Gnr 163 - Bnr 81 Finnhaugveien 34
0301 OSLO 0760 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900

Oppdragsnr.: 21155-1652 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 4 av 25
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Paal Bergs vei 5, 0692 OSLO
Gnr 163 - Bnr 81
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Finnhaugveien 34
0760 OSLO Norsk takst

Andelsleilighet beliggende ut mot Lgvsethdalen ved Rustad.
Leiligheten har godt vedlikeholdte overflater, flott balkong med
utsikt. Tekniske anlegg fra byggetidspunktet med enkelte
oppgraderinger. Se tilstandsrapport for utfyllende opplysninger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1964

UTVENDIG G4 til side

Lavblokk bygget med bzaerekonstruksjoner i mur og betong,
fundamentert pa faste masser. Blokken har fasader av
betongelementer og stalkassetter, flate tekkede tak.

Utadsldende tre-vinduer med husmorbeslag, kan snus helt rundt for
vedlikehold. Hvitmalte og med to lags isolerglass. Aluminiumsbeslag
pa utsiden.

Dgr til leilighet i finert treverk i teak eller lignende til leiligheten,
sikkerhetslas. Merket med brann- og lydklassifikasjon.

Balkongdegr i tre som er enkel utadslaende med tolags glass.
Aluminiumsbeslag utvendig.

Balkong i betong, gulv av malt betong dekket med tretfliser. Areal 13
m2 og er vendt mot sgrvest.

Rekkverk i stal og glass, hgyde 1,11 m. Eier har montert glass
skyvedgr pa kortenden av rekkverket mot nabo.

Bod pa terrasse med staende trekledning, vegg mot stue er i
betongelementer.

Elektrisk markise, varmelampe med stgpsel, stikkontakt og lampe pa
veggen.

INNVENDIG GA til side

Gulv med enstavs parkett

Vegger av malte plater og malte betongvegger
Himlinger med malt betong. Hgyde i stue er 2,48 m.
Jevnlig vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.

Laminat pa betongdekke fra byggear. Malt planhets-avvik i stue
gjennom hele rommet. Resultat 5mm i stua og 3 mm i gangen.

Hvitmalte fyllingsdgrer med tre speil. Det er nye fyllingsdgrer til
leiligheten unntatt dgr til badet som er av malt glatt utfgrelse.

VATROM Ga til side

Bad med flislagte vegger og gulv. Ukjent byggear.

Alle vegger er flislagte med hvite fliser. Malt himling av plater.
Stgpt gulv med varmekabel og det er malt ca 12 mm hgydeforskjell
pa topp av flis foran dgrterskel til topp av slukrist. Det er vanskelig a
se hvor hgyt opp under terskel som membran er fgrt.

Det er et hjelpesluk i dusjen og et sluk under vasken. Man kan se
bunnmembran inn under slukets klemring i sluk under vasken,
avlgpsvann fra vaskemaskinen, dusjen og servanten er innstgpte
avlgpsrgr i pastgp og renner fram til hovedsluket i stgpen.

Badet har servant med ettgreps kran og skuffer under, speilskap
med stikkontakt innvendig. Vegghengt toalett med skjult sisterne,
svingbare dusjvegger av glass, opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk ventilasjon som er felles i boligblokken.

Hullboring er ikke utfgrt, det er mur- og betongkonstruksjoner i

Oppdragsnr.: 21155-1652

Befaringsdato:

veggene. Det er utfgrt fuktsgk pa overflaten av vegger inne i badet
uten utslag for fukt med Protimeter Surveymaster.

KIGKKEN Ga til side
Kjskken med profilerte hvite fronter, laminat benkeplate med
nedfelt stalkum, ettgreps kjskkenkran. Integrerte hvitevarer med
oppvaskmaskin, stekeovn, induksjonsplatetopp og kjgleskap.
Stikkontakt pa vegg over benk, fliser mellom benk og overskap samt
lys under overskap. Det er en Ledstripe mellom overskap og himling.

Gulv av parkett, malte vegger og malt betonghimling.
Ikke montert waterguard, men det er montert komfyrvakt.

Kullfilter ventilator, borettslaget/sameiet godtar ikke innblasing pa
luftekanaler eller ut av yttervegger.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr fra byggetidspunkt i kobber. Hovedstoppekraner er i kjeller
for hele oppgangen, det er lokale stoppekraner type ballofix pa
vannrgrene i skapet pa kjgkkenet.

Det er borettslagets ansvar for vedlikehold av stigergr for varmt- og
kaldtvann.

Avlgpsrgr er skjult i konstruksjoner og kasser. Soilrgr av stgpejern fra
byggearet. Avigpsrgr i kipkken- og baderomsskap er av plast.

| fglge eier er de felles avlgpsrgrene i bygget renovert innvendig
med strgmoei 2024.

Mekanisk ventilasjon som er felles for bygget, felles vifteanlegg er
ikke besiktiget. | fglge eier ble ventilasjonskanaler renset av
borettslaget i 2020.

Bogerud Varmesentral, varmesentral ikke besiktiget av takstmann.
Forsyner leiligheten med varme til radiatorer og varmtvann.
Radiatorer som varmekilder under vinduer. Det er nyere regulatorer
pa radiatorene.

Sikringsskap er plassert i felles oppgang. Sikringsskap har
automatsikringer med jordfeilsbryter Det er delvis skjult og apent
elektrisk anlegg. Waterguard montert. Porttelefon ved inngangsdgr.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

30.01.2026 Side: 5 av 25



Paal Bergs vei 5, 0692 OSLO
Gnr 163 - Bnr 81
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Finnhaugveien 34
0760 OSLO Norsk takst

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger er innhentet fra PBE i Oslo Kommune.
Opprinnelig planlgsning er ombygget og dagens planlgsning
avviker dermed fra original arkitekttegning. Soverom nr 3 er
blitt apnet opp til spisestue og det er tettet og dpnet noen
dgrapninger.

Rommenes bruk er taksert etter dagens bruk pa
befaringstidspunktet, om denne bruken er godkjent av
kommunen er ikke undersgkt av takstmann.

Oppdragsnr.: 21155-1652

Ga til side

Befaringsdato: 30.01.2026
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Paal Bergs vei 5, 0692 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS
Gnr 163 - Bnr 81 Finnhaugveien 34
0301 OSLO 0760 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader )
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers eget vedlikeholdsansvar som seksjons-, andels
10 - eller aksjeeier. Normalt vil dette omfatte alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som utvendig takkonstruksjon, yttervegger, grunnmur,
drenering, fellesarealer innvendig og felles tekniske
6 installasjoner. Disse bygningsdelene er i rapporten ikke
tilstandsvurdert, men kun beskrevet.

12

Takstmannen tar forbehold om at opplysninger gitt av
hjemmelshaver, eier eller kientmann er korrekte. | tillegg

2 inneholder tilstandsrapporten opplysninger gitt av
l hjemmelshaver.
0

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom tilstandsrapporten fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Det er ikke flyttet pa gjenstander under befaring og det er ikke
. TG3: Store eller alvorlige avvik kontrollert for skjulte feil og mangler eller utfgrt inngrep i
konstruksjonene.
Takstmannen har ikke innhentet dokumentasjon fra offentlige
myndigheter, tilsendt dokumentasjon er brukt i
tilstandsvurderingen.

Antall

- TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

=24 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater Ga til side

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Det er noe bruksslitasje pa parkettgulvene.

@' Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Oppdragsnr.: 21155-1652 Befaringsdato:  30.01.2026 Side: 7 av 25
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Paal Bergs vei 5, 0692 OSLO
Gnr 163 - Bnr 81
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa anlegg for vannbaren varme.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller

ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen

eller byggematerialet er uegnet.

Dgr inn til badet er i fglge forskriftene plassert i en
vatsone siden rommet er mindre enn 4 m2, den er
plassert pa motsatt side av vask og dusjhjgrnet.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er fall pa gulvet til sluk i hele rommet, dette fallet
er mindre enn forskriftene sier om 1:100 fall over hele
gulvet.

Det er terskel pa ca 30 mm hgyde.

Oppdragsnr.: 21155-1652 Befaringsdato:  30.01.2026

66

Vestre Aker Takst og Eiendom AS
Finnhaugveien 34
0760 OSLO

Norsk takst

Side: 8 av 25



Paal Bergs vei 5, 0692 OSLO
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Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Finnhaugveien 34
0760 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
7
&

Byggear Kommentar

1964 Fra Eiendomsverdi AS.
Anvendelse
Bolig
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Ny oppvaskmaskin og kjgleskap

2021 Modernisering Vinduer og balkongdgr er byttet i regi av borettslaget

2024 Modernisering Enkelte nye stikkontakter og takbelysning.

2024 Modernisering Alle overflater i oppholdsrom er malt

2024 Modernisering Byttet alle innerdgrer uttatt baderomsdgr

2024 Modernisering Nye trefliser pa balkong

2024 Modernisering Nedsenket himling med downlights i entre, nye skyvedgrsgarderober i entré og soverom
UTVENDIG

Vinduer

Utadslaende tre-vinduer med husmorbeslag, kan snus helt rundt for vedlikehold. Hvitmalte og med to lags isolerglass. Aluminiumsbeslag pa utsiden.
Pa stuevindu er det utvendig screen montert av borettslaget.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer
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Tilstandsrapport

Dgrer

Dor til leilighet i finert treverk i teak eller lignende til leiligheten, sikkerhetslas. Merket med brann- og lydklassifikasjon.

Inngangsdgr

Balkongdgr

Balkongdgr i tre som er enkel utadslaende med tolags glass. Aluminiumsbeslag utvendig.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

balkongdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong, gulv av malt betong dekket med tretfliser. Areal 13 m2 og er vendt mot sgrvest.
Rekkverk i stal og glass, hgyde 1,11 m. Eier har montert glass skyvedgr pa kortenden av rekkverket mot nabo.

Bod pa terrasse med stdende trekledning, vegg mot stue er i betongelementer.
Elektrisk markise, varmelampe med stgpsel, stikkontakt og lampe pa veggen.
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Tilstandsrapport

balkong balkong-
INNVENDIG

(12D overflater

Gulv med enstavs parkett

Vegger av malte plater og malte betongvegger
Himlinger med malt betong. Hgyde i stue er 2,48 m.
Jevnlig vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er noe bruksslitasje pa parkettgulvene.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Overflater bgr vedlikeholdes eller oppgraderes ved behov, for a sikre god funksjon og estetikk.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt slitasje og redusert levetid pa overflatene.

overflater overflater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Laminat pa betongdekke fra byggedr. Malt planhets-avvik i stue gjennom hele rommet. Resultat 5mm i stua og 3 mm i gangen.

Innvendige dgrer

Hvitmalte fyllingsdgrer med tre speil. Det er nye fyllingsdgrer til leiligheten unntatt dgr til badet som er av malt glatt utfgrelse.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Bad med flislagte vegger og gulv. Ukjent byggear.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Alle vegger er flislagte med hvite fliser. Malt himling av plater.

Vurdering av avvik:
« Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Dgr inn til badet er i fglge forskriftene plassert i en vatsone siden rommet er mindre enn 4 m2, den er plassert pd motsatt side av vask og dusjhjgrnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgren bgr beskyttes mot fuktpakjenning, for eksempel ved bruk av dusjforheng eller glassvegg, for a redusere risikoen for fuktskader over tid. Dersom det
oppstar skader pa dgren, ma ngdvendige utbedringer gjennomfgres for a hindre videre skadeutvikling.

vegger og himling vegger og himling

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Stgpt gulv med varmekabel og det er malt ca 12 mm hgydeforskjell pa topp av flis foran dgrterskel til topp av slukrist. Det er vanskelig a se hvor hgyt opp
under terskel som membran er fgrt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Tilstandsrapport

Det er fall pa gulvet til sluk i hele rommet, dette fallet er mindre enn forskriftene sier om 1:100 fall over hele gulvet.

Det er terskel pa ca 30 mm hgyde.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Rommet fungerer med dette fallet selv om det er noe under krav i teknisk forskrift.

Det anbefales ogsa a undersgke hvordan membran er fgrt opp under terskelen, da utilstrekkelig utfgrelse kan medfgre gkt fare for vanninntrengning og
skader pa bygningsdeler.

Bad gulv
1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er et hjelpesluk i dusjen og et sluk under vasken. Man kan se bunnmembran inn under slukets klemring i sluk under vasken, avigpsvann fra
vaskemaskinen, dusjen og servanten er innstgpte avlgpsrgr i pastgp og renner fram til hovedsluket i stgpen.

sluk, membran og tettesjikt

1. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Badet har servant med ettgreps kran og skuffer under, speilskap med stikkontakt innvendig. Vegghengt toalett med skjult sisterne, svingbare dusjvegger av
glass, opplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning
1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon som er felles i boligblokken.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vestre Aker Takst og Eiendom AS
Finnhaugveien 34
0760 OSLO

N ||

Norsk takst

Hullboring er ikke utfgrt, det er mur- og betongkonstruksjoner i veggene. Det er utfgrt fuktsgk pa overflaten av vegger inne i badet uten utslag for fukt

med Protimeter Surveymaster.

Hulltaging og fuktsgk
KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken med profilerte hvite fronter, laminat benkeplate med nedfelt stalkum, ettgreps kjskkenkran. Integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin, stekeovn,
induksjonsplatetopp og kjgleskap. Stikkontakt pa vegg over benk, fliser mellom benk og overskap samt lys under overskap. Det er en Ledstripe mellom

overskap og himling.
Gulv av parkett, malte vegger og malt betonghimling.

Ikke montert waterguard, men det er montert komfyrvakt.

Arstall: 1964 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Kjpkken Kjgkken
1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kullfilter ventilator, borettslaget/sameiet godtar ikke innblasing pa luftekanaler eller ut av yttervegger.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det bgr vurderes alternative Igsninger for ventilasjon, i samrad med styret i borettslaget/sameiet, for & sikre tilstrekkelig avtrekk fra kokesonen.
Manglende mekanisk avtrekk kan medfgre darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for luktspredning i boligen.

Kj¢kkenvift
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr fra byggetidspunkt i kobber. Hovedstoppekraner er i kjeller for hele oppgangen, det er lokale stoppekraner type ballofix pa vannrgrene i skapet pa
kjgkkenet.

Det er borettslagets ansvar for vedlikehold av stigergr for varmt- og kaldtvann.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Vannledninger Vannledninger

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr er skjult i konstruksjoner og kasser. Soilrgr av stgpejern fra byggearet. Avlgpsrgr i kjskken- og baderomsskap er av plast.
| fglge eier er de felles avigpsrgrene i bygget renovert innvendig med strgmpe i 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon som er felles for bygget, felles vifteanlegg er ikke besiktiget. | fglge eier ble ventilasjonskanaler renset av borettslaget i 2020.

h
]
a
1
¥

Ventilasjon

Varmesentral

Bogerud Varmesentral, varmesentral ikke besiktiget av takstmann. Forsyner leiligheten med varme til radiatorer og varmtvann.

(I vannbaren varme
Radiatorer som varmekilder under vinduer. Det er nyere regulatorer pa radiatorene.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & overvake tilstanden jevnlig og vurdere utskifting av anlegget ved tegn til svikt, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere redusert effektivitet, gkt risiko for lekkasjer og plutselige driftsstans, noe som kan fgre til darlig oppvarming og
gkte kostnader.
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Tilstandsrapport

B

vannbarent varmeanlegg

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i felles oppgang. Sikringsskap har automatsikringer med jordfeilsbryter Det er delvis skjult og apent elektrisk anlegg. Waterguard
montert. Porttelefon ved inngangsder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1964 Da anlegget var nytt. Det er ikke dokumentert at anlegget er fullstendig renovert fra sikringsskap og til punktene i leiligheten

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja |fglge eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Eier har samsvarserklzering for elektriske arbeider med ekstra stikkontakter, belysning og nye dimmere av type Plejd.
Utfgrende elektrikere er El Alliansen AS og Elektro-Sivert AS, samsvarserklaering ligger i Boligmappa.no

For eldre elektroinstallasjoner forsgk a innhente samsvarserklaering om mulig, sjekk i Boligmappa.no om samsvarserklaeringer finnes der.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden p3 elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Tilstandsrapport

Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Anlegget behgver en gjennomgang grunnet alder pa kabler, brytere og andre komponenter. Ved kjgp av nytt hus/ leilighet bgr det

giennomfgres en elektrisk tilstandskontroll. Kostnadsestimatet gjelder elektrisk tilstandskontroll, ikke utbedringer.

Generell kommentar
Takstingenigr er ikke elektrisk fagmann, anlegget er derfor kun visuelt undersgkt.

Elektrisk anlegg Elektrisk anlegg
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong 3 l
-~ Bod

‘ 71 55

Kjeller

Gorasje

|| Teknisk
7| rom

Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Garasj
Soverom ot

Innglasset
balkong

Gorasge
plass

Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- 0g

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

og apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

1. Etasje 72 1 73 13
Kjeller 3 3
SUM 72 4 13
SUM BRA 76
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasie Entré, soverom 1, soverom 2, Bod b3 terrasse
' ) garderobe, kjgkken, stue, bibliotek, bad P

Kjeller Bod, bod 2
Kommentar

Areal oppmalt pa befaring. Arealer er oppgitt etter ny arealstandard NS3940:2023.

Matbod i kjeller er malt til 0,45 m2 og bod er malt til 2,60 m2
Balkong er 13 m2 og bod pa balkong er malt til 0,66 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Tegninger er innhentet fra PBE i Oslo Kommune.
Opprinnelig planlgsning er ombygget og dagens planlgsning avviker dermed fra original arkitekttegning. Soverom nr 3 er blitt
apnet opp til spisestue og det er tettet og dpnet noen dgrapninger.

Rommenes bruk er taksert etter dagens bruk pa befaringstidspunktet, om denne bruken er godkjent av kommunen er ikke
undersgkt av takstmann.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se under Tilbygg/modernisering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.1.2026 @ivin Braekkan Takstingenigr

Ann Karin Andersen Jensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 163 81 0 25515.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Paal Bergs vei 5

Hjemmelshaver
Fagergdsa Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/FAGERGASA BORETTSLAG 953948400 USBL, org nr Jensen Ann Karin Andersen
950285680

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
204
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Paal Bergs vei 5, 0692 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 163 - Bnr 81 Finnhaugveien 34 k l I
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger vestvendt i skraningen ned mot @stensjg/Rustad. Kort vei til offentlige tjenester, skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon,
kjppesentra og butikker naer ved. Flotte rekreasjonsomrader i marka.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Disse reguleringsplanene er gjeldende:

S-866 Vedtatt: 14.10.1960, Formal: Friomrade/park, Offentlig kjgrebane/veigrunn

37465 Vedtatt: 06.07.1965, Formal: Friomrade/park

33161 Vedtatt: 25.04.1961, Formal: Bolig m.tilh. anlegg, Bygningens plassering i beb.plan, Garasje i boligomrade

S-3905 Vedtatt: 11.06.2002, Formal: Bolig m.tilh. anlegg, Inn-/utkjgring, Male- og avstandslinje, Offentlig kjgrebane/veigrunn, Underjordisk
anlegg

S-3917 Vedtatt: 11.06.2002, Formal: Turvei/skilgype

V240103 Vedtatt: 24.01.2003, Formal: Bolig m.tilh. anlegg

V020462 Vedtatt: 02.04.1962' Formal: Offentlig kjgrebane/veigrunn

Om tomten

Felles eiet tomt i borettslaget p& 25 515,4 m2. Tomten er opparbeidet med beplantning, plen, omrader for lek og opphold. Asfalterte interne
veier og parkeringsarealer. Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Det er forkjgpsrett og styregodkjenning ved kj@p av boligen. Se info fra forretningsfgrer og vedtektene.
Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Sarskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: se vedtekter/husordensreglene til Boligsameiet

Se grunnbokutskrift for tinglyste servitutter og heftelser.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 05.02.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 29.01.2026 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 29.01.2026 kgn ﬁnne§ pa Oslo Kommune sin Gjennomgatt Nei

hjemmeside
Samsvarserklaering 05.02.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 30.01.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 21155-1652 Befaringsdato:  30.01.2026 Side: 22 av 25

80



Paal Bergs vei 5, 0692 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 163 - Bnr 81 Finnhaugveien 34 k I I
0301 OSLO 0760 OSLO Norsk taks!

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.02.2026

2 06.02.2026 Lagt til opplysninger om screen

3 08.02.2026 Rette skrivefeil

4 11.02.2026 Lagt til opplysninger om oppgraderinger

For gyldighet pa rapporten se forside
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Paal Bergs vei 5, 0692 OSLO
Gnr 163 - Bnr 81
0301 OSLO

Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘ I I

Finnhaugveien 34
0760 OSLO Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pad et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FX9500

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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OSLO KOMMUNE Approbasjon.
BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsyn. 5T * 417200

Ark 1

Abeid9163/1 felt G. blokk 16 Bogerud 617803, "i-2-3-4-5-6
Arbeidets art BOligblOkk Irén.liyr -61

Bygningens ar!

Bvaghere  p/L Ungdommens Selvbyggarlag, Riddervoldagate 2

Ryagemeidse ’ " Planleggingsavd, »

%’ september 1u6l. RGO/Krw

Byggemelding med ovennevnte tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes i samsvar med bygningsloven, dens vedtekter og
forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pa grunnlag herav, og pi fglgende vilkar:

Det vises til byplankontorets pategning av 1/7 1961 pd omradekartet.

Byggemeldingen har vsrt forelagt Oslo bygningsrad, som i mgte 9/8-61

v

Unde

ttet fglgende vedtak:

r henvisning til og p& de betingelser som er stillet

av helserddet og brannvesenet i uttalelser av 10/7 og 13/7-61
godkjenner 0Oslo bygningsradd boligblokk lip& g.nr. 163, b.nr. 1
felt C p& fglgende betingelser:

A

Yttervegger av tre 1 kjelleretasjen godkjennes ikke. De
méa utfgres av brannfaste materialer. Nytt forslag md inn-
sendes for godkjennelse.

Lettvegger av 5 cm Trysil kanalplater godkjennes ikke.
Nytt forslag mad innsendes for godkjennelse.

Trapperomsvegger med rammeverk av tre godkjennes ikke. De.
méd utfgres av brannfaste materialer. Nytt forslag md inn-
sendes for godkjennelse.

Forslag til utvendige farger m& innsendes.,

Eksisterende vegetasjon m& bevares mest mulig.
Beplantingsplan m& innsendes.

.elserédets o0g brannvesenets palegg mad fglges, konfr. vedlagte gjen-
parter av
Spgrsmédlet om 4 slgyfe ventilert matskap 1 kjgkkenene og om & f&
utfgre badegolvene uten fall, kan forelgpig ikke godkjennes, idet
disse spgrsmédl fgrst m& forelegges helseridet til uttalelse.

10/7- og 13/7 1961.

Vinduer m& kunne pusses p& farefri mate.

Fortsettes

S000 setr, 12-56. R. A, —
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OSLO KOMMUNE Approbusion- Ark 2
BYGNINGSKONTROLLEN

Trondheimsvn. 511 *4172 00

Ateidied 163/1 felt G. blokk 16 Bogerud €1)5102 | *"I22-3-4-5-6

Forgvrig vises til «Spesielle kravn pa omstdende side, punktene . I,V ,VII

og til «Alminnelige bestemmelser» p& —n—

Arbeidet ma ikke pdbegynnes for ansvarshavende har fatt byggetiliatelse fra bygningskontrollen.
For byggetillatelse kan gis, ma (mrk. x):

K] A. ansvarshavende veere godkjent. [J D. gjenpart av tinglest erkleering veere innlevert,
pafgrt byskriverens kvittering.
K] B. tegningene veere stemplet av Byggelgyve- [@ E. redegjgrelse for konstruksioner, evt. med
kontoret, Roald Amundsens gt. 4. statiske beregninger, vaere behandlet.
Kl C. 1. melding foreligge fra veivesenet til byg- [] F. ventilasjonsanlegget veere godkjent.
ningskontrollen om at gateopparbeidelses-
spgrsmalet er ordnet. (X G. korrigerte tegninger veere innsendt og god-
kjent.
[] C. 2. spgrsmélet om ervery, eventuelt avstielse O H.
av grunn til gate veere tatt opp ved hen-
vendelse til kommunikasjonsrddmannens e
kontor.
e

OBS. Byggearbeid som avviker fra denne approbasjon ma ikke utferes uten skriftlig godkjennelse
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bare
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne approbasjon.

A. Glerstad
bem R.Glesg-Olsen

Approbasjonen inneberer ingen rett til elektrisk strom til oppvarming, selv om enkelte rom mangler ovn,

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbebandler.
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10.
. Avtrekk fra oijefyrt kjele skal i alminnelighet

12.

Spesielle krav.

(Det henvises scarskilt til de aktuelle punkter pi fdrste side.)

Det md innsendes plan i henhold til «Ret-
ningslinjer for grgnnanlegg.» Planen ma inn-
sendes sd tidlig at utgravde masser kan bli
riktig plasert.

Omradene omkring industribygg o.l. mé ikke
benyttes til opplag.

Hvor vei eller gate (fortau) gir umiddelbart
inn til bygningen, skal det inn til grunn-
muren bare fylles med rene fyllmasser som
ikke fordrsaker vesentlig synking. Alunholdig
stein tillates ikke benyttet i noe tilfelle. Byg-
gets ansvarshavende skal i slikt fil-
felle varsle veivesenet for kon-

Vi

Y.

troll av fyllmassene fgr gjenfylling iverk-
seltes.

. Redegjgrelse for vinduers utfgrelse mad inn-

sendes, jfr. byggeforskriftenes kap. 32 § 3
punkt 1.

. Forslag til uvtvendige farger (ogsd for tak)

ma innsendes.

Andre oppbygg over tak enn de som er vist
pd de innsendte tegninger kan ikke péreg-
nes godkjent.

Fgr ferdigattest meddeles skal det innsendes
film i format 13 x 18 em med kontaktkopier
av korrekte tegninger.

Alminnelige bestemmelser.

. Byggherre og ansvarshavende ma vise aki-

somhet overfor naboeiendommer slik at disse
ikke utsettes for ungdige skadevirkninger
under gravnings- og byggearbeidet. Det hen-
vises i denne forbindelse til nabolovens be-
stemmelser. Bygningskontrollen ma varsles i
god tid fér gravning i nabogrense ftar fil.
Redegijgrelse for arbeidets fremdrift samt de
ngdvendige sikringstiltak kan kreves innsendt.
Det gjgres oppmerksom pd at bygningskon-
trollen er uten ansvar.

Gardsplass mé planeres med fall til kum pa
egen grunn og eventuelt forsynes med fast
dekke.

| bygning pa mer enn 5 etasjer ma lovbefalt
trapp som mangler sidelys utstyres med re-
servelys med strgm fra eget batteri.

| vaningshus med mer enn en leilighet, ma
hovedinngangsdgr og trapp ftil selvstendig
leilighet i 2. etasje, ha en fri bredde av minst
1 m.

Fri hgyde i hovedirapp ma intet sted veere
under 2 m.

Trapperekkverks hgyde skal veere minst 0.9 m
fra trinnforkant, og sprossene skal ikke ha
stgrre innbyrdes avstand enn 15 cm. Dette
gjelder ogsd balkongrekkverk m.m.
Korridorer og entreer ma ha en minste-
bredde av 1.2 m.

Fyrrom skal ha vindu til det fri.

Réykpiper og ventilasjonspiper md mures i
full omkrets.

Ventilasjonskanaler ma ikke utfgres av sink.

fgres til egen rgykpipe.
Rgykpiper mad ha minst 1 stens vange mot
kott, skap, sgppelrom og garasjer.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Feiedgrer ma plaseres slik at de er lett til-
gjengelige. De ma ikke plaseres i beboelses-
rom, kott, garasjer o.l.

| badstubad méa dgrer sld ut.

Redningstau mé& anbringes etter fastsatte ret-
ningslinjer.

Skritak i beboelsesrom ma varmeisoleres.
K.verdi maks. 0.8.

Guly samt delevegger mellom leiligheter ma
isoleres mot lyd.

Loftbjelkelag ma ikke oppta taklast med-
mindre det er beregnet for det.

Pa taket over port, innganger og balkonger
m3 anbringes sngfangere pd en mate som
bygningskontrollen kan godkjenne.

Hvor rgrledninger gjennombryter gulv og tak,
ma rgrene stgpes inn. Rgrene fgres i ekspan-
sjonshylser som omstgpes.

Utvendige trappereposer og terrasser av
betong mid ikke stgpes direkte mot svill.
Utvendige apne lysgraver, kjellernedganger
og nedkjgrsler til garasier o.l. ma gis avigp
for overvann.

Vannbrett over utvendige dgrdpninger og
vinduer ma fgres inn under panel og forsynes
med beslag som skal fgres minst 5 cm opp
pé vegg bak panelet. Silbenk og vannbrett
ma gis fall minst 1:3.

For gvrig vises bl. a. fil:

«Reglement, instruks og bestemmelser for sani-
teeranlegg i Oslo.»

«Regler for innredning av bad, dusjrom og
w. c.-rom i Oslo.»

uRegler for anordning av ventilasjon i bygg i
Oslo.»

uRegler for gassinstallasjoner i Oslo.»
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osL0 B
Oslo bygningskontroll. 15 iﬂt%f%d' :

" RGO/Krw
Jnr. 61/2088 m. fl.

A/L Ungdommens Selvbyggerlag,
Planleggingsavdelingen,
Ridderveoldsgate 2,

O's 1 0.

‘ Ad. g.nr. 163, b.nr. 1, fel’c (12 Bogerud bl. 2-3-4-6-8-10 og
163, " 12-13-14-15-16-17-18 og 19.

Tilleggsanmeldte tegning med vart stempelnr. 7 samt brev av 12/9-61
(arkivert i sak for felt C - blokk 1) approberes under henvisning til
tidligere approbasjon og pa fglgende vilkéar:

Tilleggsmeldingen har vart forelagt Oslo bygningsrid som i1 mgte 8/11-
1961 fattet fglgende vedtak:

" 1. Under henvisning til bygningsvedtektens § 113, § 114,5
bestemmer Oslo bygnin srad at boligblokkene 1,2,3,4,6,8 og
10 pad felt C, g.nr. , b.nr. 1 og blokkene 12 1Ay 14y 15, 16,1T
18, 19 pa felt G g. nr. 163, b.nr. 1, Bogerud ikke skal
betraktes som trebygning 1 henhold til bestemmelsene i § 114.
Den foreslatte ytterveggskonstruksjon godkjennes pa betingelse
av at det nyttes 10 mm Eternitplater utvendig, jfr. brann-
vesenets uttalelse av 29/9 1461.

Bygningsridet vil ikke motsette seg at lettvegger, entre-
vegger og kottvegger utfgres som nevnt 1 punkt 2 i skriv av

259 1961, idet unntak fra bygningsvedtektens § 93 b meddeles.
Dog m& kottene ogsd innvendig kles med gibsonit.

Bygningsradet vil ikke motsette seg at "indre" trapperomsvegg
utfgres som nevnt i ?unkt 3 1 skriv av 12/9-61 pA betingelse

av at "ledningssjakt" gjenstgpes 1 samtlige etasjer, idet det
ngdvendige unntak fra byggeforskriftenes kap. 21 § 1 p 1 meddeles."

Brannvesenets uttalelse av 29/9-61 er oversendt Dom vedlagt sak for
felt C - blokk 1.

Tidligere approbert tegning, vart stempelnr. 4 utgir og md makuleres.

0Oslc bygningskontroll, den 23. november 1Y61.

A! Gjerstad 4
bem ﬁ G1a3¢ Olseﬁ




Skioma C-18. 3000, R. A 7538/66. —

“'?.:} OSLO KOMMUNE : Kopl

BYGNINGSKONTROLLEN

TRONDHEIMSVEIEN 5111 * 417200 : Oslo, den 15-3-1968.
TB/NU.
FERDIGATTEST
(For nybygg og stgrre arbeider.)

Arbeidssted Journalnr.
Gnr. 163, bnr. 1, felt G, blokk 16, Bogerudveien 61/2102.
Arbeidats art 59-61-63. Avsluttende  synsf 9
Nybygg. 26-1-1967.
Bygningens art
Boligblokk.
Byggherre

A/L Ungdommens Selvbyggerlag, Hemmersborg torg 1 B, Oslo-1.
Byggemelder

A/L U.S.B.L., Planleggingsavdelingen, Hammersborg torg 1 B, Oslo-1.
Ansvarshavende

Ingenidr A. Vangbera,c/o A/L Ungdommens Selvbyggerlag,
Hammersborg torg 1 B, Oslo=1.

Ovennevnte byggearbeid er uifgrt under lovmessig tilsyn.
Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

Distrikisingenisr

T. Busch

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemcfdir;g‘ og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den op’pn_mehge by_gge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BYGGESAKSRADGIVNING AS
Parkveien 69
0254 OSLO

Dato: 03.03.2020

Deres ref.: Var ref.: 201813838-17 Saksbeh.: Rolf Schyberg Andreasen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: PAAL BERGS VEI 1 -29 Eiendom:  163/81/0/0

Tiltakshaver: FAGERGASA BORETTSLAG Adresse: Postboks 8944 Youngstorget, 0028
OSLO

Soker: BYGGESAKSRADGIVNING AS Adresse: Parkveien 69, 0254 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Fasadeendring

Ferdigattest - Paal Bergs vei 1 - 29

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for rehabilitering av
balkonger, mottatt 20.20.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pé dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201813838

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Fasade 1 E-1 29.09.2018 1/12
Fasade 2 E-2 29.09.2018 1/13
Rekkverk nytt 1/14

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshndtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 201813838-17 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Rolf Schyberg Andreasen - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
FAGERGASA BORETTSLAG, Postboks 8944 Youngstorget, 0028 OSLO




PLAN-0G BYGNINGSETATEN

KART « PLAN « BYGGESAK

Oslo kommune

Levbrgtte Ingvald A/S

2770 Jaren

2770 JAREN

Arkivnr. Journr. Saksbeh. Dato

920308840 92/317305 Vivi Larsen H' . september 1992

Arbeidssted : 163/0081 Pal Bergs vei 1-29
Byggherre : Fagergasa Borettslag, Pal Bergs vei 18, 0692 OSIO
Arbeidets art: BOLIG, BALKONGER

APPROBASJON

Godkjenning av planer for arbeidet
Vilkdr for byggetillatelse

Sgknad om byggetillatelse med tegning nr. 3-4 approberes i samsvar med
bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grunnlag herav, og pa& de vilkAr sam er nevnt nedenfor.
Det vises til vdr pdtegning av 8.9.92 pd kartet.

Ansvarshavende er selv ansvarlig for riktig utferelse i h.h.t. approberte
teginger.

Terrasse /balkong mi utfegres i samsvar med byggeforskriftenes kap. 43:3.
Rekkverk ma oppsettes i h.h.t. byggeforskriftenes kap. 44:3.

Bodene md ha et vertikalt skille i B-30 konstruksjon, vist med redt pa
tegningen.

For byggetillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis,
mi felgende punkter vere ordnet:

Ansvarshavende vere godkjent.

Redegjorelse for konstruksjoner, med statiske beregninger, vere kontrollert.
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Arbeidetnﬂikkep&bagynmsfﬂrmmharﬁtt
igangsettingstillatelse. Om klageadgang, 'se vedlagte orientering.

NB! Eventuelle endringer i forhold til denne approbasjon mi
tilleggsanmeldes og vare godkjent fer endringen foretas.
Tilleggsapprobasjoner blir gebyrbelagt etter gjaldmde regulativ.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling @st




PLAN- oG
_ l(B‘YGNIN GSETATEN

Oslo kmune

Ole Sandnaes
Torstadbakken 11

1364 HVALSTAD

Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.3 320308840 93/39828

Deres ref. Var saksbeh. Dato
Vivi Larsen 24. september 1993

Arbeidssted : 163/0081 PAl Bergs vei 18
Byggherre : Fagergédsa Borettslag, Pal Bergs vei 18, 0692 OSLO
Arbeidets art: BOLIG, BALKONGER

TILLEGGSAPPROBASJON

Tilleggsarmeldte tegninger med vdre stempel nr. 6, og kart
med vadr pitegning av 24.9.93, samt brev av 5.7.93, approberes
under henvisning til tidligere approbasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling @st

Tore Berntzen
Seksjonsleder




Oslo

Fagergasa Borettslag
PAl Bergs vei 18

0692 OSLO

Deres ref.

Arbeidssted

Arkivnekkel Var ref/mappenr.
S3L:3 920308840

Var saksbeh.
Liv Thorsnes

: 163/0081 PAl Bergs vei 18
Byggherre : Fagergasa Borettslag, Pal Bergs vei 18,
Arbeidets art: w, BALKCONGER

TILLEGGSAPPROBASION

Tilleggsammeldte tegning med vart stempel nr. 5, og kart
med var pategning av 07.11.94, samt brev av 05.07.93 approberes
under henvisning til tidligere approbasjon.

Tidligere

KART « PLAN = BYGGESAK

PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

Journr.
94 /65202

Dato
10. november 1994

0692 OSLO

approberte tegning med vart stempel nr. 4, samt
kart med var pategning av 08.09.92 utgar og md makuleres.

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00

Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150




PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART = PLAN « BYGQQESAK

Oslo kommune

Ansvarshavende:

Fagergdsa Borettslag Levbreotte, Ingvald
P41 Bergs vei 18 Bleiken
0692 0OSLO 2760 BRANDBU

Arkivnekkel VAr ref/mappenr. Journr.

531.7 920308840 95/18565
Deres ref. Vir saksbeh. Dato

Anders Sundt 23. mars 1995

Arbeidssted : 16370081 P31 Bergs vei 1 - 29
Byggherre : Fagergdsa Borettslag, P3l Bergs vei 18, 0692 OSLO
Arbeidets art: NYE BALKONGER BOLIGBLOKKER

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven, paragraf 99 nr. 1.

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.
Ferdigattesten gis pd bakgrunn av sluttbesiktigelse og opplysninger fra
ansvarshavende.

Ferdigattesten amfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt approbasjon
for samt opparbeidelse av tomten.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling @st
H.A.Rasch-Olsen Anders Sundt
Overingenigr Avd.ing.II

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 02.02.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Naturi gfold innenforrkar'I Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152509/ 86526041 Deres ref.:

Adresse: Paal Bergs vei 5

Kommentar:

Gnr/Bnr: 163/81

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

~ 40- Friomrade/park
41 -Turveifskileype
~ 42-|dretts-/sportsanlegg

110 - Bolig m.tilh. anlegg
111 - Garasje i boligomrade
I 162 - Skole m.tilh.anlegg
I 168 - Bamehage m.tilh.anlegg
~ 310- Offentlig kjerebanel/veigrunn
[ 312-Fortau
I 317 - Offentlig gang-/sykkelvei

© 3040 - Friomrade

312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel
— — —— 913 - Formalavgrensning
=————— 930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelapig plan
= wem === Plangrense (gammel lov)
m— = Plangrense (ny lov)

———— —— Grense for bebyggelse

— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Underjordisk anlegg

i Méle og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering

@ Eksisterende tre som skal bevares
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6638700

Rustad
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602700
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 02.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 152509/86526041

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

00/8€99
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Tegnforklaring - kommuneplan

---———----- Farled

= wmm Fjernveg (tunnel)

— jernveg

e mmmm Markagrense

==mm=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

——+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——+—— Jernbane, eksisterende

— wm—Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == == Banetrase (ikke juridisk)

fmfdt Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse
[=====

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| |

ZJ /_J H570 - Bevaring kulturmiljg

_J' H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

J' H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

N H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

k 4 H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

_J H310_1 - Kvikkleire

_J H310_2 - Steinsprang

_J H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom
4

ot
iZ/ / H390 - Deponi
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S$-3905

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr.163, bnr.80 og 81.Bogerud
- Rustad

Vedtaksdato: 11.06.2002

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200004421
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 442100

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.

. Besgksadresse:
’ Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se-ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




S-3905

Reguleringsbestemmelser for Paal Bergs vei gnr 163 bnr 80-81.

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket @IP- 2001-11 og datert 29.05.01.
Feltavgrensning for felt G oppheves som vist i gjeldende regulering S-866 og vedtatt bebyggelsesplan sak
331/61. Ny feltavgrensning for felt G er vist pa reguleringskartet.

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:
e Byggeomrade: boliger
e Friomrade
o Offentlig trafikkomrade: vei

§ 3. Utnyttelse
Innenfor felt G kan det oppfares 8 lavblokker, pa plankartet merket fra 1 - 8, som kan bebygges med apen
blokkbebyggelse i 4 etasjer a 6 leiligheter + 2 leiligheter i underetasje med tilhgrende anlegg som vist pa
plankart.
Maksimum bruksareal for lavblokkene 1 - 8 skal ikke overstige T-BRA= 17 200 m?
Innenfor felt G kan det ogsa oppfares 3 punkthus, pa plankartet merket 9, 10 og 11.
Samlet bruksareal T-BRA for ny bebyggelse pa gnr./bnr. 163/80 skal innenfor de angitte byggegrenser ikke
overstige T-BRA = 8 000 m?, med maksimum tillatt % BYA = 25 % beregnet i forhold til gnr163 bnr 80.

Areal under terreng medregnes ikke i T-BRA. Areal delvis under terreng medregnes i T-BRA med 50 % der
avstanden mellom himling og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen er mellom 0,5m og 1,5m. 100 %
medregnes i T-BRA der avstanden er over 1,5m.

§ 4.Plassering
Boliger og garasjeanlegg skal oppfares innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.
Nadvendig hayde for heishus, trapperom og ventilasjon til tak tillates over gesims-/mgnehgyde.
Anlegg pa tak skal ligge minimum 2 m tilbaketrukket fra gesims.

§ 5.Hoyder

Hus 1; kan bebygges til maks gesims-/ mgnehgyde kote 147

Hus 2; kan bebygges til maks gesims-/ mgnehgyde kote 140

Hus 3; kan bebygges til maks gesims-/ mgnehgyde kote 139

Hus 4; kan bebygges til maks gesims-/ mgnehgyde kote 151

Hus 5; kan bebygges til maks gesims-/ mgnehgyde kote 150

Hus 6; kan bebygges til maks gesims-/ mgnehgyde kote 142

Hus 7; kan bebygges til maks gesims-/ mgnehgyde kote 142

Hus 8; kan bebygges til maks gesims-/ mgnehgyde kote 142

Hus 9; kan oppfares til maks gesims-/ mgnehgyde kote 156

Hus 10; kan oppferes til maks gesims-/ mgnehgyde kote 158

Hus 11; kan oppfaeres til maks gesims-/ mgnehgyde kote 151

Parkeringshus P1; kan oppferes i to plan under terreng til maks gesims-/mgnehgyde kote 135
Parkeringshus P2; kan oppfares i to plan under terreng til maks gesims-/mgnehgyde kote 141
Parkeringshus P3; kan oppfares i to plan under terreng til maks gesims-/mgnehgyde kote 120

§ 6. Utforming
Bygninger
Det skal legges vekt pa hay kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering og materialbruk.
Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger utformes pa en slik mate at omradet
samlet fremstar med et godt helhetlig preg.
Parkeringshusene skal danne terrasser i landskapet og skal ved bruk av blant annet jordvoller,
forstatningsmurer og beplantning tilpasses til eksisterende terreng og danne en landskapsmessig basis for
hus 9,10 og 11.

Utearealer
Arealet over P2 og P3 (parkeringshus under terreng) skal opparbeides parkmessig som leke- og

oppholdsareal for beboerne.
Eksisterende vegetasjon i planomradet skal i starst mulig grad bevares.
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Alt ubebygget areal som ikke benyttes til nedvendige kjarearealer, gangveier, parkeringsplasser og
lekeplasser skal opparbeides og vedlikeholdes parkmessig.

§ 7. Adkomst
Adkomst til hus 9,10, 11 og parkeringshus P1 skal fordeles pa 2 tilknytningspunkter til offentlig vei, (Paal
Bergs vei) og adkomst til parkeringshus P2 og P3 skal fordeles pa 4 tilknytningspunkter, som vist med piler
pa plankart.

§ 8.Parkering
Parkering skal lokaliseres som vist pa plankartet. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal utformes for
bruk av bevegelseshemmede.

Parkering for hus 9, 10, 11:

Det tillates opparbeidet maksimum 10 parkeringsplasser pa terreng. @vrige parkeringsplasser skal
oppfares i parkeringsanlegg P1 under terreng etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
ytre by.

Parkering for Fagergdsa borettslag:

Pa gnr 163 bnr 80 skal minimum 58 parkeringsplasser opparbeides til disposisjon for Fagergasa borettslag.
Resterende 150 parkeringsplasser av de totalt 208 parkeringsplassene kan oppfares som vist pa plankartet
i parkeringshus P2 og P3. Inntil parkeringshus P2 blir realisert tillates eksisterende parkeringslgsning med
maksimum 25 parkeringsplasser pa terreng for Fagergasa borettslag.

Det tillates opparbeidet maksimum 20 parkeringsplasser pa terreng ved parkeringshus P3.

§ 9.Friomrade
Innenfor viste byggegrenser kan parkeringshus P2 oppfares under terreng, som vist pa snitt tilherende
plankartet. Reguleringsformal friomrade skal gjelde over terreng.

§ 10. Offentlig trafikkomrade: vei
Offentlig trafikkomrade vei opprettholdes.

§ 11. Utomhusplan
Sammen med sgknad om tillatelse etter plan- og bygningslovens §93 skal det sendes inn plan for den
ubebygde del av planomradet, inkludert takflate pa parkeringskjeller. Planen skal redegjere for adkomst,
bilparkering, sykkelparkering, interne gangveier, eksisterende og fremtidig terreng, lekeplasser, boder,
beplantning, gjerder, trapper, murer, jordvoller, materialbruk og belysning. Eksisterende treer og vegetasjon
som skal bevares/fiernes ma avmerkes bade pa utomhusplan og pa stedet og beskyttes under
anleggsperioden. Vegetasjon som er tenkt opprettholdt i felge utomhusplan tillates ikke fjernet uten
gjennom revidert utomhusplan. Utomhusplanen skal veere godkjent far igangsettingstillatelse gis. Arealet
skal veere ferdig opparbeidet for brukstillatelse gis.

§ 12. Rekkefglgebestemmelse
Far det gis brukstillatelse for nye tiltak etter denne plan, skal 58 parkeringsplasser til disposisjon for gnr 163
bnr 81 vaere opparbeidet.
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Regulerings og bebyggelsesplan med vedtekter for Bogerud og Rustad m.v.

Vedtaksdato: 14.10.1960

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet

Vedtaksdokumenter: 196001500

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Gjelder foran KDP-6 Oslomarka

Knytning(er) mot andre planer: 22461, 22361, 33161, V030362, V131061, 22661,
V040962, 57762, V261076, 23061, 22961, 54761, V111264N3, VO60961N2, V081062,
22761,V150862,V070961,V030763,V020562,V261064,V210984, 50463, 37465,33061,
V141261,V200464N3,V250561,V210166,V240103,965400,V310764,V280801, V140462,
V140462N2, V310764N2

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.

Besopksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se-ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

’ Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune
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Se endring av vedtektenes § 2, pkt.1 i sak 223/61.

Se endring av bebyggelsesplanen (S-866) i sak 227/61.

Se endring av vedtektenes § 2, pkt.2 i Vedt.28.08.01.

Se endring av vedtektene i Vedt. 24.01.2003 - felt F Paal Bergs vei 31 — 107, Spoven borettslag, gnr. 163,
bnr. 82

Ad regulering m.v. av deler av Bogerud og Rustad i Oslo.

§ 1. Det regulerte omrade er begrenset med rad strek. Ytre Ringvei, vei 3200 (Hellerudveiens forlengelse) skal
veere fasadefri, det vil si at private innkjarsler fra veien ikke er tillatt uten etter tillatelse fra byplanradet. De
forskjellige byggefelter er betegnet med bokstaver, og pa egen liste er det for hvert felt angitt hva slags
bebyggelse som er tillatt i feltet, s som smahus, rekkehus, blokkbebyggelse m.v. Etasjeantall og
utnyttelsesgrad er ogsa angitt. Et felts utnyttelsesgrad vil si bebyggelsens brutto gulvareal unntatt ubebodd
kjeller og loft, dividert pa feltets grunnareal regnet til midt i tilstatende gate eller 10 meter inn pa tilstatende
offentlig friareal. De enkelte byggs plassering kan ikke godkjennes uten pa grunnlag av en samlet
bebyggelsesplan for hele feltet. | samsvar hermed kan byplanradet godkjenne bebyggelsens plassering,
hgyde og utforming. Byplanradet kan foreta mindre vesentlige endringer i bebyggelsesplanen og i denne
vedtekt innenfor rammen av bygningsloven og de alminnelige vedtekter for Oslo.

§ 2. Boliggrender.

1. Bygningene skal innredes til beboelse. Dessuten skal det anordnes vaskeri, garasjer, klesstativer og
sgppelkasser innen hvert felt. Det skal avsettes plass til en garasje pr. leilighet i smahus og
rekkehusomrader, og en garasje pr hver 3.leilighet i blokkbebyggelsen. Andre innretninger kan bare
tillates av byplanradet nar dette finner at saerlige grunner taler for det.

2. Far bygningsanmeldelse innsendes for enkelte hus, skal byplanradet ha seg forelagt og godkjent en plan
i malestokk 1:500 for hvert felt som viser plassering av garasjer, parkeringsplasser, anlegg forteppebank,
torkestativer, seppelkasser, lekeplasser, beplantninger, planeringer m.v. Naturlig terreng og vegetasjon
skal bevares mest mulig.

3. Gjerders utfgrelse, hayde og farge skal godkjennes av byplanradet. 2. For regulert rekkehusbebyggelse
kan byplanradet forby gjerder innenfor det areal som harer til vedkommende rekkehus. 3. Regulert
blokkbebyggelse kan bare inngjerdes med byplanradets samtykke.

§ 3. Forretningsstrok.

1. | bygningene kan innredes butikker, lager, mindre verksteder, kontorer og ngdvendige birom, garasjer
m.v. Leiligheter for beboelse kan innredes i forretningsgarder nar dette godkjennes av bygningsradet. Det
tillates ikke virksomheter som etter byplanradets skjgnn er sjenerende for omgivelsene.

2. Gardsplasser i kvartalene skal veere til felles bruk for husene i kvartalet. Gjerder og andre hindringer for
dette tillates ikke oppsatt. Anlegg for tamming av avfall eventuelt for klestark og andre lignende anlegg
ma plasseres etter bygningsradets anvisning.

3. |forbindelse med forretningsbebyggelsen skal det avsettes plass til parkering etter naermere anvisninger
fra byplanradet.

§ 4. Parker og friarealer.

Parkanlegg og beplantninger innen de forskjellige felter skal sammen med de offentlige friarealer inngd i en
felles parkplan for hele omradet.

§ 5. Offentlig bebyggelse.

For offentlige bygninger gjelder ikke bestemmelsene om hayde og etasjeantall nar bygningene fares opp av
brannfast materiale.

§ 6. | forbindelse med byggemelding for de enkelte hus skal det sendes inn takplan som viser alle oppbygg over
tak. Planering, terrengmurer og andre ytre anlegg i tilknytning til bygningene skal tegnes inn pa
situasjonskartet.

§ 7. Selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som stér i strid med disse vedtekter.

§ 8. Unntak fra disse vedtekter kan hvor seerlige grunner taler for det tillates av byplanradet innenfor rammen av
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.
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For gvrig gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter
for Oslo.

Liste over bebyggelsens art og hgyde:
Felt:

Smahusbebyggelse i maks. 2 etasjer.
Rekkebebyggelse i maks. 2. etasjer.
Apen blokkbebyggelse i 4 og 9 etasjer.
Apen blokkbebyggelse i 9 etasjer.
Rekkebebyggelse i maks 2 etasjer.
Rekkebebyggelse i maks. 2 etasjer.
Apen blokkbebyggelse i 4 etasjer.

Apen blokkbebyggelse i 4 etasjer. Trygdebolig i 7 etasjer.
Rekkebebyggelse i maks. 2 etasjer.
Rekkebebyggelse i maks. 2 etasjer.
Forretningsbebyggelse i maks. 2 etasjer.
Skole.

Smakirke.

Barnehage.

Forsamlingshus.

A-IpmMmoowmp
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 02.02.26 Side 1 av3
Fagerg? sa Borettslag V3r ref.: 108/19 Fndselsdato eier: 15.08.1960
Paal Bergs vei 5 Type: Borettslag tilknyttet
0692 OSLO Eiere: Ann Karin Andersen J ensen
Organisasjonsnr: 953 948 400 Andelsnr: 204

|1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 6 006

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader;  Felleskostnader drift
Avdrag Bn 1636.86.49280
Renter B'n 1213.90.00925
Avdrag Bn 1213.90.00925
Renter B n 1636.86.49280

4788
75
605
314
224

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk? rene er 2 pent tilgjengelig p* deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som frjlge av at en andelseier unnlater 3
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra fprstkommende 3 rsskifte. Merk at dersom borettslaget har B n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fr B net er

nedbetalt.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger

ginr opp seg imellom for oppgjnrsm?3 neden

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m3 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av PP nekostnadene.

|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 203 584 Gjeld siste 3 rsoppg.: 203 584
Klient ajourf. B n: 41823711,72 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 41823712

Spesifikasjon av P n:

L3 nenummer: 12139000925, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 02.02.2026: 4.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 88

Saldo per 02.02.2026: 30 535 633
Andel av saldo: 148 638

Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 30.12.2047 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

L3 nenummer: 16368649280, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 02.02.2026: 4.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 113
Saldo per 02.02.2026: 11 288 078
Andel av saldo: 54 947

Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.03.2054 )

flytende rente

L3 net utbetales i flere omganger. Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Agnethe Opdal

Adresse: Paal Bergs vei 25
Postnr/-sted: 0692 OSLO

Telefon: Mob.: 90595700
E-post: fagergasa@ mittusbl.no
Webside: www.fagergasa.net
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre

Dato utkjnrt: 02.02.26 Side 2 av 3

Fagerg? sa Borettslag V3rref.: 108/19 Fndselsdato eier: 15.08.1960

Paal Bergs vei 5 Type: Borettslag tilknyttet

0692 OSLO Eiere: Ann Karin Andersen J ensen

Organisasjonsnr: 953 948 400
|6: Ligning - 2025

Gjeld: 203 584 Andre inntekter: 498
Annen formue: 17 856 Utgifter: 10 648
Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
|7: P3lydende
P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 13400
Andelsnr: 204 Partialobligasjonsnr: 204
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1962
G3 rds/bruksnr: 163/81
Bygningstype: LB
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 25526
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP586802
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0101

Etasje: 1 Oppvarmingstype: Sentralvarme
Heis: Nei
Parkeringstype: Se info lenger ned ()
SystemPs: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 4
Livslnp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, 1

2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:

Fagerg3sa Borettslags hjemmeside: www.fagergasa.no.
Henv.til styret rettes til: styreleder@ fagergasa.no eller styrets postkasse i Paal Bergs vei 12.

Borettslaget f r levert varmt vann og oppvarming fra Bogerud varmesentral som borettslaget er deleier i.

TV/Bredb? nd:

Borettslaget har avtale med Telenor Norge AS. Vi tar forbehold om endringer. For nN rmere opplysninger, ta kontakt med styret.

33 andelseiere i Fagerg? sa Borettslag disponerer og har evigvarende bruksrett til 33 p-plasser i garasjeanlegget i kjelleren til
Rustadterrassen Borettslag. Avtale signert 02.04.2024 av borettslagene.

Bestemmelser vedr parkeringsplasser: Se husordensreglene.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3 r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m3 oppgis ved betaling.

Boligen vil fyrst kunne bli registrert p*> kjnper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

108




| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 02.02.26 Side 3 av 3

Fagerg3 sa Borettslag V3rref.: 108/19 Fndselsdato eier: 15.08.1960
Paal Bergs vei 5 Type: Borettslag tilknyttet
0692 OSLO Eiere: Ann Karin Andersen J ensen

Organisasjonsnr: 953 948 400

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplys ninger

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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INNKALLING 2025

Fagergasa Borettslag

Onsdag 23.04.2025 kl. 18:00
Rustad Skole




Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

¢ Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

* Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Fagergdsa Borettslag
Tid og sted: Onsdag 23.04.2025 kl. 18:00 - Rustad Skole
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Nye vasketider i vaskeriet.
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av valgkomite

6.5 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

,&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Forslag til vedtak: /&rsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 480.000,- godkjennes.

Styrets innstilling: 1 tillegg til ordinzert styrehonorar foreslatt og godkjent av
generalforsamling 2024 kr. 400.000,- gnsker styre & foresl3 et
tilleggshonorar (engangsutbetaling) pa kr 80.000,- for det
merarbeid rgrfornying har veert, i en pdgdende periode pa 11

o .
maneder. Honoraret utbetales sammen med ordinzert styrehonorar
april/mai 2025.

5. Andre saker

5.1 Nye vasketider i vaskeriet.
Forslag sendt inn av: Astrid G Handeland

I dag har en vasketid i tre timer p& hverdager og to timer p8 Igrdag. I begge tilfellene
er det f& muligheter for & vaske p& ettermiddager (etter at en er ferdig pa jobb pa
hverdager eller vaert ute p& tur en Igrdag. Arsaken er at en i Fagergdsa avslutter
muligheten for & vaske sveert tidlig p& kvelden.

Totalt betyr dette:

1) Kun et fatall - og i hovedsak de som er hjemme en eller flere ukedager - har
mulighet til 8 bruke vaskeriet.

2) Det gér lang tid mellom hver gang en kan vaske, siden det bare er fem i uka som
kan vaske pa kveldstid.

Forslag til vedtak: Derfor fremmes fglgende forslag:
Vasketidene i vaskeriet bgr endres og utvides slik at flere far
mulighet til 8 bruke vaskeriet og en kan vaske oftere. Men

beholder lengre vasketid pa dagtid som n3, slik at dette fortsatt
er en mulighet.
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Vi beholder muligheten til & vaske i tre timer mandag- fredag
fra 08.00-11.0g 11-14.00, slik at vasketidene blir som fglger:

08.00-11.00
11.00-14.00
14.00-16.00
16.00-18.00
18.00-20.00
+ 1 time tgrketrommel/tgrkeskap etter hver vasketid.

Lordag best8r som i dag.

Styrets innstilling: Styret gnsker at dagens vaskeritider opprettholdes - disse er:

Hverdager: Lgrdager:

1: 08.00-11.00 1: 09.00-11.00
2:11.00-14.00 2: 11.00-13.00
3:14.00-17.00 3: 13.00-15.00
4:17.00-20.00 4: 15.00-17.00

Alle tider med tgrking en time etter vasketid.

6. Valg

Det sittende styre bestar av:

Styreleder Agnethe Opdal, Paal Bergs vei 25 (2023-2025)
Styremedlem P&l Bakken, Paal Bergs vei 22 (2023-2025)
Styremedlem Ingerid Johanne Strgm, Paal Bergs vei 22 (2023-2025)
Styremedlem Terje Folmo, Paal Bergs Vei 9 (2024-2026)
Styremedlem Mette Nordli, Paal Bergs Vei 14 (2024-2026)
Varamedlem Trond Bergsvangen, Paal Bergs vei 17 (2024-2025)
Varamedlem Jan-Henrik Nilsen, Paal Bergs vei 23 (2024-2025)

6.1 Valg av leder
Styreleder Agnethe Opdal ble valgt i 2023 for 2 &r. P& valg i ar.

Forslag til vedtak: Styreleder Agnethe Opdal gjenvelges for 2 3r.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem P&l Bakken ble valgt i 2023 for 2 &r. P8 valg i ar.
Styremedlem Ingerid Johanne Strom ble valgt i 2023 for 2 &r. P& valg i &r.

Forslag til vedtak: Styremedlem P3| Bakken gjenvelges for 2 ar
Nytt styremedlem, tidligere varamedlem, Jan-Henrik Nilsen

velges for 2 &r (erstatter Ingerid Johanne Strgm som har flyttet
fra Fagergdsa Borettslag).

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlem Trond Bergsvangen ble valgt i 2024 for 1 &r. P valg i &r.
Varamedlem Jan-Henrik Nilsen ble valgt i 2024 for 1 ar. P& valg i ar.

Forslag til vedtak: Varamedlem Trond Bergsvangen gjenvelges for 1 ar
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6.4 Valg av valgkomite

Valgkomiteen for siste periode har bestatt av Kjersti Dgviken og
Alf Magnus Hammerseth.

Forslag til vedtak: Valgkomiteen gjenvelges.

6.5 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025
En fra styret velges som delegat.

Forslag til vedtak: Styreleder Agnethe Opdal velges som delegat.
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Arsregnskap 2024 Fagergasa Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 3490 399 3202418

B. Endring i disponible midler

Resultat hittil -6 594 997 954 416
Tilbakefering av avskrivning 40 301 40 301
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 6 960 662 -706 737
B. Arets endring disponible midler 405 966 287 981
C. Disponible midler 3 896 365 3490 399

Spesifikasjon av disponible midler:

Omlgpsmidler 4513431 3999 269
Kortsiktig gjeld -617 066 -508 870
C. Disponible midler 3 896 365 3490 399

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2024 Fagergasa Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 13 745 828 12184 374 13 397 000 14 706 000
Sum leieinntekt 13 745 828 12 184 374 13 397 000 14 706 000
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 4375 4620 0 0
Sum annen inntekt 4375 4620 0 0
Sum inntekt 13 750 203 12 188 994 13 397 000 14 706 000
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 56 400 72 426 62 000 68 000
Styrehonorar 3 400 000 350 000 350 000 480 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 40 301 40 301 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 3176 659 3123119 3371208 3880 000
Kostnad eiendom/lokale 5 1631749 1484 016 1473 000 1639 500
Kommunale avgifter/renovasjon 2127 291 1823 041 2 124 000 2408 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 30 545 24 878 31000 32 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 7 55316 116 658 57 000 78 000
Reparasjon og vedlikehold 8 8707 392 775 961 824 500 622 500
Revisjonshonorar 14 519 13 868 15000 16 350
Forretningsfgrerhonorar 378 519 359 126 379 000 393 000
Andre honorar 9 244 041 92 622 60 000 305 000
Kontorkostnad 14 470 12 408 19 000 21000
TV/bredband 1075710 995 903 1105 000 1153 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 258 0 0
Kontingent og gaver 64 332 63 700 66 000 66 400
Forsikring 530 784 464 715 530 000 702 000
Andre kostnader 10 30171 42 174 343 000 215200
Sum kostnad 18 578 198 9 855 173 10 809 708 12 079 950
Driftsresultat -4 827 995 2333 821 2 587 292 2 626 050
FINANSPOSTER
Renteinntekt 144 123 84 410 0 0
Rentekostnad 1911125 1463 815 1675 000 1928 000
Netto finansposter 1767 002 1379 404 1675 000 1928 000
Arsresultat -6 594 997 954 416 912 292 698 050
Overfert til/fra annen egenkapital -6 594 997 954 416 0 0
SUM OVERF@RINGER -6 594 997 954 416 0 0
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Balanse 2024 Fagergasa Borettslag

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter

Bygninger

Andre driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler

948 559
20 666 490
1174782

150 599

948 559
20 666 490
1215084

150 599

Sum anleggsmidler

22940 430

22980 731

Omlgpsmidler

Fordringer

Restanse felleskostnader
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Forskuddsbetalte kostnader

Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank

34 366
96 195
27711
188 051

4167 108

10121
0

6733
406 496

3575920

Sum omlgpsmidler

4513431

3999 269

SUM EIENDELER

27 453 861

26 980 001
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Balanse 2024 Fagergasa Borettslag

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -14 772 319 -8 177 322
Sum opptjent egenkapital -14772 319 -8 177 322

Sum egenkapital -14 751 519 -8 156 522

Gjeld

Langsiktig gjeld

Pantegjeld 38 862 134 31901 472
Borettsinnskudd 2726 180 2726 180
Sum langsiktig gjeld 41 588 314 34 627 652

Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnad 41 303 16 854
Leverandgrgjeld 316 672 478 146
Palgpne renter 11765 13 871
Annen kortsiktig gjeld 247 326 0
Sum kortsiktig gjeld 617 066 508 870

Sum gjeld 42 205 380 35136 522

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 453 861 26 980 001

Pantstillelser 41588 314 34 627 652

Sted:

Agnethe Opdal P&l Bakken Ingerid Johanne Strem
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Terje Folmo Mette Nordli
Styremedlem Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Fagergasa Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter
Felleskostnader bokferes og inntektsfares i takt med opptjening.

Skattetrekk
Ved lgnnskjering overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter arsregnskap 2024 Fagergasa Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader
2024 2023

3600 Innkrevde felleskostn. drift 10 827 910 9728 655
3609 Leie parkering 224 920 151 200
3618 Leietillegg strem 146 906 112 050
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1839 509 1442 163
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 694 583 738 306
3690 Utleie av bod til Spoven borettslag 12 000 12 000

Sum 13 745 828 12184 374

Note 2 - Andre driftsinntekter

3955 Fellesvaskeri

3957 Nokkelsalg

3990 Andre driftsinntekter
3992 Salg av ngkler, laser o.l.

Sum

Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2023

5129 Annen Ignn fra lannssystemet 8750
5150 Palgpne feriepenger 1251
5360 Honorarer fra lannssystemet 10 223
5400 Arbeidsgiveravgift 78 815
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift -26 790
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lgnnssystemet 176
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 400 000 540 000
5332 Styrehonorar ikke utbetalt 0 -190 000

Sum 456 400 422 426

Personalkostnader omfatter Ianns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0.
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Noter arsregnskap 2024 Fagergasa Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Ny lekeplass Vaskemaskiner Terketrommel Vaskemaskin  Torketrommel 4 stk
2.stk W465H T4250 ladestasjoner
Anskaffelseskost pr.01.01 : 371 117 78 750 53 900 36 931 33784 186 404
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 371 117 78 750 53 900 36 931 33784 186 404
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 371117 78 750 53 900 36 931 33784 130 482
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 0 0 0 0 55 921
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 0 18 640
Anskaffelsesar : 2014 2015 2016 2010 2010 2017
Antatt levetid i ar : 5 5 5 5 5 10
Tomter  Boligeiendom  Avfallsanlegg Takvifter Vaskemaskiner  Terketrommel

T-204—
Anskaffelseskost pr.01.01 : 948 559 20 666 490 1108 810 53 475 69 706 26 875
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 948 559 20 666 490 1108 810 53 475 69 706 26 875
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 53475 69 706 26 427
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 948 559 20 666 490 1108 810 0 0 448
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 0 5375
Anskaffelsesar : 1961 1961 2018 2006 2007 2020
Antatt levetid i ar : 15 5 5

Vaskemakin 1i

Vaskemaskin i

911 nr. 9_VM2
Anskaffelseskost pr.01.01 : 39 180 42 250
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 39 180 42 250
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 35915 35912
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 3265 6 338
Arets avskrivninger : 7 836 8 450
Anskaffelsesar : 2020 2020
Antatt levetid i ar : 5 5

Borettslaget bestar av 208 andeler.

Byggear 1962/64. Tomtens areal er pa 25 526 kvm, gnr. 163, bnr. 81 i Oslo kommune.
Borettslagets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring. Polisenr.586802.
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Noter arsregnskap 2024 Fagergasa Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6300 Leiekostnader lokaler 0 1990
6310 Fast vaktmestertjeneste 1065 948 1041 309
6360 Annet renhold 150 202 3712
6361 Fast renhold 254 271 265 285
6362 Skadedyrutryddelse 28 0
6364 Matteleie 42 155 0
6391 Snemaking/straing/feiing 3125 7 668
6392 Containerleie/temming 67 590 88 951
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 48 431 75101
Sum 1631749 1484016
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS & vedlikehold, hjemmeside, domene 30 545 24 878
Sum 30 545 24 878
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktey og redskaper 1094 464
6540 Inventar 0 413
6543 Vaskerianlegg 48 750 110 730
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 4875 3 041
6552 Driftsmateriell 597 2009
Sum 55316 116 658
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 172 699 0
6602 Vedlikehold VVS 91 025 150 415
6603 Vedlikehold elektro 73 953 222 364
6605 Vedlikehold fellesanlegg 0 215
6608 Vedlikehold varmeanlegg 0 17 976
6613 Vedlikehold uteomrader 3500 15981
6616 Vedlikehold vaskeri 22187 46 668
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 61775 76 200
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 43 054 13 661
6630 Egenandel forsikring 20 000 25000
6641 Malerarbeider 239 4177
6642 Snekkerarbeid 0 60 119
6643 Glassarbeid/Vindu 2460 0
6644 Fasade/balkonger 14 000 361
6648 Vedlikehold derer og porter 15 264 24 652
6690 Solirgr konsulent - rgrfornying 8 187 236 118 172
Sum 8707 392 775961

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
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Noter arsregnskap 2024 Fagergasa Borettslag

Note 9 - Andre honorar
2024

6714 Tilleggstjenester forretningsferer 23703
6720 Juridisk honorar 9469
6730 Teknisk honorar 210 870

Sum 244 041

Konto 6714 gjelder godkjenning av nye andelseiere, bestilling av videref. i Bonabo, div ekstraarbeid, bl.a. nytt [an.
Konto 6720 bistand reklamasjon
Konto 6730 gjelder honorar i forbindelse med maling og oppdatering bevar vedlikehold

Note 10 - Andre kostnader

7718 Fellesarrangement
7719 Mater, div. styret

7720 Generalforsamling

7770 Betalingskostnader
7773 Omkostninger innkreving
7790 Andre kostnader

7792 Gredifferanse

7795 Husleietap

Sum

Note 11 - Aksjer og andeler

Borettslaget har 125 aksjer a kr 200 i Bogerud Varmesentral AS pa tilsammen kr 25 000, samt andel tomt i Bogerud Varmesentral a
kr 14 448,50.

Det er bokfart innskuddsbevis m/leierett for garasjeplass i Rustadterrassen Borettslag a kr 111 000.

Borettslaget har ogsa 3 andeler a kr 50 i Bgler Samfunnshus pa tilsammen kr 150.
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Noter arsregnskap 2024 Fagergasa Borettslag

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Arets resultat -8 177 322 -6 594 997 -14 772 319
Sum opptjent egenkapital -8 177 322 -6 594 997 -14 772 319

Sum egenkapital -8 156 522 -6 594 997 -14 751 519

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelens balansefarte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden.
Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost.
Virkelig vedi av bygningsmassen er vurdert til & veere hgyere enn den balansefarte verdien av gjelden.
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Noter arsregnskap 2024 Fagergasa Borettslag

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Formal:
Lanenummer:
Lanetype:
Opptaksar:
Rentesats:
Betingelser:
Beregnet innfridd:

DNB Bank ASA

Rerfornying
16368649280
Annuitet
2024

5.54 %
Flytende rente
30.03.2054

DNB Boligkreditt AS
v/IDNB Bank ASA

12139000925
Annuitet
2020

5.54 %

30.12.2047

Opprinnelig lanebelap:
Lanesaldo 01.01:
Avdrag i perioden:
Opptak i perioden:
Lanesaldo 31.12:

11 500 000
0

57 085

7 675 000
7617 915

39 130 164
31901472
657 254

0

31244 219

Saldo 5 ar frem i tid:

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12139000925

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16368649280

Note 14 - Pantstillelser

7014 760

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

152 087
128 648
113797

37 082
31367
27 746

27 356 219

Sum fellesgjeld

29 200 704
1929 720
13797

7119744
470 505
27 746

Bokfort verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld
Innskuddskapital

38 862 134
2726 180

Boligselskapets pantesikrede gjeld
Bokfert verdi av pantsatt eiendom

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

41 588 314
21615 049
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Resultat og balanse med noter for Fagergdsa Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Fagergdsa Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Agnethe Opdal (sign.)

Terje Folmo (sign.)

Mette Nordli (sign.)

P8l Bakken (sign.)

Ingerid Johanne Strgm (sign.)
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Til generalforsamlingen i Fagergasa Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fagergasa Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Fagergasa Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Agnethe Opdal, Paal Bergs vei 25
Styremedlem, Terje Folmo, Paal Bergs Vei 9
Styremedlem, P8l Bakken, Paal Bergs vei 22
Styremedlem, Mette Nordli, Paal Bergs Vei 14
Styremedlem, Ingerid Johanne Strgm, Paal Bergs vei 22
Varamedlem, Trond Bergsvangen, Paal Bergs vei 17
Varamedlem, Jan-Henrik Nilsen, Paal Bergs vei 23

Styret i Fagergdsa Borettslag bestar av 3 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Fagergdsa Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.

Fagergasa Borettslag ligger i Oslo kommune, og har org. nr. 953948400

Fagergdsa Borettslag bestdr av 208 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Fagergasa Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586802.
Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll
BRANNVERNKONTROLL 2024

Bygardsservice har besgkt leilighetene, rgykvarslere og brannslukningsapparat ble
kontrollert. Der det var eldre brannsluksningsapparat, ble disse byttet.

Bygardsservice var innom 95% av leilighetene, i de resterende leilighetene, var det ingen
hjemme de gangene det ble gjennomfart kontroll - kontrollene var varslet i forkant.

LEKEPLASSKONTROLL 2024
Lekeplassen blir mnedlig sjekket og eventuelle feil og/eller mangler blir utbedret
fortlspende. I tillegg gjennomfgares arlig lekeplasskontroll av eksternt firma.
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Styrets arbeid
Styrets arbeid 2024

Alle tillitsvalgte i styret, ogsa varamedlemmene, har deltatt i styrets arbeid i perioden.

DUGNAD/JUBILEUM

Det har blitt avholdt 2 dugnader med sosial avslutning og enkel bevertning.
Jubileumsfesten ble flyttet til 15. juni 2025. Det er gledelig & se s& mange pameldte. Vi
hdper pa en hyggelig felles feiring.

FIJERNING AV TRAR
Etter gnske fra beboere om bedre lysforhold etc, har enkelte store traer blitt fjernet.

UTEPARKERING OG EL-BILLADING NEDERST I PAAL BERGS VEI - FAGERAGSA BORETTSLAG
Borettslaget har parkeringsplasser pd egen eiendom i omradet mot Rustad skole, og leier ut
disse til andelseiere etter venteliste. Anlegget er modernisert, og det har na blitt flere
elbilladere. Infrastruktur for enda flere ladere ligger klart, og nye ladebokser vil gjgres
disponible etter hvert som behovet gker. Styret sgkte Oslo kommune og USBL om stgnad,
og fikk innvilget henholdsvis kr. 95.500,- og kr. 19.100,- til infrastruktur.

UTEND@RS PARKERING - RUSTADTERASSEN BORETTSLAG
Rustadterrassen borettslag tildeler parkeringsplass pa Rustadterrassen borettslags
uteomrade hvis det er ledig, Fagergdsa har mulighet for inntil 26 plasser utendgrs.

Sgknad om utendgrs parkeringsplass sendes styret, husk 8 oppgi om det sgkes om plass
ved Rustadterrassen Borettslag eller hos Fagergdsa Borettslag ved skolen.

GARASJE - RUSTADTERASSEN BORETTSLAG (RT) SITT GARASJEANLEGG

Garasjeavtale med RT ble undertegnet i 2024. Parkeringsplasser tilhgrende Fagergdsa
Borettslag har alle fatt infrastruktur for elbillader, og alle som gnsket ladeboks har betalt og
fatt ladeboks montert, dette har ogsa lettet pa situasjonen pa fellesladere ute. Styret sgkte
Oslo kommune og USBL om stgnad, og fikk innvilget henholdsvis kr. 218.818 og kr.
43.763,- til infrastruktur.

Strominntaket til garasjeanlegget ble gkt, Fagergdsa Borettslag bekostet dette.

Ved salg/kjop av parkeringsplass i garasjeanlegget pa Rustadterrassens borettslags
eiendom, plikter andelseiere i Fagergdsa borettslag, i henhold til vdre husordensregler, og
informere styret i Fagergdsa borettslag i forkant, dette ma skje skriftlig til styrets e-post
eller ved & legge skriv i styrets postkasse. Styret har oversikt over en del beboere som
gnsker & bli kontaktet hvis/ndr garasjeplass skal selges. @nsker du & std pa en slik liste,
kontakt styret. Garasjeplass kan kun selges til beboere i Fagergdsa Borettslag.

LAS INNGANGSD@R

Det har blitt byttet en del I8sesylindere p& inngangsdgrene pga slitasje og/eller feil bruk.
Vaktmester anbefaler at man bruker handtaket pa dgren og ikke drar i ngkkelen (som
handtak).

VASKERI
Det har vaert en del servicekostnader p& vaskemaskin/tgrketrommel. Vi minner om & vaere
forsiktig ved bruk.

AVFLASSING AV MALING

Avflassingen av maling p& vestveggene og pa balkongundersidene er problematisk stor, og
det flasser stadig mer. Malingsarbeidet som ble gjennomfgrt i 2019 var ikke godt nok.
Styret har arbeidet mye de siste &rene med & prgve & finne 8rsaker og ansvarliggjgre

entreprengren som sto for malerjobben i 2019. Vi har bl.a. brukt uavhengige eksperter
(f.eks. Sintef) for & kartlegge/analysere dette. Det er flere mulige rsaker til avflassingen:
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- grunnarbeidet ble ikke gjort godt nok

- det ble ikke valgt optimale malingsprodukter

- kvalitetssikring underveis i prosjektet var ikke optimal

- det ble malt i tidsrom med fuktig vaer

- bygningene er konstruert slik at det lett kommer fukt inn under malingen

Kombinasjonen av dette har medfgrt at malingen flasser av flere &r fgr det er naturlig 3
forvente at den gjgr det.

Etter mye fram og tilbake, og etter en samlet vurdering, med bl.a. rad fra juridisk avdeling

hos USBL, endte vi opp med & ikke kjgre en juridisk prosess mot entreprengr. Dette pga. at
det er juridiske uklarheter om ansvar, hgy risiko for & ikke vinne frem juridisk og mulighet

for at entreprengr sldr seg konkurs i en rettsprosess.

I denne prosessen har vi ogsa innhentet rapporter fra Skjgnnskomiteen i Oslo Malerlaug og
Sintef.

NYTT MALINGSPROSJEKT - UTBEDRING
For & utbedre avflassing, m& gammel maling fjernes og ny maling pafgres.

For & f8 gjennomfart et nytt malingsprosjekt p8 en best mulig mate, vil styret bruke en
ekstern prosjektleder. Styret ba fire firma som tilbyr denne type prosjektledelse om
pristilbud.

Basert pa mottatte tilbud, valgte vi Integrert Byggradgivning AS. Valget er bl.a. basert pd
referanser fra andre borettslag pd prosjektledelse for malingsjobber, og pa egne erfaringer
med samme prosjektleder, som har vart prosjektleder i forbindelse med
rgrfornyingsprosjektet.

Det flasser av maling bade p& undersidene av balkongene, og p& veggene mellom/utenfor
balkongene. Det ble besluttet & bare gjennomfgre utbedring av veggene utenfor
balkongene i ar. Dette av flere &rsaker:

- for & redusere kompleksiteten ved malingsprosjektet, f.eks. for & unngd at malere ma ga
inn via hver leilighet for & utbedre undersiden av balkongene.

- fordi avflassing p& veggene er mer kritisk med tanke pa det kosmetiske enn undersiden
av balkongene.

- for & redusere kostnaden. (Vi ser for oss at det ma gjennomfgres en stgrre rehabilitering
av balkongene om noen &r)

I samarbeid med prosjektleder har vi utarbeidet anbudsdokument pa malerjobben. Vi har
fatt inn tre tilbud, som vi nd vurderer.

Gjennomfgring av maling av vestveggene er planlagt utfgrt i Igpet av 2025 og mulig
resterende i 2026 (avhengig av veer etc).

Kostnaden ved prosjektet er stor, og forventes & ligge pa ca. kr. 3.200.000 inkl. mva. og
inkludert ekstern prosjektleder.

RORFORNYING
Styret gnsker 3 takke beboerne for at dere har veert télmodige, imgtekommende,
hjelpsomme og Igsningsorienterte.

Vi har fatt veldig mange positive tilbakemeldinger om de 2 arbeiderne som har jobbet hos
oss, og de fra styret som har jobbet med rgrfornyingen har ogsa fatt mange hyggelig
tilbakemeldinger. Det setter vi stor pris pa. Vi vet at det har vaert en vanskelig periode for
flere av dere, men sammen har vi klart det! Det har medgatt veldig mye tid for styret i
forbindelse med prosjektet. Det har veert tett dialog med Olimb sentralt, s& godt som daglig
i form av flere e-poster og telefonsamtaler, daglig kontakt med Olimb sine hdndverkere,
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innleid prosjektleder, renholder av brakken, tamming og flytting av toalett i vaskerier, og
ikke minst kontakt med vare beboere for innhenting og tilbakelevering av ngkler,
informasjon i postkasser/tavier, SMS-utsendelser, samt mgteaktivitet.

Det & ha toalett i vaskeriene erfarte vi som en god lgsning, spesielt pd sngrike og kalde
dager, samt der hvor toalettbrakken ble stdende ett stykke unna.

Rorlegger Trond Abrahamsen AS har ogsd bistdtt med noe arbeid i leiligheter, der hvor
dette var ngdvendig.

Arbeidet i alle leiligheter er nd ferdig, og brakkene er fjernet.

Kostnad pr. skrivende stund er ca. kr. 11.200.000,-, som betyr at siste tredjedel av
innvilget 1&n, ikke har matte bli utbetalt pt.

BUNNLEDNING - UTSETTELSE

Den samlede nedetiden for rehabilitering av bdde rgrstammer og bunnledninger ble lengre
enn det entreprengren forespeilet styret opprinnelig. Vi besluttet derfor 8 utsette
rgrfornying av bunnledningene. Arsaken er at styret vurderte at belastningen ville bli for
stor for beboerne med ytterligere uker nedstegning. Borettslaget trenger nd «& komme seg
til hektene» for rgrfornying av bunnledningene gjennomfgres om noen ar.

STYREM@TER
Styret har i styreperioden fra konstitueringen av styret 23. april 2024 til og med 25. mars
2025 avholdt 15 ordinzere styremgter. Samt flere mgter om enkelttemaer.

OVERDRAGELSE/EIERSKIFTE
19 andeler skiftet eiere i Igpet av 2024

BRUKSOVERLATING

Pr. 31.12.2024 var det registrert 2 bruksoverlatinger i borettslaget, nar leietakerne til de
seks kommunalt eide boligene i borettslaget ikke er medregnet. Sgknader om
bruksoverlating behandles i henhold til bestemmelsene i Lov om borettslag. fglger av lovens
bestemmelser.

JURIDISKE EIRE
Borettslaget hadde pr 31.12.2024 én juridisk eier v/Oslo kommune, Boligbygg Oslo KF, med
totalt 6 andeler.

@KONOMI

Borettslagets gkonomiske situasjon er god. Regnskapet for 2024 viser et underskudd pa

kr. - 6.594.997,- dette er fgr avdrag er fratrukket og avskrivninger tilbakefgrt. Styret valgte
3 gke felleskostnader fra 1. juli 2024 og fra 1. januar 2025. Restldn nr. 1 pr. 31.12.2024 er
kr. 31.244.219. Restlan nr. 2 pr. 31.12.2024 er kr 7.617.915,-.

YTRE MILJ@
Styret er ikke kjent med at virksomheten pavirker det ytre miljget pa noen negativ mate.

VAKTMESTERTJENESTE
Fagergdsa borettslag kjoper vaktmestertjenester fra Bygardsservice AS.

VVS

Rgrleggerfirma Trond Abrahamsen VVS AS er borettslagets faste rgrleggerkontakt gjennom
mange ar. Firmaet har vaktordning, og har gjort Igpende reparasjonsarbeid pa felles
roranlegg i borettslaget, og i den enkelte leilighet. Firmaet bistar borettslaget ved alle
akutte situasjoner som krever rask oppfglging, samt planlagte oppgaver som gnskes utfgrt.
Akutte problemer i den enkelte leilighet, skal s& langt som mulig meldes farst til styret fra
beboerne, og kan i utgangspunktet ikke bestilles direkte fra firmaet. Ved akutte problemer,
hvor rgrlegger ma kontaktes omgaende, gi samtidig skriftlig beskjed til styret.
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INFORMASJON OG KONTAKT

Styret kan kontaktes pa folgende mater: Skriftlige henvendelser til
styreleder@fagergasa.no , eller papir i styrets postkasse ved styrekontoret i Paal Bergs vei
nr. 12. Styretelefon nr. 926 07 620 er betjent hver onsdag fra kl. 18.00 til 20.00, sms
besvares ikke.

Styret informerer beboerne regelmessig om saker av viktighet gjennom informasjonsskriv.
Disse har blitt utdelt p& papir i 2024, til den enkeltes postkasse eller oppslag i oppgangene.
Det har ellers blitt publisert saker av informasjonsverdi fra styret og andre p8 borettslagets
Facebook-side. Styret har valgt i noen tilfeller 8 benytte seg av sms-varsling, spesielt under
arbeidet med rgrfornying.

USBL PORTAL

Det er viktig at du som beboer er oppfgrt med riktig kontaktinformasjon i USBL portalen.
Styret kan ikke endre kontaktinformasjonen din. For 8 motta informasjon fra styret via
USBL sin portal "Bonabo" ma du ikke krysse av for at du ikke gnsker reklame/elektroniske
henvendelser, da vil du ikke motta det styret sender ut.

N&r styret skal informere om noe som haster, f.eks. ved akutte problemer med vann,
bruker styret borettslagets hjemmeside (www.fagergasa.no) og/eller Facebook og/eller
sms.

SENTRALE DOKUMENTER

Borettslagets vedtekter, husordensregler, husdyrregler og spknadsskjemaer etc. ligger pa
borettslagets hjemmeside. Mange av de sentrale dokumentene er & finne p& Usbl's
portaltjeneste https://usbl.portal.bbl.no (her ma beboer opprette egen bruker).

VASKERI

Borettslaget har 8 vaskerier, ett i hver blokk. Disse skal kun benyttes av beboere i
borettslaget. Reglene for bruk, bade p& norsk og engelsk, er hengt opp i vaskeriene.
Vaskerilds skal benyttes for bestilling av vasketid, og det skal skrives inn i boken, nar vask/
terk er gjennomfgrt. Det er store kostnader i forbindelse med vaskeriene, bruk dem
forsiktig! Tepper skal ikke vaskes i vaskeriet - teppene blir ekstra tunge pa grunn av mye
vann, og vi har erfart at vaskemaskinene blir gdelagt.

RENHOLD OPPGANG/KIJELLER

Ren Service AS har ukentlig trappevask pd torsdager, vask av kjeller en gang per méned,
normalt siste torsdag i maneden. Det henger oppslag i oppgangene, hvor renholder
kvitterer med dato for utfgrt vask i oppgangen.

TV/INTERNETT

Borettslaget inngikk hgsten 2022 en ny fellesavtale med Telenor, som heter “Frihet M".
Avtalen gir beboere fleksibilitet til 8 velge hvor mye bredba8nd og TV man selv gnsker for
tildelte poeng. I tillegg kan beboere kjgpe ekstra poengpakker uten bindingstid.

LASESYSTEM
Borettslagets l18ssystem til inngangsdgrer og kjellerrom er levert av Aker L3s og Ngkkel AS.
Bestilling av ekstra ngkler skjer til styreleder@fagergasa.no. Beboer henter og betaler selv
for ny ngkkel.

S@PPELHANDTERING

Styret far stadig henvendelser om feil handtering av sgppel. Husk at det bare skal kastes
papp og papir i kasser for papir/papp. Videre skal papirsgppel ikke kastes i plastposer. Husk
0gsa at sgppelposer ikke skal settes pa yttersiden av sgppelkassene (fuglene drar dette
utover). Er det fullt i naermeste sgppelkasse, ga til neste sgppelkasse i borettslaget.

Forbudet mot lagring av gjenstander pa fellesomradene i oppgangene gjelder ogsa
plassering av sko utenfor egen entredgr. Slik plassering av sko eller andre Igse gjenstander

er i strid med brannforskriftene, og er derfor ulovlig. Pa grunn av frie rgmningsveier er det
viktig at det ikke stdr noe utenfor dgren.
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DUGNAD

Det ble avholdt 2 dugnader, i mai og oktober. Dugnadsansvarlig i styret er ansvarlig for
gjennomfgring, og flere i styret deltar fgr/pd og under dugnadene. Det er litt varierende
oppmgte fra de ulike blokkene, men det er ogsa en del som bidrar, og som er med pa det
sosiale treffet etterpa. Styret er glad for det, og haper at engasjementet og oppmgtet
fortsetter, helst med flere deltakere. Ved & utfgre oppgaver pd dugnad, sparer vi
borettslaget/oss selv for kostnader.

Annen opprydding p& borettslagets omrade, har blitt utfgrt av borettslagets vaktmester.

VANNSKADER

Det er registrert 6 vannskader frem til 01.04.2025, mot 10 vannskader aret for.
Vaskemaskin og oppvaskmaskin skal ikke vaere i drift pa natten eller n8r man ikke selv er
til stede i leiligheten, med mulighet for & hindre stgrre vannskader. Andelseier har ansvar
for & rense sluk og vedlikeholde egne rgr. Ved vannskader er det viktig & reagere raskt for 8
minimere skadene.

SKADEDYR

Det har veert rotter i flere kjellere, hold ytterdgrene stengt! Oppdager du skjeggkre, sglvkre
eller veggdyr, ta umiddelbart kontakt med styret, som vil bidra med informasjon til andre
leiligheter (hvis behov) for & forhindre at det sprer seg til andre leiligheter og/eller omrader.

BOGERUD VARMESENTRAL

Leverer varme og varmtvann til Fagergdsa borettslag. Varmesentralen er organisert som et
aksjeselskap som eies av fire borettslag, deriblant Fagergdsa Borettslag. Agnethe Opdal
(styreleder i Fagergdsa Borettslag) har vaert borettslagets styrerepresentant i Bogerud
varmesentral AS, med Trond Bergsvangen (varamedlem i Fagergdsa Borettslag) som vara.

BESKJARING AV BUSKER/TRAR
Bygardsservice besgrger dette ved behov.

TIDLIGERE VEDLIKEHOLD/DRIFT 2021/2022/2023/2024

Historikk og ny informasjon: Kontroll av malingen av fasader og balkonghimlinger avdekket
en del mangelfullt malingsarbeid. Styret har fulgt dette opp sammen med USBL Prosjekt.
Etter anbefaling fra USBL sin advokat, bestilte styret rapport fra Skjgnnskomiteen i Oslo
Malerlaug i 2022, rapporten var basert p& befaring og tilgjengelig dokumentasjon.
Rapporten antyder darlig utfert handverk. Entreprengren er ikke enig i konklusjonen. Styret
vurderer nd, sammen med USBL, videre fremgangsmate i denne saken. USBL sin advokat
fglger opp saken sammen med styret. USBL anbefalte styret (i 2023) & kontakte Sintef for
en ny vurdering av arbeidet. Sintef har vaert pa befaring, og er i sluttprosess rundt
konklusjon av materialvalg/arbeid etc. Rapport er pr. 16/3-2024 ikke mottatt av styret.

Prosjekt Rgrfornying (04/2024-03/2025)

Etter generalforsamling april 2023, startet arbeidet med kontraktsinngdelse med
entreprengr Olimb Rgrfornying AS og ekstern prosjektansvarlig, Sivilingenigr Petter
Normann Hansen i Integrert Byggradgivning AS. Det er avholdt flere mgter med begge
parter, samt mye e-mail korrespondanse. Hvert rgrfornyingsprosjekt er unikt, noe som
medfgrer at dokumenter/informasjon ma tilpasses vart borettslag, noe styret hovedsakelig
gjer (i samarbeid med entreprengr og ekstern prosjektansvarlig). Styret innhenter ogsa
ngkler til hver leilighet, og informerer samtidig beboerne om prosjektet. Selve arbeidet i
leilighetene starter 2. april. Bobrakke til mannskapet fra Olimb blir satt opp 18. mars og
WC/dusj-brakke for beboerne samme uke. WC/dusj-brakke er planlagt flyttet fra nr. 9-11,
til nr. 21-23 og deretter til nr. 10, forutsatt at grunnforholdene er gode nok. Jevnlig renhold
er av WC/dusj-brakke er bestilt. 1 stk. kjemikalietoalett til hver blokk er bestilt, samt 1 stk.
utslagstank til felles tgamming, planlagt utplassert ved enden av nr. 23. Forespgrsel om leie
av leilighet under rgrfornying er sendt naerliggende borettslag. Beboere i Fagergdsa
Borettslag som gnsker 8 leie leilighet, har tatt (og kan ta) kontakt med styret, som
formidler kontakt med de som vurderer & leie ut.
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TIDLIGERE oppgraderinger i borettslaget
Miljo (2022)

Styret har valgt 3 ikke jobbe videre med solceller i 2023, p& grunn av store prosjekter som
bl.a. rerfornying og reklamasjon p& darlig utfert malerarbeid.

Takvifter (2022)
Aktiv ventilasjon AS gjennomfgrte kontroll av takviftene vinter 2022.

Beboerundersgkelse bad (2022)

USBL Prosjekt har hatt en teknisk befaring i borettslaget, sammen med Rgrlegger Trond
Abrahamsen VVS AS, styreleder og representant for beboere. Det ble foretatt stikkprgver
av vannrgr, avlgpsregr etc. i kjeller og i noen leiligheter. Det er ikke behov for & skifte rgrene
i neer framtid. Styret gjennomfgrte vinteren 2022 en stor beboerundersgkelse om tilstanden
pa badene. Undersgkelsen ble sendt pd mail og lagt i postkassene. Totalt besvarte 87%, det
er 182 av 208 boenheter, av disse svarte 124 elektronisk. Styret er godt forngyde med
svarinngangen og har fatt et godt kunnskapsgrunnlag om tilstanden. Undersgkelsen viser at
78 % av beboerne har bad som er pusset opp. Blant badene som er pusset opp, er 41 %
pusset opp i perioden 2000-2009 og 46 % i perioden 2010-2022. De fleste har altsd nyere
bad. Situasjonen i borettslaget er at de fleste badene er nye, og at felles rgr ikke trenger &
utbedres i naermeste fremtid. Styret har nd et godt grunnlag for & vurdere mulige tiltak og
fglger situasjonen fortlgpende.

VVS - Montering av filterball (sil) (2022)

Rgrlegger Trond Abrahamsen VVA AS, montere filterball (sil) ved vanninntaket til hver
blokk, denne vil vaere med & forhindre smuss &8 komme inn med vann til varmeveksler,
(som igjen hindrer varmeveksler 8 ga i stykker).

Lgsmasser under gittertrapp (2022)

I Igpet av 2022 ble Igsmasser under gittertrappa mellom nr. 22 og parkeringsplassen skylt
bort i forbindelse med kraftige regnskyll. Det var en fare for at trappa kunne bli ustabil. For
3 stabilisere, og for & hindre ytterligere masseutgliding, ordnet Bygardsservice med en
fylling av elvestein og montering av plater.

Rehabilitering av trapp PBV. 29-11 (2022)

Grunnet brudd i varmekablene i trappen mellom nr. 29 og nr. 11, ble trappen undersgkt.
Det ble da funnet at varmekablene var klare for utskifting. Trappen ble rehabilitert i
november 2022 med nye varmekabler lagt av HJ Elektro og steinarbeidet utfgrt av
Bygardsservice.

USBL Strgm (ny fra 2021-)

Vi har Usbl strgm. Det er en strgmavtale via Polar Kraft AS, som sikrer borettslaget lav og
stabil strempris gjennom hele 8ret. Usbl strgm er en delvis forvaltet stromavtale. Dette
innebaerer at noe av strammen er kjgpt inn i lavprisperioder, for s& & komme borettslaget til
gode ndr prisene stiger. I tillegg gar to prosent av strgmforbruket tilbake til borettslaget
som storkundebonus.

Beskjeering av busker/treer (2022)
Arborist har beskdret busker/treer som hang over gjerde mot fortauet i Paal Bergsvei, samt
fjernet dgdt tre mellom Paal Bergsvei 22/24-Parkeringsplass

Bruksenhetsnummerering av leilighet (2021)
Alle leiligheter er n& merket pa lik mate (pa utvendig derkarm) - merking ma ikke fjernes.

Fugleskremsler pa taket (2021/2022)
Det har blitt montert fugleskremsler pd 2 pa blokker, og med god erfaring. N blir det
montert pa gjenstdende blokkene.

Farefulle traer (2021)
Treer ved skogkant, og mellom PBV og Rustad skole: Oslo kommune har vaert pa flere

befaringer, ogsd med en arborist. Resultat ble at farefulle treer, har blitt sagd ned etter
gnske fra styret.
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Hagegruppe (2021)

Egen hagegruppe ble opprettet. Det har blitt kjgpt inn og delt ut pallekarmer, planter og
jord. Vi fikk innvilget tilskudd fra Urbant landbruk i Oslo Kommune. Vi h8per at beboere
gnsker & drive hagegruppen videre.

Kanalrens/ventilasjon (2018/2020/2021)

Borettslaget gjennomfarte i 2018 kontrollrunde for & avdekke montert elektriske vifte pd
bad og/eller kjskken, beboer som hadde dette montert, fikk beskjed om & fjerne det
umiddelbart. Kanalene i Paal Bergs vei 7-11 og alle vaskeriene ble renset hgst 2020.
Resterende ble renset var 2021. Viktig med god og jevnlig lufting i leilighetene, for & unngd
darlig inneklima, mugg og sopp.

Oppgraderingsarbeid hovedsikringer og overspenningsvern (2020) Effektkapasiteten i
sikringsskapene er gkt ved & gke stgrrelsen pa hovedsikringene til 32A (maksimalt tillatt i
Fagergésa Borettslag). Det ble samtidig installert overspenningsvern

Vedlikeholdsprosjektet - fasade, vindu, balkonger - Oppgradering uterom (2016/2017)
Fasadeutbedring, utskifting av vinduer, nye balkongfronter, samt oppgradering av felles el-
anlegg. Noen beboere har opplevd tekniske problemer med vinduer og balkongdgrer.
Produsenten, Magnor H-vinduer, er kontaktet og problemene er utbedret. Oppgradering/
utvidelse av uterom for leilighetene i underetasjene inngikk i vedlikeholdsprosjektet.

04.04.2025

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Fagergasa borettslag AL

HUSORDENSREGLER FOR FAGERGASA BORETTSLAG'

Det er i hver enkelt borettshavers interesse at bestemmelsene i disse
husordensreglene blir fulgt og at leiligheten og fellesrom/-arealer brukes slik at det
ikke sjenerer andre. Kontakt gjerne styret skriftlig pa e-post nar det er aktuelt.

Andelseiers rettigheter og plikter mv er naermere beskrevet i borettslagets vedtekter.
Ro i leiligheten

Brak og annen stgy fra leilighetene som er egnet til & sjenere andre naboer ma
unngas. Det skal vaere alminnelig ro i leiligheten mellom kI 23.00 og kI 07.00.

Radio, TV og liknende lydkilder bgr dempes, seerlig om sommeren.

Musikkutgvelse er ikke tillatt etter 21.00 pa hverdager og etter 17.00 pa lgrdager. Pa
sgndager og offentlig fridager skal det vaere ro.

Musikkundervisning kan bli godkjent. Det ma sendes skriftlig sgknad til styret. Styret
kan godkjenne slike sgknader under forutsetning om samtykke fra naboer over,
under og ved siden. Styret kan fastsette spesifikke vilkar for hvert enkelt tilfelle.

Oppussing

Banking og boring ved oppussing/ forandringsarbeid i leiligheten er ikke tillatt etter ki
21.00 pa hverdager og etter kl17.00 pa lgrdager. Pa sendager og offentlig fridager
skal det veere ro.

Ved oppussingsarbeider som varer mer enn to dager, skal naboer i egen oppgang,
samt tilstatende oppganger, varsles med oppslag om type arbeid og varighet. Dette
gjelder bade andelseiere/beboere og ved prosjekter som styret er ansvarlig for.

Ved sta@rre oppussinger som total renovering av bad og endringer pa det elektriske
anlegget skal styret alltid informeres skriftlig pa forhand fgr arbeidet kan starte opp.

Skader pa fellesarealer vegger o.l. i forbindelse oppussing/renovering ma den
enkelte andelseier dekke. Dette gjelder ogsa ved inn og utflytting av leilighet.
Transport av stagrre ting ma skje pa en mate som unngar skader pa vegger oa.

Det er ikke tillatt & oppbevare bygningsmateriale i fellesomradene. Rivningsmaterialer
som plasseres pa utenders fellesareal skal fijernes snarest mulig.

Andelseier skal sgrge for godt renhold i oppganger / fellesarealer under oppussing.

1Sist endret 13.04.2023
1

Paal Bergs vei 12, 0692 Oslo
styreleder@fagergasa.no
www.fagergasa.no
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Regler for andelseiers bruk av leilighet, bruksoverlating, m.m
Utstyr og ombygging i leilighetene

Andelseier har rett og plikt til & foresta innvendig vedlikehold samt ngdvendig
utskiftning av fast inventar.

Den enkelte andelseier kan utfgre moderniserings- og oppussingsarbeid innenfor
boligen som ikke bergrer baerende konstruksjoner. Hvis den enkelte andelseier
likevel, utover dette, planlegger slike arbeider som innebaerer vesentlig ombygging
og/eller inngrep i leilighetens baerende konstruksjoner (f.eks. felles opplegg av rar,
baerevegger, etasjedelere) plikter den enkelte & ta skriftlig kontakt med styret og fa
skriftlig svar fra styret for slikt arbeid igangsettes.

Bad

-

Beboerne er selv ansvarlig for rensing av innvendig sluk pa bad.istVed
baderomsrehabilitering skal styret orienteres skriftlig pa forhand. Borettslaget dekker
utgifter til utskifting av sluk med inntil kr. 6 800 eks. mva. (kr. 8 500 inkl. mva)?.
Summen er ment & dekke pigging av gulv, skifte av sluk og rer i badegulv samt

gjenstaping.

Andelseierne er forpliktet til & felge byggebransjens vatromsnorm, og ma selv
finansiere avretting av gulv og legging av godkjent membran etter slukbytte. Ved
ferdigstillelse skal det fremlegges for styret skriftlig dokumentasjon pa at bad er
rehabilitert i henhold til vatromsnormen.

Ved bytte av sluk skal det foreligge ferdigattest. Denne skal sendes til styret.
Vinduer - bruk og vedlikehold

Beboerne er ansvarlig for innvendig vedlikehold og riktig bruk av vinduene slik at det
ikke oppstar skade pa disse.

Terrassedgrene og vinduene i alle leiligheter i borettslaget ble skiftet ut til type
Magnorvindu i perioden 2015-2017.

Ansvaret for riktig bruk av vinduene innebaerer at andelseier/beboer utgver alminnelig
godt skjgnn. | dette ligger eksempelvis at vinduene holdes forsvarlig lukket i perioder
med sveert kraftig vind og/eller regn.

Riktig bruk av vinduene innebaerer at man ogsa tar hensyn til vinduenes tekniske

2 Gjeldende belgp pr. 11.3.2019. Styret har fullmakt til, ved styrevedtak, a justere kompensasjonsbelgpet for
prisstigning og foreta tilhgrende endring i disse husordensreglene uten a innhente generalforsamlingens
samtykke.

2

Paal Bergs vei 12, 0692 Oslo
styreleder@fagergasa.no
www.fagergasa.no
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egenskaper, spesielt fglgende forhold:

Magnorvinduer ma ikke snus helt rundt til det stopper/klikker. Det medfgrer betydelig
fare for at mekanismen gar i Ias pa en slik mate at den blir gdelagt. Det kan fare til at
mekanismen eller vinduet ma skiftes. Kostnadene ved slik feiloruk ma dekkes av
beboer for egen regning.

Beboerne har et ansvar for at vindusglasset ikke sprekker pa grunn av
temperaturforskjeller i selve vindusglasset. Borettslaget dekker ikke slike termiske
skader. Denne typen skader kan oppsta ved temperaturforskjeller pa 35 -50 grader
mellom omrader i samme vindusglass. Utfordringene med dette er stgrst om
sommeren.

Termiske sprekker oppstar typisk; hvis vindusglasset er direkte eksponert for sollys
samtidig som glasset er kun delvis solavskjermet, hvis vindusglasset har blitt
maskert/palimt et materiale for & hindre innsyn eller hvis det ligger puter eller annet
materiale direkte mot glasset.

Bruk av visse typer solavskjerming som ligger tett mot vindusglasset innebaerer
starre risiko for termiske sprekkskader enn andre. Informasjon om hvordan man
unngar termiske skader finner man blant annet pa Glass og fasadeforeningens
hjemmeside. Borettslaget viser til foreningens veileder om tiltak mot termiske brudd i
glass.

Balkonger, markiser mm

Styret kan stille krav om skriftlig forhandsgodkjenning av andelseieres tiltak som
pavirker utforming av og utseende pa leilighetens fasade og balkonger.

Styret har valgt standardlgsninger pa sideskjerming som ikke krever godkjenning pa
forhand. Styret kan kreve at ikke-godkjente Igsninger pa sideskjerming kan fjernes for
eiers regning. Styrets vedtak i slike saker skal begrunnes skriftlig. Styret vil prave a
finne praktiske og skonomiske Igsninger for andelseiere som ikke bryter med
balkongenes konstruksjon og utforming.

Med standardlgsninger for sideskjerming forstar styret fastmonterte opplegg eller
skyvedgrslgsninger uavhengig av leverandgr som i farge eller pa andre mater ikke
avviker vesentlig fra de Igsningene som ble levert samtidig med borettslagets
balkongfronter av Christiania Balkonginnglassing AS.

Tekstilbaserte sideskjermingslgsninger, herunder sidemarkiser fra anerkjente
leverandgrer, med fargevalg i samsvar med borettslaget krav til markiseduk kan
eksempelvis godkjennes etter skriftlig seknad til styret. Slike I@sninger kan veere
hayere enn handlaperen pa balkongfrontens sidevegg. Styret kan stille vilkar i
forbindelse med godkjenning av sgknader om slike Igsninger eller andre typer tiltak.

3
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Mgbler og andre gjenstander plassert neer balkongfrontens innside, skal i
utgangspunktet ikke veere hgyere enn handlgperen pa balkongen.
Sideskjermingstiltak av mindre solid karakter som plastfolie, andre midlertidige og
vindutsatte lgsninger eller lasninger som i farge, pga. darlig vedlikehold eller som pa
andre mater bryter vesentlig med borettslagets fasade tillates ikke. Styret vil kreve at
slike avvikende eller kvalitetsmessig darlige I@sninger blir fiernet for andelseiers
regning.

Det er ikke tillatt & dekke til glasset pa balkongfrontene med klistremerker, folie,
gardinstoff eller annen type tildekking. Det er ikke tillatt med noen form for oppheng
pa utsiden av balkongfrontene.

Blomsterkasser eller andre oppheng skal monteres pa innsiden av rekkverkene.

Ved utskifting av markiseduk eller nyanskaffelse av markise gjelder borettslagets
fargekode 31593 (nanoduk) i hele borettslaget.

Andelseier er ansvarlig for riktig bruk av solskjermingslgsningen (zip-screen) for sitt
stuevindu. Alle andelseiere har mottatt fijernkontrollen/styringsenhet til denne. Ved tap
ma ny enhet erstattes for egen regning via aktuell leverandgr, firma Markisemannen,
Lunex eller andre.

Mating av fugler eller andre ville dyr fra balkong / leilighet er ikke tillatt.

Ventilasjon, inneklima og kjekkenvifter

Det er viktig & unngéa hgy Iuftfuktighet inne i leilighetene. Andelseier har selv ansvar
for at det ikke oppstar fuktproblemer/-skader i leiligheten. Hay luftfuktighet gir
vekstmuligheter for farlig sopp. Baderom er et saerlig utsatt omrade mht hay
luftfuktighet. Oppvarmet baderom/badegulv reduserer utfordringene knyttet til
fuktskader.

Det skal sgrges for jevnlig utskiftning av inneluften enten gjennom apne vinduer,
vindusventiler eller apne veggventiler.

| vinterhalvaret bar utlufting gjennom vindu i annet enn korte perioder unngas av
hensyn_til behovet for energisparing i borettslaget og i samfunnet.

Kjokkenvifter skal veere av type kullfiltervifte. Kullfiltervifter ma av brannvernhensyn
folges opp jevnlig med rengjgring og skifte av filter.

Det er ikke tillatt & koble kjgkkenvifte eller andre elektriske vifter direkte til
ventilasjonsapningene i noen rom. Slike vifter skaper ubalanser til skade for
borettslagets felles avirekksystem i hver bygning.

4
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Bruksoverlating — utleie

Husordensreglenes bestemmelser gjelder pa samme mate for leietakere som for
andelseiere. Styret skal til enhver tid veere informert om hvem som bor i leilighetene i
borettslaget.

Ved bruksoverlating av leilighet ma sgknad sendes Usbl. Sgknad sendes elektronisk
via Usbls nettside. Leiekontrakt signert av utleier og leietaker skal sendes styret. Det
vises for gvrig til reglene om bruksoverlating i borettslagets vedtekter.

Dersom en leilighet bruksoverlates ma andelseier ogsa informere Usbl skriftlig om ny
bostedsadresse. Andelseier ma videre holde Usbl oppdatert om sin elektroniske og
telefoniske kontaktinformasjon gjennom hele utleieperioden.

Forsikring

Borettslaget har bygningsforsikring hos If Skadeforsikring.stVed forsikringssaker som
gjelder skader i leilighetene, dekkes egenandelen av den enkelte beboer. Alle skader
i leilighetene skal meldes til styret. Ved skader pa felles rgrinstallasjoner dekkes dette

av bygningsforsikringen, hvor borettslaget betaler egenandelen.
Inngangs- og kjellerdgarer

Inngangs- og kjellerdgrer skal alltid holdes last.

Husdyrhold

Anskaffelse av husdyr er tillatt etter skriftlig ssknad og godkjennelse fra styret.
Husdyrhold i borettslaget er regulert i eget husdyrreglement vedtatt pa
generalforsamling®.

Husholdningsavfall

Fagergasa skal vaere et miljgvennlig borettslag. Renovasjonsetatens veiledning for
kildesortering skal falges av alle beboere. Naermere informasjon om
avfallshandtering finnes pa Oslo kommunes hjemmesider.

Borettslagets avfallsbeholdere skal kun brukes til restavfall, plastavfall og papir/papp.

Starre gjenstander og/eller avfall som ikke er husholdningsavfall er beboerne selv
ansvarlige for & fa fiernet. Miljgfarlig og andre typer avfall som etter disse
husordensreglene ikke skal kastes i borettslagets avfallsbeholdere/sappelskur, skal
leveres pa miljg-/gjenbruksstasjon.

Oppbevaring av sgppel eller stagrre private gjenstander i fellesarealene er ikke fillatt.

3 Ekstraordineer generalforsamling 11.10.2016
5
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Eventuell fierning i borettslagets regi vil bli fakturert den enkelte beboer.
Renhold

Trappevask utfgres ukentlig av innleid firma. De sg@rger for rengjgring av
trappegelendere, vindusposter, trappetrinn, postkasser, inngangsparti og
hoveddgrer, samt fijerner eventuelle flekker pa innvendige vegger i na-hgyde.

Trappeoppgangene vaskes 1 gang pr. uke. Kjellerganger vaskes 1 gang pr. mnd.
Tekniske rom og vinduer i trappeoppgangene vaskes 1 gang pr ar. Utover dette
rengjares oppgangene i forbindelse med dugnad.

Vaskeri og torke-/bankeplass

Vaskeriene benyttes i trdéd med gjeldende reglement. Regler for bruk av vaskeri skal
henge i vaskeriene. Vask for utenforstaende og vask av annet enn ordinaer klesvask,
f.eks. vask av hundetepper er i strid med gjeldende vaskerireglement, og betraktes
som mislighold iht pkt 6-1 i borettslagets vedtekter om brudd pa husordensregler.

Toy terkes der hvor det er gjort i stand til det. Tarking kan gjgres pa balkongen,
forutsatt at dette ikke kan sees utenfra.

Det er ikke tillatt & lufte sengekleer/tepper o.l. ut av vinduene. Lufting og banking kan
skje pa tgrke- og bankeplassene pa hverdager mellom kl. 08:00 og kl. 21:00, men
ikke pa sgndager og offentlige fridager. Det er ikke tillatt & henge sengekleer eller
tepper o.l. over balkongrekkverk.

Vaskerier og tarke-/bankeplasser skal ikke benyttes pa sendager og offentlige
fridager.

TV, internett
TV- og internettilgang er inkludert i felleskostnadene/husleien.

Hver leilighet har fatt utdelt en TV-dekoder, samt traddlgs modem/ruter som tilhgrer
Fagergasa borettslag, og skal falge leiligheten ved salg. Dersom disse blir fiernet ma
andelseier selv dekke kostnader til nytt utstyr.

Parabolantenner

Oppsetting av parabolantenne forutsetter skriftlig seknad til- og godkjenning fra —
styret. Styret kan godkjenne parabolantenner under forutsetning av at disse ikke er
synlige utenfra.

Grilling

Det er kun gass- og elektrisk grill som er tillatt benyttet pa balkongene og pa
uteplassene til i leilighetene i underetasjene. Bruk av andre typer grill pa

6
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fellesomradene ma ikke skje pa mater som er til sjenanse for andre beboere.

Det gjelder spesielle restriksjoner for bruk og oppbevaring av gassbeholdere. Disse
ma fglges naye. Rad for riktig oppbevaring av gass finner man pa hjemmesiden til
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB).

Det kan oppbevares maksimalt to gassbeholdere pa til sammen 11 kg pr. bolig. Gass
skal aldri oppbevares i kjelleren. Gassbeholdere skal oppbevares i skap med god
lufting, uten fare for antennelse. Dersom gassbeholdere oppbevares ute, ma skap
veere av ikke-brennbart materiale. NB! Gassbeholdere ma ikke utsettes for sterkt
sollys eller sterk varme»

Bruk av fellesarealer
Fellesarealer innendors

Reglene for bruk av fellesarealene er basert pa brannforskriftene og krav il
rgmningsveier.

Det er ikke lov & bruke apen flamme i fellesarealer, boder og ganger. Rayking er ikke
tillatt i oppganger og fellesrom. Utgangsdgrer og darer til fellesrom/-ganger skal alltid
holdes last og alt lys slukkes nar man forlater kjeller og boder.

Sykler, barnevogner, kjelker, ski o.l. skal settes i fellesrom/-omrader som er avsatt til
slik oppbevaring. Slike ting skal merkes av eier nar borettslaget har felles dugnad.
Utover dette skal det ikke lagres personlige eiendeler i fellesrom/-ganger.

Ved misbruk av fellesarealene til ugnsket oppbevaring av personlige gjenstander vil
disse bli fiernet for andelseierens regning.

Veggene i oppgangene tilhgrer borettslagets fellesarealer. Det innebeerer bl.a. at den
enkelte andelseier ikke star fritt mht. endringer pa disse utenfor egen leilighet. Styret
kan godkjenne endringer etter skriftlig seknad. Veggene kan eksempelvis ikke
benyttes til trekking/plassering av elektriske ledninger mellom eget sikringsskap og
leilighet.

Fellesarealer utendors

Det er alles ansvar a holde felles utearealer sa ryddige og pene som mulig.
Borettslagets beholdere for tilfeldig rusk og avfall er satt opp med det som formal.

Kjering pa og til stikkveiene

Bilkjgring pa fellesomradene skal skje i gangfart. For gvrig vises det til trafikkreglene.
Forskrift om kjgrende og gaende trafikk gjelder pa borettslagets fellesomrader.
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Fagergasa borettslag AL

Parkering — bruk av kjeretoy pa

Det er forbudt a parkere pa borettslagets interne veier og snuplasser, foruten
ngdvendig av- og palessing inntil 20 minutter. Det er ikke tillatt med tomgangskjering.
Parkeringsreglene gjelder ogsa for mopeder og motorsykler.

Brudd pa borettslagets regler for av- og palessing gir grunnlag for borttauing,
kontrollavgift eller andre sanksjoner mot bileier/bilbruker.

Mopeder og/eller motorsykler skal ikke oppbevares innendgrs pga. brannfare.
Brannforskriftene setter et klart forbud mot dette. Styret kan kontaktes for a finne en
egnet plass.

Tildeling og bruk av borettslagets parkeringsplasser

Borettslaget har parkeringsplasser pa egen eiendom i omradet mot Rustad skole.
Leieforholdet til disse plassene er regulert i leieavtale for parkeringsplass. Tildeling
av parkeringsplass pa borettslagets eiendom foregar etter retningslinjer vedtatt av
styret:

Det er parkeringsansvarlig i Fagergasa borettslag som til enhver tid tildeler
parkeringsplasser etter venteliste.

Borettshaver kan takke nei til plass uten uttak til motorvarmer, men likevel beholde
sin plass i pavente av en plass med uttak til motorvarmer. Den ledige plassen vil da
bli tildelt neste pa ventelisten.

Det er kun tillatt med én parkeringsplass pr. andel. Det blir utstedt 1 stk
parkeringskort ved signering av leiekontrakt.

Ved tap av parkeringskort, ma borettshaver ta kontakt med parkeringsansvarlig om
utstedelse av nytt kort.

Fakturering av parkeringsplass skjer direkte fra USBL.

Det er ikke tillatt & lade el-bil eller hybridbiler pa parkeringsplasser med uttak for
motorvarmer. Misbruk kan lede til tap av parkeringsplass etter styrevedtak.

Borettslagets parkeringsplasser skal ikke felge leiligheten ved bruksoverlating ved
utleieperioder av varighet over 6 mnd. Alle tildelinger av parkeringsplass, ogsa ved
bruksoverlating, skal skje gjennom parkeringsansvarlig i styret. Parkeringsplassen
blir da tildelt neste andelseier pa styrets venteliste. Etter utleieperioden blir andelseier
som gnsker det tildelt farste parkeringsplass som blir ledig pa borettslagets omrade.

Lading av El- og hybridbiler
Borettslagets opplegg for tilgang og bruk av ladeplassene pa parkeringsomradet mot
Rustad skole er beskrevet i Infoskriv nr 2/2018 pa borettslagets hjemmeside.

Henvendelser om registrering for tilgang til vare ladeplassene rettes pr e-post til
parkering@fagergasa.no.
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Fagergasa borettslag AL

Parkeringsplasser pa Rustadterrassen borettslag og Bogerud varmesentrals
omrader

Andelseiere i Fagergasa borettslag har rett til & disponere inntil 58 parkeringsplasser
pa eiendom na tilhgrende Rustadterrassen borettslag mot betaling. Plassene fordeler
seg iht til tinglyst avtale om dette pa 32 (innskuddsbaserte) plasser i garasjeanlegg
og inntil 26 plasser utendgrs.

Tildeling av parkeringsplass pa Rustadterrassen borettslags omrade utendars skjer
etter sgknad til styret i Rustadterrassen borettslag. Ved tildeling av utendgrs plass
der plikter andelseieren a informere styret i Fagergasa borettslag skriftlig om dette.

Andelseier i borettslaget med garasjeplass pa Rustadterrassen borettslagsomrade
har kun anledning til & selge eller framleie parkeringsplass i garasjeanlegg til annen
andelseier i Rustadterrassen eller Fagergasa borettslag.

Andelseier i Fagergasa borettslag, som besitter garasjeinnskudd og leiekontrakt pa
parkeringsplass i Rustadterrassen borettslags garasjeanlegg, plikter & overdra denne
sammen med boligen sin ved salg. Det tillates salg av slik parkeringsplass til annen
andelseier i Fagergasa eller Rustadterrassen borettslag.

Andelseiere i Fagergasa borettslag kan etter skriftlig henvendelse gjennom styret
sgke om tildeling av parkeringsplass pa omradet til Bogerud varmesentral AS.

Gjesteparkering

Utendersplasser pa Rustadterrassen borettslags eiendom som né er regulert til
gjesteparkering kan benyttes av gjester til Fagergasa borettslag med det
gjesteparkeringsbeviset som skal falge hver leilighet. Gjesteparkeringsplassene kan
ikke benyttes til parkering av Fagergasa beboeres egne biler.

Ved tap av gjeste- og vanlig p-bevis kan nytt kjigpes fra parkeringsansvarlig i styret.
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Vedtekter
for

Fagergasa borettslag org nr 953 948 400

Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 30. september 1961, sist
endret den 13. april 2023

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fagergasa borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger il
vanskeligstilte.

Side 37 av 49

148



(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2.4. Rett til & disponere parkeringsplass i garasjeanlegg pa
Rustadterrassen borettslags eiendom

Salg av garasjeplass i garasjeanlegg pa Rustadterrassen borettslags eiendom

skal skje mellom andelseierne i Fagergasa Borettslag. Se kjgpekontrakt pa

var hjemmeside.

3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller
noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten
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gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens §4-15,
forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
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holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§68 eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Styret skal til en hver tid ha oppdatert liste over alle bruksoverlatelsene og
de datoene som gjelder for hver enkelt av disse.

(6) Styret har til enhver tid behov for & vite hvem som bor i borettslaget.
Andelseiere som har fatt samtykke til bruksoverlating, plikter & melde fra om
ny bostedsadresse og kontaktopplysninger til styret.

5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal

som hegrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
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tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Vedlikeholds- og
rehabiliteringsarbeid i vatrom og arbeid med vannrgr skal skje i samsvar med
borettslagets veileder for denne typen arbeid. Veilederen utarbeides og
revideres av styret.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer samt
entredgr og las inn til boligen.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger

o. .

| de tilfeller der andelseier er erstatningsansvarlig som en fglge av manglende
etterlevelse av egen vedlikeholdsplikt, jf. borettslagslovens regler, vil
borettslaget kreve tilbakebetalt fra andelseier den egenandel som borettslaget
har betalt til forsikringsselskapet.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &

fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
(maling), utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§5-22, forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes avrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
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til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 til 4
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Styret og styreleder kan bare velges blant andelseiere og deres
husstandsmedlemmer bosatt i Fagergasa borettslag.

(3) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styret skal pa konstituerende styremate etter hvert valg, vedta
retningslinjer for styrearbeid som er i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens gvrige vedtak.

(3) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(4) Styret skal fgre styrereferat over styresakene. Styrereferatet skal
godkjennes i pafglgende styremgte.

(5) Styret skal holde alle andelseiere Igpende informert om sitt arbeid med
saker av felles interesse gjennom borettslagets informasjonskanaler,
informasjonsskriv og hjemmeside. Det bgr informeres om protokollfgrte saker
sa langt det har felles interesse og ikke strider mot personvernhensyn.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.
7. andre stgrre endringer i finansielle poster som overstiger kr. 500 000
utover vedtatt budsjett. Unntak er nedbetaling av borettslagets gjeld.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med

minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
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generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjarelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

- Valg av representanter til styret i Bogerud varmesentral

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

1 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens §7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12 Bogerud Varmesentral

(1) Bogerud varmesentral er en varmesentral som leverer varme til og er et
aksjeselskap eid av Fagergasa borettslag, Bekkasinen

borettslag, Stallerudasen borettslag og Bogerud borettslag. Fagergasa
borettslag skal til enhver tid ha en representant med et varamedlem i styret i
Bogerud varmesentral.

(2) Borettslagets styremedlem og varamedlem til styret i Bogerud
varmesentral bestemmes pa styremeote i Fagergasa borettslag.

Medlem velges normalt for 2 ar, og varamedlem for normalt 1 ar. Valget
finner sted pa farste styremgate etter generalforsamling i borettslaget. Styret i
Fagergasa borettslag kan ved flertallsbeslutning endre sin styre-
representasjon i Bogerud varmesentral.

3) Medlem og varamedlem skal vaere andelseiere eller andelseiers
hustandsmedlem i Fagergasa borettslag.

10
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(4) Styret i Bogerud varmesentral har rapporteringsplikt til styret i Fagergasa
borettslag og arsrapport legges frem for generalforsamlingen i Fagergasa
borettslag.

(5) Representant fra styret i Fagergasa borettslag har mgterett i Bogerud
varmesentral.
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BORETTSLAGETS ANSVAR

- Tak

- Bjelkelag

- Baerende
konstruksjon

Fellesror

(stigeledning)

Fellesledning

Felles kanal

Ror felles
oppvarming
(fjernvarme)

Annet som gar
gjennom boligen

Fellesror

Innebygde ror /
ledninger

Sluk (utskifting)

Vindu (utskifting)
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ANDELSEIERS ANSVAR

Vindu
Pipe (vedlikehold)
(feiing)
Gulv, tak og
vegger
(vedlikehold)
}n(rilv;ndige Himlingsplater,
(f/ eréllrilkgee}iold . Stue gulvbelegg, tapet
ekifting) (utskifting)
— Innvendig der Iinfiel;ter,
' utskiftin skadeayr
-~ - / ( 9 (utbedring)
ikringsskap
(vedlikehold + Entre
utskifting)
i Varmekabler
(vedlikehold +
— utskifting)
erder
(vedlikehold +
utskifting) Klosett (vedl.
+ utskifting)
Kjakken Innvendig ror
Benk'er' (vedlikehold +
(utskifting) Listverk utskifting
(utskifting)
Apparat/vifte Sluk (vedl +
vedlikehold + oppstakin
Pp g
utskifting) 8 8
Skap V.v.bereder
(utskifting) (vedlikehold +
utskifting)
13
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmate Onsdag 23.04.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere méa gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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HUSORDENSREGLER FOR FAGERGASA BORETTSLAG!

Det er i hver enkelt borettshavers interesse at bestemmelsene i disse
husordensreglene blir fulgt og at leiligheten og fellesrom/-arealer brukes slik at det
ikke sjenerer andre. Kontakt gjerne styret skriftlig pa e-post nar det er aktuelt.

Andelseiers rettigheter og plikter mv er nsermere beskrevet i borettslagets vedtekter.
Ro i leiligheten

Brak og annen stgy fra leilighetene som er egnet til & sjenere andre naboer ma
unngas. Det skal vaere alminnelig ro i leiligheten mellom kI 23.00 og kI 07.00.

Radio, TV og liknende lydkilder bgr dempes, seerlig om sommeren.

Musikkutavelse er ikke tillatt etter 21.00 pa hverdager og etter 17.00 pé lgrdager. Pa
sondager og offentlig fridager skal det veere ro.

Musikkundervisning kan bli godkjent. Det ma sendes skriftlig sgknad til styret. Styret
kan godkjenne slike sgknader under forutsetning om samtykke fra naboer over,
under og ved siden. Styret kan fastsette spesifikke vilkar for hvert enkelt tilfelle.

Oppussing

Banking og boring ved oppussing/ forandringsarbeid i leiligheten er ikke fillatt etter kI
21.00 pa hverdager og etter kl17.00 pa lgrdager. P& sgndager og offentlig fridager
skal det veere ro.

Ved oppussingsarbeider som varer mer enn to dager, skal naboer i egen oppgang,
samt tilstatende oppganger, varsles med oppslag om type arbeid og varighet. Dette
gjelder bade andelseiere/beboere og ved prosjekter som styret er ansvarlig for.

Ved sta@rre oppussinger som total renovering av bad og endringer pa det elektriske
anlegget skal styret alltid informeres skriftlig pa forhand fgr arbeidet kan starte opp.

Skader pa fellesarealer vegger o.l. i forbindelse oppussing/renovering ma den
enkelte andelseier dekke. Dette gjelder ogsa ved inn og utflytting av leilighet.
Transport av stagrre ting ma skje pa en mate som unngar skader pa vegger oa.

Det er ikke tillatt & oppbevare bygningsmateriale i fellesomradene. Rivningsmaterialer
som plasseres pa utendgrs fellesareal skal fijernes snarest mulig.

Andelseier skal sgrge for godt renhold i oppganger / fellesarealer under oppussing.

1Sist endret 13.04.2023
1
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Regler for andelseiers bruk av leilighet, bruksoverlating, m.m
Utstyr og ombygging i leilighetene

Andelseier har rett og plikt til & foresta innvendig vedlikehold samt ngdvendig
utskiftning av fast inventar.

Den enkelte andelseier kan utfgre moderniserings- og oppussingsarbeid innenfor
boligen som ikke berarer baerende konstruksjoner. Hvis den enkelte andelseier
likevel, utover dette, planlegger slike arbeider som innebaerer vesentlig ombygging
og/eller inngrep i leilighetens baerende konstruksjoner (f.eks. felles opplegg av rer,
bserevegger, etasjedelere) plikter den enkelte & ta skriftlig kontakt med styret og fa
skriftlig svar fra styret for slikt arbeid igangsettes.

Bad

Beboerne er selv ansvarlig for rensing av innvendig sluk pa bad.istVed
baderomsrehabilitering skal styret orienteres skriftlig pa forhand. Borettslaget dekker
utgifter til utskifting av sluk med inntil kr. 6 800 eks. mva. (kr. 8 500 inkl. mva)?.
Summen er ment & dekke pigging av gulv, skifte av sluk og rer i badegulv samt
gjenstaping.

Andelseierne er forpliktet til & folge byggebransjens vatromsnorm, og ma selv
finansiere avretting av gulv og legging av godkjent membran etter slukbytte. Ved
ferdigstillelse skal det fremlegges for styret skriftlig dokumentasjon péa at bad er
rehabilitert i henhold til vatromsnormen.

Ved bytte av sluk skal det foreligge ferdigattest. Denne skal sendes til styret.
Vinduer - bruk og vedlikehold

Beboerne er ansvarlig for innvendig vedlikehold og riktig bruk av vinduene slik at det
ikke oppstar skade pa disse.

Terrassedgrene og vinduene i alle leiligheter i borettslaget ble skiftet ut til type
Magnorvindu i perioden 2015-2017.

Ansvaret for riktig bruk av vinduene innebaerer at andelseier/beboer utgver alminnelig
godt skjgnn. | dette ligger eksempelvis at vinduene holdes forsvarlig lukket i perioder
med svaert kraftig vind og/eller regn.

Riktig bruk av vinduene innebaerer at man ogsa tar hensyn til vinduenes tekniske

2 Gjeldende belgp pr. 11.3.2019. Styret har fullmakt til, ved styrevedtak, a justere kompensasjonsbelgpet for
prisstigning og foreta tilhgrende endring i disse husordensreglene uten a innhente generalforsamlingens
samtykke.

2
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egenskaper, spesielt falgende forhold:

Magnorvinduer ma ikke snus helt rundt til det stopper/klikker. Det medfarer betydelig
fare for at mekanismen gar i las pa en slik mate at den blir gdelagt. Det kan fare til at
mekanismen eller vinduet ma skiftes. Kostnadene ved slik feiloruk ma dekkes av
beboer for egen regning.

Beboerne har et ansvar for at vindusglasset ikke sprekker pa grunn av
temperaturforskjeller i selve vindusglasset. Borettslaget dekker ikke slike termiske
skader. Denne typen skader kan oppsta ved temperaturforskijeller pa 35 -50 grader
mellom omrader i samme vindusglass. Utfordringene med dette er starst om
sommeren.

Termiske sprekker oppstar typisk; hvis vindusglasset er direkte eksponert for sollys
samtidig som glasset er kun delvis solavskjermet, hvis vindusglasset har blitt
maskert/palimt et materiale for & hindre innsyn eller hvis det ligger puter eller annet
materiale direkte mot glasset.

Bruk av visse typer solavskjerming som ligger tett mot vindusglasset innebaerer
starre risiko for termiske sprekkskader enn andre. Informasjon om hvordan man
unngar termiske skader finner man blant annet pa Glass og fasadeforeningens
hjemmeside. Borettslaget viser til foreningens veileder om tiltak mot termiske brudd i
glass.

Balkonger, markiser mm

Styret kan stille krav om skriftlig forhandsgodkjenning av andelseieres tiltak som
pavirker utforming av og utseende pa leilighetens fasade og balkonger.

Styret har valgt standardlgsninger pa sideskjerming som ikke krever godkjenning pa
forhand. Styret kan kreve at ikke-godkjente Igsninger pa sideskjerming kan fjernes for
eiers regning. Styrets vedtak i slike saker skal begrunnes skriftlig. Styret vil prave a
finne praktiske og skonomiske lgsninger for andelseiere som ikke bryter med
balkongenes konstruksjon og utforming.

Med standardlgsninger for sideskjerming forstar styret fastmonterte opplegg eller
skyvedgrslgsninger uavhengig av leverander som i farge eller pa andre mater ikke
avviker vesentlig fra de l@gsningene som ble levert samtidig med borettslagets
balkongfronter av Christiania Balkonginnglassing AS.

Tekstilbaserte sideskjermingslgsninger, herunder sidemarkiser fra anerkjente
leverandgrer, med fargevalg i samsvar med borettslaget krav til markiseduk kan
eksempelvis godkjennes etter skriftlig sgknad til styret. Slike lgsninger kan veere
hgyere enn handlgperen pa balkongfrontens sidevegg. Styret kan stille vilkar i
forbindelse med godkjenning av sgknader om slike Igsninger eller andre typer tiltak.
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Mgbler og andre gjenstander plassert naer balkongfrontens innside, skal i
utgangspunktet ikke vaere hgyere enn handlgperen pa balkongen.
Sideskjermingstiltak av mindre solid karakter som plastfolie, andre midlertidige og
vindutsatte I@sninger eller Igsninger som i farge, pga. darlig vedlikehold eller som pa
andre mater bryter vesentlig med borettslagets fasade tillates ikke. Styret vil kreve at
slike avvikende eller kvalitetsmessig darlige Igsninger blir fiernet for andelseiers
regning.

Det er ikke tillatt & dekke til glasset pa balkongfrontene med klistremerker, folie,
gardinstoff eller annen type tildekking. Det er ikke tillatt med noen form for oppheng
pa utsiden av balkongfrontene.

Blomsterkasser eller andre oppheng skal monteres pa innsiden av rekkverkene.

Ved utskifting av markiseduk eller nyanskaffelse av markise gjelder borettslagets
fargekode 31593 (nanoduk) i hele borettslaget.

Andelseier er ansvarlig for riktig bruk av solskjermingslasningen (zip-screen) for sitt
stuevindu. Alle andelseiere har mottatt fiernkontrollen/styringsenhet til denne. Ved tap
ma ny enhet erstattes for egen regning via aktuell leverandar, firma Markisemannen,
Lunex eller andre.

Mating av fugler eller andre ville dyr fra balkong / leilighet er ikke tillatt.
Ventilasjon, inneklima og kjokkenvifter

Det er viktig & unngd hay Iuftfuktighet inne i leilighetene. Andelseier har selv ansvar
for at det ikke oppstar fuktproblemer/-skader i leiligheten. Hay luftfuktighet gir
vekstmuligheter for farlig sopp. Baderom er et seerlig utsatt omrade mht hgy
luftfuktighet. Oppvarmet baderom/badegulv reduserer utfordringene knyttet til
fuktskader.

Det skal sgrges for jevnlig utskiftning av inneluften enten gjennom apne vinduer,
vindusventiler eller &pne veggventiler.

| vinterhalvaret bar utlufting gjennom vindu i annet enn korte perioder unngas av
hensyn_til behovet for energisparing i borettslaget og i samfunnet.

Kjokkenvifter skal veere av type kullfiltervifte. Kullfiltervifter ma av brannvernhensyn
falges opp jevnlig med rengjaring og skifte av filter.

Det er ikke tillatt & koble kjgkkenvifte eller andre elektriske vifter direkte til
ventilasjonsapningene i noen rom. Slike vifter skaper ubalanser til skade for
borettslagets felles avtrekksystem i hver bygning.
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Bruksoverlating — utleie

Husordensreglenes bestemmelser gjelder pa samme mate for leietakere som for
andelseiere. Styret skal til enhver tid vaere informert om hvem som bor i leilighetene i
borettslaget.

Ved bruksoverlating av leilighet ma seknad sendes Usbl. Sgknad sendes elektronisk
via Usbls nettside. Leiekontrakt signert av utleier og leietaker skal sendes styret. Det
vises for gvrig til reglene om bruksoverlating i borettslagets vedtekter.

Dersom en leilighet bruksoverlates mé andelseier ogsa informere Usbl skriftlig om ny
bostedsadresse. Andelseier ma videre holde Usbl oppdatert om sin elektroniske og
telefoniske kontaktinformasjon gjennom hele utleieperioden.

Forsikring

Borettslaget har bygningsforsikring hos If Skadeforsikring.itVed forsikringssaker som
gjelder skader i leilighetene, dekkes egenandelen av den enkelte beboer. Alle skader
i leilighetene skal meldes til styret. Ved skader pé felles ragrinstallasjoner dekkes dette

av bygningsforsikringen, hvor borettslaget betaler egenandelen.
Inngangs- og kjellerderer

Inngangs- og kjellerdgrer skal alltid holdes last.

Husdyrhold

Anskaffelse av husdyr er tillatt etter skriftlig sgknad og godkjennelse fra styret.
Husdyrhold i borettslaget er regulert i eget husdyrreglement vedtatt pa
generalforsamling®.

Husholdningsavfall

Fagergasa skal vaere et miljgvennlig borettslag. Renovasjonsetatens veiledning for
kildesortering skal falges av alle beboere. Naermere informasjon om
avfallshandtering finnes pa Oslo kommunes hjemmesider.

Borettslagets avfallsbeholdere skal kun brukes til restavfall, plastavfall og papir/papp.

Starre gjenstander og/eller avfall som ikke er husholdningsavfall er beboerne selv
ansvarlige for & fa fjernet. Miljgfarlig og andre typer avfall som etter disse
husordensreglene ikke skal kastes i borettslagets avfallsbeholdere/sgppelskur, skal
leveres pa miljg-/gjenbruksstasjon.

Oppbevaring av sgppel eller starre private gjenstander i fellesarealene er ikke tillatt.

3 Ekstraordineer generalforsamling 11.10.2016
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Eventuell fierning i borettslagets regi vil bli fakturert den enkelte beboer.
Renhold

Trappevask utfares ukentlig av innleid firma. De sgrger for rengjgring av
trappegelendere, vindusposter, trappetrinn, postkasser, inngangsparti og
hoveddgrer, samt fijerner eventuelle flekker pa innvendige vegger i na-hayde.

Trappeoppgangene vaskes 1 gang pr. uke. Kjellerganger vaskes 1 gang pr. mnd.
Tekniske rom og vinduer i trappeoppgangene vaskes 1 gang pr ar. Utover dette
rengjares oppgangene i forbindelse med dugnad.

Vaskeri og torke-/bankeplass

Vaskeriene benyttes i trdd med gjeldende reglement. Regler for bruk av vaskeri skal
henge i vaskeriene. Vask for utenforstdende og vask av annet enn ordinzer klesvask,
f.eks. vask av hundetepper er i strid med gjeldende vaskerireglement, og betraktes
som mislighold iht pkt 6-1 i borettslagets vedtekter om brudd pa husordensregler.

Tay tarkes der hvor det er gjort i stand til det. Tarking kan gjeres pa balkongen,
forutsatt at dette ikke kan sees utenfra.

Det er ikke tillatt & lufte sengekleer/tepper o.l. ut av vinduene. Lufting og banking kan
skje pa tarke- og bankeplassene pa hverdager mellom kl. 08:00 og kl. 21:00, men
ikke pa sgndager og offentlige fridager. Det er ikke tillatt & henge sengekleer eller
tepper o.l. over balkongrekkverk.

Vaskerier og tarke-/bankeplasser skal ikke benyttes pa sendager og offentlige
fridager.

TV, internett
TV- og internettilgang er inkludert i felleskostnadene/husleien.

Hver leilighet har fatt utdelt en TV-dekoder, samt tradles modem/ruter som tilharer
Fagergasa borettslag, og skal falge leiligheten ved salg. Dersom disse blir fiernet ma
andelseier selv dekke kostnader til nytt utstyr.

Parabolantenner

Oppsetting av parabolantenne forutsetter skriftlig seknad til- og godkjenning fra —
styret. Styret kan godkjenne parabolantenner under forutsetning av at disse ikke er
synlige utenfra.

Grilling

Det er kun gass- og elektrisk grill som er tillatt benyttet pa balkongene og pa
uteplassene til i leilighetene i underetasjene. Bruk av andre typer grill pa
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fellesomradene ma ikke skje pa mater som er til sjenanse for andre beboere.

Det gjelder spesielle restriksjoner for bruk og oppbevaring av gassbeholdere. Disse
ma folges naye. Rad for riktig oppbevaring av gass finner man pa hjemmesiden til
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB).

Det kan oppbevares maksimalt to gassbeholdere pa til sammen 11 kg pr. bolig. Gass
skal aldri oppbevares i kjelleren. Gassbeholdere skal oppbevares i skap med god
lufting, uten fare for antennelse. Dersom gassbeholdere oppbevares ute, ma skap
veere av ikke-brennbart materiale. NB! Gassbeholdere ma ikke utsettes for sterkt
sollys eller sterk varme»

Bruk av fellesarealer
Fellesarealer innendogrs

Reglene for bruk av fellesarealene er basert pa brannforskriftene og krav til
rgmningsveier.

Det er ikke lov & bruke apen flamme i fellesarealer, boder og ganger. Rayking er ikke
tillatt i oppganger og fellesrom. Utgangsdgrer og dorer til fellesrom/-ganger skal alltid
holdes last og alt lys slukkes nar man forlater kjeller og boder.

Sykler, barnevogner, kjelker, ski o.l. skal settes i fellesrom/-omrader som er avsatt til
slik oppbevaring. Slike ting skal merkes av eier nar borettslaget har felles dugnad.
Utover dette skal det ikke lagres personlige eiendeler i fellesrom/-ganger.

Ved misbruk av fellesarealene til ugnsket oppbevaring av personlige gjenstander vil
disse bli fiernet for andelseierens regning.

Veggene i oppgangene tilhgrer borettslagets fellesarealer. Det innebeerer bl.a. at den
enkelte andelseier ikke star fritt mht. endringer pa disse utenfor egen leilighet. Styret
kan godkjenne endringer etter skriftlig sgknad. Veggene kan eksempelvis ikke
benyttes til trekking/plassering av elekiriske ledninger mellom eget sikringsskap og
leilighet.

Fellesarealer utendors

Det er alles ansvar & holde felles utearealer sa ryddige og pene som mulig.
Borettslagets beholdere for tilfeldig rusk og avfall er satt opp med det som formal.

Kjeoring pa og til stikkveiene

Bilkjaring pa fellesomradene skal skje i gangfart. For gvrig vises det til trafikkreglene.
Forskrift om kjgrende og gaende trafikk gjelder pa borettslagets fellesomrader.
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Parkering — bruk av kjoretoy pa

Det er forbudt & parkere péa borettslagets interne veier og snuplasser, foruten
negdvendig av- og palessing inntil 20 minutter. Det er ikke tillatt med tomgangskjaring.
Parkeringsreglene gjelder ogsa for mopeder og motorsykler.

Brudd pa borettslagets regler for av- og palessing gir grunnlag for borttauing,
kontrollavgift eller andre sanksjoner mot bileier/bilbruker.

Mopeder og/eller motorsykler skal ikke oppbevares innendgrs pga. brannfare.
Brannforskriftene setter et klart forbud mot dette. Styret kan kontaktes for & finne en
egnet plass.

Tildeling og bruk av borettslagets parkeringsplasser

Borettslaget har parkeringsplasser pa egen eiendom i omradet mot Rustad skole.
Leieforholdet til disse plassene er regulert i leieavtale for parkeringsplass. Tildeling
av parkeringsplass pa borettslagets eiendom foregar etter retningslinjer vedtatt av
styret:

Det er parkeringsansvarlig i Fagergasa borettslag som til enhver tid tildeler
parkeringsplasser etter venteliste.

Borettshaver kan takke nei til plass uten uttak til motorvarmer, men likevel beholde
sin plass i pavente av en plass med uttak til motorvarmer. Den ledige plassen vil da
bli tildelt neste pa ventelisten.

Det er kun tillatt med én parkeringsplass pr. andel. Det blir utstedt 1 stk
parkeringskort ved signering av leiekontrakt.

Ved tap av parkeringskort, ma borettshaver ta kontakt med parkeringsansvarlig om
utstedelse av nytt kort.

Fakturering av parkeringsplass skjer direkte fra USBL.

Det er ikke tillatt & lade el-bil eller hybridbiler pa parkeringsplasser med uttak for
motorvarmer. Misbruk kan lede til tap av parkeringsplass etter styrevedtak.

Borettslagets parkeringsplasser skal ikke falge leiligheten ved bruksoverlating ved
utleieperioder av varighet over 6 mnd. Alle tildelinger av parkeringsplass, ogsa ved
bruksoverlating, skal skje gjennom parkeringsansvarlig i styret. Parkeringsplassen
blir da tildelt neste andelseier pa styrets venteliste. Etter utleieperioden blir andelseier
som gnsker det tildelt forste parkeringsplass som blir ledig pa borettslagets omrade.

Lading av El- og hybridbiler
Borettslagets opplegg for tilgang og bruk av ladeplassene pa parkeringsomradet mot
Rustad skole er beskrevet i Infoskriv nr 2/2018 pa borettslagets hjemmeside.

Henvendelser om registrering for tilgang til vare ladeplassene rettes pr e-post til
parkering@fagergasa.no.
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Parkeringsplasser pa Rustadterrassen borettslag og Bogerud varmesentrals
omrader

Andelseiere i Fagergasa borettslag har rett til & disponere inntil 58 parkeringsplasser
pa eiendom na tilhgrende Rustadterrassen borettslag mot betaling. Plassene fordeler
seg iht til tinglyst avtale om dette pa 32 (innskuddsbaserte) plasser i garasjeanlegg
og inntil 26 plasser utendgrs.

Tildeling av parkeringsplass pa Rustadterrassen borettslags omrade utendars skjer
etter sgknad til styret i Rustadterrassen borettslag. Ved tildeling av utendars plass
der plikter andelseieren a informere styret i Fagergasa borettslag skriftlig om dette.

Andelseier i borettslaget med garasjeplass pa Rustadterrassen borettslagsomrade
har kun anledning til & selge eller framleie parkeringsplass i garasjeanlegg til annen
andelseier i Rustadterrassen eller Fagergasa borettslag.

Andelseier i Fagergasa borettslag, som besitter garasjeinnskudd og leiekontrakt pa
parkeringsplass i Rustadterrassen borettslags garasjeanlegg, plikter & overdra denne
sammen med boligen sin ved salg. Det tillates salg av slik parkeringsplass til annen
andelseier i Fagergasa eller Rustadterrassen borettslag.

Andelseiere i Fagergasa borettslag kan etter skriftlig henvendelse gjennom styret
sgke om tildeling av parkeringsplass pa omradet til Bogerud varmesentral AS.

Gjesteparkering

Utendarsplasser pa Rustadterrassen borettslags eiendom som na er regulert til
gjesteparkering kan benyttes av gjester til Fagergasa borettslag med det
gjesteparkeringsbeviset som skal falge hver leilighet. Gjesteparkeringsplassene kan
ikke benyttes til parkering av Fagergasa beboeres egne biler.

Ved tap av gjeste- og vanlig p-bevis kan nytt kjgpes fra parkeringsansvarlig i styret.

9

Paal Bergs vei 12, 0692 Oslo
styreleder@fagergasa.no
www.fagergasa.no

171



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Fagergdsa Borettslag -

Onsdag 23.04.2025 kl. 18:00 - Rustad Skole.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/r&dgiver Anne F. Bergendahl.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/rédgiver Anne F. Bergendahl.

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Som protokollvitne ble valgt: Truls B. Jensen.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Antall fremmgtte med stemmerett: 32
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 32

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.
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2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fulgte innkallingen.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble godkjent.

3. Arsmelding 2024

/f\rsmeldingen fra styret er frivillig og fulgte innkallingen.

Vedtak:
.&rsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 480.000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Nye vasketider i vaskeriet.
Forslag sendt inn av: Astrid G Handeland

Vasketidene i vaskeriet bgr endres og utvides slik at flere f8r mulighet til 8 bruke vaskeriet
og en kan vaske oftere. Men beholder lengre vasketid p8 dagtid som n8, slik at dette
fortsatt er en mulighet.

Vi beholder muligheten til § vaske i tre timer mandag- fredag fra 08.00-11.0g 11-14.00,
slik at vasketidene blir som folger:

08.00-11.00

11.00-14.00

14.00-16.00

16.00-18.00

18.00-20.00

+ 1 time tgrketrommel/torkeskap etter hver vasketid.
Lordag best8r som i dag.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.
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6. Valg

6.1 Valg av leder

Vedtak:
Valgt ble: Agnethe Opdal for 2 r.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:

Valgt ble: P8l Bakken for 2 ar.
Valgt ble: Jan-Henrik Nilsen for 2 &r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:

Valgt ble: Trond Bergsvangen for 1 &r.
Valgt ble: Ann Karin A. Jensen for 1 ar.

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Kjersti Dgviken, Paal Bergs vei 29 og Alf Magnus Hammerseth, Paal Bergs vei 3.

6.5 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Vedtak:
Valgt ble: Styreleder Agnethe Opdal.

Etter ordinaer generalforsamling fikk styret fglgende sammensetning:

Leder: Agnethe Opdal, Paal Bergs vei 25
Medlem: Mette Nordli, Paal Bergs vei 14
Medlem: Terje Folmo, Paal Bergs vei 9
Medlem: P&l Bakken, Paal Bergs vei 22
Medlem: Jan-Henrik Nilsen, Paal Bergs vei 23
Vara: Trond Bergsvangen, Paal Bergs vei 17
Vara: Ann Karin A. Jensen, Paal Bergs vei 5

Anne F. Bergendahl (sign.) Truls B. Jensen (sign)
Mgteleder Protokollvitne
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Vedtekter
for

Fagergasa borettslag org nr 953 948 400

Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 30. september 1961, sist
endret den 13. april 2023

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fagergasa borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.



(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2.4. Rett til a disponere parkeringsplass i garasjeanlegg pa
Rustadterrassen borettslags eiendom

Salg av garasjeplass i garasjeanlegg pa Rustadterrassen borettslags eiendom

skal skje mellom andelseierne i Fagergasa Borettslag. Se kjgpekontrakt pa

var hjiemmeside.

3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller
noen annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen
overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten
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gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens §4-15,
farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
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holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§68 eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sesknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Styret skal til en hver tid ha oppdatert liste over alle bruksoverlatelsene og
de datoene som gjelder for hver enkelt av disse.

(6) Styret har til enhver tid behov for & vite hvem som bor i borettslaget.
Andelseiere som har fatt samtykke til bruksoverlating, plikter & melde fra om
ny bostedsadresse og kontaktopplysninger til styret.

5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal

som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
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tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Vedlikeholds- og
rehabiliteringsarbeid i vatrom og arbeid med vannrgr skal skje i samsvar med
borettslagets veileder for denne typen arbeid. Veilederen utarbeides og
revideres av styret.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer samt
entredgr og 1as inn til boligen.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger

o.l.

| de tilfeller der andelseier er erstatningsansvarlig som en fglge av manglende
etterlevelse av egen vedlikeholdsplikt, jf. borettslagslovens regler, vil
borettslaget kreve tiloakebetalt fra andelseier den egenandel som borettslaget
har betalt til forsikringsselskapet.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
giennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
(maling), utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens
§5-22, farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
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til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 til 4
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Styret og styreleder kan bare velges blant andelseiere og deres
husstandsmedlemmer bosatt i Fagergasa borettslag.

(3) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styret skal pa konstituerende styremgate etter hvert valg, vedta
retningslinjer for styrearbeid som er i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens gvrige vedtak.

(3) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(4) Styret skal fare styrereferat over styresakene. Styrereferatet skal
godkjennes i pafalgende styremgate.

(5) Styret skal holde alle andelseiere Igpende informert om sitt arbeid med
saker av felles interesse gjennom borettslagets informasjonskanaler,
informasjonsskriv og hjemmeside. Det bgr informeres om protokollfarte saker
sa langt det har felles interesse og ikke strider mot personvernhensyn.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.
7. andre stgrre endringer i finansielle poster som overstiger kr. 500 000
utover vedtatt budsjett. Unntak er nedbetaling av borettslagets gjeld.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
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generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjarelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

- Valg av representanter til styret i Bogerud varmesentral

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forh&nd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens §7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12  Bogerud Varmesentral

(1) Bogerud varmesentral er en varmesentral som leverer varme til og er et
aksjeselskap eid av Fagergasa borettslag, Bekkasinen

borettslag, Stallerudasen borettslag og Bogerud borettslag. Fagergasa
borettslag skal til enhver tid ha en representant med et varamedlem i styret i
Bogerud varmesentral.

(2) Borettslagets styremedlem og varamedlem til styret i Bogerud
varmesentral bestemmes pa styremgte i Fagergasa borettslag.

Medlem velges normalt for 2 ar, og varamedlem for normalt 1 &r. Valget
finner sted pa farste styremgate etter generalforsamling i borettslaget. Styret i
Fagergasa borettslag kan ved flertallsbeslutning endre sin styre-
representasjon i Bogerud varmesentral.

3) Medlem og varamedlem skal vaere andelseiere eller andelseiers
hustandsmedlem i Fagergasa borettslag.

10
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(4) Styret i Bogerud varmesentral har rapporteringsplikt til styret i Fagergasa
borettslag og arsrapport legges frem for generalforsamlingen i Fagergasa
borettslag.

(5) Representant fra styret i Fagergasa borettslag har mgterett i Bogerud
varmesentral.




BORETTSLAGETS ANSVAR

- Tak Rgr felles
- Bjelkelag oppvarming
- Baerende (fjernvarme)
konstruksjon
Annet som gér
gjennom boligen
Fellesrgr
(stigeledning)
Entre
Felleslednin
§ Vaskerom
Fellesrgr
Kjokken Innebygde rgr /
ledninger
Sluk (utskifting)
Felles kanal
]
Vindu (utskifting)
12
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ANDELSEIERS ANSVAR

8 8 Vindu
Pipe (vedlikehold)
(feiing)
Gulv, tak og
vegger
(vedlikehold)
IIn(Iilvgndige Himlingsplater,
ninger
(e dll' kgeh s Stue gulvbelegg, tapet
u\tlski ;tiig()) (utskifting)
Innvendig dgr Innsekter,
L i / (utskifting) ?k?t:le;}_'r )
. utbedring
Sikringsskap ) )
(vedlikehold + Entre
utskifting)
Varmekabler
(vedlikehold +
—— utskifting)
erdgr
(vedlikehold + Vaskerom
utskifting) Klosett (ved.
+ utskifting)
Kjokken Innvendig rgr
Benker (vedlikehold +
(utskifting) Listverk utskifting
(utskifting)
Apparat/vifte Sluk (vedl +
(ved.lilfehold + oppstaking)
utskifting) g .
Skap V.v.bereder
(utskifting) (vedlikehold +
utskifting)
13
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo _ , g cenpes. §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Anya Martinsen
Eiendomsmegler | Partner

anya.martinsen@emera.no
+47 472 65 457

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Anya Martinsen
anya.martinsen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

472 65 457 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

195

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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