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Velkommen til
din nye bolig
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Geir Einar Moen ved Emera
Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Tellefsens gate 12!
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 590 000-

OMKOSTNING KJZPER

91100~

TOTALPRIS

3 681100,

FELLESKOSTNADER

2181~ pr. mnd

FELLESFORMUE

24 844,

BRA-I/BRA TOTAL

42/52 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

1

BYGGEAR

2019

ENERGIMERKING

B - Lys grgnn
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Din megler

Geir Einar Moen

Eiendomsmegler | Partner

geireinarmoen@emera.no
+47 970 54 431

Geir Einar er en erfaren megler med 7 ars erfaring fra
eiendomsbransjen, kjent for sin joviale stil og evne til &
skape gode relasjoner.







BESKRIVELSE

Arealeffektiv og pen 2-roms
med sentral beliggenhet |
Oppfort 2019 | Terrasse &
felles takterrasse | Neert
studiesteder

Geir Einar Moen v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Tellefsens gate 12!

En stilren og arealeffektiv 2-roms selveierleilighet fra 2019 med
sentral og attraktiv beliggenhet. Leiligheten har en smart
planlgsning med &pen stue- og kjgkkenlgsning. Fra stuen er det
utgang til en egen markterrasse og i tillegg har man tilgang til
felles takterrasse med flotte solforhold. Her bor du i et rolig
omrade med umiddelbar nzerhet til byens fasiliteter, NTNU og St.
Olavs hospital. Kollektivforbindelsene er gode, og det er kort vei til
flere studiesteder, treningssentre og dagligvarebutikker.

Hgydepunkter:

- Oppfert 2019

- Markterrasse

- Fjernvarme og balansert ventilasjon
- To boder pa til sammen 10 kvm

- Internett inkl i felleskostnadene

- To felles takterrasser

- Sentralt

Velkommen!



Leiligheten har en apen og sosial
planlgsning med store vindusflater og
direkte utgang til privat terrasse.
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Terrassen vender ut mot et pent opparbeidet fellesomréde.
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Terrassen kan enkelt innredes med
gnsket utemgblement. Her kan du nyte
varme dager i sommerhalvaret
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Stuen og kjgkkenet utgjer et allrom pa
17 kvm, som er enkelt & mablere i flere

soner.
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Kjokkenet er stilrent og praktisk, med
plass til en egen spisesone.



Rikelig med skapplass sgrger for gode
oppbevaringsmuligheter.

Kjgkkeninnredningen er funksjonell med —
god arbeidsflate og mekanisk avtrekk
over kokesonen.




Her far man béde fjernvarme, kabel-TV
og internett inkludert i felleskostnadene.




Bygget ble oppfgrt i 2019 og holder med
det en moderne og gjennomgaende
standard.

Soverommet méler 9,5 kvm og har to
separate skyvedgrer inn til rommet.

WAL AN ARTIANARITAAER I "
R TR 0 s S



En romslig skyvedgrsgarderobe gir
gode oppbevaringsmuligheter for kleer.






Det er ogsé plass til en kontorlgsning pa
soverommet om gnskelig.

Badet er en prefabrikkert
baderomskabin med flislagte overflater.
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Du gnskes velkommen inn i en lys entré
med plass til & henge fra seg yttertgyet.










Plantegning
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Tellefsens gate 12
1. Etasje

Stue og kjokken
17 m?

Soverom
9.5 m?

»
'
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3590 000

Ombkostning kjoper
3590 000, (Prisantydning)
0 (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

12 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545~ (Tingl.gebyr skjate)

89 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 590
000,))

103 600,- (Omkostninger totalt)

3 693 600;,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 681100

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 181~ pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale fellesutgifter er kr 2
181- per méned. Dette inkluderer internett, kabel-TV og
a-konto fjernvarme, samt generelle drifts- og
vedlikeholdskostnader for sameiet.

Fellesutgiftene er fordelt slik:

- Felleskostnader brgk: kr 121842
- Fjernvarme (a-konto): kr 338,37
- Internett: kr 282,00

- Felleskostnader enhet: kr 342,00
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Fellesutgiftene inkluderer en a-konto for fijernvarme. Det
er budsjettert med at det skal foretas en arlig avregning
basert pa forbruk, men dette var per 16.02.2026 ikke
gjennomfgrt. Forbruk av fijernvarme brgkfordeles etter
forbruk.

Eiendomsskatt
Kr 4127~ (2023)

Eiendomsskatten ble i 2023 beregnet til kr. 4 127~

Kommunale avgifter
Kr 16 432 (2025)

Informasjon: Fakturert belgp for perioden februar 2025 til
januar 2026 var totalt kr 16 432~ Dette inkluderer vann,
avlgp, renovasjon og eiendomsskatt. Avgiftene kan
variere fra termin til termin.

Fellesgjeld

Lanebetingelser fellesgjeld: Det er ingen lan registrert p&
sameiet.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Sameiet har en kollektiv avtale
for kabel-TV og internett med Telia. Kostnaden for
internett pa kr 282 per méned er inkludert i
felleskostnadene.

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 24 844 pr. 3112.2025



OM EIENDOMMEN

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 891191 (2025)

Formuesverdi sekundaer: Kr 3 564 762 (2025)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Velkommen til Elgeseter - en bydel som kombinerer en
sentral beliggenhet med naerhet til bade kunnskap og
fritid. Her bor du med gangavstand til alt du trenger i
hverdagen, enten det er studier p& NTNU, jobb pa St.
Olavs hospital eller bylivet i Trondheim sentrum.

Det er kort vei til studiesteder som NTNU Glgshaugen og
NTNU Handelshgyskolen. | neseromradet finner vi
Studentersamfundet, som byr pé kaféer og utesteder.
Studentersamfundet fungerer ogsa som en viktig arena
for konserter og arrangementer gjennom hele aret, og er
et sveert populeert mgtested for studenter.

Hverdagslogistikken er sveert enkel. De daglige
innkjgpene gjgr du hos Coop Extra eller Bunnpris &

Gourmet, som begge ligger kun fa minutters gange unna.

For barnefamilier finnes det flere barnehager i
umiddelbar nzerhet, blant annet Krinkelkroken og @ya
barnehage. Omréadet har ogsé et bredt utvalg av skoler,
fra Nidelven skole til Trondheim Katedralskole og Birralee
International School.

Kollektivtilbudet er utmerket, med bussholdeplasser som
Hesthagen og Professor Brochs gate rett ved, som tar
deg effektivt rundt i hele byen. Marienborg stasjon er
0gsé innen gangavstand for pendlere. For den aktive byr
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omrédet pa flere treningssentre og flotte
rekreasjonsomrader. Finalebanen er en populeer
mgteplass med fotballbane, sandvolleyball og lekeplass,
perfekt for en aktiv ettermiddag. Promenaden langs
Nidelva innbyr til b&dde aktive joggeturer og avslappende
spaserturer, omgitt av vakker natur og idylliske
omgivelser.

Med sin sentrale beliggenhet og korte avstand til alt man

trenger i hverdagen, er denne leiligheten et attraktivt valg
for studenter, par og etablerere.

Parkering

Parkeringsplanet inneholder 36 parkeringsplasser. Det
fglger ikke parkering med denne seksjonen.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Eiet tomt, eid av sameiet.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon



Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt ferdigattest for 5 boligblokker Tellefsens
gate 6, 8,10, 12 og 14 med tilhgrende infrastruktur, datert
09.10.2019.

Det foreligger ytterligere dokumentasjon i kommunens
arkiv:

- Det er utstedt ferdigattest for utestue datert 14.02.2022.
- Det foreligger tilbakemelding fra kommunen datert
20.05.2021 vedrgrende etablering av glass pa innsiden av
eksisterende rekkverk. Tiltaket ble vurdert til ikke & veere
sgknadspliktig. Kommunen presiserer at sameiet er
ansvarlig for at kravene i lovgivningen fglges, inkludert &
innhente faglig kompetanse for vurdering av
konstruksjonssikkerhet.

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Det foreligger tegninger fra kommunen datert 2017. Disse
samsvarer med dagens bruk av boligen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 0910.2019.

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og bestar av fglgende rom:
Entré, gang, bad, soverom, stue og kjgkken.
Terrasse pa 5 m2 med utgang fra stuen.

Leiligheten disponerer to boder i kjeller pa til sammen 10

m?2

Areal

BRA - i: 42 m?
BRA - e:10 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 52 m?
TBA: 5 m?2
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Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-e: 10 m2 Boder

1. etasje
BRA-i: 42 m2 Entre, gang, soverom, bad, stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
5 m2 Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méaleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.
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Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling
10 m2 bra-e i kjelleretasje er samlet areal for to boder
pavist av selger som disponeres av gjeldende boenhet.

Standard

Velkommen hjem!

Moderne og arealeffektiv selveierleilighet i 1. etasje,
ferdigstilt i 2019. Boligen har en gjennomtenkt
planlgsning, vannbaren varme og balansert ventilasjon.
Fra stuen er det direkte utgang til en egen terrasse pa 5
kvm.

Entré:

Leiligheten har en lys og innbydende entré med god
plass til oppbevaring. Her starter boligen med et ryddig
fgrsteinntrykk. Entréen har plass til ulike Igsninger for
oppbevaring. Gangen fungerer som et bindeledd og gir
adkomst til leilighetens soverom, bad og stue.

Soverom:

Soverommet er et lunt og maler p& 9,5 kvm. Det er malt i
ngytrale fargevalg som gjer det enkelt a sette sitt eget
preg pa rommet. Det er god plass til stor
skyvedgrsgarderobe som sgrger for godt med
lagringsplass. Om gnskelig er det ogsa plass til en
kontorlgsning. Soverommet har to separate skyvedgrer
inn til rommet.

Bad:

Badet er en prefabrikkert baderomskabin med flislagte
overflater, downlights i himling og opplegg for
vaskemaskin. Badet er moderne og innredningen bestar
av servant med skap, vegghengt toalett og dusjhjgrne
med innfellbare dgrer. Rommet er utstyrt med mekanisk
avtrekk.
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Stue og kjgkken:

Leilighetens sosiale sone bestér av stue og kjgkken i en
apen Igsning pa 17 kvm. Kjgkkenet har integrerte
hvitevarer og en funksjonell innredning med mekanisk
avtrekk over stekesonen. Rikelig med skapplass sgrger
for gode oppbevaringsmuligheter. Kjgkkenet er stilrent og
praktisk, med plass til en egen spisesone. Store
vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp til
stuen.

Terrasse:

Terrassen pa 5 kvm er en fin forlengelse av stuen og gir
et privat uterom. Her kan man enkelt mgblere med
gnsket utemgblement.

Lagring:

Leiligheten disponerer to boder i bygningens kjeller, med
et samlet areal p& 10 kvm. Leiligheten ligger i 1. etasje og
bade fjernvarme og internett er inkludert i
felleskostnadene.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilboehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandear.

Kjoper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.



Eiendommens
tilstand

Takstmann: Gjermund Ekren
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skjiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

Ja. Fagleert arbeid:

Arstall: 2021

Firmanavn: K. Lund

Beskrivelse av arbeidet: Avvik p& varmtvannet i
leiligheten grunnet en defekt ventil i sameiets
fellesanlegg. Dette ble kjapt utbedret av K. Lund pa
vegne av sameiet, og har fungert normalt siden.

Tilleggskommentar:
Noen smé riss i fuge mellom overskap pa kjgkken og tak.
Disse er kun av estetisk karakter.

Samsvarserklaering: Det fremgér av tilstandsrapporten at
det foreligger samsvarserkleering for det elektriske
arbeidet i boligen. Det tas forbehold om at det kan veere
utfert andre arbeider pa det elektriske anlegget som ikke
har samsvarserkleering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.
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All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Boligen har ingen bygningsdeler med tilstandsgrad TG2
eller TG3.

Byggemate:

Leilighet pa ett plan som ligger i 1. etasje i lavblokk.
Blokkens hovedkonstruksjon er oppfgrt i betong og er
utvendig overflatebehandlet med maling. Taket er et
tilneermet flatt tak som er tekket med papp eller lignende.
Etasjeskille er av betong og det er montert vinduer og
heve-skyvedgr med 3-lags glass.

Dvrig
informasjon

Adresse
Tellefsens gate 12, 7030 TRONDHEIM

Gnr. 404, bnr. 418, snr. 4, ideell andel 1/1
i Trondheim kommune.

Selger

Sindre Larsen

Sameie

Sameiet Magnus Den Gode
Organisasjonsnummer: 923172726
Forretningsfarer er Kjeldsberg Boligforvaltning AS.
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Ifglge styrets arsmelding for 2024 har styret blant annet
arbeidet med avslutning av 5-ars garantibehandling og
regulering av fijernvarme. Arsberetningen sier at
prisstigningen det siste aret gir noen utfordringer som
styret fortsetter & jobbe med. Dette sett spesielt i lys av
at kostnadsnivéet kan bli gkt etter at 5-arsgarantien pa
sameiets fellesanliggender (ogsa for den enkelte eier)
gikk ut mai 2024.

Sameiet har to felles takterrasser. Dersom man gnsker a
benytte disse til arrangementer med flere enn 15
personer, ma styret varsles senest tre dager i forkant. Det
er installert kameraovervakning pa eiendommen som
driftes av et vaktselskap. Bruk av kullgrill pa terrasser og
balkonger er forbudt. Sameiet har ogsa et fellesverksted i
kjelleren som beboere i sameiet kan bruke fritt.

Forretningsfgrer: Kjeldsberg Boligforvaltning AS
Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige
Polisenummer fellesforsikring: 88731703

Husdyr: Husdyrhold er tillatt i henhold til sameiets
husordensregler.

Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Eier mé ha full kontroll over dyret og
pase at det ikke etterlater ekskrementer pd sameiets
omrade.

Forkjgpsrett: Det foreligger ingen forkjgpsrett pa
eiendommen.

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styregodkjenning av
ny kjgper.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiet hadde i
2024 samlede driftsinntekter pa kr 2 301 744 og samlede
driftskostnader pa kr 2 188 629. Dette ga et positivt
arsresultat pé kr 179 424.

36

Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader
Det har tidligere blitt avholdt dugnad for uteareal og
felles terrasser.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Lys grgnn

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisitet

- Fjernvarme

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse og utforming
etter reguleringsplan r20150020.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
sentrumsformal - framtidig og byggesone 1.

Eiendommen er omfattet av Trondheim kommunes
hyblifiseringsbestemmelse vedtatt 07.03.2024. Dette
innebeerer at det kreves seerskilt tillatelse fra kommunen
for & dele opp en bolig til hybler. Ved avgjarelsen tas det
hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en
forsvarlig utnytting av boligmassen.



Vi gjer oppmerksom pa fglgende planleggingsarbeid i
omréadet som bergrer eiendommen:

Plan-ID: r20180044

Planprogrammet har to formal: 1) Avklare overordnede
rammer for NTNUs campussamling rundt

Glgshaugen og 2) sikre at hensynet til milig og samfunn
blir tatt i betraktning under forberedelsen

av planer og tiltak for universitets- og campusformal i
Bycampus Elgeseter, og nér det tas stilling til

om og pa hvilke vilkér planer eller tiltak kan
gjennomfgres.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjere seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5001/404/418/4:

26.051922 - Dokumentnr: 900453 - Bestemmelse om
gjerde

Gjelder mot Nord og gst av sin parsell. Parsellen
"Tilfredshet" har gjerdeplikt mot nr. 30 Elgesetergt.
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:404 Bnr:418

Gijelder denne registerenheten med flere

03.09.1969 - Dokumentnr: 11487 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grefter m.v.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:404 Bnr:418

Gjelder denne registerenheten med flere
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16.12.2013 - Dokumentnr: 1092488 - Begrensing i raderett
Rettighetshaver: | K Lykke AS

Org.nr: 814 055 922

Kan ikke etableres dagligvarehandel pa eiendommen
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:404 Bnr:418

Gijelder denne registerenheten med flere

15.03.2019 - Dokumentnr: 315818 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrok: 42/4331

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dggn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dagn.

[¢] [l
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
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Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kigpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler far budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
ogrunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
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Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle



interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som falger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning
Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
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bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.
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Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma



eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 28 002,00
Grunnpakke kr 9 000,00

Kjeldsberg innhenting av info kr 4 338,00
Markedspakke kr 20 000,00

Oppgjgrshonorar kr 4 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 17 200,00
Visningshonorar pr. stk. kr 2 990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 18 125,00.Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 123 641,00.

Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.
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Oppdragsanvarlig
Geir Einar Moen

Eiendomsmegler | Partner
geireinarmoen@emera.no

TIf: 970 54 431

Adrian Dyrstad
Eiendomsmegler | Partner
Adrian.dyrstad@emera.no
TIf: 905 01 824

Ansvarlig megler
Geir Einar Moen
Eiendomsmegler | Partner
geireinarmoen@emera.no

TIf: 970 54 431

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

07.03.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring
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Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260028

Selger 1 navn

Sindre Larsen

Gateadresse

Tellefsens gate 12

Poststed

TRONDHEIM 7030

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SL 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| desember 2021 var det et avvik pa varmtvannet i leiligheten grunnet en defekt ventil i sameiets fellesanlegg. Dette
ble kjapt utbedret av K. Lund pa vegne av sameiet, og har fungert normalt siden.

|K. Lund

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 va

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SL
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei O Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

MNei [a

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Noen sma riss i fuge mellom overskap pa kjokken og tak. Disse er kun av estetisk karakter.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tellefsens gate 12
/030 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i lavblokk.
Byggear: 2019

BRA: 52 m?

BRA-i: 42 m?

Rapportdato: 18.2.2026 (Gyldig til 18.2.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

& Supertakst

GNR: 404 BNR: 418 SNR: 4 Gjermund Ekren ge@tft.no

Takst-forum Trgndelag AS 47294356
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TG-IU

Tellefsens gate 12
7030 Trondheim




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Tellefsens gate 12, 7030 Trondheim 2av12
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40107

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Tellefsens gate 12, 7030 Trondheim 3av12
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3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
17.2.2026 18.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Sindre Larsen. Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [ _J %E;E
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomréade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Tellefsens gate 12, 7030 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 404 Bruksnr: 418 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2019

Boligtype: Leilighet i lavblokk.

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pd ett plan som ligger i 1. etasje i lavblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfert i betong og er utvendig overflatebehandlet med maling. Taket
er et tilnsermet flatt tak som er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er av betong og det er montert vinduer og heve-skyveder med 3-lags glass.

4. Arealinformasjon

& Supertakst Tellefsens gate 12, 7030 Trondheim 4av 12



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 42 42 (o] (o] 5
Romfordeling:
Entre, gang, soverom, bad, stue

og kjokken.
Kijeller 10 o 10 (o] (o]
Romfordeling:
Boder
Totalt m? 52 42 10 0 5

Kommentar til arealberegning

10 m? bra-e i kjelleretasje er samlet areal for to boder pavist av selger som disponeres av gjeldende boenhet.

& Supertakst Tellefsens gate 12, 7030 Trondheim 5av 12



5. Hovedrapport

51 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

5.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og heve-skyveder med 3-lags glass. Slett ytterder vendt mot fellesareal.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

5.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
& Supertakst Tellefsens gate 12, 7030 Trondheim 6av 12



Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Tilstandsgrad settes med bakgrunn i at det med bruk av
nivelleringslaser ble registrert lokalt avvik som er mindre enn 10mm og totalt avvik mindre enn
15mm. Kontrollen gjennomfaeres pa relevante rom.

5.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen fremstar i god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

5.6 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
& Supertakst Tellefsens gate 12, 7030 Trondheim 7 av 12



5.6 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke péavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

5.7 Vannledninger
Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
& Supertakst Tellefsens gate 12, 7030 Trondheim 8av 12



Oppsummering av vannledninger

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

5.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spersmaél og undersgkelser som felger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller tillatelse til & utfere en slik kontroll.

Vurderingene i denne rapporten er basert pa den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften legger opp til. El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som ikke avdekkes ved en slik
undersgkelse.

5.9 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
& Supertakst Tellefsens gate 12, 7030 Trondheim 9av12



Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbéren varme

Varmeanlegg som forsyner leilighet og radiatorer med varmtvann.
Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt
pé befaringsdag.

510 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Na&r var siste service pé anlegget?

Selger opplyser at det er utfert arlig filterbytte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal
funksjon pa befaringsdagen.

511 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
& Supertakst Tellefsens gate 12, 7030 Trondheim 10 av 12



Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone?
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?
Er det pdvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pdvist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pAvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Klemring og membran/mansjett er ikke synlig pa denne type sluk/utferelse.

Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser. Det er en forutsetning at det er pafert
membran under flis som er lagt p& en fagmessig god méte etter anvisning fra produsent.

Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning?
Er det innebygd sisterne til klosett?
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Rommets innredning fremstar uten vesentlig tegn til skade.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

& Supertakst Tellefsens gate 12, 7030 Trondheim 1lav 12




Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking ble ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin som i henhold til forskrift
unntas hulltaking. Det ble foretatt sgk med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets
overflater, uten & pavise unormale forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

512 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Varmesentral

e Varmtvannsbereder

S Supertakst Tellefsens gate 12, 7030 Trondheim 12 av 12
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16.02.2026 ki@l@erg

INFORMASJON VED SALG AV EIERSEKSJON

MEGLER: Era Eiendomsmegling AS
Referanse: 05260028

SAMEIE: Sameiet Magnus Den Gode
SEKSJON: 4

EIER(E): Larsen, Sindre

LEIL.ADRESSE: Tellefsens gate 12, 7030 TRONDHEIM
INFORMASJON SEKSJON:

Manedlige felleskostnader for seksjonen utgjor kr. 2 180,79
Belgpet fordeler seg som fglger:

Felleskostnader brgk 1218,42
Fjernvarme 338,37
Internett 282,00
Felleskostnader enhet 342,00

Selgers utestaende felleskostnader utgjgr pt kr 0,00

Kontroll av betalte felleskostnader ma sjekkes f@r overtakelse.

Eventuell avregning av felleskostnader tas direkte mellom selger og kjgper.
Ligningsopplysninger pr. 31.12.2025:

Andel formue: kr. 24 844 Andel gjeld: kr. 5 893

NB: Vi gjgr oppmerksom pa at ligningsmessig gjeld ikke er det samme som fellesgjeld.

Dersom sameiet har felles Ian, fremkommer den enkeltes andel av felles 1an i arsregnskapets
noter.




16.02.2026 I(jeldSbe g

INFORMASJON SAMEIET:

Sameiet Magnus Den Gode

Org.nr. 923172726

Gnr. 404, bnr. 418 i Trondheim Kommune.

Sameiet bestar av 69 boligseksjoner fordelt pa 4 bygg med p-kjeller under. Eiendommens adresse
er: Tellefsens gate 6, 8, 10, 12 og 14. Sameiet ble stiftet ved tinglysing av seksjonering den
15.03.2019. Konstituerende arsmgte ble gjiennomfgrt den 20.06.2019. Eid tomt.

Energiavregning:

Felleskostnader inkluderer a-konto fjernvarme. Det er budsjettert med at det skal foretas
avregning av fjernvarme, men dette er pt. ikke gjennomfgrt. Forbruk av fjernvarme brgkfordeles
etter forbruk. Konferer styret ved spgrsmal.

Fellesgjeld:
Sameiet har ikke felles lan

Forsikring:
Sameiet har sin fullverdi bygningsforsikring i:
Gjensidige, forsikringsnummer 88731703.

Diverse:

Noen seksjoner har enerett til bruk av p-plass i p-kjeller. Hvilke seksjoner dette gjelder
fremkommer av budsjett og vedtekter. Noen av p-plassene har tilrettelagt infrastruktur for
tilkobling av strgm for lading av bil. Ladepunkt pakostes av den enkelte, og ved etablering av
ladepunkt vil felleskostnader gke med belgp til a-konto strgmkostnad for lading av bil. Avregning
foretas arlig av styret.

Sameiet har tegnet kollektiv avtale for kabel-TV og internett med Telia. Eventuelle
tilleggsbestillinger faktureres eier direkte. Dekoder og modem utplassert av Telia tilhgrer boligen
og skal sta igjen ved salg.

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne iht. husordensregler.

Styregodkjenning:
Sameiets vedtekter inneholder ingen bestemmelse om styregodkjenning av ny eier.

KONTAKTINFO:

Styrets leder er:

Jo Askelund

Kontaktinformasjon: jahastr8 @outlook.com

Forretningsfgrer er:

Kjeldsberg Boligforvaltning AS, Postboks 4284, 7436 Trondheim.
Kontaktinformasjon: boligforvaltning@kjeldsberg.no

Telefon sentralbord: 45859000
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INFORMASJON EIERSKIFTE:
Gebyrer til forretningsfgrer i forbindelse med salg av seksjonen utgjgr fra 01.01.2026:

Kr 4.338,- inkl. mva for megleropplysninger
Kr 6.725,- inkl. mva i eierskiftegebyr

Ovennevnte gebyrer faktureres og oversendes via EHF etter at eierskiftet er utfgrt i vart register.
Vennligst oppgi organisasjonsnummer. Dersom vi skal sende faktura per e-post, oppgi e-post for
fakturamottak.

Sameiets vedtatte og gjeldende dokumenter fglger vedlagt.

Vi ber om beskjed nar seksjonen er solgt med fglgende opplysninger:
Kjgper: navn, fadsels- og personnummer, adresse, telefonnummer og e-postadresse.
Selger: ny adresse.

Vi ber om at selger opplyses om at de ikke leverer sine felleskostnadsfakturaer til kjgper ved
overtakelse. Dette da hver reskontro er personlig og evt. innbetaling blir da registrert pa feil part.
Nye fakturaer sendes ny eier etter vi mottar eierskiftemelding fra megler.

Vi gj@r oppmerksom pa at de fleste sameiene vedtar nytt budsjett i perioden oktober/november.
Ved innhenting av opplysninger i denne perioden med salg/markedsfgring noe senere bgr megler
innhente oppdatert informasjon om fellesutgifter for pafglgende ar ved markedsfgringstidspunkt.
Eiendomsmegler er selv ansvarlig for 3 holde seg oppdatert om eventuelle endringer og planer om
endringer i fellesutgifter etc. Utsendt informasjon inneholder kun informasjon forretningsfgrer
besitter i dag. Eventuelle tilleggsopplysninger som kommer til forretningsfgrer/styret etter dagens

dato vil ikke bli ettersendt.

NB! Informasjonen er gyldig i 6 mnd fra dagens dato 16.02.2026. Ved salg senere enn 6 mnd fra
dagens dato ma nytt infobrev med vedlegg innhentes.

Lykke til med salget.
Trondheim, 16.02.2026

Med vennlig hilsen
Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET MAGNUS DEN GODE

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Fgrste gang vedtatt: 20.06.2019
Sist endret: 31.03.2025

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1

§2

NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: Sameiet Magnus Den Gode.

Sameiet omfatter eiendommen: gnr. 404, bnr. 418 i Trondheim kommune.
Sameiet omfatter fem bygg benevnt som A, B, C, D og E.

Eiendommens adresse er: Tellefsens gate 6, 8, 10, 12 og 14.

Sameiet er iht. spknad om seksjonering oppdelt i 69 seksjoner.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens BRA fra tegning.
Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.
Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.
Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser som seksjonseiere. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte seksjonseiere og foreskriver drift og

administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon — hoveddel og tilleggsdeler - i
henhold til tinglyst vedtak om seksjonering.

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av sgknad om seksjonering,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet, samt de til
enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

Arsmgtet setter opp ordensregler som blir & respekteres av samtlige.

PARKERING OG BODER

Parkeringsplanet inneholder 36 parkeringsplasser, hvorav 2 er tilrettelagt for personer med
nedsatt funksjonsevne (HC-plasser).

Parkeringsplasser og boder er seksjonert som fellesareal.

Enkelte seksjonseiere har midlertidig eksklusiv bruksrett til parkeringsplass.
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Som vedlegg til disse vedtekter fglger en bruksrettsplan over parkeringskjelleren med
angivelse av parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret fgrer oversikt over
hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til 3 endre vedlegget (bruksrettsplanen) uten
vedtak fra darsmgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.
Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen eller plasseringen av
parkeringsplasser og boder uten at de bergrte seksjonseiere har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjor
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av parkeringskjelleren ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Bruk av
hgytrykksspyler er ikke tillatt i fellesarealer innomhus.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra parkeringskjelleren. Utleie av
parkeringsplass er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller
ikke tillatt & drive verksted eller utgve tyngre verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til
biler som er parkert pa sameiets eiendom.

Utleie av parkeringsplass kan kun skje til andre seksjonseiere eller beboere i sameiet.

Den midlertidige bruksretten kan selges til andre seksjonseier i sameiet. Utleie og salg av p-
plass skal varsles til styret.

Dersom det hos en eier av boligseksjon, eller et medlem av husstanden, kan dokumentere
behov for HC-plass skal dette sgkes |gst giennom bytte av parkeringsplass mellom den
aktuelle seksjonseier og den som har fatt tildelt HC-plass uten dokumentert behov for denne.
Rullestolbrukere bgr ha fortrinnsrett til HC-plasser. Det er et vilkar at vedkommende med
funksjonshemning kan dokumentere at han eller hun pa grunn av funksjonshemning har
tillatelse fra kommunen til «parkering for forflytningshemmede». Ved bortfall av behovet
skal parkeringsplass tilbakefgres.

Bytte av parkeringsplasser administreres av styret. Dette gjelder dog kun for de seksjoner
som disponerer parkeringsplasser.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen eier eller disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

Dersom en seksjonseier har fatt samtykke til 3 anlegge ladepunkt pa en HC-plass uten at
seksjonseieren har behov for HC-plass, og denne seksjonseieren deretter ma foreta et bytte
av parkeringsplass med en seksjonseier med dokumentert behov for HC-plass skal den
sistnevnte seksjonseieren dekke kostnadene tilknyttet anleggelse av nytt ladepunkt pa den
parkeringsplassen som fgrstnevnte seksjonseier bytter til. Dersom sistnevnte seksjonseier
ikke har behov for eget ladepunkt ma fgrstnevnte seksjonseier selv bekoste dette pa den p-
plass seksjonseieren bytter til. Bestemmelsen forutsetter at det er tilrettelagt for ladepunkt
pa den p-plass seksjonseieren ma bytte til. Dersom det ikke er tilrettelagt for ladepunkt pa
den p-plass seksjonseieren ma bytte til ma sameiet dekke kostnadene for dette.
Seksjonseieren ma i begge tilfeller selv dekke kostnad for ladepunktet med tilkobling.




§3
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§5

§6

§7

ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til
enhver tid a sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos forretningsfgrer. Den
enkelt seksjonseier kan sgke styret om 3 bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og dermed
motta all kommunikasjon per ordinzer post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

SZARLIGE AVTALER

Innkjgringen til parkeringsplanet ligger pa egen eiendom, gnr. 404, bnr. 613 og er etablert
som et realsameie.

Eiendommene Sameiet Magnus Den Gode, gnr. 404, bnr. 418 og Gartneriet Barnehage, gnr.
404, bnr. 612, er seksjonseiere i dette realsameiet.

Det er tinglyst en erklaering som gir eierne i realsameiet stedsvarig og vederlagsfri
adkomstrett via kjgrerampen frem til sine parkeringsplan.

Fremtidig vedlikehold av kjgrerampe/adkomstareal besgrges og bekostes med en halvpart pa
hver av eierne. Erklaeringen er tinglyst pa eiendommen gnr. 404, bnr. 613.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en seksjonseier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en
bestemt seksjon.

Den enkelte seksjonseier star fritt til & selge til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.
HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
RADERETT

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i sameiet.

Seksjonen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pa hvem som eier/bor i sameiet til
enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene. Fellesanlegg ma
ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt mellom seksjonseierne. Ved vurderingen av hva som anses ungdig eller
urimelig, skal det ogsa tas hensyn til opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne/boligenheten. Eventuell naeringsdrift tillates
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§8

§9

§ 10

§11

bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til
boligformal.

OM ARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst 8 og hgyst 20
dager. Saksliste skal medfglge innkallingen.

Ekstraordinaert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke f@r ordinaert arsmgte skal regnskap og eventuell revisjonsberetning sendes ut
til alle seksjonseiere med kjent adresse.

Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgtet ikke innkalt,
kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkalles til arsmgte.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

e Regnskap for foregaende kalenderar i revidert stand
e Valg av styremedlemmer
e Andre saker som er nevnt i innkallingen

STEMMERETTSREGLER

| arsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller nzerstdendes ansvar.

M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

4
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§12

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal il
annet formal eller omvendt

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmgtet.

Hvis tiltak som har sa mmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser fgrer med seg
et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjiennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
e vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e opplgsning av sameiet
o tiltak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter og tiltak som gar ut
over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

GJENNOMF@RING AV ARSM@TET

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & vaere til stede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leietaker av seksjon har rett til & vaere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
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§13

§14

§15

§16

STYRET

Sameiet skal ha et styre med 5 medlemmer.
Styret skal bestd av en leder og fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges inntil tre
varamedlemmer til styret.

Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder velges
saerskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Ved fgrste styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for a sikre kontinuitet i styret.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Arsmgte kan med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer vedta a fjerne et medlem av styret.

STYREARBEIDET

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

Arsmgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.
Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gj@r lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§38 og 39.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen
spgrsmal som vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.
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§17

§18

§19

§20

§21

REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegj@r inntil ny revisor velges. Revisor skal vaere
statsautorisert eller registrert.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi
dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrer har anledning til @ innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering
av eierskifte i forbindelse med salg.

FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet (seksjon) som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale
egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold
(iht vurderinger fra forsikring), eller ved skade for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet
dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer skade pa fellesarealer og/eller andre
bruksenheter, kan styret palegge denne eieren 3 betale forsikringens egenandel helt eller
delvis. Pdkostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring
ma tegnes av den enkelte sameier

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
e inventar
e utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
e apparater, for eksempel brannslukningsapparat
e skap, benker, innvendige dgrer med karmer
o listverk, skillevegger, tapet
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e gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

e vegg-, gulv- og himlingsplater

e rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
e vinduer og ytterdgrer

e balkong og terrasse ol. som inngar i seksjonens hoveddel

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke fasademaling, utskifting av sluk, vinduer, ytterdgrer og
balkonger/terrasser ol.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Det pahviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er offentlige.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

8
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§22

§23

8§24

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i
arsmgptet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til
noen seksjon — skal dekkes av seksjonseierne og fordeles iht. den eierbrgk seksjonen har fatt
ved tinglysing av seksjoneringen med mindre sarlige grunner taler for & fordele kostnadene
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Pa grunnlag av arsbudsjett skal det betales et manedlig forskuddsbelgp — fastsatt av styret —
til dekning av kostnader.

Styret beslutter om det skal inngas avtale for avregning av fjernvarme jfr. faktisk forbruk ved
avlesning av undermalere. Avregningskostnaden tillegges de seksjoner det gjgres avregning
for med lik andel av kostnaden.

Fiernvarme i fellesarealer fordeles etter en faktor fastsatt av styret. Andel fjernvarme som
gar mot parkeringsareal fordeles mellom de seksjonseiere som iht. §2 disponerer plass og da
etter antall parkeringsplasser, dersom det lar seg gjgre a skille ut dette forbruket
(avlesningsmulighet undermalere).

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinzaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke giennomfgres uten ungdig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves i
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

9
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§25

8§26

§27

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette skyldes
uaktsomhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli erstatningsansvarlig for det
tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder likevel ikke dersom seksjonseieren
kan godtgj@re at misligholdet skyldes hindring utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at
seksjonseieren oppdaget eller forhindret denne hindringen.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §39. Fravikelse kan ogsa
kreves overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av darsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr.
65 til anvendelse.

10
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Vedlegg 1 - Bruksrettplan boder og p-plasser

Kjeller plan
1:250




Vedlegg 2 - Fordeling boder og p-plasser

Sameiet Magnus den Gode
Fordeling p-plass og bod pa fellesareal
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Vedlegg 3 — Instruks heisdgr

Instruks for tilkomst gverste heisdgr Tellefsens gate 8, 10, 12

Det etableres en npkkelboks i tavlerommet i kjelleren i Tellefsens gate 10 med nokler til
seksjonsnummer 13, 38 og 69 for tilkomst til gverste heisder for evakuering av personer inne i
heisene, tilkomst for servicepersonell etc i disse leilighetene.

Sett innenfra teknisk rom, er ngkkelboks plassert til hayre for der.

En vekter eller annen bemyndig person har da mulighet til 4 lase seg inn i teknisk rom for & hente
nokkel til riktig heissjakt.

Dette dokumentet vil vaere vedlegg til sameiets vedtekter og legges ogsa inn i FDV for leilighetene
med seksjonsnummer 13, 38 og 69 og det vil ogsa bli lagt i apparatskapet til de tre heisene denne
instruksen gjelder for.




HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET MAGNUS DEN GODE

Vedtatt: 20.06.2019
Sist endret: 17.04.2024

Husordensreglene er @ anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 3 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade
som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bgr eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfgring av tiltak.

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere |ast nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne boder.

Rpmmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Det er installert kameraovervakning pa sameiets eiendom med formal i a forhindre innbrudd, tyveri
og heaerverk. Kameraovervakningen driftes av vaktselskap.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilhgrer denne, besgrge
forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa dgrstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom seksjonen
skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda skal sgrge for a holde sluk fri
for Igv/skitt samt s@rge for at den ikke tettes av is pa vinters tid.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett apne for a unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Pa grunn av brannfare og av hensyn til sjenerende rgyk og lukt, er bruk av kullgrill pa alle terrasser og
balkonger forbudt.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG
Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
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Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

Inngangspartier skal holdes rgykfrie.

Dersom man gnsker a benytte takterrassen til et arrangement med flere enn 15 personer, skal det
meldes med en kontaktperson til styret innen 3 dager i forkant av arrangementet.

PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase
at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
ungdig sty i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer
og verandaer. All virksomhet som kan tenkes & stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom
sameiets styre og naboene har samtykket.

Pa sgndager og helligdager og mellom kl 23% og 07°° pg hverdager skal det veere ro i sameiet.
Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i
dette tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger stgrre festligheter.

Dersom det ikke overholdes ro innenfor de angitte tidspunkt, ma vedkommende som skaper
uro/brak kontaktes. Om uroen/braket vedvarer kan vaktselskapet kontaktes for a avslutte
uroen/bréket. Styret kontaktes for & tilkalle vektere.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer!
Det ma sgkes styregodkjennelse fér montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge ungdige plikter pa seksjonseierne.
Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre et bomiljg som de fleste vil vaere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og fglge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal fgrst tas opp med den/de det
gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.
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Budsjett 2026

Sameiet Magnus Den Gode
Alle belgp i NOK

Budsjett Virkelig

2026 2025 Regnskap pr oktober 2025 Regnskap 2024
Felleskostnader 1790 589 1789 688 1489 800 1686619
Leieinntekter 82 000 82 000 68 330 76 032
Fjernvarme 418 699 460 000 382 949 352 559
Inntekter Fellesavtale TV og bredband 233 900 193 500 161 019 186 534
Sum inntekter 2525 188 2 525 188 2102 099 2301 744
Diverse lonn og andre godtgjerelser 87 538 87 538 58 191 0
Revisjonshonorar 15 200 14 000 14 170 13 000
Forretningsfererhonorar 143 000 136 200 133 126 129 248
Andre honorarer og kontingenter 71 400 65 250 67 950 65 635
Kommunale avgifter og renovasjon 12 300 12 300 51764 2954
Administrasjons- og meteutgifter 11 000 11 000 5974 9 883
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg 250 000 250 000 213 679 237 480
Vakthold/ alarm/ internkontroll 85 400 85 400 119 147 13 834
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer 325 400 297 000 313 7131 285 108
Renhold/ matteservice 157 900 158 000 123 334 151 473
Vedlikehold/ drift 114 700 114 700 392 625 98 929
Snerydding, streing 20 000 20 000 0 9 375
Energikostnader 185 000 185 000 93 060 160 068
Fjernvarme 454 699 496 000 1758 977 352 559
Fellesavtale TV og bredband 233 900 193 500 201 839 184 313
Forsikring 204 300 191 300 161 048 184 462
Avsetning framtidig vedlikehold 200 000 200 000 133 333 219 654
Gebyr og bankomkostninger 8 000 8 000 8108 10 659
Sum driftskostnader 2579 131 2525 188 2221 053 2188 629
Driftsresultat -54 549 0 -118 955 113115
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter 54 549 0 17 655 66 309
Finansresultat 54 549 0 17 655 66 309
Resultat 0 0 -101 300 179 424
Overforinger
Avsatt til annen egenkapital 0 0 0 179 424
Sum overforinger 0 0 0 179 424

Orgnr: 923172726 - Utarbeidet den 11.11.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Leieinntekter

Fjernvarme

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Sum inntekter

Diverse lgnn og andre godtgjorelser
Revisjonshonorar
Forretningsforerhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer
Renhold/ matteservice

Vedlikehold/ drift

Snerydding, streing

Energikostnader

Fjernvarme

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Finansresultat

Resultat

Overforinger

Overfort fra/til annen egenkapital
Sum overforinger

Note

7,8

Resultatregnskap

Regnskap 2024

0
1686619
76 032
352 559
186 534
2301744

0

13 000
129 248
65 635
2954

9 883
237 480
73 834
285 108
151 473
98 929
9 375
160 068
352 559
184 313
184 462
219 654
10 659
2188 629

113115

66 309
66 309

179 424

179 424
179 424

Regnskap 2023

6031
1594 980
66 096
445 880
172 224
2285 211

61614
12 350
124 999
57704
8 525

6 967
226 739
88 564
2749117
129 002
92 204
21724
154 480
445 880
177 142
179 086
212 349
10 408
2 265 656

19 555

48 659

48 659

68 214

68 214
68 214

Sameiet Magnus Den Gode

Budsjett 2024

0

1692 904
76 000
479 000
186 000
2433904

76 004
12 800
132 300
61 100
11 500
8500
207 700
82 800
312 800
124 000
114 400
0

162 000
515 000
186 000
219 000
200 000
8000
2433904

Alle belgp i NOK

Budsjett 2025

0

1789 688
82 000
460 000
193 500
2525188

87 538
14 000
136 200
65 250
12 300
11 000
250 000
85 400
297 000
158 000
114 700
20 000
185 000
496 000
193 500
191 300
200 000
8000
2525188

Orgnr: 923172726 - Utarbeidet den 05.02.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr r  Adresse
5001 - Trondheim 404 418 0 4 Tellefsens gate 12, 7030 TRONDHEIM
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendomme muneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Sentrumsformal - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 3672.91m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5001 r20150020 Magnus Den Godes gate 22 gnr/bnr 404/417, 418, 448 (16.11.2017)  Boligbebyggelse 3191.38m°
5001 r20150020 Magnus Den Godes gate 22 gnr/bnr 404/417, 418, 448 (16.11.2017)  utforming 1008.44m°

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

r1001i Magnus den Godes gate 24, gnr/bnr 404/418, 404/448, 404/417, 404/451 (6.9.2007)
BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID [(EULEV]

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID [HEULEV]

5001 r20180044  Planprogram for samlet campus i Trondheim
PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?

16.02.2026 11:10:33 Side 1 av 2
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PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

16.02.2026 11:10:33 Side 2 av 2




Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 404 |Bnr: 418

Fnr: 0

Snr: 4

Adresse:

Tellefsens gate 12
7030 TRONDHEIM

Annen info:

N

Malestokk
1:5000

16.02.2026 11:10:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.




Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

' Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljo
Framtidig turveg / turdrag

* Kollektivtrase

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grannstruktur

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Hensyn bevaring kulturmiljo

" Jembane - pa bakken

Hovedveg
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bla/grennstruktur

' Eiendomsgrense darlig

ngyaktighet
Veg

" Turveg / turdrag

" Jerbane - bro

Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Grav og urnelund

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

16.02.2026 11:10:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mgte den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omrddene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved avgjarelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet folgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren hare en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1,2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet fglgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen™:
Bystyret vedtar & oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Tegnforklaring

] RpOmrade igangsatt 7 ¥ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmréade vedtatt - under
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nayaktighet neyaktighet
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== Avkjarsel - bade inn og Regulert nytt tre Regulert tomtegrense
utkjering
= Eiendomsgrense som skal s~ Byggegrense o~ Planlagt bebyggelse
oppheves
~ Bebyggelse som inngar i P Bebyggelse som forutsettes ™ " Regulert senterlinje
planen fiernet
AN Regulert parkeringsfelt " Regulert fotgjengerfelt o~ Méle- og avstandslinje
(1] Bevaring av bygninger AN Hoyspenningsanlegg L1 Bolig
e Offentlig bebyggelse /1 Kjgreveg ™ Gate msortau
L1 Annen veggrunn (I Gang-/sykkelveg /i Parkeringsplass
(I Offentlig friomrade Felles avkjarsel Felles gangareal
Felles lekeareal !___! RpBestemmelseOmrade [ Boligbebyggelse
(. Renovasjonsanlegg ] Kjgreveg [ 1 Fortau
1 Parkering ~ RpFormalGrense 7 Y RpGrense
-~ Avkjorsel - bade inn og ~~" Byggegrense 24 Felles parkeringsplass
utkjering
] Parkeringshus/-anlegg
16.02.2026 11:11:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Dokumentnr.: BYGG-17/85212-35

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

TAG ARKITEKTER AS

Osterhaus' gate 27
0183 OSLO

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Beatriz Lama Lopez BYGG-17/85212 Gunhild Aadahl 09.10.2019
oppgis ved alle henvendelser

Tellefsens gate 6, 8, 10, 12 og 14 (Magnus den Godes gate 22), ferdigattest for 5 boligblokker
med tilhgrende infrastruktur

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 404/418/0/0
Bygningsnummer: 300658485, 300658477, 300658468, 300658464, 300658462, 300658498

Ansvarlig sgker: TAG ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: GARTNERIET AS

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven & 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Beatriz Lama Lopez
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: GARTNERIET AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:

TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565

Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/85212 09.10.2019

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 04.10.2019.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og

bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Byggesakskontoret forutsetter at de aktuelle rekkefglgekrav i r20150020 er oppfylte.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak dokumentnummer:
- BYGG-17/85212-5 rammetillatelse
- BYGG-17/85212-11 igangsettingstillatelse # 1
- BYGG-17/85212-17 godkjent endring av gitt tillatelse
- BYGG-17/85212-20 igangsettingstillatelse # 2

Det er for gvrig gitt midlertidig brukstillatelse i vedtak datert 20.06.2019.

Dokumentnr.:BYGG-17/85212-35




Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/85212 09.10.2019

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.:BYGG-17/85212-35
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Nabolagsprofil

Tellefsens gate 12 - Nabolaget Elgeseter/Vangslund - vurdert av 198 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet p& skolene

e Studenter Veldig bra 91/100
e Enslige

Opplevd t het
e Etablerere pplevc trygghe

Veldig trygt 83/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 57/100

& Hesthagen 4 min &
Totalt 22 ulike linjer 0.3 km

Aldersfordeling

Professor Brochs gate 6 min &
Totalt 41 ulike linjer 0.5 km

Marienborg stasjon 11 min &
Linje R60, R70 0.9 km

Trondheim Sentrum 19 min 4

Totalt 65 ulike linjer 1.6 km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

St. Olavs gate 20 min &

Linje 9 1.7 km Omréde Personer Husholdninger
B Elgeseter/Vangslund 1931 1621
. Trondheim 192 462 103 688

| Norge 5425412 2654586

Skoler

Nidelven skole (1-10 kI.) 14 min %

36 elever, 5 klasser 1.2 km Barnehager

Birralee International School Trondheim (1..15 min % Q@ya barnehage (1-5 ar) 3min &
293 elever, 20 klasser 1.3 km 92 barn 0.2 km

Singsaker skole (1-7 kl.) 18 min & Krinkelkroken barnehage (1-5 ar) 3min &
290 elever, 17 klasser 1.4 km 57 barn 0.2 km

Berg skole (1-7 kl.) 22 min 4 Barnas Hus barnehage (1-5 ér) 10 min &
269 elever, 18 klasser 1.7 km 26 barn 0.9 km

Thora Storm avd. Adolf @ien 17 min &
396 elever 1.5 km

) . Dagligvare
Trondheim Katedralskole 17 min &

600 elever, 21 klasser 1.5 km
Coop Extra Elgeseter

Bunnpris & Gourmet Elgeseter

) Post i butikk
«Sentralt beliggende»

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

o Trondheim Tor
1. Gaende °

A
£} 2.Buss
&= 3 Egenbil

Sykehusapoteket i Trondheim

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kollektivtilbud W 47% ibarnehagealder
) W 29%6-124r

Veldlg bra 93/100 T M%13-15 &r

B 13%16-18 ar

Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 88/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 77/100

Familiesammensetning

Sport

@ Finalebanen 5min %
Fotball, sandvolley, lekeplass 0.4 km

Hoegskolebanen grusbane 11 min &
Fotball 0.8 km

High Energy Trondheim 8 min 4

Impulse Tr.senter Lerkendal 12 min &

Flerfamilier

Boligmasse

%
W 3% enebolig
B 24% rekkehus
| 35% blokk

B 38% annet

B Elgeseter/Vangslund
B Trondheim

«Rolig og neert NTNU»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tellefsens gate 12
1. Etasje

Stue og kjgkken
17 m?

& Soverom
3 95m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.




24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Geir Einar Moen
Eiendomsmegler | Partner

geireinarmoen@emera.no
+47 970 54 431

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Geir Einar Moen
geireinarmoen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

970 54 431 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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