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Velkommen til
din nye bolig



N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5900 000-

OMKOSTNING KJZPER

167 490,-

TOTALPRIS

6 067 490-

BRA-I/BRA TOTAL

67/67 kvm

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

3 soverom

ETASJE

3 etasjer

BYGGEAR

ca 1820

ENERGIKLASSE

G-rad

TOMTEAREAL

21.9 m2 (festet tomt)
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Din megler

Sjur Breistein
Megler | Partner

sjur.breistein@emera.no
+47 917 91111

God megling er en investering. Gjennom en malrettet,
skreddersydd salgsprosess, tilrettelegger jeg for at du skal
oppnéa hgyest mulig pris - pa en trygg og effektiv mate.

Valg av megler er en av de viktigste avgjarelsene du tar nar du
skal selge leiligheten, huset, hytten eller naeringseiendommen
din. Meglerens erfaring, entusiasme og ambisjoner er helt
avgjgrende for resultatet. Riktig kommunikasjon til bade deg,
som selger, og mot potensielle kjgpere, skaper alltid det riktig
resultatet. Giennom over 20 &r som megler i Bergensomradet
har jeg opparbeidet meg en helt unik kjennskap til alle typer
eiendom, og ikke minst til markedet. Denne erfaringen viser
seg gang pa gang a veere gull verdt, for & sikre solide
resultater. Jeg setter alltid kunden fgrst, er tilgjengelig stort
sett dggnet rundt og legger min stolthet i & til en hver tid veere
involvert i alle ledd av prosessen. Du, som selger, skal veere
helt trygg pa at dine interesser blir varetatt p& best mulig
mate!







BESKRIVELSE

Et nydelig bergenshus i
sjarmerende omgivelser. Her
bor du i hjertet av Bergen
sentrum. Et hus du blir glad i!

Emera eiendomsmegling v/Sjur Breistein har gleden av &
presentere Sydneskleiven 5. Et sjarmerende bergenshus med
attraktiv beliggenhet i et idyllisk, brosteinsbelagt gatetun. Her
danner en unik klynge av smahus en historisk og lun atmosfeere,
hvor mye av den opprinnelige sjarmen er bevart, samtidig som
omrédet er oppgradert de senere ar for & fremheve det beste av
béde fortid og natid. Boligen ligger ved foten av Dragefjellet, med
kort spasertur til badde Juridisk fakultet og Universitetet i Bergen.
Samtidig har du sentrum, servicetilbud, kultur og byliv rett i
naerheten - en sjelden kombinasjon av rolig bomiljg og sentral
beliggenhet
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IEt nydelig hus i brosteinsbelagt gate med hyggelige naboer, lekeplass like
ved og sentrums vell av service- og kulturtilbud like utenfor dgren!
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Bosett deg i et idyllisk, brosteinbelagt gatetun, omgitt av herlige sméhus
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Velkommen inn! : 3 A
Entréen har plass til yttertgy og du har \ N

et praktisk gjestetoalett.
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,&pent og luftig! Kjgkkenet har god
skap- og benkeplass og er innredet
med tidlgs, hvit kigkkeninnredning.







Kjokkenet har god plass til stort
spisebord - perfekt til alle dagens
maltider, bade hverdags og fest!
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Den gjennomgéende planlgsningen gir
naturlig lys fra begge sider og skaper en
sveert dpen og luftig atmosfeere
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Her utnyttes plassen optimalt, med
smarte, plassbyggede lgsninger og mye
lagringsplass.

HAINTAT







Koselig stue med plass til sofa foran
peisen










2. ETASJE
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¥ Romslig soverom i underetasjen pa
. 95m2 God plass til garderobelgsning
og adkomst til badet
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om til badet

Direkte tilgang fra sover















Nytt bad i 2020, innredet med flotte
kvaliteter. | 2=




Kjelleretasje har egen inngang fra husets vestside, hvor du kommer inn i
praktisk, romslig yttergang med god oppbevaringsplass.
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Plantegning
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OM EIENDOMMEN



(Okonomi

Prisantydning

Kr 5900 000

Omkostning kjoper

5900 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

18 900 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

147 500 (Dok. avgift basert pa prisantydning)
545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

148 590 (Omk. totalt (uten Boligkjgperforsikring))
167 490 (Omk. totalt (med Boligkjgperforsikring))

6 048 590 (Totalpris inkl. omk. (u/ Boligkjgperforsikring))
6 067 490 (Totalpris inkl. omk. (m/ Boligkjeperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 067 490

Eiendomsskatt

Kr 6 477~ (2026)

Oppyitt belgp er et estimat for hele &ret. Det fakturerte
belgpet kan avvike fra estimatet. Informasjon om
eiendomsskatt er innhentet fra Bergen kommune.

OM EIENDOMMEN

Kommunale avgifter

Kr 10 979 (2026)

Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp og
renovasjon. Oppgitt belgp er et estimat for hele aret.
4 terminer per ér. Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men
kommer som helhet i en termin. Normalt 2.termin.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1157 678 (2024)
Formuesverdi sekundzer: Kr 4 630 710 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pé
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Festekontrakt

2\rlig festeavgift: Kr 176
Festekontrakt datert: 0212.1999.
Festetid: Uoppsigelig
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Beliggenhet

Velkommen til Sydneskleiven 5 - et nydelig bergenshus
med sjarmerende beliggenhet midt i hjertet av Bergen
sentrum! Her bor du omgitt av brosteinsgater og smau,
historisk trehusbebyggelse og ekte bergensidyll,
samtidig som du har byens pulserende liv rett utenfor
daren.

Omrédet byr pa en perfekt kombinasjon av byliv og rolige
omgivelser. Fra huset er det kun en kort spasertur til det
yrende sentrum med kaféer, restauranter, butikker og
kulturtilbud, samtidig som man bor tilbaketrukket i et av
byens mest sjarmerende og autentiske nabolag. Sjgen er
ogsa like i naerheten, med kort gangavstand til Ngstet og
havneomradet. Her kan man nyte sjgluft, fine kaier og
maritime omgivelser - en sjelden kvalitet midt i sentrum.

Dagligvarehandelen gjgres enkelt med bade Kiwi Ngstet
og Rema 1000 like i naerheten, kun fa minutters gange
hjemmefra.

Det er bare 3 minutters gange til bussholdeplassen i
Komediebakken, med linje FB50 og FB51. Skal man ta
bybanen, er holdeplassen i sentrum ca 10 minutters
gange unna, og herfra gar bade linje 1 til Flesland og linje
2 til Fyllingsdalen. | tillegg ligger Strandkaiterminalen kun
6 minutters gange unna boligen - s& om man ikke bor i
gangavstand til jobben eller skolen, er det gode
kollektivmuligheter!

Omrédet er spesielt populaert blant studenter og unge
voksne, med kort avstand til Universitetet i Bergen og
flere studiesteder. Samtidig egner det seg godt for bade
enslige og barnefamilier som gnsker en sentral og urban
livsstil.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

3 min gange til Sammen Jekteviken barnehage (1-5 ar)
4 min gange til Kalmargaten barnehage (3-5 ar)

6 min gange til Rosetérnet barnehage (0-5 ar)

Barne- og ungdomsskoler:

7 min gange til St Paul skole (1-10 kl.)

13 min gange til Nordnes skole (1-7 kl.)

14 min gange til Christi Krybbe Skoler (1-7 k.)

18 min gange til Danielsen ungd. skole Bergen (8-10 kl.)
9 min kjering til Rothaugen skole (8-10 kl.)

Videregaende skoler:
13 min gange til Bergen Private Gymnas
14 min gange til Danielsen Intensivgymnas

Parkering

Det er parkering i offentlig gate etter gjeldende regler.
Det er soneparkering i omradet. Forgvrig er det flere
parkeringsanlegg i omradet.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Festet

Tomtestarrelse: 21.9 m2

Eiet tomt. Tomten er i hovedsak bebygget.

Del av bygningsmasse er pa festet grunn, trolig den del
hvor eiendommen er pabygget. Bergen kommune er
bortfester. Det foreligger ny festekontrakt, med
bestemmelser, fra 1999. Uoppsigelig.



Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom
Eieform: Eiet
Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen. Dette innebeerer at det ikke finnes
dokumentasjon pa at boligen lovlig kan tas i bruk.

Eiendommen er oppfgrt far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil
dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
palegg fra offentlige myndigheter.

Det foreligger ferdigattest fra 1961 for tiloygg/WC.

Det gjares oppmerksom pa at dagens planlgsning ikke
fullt ut stemmer overens med de godkjente tegningene
som er mottatt fra Bergen kommune.

Oppsummering av avvik pa planlgsning i 1. etasje:

P& de godkjente tegningene av 1. etasje datert 24.051960
er det opprinnelig tegnet inn kjgkken i deler av stuen, og
kjokkenet er opprinnelig byggemeldt som stue. Stue og
kjgkken er rom som normalt defineres som hoveddel, og
endringer mellom slike rom vil som hovedregel ikke veere
sgknadspliktige. Videre gjgres det oppmerksom pa at
dagens trapp ned til kjelleren pa de godkjente

(o)}

(@)}
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tegningene var plassert i gangen.

Oppsummering avvik pa planlgsning i kjeller og fasade:
Pa de godkjente tegningene av kjelleren datert
september 1945 er det opprinnelig tegnet inn kjgkken der
badet er i dag. Videre er det opprinnelig byggemeldt
«leilighet» der soverommet er i dag. Disse endringene
vurderes a vaere omdisponeringer innenfor hoveddel, og
vil normalt ikke veere sgknadspliktige.

Videre gjgres det oppmerksom pé at det pa de godkjente
tegningene fra 1945 og 1960 er inntegnet inngangsdagr til
kjeller (datidens leilighet og dagens soverom) pé fasade. |
dag er slik inngangsdgr ikke etablert. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som avklarer nér eller om dgren
eventuelt er fjernet, eller om den tidligere har veert fysisk
etablert som vist pa tegningene.

Oppsummering av avvik pa planlgsning i 2. etasje og
fasade:

Det foreligger historiske tegninger for eiendommen fra
1960 hvor det i 2. etasje er inntegnet et mindre rom
benevnt som «kammersy, med tilhgrende lite vindu i
fasade. | dag er dette rommet ikke lenger etablert som
eget rom, men fremstér som en del av en stgrre
loftsstue. Nevnte vindu er heller ikke etablert i dagens
fasade. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som avklarer
nar eller om endringene er gjennomfgrt, eller om
forholdene tidligere har veert fysisk etablert som vist pa
tegningene.

Det gjgres oppmerksom pé at endringer som péavirker
bygningens karakter eller er i strid med gjeldende
reguleringsplaner kan veere sgknadspliktige.
Eiendommen ligger innenfor hensynssone for kulturmiljg
i Bergen, og tiltak som bergrer bygningens eksterigr eller
planlgsning kan vaere sgknadspliktige. Kjgper overtar
ansvaret og risikoen for & undersgke forholdet neermere
og for & innhente ngdvendige godkjenninger fra relevante
myndigheter, herunder Byantikvaren i Bergen, dersom
tiltak gnskes gjennomfart.

De originale byggetegningene er vedlagt i
salgsoppgaven.
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Innhold

Boligen gar over 3 plan og inneholder:
Underetasje (BRA-i 24m?2) med trapperom, bad, soverom

og grovgang

Hovedetasje (BRA-i 28m?2) med entré/gang, wc, kigkken
med trapp og stue

Loftsetasje (BRA-i 15m2) med soverom/trapp og
soverom

Areal
BRA - i: 67 m2 / BRA totalt: 67 m?

Kijeller
BRA-i: 24 m2 Trapperom, bad, soverom og grovgang

1. etasje
BRA-i: 28 m2 Entré/gang, wc, kjskken med trapp og stue

2. etasje
BRA-i: 15 m2 Soverom med trapp og soverom

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og

opplysning av areal pa boliger. De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, f. eks. eksterne boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méales pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses

om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet
etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres
oppmerksom pé at kravene i Byggeforskriftene ikke
sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den
grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres
som malbart areal. Mélbart areal etter NS 3940 betyr
ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av
bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede,
godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse
sammenfallende med bruken. | hovedsak er det bruken
av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet
defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr
opplegg og pipelgp er med i oppgitt areal. Arealer i
ovenstéende tabell kan ikke summeres for & kontrollere
BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til neermeste hele tall int.
takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Oppmélingen er ikke kontrollert opp mot tegninger (ikke
mottatt). Pga. boligens utforming med skjevheter, skratak
o.l, tas det spesifikt forbehold om at det kan forekomme
avvik utover standardens krav.

Standard

Et nydelig, forsegjort bergenshus med sjarm, sjel og
flotte lysforhold. Dagens eier har lagt ned et betydelig
arbeid i & modernisere og oppgradere bygningsmassen,
samtidig som de har veert opptatt av & bevare husets
karekteristika og seertrekk. Resultatet ma sies & vaere



sveert vellykket! Dette er et hus som skiller seg fra mange
andre boliger, med farger, lys og sjarmerende lgsninger,
samtidig som dagens krav til standard og komfort er
ivaretatt. Far Stine Robin og Christian, dagens eiere,
kjgpte huset, var det i mange ar brukt bare som vevstue,
uten at noen bodde fast i huset, og innredningen var
ganske spartansk. N& er huset pa alle mater tilpasset og
oppgradert til. imgtekomme de fleste behov, bade
barnefamilier, unge par eller voksne, som gnsker en
sjelfull bolig, midt i byen!

Fra det nydelige, brosteinslagte gatetunet utenfor,
kommer du inn i en romslig entré i hovedetasje, hvor det
ogsa er adkomst til praktisk gjestetoalett, innredet med
toalett og servant. Hele planet er &pnet opp, for & dra
best mulig nytte av de fine lysforholdene, fra vinduene pa
bade for- og bakside. Gulvene er heltregulv, hvor noe er
malt, mens andre er ubehandlet. Rustikt og fint!
Kjokkenet er blitt flyttet ut i det store rommet (det var
tidligere plassert under trappen), mens det er laget til god
plass til sittegruppe. TV-krok i delen av stuen mot vest.
Det er ogsé montert ny peisinnsats, perfekt for kalde
hgst- og vinterdager! Kjgkkenet er innredet med tidlgs,
klassisk, hvit innredning, har god skap- og benkeplass og
intergret stekeovn/koketopp, oppvaskmaskin og avtrekk.
Frittstaende kjgleskap. Her er det god plass til bade
venner og familie riundt spisebordet!

Fra spisestuen gar det nd trapp ned til soverom, bad og
bodrom i underetasje. Tidligere var trappen plassert midt
i rommet, men dette er utvilsomt en bedre lgsning, for &
utnytte kvadratmeterne til det fulleste.

| underetasije er det et romslig soverom, med god
garderobeplass og lagringsplass under trappen. Det er
malte skiferheller p& gulv med varmekabler.

Videre adkomst til nytt bad, fullt utstyrt med dus;j,
baderomsinnredning og toalett, utfgrt av fagfolk. Badet
er meget pent innredet, med fliser pa gulv og vegg,
varmekabler, og fint, naturlig lys fra vindu mot gatetunet.
| kjeller er det ogsa egen inngang, og stort, praktisk
bodrom/yttergang - perfekt til yttertay, sykler,
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barnevogner og mye, mye mer.

Den sjarmerende trappen fra hovedetasjen tar deg opp
til loftet, hvor det er innredet to soverom.
Hovedsoverommet ligger innerst, vendt mot
Sydneskleiven, og har god plass til stor seng og annen
innredning. Skrdveggene er smart utnytt til lagringsplass.
Soverommet pé toppen av trappen kan fungere béade
som et soverom, eller som en liten loftsstue, alt etter
behov! Her er det ogsé laget smarte
oppbevaringslgsninger i knevegger.

Totalt sett er dette et sveert sjarmende bergenshus, som
det utvilsomt vil vaere en glede 8 bo i!

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger. Kjlgeskap og
vaskemaskin medfglger kun etter nzermere avtale.

Fglgende fastmonterte gjenstander medfglger ikke:
- Speil bad

- Taklampe kjgkken

- Vegglampe stue

- Taklampe stue

- Speil gjestetoalett

- Bokhylle stue

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.
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Eiendommens
tilstand

Takstmann: Patrick Bang

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Folgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Kun fagleert totalrenovering av bad i underetasje.
Toalettrommet i hovedetasje er pusset opp selv med
unntak av rgrlegging. Arbeid utfert av Fastbygg rb AS
Ruben Costea og Sandsli vvs

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja, membran og nytt sluk p& bad, membran péa gulv
toalettrom

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av

avlgpsvann i sluk eller lignende?

- 12022 ble gulvet pé& badet oversvemt pga et tett rar.
Dette ble utbedret og dekket av forsikring. Har ikke
skjedd siden.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med

drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i

underetasje/kjeller?

- Dérlig drenering der som en gammel dgr i kjelleren ble
murt igjen av forrige eier. Dette er utbedret. Ellers

normalt med fukt i kjeller, men ingen tegn til fuktinnslag.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?
- Skjeve gulv da huset er fra 1820

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/

insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,

maur eller lignende?

- Rotter i 2024. Naboene vegg i vegg hadde det ogsa.
Dette ble utbedret bade hos oss og dem og det har ikke
veert noe siden.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa

el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

- Nye elpunkter, jordet, nytt sikringsskap mm.
Arbeid utfgrt av: Hauge Elektro service

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Kontroll Det lokale elektrisitetstilsyn BKK 07.05.2025

Kjenner du til om det foreligger padbud/heftelser/krav/

manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

- Festet tomt. Uoppsigelig festekontrakt fra Bergen
kommune. Arlig avgift p& 176kr

Er det foretatt radonmaling?
- Radon maling pagéar, men i fglge kart er foreligger det i
ikke radon.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
- Skaderapport etter skadedyr og lekkasje som nevnt.

Bebyggelsen

Historisk sentrumsbebyggelse med sammenbygde og
frittliggende sméahus, samt leilighetsbygg og
naeringsbygg.



Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Byggegrunn/fundamentering:

Fundamentert pé antatt faste masser av sprengstein/
kult. Vegger mot grunn i naturstein. Gulv mot grunn i
betong.

Yttervegger:
Yttervegger av laftet treverk med utvendig liggende,
enkeltfalset kledning.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Vinduer av
varierende/hovedsakelig eldre alder.

Dgrer:
Ytterdgrer med laminerte dgrblad. Nyere dgrer.

Tak/taktekking:
Halvvalmtak. Taktekking med sutak, lekter og takstein.
Takrenner og nedlgpsrgr i plast.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.
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Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Taktekking grunnet alder p& taktekkingen og undertak.

- Nedlgp/beslag grunnet alder pa renner/nedlgp/beslag.

- Veggkonstruksjon grunnet manglende lufting bak
kledning.

- Vinduer grunnet alder/forventet gjenstaende brukstid.

- Rom under terreng da det ved hulltaking ble registrert
synlig fiell/stein i det aktuelle omradet. Ma gjgres
oppmerksom pé at direkte kontakt mellom fjell og
treverk gir gkt risiko for fuktrelaterte skader.

- Overflater gulv pa bad i underetasje grunnet sprekk i flis
ved slukrist.

- Overflater og konstruksjon pa WC da det kun er naturlig
avtrekk fra rommet.

- Vannledninger grunnet at mer enn halvparten av
forventet brukstid pa innvendige vannledninger og for
kobberrgr er passert/oppbrukt.

- Avigpsrgr grunnet at mer enn halvparten av forventet
brukstid pa innvendige avlgpsledninger og
stgpejernsrar er passert/oppbrukt

- Fuktsikring og drenering grunnet alder pa drenering.

- Terrengforhold da det ikke ble observert knotteplast
eller annen fuktsikring mot grunnmuren. Fuktvandring i
muren ma derfor paregnes.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn grunnet hgydeforskijell
hgyere enn standardens krav til godkjente maleavvik og
generelt store skjevheter i boligen.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Utvendig takkonstruksjon/loft, takkonstruksjonen er
gjenbygget. Ingen mulighet for vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom pé bad i underetasje
da det ikke er foretatt hulltaking grunnet at dusjsone
grenser mot nabobygg/pipe.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet
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(Dvrig informasjon

Adresse
Sydneskleiven 5, 5010 BERGEN

Gnr. 164, bnr. 151 i Bergen kommune.

Selger

Stine Robin Eskildsen og Christian Fredrik Kjeer Eskildsen

Forsikring
Forsikringsselskap: Frende
Polisenummer fellesforsikring: 517576

Energiklasse
G/ rod

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Energiattesten er basert pa naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra takstmann som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.
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Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Peis

- El. varmekabler pé bad og soverom i u.etg

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Névaerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strem, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
felger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstatte.

Som boligeier méa du fortsatt ha en strsmavtale med en
stremleverandgr. Du kan lese mer om Norgespris blant
annet her: https://www.regjeringen.no/no/tema/energi/
strom/sporsmal-og-svar-om-norgespris

Verneklasse/SEFRAK

Sydneskleiven 5 ligger i et av Bergens mest seerpregede
og historiske kulturmiljger. Boligen er underlagt saerskilte
retningslinjer for bevaring, noe som er viktig & vaere

oppmerksom pé ved planlegging av eventuell oppussing:

Vernestatus: Det fremkommer ikke av matrikkelen at
boligen er registrert i SEFRAK-registeret og boligen
omfattes av kommunens hensynssone for kulturmiljg.
SEFRAK er et nasjonalt register over alle bygninger
bygget fgr 1900. Siden Sydneskleiven i all hovedsak
bestar av trehusbebyggelse fra 1700- og 1800-tallet,
faller disse automatisk inn under registreringskriteriene.
Dette innebeerer at bygningens eksterigr, arkitektoniske
uttrykk og materialbruk skal opprettholdes.



Bandlegging/Vern: Eiendommen er underlagt
bestemmelser i trdd med Lov om kulturminner. Dette
betyr i praksis at alle utvendige endringer (som bytte av
vinduer, dar, taktekking eller fargevalg) er sgknadspliktig
og méa godkjennes av Byantikvaren i Bergen far
igangsetting.

Oppussing og vedlikehold: Innvendig modernisering kan
som hovedregel giennomfares fritt, sa fremt det ikke
bergrer baerende konstruksjoner eller verneverdige
interigrelementer. Ved utvendig vedlikehold stilles det
krav til bruk av tradisjonelle materialer og metoder som
samsvarer med husets alder og stil.

Verdi og ansvar: A eie en slik eiendom innebaerer et
ansvar for a forvalte en del av Bergens kulturary, men gir
ogsa tilgang til rddgivning fra antikvariske myndigheter
og mulighet for & sgke om tilskudd til antikvarisk
istandsetting.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i gjeldende
reguleringsbestemmelser for Sydnes-omrédet og
kontakte Byantikvaren ved spesifikke spgrsmél om
planlagte tiltak.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade men er ihht.
kommuneplanen: Kommuneplanens arealdel 2018
(Planid: 65270000), datert 19.06.2019 avsatt til
byfortettingssone.

Eiendommen befinner seg innenfor fglgende
hensynssoner:

- Kulturmiljg - Trehusbebyggelse fra Nordnes til Sydnes,
bergringsgrad 100%

- Kulturmiljg - historisk sentrum, bergringsgrad 100%

- Faresone - Brannsmitte, bergringsgrad 100%

- Gul faresone - luftkvalitet, bergringsgrad 100%
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Planer i naerheten av eiendommen:

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfgres med vedtak Bystyret
i farste kvartal 2027. Hovedmalet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:
- Eiendom 164/161. Nybygg bod. Rammetillatelse, datert
13.02.2026. Saksnr. 202515418.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser/rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Tinglyst: 08.011867 - Dokumentnr: 900104 - Urédighet
Feestebrev af 5. des. 1866, tingl. 8. jan. 1867, fra Bergen til
davaerende huseier Carl Iversen pé et grunnstykke til
opfgrelse af trappeopgang og ildhus med aarlig avgift 72
skilling.

Tinglyst: 13.06.1884 - Dok. nr: 900093 - Erkleering/avtale
Det er tinglyst en eldre erklaering i grunnboken som ikke
er fremskaffet i original fra arkiv eller tilgjengelige digitale
kilder. Innholdet i dokumentet er derfor ikke kjent.
Erkleeringen er av eldre dato og antas a veere av
begrenset betydning i dag, men er ikke formelt slettet fra
grunnboken.

Tinglyst: 25111960 - Dok. nr: 9730 - Erkleering/avtale
Det er tinglyst en deklarasjon fra 1960 hvor eier forplikter
seg til & fierne et oppfart tilbygg dersom
bygningsmyndighetene krever dette. Forpliktelsen
gjelder ogsa for senere eiere.
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Tinglyst: 02121999 - Dok. nr: 32859 - Erkleering/avtale
Det er tinglyst festekontrakt fra 1999, og det antas at
deler av tomten som boligen stér pa er festetomt, hvor
Bergen kommune er bortfester. Festekontrakten for dette
arealet er uoppsigelig. Kontakt megler for informasjon.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Vei, vann og avlpp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Dette er en selveierbolig som fritt kan
leies ut til boligformal.

Diverse

Bade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.
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Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.



En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.
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Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p&4 minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.
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Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
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finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fagr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler
far gjennomfgrt kundetiltak og dette farer til at avtalen
ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, er dette et
mislighold fra kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi
selger rett til & heve avtalen og til & gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfare, vil Emera eiendomsmegling ikke kunne
bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 147 500,00
Grunnpakke bolig info** kr 9 300,00

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjarshonorar inkl. factoring kr 7 500,00
Tilretteleggingshonorar kr 17 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 900,00
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Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
omfatter vanligvis innhenting av informasjon fra
kommunen, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 213 950,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3 500.

Oppdragsanvarlig
Sjur Breistein - Ansvarlig megler
Megler | Partner
sjur.breistein@emera.no

TIf: 917 91111

Mia Knarrum-Kiste
Eiendomsmeglerfullmektig | Medhjelper
Mia@emera.no

TIf: 952 53 043

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgmkaien 7

Salgsoppgavedato

15.04.2026



Emera Eiendomsmegling v/Sjur
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

\

Norsk takst

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende

ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.
Selskapet spesialiserer seg pa:

e Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
e Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

Oppdragsnr.: 20932-3294 Befaringsdato: 26.03.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-3294 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS ‘

Mgllendalsveien 65A |\ I I

5009 BERGEN

TAKSTOBJEKTET
Enebolig oppfgrt over tre etasjer.

STANDARD

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det
er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for
@vrig til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt etter den byggeskikk,
tekniske kunnskap og fagmessige utfgrelse som var vanlig rundt
byggetidspunktet. Det forela ikke nasjonale byggeforskrifter pa
oppfgringstidspunktet, og byggets tekniske standard vil derfor i
vesentlig grad avvike fra dagens krav. Eventuelle oppgraderinger
og moderniseringer er vurdert ut fra gjeldende krav og
byggeskikk pa det tidspunktet arbeidene ble gjennomfgrt.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a veere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Sydneskleiven ligger sentralt plassert pa Sydnes i Bergen
sentrum. Omradet karakteriseres av historisk trehusbebyggelse
og brosteinsbelagte gater med umiddelbar naerhet til
Universitetet i Bergen pa Nygardshgyden. Beliggenheten gir
enkel tilgang til rekreasjonsomrader som Nygardsparken,
Nordnesparken og Sydnes Sjgbad, samt turveier mot Flgyen og
Ulriken. Kulturtiloud som Den Nationale Scene, Bergen Kino og
Grieghallen ligger i gangavstand, sammen med et variert utvalg
av serveringssteder og detaljhandel. Omradet betjenes av flere
treningssentre og dagligvareforretninger med utvidede
apningstider. Sydnes grenser til strgkene Ngstet, Engen og
Mghlenpris, noe som sikrer kort avstand til de fleste fasiliteter i
bykjernen.

TOMT

Areal: 21 m?, Eierform: Eiet tomt. Tomten er i hovedsak
bebygget. Del av tomt er pa festet grunn, trolig den del hvor
eiendommen er pabygget. Bergen kommune er bortfester. Det
foreligger ny, uoppsigelig festekontrakt, med bestemmelser, fra
1999.

Oppdragsnr.: 20932-3294

Befaringsdato: 26.03.2026
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ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.
Flere parkeringsanlegg i naerheten.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Byggegrunn/fundamentering:

Fundamentert pd antatt faste masser av sprengstein/kult.
Vegger mot grunn i naturstein.

Gulv mot grunn i betong.

Yttervegger:
Yttervegger av laftet treverk med utvendig liggende, enkeltfalset
kledning.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduer av varierende/hovedsakelig eldre alder.

Dgrer:
Ytterdgrer med laminerte dgrblad.
Nyere dgrer.

Tak/taktekking:

Halvvalmtak.

Taktekking med sutak, lekter og takstein.
Takrenner og nedlgpsrgr i plast.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
Underetasje:

Trapperom (1,3 m?)
Malte skiferheller pa gulv og malte flater pa vegger.

Soverom (9,5 m?)
Skiferheller pa gulv, malt panel pa vegger og malte flater i
himling. Sikringsskap.

Bad (5,6 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Se egen
beskrivelse av utstyr og innredning.

Grovgang (6,8 m?)

Betonggulv med «plastfliser» péd gulv, malte flater/panel pa
vegger og panel i himling.
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Beskrivelse av eiendommen

Hovedetasje:

Entré/gang (3,5 m?)
Tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

WC (1,5 m?)
Keramiske fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Se
egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Kjgkken (15,0 m?)
Tregulv, malte flater pa vegger og i himling. Se egen beskrivelse
av utstyr og innredning.

Stue (8,0 m?)
Tregulv, malte flater pa vegger og malt panel i himling.

Loftsetasje:

Soverom med trapp (9,5 m?)
Tregulv, malt panel pa vegger og i himling.

Soverom (7,7 m?
Tregulv, malt panel pa vegger og i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr. Enkelte kobberrgr.
Avlgpsrgr av stgpejern/plast.

Varmtvannsbereder pa 190 liter.

Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING

El. varmekabler pa bad og soverom i underetasjen.
Peis i stue.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg GAtil side
Lovlighet Gé til side
Oppdragsnr.: 20932-3294 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 6 av 27

74



Sydneskleiven 5, 5010 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 164 - Bnr 151 Mgllendalsveien 65A
4601 BERGEN 5009 BERGEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.norsktakst.no.

15

10

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma vaere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Antall

= B
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
[ 7G3: store eller alvorlige awvik er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil

[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt opplysninger.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . ) ) )
Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert

ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt
salg/kjop gjennomfgres. Det kan veere flere relevante/nyttige

Anslag pé utbedringskostnad opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i
denne rapport.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
0.8 straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde veaert opplyst om.
0.6
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
0.4 bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

0.2

Antall

Tiltak under kr 20 000 Enebolig

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 (I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Tiltak over kr 500 000 Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

» Generelt store skjevheter i boligen (normailt iht.
alder/byggeskikk).

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft il si

Oppdragsnr.: 20932-3294 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 7 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

)

©

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Vatrom > Underetasje > Bad (5,6 m?) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er pavist andre avvik:

¢ Manglende lufting bak kledning.

Utvendig > Vinduer
Det er pavist andre avvik:

¢ Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstaende brukstid. Eldre vinduer/balkongdgrer har
normalt sett darligere isoleringsevne og darligere
vindtetting rundt karmer enn nyere
vinduer/balkongdgrer.

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pavist andre avvik:

¢ Ved hulltaking ble det registrert synlig fjell/stein i
det aktuelle omradet. Lgsningen ma sees i
sammenheng med byggets alder/byggeskikk, men en
ma veere oppmerksom pa at direkte kontakt mellom
fiell og treverk gir gkt risiko for fuktrelaterte skader.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid for
kobberrgr er oppbrukt.

Oppdragsnr.: 20932-3294

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid for
stgpejernsrgr er oppbrukt.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er pavist andre avvik:

¢ Det ble ikke observert knotteplast eller annen
fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfart i
denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
terreng ikke er sikret etter dagens standard, og
fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette
skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
mellom jord og mur var normalt.

Vatrom > Underetasje > Bad (5,6 m?) > Overflater Gatil side
Gulv

Det er pavist andre avvik:

e Sprekk i flis ved slukrist.

Spesialrom > Hovedetasje > WC (1,5 m?) > Overflater Satilside
og konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS

3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

HELSE, MILU@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
Ga til side
o
Ga til side
Ga til side
Ga til side i}:,[,‘
Ga til side
Ga til side

Befaringsdato:

76

26.03.2026

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Ga til side
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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ENEBOLIG

S

Byggear Kommentar
1820 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Standard

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppf@ringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er utfgrt
oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere
detaljer.

Vedlikehold

Boligen fremstar som jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

L) Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekking med sutak, feder/lekter og betongtakstein.

Taket ble vurdert fra bakkeniva, med de begrensninger det medfgrer. Evt. skjulte feil, skader eller mangler som ikke er synlige fra bakkeniva, er ikke
omfattet av inspeksjonen.

Vedlikehold:
Taket bgr kontrolleres jevnlig for skader, lgse stein, mose og slitte beslag. Beslag, renner og nedlgp bgr vedlikeholdes og skiftes ved behov for a forebygge

lekkasjer.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar
- Betongtakstein: ca. 30-60 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

» Nar taktekking og undertak eldes, gker risikoen for lekkasjer som kan medfgre kostbare skader pa underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke
utfgres i tide.

L) Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i plast.

Takrenner og nedlgp ble vurdert fra bakkeniva, med de begrensninger det medfgrer. Evt. skjulte feil, skader eller mangler som ikke er synlige fra
bakkeniva, er ikke omfattet av inspeksjonen.

Vedlikehold:
Takrenner og nedlgp bgr kontrolleres jevnlig for skader, lekkasjer og blokkeringer. Rensing anbefales minst én gang i aret, og oftere ved mye Igvfall eller
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nedbgr. Skadde eller slitte deler bgr skiftes ved behov for & sikre god vannavrenning og hindre fuktskader.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Takrenner/nedlgp (plast): ca. 20-30 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

e Nar takrenner og nedlgp eldes, gker risikoen for lekkasjer som kan medfgre kostbare skader pa underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke utfgres i
tide.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger av laftet treverk. Utvendig kledd med liggende, enkeltfalset trekledning.

Det er ikke gjort destruktive inngrep eller apning av konstruksjoner i denne undersgkelsen. Ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes, kan
feil og mangler avdekkes. Eldre tsmmervegger er seerlig sarbare for rateskader og skadeinnsekter ved feil utfgrelse. Yttervegger er oppfert etter
byggeforskrifter som gjaldt for oppfgringsaret, og disse vil avvike fra dagens krav/anbefalinger.

Vedlikehold:
Kledningen bgr kontrolleres jevnlig for slitasje, spesielt ved utsatte detaljer som hjgrner og nedre bord. Det anbefales & male eller beise kledningen med
jevne mellomrom for a beskytte treverket mot fukt. Eventuelle skader bgr utbedres tidlig for & hindre videre skade pa konstruksjonen.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trekledning: ca. 40-60 ar

- Overflatebehandling, maling: ca. 6-12 ar

- Overflatebehandling, dekkbeis: ca. 4-8 ar

- Overflatebehandling, beis: ca. 2-6 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Manglende lufting bak kledning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

e Lufting bgr utbedres hvor denne ikke er tilfredsstillende .Lgsningen var vanlig da bygget ble oppfgrt, men medfgrer gkt risiko for fukt og rate i kledning
samt bakenforliggende konstruksjoner.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon med tresperrer.

Merk:

Oppdragsnr.: 20932-3294 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 10 av 27

78



Sydneskleiven 5, 5010 BERGEN Bang Takst AS ‘
Gnr 164 - Bnr 151 Mgllendalsveien 65A
4601 BERGEN 5009 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfert etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Underetasjen:
Vinduer fra sannsynligvis 1996. Blyglassvindu i grovgang av eldre argang.

Hovedetasje:
Vinduer fra 1982. Vinduer i stue 1996. Vindu pa WC fra 2025.

Loftsetasje:
Vinduer fra 1996.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:

Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov. Punkterte glass bgr skiftes. Veer
oppmerksom pa at punkterte glass kan vaere vanskelig a8 avdekke ved visuell inspeksjon da dette pavirkes av blant annet lysforhold, temperatur og
rengjgring.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):

- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid. Eldre vinduer/balkongdgrer har normalt sett darligere isoleringsevne og
darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer/balkongdgrer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det ma paregnes vedlikehold for & hindre fuktinntrengning og rateskader som forkorter vinduenes levetid. Siden isolasjonsevnen reduseres over tid, bgr
vinduene vurderes a skiftes pa sikt eller etter behov.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i underetasjen med laminert dgrblad og isolerglass. Dgr fra rundt 2025. Ytterdgr i hovedetasjen med laminert dgrblad og isolerglass. Dgr fra
2021/2022.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar.

INNVENDIG

Overflater
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Beskrivelse
Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Forventet levetid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:
Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger
etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.

Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje.

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Mélingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. I eldre
boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, seerlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
awvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Generelt store skjevheter i boligen (normalt iht. alder/byggeskikk).

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

e For a fa tilstandsgrad 1 ma gulvet rettes opp, noe som krever naermere undersgkelser; tiltaket Ignner seg sjelden alene, men kan vurderes ved
oppussing, og kostnadsestimatet gjelder kun selve utbedringen - justering av dgrer, nye overflater og eventuell forsterkning kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
- f
i N
T " ‘*
. 4 o

(Ll s

1y

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Pipe:

Teglsteinspipe.

Nytt foringsrer i pipe fra 2021/2022.

lldsted:
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Peis med innsats. Rentbrennende ildsted.
lldsted fra 2021/2022.

Tilsynsrapport fra feiervesenet er ikke mottatt. Pipens tilstand er ikke naermere vurdert, da den inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):

- Murte piper / elementpiper: ca. 30-60 &r

- Pusset skorstein: ca. 10-30 ar mellom pussarbeider
- lldsteder / vedovner: ca. 2030 &r

J2% Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking fra soverom i underetasjen.

Merk:
Konstruksjoner ma antas & vaere oppfgrt i samsvar med den tids byggeskikk og gjeldende krav og forskrifter. Fuktsikring, drenering og isolasjon fra

byggedret kan avvike betydelig fra dagens standarder. Rom under terreng i eldre boliger ma derfor generelt sees pa som en risikokonstruksjon. Hgy
luftfuktighet, mangelfull drenering eller darlig lufting over tid kan fgre til utfordringer som utvikling av sopper, muggdannelse og angrep fra skadeinsekter.
Hvis det oppstar tegn pa fukt, som lukt, misfarging eller synlige skader, bgr dette undersgkes naermere av fagkyndige for & avdekke eventuelle
underliggende problemer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

* Ved hulltaking ble det registrert synlig fjell/stein i det aktuelle omradet. Lgsningen ma sees i sammenheng med byggets alder/byggeskikk, men en ma
vaere oppmerksom pa at direkte kontakt mellom fjell og treverk gir gkt risiko for fuktrelaterte skader.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

e Det er ikke behov for umiddelbare tiltak siden det ikke ble malt fukt pa befaringsdagen, men tilstanden ma overvakes jevnlig. Ved tegn til fuktlukt eller
misfarging pa overflater ma konstruksjonen dpnes for kontroll. Det bgr luftes jevnlig for & redusere risikoen for kondens og fuktopphopning

Innvendige trapper
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Beskrivelse
Fra underetasje til hovedetasje:

Lukket tretrapp med spilerekkverk. Trapp fra 2022.

Fra hovedetasje til loftsetasje:
Lukket tretrapp med liggende rekkverk. Trapp av eldre argang.

Merk:
Trapper i eldre bygninger tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stigningsforhold, trinnhgyde, bredde, rekkverk og handlgperutforming. Dette anses
som normalt ut fra byggets alder og byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Noe knirk ma forventes i eldre trapper, uten at dette anses som vesentlig avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Innvendige trapper i tre: ca. 20-30 ar fgr stgrre vedlikehold / 30-50 ar fgr utskifting
- Overflatebehandling (maling/lakk): ca. 6-10 &r

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Formpresset innerdgr av nyere alder til bad og profilert heltredgr av eldre argang til grovgang i underetasjen. Profilerte lettdgrer forgvrig.
Merk:

Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Formpressede innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

UNDERETASJE > BAD (5,6 M?)
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:

Baderomsmgbel med profilerte fronter, benkeplate i laminat og nedfelt porselensvask med ett-greps blandebatteri, speilskap, opplegg for vaskemaskin,
gulvstaende toalett, fordelerskap til rgr-i-rgr og dusjnisje med nedsenket dusjsone, fastvegg i herdet glass samt dusjgarnityr med takdusj og handdusj. El.
varmekabler, plastsluk (rennesluk) og elektrisk vifte pa vegg.

Eier opplyser at badet ble totalrenovert i 2020 av faglaerte.

Dokumentasjon er ikke kontrollert.

UNDERETASIJE > BAD (5,6 M?)
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Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

UNDERETASJE > BAD (5,6 M?)
% Overflater Gulv

Beskrivelse
Det ble malt 30 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

o Sprekk i flis ved slukrist.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Hvis mulig ber fliser skiftes, men en ma vaere forsiktig dersom en utfgrer evt. tiltak grunnet risiko for & skade underliggende membran.

UNDERETASIE > BAD (5,6 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk (rennesluk) med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fjerning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfgrt med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfgrt eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).
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UNDERETASJE > BAD (5,6 M?)
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten 3 avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

UNDERETASIE > BAD (5,6 M?)

Ventilasjon

Beskrivelse
Elektrisk vifte pa vegg. Tilluft via luftespalte under der.

UNDERETASIE > BAD (5,6 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsone grenser mot nabobygg/pipe.

KIBKKEN

HOVEDETASJE > KI@KKEN MED TRAPP (15,0 M?)
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra IKEA med slette fronter, benkeplate i laminat og nedfelt stdlvask med avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri. Fliser over
benkeplate og belysning/stikk under overskap.

Integrerte hvitevarer:

o Stekeovn

* Induksjonstopp

* Oppvaskmaskin

Integrerte hvitevarer fra IKEA.
Plass til kjgleskap.

Vegghengt ventilator fra IKEA.

Kjgkkenet er utstyrt med komfyrvakt.

Kjgkkeninnredning fra 2022 og videre oppgradert i 2026.
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HOVEDETASIJE > KIGKKEN MED TRAPP (15,0 M?)
Avtrekk

Beskrivelse

Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

SPESIALROM

HOVEDETASJE > WC (1,5 M?)
Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Inneholder:
Servantskap med slett skapdgr, speil, vegglampe og gulvstdende toalett. Klaffeventil i himling.

WC-rom fra 2023/2024.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av plast/rer-i-rgr. Enkelte kobberrgr.
Fordelerskap er plassert pa bad.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Pex-rgr: 25-75 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid for kobberrgr er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.
Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Avigp (plast): 25-100 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid for stgpejernsrgr er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Merk at Igsningen er vurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens
forskriftskrav til ventilasjon som boligen ikke vil innfri.

Vedlikehold:

Ventiler og avtrekkskanaler bgr rengjgres jevnlig for & opprettholde funksjon og luftgjennomstrgmning. Det anbefales & kontrollere at avtrekksvifte og
ventiler fungerer som forutsatt, samt sikre tilstrekkelig tilluft til rom med mekanisk avtrekk.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pd 190 liter fra Hgiax, plassert i grovgang.
Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):

- Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sok videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert pa soverom i underetasjen.
Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i 2020.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 50A, 1 kurs pa 20A, 4 kurser pa 16A og 5 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad og soverom i underetasjen.

Se innledning for gvrig oppvarming.
Merk:

Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Konf. selgers egenerklaerignsskjema vedr. dokumentasjon..

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trdd med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gjennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for a vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med

produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

I henhold til byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa
fiell.

Det er ikke utfgrt naermere undersgkelser av grunnforhold.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600.

A2 Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Tilbakefyllt med sannsynligvis selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig a angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til a vaere
usikker.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Eldre drenering medfgrer risiko for fuktinnsig, muggvekst og skader over tid.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Vegger mot grunn i naturstein.

Merk:

Store deler av grunnmuren er ikke tilgjengelig for visuell kontroll, da den er skjult bak terreng og/eller innvendige konstruksjoner. Det tas forbehold om
skjulte forhold, herunder riss, setningsskader, skjevheter og eventuell fukt- eller frostpavirkning. Ved eldre byggemetoder ma det generelt paregnes noe
fuktvandring og risiko for lokale svakheter, sarlig dersom drenering eller vannavrenning er utilstrekkelig.

220 Terrengforhold

Beskrivelse

Se kommentarer under avvik.
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Tilstandsrapport

Eventuelt stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert, da det var oppholdsvaer pa befaringsdagen.

Merk:
Forstgtningsmurer, stgttemurer, utvendige trapper og geologiske forhold er ikke vurdert i denne rapporten, da dette ligger utenfor oppdragets omfang.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Det ble ikke observert knotteplast eller annen fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfért i denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
terreng ikke er sikret etter dagens standard, og fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
mellom jord og mur var normalt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ P4 grunn av manglende fuktsikring bgr terrengforhold inntil boligen overvakes. Dersom det oppstar vannansamling eller ungdig fuktpakjenning, bgr
tiltak iverksettes. Det er viktig @ unngd vannoppsamling og ungdvendig fuktbelastning mot grunnmuren, da dette over tid kan fgre til skader. Hvis det er
blomsterbed eller jordmasser inntil muren, anbefales det a erstatte disse med drenerende masser som pukk eller grov grus.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgp via private stikkledninger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent alder/type.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for a kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det pagikk radonmalinger pa befaringstidspunktet. Konf. selgers egenerklaeringsskjema for naermere informasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
J RLTY bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-)
| £ 1] Bod
e e
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
BRA-e | re
S ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
1 Teknisk
rom
/| \ Terrasse- 0g s
" = | balkongareal Arefal-z( av (errasser:ame balkonger
\ “ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje 5y
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Qoo (GUA) (areal med lav takhayde)
,
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA4 Bod i maleverdig areal, som skyldes skratak
L A E nnglassot - /
A bquuna oRah | og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA.), for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Garasje rommene. lkke innredet areal som
| s kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
Carport oglelles garasjeplass
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 24 24
Hovedetasje 28 28
Loftsetasje 15 15
SUM 67
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 2

Underetasje Trapperom (1,3zm ), bad (5,6 m?), ,

soverom (9,5 m?), grovgang (6,8 m?)

Entré/gang (3,5 m?), wc (1,5 m?),
Hovedetasje kiskken med trapp (15,0 m?), stue (8,0

m?2)

2

Loftsetasje Soverozm med trapp (9,5 m?), soverom

(7,7 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:

Innvendige vegger utgjer ca. 0,8 m? av bruksarealet i underetasjen.
Innvendige vegger utgjgr ca. 0,4 m? av bruksarealet i hovedetasjen.
Innvendige vegger utgjer ca. 0,2 m? av bruksarealet i loftsetasjen.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER

Underetasje: ca. 2,41 meter malt i pa soverom.

Hovedetasje: ca. 2,20-2,21 meter malt i stue.

Loftsetasje: opptil ca. 2,05 meter malt pa soverom med trapp.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og r@r opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstdende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt). Pga. boligens utforming med skjevheter, skratak o.l., tas det spesifikt forbehold om at det kan forekomme avvik
utover standardens krav.

Lovlighet

Byggetegninger
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det henvises til enkeltpunkter i rapporten samt selgers egenerklaeringsskjema vedr. utfgrte arbeider siste 5 ar.

Takstmannen har ikke kontrollert eller verifisert fremlagt dokumentasjon i sin helhet, og har lagt selgers informasjon til grunn.
Der det er utfgrt handverkstjenester de siste fem arene, bgr selger fremlegge fakturaer og relevant dokumentasjon (f.eks. via
Boligmappa eller fysiske bilag) i forbindelse med salget. Det er ikke opplyst om eller fremlagt dokumentasjon pa arbeider
utfgrt av tidligere eiere.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dapenbare ulovligheter? E] Ja Nei

Kommentar: En ma vaere oppmerksom pa at boligen er rundt 1820 og tilfredsstiller ikke dagens krav til eksempelvis rom for varig opphold.
Lav takhgyde pa loft og delvis i hovedeetasjen.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 67 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2026 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 164 151 0 21.9m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Sydneskleiven 5

Hjemmelshaver
Eskildsen Christian Fredrik Kjeer, Eskildsen Stine
Robin

Kommentar
Deler av tomten hvor boligen star pa antas a veere festetomt (Bergen kommune er bortfester). Antageligvis gjelder dette tilbygg. Det
foreligger uoppsigelig festekontrakt for dette arealet.

Oppdragsnr.: 20932-3294 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 24 av 27

92



Sydneskleiven 5, 5010 BERGEN Bang Takst AS ‘
Gnr 164 - Bnr 151 Mgllendalsveien 65A k I I
4601 BERGEN 5009 BERGEN Norsk taksl

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no.
Bergenskart.no.
Bilder fra befaring.
Opplysninger fra eier.
Seiendom.no.

Informasjon er hentet fra nevnte kilder.
Utover dette er eiers opplysninger lagt til
grunn. Dokumentasjon fra befaringen er
lagret internt.

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.03.2026
2 31.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20932-3294

Befaringsdato: 26.03.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 20932-3294

Befaringsdato: 26.03.2026

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AH6893

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03260064

Selger 1 navn Selger 2 navn

Christian Fredrik Kjaer Eskildsen Stine Robin Eskildsen

Gateadresse

Sydneskleiven 5

Poststed

BERGEN 5010

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |O |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |

Polise/avtalenr. | 517576 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: CFKE, SRE 1
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21

22

Initialer selger: CFKE, SRE

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Kun fagleert totalrenovering av bad i underetasje. Toalettrommet i hovedetasje er pusset opp selv med unntak av
rgrlegging.

Arbeid utfert av | Fastbygg rb AS Ruben Costea og Sandsli vvs

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
1 Nei Ja

Beskrivelse | Membran og nytt sluk pa bad, membran pa gulv toalettrom

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

] Nei Ja

12022 ble gulvet pa badet oversvemt pga et tett rar. Dette ble utbedret og dekket av forsikring. Har ikke skjedd

Beskrivelse :
siden.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Darlig drenering der som en gammel der i kjelleren ble murt igjen av forrige eier. Dette er utbedret. Ellers normalt

Beskrivelse med fukt i kjeller, men ingen tegn til fuktinnslag.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Skjeve gulv da huset er fra 1820

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Rotter i 2024. Naboene vegg i vegg hadde det ogsa. Dette ble utbedret bade hos oss og dem og det har ikke vaert

Beskrivelse noe siden.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye elpunkter, jordet, nytt sikringsskap mm.
Arbeid utfert av | Hauge Elektro service

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse Kontroll Det lokale elektrisitetstilsyn BKK 07.05.2025
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21

22

23

24

-

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

] Nei Ja

Beskrivelse | Festet tomt. Uoppsigelig festekontrakt fra Bergen kommune. Arlig avgift pa 176kr

Er det foretatt radonmaling?

] Nei Ja

Beskrivelse |Radon maling pagar, men i fglge kart er foreligger det ikke radon.

Radonmaling

Ar |2026

Verdi | Dokumentasjon kommer

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

O Nei Ja

Beskrivelse Skaderapport etter skadedyr pg lekkasje som nevnt over.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: CFKE, SRE
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CFKE, SRE

99

Document reference: 03260064



N2
U

enova

Adresse
Sydneskleiven 5, 5010 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

13.04.2026 Energiattest-2026-280807
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 139275292

Gardsnummer Bruksnummer

164 151

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1820 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
67,0 m? 67,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

100

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
497,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
472,21 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
33 744 kWh



Nabolagsprofil

Sydneskleiven 5 - Nabolaget Sydneshaugen/Rosenbergsgaten - vurdert av 233 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Familier med barn

Offentlig transport

2 Komediebakken
Linje FB50, FB51

Bergen Nostet kystrutekai
Linje HAV, HUR

Olav Kyrres gate/Festplassen
Buss, trikk

Strandkaiterminalen batkai
Totalt 6 ulike linjer

Byparken
Linje 1,2

Skoler

St Paul skole (1-10 kl.)
325 elever, 26 klasser

7 min &
0.5km

Nordnes skole (1-7 kl.)
248 elever, 19 klasser

13 min 4
1km

Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.)
172 elever, 14 klasser

14 min %
1.1 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 18 min %

270 elever, 18 klasser

1.4 km

Rothaugen skole (8-10 kl.)
593 elever, 38 klasser

9 min &
3 km

Bergen Private Gymnas

13 min %

Danielsen Intensivgymnas

14 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

Naboskapet
Haflige 60/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom

(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar)

Omréade Personer
. Sydneshaugen/Rosenbergsga...1 900

[ Bergen 265933
| Norge 5425412

Unge voksne Voksne Eldre
(35-64 ar)

(over 65 ar)

Husholdninger
1463

136 695
2654586

Barnehager

Sammen Jekteviken barnehage (1-5 ar)
100 barn

3min 4
0.2 km

Kalmargaten barnehage (3-5 ar)
13 barn

4 min &
0.3 km

Rosetarnet barnehage (0-5 ar)
38 barn

6 min &
0.4 km

Dagligvare

Kiwi Nostet

Rema 1000 Kalmarhuset

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Sundt

K 1. Gaende

£} 2.Buss

@ Vitusapotek Krinkelkroken

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kollektivtilbud

Veldig bra 81/100 Bl 40% ibarnehagealder

.. . B 29% 6-12 ar
Aktivitetstilbud [ 13%13-154r

Bra 75/100 B 18%16-18 &r

Kvalitet pa barnehagene
Bra 74/100

Familiesammensetning
Sport

@ Studentsenterets idrettshall 10 min &
Aktivitetshall 0.8 km

Galgenbakken-verftet 11 min &
Ballspill 0.8 km

MOVA Nostet 5min & Enslig m. barn

Sammen Vektertorget 6 min &
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

W 18% enebolig
W 72% blokk %

© 10% annet
Il Sydneshaugen/Rosenbergsgaten

B Bergen

«Rolig og koselig»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Ferdigattest

Bygningssjefens kontor
Bygningsinspekteren

Herved bevitnes vedkommende eiendom nr.......2;. Sydnesklelven .

savidt mbmmndHHdemomHE.Ow

Jfr, tinglest deklarasjon,

i

Denne attest gjeldex ikke rlrleggerarbeidet,

Bergen den .. 12, oktober 1961,




Attestert kopi av dok.nr. 1960/9730/106 Side 1 av 2

B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-23 15:12

| Dagb. nr.
09730 251159
Bergen Uyskriverembete

DEKLARASJON,

Undertegnede som under 14, desember 1959 har fatt
bysningsricets midlertidige tillatelse i medhold av bygnings=
lovens § 8 til & oppfore tilbygg til hus pd eiendommen
Sydneskleiven nr. 5, vedtar herved soy forpliktende for seg
og senere eiere & fjerne tilbygget niAr som helst bypnings-
riadet matte forlange det,

Deklarasjonen tinglyses pd min bekostning.

Bergen, den 3!8“ to

ottt odersen




24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Sjur Breistein

Megler | Partner

sjur.breistein@emera.no
+47 917 91111

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Sjur Breistein
sjurbreistein@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

917 91111 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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