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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5190 000~

OMKOSTNING KJZPER

144 590,

TOTALPRIS

5345 514

FELLESKOSTNADER

2 513 pr. mnd

FELLESGJELD

Kr10 924, -

BRA-I/BRA TOTAL

45/50 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

3

BYGGEAR

1986

ENERGIMERKING

D - Gul

6

TOMTEAREAL

13025 m? (eiet)
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Din megler

Hakon Hovland

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

hakon.hovland@emera.no
+47 473 51 337







BESKRIVELSE

Lys og luftig 2-roms med

vestvendt balkong sentralt pa
Majorstuen - Lave FK - Heis -
Moderniseringsbhehov - P-leie

Emera Eiendomsmegling presenterer Bogstadveien 72C
Velkommen til ditt nye hjem p& Majorstuen! Denne sjarmerende
boligen ligger super sentralt til, men samtidig skjermet inn mot
hyggelig bakgérd. Boligen har en optimal planlgsning, med luftige
og romslige oppholdsrom. Leiligheten ligger et steinkast unna
knutepunktet Majorstuenkrysset - men samtidig skjermet og
tilbaketrukket. Heisadkomst til leiligheten i 3. etasje, og muligheter
for & leie P-plass i garasjeanlegg i byggets kjeller

Hgydepunkter:

Heisadkomst

Stue malt 2026

Gulv slipt i 2026

Skjermet fra veien

Moderniseringsbehov

Muligheter for 2 soverom

Gode kollektivforbindelser

Vestvendt balkong med gode solforhold
Muligheter for leie av garasjeplass med el-billader




Romslig stue med naturlig soneinndeling.












Herlig lysinnslipp fra de store
vindusflatene i stuen.

Boligen vender i sin helhet inn mot rolig
bakgérd - uten gjenboere.




Gulvet ble slipt i 2026.
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Soverom av genergs starrelse med
plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobelgsning.




SALON des FLEURS

Fra soverommet er det direkte adkomst
; til solrik balkong.
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pa soverommet.

Doble dgrer til balkongen gir hotellfglelse



Nyt sommerhalvaret pa den solrike
balkongen.
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Balkongen vender mot vest og har
sveert gode solforhold pd sommerstid.

Skjermet og stille bakgard - kun et
steinkast unna Majorstuenkrysset.
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Kjokkenavdelingen ligger praktisk til i
tilknytning til stuen.







Lys og romslig entré med plass til
oppheng av yttertgy.
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Baderom av eldre arstall.
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Baderom av eldre arstall.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 5190 000

Ombkostning kjoper
5190 000,00 (Prisantydning)
10 924 (Andel av fellesgjeld)

5200 924 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
130 000 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

131 090 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
144 590 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

5 332 014 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
5 345 514 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5 345 514

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 513~ pr. mnd
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Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles pa fglgende mate:

Nedbetaling 1434,00

Felleskostnader 6 105,00

Inkludert i felleskostnadene er:
- Vaktmestertjeneste
- Renholdstjeneste

Felleskostnadene innbetales kvartalsvis palydende kr. 7
539-

Pa grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet
at felleskostnadene vil gke etter at denne salgsoppgaven
er utarbeidet.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter er inkludert i
fellesutgiftene.

Fellesgjeld

Kr10 924 pr. 3112.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207654825

Restsaldo: 10 92448

Kapitalkostnader: 368,25

Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun I&n) kr 10 924,48 -, pr. dags

dato.

Andre kostnader:

Andre utgifter: Det er opp til kjgper & eventuelt innga nye
avtaler med gnskede leverandarer.

Formuesverdi
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Formuesverdi primeaer: Kr 1432 931 (2024)
Formuesverdi sekundzer: Kr 5 731 724 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i populeere Bogstadveien p& Majorstuen
- midt i et av Oslos mest attraktive og sentrale omrader.
Her bor du i hjertet av en av byens beste handlegater,
med et rikt utvalg av butikker, kafeer og restauranter rett
utenfor dagren.

Majorstuen er et av Oslos viktigste kollektivknutepunkt,
med T-bane (alle linjer), trikk og en rekke bussforbindelser
kun fa minutters gange unna. Dette gir deg rask og enkel
tilgang til hele byen, inkludert direkte forbindelse til
sentrum og Flybussen til Gardermoen.

| neeromradet finner du et bredt tilbud av
dagligvarebutikker, spesialforretninger og Vinmonopol.
Frognerparken ligger kun ca. 6 minutters gange unna og
byr pa flotte rekreasjonsmuligheter aret rundt, enten du
vil jogge, ga tur eller nyte fine sommerdager i parken.
Omrédet har ogsé gode treningssentre, kino og
kulturtilbud.

Dette er en attraktiv og urban beliggenhet med alt du
trenger i hverdagen - kombinert med neerhet til
grentomrader og sveert gode kollektivforbindelser.

Barnehage/Skole

Skolekrets: Eiendommen sokner til Majorstuen skole
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Barnehage/Skole/Fritid: Neermeste barnehager i omradet:
- Julius Barnehage

- Frogner barnehage

- Solbaertorvet

Parkering

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dagnet,
ogsé utover eventuell maksparkeringstid, p& plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
3.850 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1.925 per ar

- Elbiler: kr 1.300 per &r

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 650 per ar

Garasjeplass i kjeller kan leies av Lille Dahlsbergstien 21
A/S, forutsatt ledig plass.

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no - beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 13025 m?2

Tomten er fellesareal, hvilket betyr at sameiet eier og



forvalter de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke
den enkelte seksjon rett til eksklusiv bruk eller
disponering av arealene, med mindre annet er spesifisert
i en avtale eller fremgér av sameiets vedtekter.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
22.03.1989. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pa dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Godkjente byggemeldte tegninger ligger vedlagt og viser
ikke avvik fra dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 22.03.1989.

Innhold

Boligen inneholder entré, baderom, stue/kjakken,
soverom, balkong.

Areal

BRA -i: 45 m?2
BRA - e: 5 m?2
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BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 50 m?
TBA: 4 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 45 m2 Bad, Entré, Stue/kjgkken, Soverom
5. etasje

BRA-e: 5 m?2 Bod loft

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
4 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méaleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
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medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arecaloppmaling

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Boligen disponerer
ett skap i loft pa ca. 04 m2 Skapet er ikke maleverdig i sin
helhet iht. retningslinjer for arealméling NS 3940.

Standard

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 bgr gjennomgas naye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
medfgre behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2:

- Ytterdgrer

- Etasjeskiller

- Balkonger

- Varmtvann

- Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
- Kjgkkeninnredning

- Overflater pa innvendige gulv

Bygningsdeler med TG3:
- Helhetsvurdering baderom
- Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.
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Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke
med:
- Hvitevarer.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandear.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Daniel Aas
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Kjenner du til om
det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Ja. Generelt gammelt bad fra byggear, som trenger
oppussing, se tilstandsrapport. Noen fliser sprukket opp
feks nederst pa veggen bak badekaret, og ser ut som kan
veere svertesopp i fugene nederst bak badekaret der
vann har rent ned fra veggene pa den siden der
dusjhodet er. Ellers ikke kjent med noe mer, og for endel
ar siden ble det malt at det ikke var noe unormal fukt pa
badet (ble malt i veggen pa flisene) i forbindelse med at
taket der ble malt etter viftetarking pga vannlekkasje fra
leiligheten ovenfor (som senere er blitt pusset opp og nye



eiere).

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid péa bad/vatrom?
Svar: Nei.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?
Svar: Nei.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja. Er noen sprekker i muren rundt branntrapp-luken pa
balkongen, spesielt den i taket (som er balkongen
ovenfor), sikkert fordi det her har rent endel vann ved
regnveer og derfor litt ekstra utsatt akkurat der. Dette
gjelder flere balkonger og noe sameiet er klar over og
jobber med & finne ut av best Igsning pa, s& det er en
pagaende styresak om hva man skal gjgre med
balkongene. Det er bl.a. blitt utpravd en behandling pé en
balkong for & teste om det er en god lgsning, men igjen
dette er styremgate sak som skal fglges opp videre. Ellers
vet jeg ikke mer om min leilighet

enn det som star i tilstandsrapport.

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Nei.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja. Det ble utfgrt el-kontroll i regi av Sameiet for endel ar
tilbake.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?
Svar: Nei.

Tilleggskommentar:
Oppgitt det jeg vet til takstmann. For sameie saker og
bygget generelt henviser jeg til styret og dokumentasjon
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for sameiet for hva som har blitt utfart, tatt opp og vedtatt
pa styremater/arsmgter osv. Fellesutgiftene ble nylig
justert litt opp pluss vi hadde noen sma ekstra
innbetalinger far jul, sa forelgpig er det litt & ga pa mtp
naveerende prosjekter, og det er ikke planlagt
oppjustering pa naveerende tidspunkt men det kan hende
blir avgjort pa fremtidige arsmgter. Sameiet har
husforsikring hos Gjensidige.

Byggemate

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon forblendet
utvendig med teglstein.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dgrcalling.

- Bygningen har personheis.

Dvrig
informasjon

Adresse
Bogstadveien 72B, 0366 OSLO

Gnr. 215, bnr. 41, snr. 14, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Silje Kristine Hals

Sameie

Sameiet Bogstadveien 72

Organisasjonsnummer: 974807750
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Sameiet Bogstadveien 72 (organisasjonsnummer 974 807
750 - gdrdsnummer 215 og bruksnummer 41) bestér av
38 eierseksjoner i Oslo. Av disse er 29 boligseksjoner og
9 naeringsseksjoner, hvorav en seksjon er innredet som to
leiligheter for utleie.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS
Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer fellesforsikring: 82193195

Husdyr: Det er ikke tillatt med dyr som er til sjenanse for
naboene. | seerlige tilfeller kan styret gi dispensasjon, jf.
husordensregler §1.

Forkjgpsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett
Styregodkjennelse: Det er ikke krav til styregodkjennelse.
Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Arsresultatet for

2024 for viste et underskudd pé kr. 7 366,-~. Budsjettet for
2025 viste et overskudd pa kr. 92 000,

Vedtekter/husordensregler

Husordensregler og vedtekter ligger vedlagt
salgsoppgaven

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Gul

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest som vedlegg til salgsoppgave.
Megler patar seg ikke ansvar for informasjonen som
fremgar av energiattesten.
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Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Verneklasse/SEFRAK

Boligen er ikke bevaringsverdig / pa gul liste.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til byggeomréde for boliger. For
mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt megler
eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagaende byggesaker i omradet:

Bogstadveien 72 B - mulig ulovlig bruksendring til
hudsalong
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202506187

Kirkeveien 64 - oppfgring av skilt pa fasade -
Majorstuhuset
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202509789

Bogstadveien 51 - bruksendring fra frisgr til gatekjgkken
og mindre fasadeendringer
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202512818

Bogstadveien 47 - utskifting av dgrer
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202514702

Bogstadveien 62 - ombygging av et butikklokale til tre
forretninger



https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202509043

Bogstadveien 62 - bruksendring, Endring av bygg -
innvendig - Vatrom
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202512935

For mer informasjon se Oslo kommunes hjemmesider.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/215/41/14:

07.02.1873 - Dokumentnr: 916824 - Bestemmelse om veg
Forbud mot generende bedrift

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

13.031917 - Dokumentnr: 912619 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

14.071945 - Dokumentnr: 401248 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:41

Gijelder denne registerenheten med flere

02.021984 - Dokumentnr: 505261 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere
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30.111984 - Dokumentnr: 61655 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 55/3308

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 38 SEKSJONER

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret
for disse péhviler sameiet. Adkomst til eiendommen skjer
via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i henhold til
gjeldende lovverk. | samsvar med sameiets vedtekter
kreves det styregodkjennelse av leietaker ved utleie av
boligen. Kjgper beerer risikoen for at gnsket leietaker blir
godkjent, og godkjenning kan kun nektes dersom det
foreligger saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn per &r, jf.
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan justeres i
vedtektene, men ma settes mellom 60 og 120 dggn.
Korttidsutleie refererer til utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.
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Kommentar boplikt

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Konsesjon

Kjgp av eiendommen krever ikke konsesjon. Dersom
eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma kjgper undertegne
ngdvendige dokumenter for & sgke om konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett p& eiendommen.

Diverse

Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan

giennomgés hos eiendomsmegleren fgr budet legges inn.

Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
ogrunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
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inngis.

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, slike
forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en mangel
ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om dokumentene
er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten & ha sett eiendommen,
kan det ikke etter overtakelse reklameres pa forhold som
burde ha veert oppdaget ved en ordinger gjiennomgang.



Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person

som handler hovedsakelig som ledd i neeringsvirksomhet.

Det vil opplyses hvis konkurrerende bud kommer fra en
ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd

M

OM EIENDOMMEN

pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjap.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene fravikes
§ 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik vurderes etter
§ 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
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selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist som
er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
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budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form. Kopi av budjournal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kigper vil kunne ha et krav mot selger
etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.



Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 37 526,47
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 10.900
Eierskiftegebyr: kr. 6 725

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 725,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 118 30147
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgaétt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Hakon Hovland
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
hakon.hovland@emera.no

TIf: 473 51 337

Ansvarlig megler
Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652
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Meglerforetaket
Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

23.02.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260031

Selger 1 navn

Silje Kristine Hals

Gateadresse

Bogstadveien 72B

Poststed

OsLO 0366

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2009 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 16 |

Antall maneder |9 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: SKH 1
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse

Generelt gammelt bad fra byggear, som trenger oppussing, se tilstandsrapport. Noen fliser sprukket opp feks
nederst pa veggen bak badekaret, og ser ut som kan vaere svertesopp i fugene nederst bak badekaret der vann
har rent ned fra veggene pa den siden der dusjhodet er. Ellers ikke kjent med noe mer, og for endel ar siden ble det
malt at det ikke var noe unormal fukt pa badet (ble malt i veggen pa flisene) i forbindelse med at taket der ble malt
etter vifteterking pga vannlekkasje fra leiligheten ovenfor (som senere er blitt pusset opp og nye eiere).

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
1 Nei Ja
Beskrivelse

Er noen sprekker i muren rundt branntrapp-luken pa balkongen, spesielt den i taket (som er balkongen ovenfor),
sikkert fordi det her har rent endel vann ved regnveer og derfor litt ekstra utsatt akkurat der. Dette gjelder flere
balkonger og noe sameiet er klar over og jobber med a finne ut av best lgsning pa, sa det er en pagaende styresak
om hva man skal gjere med balkongene. Det er bl.a. blitt utprevd en behandling pa en balkong for & teste om det er
en god Igsning, men igjen dette er styremgate sak som skal falges opp videre. Ellers vet jeg ikke mer om min leilighet
enn det som star i tilstandsrapport.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

| Nei

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse

|Ja det ble utfert el-kontroll i regi av Sameiet for endel ar tilbake.

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Initialer selger: SKH
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va

Initialer selger: SKH
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Tilleggskommentar

Oppgitt det jeg vet til takstmann. For sameie saker og bygget generelt henviser jeg til styret og dokumentasjon for sameiet for hva som har blitt
utfart, tatt opp og vedtatt pa styremeter/arsmeter osv. Fellesutgiftene ble nylig justert litt opp pluss vi hadde noen sma ekstra innbetalinger for
jul, sa forelapig er det litt & ga pa mtp navaerende prosjekter, og det er ikke planlagt oppjustering pa navaerende tidspunkt men det kan hende
blir avgjort pa fremtidige arsmeter. Sameiet har husforsikring hos Gjensidige.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 01260031

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i SAMEIET BOGSTADVEIEN 72

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Digital avstemning med mgote:

Avstemningen apner 5. juni kl. 17:00 og lukker 11. juni kl. 17:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/1112

Det holdes ogsa et frivillig mete 5. juni kl. 17:00 , Majorstuen kirke (inngang pa baksiden).

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Sameiets gkonomi - bygge opp en buffer.

7. Endring av ordensreglene - grilling pa balkongen

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET BOGSTADVEIEN 72

2av18
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Hans Mattis @ygarden

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Cecilie Paus og Hans Andreas Sem Lossius er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap




b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg

1. Kommentarer til arsregnskap og budsjett - 1112.pdf
2. Revisjonsberetning_1112.pdf

3. Arsregnskap 2024 - 1112.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 98 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 98 000.

Sak 6
Sameiets gkonomi - bygge opp en buffer.

Forslag fremmet av:
Cecilie Paus

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har trang gkonomi. Flere ting ma vente. Styret ma foreta vanskelige avveininger. Ikke gunstig. Mye
slitasje.

Styrets innstilling
Styret foreslar & stemme for forslaget.

| henhold til eierseksjonsloven er det styret som har ansvar for a fastsette felleskostnadene, slik at disse dekker
ngdvendig drift og vedlikehold av eiendommen. Slike justeringer krever normalt ikke vedtak fra arsmatet.

Styret er likevel opptatt av a forvalte sameiets midler i trad med det vi oppfatter som beboernes gnsker og
prioriteringer. Vi tolker forslaget som et uttrykk for et enske om gkt prioritering av vedlikehold og oppgradering
av bygningsmassen.




Pa denne bakgrunn vil styret foresla en moderat oppjustering av felleskostnadene for & kunne mgte disse
forventningene pa en forsvarlig mate.

Forslag til vedtak

Styret setter opp fellesutgiftene (som er lave).

Sak7
Endring av ordensreglene - grilling pa balkongen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

P& arsmgtet i for vedtok arsmetet en praveordning hvor vi tillot grilling pa balkongene. Ordningen skulle
deretter evalueres og styret legger na frem et forslag til endring av ordensreglene, hvor vi etter visse vilkar
apner for grilling pa balkongene.

Gammel bestemmelse i ordensreglene:
§ 10 Balkonger

Det er ikke anledning til & grille pa balkongen, pa grunn av brannfaren, men ogsa av hensyn til naboene. For a
unnga farlige situasjoner skal blomsterkasser alltid henges pa innsiden av rekkverket pa balkongen.

Ved vanning av blomster pa balkongen eller ved rengjgring, ma det pases at det ikke drypper vann pa balkongen
under. Det samme gjelder ved fierning av sng.

Forslag til ny bestemmelse i ordensreglene:
§ 10 Balkonger

Det er tillatt & grille pa balkongen, sa lenge det gjgres pa en mate som ikke er til sienanse for naboene. Grillen
ma ikke blokkere remningsveier, og skal aldri sta uten tilsyn. Bruk lokk ved grilling. Gassbeholdere skal alltid
oppbevares utenders — ikke inne i leiligheten eller loft/kjellerbod. Snakk gjerne med naboene dine i forkant for
a bli enige om noen kjgreregler.

Styrets innstilling

Styre foreslar & stemme for forslaget til ny bestemmelse i ordensreglene.

Forslag til vedtak

Arsmgtet vedtar ny bestemmelse i ordensreglene som &pner for grilling pa balkongene

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

5av18
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Hans Mattis @ygarden
Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Hans Andreas Sem Lossius

* Pernille Hjellegjerde

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Odd Abrahamsen




ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne

forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 307 896.

Budsijett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsijettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 7av18 Kommentarer til &rsregnskap og budsjett - 1112.pdf



Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmgtet i SAMEIET BOGSTADVEIEN 72

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET BOGSTADVEIEN 72.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

+  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAMEIET BOGSTADVEIEN 72
ORG.NR. 974 807 750, KUNDENR. 1112

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1392 979 1194 593 1303 000 1666 000
Andre inntekter 3 28 000 197 419 44 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1420979 1392012 1347000 1666 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -13 818 -13 818 -13 818 -14 000
Styrehonorar 5 -98 000 -98 000 -98 000 -98 000
Revisjonshonorar 6 -6 527 -10 066 -12 600 -13 000
Forretningsfarerhonorar -105 803 -95 552 -101 500 -107 000
Konsulenthonorar 7 -7 558 -6 034 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -179 810 -288 280 -241 500 -245 000
Forsikringer -182 763 -166 252 -183 000 -220 000
Kommunale avgifter 9 -397 674 -336 199 -389 000 -455 000
Energi/fyring -55 403 -56 384 -65 000 -65 000
TV-anlegg/bredband -148 004 -130 768 -137 000 -142 000
Andre driftskostnader 10 -251 882 -204 890 -216 600 -225 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1447241 -1406242 -1468018 -1594 000
DRIFTSRESULTAT -26 262 -14 230 -121 018 72 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 28 421 29 428 26 000 26 000
Finanskostnader 12 -9 525 -11 894 -9 000 -6 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 18 896 17 535 17 000 20 000
ARSRESULTAT -7 366 3 304 -104 018 92 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 3 304
Fra opptjent egenkapital -7 366 0

Vedlegg 3 10 av18 Arsregnskap 2024 - 1112.pdf
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SAMEIET BOGSTADVEIEN 72
ORG.NR. 974 807 750, KUNDENR. 1112

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 13 89 928 127 113
SUM ANLEGGSMIDLER 89 928 127 113
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 210 7210
Forskuddsbetalte kostnader 75 521 74 633
Andre kortsiktige fordringer 14 2901 0
Driftskonto OBOS-banken 44 262 64 521
Skattetrekkskonto OBOS-banken 42 350 0
Sparekonto OBOS-banken 333 321
SUM OMLGPSMIDLER 165 577 146 685
SUM EIENDELER 255 505 273 798
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 25 040 32 406
SUM EGENKAPITAL 25 040 32 406
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 89 928 127 113
SUM LANGSIKTIG GJELD 89 928 127 113
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22 284 9164
Leverandargjeld 62 045 84 340
Skyldige offentlige avgifter 16 56 168 0
Palapte renter 40 9419
Annen kortsiktig gjeld 0 11 356
SUM KORTSIKTIG GJELD 140 537 114 279
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 255 505 273 798
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 15.04.2025
Styret i Sameiet Bogstadveien 72
Hans Mattis @ygarden/s/ Odd Abrahamsen/s/ Hans A. Sem Lossius/s/

Vedlegg 3 Tav18 Arsregnskap 2024 - 1112.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belop pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1346 993
Lokale-/lagerleie 45 986
Nedbetaling 34 924
Fratrekk kapitalkostnader lan -34 924
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1392 979
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leie av ramperom 28 000
SUM ANDRE INNTEKTER 28 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 818
SUM PERSONALKOSTNADER -13 818

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 98 000.

Vedlegg 3 12 av18 Arsregnskap 2024 - 1112.pdf
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NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 527.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 558
SUM KONSULENTHONORAR -7 558
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -80 525
Drift/vedlikehold VVS -8 443
Drift/vedlikehold elektro -10 938
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -324
Drift/vedlikehold heisanlegg -30 862
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -22 000
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -26 719
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -179 810
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -255 854
Renovasjonsavgift -141 819
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -397 674
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 500
Vaktmestertjenester -122 615
Renhold ved firmaer -87 200
Sngrydding -28 756
Andre fremmede tjenester -728
Andre kontorkostnader 3 036
Telefon u/mva -11 308
Bank- og kortgebyr -2 521
@reavrunding 0
Velferdskostnader -290
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -251 882
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 17 952
Renter bank 943
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 61
Avregning 1&n OBOS banken 9185
Andre renteinntekter 280
SUM FINANSINNTEKTER 28 421

Vedlegg 3
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -9 185
Renter pa leverandgrgjeld -340
SUM FINANSKOSTNADER -9 525
NOTE: 13

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Lan i OBOS-banken AS, opptak 01.03.2019 242 196

Betalt tidligere -115 083

Ordingere avdrag 2024 -37 185

Lan i OBOS-banken AS, saldo pr 31.12.2024 89 928
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 89 928
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto lan i OBOS-banken, beboere er skyldige pr 31.12.24 2901
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2901
NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 8,00 %. Lopetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2019 -242 196
Nedbetalt tidligere 115083
Nedbetalt i ar 37185

-89 928
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -89 928
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -42 350
Skyldig arbeidsgiveravgift -13818
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -56 168

Vedlegg 3 14 av 18 Arsregnskap 2024 - 1112.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordineere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes 5.06.25 og er apent for avstemning i 6 dager
Siste dato for avstemning er 11.06.25
Selskapsnummer: 1112 Selskapsnavn: SAMEIET BOGSTADVEIEN 72

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
Hans Mattis @ygarden

|:| For
O Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Cecilie Paus og Hans Andreas Sem Lossius er valgt.

[ For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[1 Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

[1 For
1 Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 98 000.

|:| For
|:| Mot
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Sak6 Sameiets gkonomi - bygge opp en buffer.

Styret setter opp fellesutgiftene (som er lave).

[1 For
J Mot

Sak7 Endring av ordensreglene - grilling pa balkongen

Arsmatet vedtar ny bestemmelse i ordensreglene som &pner for grilling pa balkongene

[ For
1 Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Hans Mattis @ygarden
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Hans Andreas Sem Lossius
[ Pernille Hjellegjerde

Varamedlem (kun 1 skal velges)

[J odd Abrahamsen
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L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Adresse
Bogstadveien 72B, 0366 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

17.02.2026 Energiattest-2026-260557
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80951809

Gardsnummer Bruksnummer

215 41

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

14 H0303

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o]l0
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1989 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
45,0 m? 45,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
196,84 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
196,84 kWh/m? 8 858 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Bogstadveien 72B, 0366 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

& Spegrsmal om energiattesten
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Husordensregler for Sameiet Bogstadveien 72
Vedtatt pa sameiermgtet 11. mars 2015
Endret pa sameiermgte 28. mars 2019 og 5. mars 2025.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egne evner til 3 vise hensyn og omtanke for
sine naboer.

Eierseksjonene (bolig- og naeringsseksjonene) og eiendommen forgvrig ma ikke brukes slik at det
sjenerer beboere, leietagere og andre knyttet til sameiet.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet.

Seksjonseiere og leieboere er ansvarlige for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og gjester
overholder disse reglene.

Husordensreglene inngar som en del av sameiets vedtekter.

§ 1 Regler om ro og orden i seksjoner/leiligheter

Det skal vaere ro i seksjonen/leiligheten fra kl. 23.00 til kl. 07.00.

Husholdningsapparater og elektriske apparater som f.eks. vaskemaskin og t@rketrommel ma ikke
benyttes i nevnte tidsrom.

Radio/TV, musikkanlegg og lignende skal dempes etter kl. 23.00. Det skal ikke spilles musikk for apne
dgrer/vinduer eller sa hgyt at det sjenerer naboene.

Musikk og sanggvelser, banking, boring eller annen stgy skal ikke forekomme etter kl. 20.00 pa
hverdager. Pa Igrdager bgr ikke aktiviteter som kan sjenere naboene starte fgr kl. 09.00, pa sgn- og
helligdager kl. 12.00 eller forega etter kl. 17.00 pa disse dagene.

Musikkundervisning tillates bare etter szerskilt avtale med styret og beboerne som blir bergrt.

St@rre oppussingsarbeider kan bare gjennomfgres innenfor normal arbeidstid mandag - fredag
kl.08.00 - 16.00. Fgr oppstart skal styret og de neermeste naboene varsles om arbeidets art og
varighet.

Ved stgrre oppussingsarbeider henges opp nabovarsel med informasjon om den daglige arbeidstiden
og antatt varighet. Varsel ma henges opp to uker i forkant.

§ 2 Fellesareal

Seksjonseiere og leieboere plikter & pase at alle utgangsdgrer/kjgreporter er |ast til enhver tid. Ogsa
derer i kjeller skal alltid vaere last.

Kjgreporten mot gaten skal ikke benyttes som gangport.

Ytterdgrer ma ikke apnes for andre enn besgkende til egen seksjon/leilighet.

Sykler, barnevogner skal ikke settes i oppganger, men skal plasseres pa dertil egnede steder. Andre
private gjenstander ma ikke hensettes i fellesarealer.

Trapperom og ganger er remningsveier ved brann og ma holdes ryddige og fri for alle typer
gjenstander.

Reyking er forbudt i alle fellesrom og trapperom. Sigarettstumper eller annet skal ikke kastes ut fra
verandaer eller vinduer eller pa noen del av sameiets eiendom.

§ 3 Vedlikeholdsplikt

Seksjonseierne sgrger for, pa egen bekostning, forsvarlig vedlikehold innenfor eierseksjonen med
tilhgrende ytre rom/balkong. Med vedlikehold forstas all oppussing, istandsetting og fornyelse av for
eksempel maling, tapet, dgrer, vindusruter og -rammer, laser, ngkler, elektriske ledninger med
tilbehgr fra leilighetenes apparattavle eller sikringsboks, vannkraner, servanter, bad med tilbehgr,
klosetter med skaler og spylekasser, samt istandsetting og oppstaking av vann- og avlgpsrgr til felles
rgropplegg.

Balkonggulv ma vare behandlet slik at vann ikke kan trenge ned i betongen.

Likeledes plikter sameierne a vedlikeholde ledninger og innredninger som vedkommende selv har
satt opp. Utvendige vegger etc. ma kun vedlikeholdes i henhold til styrets bestemmelser.
Seksjonseier eller leietager skal meddele styret hvilke navn man gnsker pa ringetabla og postkasse.
Det er ikke anledning til a lime handskrevne lapper pa ringetabla eller postkasse.
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

BOGSTADVEIEN 72 B, 0366 OSLO

Gnr: 215 Bnr: 41 Seksjon: 14

301 Oslo kommune.
Eierseksjon

Dato befaring:
Utskriftsdato:
Oppdragsnummer:

Referansenr:

13/02/2026 i ) M W

23/02/2026 DANIEL AAS

98906 da@tyder.no
12648 Uavhengig Takstmann




Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600), og ikke er i
konflikt med overordnet definisjon av tilstandsgrader i tryggere bolighandel.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

o Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfgrelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

o Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

o Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Toroms eierseksjon i bolighlokk med to eksterne boder/skap i henholdsvis loft.

Leiligheten ligger i 3. etasje med balkong.

Standard

Leilighet med noe eldre standard. Enkelte elementer er av eldre dato og har behov for modernisering innen neer fremtid.

Oppgraderinger i sameiet
For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniva

Bygningen er oppfort i 1986, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggedr og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

2/13

76



Tilstandsgrad 2:

Tyder

Ytterdgrer

Etasjeskiller

Balkonger, terrasser ol.

Varmtvann

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
Kjgkkeninnredning

Tilstandsgrad 3:

e Helhetsvurdering (Bad / 3. etasje) - utbedring estimert til kr. 200 000 - 400 000,-
o Ledningsnett for saniteerinstallasjoner - utbedring estimert til kr. 5 000 - 15 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 205 000 - 415 000,-




Tyder

Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde: Silje Kristine Hals

Takstmenn: Daniel Aas

Befaring/tilstede: Eier: Silje Kristine Hals, Takstmann: Daniel Aas

Eiendom lysninger

Eiend.betegnelse: Eierseksjon

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 301 Oslo Gnr: 215 Bnr: 41 Seksjon: 14
Eiet/festet: Eiet

Areal: 1302.5 m?

Eierbrok seksjon: 55/3308

Hjemmelshaver: Silje Kristine Hals

Adresse: Bogstadveien 72 B, 0366 Oslo

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 13/02/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering  23/02/2026 Eiers egenerkleering er mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
Ambita infoland 09/02/2026 tomteareal og byggedr er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.




Tyder

Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggedr

Arealer NS3940:2023
Etasje Apent

Apent areal (TBA)

3. etasje 4
Loft 0

Sum bolig:

Romfordeling

BRA-b (innglasset

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) balkong)

3. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, Soverom
Loft Ekstern bod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Boligen disponerer ett skap i loft pa ca. 0,4 m2. Skapet er ikke méleverdig i sin
helhet iht. retningslinjer for arealmaling NS 3940.




Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pé innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med teglstein.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dgrcalling.

- Bygningen har personheis.

Brannskille

Beskrivelse: Det var krav om brannskille mellom leiligheten og evrig del av bygningen da leiligheten ble
etablert. Under befaringen ble det ikke observert apenbare forhold som indikerer at
brannskillet ikke er riktig utfert.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de oppgraderingsarbeider som ifglge eier har
blitt utfort de siste fem ar, er av en art som ikke krever dokumentasjon.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det eri tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2018.

Tilstandsvurdering: TG: 1
Ytterdgrer

Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand, datert 1985.

Tilstandsvurdering: Entréder er av eldre dato. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid og

normal bruksslitasje.

6/13
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Ytterderer
Beskrivelse: Toflgyet balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2018.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Innvendige dgrer

Beskrivelse: Der med glassfelt mellom stue/kjokken og entré. Profilerte innvendige dgrer.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG: 1

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i betong. Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i falgende
rom: Stue/kjokken, soverom og entré.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pé 2,0 meter er malt til 11 mm i
stue/kjokken og soverom. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til
ca. 20 mm i soverom. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at
gulvet kan ha merkbar skjevhet.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra soverom, ca. 4 m2.
Dekke i betong og rekkverk i metall.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets
ansvarsomrade. Overflatene fremstar med tegn pé alder og slitasje. Det er
observert noe rustdannelse pa undersiden av rekkverket samt i omradet rundt
regmningsluke. TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Rekkverk og annen fallsikring

Beskrivelse: Rekkverkshgyden er malt til 92 cm.

Tilstandsvurdering: I samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverk ha en minimumshgyde pé 1,0 meter.
Rekkverkshgyden samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfering
av bygningen. Dette punktet er ment som en opplysning med hensyn til sikkerhet. Det er
imidlertid ikke pakrevd & tilpasse rekkverkshgyden i henhold til dagens forskriftskrav.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

7/13
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Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder pé ca. 120 liter, montert i 2015, montert i benkeskap pa kjokken.

Tilstandsvurdering: Ved tidspunkt for montering var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. I dette tilfellet er det ikke montert
automatisk vannstopper og derfor gitt TG 2.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
Beskrivelse: Hovedstoppekran er lokalisert i kjgkkenbenk.

Tilstandsvurdering: Ved funksjonstesting av hovedstoppekran i kjgkkenbenk ble det registrert at
kranen ikke stenger vanntilferselen til leiligheten. Avviket medferer at det ikke er
mulig & foreta lokal avstenging av vannet i leiligheten. TG 3 er gitt pa grunn av
defekt stoppekran. Estimatet er basert pa bytte av stoppekran i kjokkenet.

Utbedringskostnad: kr. 5 000-15 000,-

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i kobber fra byggear.
Tilfersel av vann til installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok.

Det er observert irr pa rgranlegget i kjgkkenet. Forholdet kan indikere
fuktpavirkning og medfgrer risiko for lekkasje og pafelgende fuktskader over tid.
Neermere undersgkelser anbefales.

Det er ikke installert automatisk vannstopper i kjgkkenet. Pa generelt grunnlag
anbefales det & montere automatisk vannstopper for & redusere skader ved en
eventuell vannlekkasje.

Avlgpsrer: I henhold til Sintef Byggforsk har avlgpsrer i plast til innvendig bruk i
bolig en anbefalt brukstid pa 30 - og 50 ar avhengig av type rer. Teknisk levetid er
25-75 ar avhengig av pavirkende faktorer.

Kobberrgr: I henhold til Sintef Byggforsk har kobberrgr til innvendig bruk i bolig
en anbefalt brukstid pa 40 - og 50 ar avhengig av type rer. Teknisk levetid er
25-100 ar avhengig av pavirkende faktorer.

Reoroppleggene har i dette tilfellet oversteget mer enn halvparten av anbefalt
brukstid. Forholdet kan gi forheyet risiko for vannlekkasjer.

TG 2 er gitt pa grunn av alder og nevnte forhold. Neermere undersgkelser
anbefales.

Ventilasjon

Beskrivelse: Friskluft via spalteventiler i vinduer og balkongder.
Luftespalte med lufttilfersel under der til bad.
Mekanisk avtrekk med ventil i bad.
Ventilator med avtrekk til ventilasjonskanal.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja med ark/papir. Papir henger fast ved
funksjonstesting.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

Kjekken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.
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Tyder

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med profilerte fronter. Fliser pa vegg over benkeskap. Laminat
benkeplate med planlimt kum i rustfritt stdl. Ventilator. Opplegg for oppvaskmaskin.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.
Det er registrert noe oppsvelling i benkeplaten. I tillegg er det pavist skjevheter p&
flere av skapfrontene. TG 2 er gitt pd grunn av alder, normal bruksslitasje og
nevnte forhold.

Innvendi verflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overf] .. i |

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med trestavs parkett.
Parkett i entré og stue/kjokken ble slipt i 2026.

Tilstandsvurdering:

Qverflater pé innvendige vegger
Beskrivelse: Malt glassfiberstrie. Sparklet og malte plater. Pusset og malte overflater.

Tilstandsvurdering:

Overf] .. Jig himli

Beskrivelse: Pusset og malte overflater.
Himlingsheyde ca. 2,41 m mélt i stue/kjokken.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lase ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglerte kan oppdage ndr boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mgbler og annet
inventar for @ besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad pd det elektriske anlegget.




- Tyder

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport nyere en fem ar fra det lokale el.-tilsynet.
Sikringstavle med automatsikringer, montert i entré.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
1 folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende rom: Bad.
Komfyrvakt er ikke montert, og det anbefales at dette monteres.

Folgende spgrsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ukjent/eldre dato.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.
- Nar ble det sist gjennomfert el-tilsyn i boligen? Sist i 2020.

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installatgrbedrift, pa
alle arbeider utfort etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
anlegget. Dette kan medfore en gkt risiko, dersom det ikke er utfort av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de nedvendige kontrollene for a sikre eget arbeid.

Det anbefales p& generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pé alle anlegg i forbindelse med boligsalg.

Vétrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.




Helhetsvurdering - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Utbedringskostnad:

Tyder

Badet er av eldre/ukjent alder.

Vétromsgulv: Fliser p& betong. Sluk i plast.
Vatromsvegger: Flislagte overflater.
Overflater pa innvendig himling: Sparklet og malte plater.

Fast inventar: Baderomsinnredning bestéende av veggskap med profilerte fronter.
Utstyr for saniteerinstallasjoner: Dusj i badekar, servant, gulvstdende klosett og opplegg for
vaskemaskin.

Sluk, reropplegg, og gulvkonstruksjonen forgvrig er antakelig i hovedsak fra
byggeadret, og slitasje ma pa regnes p.g.a. alder.

Det er funnet bom under enkelte fliser p& vegg og gulv. Arsak til bom kan veere at
det ikke er oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omréader
med bom i fliser utlgser ingen store skader sa lenge stgrre deler av flisen har god
limdekning. I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrdde. Forholdet kan
endres over tid og omradet bgr kontrolleres med tiden.

Det er registrert sprekkdannelser i fliser under badekar samt over innvendig der.
Det er ogsa observert vesentlige tegn til svertesopp i silikonfugene under badekar,
samt misfarging i enkelte flisefuger og silikonfuger.

I overgang mellom flislagt vegg og sparklet/malt himling er det registrert
apning/sprekker. Det er pavist enkelte hull i veggoverflater innenfor dusjens
vatsone.

Badet er fra byggedr/eldre dato. Det er ikke pavist membran eller vanntett sjikt i
badet. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fore til
fuktskader pa tilstetende konstruksjoner.

TG 3 er gitt p& badet i sin helhets pa grunn av nevnte forhold. Estimatet er basert
pé oppussing av bad med nye innvendige overflater, vanntett sjikt, sluk, fast
inventar og saniteerinstallasjoner.

kr. 200 000-400 000,-

Hulltaking - Bad, 3. etasje
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Det er ikke foretatt hulltaking, da det allerede er pavist vesentlige avvik som har medfart

tilstandsgrad 3 for badet.
TG:
U




Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det mélet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helérs- og fritidsholighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivéet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utfores ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er nodvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pé
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hgyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pé et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad p&
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfert en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller sta ansvarlig for feil
pé det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pé de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk forutfarelse. TG 2
signaliserer at man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pé retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett &r
bar Tyder As kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pa annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgdende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forhand og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd p& Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Adresse
Bogstadveien 72B, 0366 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

17.02.2026 Energiattest-2026-260557
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80951809

Gardsnummer Bruksnummer

215 41

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

14 H0303

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o]l0
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1989 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
45,0 m? 45,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
196,84 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
196,84 kWh/m? 8 858 kWh
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Bogstadveien 72B, 0366 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei




>
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Bogstadveien 72B, 0366 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

& Spegrsmal om energiattesten
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Bogstadveien 72B - Nabolaget Colosseum - vurdert av 179 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for ﬁ Kvalitet p& skolene

e Enslige Veldig bra 85/100

e Studenter
e Etablerere a

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

» Naboskapet
Offentlig transport Haflige 52/100

& Majorstuen i Serkedalsveien
Linje FB1, 2B, 2N, 28, 45

Aldersfordeling
Majorstuen i Majorstukrysset
Linje 11

Majorstuen
Linie1,2,3,4,5

Majorstuen

T-bane, buss, trikk
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Skoyen stasjon

Buss, flytog, tog, trikk Omréade Personer Husholdninger
Il Colosseum 2720 1807

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Skoler

Majorstuen skole (1-10 kl.) 2min & B h
658 elever, 43 klasser 0.2 km arnenager

Marienlyst skole (1-10 kl.) 14 min 4 Julius barnehage (1-5 ar) 4min &
971 elever, 65 klasser 1.1 km 48 barn 0.3 km

Uranienborg skole (1-10 kI.) 15 min 4 Frogner barnehage (1-5 ar) 7 min &
789 elever, 43 klasser 1.2 km 66 barn 0.6 km

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10kl) 15 min & Thaulow barnehage (1-5 ar) 10 min &
408 elever, 30 klasser 1.2 km 54 barn 0.7 km

Fagerborg skole (8-10 kl.) 15 min &
416 elever, 25 klasser 1.2 km

Dagligvare
Kristelig gymnasium 15 min & o9

450 elever, 15 klasser 1.2 km .
! Rema 1000 Majorstua

Akademiet videregaende skole Oslo 17 min &

450 elever 13 km Joker Arbosgate

Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Valkyrien

g 1. Tog/t-bane
B 2 Trikk
A 3.Géende

i@ Vitusapotek Majorstuen

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kollektivtilbud B 46% i barnehagealder
) B 31%6-124r
Veldig bra 98/100 B 10% 1315 &r

B 13%16-18ar
Matvareutvalg

Stort mangfold 93/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Familiesammensetning

Sport

® Majorstua skole
Aktivitetshall

Frognerparken Tennisanlegg
Tennis

Artesia Trening

Synergy

Boligmasse

[l 100% blokk

«Majorstua er et sentralt sted med
mange hyggelige mennesker. Alt i alt,
et fint sted.»

Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Hakon Hovland

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

hakon.hovland@emera.no
+47 473 51 337

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Hékon Hovland
hakon.hovland@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

473 51337 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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