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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Per A. Opshaug
Uavhengig Takstingenigr
post@ofotentakst.net
926 13 029
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000

markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Det er viktig & papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt i 1930 og @vrige byggear.

Dagens forskrifter til isolasjon, klima og innemiljg er strengere
enn de som gjaldt da dette huset ble bygget.

Bygget har omfattende behov for oppgradering av viktige
konstruksjonsdeler.

Enebolig - Byggear: 1930

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undet
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

TAKRENNER / BESLAG:
Plast takrenner og nedlgp. Takstige. Pipebeslag / pipehatt.

YTTERVEGGER:

Veggene har tommer og bindingsverkskonstruksjon fra byggear 193C
-1958-1978. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Utvendig
panel fra 1978

TAKKONSTRUKSJON:
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

VINDUER:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har trevinduer med koblet glass.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

YTTERD@RER:
Bygningen har fabrikk malt hovedytterdgr med glassfelt m/ sprosser.

Bygningen har malt verandadgr i tre med vindusfelt

Bygningen har malt verandadgr i tre med glassfelt fra soverom 1
etasje.

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

VERANDA / TERRASSE:
Dgr fra stue ut til veranda / terrasse 6m?2

Terrasse mot fylkesvei ca. 8m2
Dgr fra soverom 1 etasje ut til veranda og trapp ned pa mark 2 m2

UTVENDIG TRAPP:
Tretrapp / repos ved inngangsparti

Oppdragsnr.: 10555-1400

Befaringsdato: 23.02.2026

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.
Opshaug AS

Tore Hundsgate 7

8514 NARVIK

2 utfellbare brannstiger

UTVENDIG OVERBYGG:
Konstruksjonen er nedsngdd.

Utvendig overbygd nedgang / trapp av betong ned til kjeller.
Utvendig luke av tre og dpent tak tekket med plater av metall.

Utvendig sluk mangler. Store sprekker i mur. Stor fuktighet i
konstruksjonen.

Sprekker i betongtrapp.

INNVENDIG Ga til side

INNVENDIGE OVERFLATER:
Innvendig er det gulv av laminat og linoliumsbelegg, malt tregulv.

Veggene har panel, asiatpanel, ferdigmalt huntonittplater, malt.

Himling med ferdigmalt huntonittpanel, himlingsplater og opplistet
malte flater. Overflater fra 1978-2020.

Klelleretasje med lav takhgyde under 1,9 m.

ETASJESKILLERE:
Etasjeskiller er av trebjelkelag fra 1930-1958-1978

PIPI / ILDSTED:
Boligen har mursteinspipe og peisovn fra 2020. Renovert pipe med

nytt rgykrgr 2020

ROM UNDER TERRENG:

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er foretatt
og det er pavist avvik i konstruksjonen. Deler av betong-gulv er opp
meislet.

INNVENDIGE TRAPPER:
Malt bratt trapp til loft

Boligen har tretrapp til kjeller

INNVENDIGE D@RER:
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Entredgr med glassfelt.

Innvendig har boligen finerdgrer delvis malt.

GARDEROBE:
Skyvedgrsgarderobe i vindfang delvis med speil.

VATROM Ga til side

BAD / VASKEROM:
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
bilder.

Veggene har baderomsplater. Taket har huntonittpanel med innfelt
led-spot

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Lokalt fall i
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dusj mot sluk er malt til 10. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 0.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har heldekkende servant, veggmontert toalett, dusjvegger
og opplegg for vaskemaskin. Servantskap, lys og speil. Hgyskap. El.
handkletgrker

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg i stue mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter montert 2020.
Brukt innredning. Benkeplaten er av laminat. Takhgyde overskap.
Stal oppvaskbenk med 2 kummer og 1 greps batteri.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJIONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast fra 1978-2020

Boligen har naturlig ventilasjon fra 1930-1958 -1978

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Tavle med automatsikringer.

Innfelt ledspot i himling i kjgkken /stue / entre.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser.
Dreneringen er fra 1930-1958-1978

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur fra 1930-1958-1978

Ukjent fundamentering under vindfang og del av soverom 1 etasje.
Omradet er ikke tilgjengelig pa grunn av sngmasser

Lett skranende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er
av ukjent type Det er privat felles vann fra elv med 12 naboer.
Vannpumpe plassert i kjeller.

Septiktanken er av betong. Septiktank er fra 1960.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Oppdragsnr.: 10555-1400
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Opshaug AS
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Pulverapparat og brannvarslere
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 131 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 131 m?
Totalpris 700 000
Arealer
Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1500 000
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet
Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0
TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
7
6
5
4
3
2
1
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10555-1400

Antall

Antall

Befaringsdato:

23.02.2026
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Bygningsdeler med TG-2 er ikke kostnadsestimat i denne
rapport da dette ikke er et forskriftskrav, dette ma eventuelt
bestilles som et tillegg.

Opplysninger vedr. eventuell isolering i yttervegger, etg. skillere
og takkonstruksjon er oppgitt av de tilstedevaerende under
besiktigelsen.

Opplysninger vedr. arstall for pakostninger er gitt av de som var
tilstede under besiktigelsen.

Sedvanlig byggeskikk for byggear lagt til grunn i taksten.

Kommunens bygningsarkiv er ikke gjennomgatt og taksten
hensyntar ikke forhold eller opplysninger som finnes her, med
mindre det framkommer av takstdokumentet. Takstmannen er
ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha betydning for
eiendommens verdi enn det som er nevnt i dokumentet. Feil
eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold
som kan registreres

visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjonen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke naermere vurdert.

Utvendige beslag har utettheter.

Registrert hull i taktekkking. Rateskadet vindskibord.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendig > NedIigp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Skader pa beslag. Takbeslag og takrenner ma
utskiftes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
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Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Det er pavist omfattende skade i fasade.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er avvik:

Div. skader / apninger i utvendig panel.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er registrert skader i undertak.

Fukt og rateskade pa taktrobord.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er avvik:

Kondensmerker pa foringer
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er registrert symptom pa sopp/rate.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller
som er forarsaket av rate eller sopp.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
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Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over
tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

Det er registrert soppdannelse pa utlektrede vegger
og i himling i kjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Ga til side

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
Igsning.

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
Fordelerskap mangler avigp til rom med sluk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er registrert horisontalriss som er symptom pa

jordtrykk.

Det er registrert skrariss som er symptom pa

setninger.

Det er registrert utsigning av masser under

grunnmuren.

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

Kombinasjonen av anleggets alder og materiale tilsier
at en ma paregne umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
23.02.2026 Side: 8 av 43
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Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere

vurdert.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger-2-3

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere

vurdert.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere

vurdert.

Utvendig > Utvendige trapper

Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere

vurdert.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - 2

Tomteforhold > Terrengforhold
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Utvendig > Vinduer-2-3

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Utvendig > Dgrer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer -2 - 3
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Oppdragsnr.: 10555-1400
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Befaringsdato:

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.
Opshaug AS

Tore Hundsgate 7

8514 NARVIK

Utvendig > Dgrer-2-3-4

Det er avvik:

Slitt dgr

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utvendig > Andre utvendige forhold - 2
Det er avvik:

Konstruksjonen er ikke synlig pa grunn av sngmasser

Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Noe knirk i gulv. Div listverk mangler. Slitte overflater
pa loft og deler av 1 etasje

Innvendig > Innvendige trapper

Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom.

Innvendig > Innvendige dgrer - 2

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Manglende innfesting / klamring av vannledningsrer.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
Det er awvik:

Manglende innfesting / klamring av avilgpsror.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

23.02.2026
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Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger G til side

Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig,
indikerer svekket effekt pa vannledning.

Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa
utvendig avlgpsledning.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly G4 til side

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Det er avvik:

Registrert motfall til sluk

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Ga il side
og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det

foreligger heller ikke dokumentasjon).

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav

om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig

kontroll".

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatil side
og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn G til side
dagens forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato:  23.02.2026 Side: 10 av 43
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1930 Opplyst av de som var tilstede ved

befaring.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se nsermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Noe oppgraderinger foretatt 2020 Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under
konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1978 Tilbygd Vindfang og utvidet soverom 1 etasje.
1958 Tilbygd Stue og 2 soverom pa loft
UTVENDIG
Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1978 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
¢ Utvendige beslag har utettheter.

Registrert hull i taktekkking. Rateskadet vindskibord.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

* Beslag ma skiftes ut.

Taktekking ma utskiftes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Nedlgp og beslag

Plast takrenner og nedlgp. Takstige. Pipebeslag / pipehatt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
* Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Skader pa beslag. Takbeslag og takrenner ma utskiftes.

Konsekvens/tiltak

o Plattform for feier ma monteres.

¢ P3viste skader ma utbedres.

* Avvik i beslaglgsninger ma utbedres.

e Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmer og bindingsverkskonstruksjon fra byggear 1930-1958-1978. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Utvendig panel fra 1978
Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

® Det er pavist omfattende skade i fasade.

® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

® Det er avvik:

Div. skader / apninger i utvendig panel.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 12 av 43
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e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Rateskader i bordkledningen vil fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

o Tiltak:
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

® De paviste skader ma utbedres.

Utvendig panel ma utskiftes
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

* Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

e Det er registrert skader i undertak.

Fukt og rateskade pa taktrobord.

Konsekvens/tiltak
* De paviste skader ma utbedres.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Vinduer - 2

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Arstall: 1958 Kilde:

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
e Det er avvik:

Kondensmerker pa foringer

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

o Tiltak:

Foringer ma overflatebehandles eller byttes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026

Kontaktperson

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.

Opshaug AS
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK
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Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2020 Kilde:

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
* Det bogr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Vinduer-2-3

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 1978 Kilde:

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.

Kontaktperson

Produksjonsar pa produkt

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har fabrikk malt hovedytterdgr med glassfelt m/ sprosser.

Arstall: 2010 Kilde:

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Kontaktperson

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026
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* Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.
* Dgrer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dgrer-2-3

Bygningen har malt verandadgr i tre med glassfelt fra soverom 1 etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Dgrer-2-3-4

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Arstall: 1958 Kilde:

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Slitt dgr

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgra bgr utskiftes.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 10555-1400

Kontaktperson

Befaringsdato: 23.02.2026
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Dgrer - 2
Bygningen har malt verandadgr i tre med vindusfelt

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Dgr fra stue ut til veranda og trapp ned til terrasse

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger-2 -3

Dgr fra soverom 1 etasje ut til veranda og trapp ned pa mark

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026
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* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse mot fylkesvei

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Utvendige trapper

Tretrapp / repos ved inngangsparti

Arstall: 2016 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:
e Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri.

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026
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Andre utvendige forhold

2 utfellbare brannstiger

Andre utvendige forhold - 2
Utvendig overbygd nedgang / trapp av betong ned til kjeller.
Utvendig luke av tre og apent tak tekket med plater av metall.
Utvendig sluk mangler. Store sprekker i mur. Stor fuktighet i konstruksjonen.
Sprekker i betongtrapp.

Arstall: 1958 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Konstruksjonen er ikke synlig pa grunn av sngmasser

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen ma oppgraderes.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og linoliumsbelegg, malt tregulv.
Veggene har panel, asiatpanel, ferdigmalt huntonittplater, malt.

Himling med ferdigmalt huntonittpanel, himlingsplater og opplistet malte flater. Overflater fra 1978-2020.

Klelleretasje med lav takhgyde under 1,9 m.

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026

Opshaug AS
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Arstall: 1978 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe knirk i gulv. Div listverk mangler. Slitte overflater pa loft og deler av 1 etasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. innvendig opp-pussing ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra 1930-1958-1978

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Det er registrert symptom pa sopp/rate.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.

Konsekvens/tiltak
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og peisovn fra 2021. Renovert pipe med nytt rgykrgr 2021

Arstall: 1930 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Deler av betong-gulv er opp meislet. Sluk i
gulvi 1 kjellerrom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

® Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
¢ Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

Det er registrert soppdannelse pa utlektrede vegger og i himling i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Alt av organiske materialer ma fijernes.

* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.
e Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt utbedre rateskadene

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fijernes og at kjelleren har mest mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige trapper

Malt bratt trapp til loft

Arstall: 1958 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
* Trappen ma paregnes skiftes ut.
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Innvendige trapper - 2

Boligen har tretrapp til kjeller

Arstall: 1958 Kilde: Kontaktperson

Innvendige dgrer - 2

Innvendig har boligen finerdgrer delvis malt.

Arstall: 1958 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

® Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Entredgr med glassfelt.
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Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe i vindfang delvis med speil.

VATROM

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: bilder.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har huntonittpanel med innfelt led-spot
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Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Lokalt fall i dusj mot sluk er malt til 10. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 0.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

o Det er avvik:

Registrert motfall til sluk

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utbedring av avviket.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

e Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig

kontroll".

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

* Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i henhold til

gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.
¢ Det ma innhentes dokumentasjon.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har heldekkende servant, veggmontert toalett, dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Servantskap, lys og speil. Hgyskap. El. handkletgrker

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
® Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.
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1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vegg i stue mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

Arstall: 2026

KIBKKEN

1 ETASJE > HALL / TRAPPEROM / STUE / KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter montert 2020. Brukt innredning. Benkeplaten er av laminat. Takhgyde overskap. Stal oppvaskbenk med 2
kummer og 1 greps batteri.

Arstall: 1998 Kilde: Kontaktperson

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 26 av 43



Mjgsundveien 91, 9350 SJBVEGAN Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.

Gnr 3 -Bnr 48 Opshaug AS
5522 SALANGEN Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

1 ETASJE > HALL / TRAPPEROM / STUE / KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 1990 Kilde: Kontaktperson

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Manglende innfesting / klamring av vannledningsrgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Regrene mé innfestes / klamres bedre.
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Vannledninger - 2

Innvendige vannledninger er av plast (regr i rgr).

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.

Opshaug AS
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

 Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
¢ Fordelerskap mangler avlgp til rom med sluk.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast fra 1978-2020

Arstall: 1978 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
e Det er avvik:

Manglende innfesting / klamring av avilgpsrgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Avlgpsror bgr klamres bedre
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon fra 1930-1958 -1978

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.

Opshaug AS
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Tavle med automatsikringer.

Innfelt ledspot i himling i kjgkken /stue / entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1958

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Kontroll av el.anlegg bgr foretas.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1930-1958-1978

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Drenering ma skiftes.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026

Side: 31 av 43



Mjgsundveien 91, 9350 SJOVEGAN Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.

Gnr 3 -Bnr 48 Opshaug AS
5522 SALANGEN Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur fra 1930-1958-1978

Vurdering av avvik:

® Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
® Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

* Det er registrert utsigning av masser under grunnmuren.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter - 2
Ukjent fundamentering under vindfang og del av soverom 1 etasje. Omradet er ikke tilgjengelig pa grunn av sngmasser

Arstall: 1978 Kilde: Kontaktperson

Terrengforhold

Lett skranende terreng.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er privat felles vann fra elv med 12 naboer. Vannpumpe plassert i

kjeller.

Vurdering av avvik:

* Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig, indikerer svekket effekt pa vannledning.

¢ Det har forekommet awvik, tegn pa svekkelser pa utvendig avigpsledning.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
* Avigpsanlegget ma sjekkes.

¢ Tidspunkt for utskiftning av utvendig vannledning naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av utvendig avigpsledning nzermer seg.

Vannpumpe

Septiktank

Septiktanken er av betong. Septiktank er fra 1960.

Arstall: 1960 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

* Kombinasjonen av anleggets alder og materiale tilsier at en ma paregne umiddelbare tiltak.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Det ma paregnes etablering av annen avlgpslgsning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Pulverapparat og brannvarslere

Vurdering av avvik:

 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

® Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

o Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

131 m?/131 m?

Enebolig: Vindfang, Stue/kjgkken, 2 Gang, 4 Soverom,
Bad/vaskerom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.
Opshaug AS

Tore Hundsgate 7

8514 NARVIK

Markedsverdi

Kr 700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 10555-1400

Befaringsdato:

Markedsverdi 700 000
Konklusjon markedsverdi 700 000
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Arlige kostnader

Forsikring Kr. 10753
Kommunale avgifter Kr. 10 264
Felles vann fra elv. Lgksebotn vannverk Kr. 1000
Vedlikeholdskostnader Kr. 13100
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 35000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2980 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1500 000
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (TBA) (ALH) (GUA)
1 etasje 86 86 40 86
Loft 45 45 45
Kjeller 49 49
SUM 131 40 49 180
SUM BRA 131
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, hall / trapperom / stue /
1 etasje kjgkken, nedgang til kjeller, soverom,
bad/vaskerom
Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
Loft
bod
Kjeller
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja Nei
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Befaring
Dato Til stede Rolle
23.2.2026 Per A. Opshaug Takstingenigr
Stian Davidsen Kleppe Barnebarn

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5522 SALANGEN 3 48 0 602 m? BEREGNET AREAL Ref. Eiet
Eiendomsverdi
Adresse

Mjgsundveien 91

Hjemmelshaver
Davidsen Anna Karoline dgdsbo

Eiendomsopplysninger
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Beliggenhet

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.

Opshaug AS
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

Beliggende i landlige omgivelser i sprett bebyggelse i Loksebotn ca. 11 km. fra Sjgvegan mot Mjgsundet og Anddrja.

Direkte avkjgrsel fra fylkesvei og gruslagt felles oppkjgrsel m/ 1 nabo ca. 50 m.

Pen utsikt mot Slettakraa og Fjelltoppen Vetten og mot Lifjellet.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Privat felles vannverk. Felles med 12 naboer.

Felles vann fra elv. Lgksbotn vannverk

Tilknytning avigp

Septiktank av betong med overlgp til grgft.

Regulering

Ja. Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolighebyggelse.
Om tomten

Lett skranede tom.
Tomta er delvis inngjerdet, opparbeidet m/ plen, bjgrketreer, rognetre.
Flaggstang pa eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Uleid til neermeste familie

Areal pa veranda og terrasse er oppgitt til 40 m2 Omradet er nedsngdd
Bebyggelsen

Eiendommen bestar av en enebolig i 1 etasje og loft.

Konsesjonsplikt

Ikke konsesjonspliktig eiendom.

Pakostninger / Vedlikehold

Nytt rgykrgr / renovert pipe 2021.

Peisovn i stue 2021.

Vannpumpe 2020 plassert i kjeller.
Laminatparkett i kjgkken-stue 2020.
Bad utvidet og renovert 2020.

Brukt kjgkkeninnredning fra 1998 montert i 2020.
Gjenstaende arbeide / Manglende vedlikehold

Fuktighet pa taktrobord, manglende lufting av takkonstruksjon mot raftekasse.
Utett taktekking

Ratefare mot raftekasse.

Motfall til sluk i bad.

Falleferdig gjerde.

Fukt / rateskader i kjeller.

Stor fuktighet i kjeller.

Sprekker og setning pa grunnmur.

Frostsprengt grunnmur.
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Forsikring

Selskap
Tryg Forsikring

Kommentar
Forsikringssum er ikke oppgitt

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerkleering. El.sjekk 25.02.2026

Eiendomsverdi.no 24.02.2026
Gardskart 24.02.2026
Annet 23.02.2026
Versjon Ny versjon
1 04.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 10555-1400

Avtalenr

2685769

Kommentar

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.
Opshaug AS
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

Type
Fullverdi

Bygningen er malt pa stedet

Kommentar

Befaringsdato:

23.02.2026

Forsikringssum

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

11

2

1

Arlig premie
10 753

Vedlagt
Ja
Ja
Ja

Nei
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STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RD1062

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EL-SJEKK (Svar med ja / nei/ &rstall og evt.kommentarer)

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 3r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrappart {dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Er alle elektriske arbeider / anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Nar ble det efektriske anlegget installert eller sist oppdatert?

Ar:
Kor

Er det elek*-~1~ ~~t~~get utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider p& det elektriske anlegget etter
1.1.19997
I safall fore amsvarserklaering

Kommentarer:

Foreligger det kontroflrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r'

Kommentarer:

Foerekommer det at sikringene Igses ut

Kommentarer:

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for ekserr te skader pd deksler,
kontaktpunkter eller lignende} i boligens elektriske anlegg

Kommentarer:

Dato:

Underskrift:

Rev:12.1.2023



EGENERKLARINGSSKJEMA vt en Lunos

TIL ORIENTERING VIl DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette or et selvstanciig skjema som benyttes uavhengig av am det tegnes eierskilteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUX BLOKKBOKSTAVER)

inebolig eller rekkehusfto- flermannsbolig med agst gnrfbne Andelfaksfe - alle type boliger,
herunder agsd fritidsboliger

Eierseksjon - alle lyper leilighster inkl fritidslefigheter Tomt

Eiarsaksjon - tofflermannsbolig eller rakkehus med soksjonsnr, Fritidsbalig

Annet (spesifisar):

Gnr. g Andelsnr, Aksjenr. Fastanr.

Adrass Byggadr
Nar kjepte du boligen

Postnr, llor du bodd | beligen de siste 12 mnd. Ja Net

| hvilket farsikrinasselskap er det teanet villa-/hustnrsikring? (Ikke innboforsikring)

Type villa/husfunsicim Iy Standard Utvidet PO|iSE~!GVEG|G
Er det dedsho?
Avdedes navn

Hjormmelshaver

SELGER 1

Ettarnavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Pastnr. Sted Mobil

SELGER 2

Etternavn Fornowvn

Ny odresse E-past
Tel. priv.

Postnr, Stacl Mohil






EGENERKLARINGSSKJEMA

3 Kjenner du til om eiendarmman har privat vannforsyning, seplik, pumpekum, aviepskvarn allar liknende?
Nei a

Hvis jo, besenv:

TAK/TAKRENNER/NEDLEP:
41 Kjennerf du til am det er feilf{utettheter i tak/takrenner/nediep:
Ne 3

Hvis jo, Deskriv.

4.2 Kjanner du til am det er utfert arbaid pd laklekking/takrenner/beslog?
e Ja, kun av fagloert
Ja, bade av faglaerl og egeninnsats
Ja, kun ov ufogkert/egeninnsals

Beskriv arbeider/firmanavn pd utforer.

MUR/PIPER/ILDSTED{ SKJEVHETER:

5. Kjennar du til am det er/har veert prablemer med mur/pipe/lisled, far eksempal ddrlig trekk, sprekker,
pdlegg fwinneforbud sller liknenda?

Nei 1

Hwig jao,
6 Kjeriner A iil nm det erfhar vaert sprokker | mur/skjeve gulv/setringsskader sller liknande?
Nei I

Hwvis je, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

71 Kjenner < " 1 det ar [eil/utettheter i terrasser/fasadefvinduar/garasje, ogfeller er det synligo skader®:

Nei

Hvis jo, beskrly,

7.2.Kjenner du til am del er utfert arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/ garasje?
Nai g, kun ov faglaart
Ja, bade av fogleert ag egeninnsots
Ja, kun av ufogicerl/egeninnsats

Basktiv arbeider/lirmanavn pa utfarer;

NV DR LURIL
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I ¥ierner du til om det har voert utfert kentrolt av instaliosjanar for eksempel oljetank/sentrollyr/vaentilasjon?
iai Jo

FIVIS JO, beskriv;

12.. Klenner du til om det er nedgravd oljetonk pd eiendommen?

lei Ja
. T
Rvis joi, beskriv: Wl o % ¢4 e\

12.2. Har kemmunen gitt dispansasjon til ol aijetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres elier fylies igjen?

Nei Jad

lvis jo, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKIELLER/| OFT:

13. Kjenner du til orn dat erfhar vasrt problemer med droneringfiuktinnsig/evrig fukl eller
fuktmerker | underetosje/kjelier/krypkjellor?

Neri 1

Hyis joi, baskriv:

4 Her dat veart utlert arbeld i forbindelse med drenering?
ei Ja, kun av faglcert
Jo, bdde av fagloert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleartf{egeninnsats

Beskriv orbeider/firmanoyn pd utierer:

15. Kienner du til om det er gjort endringer pa loft og/eller kjeller (isclert, innredet, pusset epp, cmbygget osv.)?
@i Ja

Hvis jo, hvikke endringer er gjort ag ndr ble delte gjort?



EGENERKLARINGSSKJEMA R FLT

16. Hvis baligen har kjeller ogfeller rom under lerreng ogfeller loft. Kjenner du til om det er innradet/bruksandrat eller gjort
=nAingar slik som isolering, ombygning, fornyel eller fagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

I Ja

Hwis jo, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Huis jo: Er innradningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

lvis ja, beskriv,

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget p& andre deler av baligen?

" Nei ?QJU
Hvis ja, beskriv: K)JL»-: .1.:‘.‘&

UTLEIEDEL{OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
181 Salnag boligen med utleidel{leilighst eller hybel?
el Ja
Hvis jo, beskriv:
Huvis ja: Er rormimene som benyttes til utieiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
{rom til varig opphold] av bygningsmyndighetens?
Nei Ja

Hvls |o, baskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nai Ja

19. Er d;l laretatt redonmdling?
Nei Ja

HvIS jo, hva er verdiene?

SKADEDYR{SOPP{MUGG:
20, Kjenner -+ *' = det er/har veert sopp/rate/mugy i deler boligen og/eller andre bygninger p& glendommen?
Nai a
Hvis ja, veskny: L ni}‘ e f,(. .’ .r( sf
! - o

21. Kjenner du bl am del er/hor veert innsektar/skodedyr i eiendomman ag/eller andre bygninger pa eiendommen som

skjeagkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?
Nei Ja '

Hvis ja, beskriv:
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27.Kjenner du til om det er forslog eller vedlatte requleringsplaner/andre ploner, nabovarsler/byagegodkjenninger /byggeplanar
-*'-- andre offantlige vacltok sam kon medfare endinger i bruken av eiendommen eflar eiendormmens omglvelser/naboer?

lai Jo

Hvis |a, beskriv:

20 ==-ar du til am det ar pabud/heftelsar/krav/manglende lillatelser ved elendommen?

let Ja

Hwis jo, beskriv:

29. Kjenner du lil am det er forhold | nabalaget som medferer ploger elfar sjgpnanse sam det kan vaere relevant far
kionar & vile om?

ci Jo

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHCLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan verre relevant for kjeper & vite om for eksempel torm, rosfare, skred,
grunnforhald, linglyste {arhold, private ovialer ag liknende?

Nei < "Ja
tivis jo, beskriv: I fA4 — e.(\;3 il ‘_( (f -fC‘l_

3 vt Avyarn det ar, eller har veerl, feil pé tilbehorfinventar/lesere gjenstander sam fgiger med baligen?
@i Ja

Hvis ja, beskriv:

SPARSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

32, Kienner du til boder utenfor boenheten {inngang via lellesoreal) sam tilherer boligen?

i Ja

33. Kjenner du lil om du har vedlikeholdsansvor for (eilasarealer silk som loft, kjelier, bolkong, veronda, terrasse, bod osv?

Nei Ja

Hvis jo, hvilke rom eller bygringsdel{er)?

34 Kjenner du bl vedtak/forslag som kan medfare akte felleskastnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Muvis jo, beskriv:

a5. Kjanner du til om det erfhar veert sopp/rate/mugg i deler av elendornmen?
Nei Ja

Hvis jo, beskriv:
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36. Kjenner du til om det erfhar vearl innsekler/skadedyr | eiendommen som skjeggkre, maur, biller, nus,
rotter eller liktnende?

Nel Jo

Hyvis jo, beskriv:

37. Kjenner du til am someiet/borettslogel/selskapel er invalvert | tvister ov noe slag?
Net Ja

Hvis j0, Deskriv:

38. Kjenner du il am del har vaarl utfordringer med & etabilere bil-lader?
Nei Ja

Hyvis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for ploss tll flare kommentarer, kan komimentarens skrives pd aget ark

Sted / dato

sign. selgar 1 Sign. selger 2

Egeneridcaringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og siendemsmegling | fellzeskap, april 2023



