LOKSEBOTN

Mjopsundveien 91






Velkommen til
din nye bolig



Enebolig beliggende i naturskjgnne
omgivelser - Neerliggende fine
turomrader







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 700 000--

OMKOSTNING KJZPER

37 490-

TOTALPRIS

737 490-

BRA-I/BRA TOTAL

131/131 kvm

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

4

ETASJE

2

BYGGEAR

1930

ENERGIKLASSE

F

TOMTEAREAL

6021 m? (eiet)

6



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Thea Langsether Borch

Eiendomsmegler | Partner

thea.borch@emera.no
+47 958 08 257

Thea har hjulpet kunder med boligsalg siden 2018 og har
opparbeidet seg solid kompetanse og et sterkt omdgmme.
Med hgy kundetilfredshet er hun eiendomsmegleren for deg
som gnsker en trygg, profesjonell og Isnnsom bolighandel.

Hun har gye for detaljer og jobber malrettet for a gi hver bolig
de beste forutsetningene i markedet. Hun er erlig, tilgjengelig
og overlater ingenting til tilfeldighetene. Med hgy fokus pa
kvalitet og tilgjengelighet gjennom hele prosessen kommer
resultatene av seg selv.







BESKRIVELSE

Innholdsrik enebolig med fin
beliggenhet

Velkommen til Mjgsundveien 91

Innholdsrik enebolig over 2 plan og kjeller. Boligen ligger fint til i
naturskjgnne omgivelser og byr pa 4 soverom pluss ett
disponibelt rom, pent og delikat bad, fin kjskkenlgsning og pen
stuedel. Romslig hage i lett skréende terreng hvor det er god plass
til lek for store og sma.

Eiendommen ligger ca. 10 minutter i kjgretid fra Sjgvegan hvor
man finner diverse butikker, apotek, barnehage og skoler i alle
alderstrinn og forskjellige idretts- og fritidstiloud for bade barn og
voksne.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 700 000

Ombkostning kjoper

700 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

18 900 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
17 500 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

18 590 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
37 490 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

718 590 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
737 490 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 737 490

Verditakst

Kr 700 000

Kommunale avgifter
Kr 10 620 (2026)
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Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer:
Septiktemming, eiendomsskatt og renovasjon. Oppgitt
belap er et estimat for hele aret. Det fakturerte belgpet
kan avvike fra estimatet. Fakturering skjer kvartalsvis
ihht. Salangen kommune.

Andre kostnader:
Vannavgift: Kr 1000

Vannavgift ar: 2025

Vannavgift faktureres fra Lgksebotn Vannverk.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 348 315 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 1393 261 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i landlige omgivelser i sprett
bebyggelse i Laksebotn ca. 11 km. fra Sjgvegan mot
Mjgsundet og Andgrja.

Direkte avkjgrsel fra fylkesvei og gruslagt oppkjarsel m/ 1
nabo ca. 50 m. Pen utsikt mot Slettakréa og Fjelltoppen
Vetten og mot Lifjellet.

Barnehage/Skole

Skolekrets: Salangen

Parkering

Utvendig parkering pa eiendommen.

Adkomst

Med utgangspunkt i Sjgvegan, fglg fylkesveg 84
nord-vest mot Salangsverket og videre nordover til du
kommer til skiltet kryss. Da tar du inn mot venstre mot
Lgksebotn inn Mjgsundveien. Nr. 91 vil du fa etter kort tid
pa din hgyre side.

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 6021 m?
Malebrev foreligger, datert 22.081995.

Det er byggegrunn av leirholdige masser. Lett skrdnende
terreng.

Tomta er delvis inngjerdet, opparbeidet m/ plen,
bjarketraer, rognetre.

Flaggstang p& eiendommen.
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Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen. Dette innebeerer at det ikke finnes
dokumentasjon pa at boligen lovlig kan tas i bruk.

Eiendommen er oppfgrt far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.011998. Det vil
dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
pélegg fra offentlige myndigheter.

Det finnes bygningstegninger med datering mars 1959.
Dagens bruk samsvarer ikke med tegningene. Dette
gjelder ett av soverommene oppe som péa tegningene er
udefinert. Udefinerte rom regnes som tillegsdel og ma
bruksendres til hoveddel for at de skal bli godkjente.
Dette i falge Plan- og bygningsloven.

Annet som avviker fra byggegodkjente tegninger er
soverom nede som pr. i dag er innredet som hobbyrom,
spiserom og kjgkken har "byttet plass', dusjrom er bad og
deler av dagens bad har arealer fra tidligere stuedel.
Disse endringene krever ikke bruksendring og er ikke
sgknadspliktige tiltak.

Boligens entré er ogsa starre enn hva som fremkommer



pé bygningstegningene. Entréen er tilbygd i ettertid. Alle
tilbygg oppfert fer 1. mai 2021 var pa
oppfgringstidspunktet sgknadsplitige tiltak. Det
eksisterer godkjenning for sgknad om tiltak for tilbygg
datert 02.06.1977. Denne tillegg vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold

1. etasje: Vindfang, hall/trapperom, stue, kjgkken,
trapperom til kjeller, soverom (brukes i dag som
hobbyrom) og bad.

Loft: Gang, soverom 2, soverom 3, soverom 4 og
udefinert rom (brukes i dag som soverom)

Se punktet ferdigattest/brukstillatelse for neermere
beskrivelse av godkjente rom.

Areal

BRA - i: 131 m2
BRA totalt: 131 m2
TBA: 40 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 86 m2 Vindfang, hall/trapperom, stue, kjskken,
trapperom til kjeller, soverom og bad.

2. etasje
BRA-i: 45 m2 Gang, soverom 2, soverom 3, soverom 4 og
udefinert rom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
40 m?

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:
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Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer
Kjeller 49 m2

Standard

Bygget har giennomgéende lav standard. Noe
oppgraderinger foretatt 2020. Bygget er gammelt og
beerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under
konstruksjoner.

Entré:
Boligens entré er romslig og her er det god plass 4 ta av
seg yttertgy for store og sma. Skyvedgrsgarderobe med
speil.

Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Overflater vegger og tak: Veggene har baderomsplater.
Taket har huntonittpanel med innfelt led-spot fra 2020.
Overflater gulv: Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Lokalt fall i dusj mot sluk er malt til 10.
Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
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membranen ved dgrterskelen er 0.

Sluk, membran og tettesjikt: Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse.

Saniteerutstyr og innredning: Rommet har heldekkende
servant, veggmontert toalett, dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin. Servantskap, lys og speil. Hayskap.
Ventilasjon: Elektrisk styrt vifte.

Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er foretatt
uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
ved/i vegg i stue mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter montert
2020. Brukt innredning. Benkeplaten er av laminat.
Takhgyde overskap. Stél oppvaskbenk med 2 kummer
og 1 greps batteri. Det er kjgkkenventilator med avtrekk
ut.

Tekniske installasjoner:
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vannledninger 2:
Innvendige vannledninger av plast (rar-i-rar).

Avigpsrar:
Avlgpsrgr av plast fra 1978-2020.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon fra 1930-1958 -1978.

Varmtvannsbereder:
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Fra 2005.

Elektrisk anlegg:
Kontroll av el.anlegg bar foretas.

Hvitevarer: Eventuelle integrerte hvitevarer medfalger.
Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs

standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
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salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Per Andreas Opshaug
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har ikke
bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk
kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre
forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjsper oppfordres til derfor & foreta en saerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av en
teknisk sakkyndig.

| forbindelse med tilstandsrapporten har det blitt fylt ut et
egenerkleeringsskjema til takstmann pé vegne av boet.
Vi anbefaler interessenter om a sette seg inn i
dokumentet som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Nedenfor fglger et utdrag av dokumentet:

Pkt. 1.2: Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vaskerom?

- Ja, bade av fagleert og egeninnsats. Kleppe bygg og
Perk - Innleid av Gerard Kleppe m/rette kvalifikasjoner.

Pkt. 1.3: Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
-Ja.

Pkt. 14: Har det blitt utfgrt elektriske arbeider som for



eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og
foreligger det samsvarserkleering for disse arbeidene?

- Ja, det er gjort endringer med det foreligger ikke
samsvarserkleering.

Pkt. 1.5: Foreligger det dokumentasjon pa hvordan bad/
vaskerom er bygget opp?
- Ja, har fatt bilder av dette.

Pkt. 2.1: Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/
avlgp herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
liknende?

- Ja, avlgp gatt tett.

Pkt. 2.2: Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/
kontroll pa vann/avlgp/ror?
- Ja, bade av fagleert og egeninnsats.

Pkt. 3.1: Kjenner du til om eiendommen har privat
vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller
liknende?

- Ja.

Pkt. 4.1: Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/
takrenner/nedlap?
- Ja, utdatert.

Pkt. 5: Kjenner du til om det er/har veert problemer med
mur/pipe/ildsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

-Ja.

Pkt. 6: Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/
skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
- Ja, i kjeller.

Pkt. 7.1: Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/
fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
- Ja, pa noen vinduer.

Pkt. 7.2: Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
terrasser/fasade/vinduer/garasje?
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- Ja, kun av fagleert. Kleppe Bygg og Perk.

Pkt. 81: Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider
pé el-anlegget?
- Ja, ny varmepumpe. Utbedret kjgkkenventilator.

Pkt. 13: Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering/fuktinnsig/@vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller/krypkijeller?

- Ja, vannikjeller.

Pkt. 17: Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget pa andre deler av boligen?
- Ja, utvidet inngang gvre side.

Pkt. 20: Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/
mugg i deler av boligen og/eller andre bygninger pa
eiendommen?

- Ja, loft og kjeller.

Pkt. 24: Kjenner du til om det er utfart gvrige arbeider pa
boligen som reparasjon/oppussing/bygging?

- Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort. Kleppe
Bygg og Perk.

Pkt. 25: Kjenner du til om det er utfart gvrige arbeider pa
boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere
eier?

- Ja, bade av faglaert og egeninnsats. Vet ikke navn.

Pkt. 30: Kjenner du til andre forhold av betydning som
kan vaere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom,
rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold, private
avtaler og liknende?

- Ja, leir- og sandjord.

Samsvarserklaering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det
mangler/ikke er fremlagt samsvarserklaering for det
elektriske anlegget.

Moderniseringer og pakostninger: 1978: Tiloygg med
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vindfang og utvidet soverom 1 etasje
1958: Tilbygg stue og 2 soverom pa loft (tiltenkt garasje
en gang i tiden)

Nytt rgykrar / renovert pipe 2021.

Peisovn i stue 2021.

Vannpumpe 2020 plassert i kjeller.
Laminatparkett i kjgkken-stue 2020.

Bad utvidet og renovert 2020.

Brukt kjgkkeninnredning fra 1998 montert i 2020.

Bebyggelsen

Enebolig

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

UTVENDIG

Taktekking:
Av stal/aluminiumsplater. Tak besiktiget fra bakkeniva.
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Siden tak (konstruksjon, skorstein og taktekking) er
observert fra bakkeniva er vurderingen begrenset av
dette. Det er

ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut péa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under

befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pa denne

risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner/beslag:
Plast takrenner og nedlgp. Takstige. Pipebeslag /
pipehatt.

Yttervegger:

Veggene har tsmmer og bindingsverkskonstruksjon fra
byggear 1930-1958-1978. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Utvendig panel fra 1978.

Takkonstruksjon:
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har trevinduer med koblet glass.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Ytterdgrer:

Bygningen har fabrikk malt hovedytterdgr med glassfelt
m/ sprosser.

Bygningen har malt verandadgr i tre med vindusfelt
Bygningen har malt verandadgr i tre med glassfelt fra
soverom 1

etasje.

Bygningen har enkel kjellerdar i tre.

Veranda/terrasse:

Dgr fra stue ut til veranda / terrasse 6m?2

Terrasse mot fylkesvei ca. 8m2

Dgr fra soverom 1 etasje ut til veranda og trapp ned péa



mark 2 m2

Utvendig trapp:
Tretrapp/repos ved inngangspart.
2 utfellbare brannstiger.

Utvendig overbygg:

Konstruksjonen er nedsngdd.

Utvendig overbygd nedgang/trapp av betong ned til
kjeller.

Utvendig luke av tre og apent tak tekket med plater av
metall.

Utvendig sluk mangler. Store sprekker i mur. Stor
fuktighet i konstruksjonen.

Sprekker i betongtrapp.

Fuktsikring og drenering:
Dreneringen er fra 1930-1958-1978

Grunnmur og fundamenter:

Bygningen har betonggrunnmur. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur fra
1930-1958-1978

INNVENDIG

Overflater:

Innvendig er det gulv av laminat og linoliumsbelegg, malt
tregulv.

Veggene har panel, asiatpanel, ferdigmalt huntonittplater,
malt.

Himling med ferdigmalt huntonittpanel, himlingsplater og
opplistet malte flater. Overflater fra 1978-2020.
Kjelleretasje med lav takhgyde under 1,9 m.

Etasjeskillere:
Etasjeskiller er av trebjelkelag fra 1930-1958-1978.

Pipe og ildsted:
Boligen har mursteinspipe og peisovn fra 2020. Renovert
pipe med nytt rgykrgr 2020.

OM EIENDOMMEN

Rom under terreng:

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking
er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Deler
av betong-gulv er opp meislet. Sluk i gulv i et av
kjellerrommene.

Innvendige trapper:
Malt bratt trapp til loft. Boligen har tretrapp til kjeller.

Innvendige dgrer:

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Entredgr med
glassfelt.

Innvendig har boligen finérdgrer delvis malt.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Vinduer fra 2020:
- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduer fra 1978:
- Det er péavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Hovedytterdgr:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker
i trevirket.

Verandadgr:
- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Kjellerdgr:

- Slitt der.

- Konstruksjonen er ikke synlig pa befaringsdagen pa
grunn av sngmasser.

Innvendige overflater:
- Noe knirk i gulv. Div listverk mangler. Slitte overflater pa
loft og deler av 1 etasje.
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Innvendige trapper:
- Trappen til loftet er noksa bratt og lite egnet for trapp
mellom boligrom.

Innvendige dgrer:
- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Overflater gulv bad:

- Det er pévist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25
mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

- Det er pavist avvik i krav til hgydeforskijell/fall-lgsning pa
vatrommet.

- Registrert motfall til sluk

Sluk membran og tettesjikt:

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

- Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav
om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfart "uavhengig kontroll".

Saniteerutstyr og innredning:
- Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjare lekkasje fra innebygget sisterne.

Ventilasjon bad:
- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dar.

Innvendige vannledninger:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Manglende innfesting / klamring av vannledningsrar.

Avlgpsrgr:
- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

36

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.
- Manglende innfesting / klamring av avlgpsrar.

Ventilasjon:
- et er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen.

Varmtvannsbereder:
- Det er péavist at varmtvannstank er over 20 &r

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

- Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig,
indikerer svekket effekt pa vannledning.

- Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa
utvendig avlgpsledning.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

Taktekking:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

- Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og
derfor ikke neermere vurdert.

- Utvendige beslag har utettheter.

- Registrert hull i taktekkking. Rateskadet vindskibord.

Nedlgp og beslag:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

- Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa



renner/nedlgp/beslag.
- Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

- Skader pa beslag. Takbeslag og takrenner mé utskiftes.

Veggkonstruksjon:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
- Det er pavist omfattende skade i fasade.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Takkonstruksjon/loft:

-Det er begrenset/dérlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Det er pavist avvik rundt gijennomfaringer i takflaten.
- Det er péavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

- Det er péavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
- Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

- Det er registrert skader i undertak.

- Fukt og rateskade pé taktrobord.

Vinduer 1958:

- Det er péavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/
lukke.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er péavist vinduer med fukt/rateskader.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
- Kondensmerker péa foringer

Etasjeskille/gulv mot grunn:

- Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

- Det er registrert symptom pé sopp/rate.

- Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Malt hgydeforskjell p& over 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
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standardens krav til godkjente méleavvik.
- Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som
er forarsaket av rate eller sopp.

Rom under terreng:

- Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid
fare til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig
kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv.

- Det er péavist indikasjoner pé noe fuktgjennomtrenging
inn i kjellermur.

- Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

- Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

- Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

- Det er registrert soppdannelse pé utlektrede vegger og
i himling i kjeller.

Vannledninger 2:

- Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
lgsning.

- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
- Fordelerskap mangler avigp til rom med sluk.

Fuktsikring og drenering:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt.

Grunnmur og fundamenter:

- Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk.

- Det er registrert skrériss som er symptom pa setninger.
- Det er registrert utsigning av masser under
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grunnmuren.
- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Septiktank:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
septiktank.

- Kombinasjonen av anleggets alder og materiale tilsier at
en méa paregne umiddelbare tiltak.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

Balkonger/terrasser:
- Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke neermere
vurdert.

Utvendige trapper:
- Var er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Grunnmur og fundamenter 2:

- Ukjent fundamentering under vindfang og del av
soverom 1 etasje. Omrédet er ikke tilgjengelig pa grunn av
sngmasser.

Terrengforhold:
- Tomten var sngdekt pé befaringstidspunktet og ikke
nzermere vurdert av takstmann.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
- ,&pninger mellom trinn i innvendig trapp er st@rre enn
dagens forskriftskrav.

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

(Dvrig informasjon

Adresse
Mjasundveien 91, 9350 SUBVEGAN

Gnr. 3, bnr. 48, ideell andel 1/1
i Salangen kommune.
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Selger

Jon-Arne @stvik

Sameie

Sameiets forsikringsselskap: Tryg Forsikring

Polisenummer fellesforsikring: 2685769

Energiklasse
.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert p& naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming
Gulvvarme pé bad.

Det er installert varmepumpe.
Vedovn i stuen.



Regulerings og arealplaner
Reguleringsplan for eiendommen er kommuneplanenes
arealdel (eldre plan fra 1995) og eiendommen ligger i LNF
sone 2.

Utdrag fra arealplanenen: Innenfor omrade sone 2 kan
spredt utbygging av bolig-, ervervs- og fritidsbebyggelse
tillates. Enkeltutbygginger mé ikke komme i konflikt med
viktige landsbruks-, reindrifts-, frilufts- og
naturverninteresser. Bergrte fagmyndigheter skal sin
uttalelse. Dersom det oppstar utbyggingspress pa et
bestemt omrade som kan resultere gruppebebyggelse
pa mer enn 2 boliger/hytter, ma utbygginga skje etter
godkjent bebyggelsesplan. J.fr. PBL. §20-4 2. ledd pkt. C.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5522/3/48:

03111995 - Dokumentnr: 7000 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5522 Gnr:3 Bnr:7

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen
med gnr. 3, bnr. 7 i Salangen kommune («hovedbaglet).
Pa hovedbglet kan det veere tinglyst erkleeringer og
avtaler som ogsa gjelder for denne eiendommen.
Eksempler pa slike rettigheter kan veere kommunens rett
til & anlegge og reparere vann- og kloakkledninger,
bestemmelser om bebyggelse, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene og avtalene er
tinglyst som heftelser p& den utskilte eiendommen og vil
fglge med ved salg. Heftelsene kan ikke slettes. Vennligst
ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av
rettighetene.
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Vei, vann og avlgp
Septiktank av betong med overlgp til graft fra 1960 i falge
takstmann.

Vann:

Det er privat felles vann fra elv med 12 naboer. Styres av
Lagksebotn Vannverk.

Vannpumpe plassert i kjeller.

Vannavgift kr. 1000 pr. &r.

Vei:

Gjeldende eiendom er skilt ut fra et hovedbruk. Adkomst
over privat vei, naboeiendom med gnr. 3, bnr. 7. Det er
ikke tinglyst adkomstrett til gjeldende eiendom
(Mjgsundveien 91), men adkomstrett til eiendommen har
veert i felles bruk med nabo (hovedbruk) siden gjeldende
eiendom ble utskilt.

Naveerende beboer har betalt Sjgvegan Maskin for
strging av vei fra kommunal vei til huset. Et par 1000 kr pr.
vintersesong, men avhenger av veerforhold.

Utleie

Adgang til utleie: Eiendommen kan fritt leies ut i sin
helhet.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emerai
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Det gjgres oppmerksom pa at vedlagte plantegninger
ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning og
mgblering etc. Den er ikke malbar, avvik og feil kan
forekomme.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra brann-/
feiervesen pa eiendommen.

Dadsbo: Det gjgres spesielt oppmerksom pé at dette er
salg av eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset
kjennskap til eiendommen, og de er derfor ikke kjent med
feil eller mangler

utover det som fremkommer av salgsmaterialet.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige
undersgkelser, gierne sammen med takstmann eller
annen fagkyndig.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
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informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtipassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av



rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsé forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon og vilkéar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning
Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
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bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.
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Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kijgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa



eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Vedlegg til Salgsoppgave
Bygningstegninger, info om kommunale avgifter,
kartutsnitt, ssknad om byggetillatelse, matrikkelbrey,
egenerkleeringsskjema.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 50 000,00

Grunnpakke (Kommmunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 5 500,00

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 18 750,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 7 990,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. (max 3 stk) kr 2
500,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 9 045,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 56 685,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.
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Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Thea Langsether Borch
Eiendomsmegler | Partner
thea.borch@emera.no

TIf: 958 08 257

Ansvarlig megler
Thea Langsether Borch
Eiendomsmegler | Partner
thea.borch@emera.no

TIf: 958 08 257

Meglerforetaket
Narvik Eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 937249020
Kongensgate 44,

TIf: 913 33 768

Salgsoppgavedato

23.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:



OM EIENDOMMEN

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

44



MJ@SUNDVEIEN

DLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Narvik

Oppdragsnr.

06260002

Selger 1 navn

Jon-Arne Qstvik

Gateadresse

Mj@sundveien 91

Poststed

SJGVEGAN

9350

Er det dgdsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Anna Davidsen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [ va

Initialer selger: JO
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JO
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
© Mijgsundveien 91, 9350 SIBVEGAN
[ SALANGEN kommune

# gnr. 3, bnr. 48 Markedsverdi
700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 131 m? BRA-i: 131 m?

Befaringsdato: 23.02.2026 Rapportdato: 04.03.2026 Oppdragsnr.: 10555-1400 Referansenummer: RD1062

Autorisert foretak: Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per  Sertifisert Takstingenigr: Per A. Opshaug Var ref: Per A. Opshaug
A. Opshaug AS

OFOTEN TAKSTFORRETNING
Ingenigrfirma Per A. Opshaug AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

/

Ve
Per A. Opshaug
Uavhengig Takstingenigr
post@ofotentakst.net
926 13 029

Norsk takst

Oppdragsnr.:  10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026

50

Norsk takst

Side: 2 av43



Mijgsundveien 91, 9350 SJBVEGAN Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
Gnr 3 -Bnr 48 Opshaug AS | I I
5522 SALANGEN Tore Hundsgate 7 Norsk takst

8514 NARVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 3 av 43
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader iltakundenki201000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9
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Beskrivelse av eiendommen

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
Opshaug AS  h I I
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

Det er viktig & papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt i 1930 og @vrige byggear.

Dagens forskrifter til isolasjon, klima og innemiljg er strengere
enn de som gjaldt da dette huset ble bygget.

Bygget har omfattende behov for oppgradering av viktige
konstruksjonsdeler.

Enebolig - Byggear: 1930

UTVENDIG

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Ga til side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undet
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

TAKRENNER / BESLAG:
Plast takrenner og nedlgp. Takstige. Pipebeslag / pipehatt.

YTTERVEGGER:

Veggene har temmer og bindingsverkskonstruksjon fra byggear 193C
-1958-1978. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Utvendig
panel fra 1978

TAKKONSTRUKSJON:
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

VINDUER:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har trevinduer med koblet glass.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

YTTERD@RER:
Bygningen har fabrikk malt hovedytterdgr med glassfelt m/ sprosser.

Bygningen har malt verandadgr i tre med vindusfelt

Bygningen har malt verandadgr i tre med glassfelt fra soverom 1
etasje.

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

VERANDA / TERRASSE:
Dgr fra stue ut til veranda / terrasse 6m2

Terrasse mot fylkesvei ca. 8m2
Dgr fra soverom 1 etasje ut til veranda og trapp ned pa mark 2 m2

UTVENDIG TRAPP:
Tretrapp / repos ved inngangsparti

Oppdragsnr.: 10555-1400
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2 utfellbare brannstiger

UTVENDIG OVERBYGG:
Konstruksjonen er nedsngdd.

Utvendig overbygd nedgang / trapp av betong ned til kjeller.
Utvendig luke av tre og apent tak tekket med plater av metall.

Utvendig sluk mangler. Store sprekker i mur. Stor fuktighet i
konstruksjonen.

Sprekker i betongtrapp.

INNVENDIG

INNVENDIGE OVERFLATER:
Innvendig er det gulv av laminat og linoliumsbelegg, malt tregulv.

Ga til side

Veggene har panel, asiatpanel, ferdigmalt huntonittplater, malt.

Himling med ferdigmalt huntonittpanel, himlingsplater og opplistet
malte flater. Overflater fra 1978-2020.

Klelleretasje med lav takhgyde under 1,9 m.

ETASJESKILLERE:
Etasjeskiller er av trebjelkelag fra 1930-1958-1978

PIPI / ILDSTED:
Boligen har mursteinspipe og peisovn fra 2020. Renovert pipe med
nytt rgykrgr 2020

ROM UNDER TERRENG:
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er foretatt
og det er pavist avvik i konstruksjonen. Deler av betong-gulv er opp

meislet.

INNVENDIGE TRAPPER:
Malt bratt trapp til loft

Boligen har tretrapp til kjeller

INNVENDIGE D@RER:
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Entredgr med glassfelt.

Innvendig har boligen finérdgrer delvis malt.

GARDEROBE:
Skyvedgrsgarderobe i vindfang delvis med speil.

Ga til side

VATROM

BAD / VASKEROM:
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
bilder.

Veggene har baderomsplater. Taket har huntonittpanel med innfelt
led-spot

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Lokalt fall i
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dusj mot sluk er malt til 10. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 0.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har heldekkende servant, veggmontert toalett, dusjvegger
og opplegg for vaskemaskin. Servantskap, lys og speil. Hgyskap. EI.
handkletgrker

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg i stue mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 0.

KIBKKEN Gé il side
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter montert 2020.
Brukt innredning. Benkeplaten er av laminat. Takhgyde overskap.
Stal oppvaskbenk med 2 kummer og 1 greps batteri.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast fra 1978-2020

Boligen har naturlig ventilasjon fra 1930-1958 -1978
Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Tavle med automatsikringer.

Innfelt ledspot i himling i kjpkken /stue / entre.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser.
Dreneringen er fra 1930-1958-1978

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur fra 1930-1958-1978

Ukjent fundamentering under vindfang og del av soverom 1 etasje.
Omradet er ikke tilgjengelig pa grunn av sngmasser

Lett skranende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er
av ukjent type Det er privat felles vann fra elv med 12 naboer.
Vannpumpe plassert i kjeller.

Septiktanken er av betong. Septiktank er fra 1960.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILU@ OG SIKKERHET

Ga til side

Pulverapparat og brannvarslere

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 131 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 131 m?
Totalpris 700 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1500 000
Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 6 av 43
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Bygningsdeler med TG-2 er ikke kostnadsestimat i denne
rapport da dette ikke er et forskriftskrav, dette ma eventuelt
bestilles som et tillegg.

15

Opplysninger vedr. eventuell isolering i yttervegger, etg. skillere
og takkonstruksjon er oppgitt av de tilstedevaerende under
besiktigelsen.

= 10 Opplysninger vedr. arstall for pakostninger er gitt av de som var
tilstede under besiktigelsen.
Sedvanlig byggeskikk for byggear lagt til grunn i taksten.

5 Kommunens bygningsarkiv er ikke gjennomgatt og taksten
hensyntar ikke forhold eller opplysninger som finnes her, med
3 mindre det framkommer av takstdokumentet. Takstmannen er
o £ ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha betydning for

. eiendommens verdi enn det som er nevnt i dokumentet. Feil
B TGO: Ingen awik )
eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold
som kan registreres
TG2: Awvik som kan kreve tiltak visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjonen.
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Anslag pa utbedringskostnad ['$:F8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

l @) Utvendig > Taktekking Ga til side
6 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
5 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.
4 Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent
3 og derfor ikke naermere vurdert.

Utvendige beslag har utettheter.
2 Registrert hull i taktekkking. Rateskadet vindskibord.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

T
<
-— 0 < §) Vtvendig > Nedigp og beslag Gatilside
Tiltak under kr 20 000 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 taknedlgp ved grunnmur.

Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 men det var ikke krav om dette pd
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. pé renner/nedl(bp/beslag.

Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak over kr 500 000

CPO9P

Skader pa beslag. Takbeslag og takrenner ma
utskiftes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

o Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato:  23.02.2026 Side: 7 av 43
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Det er pavist omfattende skade i fasade.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er awvik:

Div. skader / apninger i utvendig panel.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er registrert skader i undertak.

Fukt og rateskade pa taktrobord.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
&pne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pévist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er avvik:

Kondensmerker pa foringer
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er registrert symptom pa sopp/rate.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller
som er forarsaket av rate eller sopp.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Det er gjennom hulltaking pévist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over
tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

Det er registrert soppdannelse pa utlektrede vegger
og i himling i kjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 G til side
Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr

system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende

I@sning.

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
Fordelerskap mangler avigp til rom med sluk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G til side
Det er registrert horisontalriss som er symptom pa

jordtrykk.

Det er registrert skrariss som er symptom pa

setninger.

Det er registrert utsigning av masser under

grunnmuren.

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa septiktank.

Kombinasjonen av anleggets alder og materiale tilsier

Innvendig > Rom Under Terreng Satiside at en ma paregne umiddelbare tiltak.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
o balkonger
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Oppdragsnr.: 10555-1400

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger-2-3

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere

vurdert.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger - 2
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere

vurdert.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - 2 Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

s AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Utvendig > Vinduer - 2 - 3 Ga til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer-2 -3 Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Befaringsdato:

e

O

I

o

23.02.2026

Utvendig > Dgrer-2-3-4

Det er awvik:

Slitt dgr

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
Utvendig > Andre utvendige forhold - 2 Gé til side.
Det er awvik:

Konstruksjonen er ikke synlig pa grunn av sngmasser

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er awvik:

Noe knirk i gulv. Div listverk mangler. Slitte overflater
pa loft og deler av 1 etasje

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom.

Innvendig > Innvendige dgrer - 2 Ga til side
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

pé enkelte dgrer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Manglende innfesting / klamring av vannledningsrgr.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Det er avvik:

Manglende innfesting / klamring av avigpsrgr.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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{3 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Giltilside
Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig,
indikerer svekket effekt pd vannledning.
Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa
utvendig avigpsledning.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

@) Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.
Det er avvik:
Registrert motfall til sluk
O Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satil side

¥ og tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav
om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatil side

1
O  ocinnredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
{) Vatrom>1etasje >Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
dagens forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato:  23.02.2026
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1930 Opplyst av de som var tilstede ved
befaring.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Noe oppgraderinger foretatt 2020 Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under
konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1978 Tilbygd Vindfang og utvidet soverom 1 etasje.
1958 Tilbygd Stue og 2 soverom pa loft
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1978 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
¢ Utvendige beslag har utettheter.

Registrert hull i taktekkking. Rateskadet vindskibord.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

¢ Beslag ma skiftes ut.

Taktekking ma utskiftes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 11 av43
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(G Nedigp og beslag

Plast takrenner og nedlgp. Takstige. Pipebeslag / pipehatt.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
¢ Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Skader pa beslag. Takbeslag og takrenner ma utskiftes.

Konsekvens/tiltak

o Plattform for feier ma monteres.

 Paviste skader ma utbedres.

¢ Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

* Lokal utbedring ma utfgres.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmer og bindingsverkskonstruksjon fra byggear 1930-1958-1978. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Utvendig panel fra 1978

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

* Det er pavist omfattende skade i fasade.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

e Det er avvik:

Div. skader / dpninger i utvendig panel.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Rateskader i bordkledningen vil fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

o Tiltak:

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

® De paviste skader ma utbedres.

Utvendig panel ma utskiftes
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
 Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

* Det er registrert skader i undertak.
Fukt og rateskade pa taktrobord.

Konsekvens/tiltak
¢ De pdviste skader ma utbedres.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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(D Vinduer -2

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Arstall: 1958 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

® Det er avvik:

Kondensmerker pa foringer

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

¢ Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

o Tiltak:

Foringer ma overflatebehandles eller byttes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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{773 Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

{5 Vinduer-2-3

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

ﬁ?_‘;; Dgrer

Bygningen har fabrikk malt hovedytterdgr med glassfelt m/ sprosser.

Arstall: 2010 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 15 av 43

63



Mijgsundveien 91, 9350 SJIBVEGAN Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.
Gnr 3 - Bnr 48 Opshaug AS
5522 SALANGEN Tore Hundsgate 7

8514 NARVIK

Tilstandsrapport

¢ Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.
¢ Dgrer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

) Dgrer-2-3

Bygningen har malt verandadgr i tre med glassfelt fra soverom 1 etasje.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

{1%7% Dgrer-2-3-4

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Arstall: 1958 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Slitt dgr

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgra bgr utskiftes.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Dgrer - 2
Bygningen har malt verandadgr i tre med vindusfelt

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Dgr fra stue ut til veranda og trapp ned til terrasse

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere underspkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger-2 -3

Dgr fra soverom 1 etasje ut til veranda og trapp ned pa mark

Vurdering av avvik:
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* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse mot fylkesvei

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nzermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Utvendige trapper

Tretrapp / repos ved inngangsparti

Arstall: 2016 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri.
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Andre utvendige forhold

2 utfellbare brannstiger

Utvendig overbygd nedgang / trapp av betong ned til kjeller.

Utvendig luke av tre og apent tak tekket med plater av metall.
Utvendig sluk mangler. Store sprekker i mur. Stor fuktighet i konstruksjonen.
Sprekker i betongtrapp.

Arstall: 1958 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Konstruksjonen er ikke synlig pa grunn av sngmasser

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen ma oppgraderes.

INNVENDIG

(@2 | Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og linoliumsbelegg, malt tregulv.
Veggene har panel, asiatpanel, ferdigmalt huntonittplater, malt.
Himling med ferdigmalt huntonittpanel, himlingsplater og opplistet malte flater. Overflater fra 1978-2020.

Klelleretasje med lav takhgyde under 1,9 m.
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Arstall: 1978 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Noe knirk i gulv. Div listverk mangler. Slitte overflater pa loft og deler av 1 etasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. innvendig opp-pussing ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra 1930-1958-1978

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

* Det er registrert symptom pd sopp/rate.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.

Konsekvens/tiltak

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og peisovn fra 2021. Renovert pipe med nytt rgykrgr 2021

Arstall: 1930 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Deler av betong-gulv er opp meislet. Sluk i
gulvi 1 kjellerrom.

Vurdering av avvik:

 Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

 Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.

 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
* Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

Det er registrert soppdannelse pa utlektrede vegger og i himling i kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Alt av organiske materialer ma fjernes.

« Det m3 foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

¢ Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt utbedre rateskadene

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest mulig apne murkonstruksjoner med god utlufting.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige trapper

Malt bratt trapp til loft

Arstall: 1958 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
* Trappen ma paregnes skiftes ut.
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Innvendige trapper - 2
Boligen har tretrapp til kjeller

Arstall: 1958 Kilde: Kontaktperson

y Innvendige dgrer - 2
Innvendig har boligen finérdgrer delvis malt.

Arstall: 1958 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Entredgr med glassfelt.
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Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

(= Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe i vindfang delvis med speil.

VATROM

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: bilder.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har huntonittpanel med innfelt led-spot
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Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Sl N—
- ©

l

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
(1) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Lokalt fall i dusj mot sluk er malt til 10. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 0.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lpsning pa vatrommet.

® Det er avvik:

Registrert motfall til sluk

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av avviket.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i henhold til
gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
(159 Saniterutstyr og innredning

Rommet har heldekkende servant, veggmontert toalett, dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Servantskap, lys og speil. Hgyskap. El. handkletgrker

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer p&ga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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1 ETASJE > BAD/VASKEROM
{1 ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vegg i stue mot bad. Fuktkvotemdling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

Arstall: 2026

KIBKKEN

1 ETASJE > HALL / TRAPPEROM / STUE / KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter montert 2020. Brukt innredning. Benkeplaten er av laminat. Takhgyde overskap. Stal oppvaskbenk med 2
kummer og 1 greps batteri.

Arstall: 1998 Kilde: Kontaktperson
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1 ETASJE > HALL / TRAPPEROM / STUE / KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 1990 Kilde: Kontaktperson

r

TEKNISKE INSTALLASJONER

(@12 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Manglende innfesting / klamring av vannledningsrgr.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak p anlegget.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av regr.

Rgrene ma innfestes / klamres bedre.
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Vannledninger - 2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

¢ Fordelerskap mangler avigp til rom med sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

&i@ Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast fra 1978-2020

Arstall: 1978 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

e Det er awvik:
Manglende innfesting / klamring av avigpsrgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Avlgpsrgr bgr klamres bedre

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 28 av 43

76



Mijgsundveien 91, 9350 SIBVEGAN Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
Gnr3-Bnr48

Opshaug AS h I I
5522 SALANGEN Tore Hundsgate 7 Nersk takt

8514 NARVIK

Tilstandsrapport

Boligen har naturlig ventilasjon fra 1930-1958 -1978

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
 VVentilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Tavle med automatsikringer.

Innfelt ledspot i himling i kjpkken /stue / entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1958

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Kontroll av el.anlegg bgr foretas.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1930-1958-1978

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pad grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

* Drenering ma skiftes.

 Fuktsikring av muren ma3 etableres inkl. klemlist.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur fra 1930-1958-1978

Vurdering av avvik:
* Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
 Det er registrert utsigning av masser under grunnmuren.
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

m Grunnmur og fundamenter - 2

Ukjent fundamentering under vindfang og del av soverom 1 etasje. Omradet er ikke tilgjengelig pa grunn av sngmasser

Arstall: 1978 Kilde: Kontaktperson

cm Terrengforhold

Lett skrdnende terreng.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Tilstandsrapport

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er privat felles vann fra elv med 12 naboer. Vannpumpe plassert i
kjeller.

Vurdering av avvik:

* Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig, indikerer svekket effekt pa vannledning.

* Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa utvendig avlgpsledning.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

¢ Tidspunkt for utskiftning av utvendig vannledning naermer seg.

* Tidspunkt for utskiftning av utvendig avlgpsledning naermer seg.

Vannpumpe

Septiktank

Septiktanken er av betong. Septiktank er fra 1960.

Arstall: 1960 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

* Kombinasjonen av anleggets alder og materiale tilsier at en ma paregne umiddelbare tiltak.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Det ma paregnes etablering av annen avlgpslgsning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Pulverapparat og brannvarslere

Vurdering av avvik:

o Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

131 m?/131 m?

Enebolig: Vindfang, Stue/kjgkken, 2 Gang, 4 Soverom,
Bad/vaskerom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 10555-1400
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 10 753
Kommunale avgifter Kr. 10 264
Felles vann fra elv. Lgksebotn vannverk Kr. 1000
Vedlikeholdskostnader Kr. 13100
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 35 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2980 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved 3 beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Kjeller

]| @od 5
Stue 5o
|

Garasje __! BRA-i

Loft

Bod

Teknisk
rom

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan n&r denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

[
" kjokken

Garasje

Soverom

Garasie
Soverom .

BRA-i L Bod

Innglasset
balkong

Felles garasjeanlegg

‘
|

Carport og/eller g ifelles erikke areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10555-1400
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GuA)
1 etasje 86 86 40 86
Loft 45 45 45
Kjeller 49 49
SUM 131 40 49 180
SUM BRA 131
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, hall / trapperom / stue /
1 etasje kjgkken, nedgang til kjeller, soverom,
bad/vaskerom
Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
Loft
bod
Kjeller
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.2.2026 Per A. Opshaug Takstingenigr

Stian Davidsen Kleppe Barnebarn

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5522 SALANGEN 3 48 0 602 m? BEREGNET AREAL Ref. Eiet
Eiendomsverdi
Adresse

Mjgsundveien 91

Hjemmelshaver
Davidsen Anna Karoline dgdsbo

Eiendomsopplysninger
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Beliggenhet

Opshaug AS
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Beliggende i landlige omgivelser i sprett bebyggelse i Laksebotn ca. 11 km. fra Sjgvegan mot Mjgsundet og Andgrja.

Direkte avkjgrsel fra fylkesvei og gruslagt felles oppkjgrsel m/ 1 nabo ca. 50 m.

Pen utsikt mot Slettakrda og Fjelltoppen Vetten og mot Lifjellet.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Privat felles vannverk. Felles med 12 naboer.

Felles vann fra elv. Lgksbotn vannverk

Tilknytning avigp

Septiktank av betong med overlgp til graft.

Regulering

Ja. Eiendommen ligger i et omrade avsatt til boligbebyggelse.
Om tomten

Lett skranede tom.
Tomta er delvis inngjerdet, opparbeidet m/ plen, bjgrketraer, rognetre.
Flaggstang pa eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Uleid til neermeste familie

Areal pé veranda og terrasse er oppgitt til 40 m2. Omrédet er nedsngdd
Bebyggelsen

Eiendommen bestar av en enebolig i 1 etasje og loft.

Konsesjonsplikt

Ikke konsesjonspliktig eiendom.

Pakostninger / Vedlikehold

Nytt r@ykrgr / renovert pipe 2021.

Peisovn i stue 2021.

Vannpumpe 2020 plassert i kjeller.
Laminatparkett i kjgkken-stue 2020.
Bad utvidet og renovert 2020.

Brukt kjgkkeninnredning fra 1998 montert i 2020.
Gjenstaende arbeide / Manglende vedlikehold

Fuktighet pa taktrobord, manglende lufting av takkonstruksjon mot raftekasse.
Utett taktekking

Rétefare mot raftekasse.

Motfall til sluk i bad.

Falleferdig gjerde.

Fukt / rateskader i kjeller.

Stor fuktighet i kjeller.

Sprekker og setning pa grunnmur.

Frostsprengt grunnmur.

Oppdragsnr.: 10555-1400 Befaringsdato:  23.02.2026
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 2685769 Fullverdi 10753
Kommentar

Forsikringssum er ikke oppgitt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzaering. El.sjekk 25.02.2026 Gjennomgatt 11 Ja
Eiendomsverdi.no 24.02.2026 Gjennomgatt 2 Ja
Gardskart 24.02.2026 Gjennomgatt 1 Ja
Annet 23.02.2026 Bygningen er malt pa stedet Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10555-1400
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 10555-1400

Befaringsdato: 23.02.2026

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RD1062

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selveier enebolig: 5522-3/48/0/0€) Grunnkrets; &7 | aksa-Rerbakken Kommune: &7 Salangen

¥ ¥ Energibruk ukjent

Selveier tomt

Byggear ¥ Fysisk risiko

BRA-IE) Overvann, Sne- og
steinskred

BRA-c O

Omradescore

BRAD® FraQ 20

BRA 176 m* Kommunescore

Fra0-20 .
Terrasse/&pent areal (TBA)© - ¥ Hjemmeisha

Soverom - ¥ Egenskaper

Anna Karcline
Davidsen (ded)

e

Fant ingen historikk for denne eiendommen

Mjasundveien 91, 9350 S/@VEGAN

Enebolig

Bygningstype Enebalig Godkjent dato
Bygningsstatus Tatt bruk |gangsatt dato
Neeringsgruppe Bolig Tatt bruk dato
Pabygg/tilbygg Bruksareal totalt

Antall etasjer Primaert bruksareal




Vannforsyning Bruksareal annet
Oppvarming Bygningsnummer 191329236
Antall bad

Antzall WC

Bruksenheter

Anna Karoline Davidsen (dgd) Hjemmelshaver

Se eiendommer 11

Historikk
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Milestokk 1: 500 ved A4 utskrift
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GARDSKART 5522-3/48/0
Tilknyttede grunneiendommer-
3/48/0

NORSK INSTITUTT FOR
BIOO KOOI

N7

Markslag (AR5} 7 klasser

TEGNFORKLARING
= Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Produktiv skog -
Annet markslag

Ir

It

-

Bebygd, samf., vann, bre

ikke kartlagt
sum

AREALTALL (DEKAR)

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.6 4.6
0.0 9.0
0.6 0.6

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sokt pa. | tillegg vises
babgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfaringsbehov meldes til kommunen.

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendemsgrenser
Driftssenterpunkt

94




EL-SJEKK {svar medja / nei/ arstall og evt.kommentarer)

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid p3 anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Er alle elektriske arbeider / anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?

Ar:
Kor

Er det elek*-i-'~ ~~'~~get utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999?
I safall fore amsvarserklaring

Kommentarer:

Foreligger det kontroflrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med awik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &ri

Kommentarer:

Forekommer det at sikringene Igses ut

Kommentarer:

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for ekserr te skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende} i boligens elektriske anlegg

Kommentarer:

Dato:

Underskrift:

Rev:12.1.2023



EGENERKLARINGSSKJEMA VELVLEN

TIL ORIENTERING VIl DETTE SKJEMA VAERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette or et selvstendiig skjama som benyites uavhengig ov am det tegnes eiarskilted orsikring eller ikke.

SALGSORJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

‘nabolig eller rekkahus/to- flermannsbolig med aget gor/bnr Andelfaksie - alle type boliger,
herunder agsd fritidsboliger

Eierseksjon — alle lyper leiligheter ink! fritidsleiligheter Tormt
Eiarseksjon - tofflermaunnsbiclig eller rakkshus med soksjonsnr, Fritidsbolig

annet (spesifiser):

Anclelsnr, Aksjenr. Fastanr.

Byggadr
Ndr kjiopte du baligen

llor du bodd | boligen de siste 12 mnd.

I rvllket farsikrinasselskap er det teanet villa-/husinrsikring? (Ikke Innbcfersikring)

Type villa/husfunsikiny Srandard Ulvidet Palise-{avtale

Er det dedsho?
Avdedes navr

Hjsmmelshaver

SELGER 1

Ettarnovn Fornavn
Ny adresse E-post
Tet. priv.

Pastnr. Mobil

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse F-past
Tel priv.
Mobil




EGENERKLZAERINGSSKJEMA AL AVLEN

BAD/VASKEROM;
11 Kjenner du til am dal erfhar veart fall ved bad/voskeromrnet, foks sprekker, lekkasie, réte, lukt eller sappskader?
Nei Ja

Hvis jo, beskriv.

1.2. Kjenner du Uil am del er ulfart arbeid pd badfvaskerom
Nai 'a, kun ay faglerL
g, bdde ov fagleert og egeninnsats

Ja, kun av ufaglasrtfegeninnsats

Baskriv arbeider/firmonavn pd ulferer;

‘l‘\/{wﬁp_.a byag Pu“iu

VV\/ {‘v’\i'\(M D

e g of Kﬂf(r‘r { H“‘/I'(/\\\'c’-'
va L(:t e G O

13 Ble tet= ="'~ ambran/sluk oppgrodert/farnyet?
MNe 1

Beskrlv arbeidar/firmanavn pd utferer;

14 liar dst biitt utfort elekthske arbeider sorn for eksormps! nye varmekabler, nytt o utlak eller liknende og foreligger del
samaevarearklrering for disse arboidene?

Nei I det &r gjorl endringer men det foreligger ikle samsvarserkleering

Ja det ar gjort sndringer ag jo det forefigger samsvarserklaering

15 Foraligger det dekumentasjon pa hvardan badfvoskerom er bygget opp?
vitrorr “* atfgorantiffunkksjonstesting/bestrivelsefuavhengig kontroll elier annet?

Nei

a
Hvis jo, baeskriv: -(J(o,r leh o f OAF rﬁe{Lh.-

VANN/AVLOP/RER:

21 Kjenner du til am det ar/har vaert feil pd vannfaviep herunder rerbrudd, tilbokeslag, tett siuk eller lknende?

Nel 1

IIvis jo, beskry; AO[U)P 5 J( td’t_

22 Kjenner du il om det har veerl utfert arbeidfkentroll pd vann/oviep/rer?
Nei Ja, kun av faglaert
Io, bddo ov fagkert og egoninngats
Ig, kun av ufaglrt{egeninnsats

Besktiv arbaidar ffirmanavn pé utterer:




EGENERKL/AERINGSSKJEMA

3 Kjenner du til om eiendarnman har privat vannforsyning, seplik, pumpekum, aviepskvarn alier liknande?
Nei o

Hvis ja, besknv.

TAK/TAKRENNER/NEDLEP;
41 Kjarnat du Ul am del er feilfutettheter | tak{takrenner/nedlop:
Ne b

Hvis i, Daskny:

4.2 Kjenner du til am det ar utfert arbeid pd laktakking/takrenner/beslag?
[l=1] Ja, kun av fagloart
Jao, bade av fagleerl og egeninnscis
Ja, kun av ufagleert/egeninnsals

Beskriv arbeitlar/firmanavn pd utfarer.

MUR/PIPER/ILDSTED SKJEVHETER:

5. Kjennar du til am dot er/har vaert problemer med mur/pipe/lisled, far eksempel ddrlig trekk, sprekkar,
pdlegg fwinneforbud aller liknende?

Nei 1

Hwig ja,

6. Kjernar i il nen det erfhar veart sprokker | murfskjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei |

Hwvis je, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/ GARASJE:

71 Kjenner ¢ " 1 det or [eilfutettheter i terrasserffasadefvinduer/garasje, cg/efier er det synligo skader?;

Nai

Hyis ja, beskrlyv:

7.2, Kjenner clu til om del er utlert arbeid pd terrasser/fosade/vinduer/garasje?
Nai a, kun av faglaart
Ja, bade av fagleert ag egeninnzots
Ja, kun av ufogicert/egeninngats

Besktiv arbeider/lirmanavn pa utfarer;

g Pt LA_‘J‘I 4 Cg < t{—%’aff{\

NV DR LURDL




EGENERKLZRINGSSKJEMA

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjgnner o+ ¥ ~m det erfhar vearl utfart orboider pd el-anlagget?

Nel a

Hvis jui, ivemn utlerte orbeidens og ndr ble det ulferl?
[\) Ef ULV c‘_’tD-d(,n‘: ﬁ"—(_
- A
Wbk Wokhenvtuk letes

8.2 Foreligger det samsvarserklcaring for hele siler deler av det elektriske anlegget?
{dakumenl som viser at det elektriske onlegget samsvarer med regler for elektrisk onlagg)?

[<] Jg

Huis ja, ndr?

8.3 Kjanner du til am det elekiriske anlegget har vaert undersskt eller kentrallert av el-takstmann, al-instaliater,
=" Jel lokale el-tisynet sisle ferm &r?

ol Ja

-+ 3, av hvarmn og ndr? Eventuelt frmonovn og navn pd héndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING fVENTILASJON QSV:

9. Kjenner du til am det erfhar veert fell ved inslallasjoner shik som radiatar, sanlrolfyr, varmepurmpe,
©sert ventilesjansaniegy eller linende?

Iof Ja

v Q. beskriv;

~ ner Gu til am det er/har vaert utferl arbeider pd instaliosjonar, for eksempel oljetank, sentraityr, ventilasjon?
Nei Jo, kun ov fagicert
Ja, bdde av jegloert og egeninnsats
Ja, kun av ulogleert/egeninnsats

Beskiv arbeider/firmanavn pd utferer

IYUTDIR LURDL




EGENERKLARINGSSKJEMA

I vi=rner du til om det hor veert utfert kontrell av instaliosjanar for eksemipel cljstankf/sentroliyr/ventilasjon?
ial Jo

HVIS O, Deskriv:

121, Kjenner ¢u til om det er nedgravd oljetonk pd elendemmean?

lei Ja
; -y
Hvis jo, beskriv. e o % e e\,

12.2. Har kammunen gitt dispensasjon til ol aijetanken kan bli iggende?
For eksermnpel ved at den termmes/saneres elier fylies igjen?

Nei Je

livis jo, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE [KRYPKIELLER/L OFT:

13. Kjenner du til om det er/har vaert problamer med dreneringliuktinnsigevig fukd eller
fuktmerker i underetosje/kjeiler/krypkjellar?

Nei 1

Hyis jo, beskriv:

4 Hrr del veart ytlert orbeid i forbindelse med drenering?
&i Ja, kun av fagicasrt
Jo, bdde av foglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleertfegeninnsats

Beskriv orbeidar/lirrmanovn pd utierer:

15. ¥ierner du til om det er gjort endringer pd ioft cgfeller kjelier (isalert, innrader, pusset opp, ombygget osv.)?
@i Ja
Hvls jo, hvilke endringer er gjort ag ndr bile delle gjort?

INWIOK LUKDSL




EGENERKL/ERINGSSKJEMA [TELNLE

16. Hvis baligen har kiellor ogfeller rom under lerreng ogfeller loft. Kjenner du til om del er innradet/bruksendret eller gjort
=nAringer slik som isolering, embygning, fornysl eller lagl nytt gulv asv,, eller vegger er kliead med panel, plater osv.?

lel Ja
vis Ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Huis jo: Er innradningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Jo

Hvis jo, beskriv.

. Kjenner du til am dat er innredet/bruksendret/bygget p& andre deler av baligen?

" Nai )(Ju
Hvis jo, beskriv: ‘\J\i\,‘? d:‘fi

UTLEIEDELfOFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
191 <stias boligen med utleidelfleilighst eller hybel?
el Ja
Huvis jo, beskriv;
Huis jo; Ef rommene som benyltes til utieiedal/leilighet/hybel godkjent til beboslse
{rom til varrig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Huls |o, baskrv:

18.2 Er utleiedelen godijent sam egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nef Ja

19. Er dgt [aretatt redonmdling?
e Ja

HvIS j@, hva er verdiena?

SKADEDYR/SOPP{MUGG:

20 Kjenner “-- *' = det er/har vaert soppfrétefmugg I deler boligen og/eller andre bygringsr pé& elsndamrmen?

Mezi a

Hvis ja, vesknw: L ni}‘ [0 L(. .' r(' !f
! - L

2. Kjenner du til om del ar/hor veert innsekterfskodedyr i elendomman agfeller endre bygninger pd eiendemmen som

skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?
Nal Ja :

Hvis ja, beskriv:




EGENERKLAERINGSSKJEMA MNOFSK TaKsl

BVRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN] SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/ ARE ALMALINGER:
22 viannar du til orn det foreligger skaderappaorter eller tilstandsvurderingsr etc. om boligen?
lei Ja

VIS |4, oppgi type rapport og arstall.

23.Kjenner du til mdlinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgilt i | salgsoppgave, takstrappart, til-
stondsrapport, byggeseknacd osv.?

Nei ;d Ja

Hvis jo, hwilket dokument og nér er mélingen foretatr?

24. Kjenner du til om dat er utfert evige arbeider pd baligon som reparasjonfoppussing/bygging?
Mei Jo, kun av fagicert | det arbeidel sam er gjort
Jo, bdde av lagleert og ageninnsats
Ja, kun av ulogloerfegeninnsats

Beskriv hvern som glorde hva/ndr arbeidet ble utfert/frmanavn/dakumentasjan:

'Kf@(),{g-} lpb(f(‘,i(’? 154 .{_)..e,-ff.k

28. Kjenner du til orm det er ulfert evrige arbeider pd baligen sam reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet sam er gjorl
Ja, bdde av faglcart og egeninnsats
Ja, kun av ufaglezrtfegeninnsats

Beskriv hvern som gjerde hvoffirmanavn/dokumentasjon:

Vet dee vica,

PLANER OG OFTENTLIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenngr cu lil om del mangler brukstllotelser eller lerdigaltester ved tillak, se agsd sparsmdl 16 til 187
len Ja

mwis [Q, beskriv:




EGENERKLAERINGSSKJEMA NOFSK LUKSL

27_Kjannar du til om det er forslag eller vedlotte reguleringsplaner/andre ploner, nabovarslarfbyagegodkjanninger/byggeplanar
-~ andre offentlige vadtok sam kon madfare endinger | bruken av eiendommen ellar elendommens arnglvelser/naboar?

laf Jo

Hvis |a, beskriv:

2 ==-er du til am det ar pabud/heftelsar fkrav/manglende liliateiser ved eiendommen?
led Ja

Hwvis jo, baskriv;

29. Kjenner du lil am det er forhold | nahalaget som medferer plager ellar sjignanse sam dat kan veere relevant far
kianar § vile om?

el Jo

rives 1, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FQRHCLD

30, Kjennar du til andre forheld av betydning som kan veare relevant for Kjoper & vite om for eksempel tlomn, rosfare, skred,
grunnforhiold, linglyste farhold, private ovtaler ag liknende?

Nei > Ja
rivig jo, beskriv: I.lf,;,r - 5(3 ool ‘_’; I -rOl_

31 vat Ay o det ar, eller har veerl, feil pa tiibeharfinventarftesere gienstander sam felger med baligen?
ai Ja

Hvis ja, beskfiv:

SPORSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

32. Kiannar du bl boder utenfor boenheten {inngang via lellesoreal) sam tiherer boligen?

=3 Ja

33 Kjanner du il om du hor vedlikeholdsansvor for (ellesarealer siik som loft, kjelier, bolkong, veronda, terrasse, bod osv?
N&i Ja

Mvis Ja, hvilke rom eller bygningsdet{er)?

34. Kjenner du Bl vediakfforslag som kan medfare akta felleskastnadar/isliesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Mg o, lreskriv:

35. Kjenner du il om det er/nar veert sopp/rate/mugg i deler av elendornmen?
Nei, Ja

Hvis jo, baskriv:




EGENERKL/AERINGSSKJEMA Muren wanas

3B. Kjenner du til om det erfhar vearl innsekler/skadedyr | elendommen som skjeggkre, maur, tiller, mus,
rotier elter liknende?

Nel Ja
Hyvis jo, beskriv:

27, Kienner du til om sameiet/borettsloget/selskapet er invalvert | vister ov noe slog?

Net Ja

Hvis jo, beskriv:

38. Kjenner du til am del har vazrl utfordringer med & etablere bil-lader?
Nei Jo

Hvis ja, baskriv:




EGENERKLERINGSSKJEMA NUISR tURSL

TILLEGGSKOMMENTARER

Er dat bahov for ploss tll flare kormmantarer, kan karmimentarens skrives pd aget ark

Sted { dato

Sign. szlgaer! Sign. selger 2

Egenerklcaringen er utarbeidet av bransjens takst, forsikring og siendomsmegling i fellesskop, april 2023
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Meglerpakke, eiendom 3-48 i Salangen kommune.

Kartutsnitt.

Eiendomsopplysninger / Matrikkelbrev: Eget vedlegg.

Godkjente bygningstegninger: Eget vedlegg.

Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse: Finnes ikke i vart arkiv.

Restanser og legalpant: Ingen eldre restanser, kun faktura for kommunale gebyrer
1.kvartal 2026 kr 2 655,- som har forfall den 27.april 2026.




o Kommunale avgifter og eiendomsskatt:

I Salangen kommune faktureres det pr. kvartal (4 ganger i aret).

Pr. 1.kvartal 2026 er fglgende avgifter pa lagt eiendommen:

Salangen
kommune

STIAN DAVIDSEN KLEPPE
MJBSUNDVEIEN 91
9350 SJIVEGAN

Eiendom 3/48/0/0/9236 - 5522-3/48/0/0
Eier DAVIDSEN ANNA KAROLINE D@DSBO

GEBYRTYPE
SEPTIKTEMMING
RENCVASION BOLIG

GRUNNLAG ENH.

Salangen kommune
POSTBOKS 77

9355 BJAVEGAN

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanummer

Kundenummer
Fakturadato

Forfallsdato

Denne faktura blir

101081425

301817
07.04.2026

27.04.2026
lastet din b i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belep

Utsteder

Organisasjonsnummer

Var ref.
Talefon
Deres raf.

Tarmin

1,00 Tank 1466,96
1,00 Abon 6026,40

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1/1 0l0l26-310326
1/1 0lol26-310326

2655,00

Kommunale avgifter sekior 890

96 1416388MVA
Foretaksregisterat

92252478

o 01.01.26-31.03.26

TERMINBELZE
366,74
1506, 60

EIENDOMSSKATT BOLIG 350350,00 prom 4,00 1/1 0l0126-310326 350,25

Hetto
MVA
@reavrunding

2223,59
431,66
-0,25%
2655,00

Grunnlag MVA middel sats: 366,74, MVA: 55,01
Grunnlag MVA hey sats: 1508,60, MVA: 376,65

Belastes avtalegiro

Arskostnad ar 2026: kr 2 655,-*4= kr 10 620,-.

Neste faktura for 2.kvartal 2026 (april, mai og juni) vil faktureres med gjeldende avgifter for
eiendommen i henhold til betalingsregulativ for ar 2026 i slutten av mai. Forfall er 24.juni
2026 og faktura utstedes til tinglyst eier pa faktureringsdatoen.

Gjeldende regulering med bestemmelser:
Kommuneplanens arealdel (Eldre plan fra 1995) LFN Sone 2.

Vei, vannforsyning og avilgpsforhold:
Privat vann og avlgp(septik).




e Tilsyn pipe/ildsted:
Bardu Brann og redning ivaretar disse tjenestene for Salangen kommune og
opplyser:
De fleste meglerforetak har allerede tilgang til meglerrapporter via Koti, og vi ber
dere derfor logge inn der for G hente rapportene.
Rapportene er ogsa tilgjengelige giennom Ambita Infoland, Eplassen og Norkart, men
dette forutsetter at foretaket fgrst oppretter bruker i Koti.
Har dere ikke tilgang ennd? Ga til https://koti.no og opprett foretaket deres — dette

er gratis.




uojeje)

asseupy Ylaysiepun siapjeuny

uogeqe)

esseipy  yoqsiepun suauioyBBAg

Q,m\\u

-nBa: Bo sepyipan “1ays10paBHAq Aq )

v‘@gww 98 €4 PR30 O N\X\M

%%E .\w\ %Nn__%

T

‘(86 § "19) wv:o>m;ﬂw>m:m JusbipoB jeppisBuluBAq Ae us Ae yjeisal0) 11q |IA JeproqieabBAg’
Isesuadsip 416 Ae ab|g) sHew wos Jabujudws| sp pew HNenuara ‘ueidsbupial
IB pow seAswes | pgyn 1|q |iA jepragqiesBbig

IubAq | q Spyepal

1B |11 pjoyuay § Jsasjepyijelioy wo Bupeepyg

1 4

ey ey AURS

16e[paa 18 uejdsBunainBas [] peipaa [
Hosio; [ q eJ} uo| P wo peuygs Jbuunigy
prujyessuolsnsuadsiq

(ax|1ay) ‘Bejiq dypysieos 1a)ja JeBulubay aipuy

._ww_mv_uw._vvca::?_m wo poddey [} lsynusuoy [X] ! 1aq axsness [] 75 Bo
tapesey [X] i wus X 5 <
“(uaeu quelB Bo qeu pgied) uepdsuolsenng [
(ewsys yesisey yniq) Buiayiay paw [ssieaoqeu ae pedusls [X] £€¥68 ‘19
uspowyes ji BBsjpap ¥l deyy

Jsuedalseg ]

|1+ Bu saxniq usbulubBAg

o v (Ayseq) Jeuuy []

andy O sy [ slseieny [ passyse. [0 tnuqgpiol 10y BBAqQsyug [
a|ejojsnpul/iouoy [] a|exojsBuljwessoy [ 3oy [ 664qBijog (X
1o sjobbig

98-0L §§°18

(unjseq) youny []
864qed [ ® 86494N [0 1 deyy
Vo siaplaquy €6§ 18

Buupug BuiBBAquepun [

o Z | sapuss uapewigs

¥ i
Sjnag “sobL PgU 15 ‘BuBjnl | Ae SSADy

LIS 319 441

P9

2.8 /s

uoyaia)

°$¢4 27 n%?» #3277 aN w\uwy\

assalpy ~ Jwoy Ae 1Bisa4/1813

“iu |(esieg

g&&\b\% 9864 \T\@%\

auryew (essaipe) ssejdaBbig

Q?iu\g\_.\ P .?QMNA\M!4 1 tepeisBuiuBAq 1)

"6961°8°1 Ae ('d) suayuysioeBBAq “ir
‘$961°9'81 A (']g) uoaojsBuluBAq Jeya praqee o}

3$731VTIILIODAE WO AQVNIDS

‘OIS0 ‘S/V UBSIBUAIS B WaS 1N2IBUT LZLZ N
(131 ANSEQUE|NUII0Y) ©L60-E00-G 13a4URIq S M

USBUILIeAIOfBUNUILIOY

104 oYy auyg

Boa jow Bujub

1oy [m] 1oy

10§ SOpuUasuul pouyss §pysieeg

€65 18
Tiop dexy

9pige ‘dey'y Bo pigg -dey'q ‘ze:ge dexy ‘9p ‘dey’y |4 gsBo sesiauay saddeyy Jog
LpjAgs Bo BBAnuuelq [] wpin O usde [] e ddesg

13jjaly Bo yo| ‘ddesy ae uolsejyuasuuesg [
m:_..:a._wm_m Bo assepy aysiwyejuuelq ssusigp [

assepy fsiuydjuuelq s1ojepsBuiuBAq []

) 126654 s
q q [J #esia 1ubs)

isareasaq mmxm @41p)s J0y4

(mayseq) jeuuy [
mmf.::mi [ 4o ueBuuBig
waAuunig

BuubAqey [] Bipseyuueiq ]

226 ss dexy

176G "dexyy

C Zgrpri o w.& Y@”g\t adAy ‘Buiuneaddo ysuppe)3 [

ed ysia 10 saugpaiay Bo Patspil O

(Alsaq) aspeagun usuuy [

(ed4y Bo pjuqey 16ddo)
Jsjuswsale syyswesppgey [ 189y [X] ae saugun usdidyAgy
[esualq opualhly 1oy jues [ passppl whpelio [ BBajuesBuniyalio []
Joj usyelsuuelq |1 Jpuss Jijg Buipjaw ypisidg

G6sjunsbutifgalio ‘pajspy Bo BBajupawna ‘adidyiey

& "deyy
901§ 14 |

aJpuas sepuesul

1 0 suesow [

gd 4s1A 12 Jap Bo -ynpisizg [ yppaue BianeN [X
uolsojyuep

oy dery
901§ 18 |

1269 ) uolsejuawmyop Yysig [

awAuey ayay L desy e664q eBieig []
susBujubay gd ybBue aspougnn ]

Butusiauey sepun yAyddo 1a Aesjsuo|syuny sauaiyysioy

(ed4As Bo yjugey 1Bddo)
Isyes/rejuawale ayuswaippiuqey [ pBAgsseld [
W[ wsuolsy 800 evseym K sesppugin

{mjsaq) jauny [
" {edAy 16ddo) Buojequat [ Buoyeg ] a1] [J :e[eusiew

(myjseq) jeuuy [
sopeidjeow [ aspysanjeN a
ddedye; [ ussye) [ sBujuyay
y 1Bddo) Bujarprey
Aol

1ejejdjuewasisaqsy ]

£1pS "deyy

§§ deyy
sy deyy




48y o) Alg

Bejyq jaBa | uolseiuawnyop yysies []

sioy ‘| sosppwiaisaqebbiq ebing [
ouabujubey gd wBue asppapnn [
1| Butustauay sapun jtjeldo 1o sesjsuolsyuny souajyysioy

(addy Bo ypjuqey 1Bddo)
o aiswaippqey [ poAgsseld []  tesppupin

(mgsaq) jouuy [7)

*(odky 1Bddo) Buojequey [ Buewg [ eiy [0 ejepsioy
Buoxng Bo seqjpjselsniz

{maysaq) jeuny [

aepeg [ aes/pesueg [J snwuunig X
Bupsyuswnpuny

£l
Zp deyy

Beyiq 1abs | uolseyuawnyop j|siog [

o1y nupsjan ‘| 05| GoBBAq 8Bies []
auaBuiBay g bue sa exaugun [
“n Buyusausy sapun ipégddo 10 avnsuoisung sauoijiisiog

(ochs Bo spyqey (Bddo)
Pged poAgsseid [ tosipatiin

(nnjseq) sauuy ]

(adds 1Bddo) Buoiaguel []
Buojeg []  1Bey []  aul [J :ejeusiew
4ojayfijjio] wojjaw sauolsyniysuoKajjg

6g dexyy
€5 dexyy
er “dexy

Buausy [ wsishssdg|ae Biuagjo O |14 5@} uURAIBAC ‘UuBANER)
Busney wajshssdg|ae Bippuago [ |14 5849} uuRASUBIC

ags A ygaByny []  Buusuaipajas []  ed ssisseq Buususig
(namseq) jeuve []

ans) [ pues [X] snub ] Iely O AR 1BJS3Q UBUUNIG
uunasaa0 Bo Buneuaip ‘uuniBabbig

zigy dexy

gzy deyy

89§ 18

“aeny sppjuowapedapsysnr paw Jeaswes | papjplsosd 1 wosspapy [
|easepoq [X] wnjoawos [] apAgywon X

aesh [ |essewos ] ugyed e eusBupubay

Butugeuur susbuiubig

9g "deyy

1g dexy

.Aw.n_»mmu?_m:x e04 = 4 1aje|pgp Bo -snpuia = §)
ausBujubajue|d ed wbBue Je /) Joj|eisployroy [
Bejiq 4963 | uolsejuswmyop yysaeg [

urauay ayjay susbuiupar 196B4q oBineis [
suabuiuba) ed Jbue aspaagun [

4 Bujusiauay Jspun yAjddo 1o Aenjsucisyuny sausylaysiog

(edAy Bo spjuciey |6ddo)
snysuo|syas/1ajuswels syuswaippiaqey [J pBAqgsseld [X] 8sjupynbBep

(agseq) touuy []

(ed4} 18ddo) Buojoquet [J

Buojag [] 1Beg [ aiy [X] ejeusjewbBap
npuia Bo sop ‘BBoaion)

§6 dexy
gpg dexyy
ey deyy

‘Bejiq 962 | erenjsaq Bo usuejdsuolsenys ed uur yeubsy 18 usBuupig [

‘ButuuebipoB ypisies Jaaeny pawpjeopy Bipuayo 1 BuluAwijy uus Bujupiosdgjae uauuy

a— ST e (uysag) euuy [
pasopjuuea [x] saaa|elsul [exs jaQ

BBajuexjecpy seaud K] speopy Biyuaye [

sepAuy|y dgjaeyyeopy

"Bujuuelypof ypysisos Joasay yisauues Bipuayo [y Bujukuypy uue Buupio usuuy
e e —— = {Als2q) uauuy
Bfajueuueryey [ uugiq sajjsy/usbas []

jsoAuueass|o) teaud [X Jiesuuea Bigusyo [ ey soppeys BuiuAsioquuep

spjropy Bo uupbp

reN [ er 1 ‘Buseopisa isA[Buy paa ois yaaBaa 43 ‘Baa jeany []

. Boa Jeunwwoy [

Wb oy ] W6 [X] 40 espaie|usBughiae susyolsBep Barseykyy/Baasyy [X]
|ospaay Bijauuiie 4oy uade Bo jepreqeddo Je wos Baa opusb|d) | Jswose Jey ejwo)

swoyy

Be|iq jobo | =c_mm.=w=_5_ov Jpjsizog _H_

“aurAuoy alaY 1 | qabBAq sbipess [
auabuubey gd wibue espagun [
iy Bujusiauay aepun yjAjddo o aenjsuclsyuny sausijinsioy

(alsaq) yeuuy (]
m:e*mn.mmm._mmm:m_ ae ypjolg [ ¥pojqBuoleg _U Buojeg [
sabBaatayhia)aly

£ipg deyy
gigy deyy

T aseBBAqeq Au | ajepainB opnig Je|weg

..r.r\ 18484By 18| [|eiuy .NM»M\JB_“EQ llewy

|esieuuniB .wmgmgn wing

- asjebBAgaq Au Joy |easeuunib jaBBAqag

BBAq eip| 10y |esseuuniB 1oBBAgag
uasjabbAqog

GG deyy

|
9z “dexy
12-0£55'18

‘Be|iq 4ob8 | uolsejuswmyop ypysag [

“JurAusy
suaBujubey gd ybue ssppagun [
4 Buusiauay Japun jAjddo 1o aenjsuolsyuny sausyysiog

(MDysaq) aspaupyn uauuy []
Jepun woayn| pew Bejeyslqasy 7]

Jopun wouyn| paw suswappbuopquet [ usuunib gd Buoyeg [X]
Buatsay od a|nb ‘a|nBasqjaly

£ deyy
rziLe-deyy
yizy deyy

er [] usjwoyj 4aa0 w_:__cﬁv_ Juadshgy top 1gn
usue[dsuolsenys ed yesjgw 1o auapuejsaeasuiy )

S woy swwes ed BuluBAq usuue 1%

19A AR 3piw 1] = esuaiBoqeu |ij

B64q ysuiy

£L-0L88718 |

ed sasia
Jpwddo axppp [J  yewddo ] 4o uajwoy
HsnBas oyt [ Wa)nBas O 48 4epgawg

1e6 e
Bo up|

| 49

¥9-29 8§19

€€z §518 |

uaBujjpueyagsyes yujsioy 1A J2BuUILBSY 9| |nyeBuew Bo Buidpn ||njjaBueyy
NIAYNABS 111 YIDNINSAIdLO







TR

B

|

|
e
——

B S === =l

L
)

S e e
1

e
s |

s

|
B
)y

0 -——,—“
\

(_L

L

2

L

._..L.»,... __,_._..,Ef_:_,f s A | L 1
i D O I P

4 - — i SRR
NN

8
t
Mo

=1
P

!

-t

A




T O T A 92-6 OISO 'S/V ussisuUMS BB WS UEI04 O 8193 UN
uBps suauuewlsod

“10JUIAO JUASU J2 wWos JIjessaipe op |13
AR4q mu._u_u:ﬁEEOV_m.. 13AB|UUY 49 9P IE 5349183338 I

APERAR _{C,«.
JOBLAMUIOY

“auq *auB 'UABU SUBWWOPUANT TR B essaupe 8o vAeN ued fuedaanls 05en

uofsejssrie $I9)IIAISOH

DRFTOAEIN A qng

‘Buijsien By 104 BIlJEASUE Aj2S 19 ULIBYBOAG "SIISIER |5 ais0qual6 Bo Jaogeu apeg isaC

ﬂm uN\W Pl s 7 . i Wy o duTE S g e .m. TRIREL A

‘AW -duq Jud ‘uARu susWWOpUSI nenow oeq aypyssapun Bipueyuady

DEIPOA AU
[esaea REIIOW 40) Buldel3|AY SeUBOqEN

sspjewsddig

L VASARAR NERE

uap

‘(oyepsSundwansisod) 912 4o 3[sieA I8 1313
Jayn g sauss 3o 3saleus joprasduiufhq sopuss 3o sejdwasyd 7 | JLfS $9239sWaY) B JBS[PBISUU| 2[]9NJUBAY

+103u0y 535uasaAsBUIUTAq §d uaBuipjawaBBAq as g ¥ |13 Bulupsjue Jey 2Q
‘wopuapR AU o gd Suipjpwedd4q 3p '
Jey Sep) opsuSazsapun je Wo 2339p paw aQ sBisIEA £ U 46§ ‘5961 lunl gL Ae uarosBuiudAq |13 poyuay |

Li/8% AN

‘o afseaed ‘snyin ‘Fyjog e suaBuuBig

= a3kakn 4e S$19p(Rqly

M W M\ hin\.@ “§\§\W\ ‘I'o cl‘n.._:m .n....@-m._uEan:u_m paIssplagly
%&\\uu\k&“ ﬁvg\u " ez Q\a »M [ IopuUIsAY : . usp 20w |

ssupe Jo uAeN

‘{uusweaea apusizw 1eudslpaw) apadsyy

JEA JBWWS|PAW ] AY

1pAjpdo apuod|ey Jey Id[sieACQEN 10}

+aojuapau dgyddo 13 wos ass0quaf3 3o Jsogqeu Bp |3 [5EAOQRU 3PIISIN 8ep| Jey apaudsnapun

(uaduipjpwaddiq sa33ajpep)
|esaeAoqeu 40} Sulae3NAY




ug %;é_ uﬂ.m __ | I

e’ ;3:\_\3 A @._& m%ﬁwe

MM »mv&a S -




Attestert kopi av dok.nr. 1995/7000/75 Side 1 av 2

B Kartverket o oieringstidspunkt 2026-04-21 13:41

TLEBREVF’—

21/94

Kommune

Milebrev nr.
SALANGEN

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

‘Daabok

REGISTRERT

-3 NOV. 1985

OFUIEN CUSHETT
DAGBOKNR.

[Bruksnavn/adresse

Areal

602.41

1 henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for for-

|22 .08.86.

Rekvient  |Kapr] Davidsen

Bestyrer  IGunnar Gunnarsen

Kart-og delingsforretning over parsell av gnr.3 bnr.7 i Salangen.

ted |pato |Underskri
=
Sjsvegan 22.09.95, Tore Ratkj Gunnar Gunnat‘aej

Tinglysing
[Dagbokstempel [Tinglysingsstempel

Pétegninger (rettelser o.l.)

LT

Doknr: 7000 Tinglyst: 03.11.1995 Emb. 075
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

@ Kblankett 5823 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Osio  4-87




Attestert kopi av dok.nr. 1995/7000/75 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:41

= Kartverket

nr. [Bnr-
3 48
epresentasjonspunkt

X 12194152 v 33424

ET254-5-1
kk Avreal

1: 500 602. 41

PUNKTMERKE X~KOORD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS

Off.gki .grmr. 1219148.31 .
Off.gkj.grmr. 121913538 S
Off.gki.grmr. 1219157.83 i ﬂ':?
Of f .gk3 .grmr. 1219168, 14 L
Of f .gkj .grmr. 1219163.58 20.38 2.9

- +




B T S 2T E G S S e

e |

e e ¥ e o o)

__;g_{

Yol 5]

y




il ] s i




o

L pty
, [ 1 ey

| ok ol m iy ’ %
" o ,r.& {gﬁ \Rs : ; ;




a/s%25

L
e (G - T ;




L Ae | apls 92Tl 920T%0°60

A21q]3]111BW [ OU1B)JDALIBY MMM :UOfSeWoUl IpUALIN Jod

'si8ddo wos
19]eaJe PIA 19YIap|Isn JaYyay S8Aq So Jarayuajapjliiew aSuew Joj 1e ed wosysawddo JeA »@a1s pSAQIIS] J0JUSIN UUD JOJUBUUI 3IPaq
11949u33 Jd 19ysIPeAGUSSUIISALPaIS SO 19YSipusls])Ing "uofsew.ojulassalpe 50 -sSuluSAq PaJisISal pan JajSuew So |19} aleA ©s30 uey
19Q "Ua11S1891 194 31!A J3]]3 SIA]OP J3])9 118y 9jSurw Jsluljasuais So plundasuais uey 1319413 1M US | 13YSIjeAdu So 19ySipuais)ny

ed uAsuay paw Ja sudrIep 3SSIP SPOS JOAY 3J31IBA URY 19 "9J151524 81981)P1} BJ) BIRP AR SULISLISAUOY PBA LS1qEIL 3]q U LIIeW
ISASIqOpPjIATeW | 19U SIDEAPU 50 JoysIpuais||ng wo

"01ep 11/3ddo paA 13yua)dLIew ud wo JaSulusAiddo a1ia.1SISaU 3. JISIA WOS UM LITRW AR LLSIN LS1SIIE US 19AIqdP|LIBW 1D
(P € § susnoyapjIRW | UBUO(SIULYAP 4313 "G00T [UN( */L Ae (AOT|]]LI1RW) «SULIBJ1SISIISWOPASIa WO A0T» | 13]WAlY 43 19ARIq)a|LIIeW

3&\&@% \\\m\_@\l - _\@Jo%

aunwwoy uasuejes AR 1191591y QY Jawwnusynig
GL¥S #L4yG - SQUWen pleiey ueyof AR LIBsSNpoid o JJawwnuspaen
9Z:CL Pl 92¢0C70°60 1131S9|0)] /01epPSULISIN NADNVYIVS - 2SS [unwwoy

SENTETSYEY
= Addqlapjinepn LLOOLYW  wpoddenapjneyy

122



[ Ae Z 3piS 8% | € - 7TSS 104 ARIQI 1B 9C-ZL 920C70°60

8%/€ - [LYS ‘eJy PaJowwWnUWO

8%/€ - 7ZSS 13 pWWNUWO SuusaWIWNUWQ

%707°L0°L0  puAwiews #Z0Z'LO'LO 1sA18u1L #207'L0°L0 SulpuIBUNWWOY /A SULIBIBWWNUWQ
asurIadjad usuuy

(1¥n) 9ssdipenanN Suniaa|19) 111 yesay

ojyeq imeusis ojep joipul smels 9SULRISDISHES Jeunwo)] adfysSuiulaiiod

SuugnepjLien SuisfjSuil 0}epludawWm{opsSuIuaLIog BSuiula.LI04

1SAJ0AUI I3 UIIBYUI)B)PjLIIewW JIP 195UIUIDLI04

Zw 1'209 688809  [696%9. e[ 818l L

1eaay apAdH 159 pAON SiepanoHq adAl Juaded
198513} 1910 P|ISIDN0

Iapeuwysaw

£€ 2U0S W1N 6843¥N3)

ulleIANBYS
ANITOUYI VNNV NISAIAvA ¢ceLlo p#Q soy paJ1s1894 U313
12puy 3ssa.py 12yuasynig unen Ju'810/°p'spo4 snieis ajoy

U31P1931BYS SOY Ha1ISISal 34313

L/L INITOYVM VNNV NISAIAVA zeeLLo peaq  Janeysjpwwaly
1°puy 9ssalpy 13yuasynig unen AuSi0/ p'spe4 sne1s a0y
pjoyJopaid 91sAjsulL

ploysopialg

Tw L'z09 8y | € 10} |eale euSalag

leluswwoy| 1esly 11
voddeujealy

19N :J2uofsyas u3

139N :JauunJga1sa) JeH

e[ 1sAjsun J3

0 p1Ads

§66L°60°7C :01epssulialqels

:uneusynig

wopualauunio :adAys1ayuaaplirew

19yudPjLIen

123



L AB £ 9pIS 8% [ € - TGS 104 AU IR 9¢:Cl 920C*70°60

0 0 0 98 0 98 L LOH

0 0 0 8y 0 87 0 COH

Je01ylg IPuuRYlg SN0qyig 1el0lv¥d 1euuevyd Snoqvyg Js1ayusoq)ieauy  afser3

13[se13

:Sulwaenaddo

JapypI8iaul

)nig 1 1el snieysssulusig

0 :1]e30) |R3IRONINIG snog :addnugssulieN

:1sanesipiad 0 ‘Jauue JeaJeonnig 8nogauz  :adAsSulushg

:9s]91e])11SNIq SIPILLIPIW EIN S1gy JeH 0 :5110q Jeaseonnig :apoysSulipuassulusAig
sng I ney ey weL 11101 |RAJES NG 688809 1SG  6696%9/ :PJON

:9s191e)13s8UINassues) :Bulufsiojuuepn o lauue jealesynig £ 9U0S W1N 68434NT :wWdISAsIeuIpiooy :pjund-iday

:as)91R A WWeY 4 Jalsed y el :8110q 1eaJesynig Juade

13oieq L 11agloq wuy o ;leaie pSAqag 97 6Z€ L6L :usSulusig

uajayuadpjiiew ed 11a43s1894 19 wos SSAQ anIdy

paISNAL
NYDIABIS 05€6 ‘9peiworiulsod 688809 6696%79L
uasueles L080LOLL SUN OS] €€ 9UOS WLN 68434N3
ueSangls | Sla.aWwWls
udeqJy-esye1 vilo SEI I ¥]5) L6 £50L USIBAPUNSHI 9ssaipe8ap
19N 150 PION ISAS’PI00)  IpodBPINI uARUSSSa]]119SSAIPY
pjundiswodniy 195194 JudsS3IpY 2p0)ISSAIPY UARUDSSIIPY adAyassaipy

13ssapy

z09 8%/€ - €6l layenow

209- L]€- €6l 13AIBAY
Suupuajeasy 19yuaapjLlew a0y Suiulasioyssunap o -uey
G66L°60°C2 SuijapeJy pan wopualauunis Au naiddp

8%7/€ - €6l ‘el) Jajswwnuwo
84/€ - LLHS 1 Wasswwnuwo SunJswwnuwQ
020Z'L0°L0 puAuirews 0z0Z'LO'LO 1sAiBulL 0z0Z'L0°L0 SulIpUIBUNWWIOY /A SULIBIBWWNUWQ

asuelayal usuuy

(14n) @ssaipenanN Sumaaey 113 yesay
ojeq Jmeusis o3jep 124puz snjels 9SURIIJIISHES JeunLIWo)] adfisSuiulaiiog
Suuigpaen SuisAjSuip olepluswnyopssujulalio] suluauiog

124



L Ney 3pIS 8% | € - 2255 104 AIGIPILICW 9L 9202%0°60




[ Ae

S 9pIs

9Z:ZL 92077060

>

000609

—

8% ,\MS@ BYSPISIaN




L Ne g 3pIS 8% | € - TTSS 104 A3IQ1PILIIRW 9z7:7L 920Z°%0°60

068809 E 1 oz8s09

FATEC Lzl

L6 uaranpunsefi _
9€76ZELBL

_
£€ 9U0S WLN 6843 N - 87 /¢ |
)SZ:L N0ISI_IW (S191paAOH) L 8191




L Ae /3pIS 8% [ € - TTSS 104 AvIq|dP IR 9Z:¢l 920C%0°60

84'sL
S S NPWSUBIISL 0L DMBWISUAIB UBPPOS SIUayo piof 2016809  [¥'696%9L S
ssec T
s Npwsua.a) 0L }3WIsUBI3 JUBNPOS SIuayo puof €6'788809  G6'80/6%9L ¥
09'cl
L S Hewsuauial oL }3WISURIS JUdPOS SIpuayo plof 86'L/8809  TL'eLL6%9L € |
LELL
e NewsUaLaL 0L IWIsUBIS JUaPipOS Bijjuayo piof L5'/98809  /9T0L6%9. T
60'Ly
€l NewsuadL 0L }3WasuaLd JuaMpos Siuayo plof 09206809  6T'189679L L
snipey (wd1@s) apolowalew uolsewaoyuiafur] (w)apsua 150 pioN Juadgn
19ySipeAgN / @dAipjundasusin / | NESPaU yI8WASURID
BUISUSIBAE o114 afunasuaig | pjundasuain
688809 1S L696%9L :PION €€9UOS WLN 68434N3 :wdisAsieulpiooy  :pjundsuofsejussaiday
:peuyawiealy 1'209 :Jeasy

J91eUIp.l00)| S0 jeasy

128






NA
U

enova

Adresse
Mjosundveien 91, 9350 SUGVEGAN

Dato for energimerking Merkenummer

15.04.2026 Energiattest-2026-281786
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 191329236

Gardsnummer Bruksnummer

3 48

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1930 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
131,0 m? 131,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

130

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
375,67 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
515,75 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
67 563 kWh
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Mjesundveien 91, 9350 SUGVEGAN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei




>
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Mjogsundveien 91, 9350 SUGVEGAN

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

132



Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.
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Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsé programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Mijesundveien 91

Offentlig transport Aldersfordeling

R Loksebotn 1Tmin 4
Linje 330 0.1km

Sjevegan sentrum 11 min &
Linje 120, 130, 330, 332, 333 10.7 km

Brostadbotn hurtigbatkai 18 min &
Linje 2 21.7 km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Bardufoss lufthavn 58 min & Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Loksa-rorbakk... 128 87

[ Kommune: Salangen 2087 1228
| Norge 5425412 2654586

Skoler

Salangen skole (1-10 kl.) 11 min &

189 elever, 16 klasser 11 km Barnehager

Sjovegan videregaende skole 12 min & Salangen kommune Vasshaug barnehag... 13 min &
330 elever 11.4 km 69 barn 123 km

Senja vgs. Finnfjordbotn 51 min & Dyrey barnehage (1-5 ar) 18 min &
270 elever, 11 klasser 57.2 km 34 barn 211 km

Lauvmakken barnehage (1-5 ar) 27 min &
39 barn 29.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Dagligvare
B 41% ibarnehagealder
W 35%6-123ar

. 12%13-154ar

W 12%16-18 ar

Coop Extra Sjevegan 10 min &
Post i butikk, PostNord 10.4 km

Bunnpris Sjevegan 10 min &

Sport
Sivilstand
@ Medby ballokke 4 min &

Fotball 4.3 km
Gift

Salangen skole 11 min &
Ikke gift Aktivitetshall, ballspill 10.8 km

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




24 Séderberg :
A &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

- Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: ARSI

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEHZR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen méate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgs@re og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogséa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfalger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.
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Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerréddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Far det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomforing av budgivning:

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som e-post
og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.
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6. Megleren skal sé langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er foi
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngéatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer at de
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tic
aksepteres av kjgper.
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