LORENSKOG SENTRUM V/TRIADEN

Bjarne Haugens gate 37/



Velkommen til
din nye bolig




Ryl
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Stue og kjgkken ligger i en &pen og
sosial Igsning. Stuen har god plass til
bade sofa- og spisegruppe.
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5490 000-

OMKOSTNINGER

152 860,

TOTALPRIS

5684 419 -

FELLESKOSTNADER

5 598,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 41559 -

FELLESFORMUE

2 884,-

BRA-I/BRA TOTAL

82/87 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

3

BYGGEAR

2022

6

ENERGIMERKING

B - Grgnn

TOMTEAREAL

2847.3 m? (eiet)

Din megler

V‘l

Gina Cecilie Lokker Granli

Eiendomsmegler | Partner

gina.granli@emera.no

+47 992 74 052

N@KKELINFORMASJON



BESKRIVELSE

Lekker og nyere 3-roms
selveierleilighet fra 2022 |
Garasjeplass m/lader |
Vestvendt balkong | Heis |
Sentralt!

Lekker og nyere 3-roms selveierleilighet fra 2022 beliggende i et
attraktivt og familievennlig boligomréde pé Finstadjordet, like ved
Triaden.

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder en entre, stue,
kjgkken, 2 soverom, bad og omkledningsrom. Fra stuen er det
utgang til en romslig, overbygd balkong pé ca. 10 kvm. @nsker
man et ekstra soverom, sé er det mulighet til & etablere dette i
stuen. Videre disponerer leiligheten en ekstern bod i kjeller, samt
fast garasjeplass med elbil-lader. Det er felles takterrasse for
sameierne, her finner man bla. et utvendig "treningsstudio”.

Beliggenheten er et perfekt utgangspunkt for deg som gnsker a
ha neerhet til alt du trenger i hverdagen. Fra leiligheten er det
gangavstand til kigpesenter, barnehager, skoler og kollektivtilbud.




Emera eiendomsmegling v/Gina Granli (tIf. 99274052) har gleden av &
presentere Bjarne Haugens gate 37!




Hyggelig kveldsstemning. } | | [ Fullt utstyrt og pen kjgkkeninnredning i
f ; ' beige fra "Marbodal" med glatte fronter
og mgrk 30 mm laminat benkeplate.

Her er det plass til sofagruppe og v ; - g Kjokkenet har integrerte hvitevarer som
tv-magblement. s - 1 kjgleskap, mikrobglgeovn, platetopp og
3 stekeovn.







| tilknytning til kigkkenet er det plass til
spisegruppe




-

Her kan man invitere venner og familie
pa gode middager.

Fra stuen er det utgang til en romslig,
overbygd balkong pa ca. 10 kvm som
vender mot vest. "
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Her er det god plass til utemgbler, grill
og beplantning.

Balkongen er en fin forlengelse av stuen
pa varme sommerdager.




Fra gangen er det direkte adkomst til et
delikat bad.

|

Det er opplegg for vaskemaskin.

/__/ | '

Boligen har totalt 2 soverom.

Soverommet har godt med
lagringsplass i garderobeskap.




Fra hovedsoverommet er det adkomst
til eget praktisk omkledningsrom.

|
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Soverom 2 - perfekt som barnerom,
gjesterom, kontor eller hobbyrom.
Muligheten er mange!

Omkledningsrom.
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Entreen er innredet med
skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Velkommen inn!
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Det er montert elbil-lader pa plassen.
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Eiendommen ligger i et attraktivt og
barnevennlig boligomréade i Larenskog
kommune. Omrédet er pent

Her bor du med gangavstand til et bredt
utvalg av butikker, servicetilbud,
barnehager, skoler og kollektivtransport.
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Sameiet har takterrasse med sol hele
dagen og fantastisk utsikt.
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Utvendig "treningssenter" pa
takterrassen.
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Bjarne Haugens gate 37, 3etg.

3. Etasje

2,10m 1,60 m 140m




BJARNE HAUGENS GATE 37

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 5490 000

Omkostninger kjopers belop
5490 000,00 (Prisantydning)
41559,00 (Andel av fellesgjeld)

5531559,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
138 270,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysingsgebyr hjiemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

139 360,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
152 860,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

5 670 919,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
5 684 419,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6570
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Estimert totalpris ink. omk
Kr 5684 419

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 598,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader utgjgr:

Renter Grant I&n kr. 45,-
Avdrag felleslan kr. 218,-
Renter felleslan kr. 169,-
Avdrag Grgnt 1an kr. 55,-
Felleskostnader kr. 4 380,
Vedlikeholdsfond kr. 182,-
Tilleggsytelser:
TV/Bredband kr. 349,
Garasjeplass kr. 200,-
Tilsammen kr. 5598 -

Hver seksjon faktureres for sitt eget forbruk pa
fiernvarme, kaldt- og varmtvann pr. méned, pluss et
administrasjonsgebyr og Energiservice (EcoGuard).
Forbruket faktureres etterskuddsvis hver méned, og
faktura sendes ut av USBL forretningsfgrer. Beboere far
tilgang til Curves Beboer Web App, hvor de kan fglge
eget vann- og energiforbruk.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det
paregnelig at felleskostnadene okes etter utarbeidelse av
denne salgsoppgaven.

Eiendomsskatt

Lgrenskog kommune har ikke eiendomsskatt pt. Det ma
paregnes at eiendommen blir innfgrt eiendomsskatt, da
kommunen jobber med & innfare dette i Larenskog
kommune. Megler vet ikke hva belgpet vil utgjgre.
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Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr 41559 pr. 23112025

Kjsperen ma veere inneforstatt med at fellesgjelden i
sameiet og fellesutgiftene kan variere over tid, ogsa at
den kan gke som fglge av beslutninger i sameiets styre
eller generalforsamlinger.

Lanebetingelser fellesgjeld: Lanenummer: 15161178842,
DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 2311.2025: 6.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 40

Saldo per 2311.2025: 2 959 412

Andel av saldo: 32 586

Neste termin/avdrag: 3012.2025 ( siste termin
30.09.2035)

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 3012.2025 utgjgre ca kr 197,00 per
maned for denne boligen.

Lanenummer: 15161178834, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 23.11.2025: 6.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 40

Saldo per 2311.2025: 815 000

Andel av saldo: 8 974

Neste termin/avdrag: 3012.2025 ( siste termin
30.09.2035)

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.12.2025 utgjgre ca kr 67,00 per
maned for denne boligen.

Sikringsordning

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.
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Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: TV/ Bredband inkl. i
felleskostnader mot en kostnad pé kr 349,

Formue:
Andel fellesformue: Kr 2 884 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1477 555 (2024)

Formueverdi sekundeer: Kr 5 910 221 (2024)

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig
boligomréde i Larenskog kommune. Omradet er pent
opparbeidet med store, grgnne fellesarealer mellom
blokkene, som gir en hyggelig og parkliknende
atmosfeere. Her bor du med gangavstand til et bredt
utvalg av butikker, servicetilbud, barnehager, skoler og
kollektivtransport. Like i neerheten finner du Triaden
(Lgrenskog Storsenter), som for tiden oppgraderes og vil
by pé flere nye butikker nar det star ferdig. Metro senter,
med sitt rike utvalg av forretninger og tjenester, ligger
ogsa kun en kort kjgretur unna. Neermeste busstopp er
Vallerudveien, med hyppige avganger mot Oslo, Ahus,
Stremmen og Lillestrgm.

Lgrenskog har et godt utbygd nettverk av gang- og
sykkelveier, og byr pa et aktivt idrettsmiljg med fasiliteter
for de fleste interesser. Her finner du blant annet
ballbaner, golfbane pé Losby, flerbrukshall pa Fjellsrud,
svgmmehall og tennisbaner ved Kjenn. Naermeste
treningssenter er Fresh Fitness pé Skéarersletta, mens
bé&de Condis og SATS er lokalisert ved Metro.

Fra boligen er det kort vei til Vallerud, hvor du har tilgang
til lyslgypenettet mot Mariholtet. Om vinteren kjgres det

opp skilayper, og fra Sgrlihavna gar det opplyste traseer
helt til Losby. @stmarka ligger i umiddelbar nzerhet og byr
pa flotte naturopplevelser aret rundt, med bade- og
fiskevann, turstier og variert terreng. | tillegg finner du
Losby besgksgard med kafé, hvor bade barn og voksne
kan hilse pa ulike husdyr. Losby Golfklubb har et flott
anlegg med bade 9- og 18-hullsbaner, driving range og
treningsomréader. Kulturhuset Lgrenskog Hus, ved Metro,
er et samlingspunkt for kino, konserter, festivaler,
bibliotek og kulturskole.

12020 &pnet SN@ - en helarsarena for sngopplevelser
ved Lgrenskog stasjon. Anlegget er pa hele 50 000 kvm
og byr blant annet pa fire alpine nedfarter, stolheis,
bldpark med big jump, langrennslgyper pa ca. 2 km og et
stort lekeomrade.

For den som gnsker enda flere tilbud, er det kort vei til
bade Strammen og Lillestram, som begge byr pa urbane
fasiliteter og et rikt servicetiloud. Med bil tar det ca. 18
minutter til Oslo sentrum, ca. 14 minutter til Helsfyr, 10
minutter til Lillestrsm og rundt 35 minutter til Oslo
Lufthavn Gardermoen.

Barnehage/Skole

Skolekrets: Ta kontakt med skolekontoret for neermere
informasjon.

Parkering

Det medfglger en garasjeplass med elbil-lader.
Parkeringsplass er merket "87", og er malt opp til ca. 13
kvm.

Movel har egen strsmmaler til sameiet og fakturerer
direkte de som har el-billader.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
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startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Emera
eiendomsmegling under annonserte visninger.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 2847.3 m?

Sameiets tomt. Pent opparbeidet fellesareal med
grgntomrader, prydbusker og internveier.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for boligblokk og
del av uteoppholdsareal, datert 11.01.2022.

Det ma sgkes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid
er utfgrt innen 01.07.2022:

1. Resterende del av utearealet mé veere ferdigstilt.

2. Tiltaket méa veere ferdig utfgrt i trad med godkjent
tegninger.

3. Tiltaket ma veere utfgrt i trdd med kravene i
reguleringsplanen, kommuneplanen og TEKI7.

Midlertidig brukstillatelse er en tillatelse fra
bygningsmyndighetene til & ta hele eller deler av
byggverket midlertidig i bruk fgr sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt og utfgrelsen er endelig avsluttet. At midlertidig
brukstillatelse eksisterer gir ingen garanti for at det ikke
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er utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Dagens planlgsning avviker fra de godkjente tegningene,
da dette opprinnelig var en 4-roms leilighet. Det tredje
soverommet er blitt innlemmet i stuen ved & fjerne en
lettvegg. Kjgper kan enkelt tilbakefgre til opprinnelig
planlgsning ved & sette opp igjen veggen.

Innhold

Planlgsning:

3.etg: Entré, stue, 2 soverom, kjgkken, bad og
omkledningsrom.

Annet: Kjellerbod og garasjeplass.

Areal

BRA - i: 82 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 87 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m2: Kjellerbod.

3. etasje

BRA-i: 82 m?2 : Entrg, stue, 2 soverom, kjgkken, bad og
omkledningsrom.

TBA fordelt péa etasje
3. etasje
10 m?2 : Balkong.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
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boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méaleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Leiligheten holder en god standard og var ferdigstilt i
2022. Leiligheten ligger i 3. etasje med heisadkomst.
Boligen har en god planlgsning med delikate og
tidsriktige fargevalg, noe som gjar det enkelt & sette sitt
personlige preg pa leiligheten.

Det fgrste som mgter deg er en romslig entré med plass
til & henge fra seg yttertgyet i skyvedgrsgarderobe med
speilfronter.

Fra gangen er det direkte adkomst til et delikat bad.
Badet har mgrke 20x20 fliser p& gulv med gulvvarme og
hvite 25x40 fliser p& vegger. Badet er innredet med lys
baderomsinnredning med speil med lys over, innfellbare
dusjvegger og innebygd toalett. Det er opplegg for

vaskemaskin. Videre er det mekanisk avtrekksvifte.

Stue og kjskken ligger i en &pen og sosial Igsning, med
store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig
lys.Stuen har god plass til bade sofa- og spisegruppe. Fra
stuen er det utgang til en overbygd, vestvendt balkong
pé ca. 10 kvm. Her er det god plass til utemgbler samt
gass-/elektrisk grill.

Fullt utstyrt og pen kjgkkeninnredning i beige fra
"Marbodal" med glatte fronter og mgrk 30 mm laminat
benkeplate. Kjgkkenet er innredet med integrerte
hvitevarer som kjgleskap, mikrobglgeovn, platetopp og
stekeovn. Det er mekanisk avtrekksvifte pa kjgkkenet.

Boligen har 2 soverom. Fra hovedsoverommet er det
adkomst til eget praktisk omkledningsrom. Leiligheten
hadde opprinnelig et tredje soverom, men dette arealet
er i dag innlemmet i stuen. Ved behov for et ekstra
soverom kan Igsningen enkelt

tilbakefares ved a sette opp en lettvegg.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 5 kvm. Denne
er merket "37 - HO301". Det medfglger ogsa en
garasjeplass.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og
eiendommen generelt, henvises det til tilstandsrapport
og egenerkleeringsskjema som ligger vedlagt i komplett i
salgsoppgave. Det forutsettes at kjgper gjgr seg kjent
med disse fgr budgivning/ kjzp.

Hvitevarer: Fglgende integrerte hvitevarer medfglger:
Kjgleskap, platetopp, stekeovn og mikrobglgeovn.

Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
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Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Har du kjiennskap
til boligen?
Ja.

Nar kjgpte du boligen?
2022.

Hvor lenge har du eid boligen?
3 ar og 10 mnd.

2. Kienner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Montert handdusj.

Arbeid utfgrt av: EOS Rgr AS.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja.

Beskrivelse: Var noe vann i etg. -2 (garasjekjeller) rundt
2024, som ble utbedret raskt.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja.

Beskrivelse: El lader p& parkeringsplassen tilhgrende
leilighet. Ensto lader.
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16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Etablert bedre drenering i garasjeanlegget
av JM/utbygger.

Arbeid utfgrt av: JM.

Tilleggskommentar:
Vi har hatt elektriker innom ved to anledninger fra JM
som har restartet/justert termostatet pa badet vart.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Bygningsdeler vurdert med TG2: Ingen.
Bygningsdeler vurdert med TG3: Ingen.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU): Ingen.
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Dvrig
informasjon

Adresse
Bjarne Haugens gate 37,1475 FINSTADJORDET

Gnr. 100, bnr. 807, snr. 41, ideell andel 1/1
Gnr. 100, bnr. 807, snr. 96, ideell andel 1/95
i Larenskog kommune.

Selger

Mina Sabori og Youssef Taoussi

Sameie

Sameiet Entréen Urban
Organisasjonsnummer: 828495402

-Sameiet Entréen Urban er et kombinert
eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 100, bnr. 807, i
Lgrenskog kommune.

-Sameiet bestéar av 93 boligseksjoner (heretter i
fellesskap omtalt som”bolig”), samt 5 naeringsseksjoner
(snr 94 - snr 98) (heretter i fellesskap omtalt som
«neering»):

Snr. 94 Tjenestebase for ansatte i Larenskog kommune.
Snr. 95 Hus 7, 92 kvm - Lgkentunet 7, 1475 Finstadjordet
Snr. 96 95 garasjeplasser

Snr. 97 Hus 8, 92,6 kvm - Lgkentunet 1, 1475 Finstadjordet
Snr. 98 Bod til neering

- Forretningsfarer for sameiet er USBL.

Forretningsfarer: Boligbyggelaget Usbl
Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige
Polisenummer fellesforsikring: 90926595

Husdyr: Dyrehold er tillatt, forutsatt at dyreholdet ikke er

til ulempe eller sjenanse for andre beboere.
Forkjgpsrett: Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse: Overdragelsen krever ikke
styregodkjennelse.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har kopi
av budsjett for ar: 2025 og arsregnskap for ar: 2024.
Dette kan interessenter fa oversendt.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Grgnn

Oppvarming
Leiligheten varmes opp med radiatorer og vannbéaren
gulvvarme pé bad.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen inngar i
omradereguleringsplan for "022 - Skéarer syd",
ikrafttredelse 25.06.2014. Eiendommen er regulert til:
-Delareal 98 kvm. Formal: Fortau.

-Delareal 14 kvm. Formal: Gang-/sykkelveg.

-Delareal 2735 kvm. Formél: Kombinert bebyggelse og
anleggsformal.

Eiendommen er avsatt til ndveerende sentrumsformal i
henhold til kommuneplan for Lgrenskog kommune.

Omrédet er under utvikling og videre utbygging, og det
ma paregnes byggearbeid og evt. endring i trafikkbilde i
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omradet i rene fremover.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3222/100/807/41:

06.07.2017 - Dokumentnr: 736102 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:80
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:796
Bestemmelse om etablering og vedlikehold av
underjordisk avfallssug

Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:807

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Rettighetshaver (gnr. 100, bnr. 80 og gnr. 100,
bnr. 796) har i forbindelse med etablering i underjordisk
avfallssug rett til & anlegge rgr og teknisk anlegg under
bakkeniva over angivers eiendom begrenser til traseen
innenfor feltet anmerket som "Felt D1a". Rettighetshaver
er, etter at anlegget er gjennomfgrt og ferdigstill, til
enhver tid berettighet til og bruke og vedlikehold dette og
séledes rett til uhindret adkomst for utfgrelse av
ngdvendig vedlikehold og utbedringer. Eier av den
tienende eiendom skal holdes skadeslgs hva gjelder
eventuelle gkonomiske tap som rettighetshaver pafgrer
avliver i forbindelse med utbygging, vedlikehold og
utbedringer av anlegger, herunder - men ikke begrenset
til skader i forbindelse med etablering av adkomst til
anlegget.

06.07.2017 - Dokumentnr: 736136 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:80
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:796

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:807

Gijelder denne registerenheten med flere

Rettighetshaver (gnr. 100, bnr. 80 og gnr. 100, bnr. 796)
skal ha rett til adkomst over kjgrevei pa avgivers eiendom
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(gnr. 100. bnr. 781) fra "kjgrevei 5" og adkomst via
parkeringsanlegg pa "Feelt B1" pa avgifters eiendom.
Rettigheten gjelder ikke anleggstrafikk. Rettigheten skal
gjelde fra det tidspunktet parkeringsanlegget pa avgivers
eiendom tas i bruk og brukstillatelse foreligger.
Tidspunktet for ferdigstillelse av parkeringsanlegget er

ikke bestemt.

20.07.2018 - Dokumentnr: 1051512 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Rett til adkomst

Overfart fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:807

Gijelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Hafslund Nett AS gis rett til plassering av
nettstasjon pa gnr. 100 bnr. 781 samt fgre kabelanlegg
over eiendommen. Med vilkar.

21.02.2020 - Dokumentnr: 2138630 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift,vedlikehold og fornyelse
av nettstasjon i bygg

Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:807

Gijelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Hafslund Nett AS gis rett til plassering av
nettstasjon i sameiets bygninger samt fgre kabelanlegg
over eiendommen. Med vilkar.

13.03.2020 - Dokumentnr: 2226500 - Bestemmelse om
adkomstrett

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:807

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Nabosameier gis rett til & ha rett til adkomst
over kjgrevei samt adkomst via parkeringsanlegg pa
sameiets tomt.
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08.07.2020 - Dokumentnr: 2716146 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:808
Bestemmelse om drift og vedlikehold av adkomst
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:807

Gijelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Deler av eiendommen til Entreen Urban, hus 7
og 8 er plassert helt inntil eiendomsgrensen til
Lgkentunet. Takutspring over inngangsparti gar noe ut
over Lgkentunet. Adkomstsparti for Entreen Urban, hus 7
ligger pa Lakentunet sin

eiendom. Entreen Urban er forpliktet til & bekoste, drifte
og vedlikeholde adkomst pa Lgkentunet.

21.01.2022 - Dokumentnr: 84464 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Lerenskog kommune gis rett til & fgre
infrastruktur til vann og avlgp slik som ledninger/rar/
kummer over sameiets tomt.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste I&n, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.

Adkomst til eiendommen via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 deggn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode péa opptil 30
dagn.

Leiligheten kan leies ut og ikke nektes av styret uten
saklig grunn. Seksjonseiere som leier ut, skal informere
styre for leilighet leies ut. Det skal ogsa informeres styret
far kontraktsinngéelse slik at sameiet ikke leier ut til
kjente problembeboere.

Det er ikke tillatt & fremleie til en organisasjon eller bedrift
som driver kortidsutleie. Utleie via Airbnb eller tilsvarende
er kun tillatt 3 maneder i aret eller slik offentlige
myndigheter har bestemt.

[e) 0
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at vedlagte plantegninger
ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning

og mgblering etc. Den er ikke mélbar, avvik og feil kan
forekomme.

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
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sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler far budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
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Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler

eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk
Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i

42

bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neaeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet il
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pévirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjoperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
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kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
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via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
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personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om l[anSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordingere
boliglénet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok 1&n pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tienester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 49 500,00
Tilrettelegging: kr 16.900

Visninger/overtagelser : kr 3200 pr. stk.
Markedspakke: kr 22.000

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Eiendomsregisteret og e-signeringer: kr 1800

Utlegg:
Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse

er estimert til ca. kr 15 329,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 118 629,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Gina Cecilie Lgkker Granli
Eiendomsmegler | Partner
gina.granli@emera.no

TIf: 992 74 052

Ansvarlig megler
Gina Cecilie Lgkker Granli
Eiendomsmegler | Partner
gina.granli@emera.no

TIf: 992 74 052

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

20.01.2026
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Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



BJARNE HAUGENS GATE 37 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Lillestrgm

Oppdragsnr.
04250008

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gateadresse

Bjarne Haugens gate 37

Poststed Postnr
FINSTADJORDET 1475

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja
Nar kjopte du boligen?

Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Gjensidige

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: YT, MS

Document reference: 04250008




2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert handdusj
Arbeid utfort av |[E0S Ror AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse |Var noe vann i etg. -2 (garasjekjeller) rundt 2024, som ble utbedret raskt.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |EI lader pa parkeringsplassen tilhgrende leilighet. Ensto lader.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Etablert bedre drenering i garasjeanlegget av JM/utbygger.
Arbeid utfert av |J\/I

Initialer selger: YT, MS
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20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: YT, MS

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jua
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Tilleggskommentar

Vi har hatt elektriker innom ved to anledninger fra JM som har restartet/justert termostatet pa badet vart.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Bjarne Haugens gate 37
1475 Finstadjordet

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Boligblokk
Byggear:2022

BRA: 87 m2
BRA-i: 82 m?
BRA-e: 5 m2

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

1

& Supertakst

. . : Tore Haugstulen
GNR: 100 BNR: 807 Snr:41 Din-takst AS
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90418516

TG-IU

Bjarne Haugens gate 37
1475 Finstadjordet




1. Tilstandsgradene

2. Om rapporten

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
sngdekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Bjarne Haugens gate 37, 1475 Finstadjordet 2av14
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Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3
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H Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
4. Informasjon om oppdraget

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Befaringsdato R Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
18.11.2025 19.11.2025
Internt . . .
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
sternt ruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
jemme shavere Ek R Bruk | ilh: boenh d adk ia fell I 1l dig adk Vegg I mell
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Navn: Mina Sabori Tilstede ved inspeksjon: Ja Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
Youssef Taoussi balkong innglasset balkong.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Informasjon om bygningssakkyndig

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Firma: Din Takst AS Epost: th@din-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Informasjon om boligen

Bygning: Hovedb
Adresse: Bjarne Haugens gate 37, 1475 Finstadjordet yg g ygg

Kommunenr: 3222 Gardsnr: 100 Bruksnr: 807 Festenr: Hovedareal
Seksjonsnr: 41 Andelsnr: Leilighetsnr:
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Byggear: 2022 - Kilde Norges Eiendom
Boligtype: Boligblokk
Byggemate
Bygningen er utfgr i henhold til bygningslovens bestemmelser, bestemmelseri teknisk forskrift (TEK) av 2017, og i samsvar med forskriftenes krav til 3. etasje 87 82 5 0 10
tilgjengelighet. Garasjeanlegg utfert i betong. Leilighetene er oppfart i stal, betong eller i en kombinasjon av disse materialer. Tak og terrasser tekkes
med membraner tilegnet formalet. Totalt m? 87 82 5 o 10

Byggemate er hentet fra leveransebeskrivelsen.

5. Arealinformasjon Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3etg.

Entre : Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips med downlight i taket. Sikringsskap, garderobeskap. Glatte dgrer. Radiator.

Soverom 1: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt betong i taket. Garderobeskap. 3. etasje 82 82 0 2 Soverom, Entre, Stue, Omkledningsrom, Kjgkken og bad.
Omkledningsrom : Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket. Garderobeskap.

Soverom 2: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt betong i taket. Garderobeskap.

Bad: Mgrke 20x20 fliser pa gulv med varme, hvite 25x40 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger, nedsenket gulv i dusjsone, gips-himling Totalt m2 82 82 0

med downlight, hvit porselen - vask med mgbel under, speil med lys over, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Rarfordelingsskap.

Kjokken : Beige Marbodal kjgkkeninnredning, med mgrk 30mm laminat benkeplate, integrerte hvitevarer. Mekanisk avtrekk. Kommentar til area|beregning

Stue : Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt betong i taket. Radiator. Utgang til ca 10m2 vestvendt balkong.
"Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er mélt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene ma anses som omtrentlige.”

Vestvendt balkong pa ca 10 m2.

Parkeringsplass i kjeller merket 87 pa ca 13m2. med billader.
1 Bod i kjeller merket 37H0301 pa ca 5 m2.

Malt takheyde i stue 2,5 m.

Leiligheten varmes opp med radiatorer og vannboren gulvvarme pa bad.
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6. Hovedrapport

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en utkraget overbygget balkong i 6 etg .

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pd rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.1 Etasjeskille og gulv pé grunn

Type Betongdekke
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Heydemalinger pa etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav.

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble felgende rom malt:

Stue méles en maksimal heydeforskijell pa ca. 4mm over en lengde pa 600cm(hele rommet) og
ca 2mm over 2m.

Entre méles en maksimal haydeforskijell p& ca. 2mm over en lengde pa 230cm(hele rommet) og
1mm over 2m.
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612 lldsted/Skorstein

613 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pé kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrerte hvitevarer

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Oppsummering av avtrekk

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Rombenevnelse er iht dagens bruk pé befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det
er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
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Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift? 6.18 Elektrisk

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Type anlegg Skjult
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

6.15 Vinduer og darer

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Beskrivelse Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2022. Balkongdgr med 3-lags isolerglass,

Hvite innerdgrer. Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart

. : . . Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Oppsummering av elektrisk
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmal og undersokelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.

Tht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske
anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og dgrer

6.19 Avlgpsrar

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlgpsrer

Staking kan gjennomfares via avlgp til installasjoner og sluk.
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6.20 Vannledninger 6.22 Vatrom:

Plast

Edetlitieiiarbeidegpalaniegeticieqbyoosard N2 Mgrke 20x20 fliser pa gulv med varme, hvite 25x40 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger,

nedsenket gulv i dusjsone, gips-himling med downlight, hvit porselen - vask med mgbel under,

speil med lys over, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Det er ikke foretatt hulltaging da det er prefabrikert baderomskabin.

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei

Oppsummering av bad
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei mekanisk avtrekksvifte pa bad .
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Saniteerutstyr

Beskrivelse
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk og dusjvegger,ett greps dusjbatteri i rustfritt

Oppsummering av vannledninger stal. Vegghengt toalett. Servant skap med glattehvite fronter. hvit servant i porselen med ett

greps blandebatteri i rustfrittstal. Speil over servanten.

Stoppekran er plassert i gang og fungerer som tiltenkt.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Oppsummering av sanitserutstyr

Saniteert utstyr fungerer som tiltenkt

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

6.21 Ventilasjon Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Type ventilering Mekanisk ventilasjon

Auvtrekk er testet med papir og fungerer som tiltenkt

Oppsummering av ventilasjon ot
2 g ! Fuktmaling

Mekanisk avtrekksvifte pa kigkken.
ekanisk avirekksvifte pa bad og kjokken Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Det er ikke foretatt hulltaging da det er prefabrikert baderomskabin.

Er det registrert fukt eller andre skader ved fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det registreres ingen fukt og fungerer som tiltenkt
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INS
Adresse Bjarne Haugens gate 37
Postnummer 1475 >
Sted FINSTADJORDET % »
j=2d
Kommunenavn Larenskog E B .
Géardsnummer 100 :'.-i
X
Bruk 807 [
ruksnummer g m
Seksjonsnummer 41 =)
s HD
Andelsnummer = ﬁ
s
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 300798429 ey
3
c
Bruksenhetsnummer H0301 ; - -
2
Merkenummer Energiattest-2025-192426 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 23.11.2025
6.23 Overflater
Alle overflater Nye 2022 . i . X .
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
% . S varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
summering av overflater
R g e symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
Malt energibruk
Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger:

Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktesietitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

68

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sneasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det il en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til

G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders
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Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Vedlegg 1

Husordensregler — Entreen Urban

1 INNLEDNING

| Urban skal vi skape st@grst mulig trivsel for alle. Vi utgjgr et fellesskap som beboerne
hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man
tar hensyn til de andre og at hver enkelt bidrar til 3 skape et godt bomiljg.

| husordensreglene er det lagt stor vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte
beboer, samtidig som hensynet til fellesskapet er sgkt ivaretatt. Hensikten med
husordensreglene er a skape trivsel, ikke a palegge beboerne ungdige forpliktelser.
Med disse reglene skal vi sikre trivsel, trygghet, ro og et godt naboskap. Hver enkelt
seksjonseier har plikt til &8 pése at det ikke oppstar ulempe, sjenanse eller ubehag for
andre beboere.

2 BRUK AV LEILIGHET

Leiligheten skal ikke brukes slik at dette fgrer til sjenerende stgy eller annen ulempe
for andre beboere. Det skal veere ro mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 pa hverdager. |
helgene og pa helligdager skal det vaere ro mellom kl. 23:00 og kl. 09:00.

Hamring, boring og liknende stgyende aktiviteter, samt sang- og musikkgvelser er ikke
tillatt for kl. 07.00 og etter kl. 21:00. Pa sgndager og helligdager er det ikke tillatt med
aktiviteter som kan pafgre sjenerende stgy eller annen ulempe for andre (f.eks.
stgyende oppussing).

Ved stgyende sammenkomster eller fest skal naboene varsles i god tid pa forhand, og
ved epost til styret. Det kan ogsa veare greit a gi beskjed pa sameiets Facebook side
(Entreen Urban). Ved oppussing som skaper ekstra mye stgy (f.eks. drilling i betong) og
lignende skal varsel sendes pa epost til styret med informasjon om navn, tidsrom for
arbeidet og boenheten det gjelder. Vinduer og balkonger/terrasserer bgr holdes lukket
under stgyende arrangementer.

Styret har ansvar for 8 handheve husordensreglene, og gjgr oppmerksom pa at husbrak
i ytterste konsekvens vil kunne fa fglger for eierforholdet i sameiet for den det gjelder,
ref. Vedtekter.

Det er selvfplgelig forbudt 3 kaste sigaretter eller enhver annen gjenstand ut fra en
leilighet, terrasse, eller andre deler av bygget. Vis spesielt hensyn til at det bor folk
rett under og ved siden av takterrassene. Stgy og hgy musikk kan vaere sveert
gdeleggende for bomiljget i et sameie. Alle beboere oppfordres til & ta hensyn til
hverandre.

Leiligheten kan leies ut og ikke nektes av styret uten saklig grunn. Seksjonseiere som
leier ut, skal informere styre fgr leilighet leies ut. Det skal ogsa informeres styret fgr
kontraktsinngdelse slik at sameiet ikke leier ut til kjente problembeboere.

Det er ikke tillatt @ fremleie til en organisasjon eller bedrift som driver kortidsutleie.
Utleie via Airbnb eller tilsvarende er kun tillatt 3 maneder i aret eller slik offentlige
myndigheter har bestemt.
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3 BRUK AV BALKONGER OG TERRASSER

Vis hensyn ovenfor naboene under opphold pa terrasser/balkonger. Balkongene er
tenkt a vaere attraktive bade for beboerne og omgivelsene og skal ikke benyttes til
lagringsplass eller til hensetning av sgppel, papp eller lignende som vil veere til
sjenanse for gvrige beboere. Teppebanking, risting av tepper og lighende ma ikke
foretas fra vinduer eller balkonger. Vis hensyn ved rgyking pa balkongene, flere kan
reagerer pa royk og kan ha astma eller allergier. Lufting og terking av tgy kan skje pa
balkonger, men kan ikke henges hgyere enn balkongkanten. Det er ikke tillatt 8 banke,
riste eller lufte tgy utover balkongkanten. Klaer og annet ma ikke henges til tgrk fra
vindu eller pa utsiden av balkonger og terrasser. Ved fjerning av sng fra balkong ma
det vises hensyn og forsiktighet. Blomsterkasser festes pa innsiden av
balkongrekkverk. Fasadeendring som f.eks. oppsett av lamper, levegger,
solavskjerming, utvendige boder etc. ma ikke skje uten skriftlig spknad og
godkjennelse av styret. Ved grilling pa terrasser og fellesareal er det bare tillatt &
benytte elektrisk grill eller grill med gassbrenner. Grilling skal alltid forega under
oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale. Ved aktiviteter som forarsaker rgyk
eller matos, skal beboere pase at de er til minst mulig sjenanse for naboer. Grilling og
rgyking skal ikke finne sted i naerheten av luftinntakene til de nermeste leilighetene.
Det er ikke tillatt @ ha frysere eller kjpleskap pa balkonger/terrasser.

4 FELLESROM OG OPPGANGER

Trappeoppgangene er remningsvei ved eventuell brann. Derfor ma ingen sette fra seg
barnevogner, sportsstyr, kjelker, sykler eller andre gjenstander i felles trapperom. Det
er ikke anledning til 3 pynte gangen etter eget gnske. Gang utenfor bolig er en del av
fellesarealene, og det er kun tillatt med dgrmatte utenfor inngangsdgr. Skal man ha
navneskilt utenfor boligen ma dette ikke festes med skruer i dgr, men ma da festes pa
vegg over ringeklokke. Ved flytting fra bolig er seksjonseier pliktig & fjerne dette og
sette vegg tilbake i original stand (sparkle hull og male)

Det er ikke tillatt for barn a leke i trappeoppgangene, parkeringskjeller eller bod
omradene, og ikke gis adgang til parkeringskjeller/ bod omrade uten fglge med
voksne.

Dgrer til bod omrade, sykkelparkering og garasjeanlegg skal i stgrst mulig grad vaere
last. Inngangsdgrene skal holdes |ast dggnet rundt. Oppbevaring av ildsfarlige veesker
og gasser er ikke tillatt i garasje eller i bod omradet, dvs hele Ul og U2. Rgyking og
bruk av ild er ikke tillatt i sameiets fellesarealer, det gjelder ogsa takterrassene.

Det er ikke tillatt 3 henge opp reklame, notiser eller liknende i fellesomradene med
unntak av pa eventuelle oppslagstavler eller infoskjermer installert av sameiet spesielt
for dette formal.

5 FELLESOMRADER (UTE)
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Sameiets fellesomrader utendgrs skal veere til glede og trivsel for alle. Derfor skal det
holdes ryddig og fritt for avfall. Fellesomrddene skal ikke brukes slik at det er til
vesentlig sjenanse for andre eller kan medfgre skade pa omgivelsene.

Regyking er ikke tillatt i fellesomradene utendgrs. Det er heller ikke tillatt & kaste fra
seg papir, sigarettstumper, tyggegummi, snus o.l. pa vare fellesarealer. Det er ikke
tillatt @ mate fugler, andre ville dyr eller husdyr pa sameiets fellesarealer eller fra
private balkonger/terrasser. Dette kan tiltrekke rotter og mus; samt at det kan
medfgre plager med avfgring.

Husdyr skal som hovedregel holdes i band.

Biler og andre kjgretgyer skal ikke parkeres pa sameiets omrade. Bakgarden eller
passasjen fra gaten skal ikke brukes for bilankomst ved ut- og innflytting eller
varelevering

Det er ikke tillatt a sykle eller kjgre gjennom og over plen og bed. Sykkelparkering kan
skje i egen bod eller i felles sykkelrom tilknyttet egen oppgang. Sykler som star
hensatt utenfor sykkelplasser i fellesarealer vil bli fjernet.

Fotballsparking og lignede sjenerende aktiviteter i Urban er ikke tillatt. Mange
personer har markterrasser og det kan fort bli store kostnader knyttet opp til slik
aktivitet.

6 SGPPEL

| sameie er det installert et sgppel sug. Det vil si at alt vart husholdningsavfall blir
transportert i vakuumrgr under omradet og inn i et lukket system pa skarersletta.
Dette anlegget trenger derfor litt mer «omsorg» en vanlige sgppelkasser. Det er viktig
at det ikke stappes store ting som ikke har plass i systemet inn i nedsuget. Det skal kun
kastes etter anvisninger i sgppelrom. Det er ikke tillatt & hensette sgppel i sameiets
fellesarealer. Alt avfall som blir hensatt vil bli fjernet for seksjonseiers regning.
Anlegget er dimensjonert for husholdningsavfall. All stgrre papp som for eksempel
mgbel esker eller annet som er for stort skal leveres pa deponi og ikke dyttes ned i
suget.

Husk & kildesortere

7 FELLES TAKTERRASSE M.V.

Sameiets takterrasse skal holdes ryddig, ren og fri for avfall. Ved bruk som medfgrer
ekstra rengjgring kan den ansvarlige beboeren bli belastet med rengjgringskostnaden.
Royking er ikke tillatt, heller ikke grilling. Stoler og bord skal settes pa plass etter
bruk. Kast absolutt ingenting ut fra terrassen. Det kan falle pa naboens balkong eller
forbipasserende. Dyr er ikke tillatt pa takterrassen.

Takterrassene skal gi gkt trivsel for alle beboere. Det er derfor ikke tillatt & privatisere
takterrassene med et arrangement som bruker hele eller store deler av takterrassen,
med mindre det er reservert i trdd med de til enhver tid gjeldende regler utarbeidet av
Sameiet. Det er heller ikke tillatt a spille forstyrrende musikk eller & veere overstadig
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beruset med de konsekvenser det kan ha for sikkerhet, lydniva og forsgpling pa
fellesarealer.

Den til enhver tid fungerende vakttjeneste/Styret/Vaktmester for sameiet, har
fullmakt til 3 bortvise personer fra takterrassen ved brudd pa reglene. Brudd pa
reglene gjentatte ganger kan fa konsekvenser for seksjonseiers fremtidige bruk av
takterrassen. Vis hensyn til at det bor folk rett under og ved siden av felles
takterrasse med egne terrasser.

Alle skal alltid rydde opp etter seg og fjerne private eiendeler fra

takterrassen. Hensatte eiendeler kan bli kastet. Forlat stedet slik du selv gnsker a
finne det ndr du kommer. Ved st@rre anledninger/grupper/fester ma deltakerne veere
spesielt oppmerksomme pa 3 holde stgyniva pa et akseptabelt nivda. Sameiet er ogsa
ansvarlig for stgy til nabobygg. Vi henstiller til beboere a opptre ansvarlig i disse
sammenhenger.

8 ENDRINGER AV FASADEN

Ved endring av fasaden som for eksempel solavskjermingsprodukter skal styret
underrettes.

All montering av solskjermingsprodukter skal skje pa sameiers egen regning og risiko.
Installasjon ma gjgres av sakkyndig personell, og slik at fasaden ikke skades eller
forringes. Seksjonseier er ansvarlig for alt fremtidig vedlikehold eller skader som
installasjon av solskjermingsprodukter matte pafgre fasaden. Ansvaret pahviler
seksjonen ved eventuelt eierskifte.

Fastmontert utelampe skal monteres i henhold til gjeldende regler for elsikkerhet. Skal
varmelamper monteres pa fast kurs skal dette utfgres av elektriker. Parabolantenner
eller andre faste installasjoner pa fasaden er ikke tillatt. Endring av utvendige farger
er ikke tillatt.

9 DYREHOLD

Dyrehold er tillatt, forutsatt at dyreholdet ikke er til ulempe eller sjenanse for andre
beboere.

Det er ikke tillatt 3 lufte husdyr pa sameiets takterrasser. | Urban skal husdyr som
hovedregel kun fgres i band inn og ut av omradet, og ikke oppholde seg i fellesarealer,
da dette lett kan bli til sjenanse for de gvrige beboere. Anlagt grentomrade er ikke et
sted for husdyr a gjgre fra seg.

11 POSTKASSESKILT

For a skape et rent og tydelig helhetsinntrykk i inngangspartiet, for bade beboere og
besgkende, er det bestemt at alle postkasser skal merkes i samme stil. Det er ikke
anledning til 3 benytte annen merking en det som er bestemt av arsmgte. Alle pasatte
lapper vil bli fjernet.
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Styret er ansvarlig for merking av postkasser og det er seksjonseier sin oppgave a
oppgi navn pa personer som skal motta post pa adressen slik at bade seksjonseiere og
eventuelle leieboere far post. Det er inngatt avtale med postkasse.no som leverer skilt
til sameiet. Disse koster pr d.d. 164,-. Skilt bestilles via styret og det blir sendt ut vips
krav til beboer. Skilt bestilles nar krav er betalt.

12 BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Det er kun tillatt med elektrisk eller gassgrill pa terrasse/balkong. Hver beboer er
forpliktet til & gjgre seg kjent med branninstruksen. Pa fellesarealer skal det ikke
plasseres brennbart materiale eller objekter som kan hindre remming.

Gang- og trappearealer som fgrer til leilighetene i hver etasje, er en del av
fellesarealet. Branndgrene skal alltid veere lukket. Alle sikringsskap i oppgangene skal
holdes last. Propan/annen gass skal ikke oppbevares i boder, parkering eller kjeller.
Det er ikke anledning til 3 oppbevare ting pa parkeringsplasser i garasjeanlegg. Alt som
blir hensatt vil bli bortkjgrt uten varsel for seksjonseiers regning.

13 DORER OG GARASJEPORT

Ytterdgrene og alle dgrer i kjeller skal som hovedregel alltid holdes last. Ytterdgrene
skal ikke stad apne for lufting. Dgrene inn til bodene skal alltid holdes Idst. Hensikten
med porttelefonen er @ hindre uvedkommende adgang inn i bygget. Den enkelte
beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgangene.

Garasjeporten skal ikke ungdvendig sta apen. Ved inn- og utkjgring skal det
kontrolleres at porten gar igjen fgr en kjgrer videre, og at ingen uvedkommende
slippes inn.

14 PARKERING

Det er ikke lov & kjgre inn eller parkere i bakgard eller foran byggets innganger.
Seksjonseiere har kjgpt egne plasser, og det er ikke anledning for andre a ta plasser i
garasjeanlegg. Gjester kan benytte Aimopark sitt parkeringshus tilknyttet Entreen 2.
Seksjonseiere som bevist utnytter parkeringssystemet eller tar andres p-plasser vil fa
et gebyr palydende 250,- pr dggn. Det oppfordres eiere av p plasser a kontakte styret
for slike brudd. Det er heller ikke anledning 3 sta parkert pa gangveien mellom entreen
2 og Entreen urban.

Det er ikke lov & benytte garasjeanlegg til bilpleie eller annet som kan pafgre andre
biler eller bygningsmasse skader.



15 ANSVARSFORHOLD OG HENVENDELSER

Husordensreglene kommer i tillegg til vedtektene og hver enkelt seksjonseier/beboer
er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden, leietakere og andre som gis
adgang til boligen. Seksjonseier har ansvaret for d levere ngdvendig skriftlig
informasjon til sine leietakere hva angar bade bruk av boligen og vare
Husordensregler. Dette dokumentet skal signeres av leietaker. Styret vil oversette
ordensregler til engelsk og legge disse ut pa nettsiden var.

Henvendelser, klager, osv. vedrgrende leieforhold, husordensregler og andre forhold
rettes til styret gjennom epost Entreenurban@mittusbl.no Alle henvendelser til styret
behandles konfidensielt. Naboklager leveres skriftlig til styret per epost. Klager skal
behandles og som hovedregel besvares skriftlig av styret innen 30 dager.

Hvis fellesarealer i sameiet er pafgrt skade eller forsgplet, vil kostnadene for
utbedring/opprydding belastes ansvarlig seksjonseier gjennom USBL.

16 ENDRING AV HUSORDENSREGLER

Endring av Husordensregler kan skje pd drsmgtet med simpelt flertall av de fremmagte.
Som fremmgtt regnes ogsa den som mgter med fullmakt.

Forslag til slike endringer ma vare styret i hende mer enn 60 dager fgr arsmgtet finner
sted. Se ellers vare Vedtekter.

VEDTEKTER
for

Sameiet Entréen Urban
(org. nr. 828495402)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 06.12.2021, sist endret pa arsmgtet

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Entréen Urban. Sameiet er opprettet ved seksjoneringssgknad tinglyst
04.06.2021.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet Entréen Urban er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 100, bnr. 807, i
Lgrenskog kommune.

Sameiet bestar av 93 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som”bolig”), samt 5
naeringsseksjoner (snr 94 — snr 98) (heretter i fellesskap omtalt som «nzering»):

Snr. 94  Tjenestebase for ansatte i Larenskog kommune.

Snr.95  Hus 7, 92 kvm — Lgkentunet 7, 1475 Finstadjordet

Snr. 96 95 garasjeplasser

Snr. 97  Hus 8, 92,6 kvm — Lgkentunet 1, 1475 Finstadjordet

Snr. 98  Bod til naering

| tillegg disponerer sameiet 8 garasjeplasser i Sameiet Entréen 2. Dette fremkommer av vedtektene til
Sameiet Entréen 2. Disse plassene vil bli solgt til eiere i sameiet.

Et antall av boligseksjonene kan innga i en form for bofellesskap for mennesker med spesielle behov.
Seksjon nr 94 er tienestebase for de ansatte i Lgrenskog kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler
slik som angitt i seksjoneringsbegjaeringen. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte:

e Bod

e Parkeringsplasser (14 garasjeplasser er seksjonert som tilleggsdeler til boligseksjon)

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive evt. terrasser, balkonger, boder, og
evt. parkeringsplasser.

2. Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre seksjonseierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jf. eierseksjonsloven.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfarer
om ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa eiers
kontaktperson.




Neering og bolig kan ikke uten samtykke fra den andre, foreta endringer som medfgrer vesentlige
endringer i den andres eksklusive bruk.

Nabosameiet Larenskog Hageby og naboborettslaget Tunkvartalet skal ha tinglyst evigvarende rett til
adkomst over kjgrevei i garasjeanlegget. Se vedlegg 1 og 2 ‘Erkleering om rettighet i fast eiendom’.
Ihht erkleering er rettighetshaver forpliktet til & betale andel av kostnader knyttet til drift og vedlikehold
av vei og parkeringsanlegg i Sameiet Entréen Urbans eiendom, fordelt i henhold til bruk.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen for den enkelte
seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven.

Neeringsseksjonene kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht. reguleringen. Eierne
av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i neeringsseksjonene kan medfgre noe ekstra stay
og lignende i forbindelse med driften. Virksomheten i nzeringsseksjonene kan ha apningstid i henhold
til de enhver tid gjeldende regler for apning som gjelder i Lerenskog kommune. Verken arsmgtet eller
sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller ungdvendig vil
vanskeliggjere lovlig neeringsvirksomhet i sameiets naeringsseksjoner.

3-2 Fellesareal

Den enkelte seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgar nedenfor, rett til & nytte
eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre seksjonseiere.

Sameiet har rett til nedvendig tilgang til inspeksjon og vedlikehold av felles tekniske feringer i
naeringsseksjonene. Planlagt vedlikehold avtales i forkant med neeringsseksjonene for utfgrelse innen
rimelig tid.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvaret for at kameraovervakning foregar i
henhold til gjeldende regelverk.

3-2-1 Eksklusiv bruk av fellesareal for na@ringsseksjonene
Neeringsseksjonene har rett til eksklusiv bruk av falgende arealer:

- Egne fasader. Skilt for neeringsseksjonene skal fortrinnsvis plasseres pa fasaden til egen
seksjon. Annen plassering skal godkjennes av Styret i sameiet og seksjonene som grenser il
fasade der skilt skal plasseres. Videre skal skilt med lys skjermes slik at det ikke er til sjenanse
for boligseksjonene.

3-2-2 Eksklusiv bruk av fellesareal for boligseksjonene
Boligseksjonene har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:

- Egne fasader og balkonger/terrasser
- Felles takterrasse

- Inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder og tekniske- rom og anlegg mv.

som utelukkende betjener boligseksjonene
- Utvendig areal, indre gardsrom.
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3-3 Ordensregler

Innenfor de rammer som fremgar av vedtektene kan styret fremlegge forslag til ordensregler som
vedtas av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer Det kan ikke gyldig vedtas ordensregler
som begrenser seksjonseiernes lovlige bruk av seksjonene som for eksempel ved begrensning av
apningstider for forretningsdrift i neeringsseksjonene, adgang til vareleveranser, renovasjon, m.m.

3-4 Garasjeanlegget

(1) Rettslig disposisjonsrett
Garasjeanlegget er organisert som egen nzeringsseksjon nr. 96 med tilleggsdeler (parkering).

| tillegg er 14 garasjeplasser er seksjonert som tilleggsdeler til boligseksjon og fglger bolig ved salg:

Parkeringsplass Tillegg til seksjonsnr bolig
029 og 030 22

031 0og 032 25

033 og 034 21

035 og 036 65

037, 038 og 039 36

040 og 053 35

048 3

@vrig bruksrett til parkeringsplassene kan eies av bade seksjonseiere i eierseksjonssameiet og
eksterne eiere.

Bruksretten til garasjeplassene er fritt omsettelig og kan leies ut.
Seksjonseiere i eierseksjonssameiet og nabosameiet Sameiet Entréen 1 og Sameiet Entréen 2 har
fortrinnsrett for kjgp og leie av garasjeplasser.

Enhver rettslig disponering av garasjeplass skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret. Hvis
overdragelsen er i samsvar med vedtektene skal parkeringsplanen oppdateres av styret.

(2) Ladepunkter for el-bil o.l.

Det kan med samtykke fra styret anlegges ladepunkt for elbil og ladbare hybridbiler i tilkknytning til en
garasjeplass, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte.

(3) Garasjeplasser for personer med nedsatt funksjonsevne.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en garasjeplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass gjelder sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare garasjeplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevd opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(4) 6 garasjeplasser er definert og tilrettelagt som garasjeplass for funksjonshemmede (HC-plasser).
Ved opprettelsen av sameiet er HC-plassene tildelt de seksjonseierne med garasjeplass som ferst
dokumenterte behov for HC-plass. Dersom en seksjon med garasjeplass i fremtiden blir overdratt til en
kigper med dokumentert behov for HC-plass, er den som disponerer HC-plass uten dokumentert
behov for HC-plass forpliktet til & vike. Det samme gjelder dersom den med bruksrett til garasjeplass
lapet av sin ettertid far behov for HC-plass.

(5) Dersom det er installert ladeplass for elbil pa HC-plassen som overtas, sa skal den som har behov

for HC-plass installere tilsvarende og dekke kostnaden ved installasjon av ladestasjon pa opprinnelig
garasjeplass for byttet finner sted.
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(6) Fordeling av p-plasser gjgres av utbygger i forbindelse med opprettelsen av sameiet. Hvis det
foreligger usolgte p-plasser ved ferdigstillelse av prosjektet, disponeres disse av utbygger inntil de er
solgt.

4. Bygningsmessige arbeider

Arbeider som kan medfere endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
dorer (pa eller ut til fellesareal), markiser, frosting av glassfasader m.m. kan bare gjennomfgres etter
godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som
vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan
innebeere en urimelig belastning av fellesarealene. Godkjenning fra styret i henhold til dette avsnittet
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Sameiet er tilknyttet kollektivt anlegg for tv/bredband. Det er derfor ikke tillatt & montere eller plassere
parabolantenne eller annet teknisk utstyr for mottak av tv, radiosignaler e.l. pa sameiets fasader eller
egne balkonger, terrasser og hageparseller.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke

nektes uten saklig grunn. Denne bestemmelse gjelder ikke fellesareal definert i punkt 3.2.1 som
naeringsseksjonen har eksklusiv bruksrett til.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av

gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert
utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9) Neeringsseksjonenes vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vedlikehold og utskifting av vinduer til
seksjonen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterder(er) til seksjonen, samt vedlikehold
av fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning til neeringsseksjonene.

(10) Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf pkt. 3.2.1 og 3.2.2,
ligger pa de seksjonseierne som har bruksretten. Dersom bolig eller naering vesentlig misligholder sin
vedlikeholdsplikt av disse arealene, kan sameiet etter rimelig varsel utfgre ngdvendig vedlikehold og
fordele kostnadene etter pkt.6 «Felleskostnader».

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nadvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzaerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

Farer en seksjonseiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen seksjonseiers
bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer
bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av
seksjonseier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte seksjonseier. Sameiet hefter ikke for eventuelle
skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

81



Sameiet og skadelidte seksjonseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at seksjonseieren
misligholder sine plikter, etter reglene i eierseksjonsloven § 34.

Seksjonseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
reglene i eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, panterett og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift, vedlikehold, utbedring og utskifting som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett eller eksklusiv bruksrett
til & bruke. Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles
ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.

Felleskostnadene er ikke uttammende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt
etter samme prinsipper som fremgar av vedtektenes pkt. 6-1. Dette innebaerer at kostnad som kan
tilbakeferes til en bestemt seksjonstype (neering eller bolig) skal belastes der, mens andre kostnader
fordeles pa begge seksjonstyper etter fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare
eller i det vesentligste betjener den ene naeringsseksjonen, skal eieren av denne seksjonen belastes
for kostnaden. Hvor det er hensiktsmessig skal naeringsseksjonene og boligseksjonene innga egne
driftsavtaler.

” Neeringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig harer til seksjonene,
betegnes i det fglgende som naeringsdelen.

” Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonene, betegnes i
det falgende som boligdelen.

(1) Hver av eierne av naringsseksjonene skal dekke folgende kostnader knyttet til egen

seksjon (unntatt seksjon 94)

= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener sin
naeringsdel

= Handtering av avfall tilhgrende sin naeringsdel (dersom hver seksjon ikke har etablert et
eget system)

= Drift- og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller i det
vesentligste betjener sin neeringsdel

= Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder
sin naeringsdel.

=  Kommunale avgifter som gjelder sin neeringsdel.

= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller
i det vesentligste gjelder sin neeringsdel.

= Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av sin
naeringsdel.

Hvis kostnaden ikke kan tilbakefgres til en bestemt neeringsseksjon, men til flere

neeringsseksjoner, skal kostnaden fordeles mellom eierne av neeringsseksjonene ut fra

sameiebrgken til neeringsseksjonene.

(2) Eierne av boligseksjonene skal sammen dekke falgende kostnader (inklusive seksjon

94)

= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen,
herunder ventilasjonsanlegg.

= Vedlikehold av heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen.

= Snegbrgyting, strging og grent vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen.
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Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterdgrer og fasade som gjelder
boligdelen, herunder balkonger og takterrasser.

Handtering av avfall i boligseksjonene.

Drift og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg i boligseksjonene.
Vaktmestertjenester for fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Drift og vedlikehold av bod arealene som gjelder boligdelen.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare
eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Elektrisk strem i fellesarealene i boligdelen.

Kostnader i tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV, o.l. til boligdelen. Drift og
vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen.
Kommunale avgifter som gjelder boligdelen.

Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom, innvendig og utvendig gardsrom som
bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Tillegg til forretningsfarerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av boligdelen.
Kostnader til felles drift av utearealer mv, jf. § 19.

Fordelingen av kostnadene mellom boligseksjonene under dette underpunktet skal skje ved at 30
prosent av utgiftene fordeles med like store belgp pa hver seksjon, mens gvrige 70 prosent av
utgiftene fordeles pa hver seksjon etter sameiebrgken. Det gjelder ikke bredband/TV som skal
fordeles med like store belgp pa hver seksjon.

@)

Folgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne

Byggforsikring

Styrehonorar

Revisjonshonorar

Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og vedlikeholds perm (FDV)

Kostnader til strom i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller
naeringsseksjonene.

Kostnader til drift, utbedring og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles
sprinklersentral og hovedinntak for fiernvarme, felles vann/avigpssystem samt andre
fellesanlegg.

Kostnader til vakt/kameraovervakning i fellesanlegg/garasije.

Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er saerskilt omtalt under punkt
(1) og (2), herunder alle tak og @vrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr.
Den utvendige fasade, fellesomradene ute og inngangspartiene skal holde en hgy
standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

Forretningsfarsel som ikke er seerskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon og andre
administrasjonskostnader for sameiet.

Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligdelen eller neeringsdelen.

Fordelingen av kostnadene under dette underpunktet skal skje ut fra sameiebrgken likevel slik at
fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belgp pa hver seksjon,
mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver seksjon etter sameiebrgken.

Kostnader til fiernvarme, oppvarming og varmt vann fordeles med maleravlesning mellom
boligseksjonene og neeringsseksjonene. Fjernvarme og varmtvann til boligseksjonene fordeles
etter areal.
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(4) Eolgende kostnadselementer fordeles mellom de som disponerer garasjeplass og
nabosameiet Lorenskog Hageby og naboborettslaget Tunkvartalet fra 01.01.2024

Kjgrebane i U1 er fellesareal (se vedlegg 3 — Garasje U1), og felleskostnader for drift og
vedlikehold av kjgrebanen fordeles med antall garasjeplasser mellom:
= Entréen Urban — 109 garasjeplasser
= Lerenskog Hageby — 530 garasjeplasser
= Tunkvartalet — 502 garasjeplasser — Tunkvartalet har i tillegg egen innkjgring, slik at deres
garasjeplasser og innkjgringen vil fordele seg mellom direkte innkjgring og innkjgring via
Entréen Urban, og skal vektes med 50 %, dvs 251 garasjeplasser.

Total 890 parkeringsplasser med fglgende fordeling/brak:
= Entréen Urban — 109/890
= Lgrenskog Hageby — 503/890
= Tunkvartalet — 251/890

Det skal fgres eget avdelingsregnskap for garasje.

Det gjelder seerskilte regler i oppstartsfasen, da Lgrenskog Hageby ferst vil ta i bruk
gjennomkjering fra ca 2. kvartal 2023, mens Tunkvartalet fgrst vil ta i bruk gjennomkjering fra ca
1. august 2023, og det er trinnvis innflytting frem til 2025 i begge boligprosjektene. Kostnadsdeling
vil dermed forst veere gjeldene fra 01.01.2024.

Folgende felleskostnader for drift og vedlikehold skal fordeles ihht ovennevnte brok:

= Port

= Feiingi U1

= Oppsug vanni U1

= vakt/kameraovervakning i fellesanlegg/garasje

= Avdelingsregnskap garasje

Listen er ikke uttemmende, og eventuelle andre felleskostnader som kan tilbakefgres til drift og
vedlikehold av U1, skal fordeles ihht brgk.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp til dekning av
felleskostnader fastsatt av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt slik
avsetning. Andel felleskostnader for naeringsseksjonene skal avregnes arlig. Dersom
neeringsseksjonene har innbetalt for mye a-konto felleskostnader skal differansen refunderes. Dersom
naeringsseksjonene har innbetalt for lite a-konto felleskostnader skal differansen innbetales.
Neeringsseksjonene plikter & dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen direkte.

De som disponerer garasjeplass betaler et tillegg pr disponibel garasjeplass til dekning av kostnader
for garasjen, jfr. Punkt 3-4.

Kostnader for U1 avregnes arlig og faktureres pafglgende ar til naboprosjektene, Lagrenskog Hageby
og Tunkvartalet.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav
som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.
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6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin seksjonseierbrgk.
7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer med inntil tre
varamedlemmer. Dersom naeringsseksjonen gnsker det, skal neeringsseksjonen vaere representert i
styret. Styrets leder velges saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar med mindre en kortere eller
lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmgtet som foretar valget. Tjenestetiden oppherer ved
avslutningen av det ordinzere arsmgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller neerstéende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.
8-2 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den averste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.
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9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmatet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmatet:
e behandle styrets arsmelding
e behandle og godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmate
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmete, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmatet og stemmer
for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som
er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og
uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgoteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder behgver
ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmeotet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeotet
| arsmgtet har hver seksjon stemmerett i henhold til sameiebrgken.
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Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene péa arsmotet for a ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

O
-

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som
gar ut over vanlig forvaltning

o
-

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

11
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e innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som Grunnkart N
folger av pkt. 5. @
9-12 Inhabilitet Eiendom: 100/807/0/49

Ingen kan delta i en avstemning om Adresse:  Bjarne Haugens gate 37
Dato: 30.05.2025

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende Lerenskog kommune | Malestokk: 1:1000

== Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm {=_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === w= Eiendomsgr. omtvistet == w=m=  Hjelpelinje vannkant

UTM-32

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

{=_Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w= == Hjelpelinje veikant #ssssss Hjelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet = w= == Hijelpelinje punktfeste

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr.
65.

Vedlegg 1: Erklaering om rettighet i fast eiendom, rettighetshaver: gnr 100, bnr 80 og 796

Vedlegg 2: Erkleering om rettighet i fast eiendom, rettighetshaver: gnr 100, bnr 433 og 800
Vedlegg 3: Garasje U1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart

Eiendom: 100/807/0/49

Utskriftsdato: 30.05.2025

Lerenskog kommune | Malestokk:  1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart N
Eiendom: 100/807/0/49 A

Adresse: Bjarne Haugens gate 37

Utskriftsdato: 30.05.2025

Lerenskog kommune | Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
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soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

93



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.

94

Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Gina Cecilie Lokker Granli

Eiendomsmegler | Partner

gina.granli@emera.no
+47 992 74 052

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Gina Cecilie Lgkker Granli Emera kontor:
gina.granli@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
992 74 052 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her

L L | "



Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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