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velkommen til Ensjgveien 4F! Foto:

Emera Eiendomsmegling gnsker
Henrik Fjgrtoft Sporsheim.







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 2240 000,

OMKOSTNING KJZPER

10 390~

TOTALPRIS

5260 390-

FELLESKOSTNADER

15 564,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 3 010 000-

FELLESFORMUE

9 335-

BRA-I/BRA TOTAL

44/49 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

2

BYGGEAR

2023

6

ENERGIMERKING

B - Grgnn

TOMTEAREAL

4769 m? (eiet)
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Din megler

Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

francis.johansson-merrick@emera.no
+47 951 97 652







BESKRIVELSE

Stroken, lys og luftig 2-roms
fra 2023 | Super planlgsning,
solrik balkong + felles
takterrasser | IN-ordning

Velkommen til Ensjgveien 4F - En lys og moderne 2-roms som byr
pé bade komfort og funksjonalitet!

Boligen inneholder en entré, apen stue- og kjgkkenlgsning,
soverom og flislagt bad med opplegg for vaskemaskin. Fra stuen
har du direkte utgang til en flott og solrik balkong. Med sin sentrale
beliggenhet mellom Tgyenparken og Ensjg bor du kort vei unna alt
av butikker, servicetilbud, treningssentre, grentomrader og
kollektivtransport. Her far du det beste av to verdener, et rolig og
behagelig hjem i umiddelbar neerhet til byens pulserende liv.

Hgydepunkter:

- Reklamasjonsrett til 2028

- Balkong pé ca. 8 m?

- Felles takterrasser med bl.a. utekjgkken

- Vannbéren gulvvarme og balansert ventilasjon
- IN-ordning

- A-konto varmtvann/ fyring og breband inkl.

- Populeer beliggenhet



Leiligheten har en moderne og
arealeffektiv planlgsning med en lys og
sosial oppholdsdel.













Store vindusflater som nesten gar fra
gulv til tak slipper inn rikelig med
naturlig lys.
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Balkongen er utfgrt med betongdekke
og et moderne rekkverk i glass.
Takoverbygget gir god skjerming.
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Kjgkkenet har en moderne
HTH-innredning fra 2023 med glatte
fronter og laminatbenkeplate.
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Alle hvitevarer er integrerte: platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjal-/

fryseskap.













Gjennomgaende parkett pa gulv i alle
oppholdsrom gir et helhetlig inntrykk.






Soverommet er av god stgrrelse med
plass til dobbeltseng og
garderobelgsning.







Vannbaren gulvvarme i hele leiligheten
segrger for en jevn og behagelig
temperatur.







Balansert ventilasjon bidrar til et sunt og
komfortabelt inneklima aret rundt.
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Flislagt bad med en slett innredning
med heldekkende servant, speil med

D integrert lys opplegg for vaskemaskin.
”
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Lys entré med plassbygd garderobe
med skyvedgrer, perfekt for
oppbevaring av sko og yttertgy.




Entréen har downlights i taket og brann-
og lydklassifisert inngangsder.




Borettslaget har to flotte, felles
takterrasser som er tilgjengelige for alle
beboere.






Takterrassene er innredet med blant
annet pergola, utemgbler og felles
utekjokken.







Fra takterrassene kan du nyte utsikten
over byen og fjorden.
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L8l Utsikten strekker seg ogsa mot de
¢ grgnne asene som omkranser byen.
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Pent opparbeidede og bilfrie
fellesarealer med lekeplass og
grgntomrader.
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Ensjg T-banestasjon ligger like ved, og
tar deg til Jernbanetorget pa 6-7
minutter.
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ARE

[(SEAR[B] 7-22(9-20

Dagligvarebutikker, apotek, restauranter
og andre servicetilbud ligger like
utenfor dgren.




Ensjg har blitt forvandlet til en urban og
levende bydel med grgnne mgteplasser.

For rekreasjon er det kort vei til
Tgyenparken og turstier langs Alnaelva.




Plantegning



3580

2050

Ensjgvien 4F
2. Etasje

2100 . 4760

Balkong

3520

|

Kjokken

2120

1740 | 2030 |

|

2760 |

Planskissen er ikke maibar, kun ment som Flustrasjon.

Mal er innvendige og noe avvik kan forekomme. Det tas ikke ansvar for evi. fell. Innrecning og mebler er plassert for 4 fustrere og kan fravike fra den faktiske Innredringen,



ENSJ@VEIEN 4F

OM EIENDOMMEN



(Okonomi
Prisantydning

Kr2240 000

Ombkostning kjoper
2 240 000,00 (Prisantydning)
3 010 000 (Andel av fellesgjeld)

5250 000 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
10 390 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

5 251 090 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

5260 390 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5260 390

Felleskostnader
Felleskostnader kr 15 564,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene er fordelt
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pé fglgende mate:

- Renter IN-I1&n: kr 11 916,- *

- Felleskostnader: kr 2 589,-**

- Akonto varme: kr 476,

- Tv/Bredband: kr 389,-

- Avsetning vedlikeholdsfond: kr 194 -

Totale felleskostnader er kr 15 564,- per maned.

*Ved innfrielse av IN-Ianet reduseres felleskostnadene til
kr. (15 564 - 11 916) 3 648~

** Felleskostnadene inkl. div. honorarer, reparasjon og
vedlikehold, kommunale avgifter og renovasjon, div.
lisenser og forsikring.

Det betales et a-konto belgp for varmt tappevann og
oppvarming, som avregnes mot faktisk forbruk.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning er det
paregnelig at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av
denne salgsoppgaven. Styret i borettslaget bestemmer
om og nér felleskostnadene skal justeres.

Eiendomsskatt

Boligen har ikke blitt ilagt eiendomsskatt for
inneveerende ar.

Det fglger av meglerbrevet at evt. eiendomsskatt
faktureres fra myndighetene til borettslaget/
boligaksjeselskapet. Dette inngér ikke i felleskostnadene
og blir derfor viderefakturert eier i mai maned og oktober
maéned. Kravet faglger boligen og det er eier som er
ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall far
overtagelsestidspunktet, er det selgers ansvar og
dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette
kjgpers ansvar).

Fellesgjeld

Kr 3 010 000 pr. 24.02.2026
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Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har totale 1&n og
vilkér:

Bank: OBOS-banken AS

Lanenummer: 98208231286

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar

Restsaldo pr. 24.02.2026: kr 305 361500,-

Andel av saldo: kr 3 010 000,-

Restlgpetid: 191 terminer (siste termin 30.09.2073)
Type Rente: Flytende

Rente: 4,79%

Merknad: Felleslan borettslag-IN lan

Lanet er avdragsfritt frem til 30.03.2034. Basert pa
dagens betingelser vil avdrag utgjgre ca. kr 2 131- per
maned for denne boligen nar avdragsfrineten utlgper.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1an): Ja. Det er anledning til & nedbetale pé
lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt at lanet har
flytende rente. Forretningsfarer (Usbl) ma kontaktes
senest to uker fgr nedbetaling. Det méa paregnes
gebyrkostnader ifm. innbetaling.

Sikringsordning

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredbénd: Bredband fra Telenor er inkludert
i de manedlige felleskostnadene. Evt. TV-tjeneste méa
bestilles og bekostes av den enkelte beboer.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 9 335 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1276 750 (2024)
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Formuesverdi sekundaer: Kr 5106 999 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Pa hgyden over Tayen finner du Tgyentaket- et
tilbaketrukket, men sentrumsnaert omrade med utsikt
over byen og gangavstand til det meste du trenger.

Ensjg ligger i bydel Gamle Oslo, tett pa Teyenparken, den
idylliske Lille Teyen hageby, Kampen, Valerenga og de
flotte turmulighetene rundt Valle Hovin.

De siste &rene har Ensjgbyen gjennomgéatt en
omfattende forvandling. Da bystyret i Oslo i 2004 vedtok
4 utvikle omradet, var malet & ga fra et naeringsdominert
omrade til en moderne bydel med boliger, granne
mgteplasser og gode aktivitetsomrader. Resultatet ser
man allerede i dag: et urbant, levende og miljgvennlig
nabolag hvor folk trives. Samtidig er utviklingen langt fra
ferdig. P& Ensjs ma det i arene fremover paregnes at nye
reguleringsplaner vil fremmes, enkelte bygg vil rives eller
rehabiliteres, og nye bygg vil vokse frem i takt med
byens behov. Samtidig legger utviklingen grunnlaget for
bedre byrom, flere grantomréader, styrket infrastruktur og
et enda bredere tilbud til bdde beboere og besgkende.
Ensjg er et omrade i bevegelse med ambisjon om & bli en
enda mer helhetlig og attraktiv del av indre by.

Et viktig bidrag i utviklingen kom i 2010 med &pningen av
Fyrstikkalléen skole — en moderne kombinert ungdoms-
og videregéende skole, unik i norsk sammenheng. Skolen
rommer ogsé en stor barnehage med plass til 150 barn.



Ensjgbyen er lett tilgjengelig og sveert godt knyttet til
resten av Oslo. Med T-banen bruker du bare 6-7 minutter
til Jernbanetorget og Karl Johans gate, og Griinerlgkka
ligger en kort spasertur unna. Ensjg T-banestasjon, som
nylig er oppgradert, ligger rett ved, i tillegg til flere
busslinjer. Flybussen har ogsa stopp kun f& minutters
gange fra leiligheten.

Vy Gjgvikbanen passerer tomten, og leiligheten har utsikt
mot togskinnene. Banen har hovedsakelig timedrift
mellom Oslo S og Gjavik, og hyppigere avganger i
rushtiden pa strekningen neermest Oslo. Banen gér i en
bue rundt Kampen- og Tayen-omrédet. Det har over tid
veert politisk diskutert & etablere en ny togstasjon pa
Ensjg for & styrke koblingen mellom Gjgvikbanen og
T-banenettet.

For rekreasjon finner du turstier langs Alnaelva og i
Svartdalsparken. Dagligvarebutikker, apotek, restauranter
og andre servicetilbud ligger like utenfor dgren.

Parkering

Det er etablert et garasjeanlegg under borettslaget med
privateide parkeringsplasser. Det kan tidvis veere
mulighet for kjgp eller leie av garasjeplass i anlegget.
Megler har imidlertid ikke undersgkt priser eller
tilgjengelighet i forbindelse med utarbeidelsen av denne
salgsoppgaven.

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsé utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
3.850 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1.925 per ar

- Elbiler: kr 1.300 per &r
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- El-motorsykler og el-mopeder: kr 650 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 4769 m?

Pent opparbeidet fellestomt med heller, plen, busker,
diverse beplantning og lekeplass. Borettslaget har ogsé
to felles takterrasser med sittegrupper, hvor du kan nyte
fantastisk utsikt over by og fjord. | falge opplysninger gitt
av Gjelsten Bolig er det mulig & kjgpe en privat
takterrasse pa Toyentaket (B9).

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, gjelder
oppfgring av to leilighetsbygg med underjordisk
parkeringsanlegg datert 15.08.2024. Ferdigattest
utstedes av bygningsmyndighetene basert pa
dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
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sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfert arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Lovlighet, byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 15.08.2024.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og bestar av falgende rom:
Entré, bad, soverom, stue og kjgkken. Balkong pé ca. 8
m?2 med adkomst fra stuen.

Leiligheten disponerer én kjellerbod pé ca. 5 m2

Areal

BRA - i: 44 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 49 m?
TBA: 8 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod nr. 17.

2. etasje

BRA-i: 44 m2 Entré, bad, soverom, stue og kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
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De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

[¢] .
arealoppmaling
Kommentar
Leiligheten disponerer en kjellerbod mélt til ca. 5 kvm.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten.
Boder er definert som fellesareal, og styret har
kompetanse til & omdisponere hvilke/antall boder
boligen har bruksrett til.

Lovlighet, byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Standard

Dette er en arealeffektiv og moderne 2-roms leilighet fra
2023, beliggende i byggets 2. etasje. Boligen har en



gjennomgaende ny og tidsriktig standard, med
vannbaren gulvvarme og balansert ventilasjon som
sikrer et behagelig inneklima. Planlgsningen er &pen og
sosial, og fra stuen er det utgang til en egen balkong.
Reklamasjonsretten er gjeldende frem til 2028.

Entré:

Leiligheten har en lys entré med downlights i taket.
Gulvet er belagt med parkett, som er gjennomgaende i
hele leiligheten med unntak av vatrommene. Entréen har
en plassbygd garderobelgsning med skyvedgrer for
oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue og kjgkken:

Fra entreen &pner leiligheten seg opp i en sosial sone
med stue og kjskken i dpen Izsning. Romhgyden er pa
ca. 2,54 meter. Rommet har store mordere vinduer som
nesten flukter fra gulv til tak, noe som gir rommet et godt
naturlig lys. Kjgkkenet har en moderne HTH-innredning
fra 2023 med glatte fronter og laminatbenkeplate. Alle
hvitevarer er integrerte: platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap. For ekstra trygghet er
det installert komfyrvakt og waterguard. Stuedelen gir
god plass til sofagruppe og har utgang til balkongen.

Balkong:

Den solrike balkongen er pa ca. 8 m2 og har
betongdekke, rekkverk i glass og takoverbygg. Den har
god plass til en mindre sittegruppe med bord og stoler.
Med utgang fra stuen fungerer balkongen som en
naturlig forlengelse av oppholdsrommet i
sommerhalvaret.

Soverom:
Soverommet er av fin stgrrelse med plass til dobbeltseng
0g garderobelgsning.

Bad:

Badet er levert som en prefabrikkert vatromskabin fra
byggeéret, med moderne flislagte overflater. Rommet er
utstyrt med et vegghengt toalett, en slett innredning
med heldekkende servant, speil med integrert lys og et
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dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Det er opplegg for
bade vaskemaskin.

Overflater:

Gulvoverflater: Parkett. Fliser pa bad.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Fliser pa
bad.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Lagring:

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 5 m2 | entreen
er fordelerskapet til gulvvarmen plassert i et
garderobeskap.

Takterrasse:

Borettslaget har ogsé to felles takterrasser med
sittegrupper og treningsapparater, hvor du kan nyte
fantastisk utsikt over by og fjord. | fglge opplysninger gitt
av Gjelsten Bolig er det mulig & kjgpe en privat
takterrasse pa Tgyentaket (B9). Terrassen er pé ca. 8,8
m?2 og leveres med l&sbar port samt mulighet for planting
av nyttevekster og stauder. Kontakt megler for neermere
informasjon.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.
Vaskemaskinen medfalger ikke.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.
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Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jonas Haugane
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

- Ja. Det var en vannlekkasje i bodene (kjeller) sist vinter,
men min bod ble ikke bergrt av dette

Samsvarserklzering: Det fremgar av selgers
tilstandsrapporten at det foreligger samsvarserkleering
for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utarbeidet en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget.
Tilstandsrapporten og selgers egenerklaering er vedlagt
salgsoppgaven, og det er viktig at interessenter ngye
leser gjennom disse dokumentene fgr de legger inn bud.

Informasjonen som er gitt i tilstandsrapporten regnes
som kjent for kjgper, og det vil ikke vaere anledning til &
reklamere pa forhold som er omtalt der.
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Det er ikke avdekket forhold merket med TG2, TG3 eller
TGIU.

Nedenfor fglger en beskrivelse av boligen basert pa
tilstandsrapporten:

Bygning:

Leiligheten er en nyere 2-roms beliggende i boligbygg
med flere boenheter, oppfert i 2023. Byggematen er
etasjeskiller i betong, og yttervegger av stél, betong og
utfyllingselementer.

Tak:
Flatt tak tekket med papp.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass, produsert i 2022.

Dgrer:

Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med
isolerglass. Entrédgren er uten datomerking.
Balkongdgren er produsert i 2022.

Balkong/terrasse:
Balkong pa ca. 8 m2 med adkomst fra stue.
Konstruksjonen er betongdekke med rekkverk av glass.

VVS-installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rar) fra 2023.
Hovedstoppekranen er lokalisert. Lekkasjevann fgres til
sluk pa badet. Kjokkenet er lekkasjesikret med
waterguard. Avigpsrgrene er av plast. Badet har et
plastsluk fra 2023 med synlig membran klemt i
klemringen.

Ventilasjon:

Boligen har balansert ventilasjon, nytt i 2023. Det er
avtrekk fra vatrom og kjgkken, og tilluft via ventiler i
innervegg. Badet har mekanisk avtrekk med tilluft via
spalte under darbladet. Kjgkkenet har avtrekk til friluft.



Tekniske detaljer:

Oppvarming skjer via vannbéaren gulvvarme tilknyttet
fijernvarme. Fordelerskapet for den vannbarne varmen er
lokalisert i garderobeskapet i entreen. Kjgkkenet har
komfyrvakt over platetoppen.

Kjellerbod:
Leiligheten disponerer en kjellerbod malt til ca. 5 m2 Det
er ikke kontrollert om boden formelt tilhgrer enheten.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke
foretatt arbeid pé anlegget etter denne, utenom retting
av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
-2023

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
-Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider péa det elektriske anlegget etter 1119997
- Ja. Det eksisterer samsvarserkleering.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet -
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 &r?

- Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
- Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
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eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
- Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pé& elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt
under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?
- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke
uten & fierne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?
-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Nei

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Dvrig
informasjon

Adresse
Ensjgveien 4F, 0655 OSLO

Gnr. 128, bnr. 36, snr. 1
i Oslo kommune.Andelsnr. 17 i Tgyentaket Borettslag
med orgnr. 929199758
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Selger

Kristin Elin Walseth

Borettslag

Teyentaket Borettslag
Organisasjonsnummer: 929199758
Andelsnummer: 17

Tgyentaket borettslag (org.nr. 929 199 758) er et
samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig. Borettslaget eier en
samleseksjon i Tgyentaket sameie.

Fra ordinzer generalforsamling avholdt 14.-20. mai 2024
ble fglgende blant annet behandlet:

Borettslaget har felles takarealer som inkluderer
takterrasse med utekjgkken, pergola med utemgbler,
benker, dyrkningskasser og et omrade for utetrening.
Hver andel disponerer én eller flere boder, og det finnes
felles sykkelboder.

Boligen kan kun benyttes til boligformal. Utvendige
endringer som montering av lamper, markiser, parasoller,
samt bygningsmessige arbeider og fargevalg, krever
godkjenning fra styret i bade borettslaget og
eierseksjonssameiet. For andelseiere med takhage er det
restriksjoner mot tiltak som kan skade takmembranen,
slik som planting av vekster med skadelige rgtter eller
oppfering av konstruksjoner uten styrets samtykke.

Kun fysiske personer kan vaere andelseiere, og ingen kan
eie mer enn én andel, med unntak for stat,
fylkeskommune eller kommune. Dersom en andel eies av
flere, ma& minst én av sameierne bo i boligen.

Svar fra styre 24.02.2026
Foreligger det noen planer om vedlikehold/prosjekter
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eller lignende i borettslaget i neer fremtid?

- Nei, borettslaget er «nytt» og har reklamasjonsrett ut
2028. Vi vil imidlertid i Igpet av innevaerende ar investere
i vanningsanlegg pa takterrassene, men har tro pa at
dette kan dekkes av borettslaget og innbetalte
fellesutgifter.

Har du/dere en oversikt over tidligere vedlikehold/
oppgraderinger i borettslaget som vi kan f4 tilsendt?

- Vi har hatt og har flere reklamasjonssaker, men disse
blir rettet opp etter hvert.

Er det noen planer om & justere fellesutgifter og/eller
fellesgjeld?

- Nei, ingen planer.

Dersom borettslaget har felles grunnpakke for tv/
internett inkludert i fellesutgiftene. Hvilken leverandgr?
- Leverandgren er Telenor

Er det ellers noe som styret gnsker at vi informerer nye
eiere om?

- Vi gnsker nye eiere velkommen til et hyggelig og
veldrevet borettslag

Medlemskap i Usbl koster 300 kroner for innmelding, og
deretter en arlig kontingent pa 350 kroner.

Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Usbl

Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF
Polisenummer fellesforsikring: SP6272404

Husdyr: Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er
til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
Forkjgpsrett: Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.
Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning

dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§4-4.



Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger:
Resultatregnskapet viser et positivt &rsresultat i 2023 og
2024 pé henholdsuvis litt over 800 000 kroner og rett
under 23 300 kroner. For 2025 var det budsjettert med et
resultat pé litt over 170 000 kroner. Resultatene tar ikke
hensyn til eventuelle renteinntekter.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Andelseieren er ansvarlig for vedlikehold som inkluderer
rensing av innvendige avlgpsrar frem til felles-/
hovedledning, samt rensing av sluk pa verandaer,
balkonger og eventuell takhage. Andelseieren plikter
0gsa & holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngétt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
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og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert pa naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming

Oppvarming skjer via vannbéren gulvvarme tilknyttet
fiernvarme. Fordelerskap for vannbaren varme er
lokalisert i garderobeskapet i entreen.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket for 2025 var
1255 kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket
kan variere fra husstand til husstand.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 31.12.2026. Avtalen
felger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strgmpris p& 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak pa 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstatte.

Som boligeier méa du fortsatt ha en strsmavtale med en
stremleverandar.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris
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Regulerings og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo
kommune har vedtatt en ny kommuneplan som kan fa
betydning for en rekke eksisterende reguleringsplaner i
kommunen. For informasjon om eventuelle arbeider eller
prosjekter i neerliggende omréder, anbefales det & gjgre
sgk i Oslo kommunes portal for saksinnsyn:https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/.
Kommuneplaner:

- KDP-17: Kommunedelplan for torg og mateplasser. Flate:
Omréder for etablering av torg/mgteplass ved
byutvikling og omrédeavgrensning for indre Oslo

Eiendommen er regulert til:

- S5-5043: Detaljregulering med reguleringsbestemmelser
for Ensjgveien 4

- S-663: Regulering av tunneltrase for Grorudbanen fra
Tayen til Hasle og Lambertseter/@stensjgbanen fra
Tgyen til Etterstad.

- S-4341: Endret reguleringsplan med reg.best. for deler
av Hagegata, @kernveien og Ensjgveien.

-202202903: Ensjgveien 3-15 - NRK - Normannslgkka -
oppdatering av planforslag etter offentlig ettersyn

Tilgrensede tomter er registrert med middels hy
funnpotensiale for fortidsminner.

Pé&géende plansaker i neeromréde:

- Saksnummer 202202903: Ensjgveien 3-15 - NRK -
Normannslgkka - oppdatering av planforslag etter
offentlig ettersyn. Status: Under behandling.

| februar 2026 sendte NRK inn sitt endelige planforslag
for nytt hovedkontor pa Normannslgkka til Plan- og
bygningsetaten. Det planlagte bygget vil ha et samlet
bruttoareal pa rundt 50 000 kvadratmeter og
organiseres i to hovedbyggeomrader, med Vestre
parkdrag og Ensjgplassen liggende mellom dem. Det nye
hovedkontoret skal romme en rekke funksjoner, blant
annet studioer, spesialtilpassede produksjonsrom,
kontorarbeidsplasser, ngdvendige stattearealer og andre
fasiliteter. Med etableringen pa Ensja blir NRK en del av
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et omrade i sterk utvikling. Ambisjonen er 4 tilfgre
bydelen en ny og positiv puls giennom mer enn 2 000
arbeidsplasser, omfattende nyhets- og
innholdsproduksjon, samt arenaer for debatt, kultur og
underholdning. Hovedkontoret vil ligge i bydel Gamle
Oslo. Rivearbeidene gér n3, i februar 2026, inn i sin siste
fase for & klargjgre tomten til byggingen. Prosjektet er
planlagt ferdigstilt i desember 2029.

Sak: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?direct=Y&mode=&caseno0=202202903

Pagaende byggesaker i omradet:

- Saksnummer 202511974: Ensjgveien 4 A - etablering av
tannlegeklinikk. Status: Saken er avsluttet

- Saksnummer 202504492: Ensjgveien 8 A-B - oppfaring
av boligblokk med tilhgrende infrastruktur og
utomhusanlegg. Status: Saken er avsluttet

- Saksnummer 202510564: Ensjgveien 8 - riving av
lagerbygg. Status: Saken er avsluttet

- Saksnummer 202509881: Hovinveien ved nr. 11 A - 13 B -
Riving av garasjer og oppfering av 22 garasjer. Status:
Saken er avsluttet

Pa Ensjg ma det i arene fremover paregnes planforslag,
starre utviklingsprosjekter og omfattende byggearbeider.
Omradet er i sterk vekst og gjennomgar en kontinuerlig
transformasjon fra tidligere industri- og naeringsomrade
til en levende og mangfoldig bydel med boliger,
arbeidsplasser, handel, kulturtilbud og mgteplasser.
Utviklingen innebzerer at nye reguleringsplaner fremmes,
eksisterende bygg rives eller rehabiliteres, og nye bygg
reiser seg i takt med byens behov. Anleggsarbeid,
midlertidige omlegginger av trafikk og endringer i
naermiljget vil derfor veere en naturlig del av hverdagen i
perioder. Samtidig legger prosjektene grunnlaget for
bedre byrom, grgntomrader, infrastruktur og et mer
variert tiloud til bdde beboere og besgkende.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.



Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/128/36/1:

26.021949 - Dokumentnr: 2184 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

11121952 - Dokumentnr: 15220 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:36

Gijelder denne registerenheten med flere

12.041955 - Dokumentnr: 4935 - Best om garasje/
parkering

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:36

Gijelder denne registerenheten med flere

10121956 - Dokumentnr: 14942 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

19121974 - Dokumentnr: 25463 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:36
Gijelder denne registerenheten med flere
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29.03.1984 - Dokumentnr; 14831 - Bestemmelse om veg
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1996 - Dokumentnr: 53006 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vannledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra OSLO KOMMUNE VED
SAMFERDSELSETATEN.

Bestemmelse om veg

Med fl.best.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:36

Gijelder denne registerenheten med flere

17.01.2007 - Dokumentnr: 134403 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om rettigheter og plikter ved bygging, drift
og vedlikehold av kabelanlegg.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Netteier.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:36

Gijelder denne registerenheten med flere

30.05.2023 - Dokumentnr: 549395 - Bruksrett
Rettighetshaver: Neptune Properties AS
Org.nr: 991 975 381

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:36

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2023 - Dokumentnr: 927954 - Bestemmelse om
parkering

Rettighetshaver: Tgyentaket Borettslag

Org.nr: 929199 758

Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:36
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Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2023 - Dokumentnr: 941536 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formél: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 5856/6078

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private. Adkomst til
eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
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Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets Igpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Foto: Henrik Fjgrtoft Sporsheim.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger



informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilkknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
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rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.
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Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppagitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning
Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
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bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.



Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
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eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 47 250,00
Tilrettelegging: kr 2 000

Visninger/overtagelser: kr O pr. stk.
Markedspakke: kr 24 850

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9 900
Grunnpakke bolig info: kr 10 300
Eierskiftegebyr: kr 6 725

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 6 725,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 101 025,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
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Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Magnus @vreseth
Eiendomsmeglerfullmektig
magnus.ovreseth@emera.no
TIf: 918 40 369

Ansvarlig megler
Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket
Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

09.03.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i

forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260041

Selger 1 navn

Kristin Elin Walseth

Gateadresse

Ensjgveien 4F

Poststed

OsLO 0655

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2023 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |2 |

Antall maneder |5 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KEW 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse |det var en vannlekkasje i bodene (kjeller) sist vinter, men min bod ble ikke bergrt av dette

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 01260041

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KEW
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

MNei [ia

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va

Initialer selger: KEW
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KEW
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Nabolagsprofil

Ensjoveien 4F - Nabolaget Ensjo - vurdert av 334 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

& Ensjoveien
Linje 60

2min %
0.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Hoflige 66/100

Teyen
Linje1,2,3,4,5

7 min &
0.5 km

Toyen stasjon
Linje RE30, R31

8 min &
0.7 km

Lakkegata skole
Linje 17

15 min %
1.3 km

Carl Berners plass
T-bane, buss, trikk

19 min %
1.6 km

Skoler

Kampen skole (1-7 kl.)
487 elever, 21 klasser

7 min &
0.5km

Aldersfordeling

RN
La]

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Ensio 8226 4155

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Tayen skole (1-7 kl.)
342 elever, 19 klasser

8 min &
0.6 km

Hasle skole (1-7 kl.)
757 elever, 40 klasser

12 min %
1 km

Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.)
373 elever, 27 klasser

14 min %
1.1 km

Jordal skole (8-10 kl.)
617 elever, 44 klasser

15 min &
1.2 km

Barnehager

Kampen kunstbarnehage (1-6 ar)
25 barn

Normannslekka barnehage (1-5 ar)
54 barn

Petersborg barnehage (0-5 ar)
54 barn

Etterstad videregaende skole
588 elever, 41 klasser

16 min £
1.3 km

Hersleb videregaende skole

16 min &

Dagligvare

Joker Tiedemannsbyen
Sendagsapent

Bunnpris Kampen
PostNord, sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

g 1. Tog/t-bane
& 2 Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

' Kollektivtilbud

Veldig bra 95/100 B 52% i barnehagealder

. W 32%6-124r
i Shoppingutvalg I 9%13-154r
Meget bra 87/100 W 7%16-18 4r

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Familiesammensetning
Sport

® Kampen park
Ballspill

Caltexlokka
Fotball

Fresh Fitness Ensjo Enslig m. barn

CrossFit Gamlebyen
Enslig u. barn

Boligmasse

B 3% rekkehus
B 97% blokk

«En liten grenn oase "midt i
byen"»

Sitat fra en lokalkjent Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

Haugane
Takst
AS

g8 Boligbygg med flere boenheter
@ Ensjgveien 4 F, 0655 OSLO (I 0SLO kommune
# gnr. 128, bnr. 36

FH Andelsnummer 17

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 44 m?

o
sy

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 22387-1232 Referansenummer: ZA1702

Foretak: HAUGANE TAKST AS Takstingenigr: Jonas Haugane

Haugane

Takst N N ITO

AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Haugane Takst AS

Haugane Takst har som mal & sikre alle kunder en trygg bolighandel. Min omfattende erfaring fra byggebransjen danner
grunnlaget for a bista selgere og kjgpere i boligsalgs- og kjgpsprosessen.

(R Haugane
~ Taksgl
AS

Rapportansvarlig

Jonas Haugane
Uavhengig Takstingenigr
post@hauganetakst.no
97023 636

Oppdragsnr.: 22387-1232 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 2 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Beskrivelse av eiendommen

Vurderingen er gjort utifra gjeldene forskrifter og byggeskikk
som var gjeldende da bygget ble oppfgrt. Der det ikke er
registert feil, skader eller lignende er tilstandsgrad satt ut ifra
bygningsdelens antatte gjenvaerende brukstid. Forventede
brukstider er hentet fra byggforsk. Tilstandsrapporten er
utfgrt pa en brukt bolig og normal bruksslitasje er ikke
bemerket. Det anbefales a sette seg godt inn i rapporten,
selgers egenerklaering og opplysninger gitt fra megler.

Byggemate:

- Etasjeskiller i betong

- Yttervegger av stal, betong og utfyllingselementer
- Flatt tak tekket med papp

Leiligheten i Ensjgveien 4 F er en nyere 2-roms beliggende i
boligbygg med flere boenheter, oppfert i 2023. Boligen
fremstar generelt med moderne standard og normal
bruksslitasje i henhold til alder.

Vinduer og balkongdgr er fra 2022, og det er etablert balkong
pé ca. 8 m? med betongdekke og glassrekkverk. Det er ikke
registrert vesentlige avvik pa utvendige forhold ved visuell
kontroll.

Innvendig bestar boligen av entré, bad, soverom, stue og
kjgkken. Overflater fremstar med normal bruksslitasje. Det er
malt romhgyde pa ca. 2,54 meter i stue. Oppvarming skjer via
vannbaren gulvvarme tilknyttet fjernvarme.

Badet er et prefabrikkert vatromskabin fra byggearet. Synlig
membran er klemt i slukets klemring, og det er ikke registrert
indikasjoner pa fukt ved overflatesgk. Vatrommet har normal
standard og funksjon sett i forhold til alder. Det bemerkes
generelt at vatrom har begrenset teknisk levetid og krever
jevnlig vedlikehold.

Kjpkkeninnredningen er fra 2023 (HTH) og er utstyrt med
komfyrvakt og waterguard. Det er kun registrert mindre
bruksmerker, og kjgkkenet er vurdert til & ha normal funksjon.

Tekniske installasjoner, herunder rgr-i-rgr-system, plastavigp,
balansert ventilasjon og elektrisk anlegg, er fra 2023. Det
elektriske anlegget er visuelt kontrollert uten at det ble
registrert avvik, men det er ikke gjennomfgrt utvidet
elkontroll. Ventilasjonsanlegget er opplyst a ha fatt
regelmessig filterbytte.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
samsvarer med dagens bruk. Leiligheten disponerer kjellerbod

malt til ca. 5 m? (ikke kontrollert om boden formelt tilhgrer
enheten).

Arealer G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
0 =
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2023

UTVENDIG

Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2022

Et utvalg av vinduene er kontrollert ved visuell befaring basert pa stikkprgver. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte eller gassfylte isolerglass kan vaere
vanskelig, og i enkelte tilfeller umulig, & avdekke ved visuell inspeksjon alene.

Det ma paregnes behov for periodisk justering og vedlikehold av vinduer som fglge av klimatiske pavirkninger, slitasje og normale konstruktive bevegelser
i bygningen

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2022

Det gjgres oppmerksom pd at punkterte isolerglass kan veere vanskelig, og i enkelte tilfeller umulig, & avdekke ved visuell inspeksjon.

Det ma paregnes behov for periodisk justering av dgrer som fglge av klimatiske pavirkninger, slitasje og normale konstruktive bevegelser i bygningen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Type: Balkong.
Adkomst fra: Stue
Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk av glass.

Stgrrelse: ca. 8 m?

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

INNVENDIG

Overflater
Gulv: Parkett
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er i utgangspunktet ikke tillagt betydning i tilstandsvurderingen, da vurdering av overflater i
stor grad er skjpnnsmessig. Interessenter oppfordres derfor til selv @ undersgke overflater ved visning og gjgre egne vurderinger.

Det er registrert bruksslitasje pa overflater, herunder bruksmerker, noe som normalt ma paregnes i brukte boliger. Vurdering av overflaters estetiske
tilstand er i hovedsak subjektiv, og interessenter oppfordres derfor til 3 foreta egne vurderinger.

Det kan foreligge forhold som ikke er saerskilt omtalt i rapporten, men som etter kjgpers egen vurdering kan medfgre behov for utbedring.

Overflater i vatrom er omtalt i eget avsnitt i rapporten.
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Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold
Oppvarming og romhgyde:
Oppvarming:

Vannbdaren gulvvarme via fijernvarme

Romhgyde:
Det er malt 2,54 meter i stuen

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell
Badet er et prefabrikkert vatromskabin fra byggearet.
Mer om baderomskabiner kan leses her: https://www.sintef.no/siste-nytt/2019/erfaringer-med-prefabrikkerte-baderomsmoduler/
Alder: 2023
Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes av alder og bruk, noe som gker risikoen for fuktproblematikk. Jevnlig overvaking anbefales, og en
totaloppussing med nytt vanntett sjikt vil veere ngdvendig pa sikt. Ngyaktig nar dette ma gjgres, er vanskelig a fastsla og avhenger av videre bruk,
vedlikehold og tegn pa svekkelse.
Generell opplysning — vedlikehold og bruk av vatrom
Vétrom er konstruksjoner med hgy fuktbelastning og er saerlig utsatt for slitasje og skader dersom vedlikehold ikke utfgres jevnlig. Kontroll og vedlikehold

av fuger, sluk, rgrgjennomfgringer og ventilasjon er viktig for a redusere risiko for fuktskader.

Endret eller gkt bruk, som for eksempel hyppigere dusjing, flere beboere eller overgang fra dusjkabinett til dpen dusjlgsning, kan medfgre gkt belastning
og redusert levetid pa overflater og underliggende konstruksjoner.

Vétrom har en begrenset teknisk levetid, og riktig bruk samt Igpende vedlikehold er avgjgrende for a opprettholde funksjon og forebygge fglgeskader.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Gulv: Fliser pa betong.
Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:
1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.
2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.
Banketest:
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Houganc
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Tilstandsrapport

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2023

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

2. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Badet er utstyrt med:
Dushjgrne med to svingbare glassdgrer og togreps blandebatteri
Slett innredning med heldekkende servant og etgreps blandebatteri med avigpsrer i plast

Vegghengt toalett
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk, kontrollert med papir mot ventil. Tilluft via spalte under dgrbladet.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt, da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal det ikke
foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktspk med overflateindikator pa utsiden av veggene. Det ble ikke registrert indikasjoner pa fuktskade. Metoden har imidlertid
begrenset evne til & avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader..

KIBKKEN
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Tilstandsrapport

2. ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat
Oppvaskkum av stal med etgreps blandebatteri

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2023

Produsent innredning: HTH

Hvitevarer: Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap

Kjskkenet har komfyrvakt over platetoppen.
Kjgkkenet er lekkasjesikret med waterguard under vask/Oppvaskmaskin

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet og i innredning. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere

bygningsdeler. Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert
skjpnnsmessig og overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Kjskkenet har noe bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG1.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Avtrekk: til friluft
Tilluft: Via balansert ventilasjon

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type r@r: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).

Alder: 2023

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Lekkasjevann fgres til sluk pa badet

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a apne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avlgpsrgr

Type rgr: Plast
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan vaere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er enkelt vurdert ved tapping fra to tappesteder. Det er

gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk dpning av sluk eller tekniske komponenter. For en
full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Type ventilasjon: Balansert ventilasjon
Avtrekk: Fra vatrom og kjgkken
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Tilstandsrapport

Tilluft: Via ventiler i innervegg

Sp@rsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Anlegget er nytt i 2023 og det har vaert byttet filter to ganger per ar. Det er anbefalt 3 bytte slike filtere en gang per halvar.

Vurdering av luftutveksling:
Ok.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. Luftmalinger er imidlertid ikke

inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

Vannbaren varme

Type: Vannbaren gulvvarme.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult. Fordelerskap er lokalisert i garderobeskapet i entreen.

Reguleringsventiler:

Sp@rsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?

Nei

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan veere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles
strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr
foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er ikke avdekket feil eller mangler ved visuell kontroll, men dette gir ingen garanti for at anlegget er uten feil eller mangler. For full kontroll av det
elektriske anlegget anbefales det en kontroll av en autorsiert elektrikker.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
¢ e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Wit | I
/‘,‘ Teknisk stue
/ rom -
/ » ;glr;gisgearzil Arealet av terrasser, 3pne balkonger
B 1 : p e
B 3 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
.
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i \ maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset > BRA-b a
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22387-1232 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 13 av 18
]

100



Ensjgveien 4 F, 0655 OSLO HAUGANE TAKST AS
Gnr 128 - Bnr 36 Bolerlia 7 ) “'
0301 OSLO 0691 OSLO

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

2. etasje 44 5 49 8

SUM 44 5 8

SUM BRA 49

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. etasje Entré, bad, soverom, stue, kjgkken Kjellerbod

Kommentar

Leiligheten disponerer en kjellerbod malt til ca 5 kvm.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 3 omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Jonas Haugane Takstingenigr

Kristin Elin Walseth Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 128 36 0 4520.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Ensjgveien 4 F

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/TAOYENTAKET BORETTSLAG 929199758 Walseth Kristin Elin

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
17

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Veiadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ikke
Egenerklzerin ) . Nei
& J giennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 22387-1232

Befaringsdato: 25.02.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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sFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen falger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten a vaere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
ngyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold. Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bar en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Side: 18 av 18

105



ENERGIATTEST

Adresse Ensjeveien 4F
Posinummer 0655

Sted 0SLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 128
Bruksnummer 36
Seksjonsnummer —_
Andelsnummer _
Festenummer —_—
Bygningsnummer 300888630

Bruksenhelsnummer H0202

Merkenummer 0784a1ae-5b93-46b3-bf0c-45845316f854
Dato 11.08.2023
Innmeldt av Marini Consulling AS v/ ALEXANDER MARINI

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige slandard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil narmalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvamme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgai maéit energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

‘Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
‘energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet ‘bruker boligen, eller

reduseres, Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner
Ved 4 falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
‘men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

‘oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggeér 2023

Bygningsmateriale:

BRA: 4330

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja
For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

4 ANNY




Om grunnlaget for energiattesten

Oppaitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-portenfAltinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
holigen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakleren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av akluell attest under Offisielle energialtester i
skjermbildet "Valgt eiendom", Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
delte kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan néar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energialtesten, energimerkeordningen
elfler gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan reftes til Enova Svarer pa

1if. 80O 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende elendom (Vedlegg 1)

Adresse: Ensjeveien 4F Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0655 Gérdsnummer: 128
Sted: OSLO Bruksnummer: 36
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO202 Feslenummer: 0

Dato: 11.08.2023 12:44:20 Byani . 30

Eyd

Energimerkenummer: 0784a1ae-5b99-46b3-bf0c-4 58453161854

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

\farmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjzleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Venlilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yltervegger 1894 m*
Avreal tak 753 m?
Areal gulv 748 m?
Areal vinduer, derer og glassfelt 805 m*
Oppvarmet BRA 4330 m*
Totalt BRA 4330 m?
Oppvarmet luftvolum 11279 m®
U-verdi for yttervegger 0,22 Wi(m*K)
U-verdi for tak 0,14 Wi(m*K)
U-verdi for gulv 0,16 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,87 Wi(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 18,6 %
Normalisert kuldebroverdi 0,08 Wi{m*K)
Mormalisert varmekapasitet ) 17,1 Whi(m*K)
Lekkasjetall 0,30 1/h
Dato for méling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 04.08.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 84 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 84 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,21 kWI{m?¥s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,21 KWI{m*'s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,40 m*(m*h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 86 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 Wim?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
ﬁs_gjennomsnilllig kjalefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 220°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 Wim?*
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Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 KWi(lis)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 Wim*
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 Wim?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 Wim?*
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 Wim*
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 Wim?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,32
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,77
Oppvarmingssystem{er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbéaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,14
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elekirisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og drsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gasshasert

varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gasshasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av flernvarmebasert 0.86
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det flemvarmebaserte varmesystemet 0,86
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av bicbrenselbasert 0.00
varmesystem ,
Andel av netto energibehav for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem : 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0.00
andre energivarer )

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre
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energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibeerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 11.8.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Mavn programvare SIMIEN

Versjon 8,017

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Marini Consulting AS

Navn person

Martin J. Megard

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett per kvadratmeter

Romoppvarming 194
Ventilasjonsvarme 3.2
Varmtvann 29,8
Vifter 41
Pumper 1.1
Belysning 11,4
Teknisk utstyr 17,56
Romkjzling 0,0
Ventilasjonskjaling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 86,5
Beregnet levert energi ved normalisert klima 392 949 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

90,75 kWhi(m*ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

244 868 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

90,75 KWh/(mm?-ar)

Beregnet leverl energi ved lokalt klima

392 949 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert mait energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olie 0 literfar
Gass 0,0 Sm*/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kglar
Annen energivare 0 KWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

lektrisitat 163 792 KWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 229 157 K\Wh/ar
Biobrensel 0 KWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 392 949 kK\Wh/ar
Sum andel eleklrisitet, olje og gass 249%
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre

Dato utkjnrt: 24.02.26 Side 1 av 2

Tnyentaket Borettslag V3rref.: 2139/17 Fndselsdato eier: 25.12.1971
Ensjnveien 4 F Type: Borettslag frittst® ende
0655 OSLO Eiere: Kristin E lin Walseth
Organisasjonsnr: 929 199 758 Andelsnr: 17
|1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 15 564
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Akonto varme 476
Renter IN-B n 11916
Felleskostnader 2 589
Tilleggsytelser: Avsetning vedlikeholdsfond 194
Tv/Bredb3 nd 389

Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m3 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av PP nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m3 neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm3 neden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n):
Klient ajourf. B n:

3010000
420 423 500

Gjeld siste 3 rsoppg.: 3010 000

Klient gj. s. 3rsoppg.: 305 361 500

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 98208231286, OBOS-banken AS
AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 24.02.2026: 4.79% pa.
Antall terminer til innfrielse: 191
Saldo per 24.02.2026: 305 361 500
Andel av saldo: 3 010 000
Fnrste termin: 30.03.2024Neste avdrag: 30.03.2034 ( siste termin 30.09.2073 )
Avdrag p* dette B netlegges inn i felleskostnadene desember 2033

IN-ordning: Det er anledning til > nedbetale p3 P netden 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m3 kontaktes senest
to uker fr nedbetaling.Fellesi® n borettslag-IN B n

Ut i fra dagens I3 nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.03.2034
utgjnre ca kr 2 131,00 per m3 ned for denne boligen

|4: SNrskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Kirsten Frigstad
Adresse: Ensjnveien 4 F
Postnr/-sted: 0655 OSLO
Telefon: Mob.: 92691794
E-post: frians@ online.no

[6: Ligning - 2025

Gjeld:
Utgifter:

3010000
155 460

Andre inntekter:

Annen formue: 9335

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
|7: P3lydende

P3 lydende:
Andelsnr:

5000 Opprinnelig innskudd: 1290 000

17 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2023
G3 rds/bruksnr: 128/36
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 24.02.26 Side 2 av 2

Tnyentaket Borettslag V3rref.: 213917 Fndselsdato eier: 25.12.1971
Ensjnveien 4 F Type: Borettslag frittst ende
0655 OSLO Eiere: Kristin Elin Walseth

Organisasjonsnr: 929 199 758

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP6272404.
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 14.10.2023 Fnrste innflytting: 14.10.2023
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

SystemPBs: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2

Livsinp standard: Nei Kategori: Blokk
Fasiliteter:

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget/boligaksjeselskapet. Dette inng3 r ikke i felleskostnadene og blir derfor
viderefakturert eier i mai m® ned og oktober m3 ned..

Kravet fnlger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall fyr overtagelsestidspunktet, er det selgers
ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjnpers ansvar).

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n?r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Tgyentaket Borettslag - Digital generalforsamling i Bonabo i
perioden 15.05.25-19.05.25.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Cathrine Vogt Bugge

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Cathrine Vogt Bugge

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Jian Kong

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 40
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 40

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Tgyentaket Borettslag. Side 1/5
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2. Godkjenning av drsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Z\rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak:
f\rsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 150 000,- ble godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Tgyentaket Borettslag. Side 2/5




5. Andre saker

5.1 Informasjonsflyt
Innsendt sak fra andelseier, Bjgrn Christiansen

Det er en stor fordel at beboere i borettslaget har tilgang til den samme informasjonen, og
at den informasjonen er s& korrekt og fullstendig som mulig.

I dag sender styret ut en oversikt over de saker som er til behandling pa et styremgte.
Det er mulig & ta kontakt med styreleder for & f& mer informasjon om saken, styreleder er
god til & gi den informasjonen som etterspgrres.

Det finnes ogsa en Facebookside hvor beboerne kan orientere hverandre eller spgrre om
noe.

For & komme et steg videre foreslas det tiltak for & systematisere informasjonen og bidra
til at alle f&r den samme informasjonen uten & spgrre.

Styret ma sende ut saksliste fgr styremgtene. Der m& det komme fram hva saken egentlig
dreier seg om og hva det er styret skal ta stilling til.

Etter styremgte ma styret sende ut protokoll fra mgtet, hvor det fremkommer hvem som
har deltatt pd motet og hva vedtaket ble. Altsd m3 vedtaket vaere konkret og informativt
om saken, Vedtaket skal altsa inneholde hva styret mente om den saken og ikke bare at
styret har behandlet den. Personvernet skal selvfglgelig ivaretas.

Blir det votert i en sak skal resultatet i protokollen

Styret far sine fullmakter fra generalforsamlingen. I nye saker som mottas mellom
generalforsamlingene er det gnskelig at beboerne kan komme med innspill fgr styret fatter
sin beslutning. Hgringen om NRK er et godt eksempel.

Det skjer mye i et borettslag ndr det gjelder inn og utflytting, ting som ikke fungerer,
forhold som alle beboerne bgr vaere kjent med, planer for omradet, dugnader og s3
videre.

Noe av dette blir i dag orientert om pa mail eller i Bonabo, og det er alltid mulig & spgrre
styreleder om alt mulig. Men det betyr ogsa at noe kan ga en hus forbi hvis en ikke deltar
i de uformelle kanalene. Derfor er forslaget at styret bgr utarbeide et opplegg som pa en
bedre méate kan orientere om liv og levnet i borettslaget og i en form som nar alle.

Vedtak:
Generalforsamlingen stemte ned forslagene om informasjonsflyt

Blank: 5
For: 5

Mot: 30

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Tgyentaket Borettslag. Side 3/5
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5.2 Foreslatt endring i husordensreglene angdende omfattende
stgyende aktiviteter (banking og boring)

Innsendt sak fra andelseier, Konstantin Seufert

Vi er litt plaget av at ulike naboer driver med oppussing pa kvelden. Det er veldig
vanskelig & finne ut hvem som stdr bak, siden betongveggen transporterer lyden og
fordeler den jevnt. Legging av barn blir umulig ndr naboene borer i betongveggen. Det har
nd gatt en time, og vedkommende har fortsatt ikke gitt seg.

Derfor gnsker vi 8 foresld en endring i husordensreglene, slik at banking og boring ikke er
tillatt etter kl. 18:00. I dag star det at dette er tillatt frem til kl. 21:00, noe vi opplever
som altfor sent. Det star ogsd at det skal veere ro mellom kl. 23:00 og 07:00, noe vi
mener er ungdvendig liberalt sammenlignet med andre steder.

Henviser til diskusjon pd facebook angdende stgy fra boring.

Vedtak:

Generalforsamlingen stemte ned forslaget om endring i husordensreglene om omfattende
stgyende aktiviteter.

Blank: 4
For: 13
Mot: 23

5.3 Vaskeintervallet for garasjen bgr gkes (1/2 ar)
Innsendt sak fra andelseier, Konstantin Seufert

Vi mener at garasjen vaskes for sjelden. Sammenlignet med andre garasjer virker var
garasje sveert skitten. Vi ber om en vurdering av om vaskeintervallet kan gkes.

Vedtak:
Generalforsamlingen stemte ned forslaget om vaskeintervallet av garasjen kan gkes.

Blank: 7
For: 7
Mot: 26

5.4 Gjesteparkering i gardsrom

Innsendt sak fra andelseier, Helene Walstad

Det hadde veert veldig fint med to-tre gjesteparkeringer i gdrdsrommet. Det star allerede
en del biler her innimellom, og s& lenge det tilrettelegges for plass til utrykningskjoretgy,
bgr det veere fult mulig.

Vedtak:

Generalforsamlingen stemte ned forslaget om tilrettelegging for gjesteparkering i
gardsrom.

Blank: 2
For: 3

Mot: 35
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6. Valg

6.1 Valg av leder
N&veerende styreleder Kirsten Frigstad stiller til gjenvalg

Vedtak:
Valgt ble: Kirsten Frigstad for 2 r.

6.2 Valg av medlemmer til styret
N&veerende styremedlemmer Jian Kong og Petter Munkerud stiller til gjenvalg

Vedtak:
Valgt ble: Jian Kong for 2 &r.

Valgt ble: Petter Munkerud for 2 &r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Hege Fure og Berit Eide stiller som varamedlemmer

Vedtak:
Valgt ble: Hege Fure for 1 3r.

Valgt ble: Berit Eide for 1 &r.
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VEDTEKTER

for Tgyentaket borettslag org. nr. 929 199 758

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 13.03.2022, endret 13. oktober 2023 og 20. mai 2024, sist endret pa
ekstraordinzer generalforsamling 9.desember 2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Toyentaket borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Borettslagets eiendom, parkeringsplasser, boder og takhager

Borettslaget eier en samleseksjon i Tgyentaket sameie. Borettslaget disponerer dermed over en
samleseksjon bolig innenfor handlingsrommet som fglger av eierseksjonsloven samt sameiets
vedtekter.

29 av parkeringsplassene i seksjon 4 har bestemte andelseiere enerett til, og 4 andelseiere har rett
til MC-plasser i perkeringskjelleren.

Det er felles takarealer pa taket som disponeres av alle andelseierne. Dette gjelder likevel ikke 11
takhager som bestemte andelseiere har evigvarende enerett til. Det er 3 usolgte takhager som
utbygger har evigvarende enerett til og som utbygger kan selge til andelseiere i Tgyentaket
borettslag.

Utbygger har tinglyst bruksrett til 5 boder som utbygger kan selge til andelseiere i Tgyentaket
borettslag eller til eierseksjonseier i Tgyentaket sameie. Utbygger eier ideelle andeler i seksjon 4
som gir rett til 3 parkeringsplasser og 1 MC-plasser. Utbygger har ogsa tinglyst rett til 3 takhager.
Dersom utbygger overdrar parkeringsplass til bil eller MC, takhager eller boder til andelseiere i
Toyentaket borettslag, har utbygger rett til & velge at Toyentaket borettslag blir eier av arealene,
mot at kjgper far en vedtektsfestet evigvarende enerett til arealene. Forretningsforer har i sa fall
fullmakt til 8 oppdatere vedlegget 1 omtalt nedenfor.

For andelseiere med evigvarende enerett til takhager (unntatt takhagene som er kjgpt etter
overtakelse fra utbygger) er takhagene knyttet til andelene og fglger ved salg av andelen. For
andelseier med evigvarende enerett til parkeringsplasser til bil eller MC, og takhagene som er kjgpt
etter overtakelse, kan dette bare selges sammen med andelen eller til en annen andelseier i
Tegyentaket borettslag.

I vedlegg 1 til vedtektene fglger en oversikt over hvilke andeler som har evigvarende eneretter til
parkeringsplasser til bil, til MC-plass og takhager. I vedlegg 1 falger ogsa en oversikt over hvilke
boder den enkelte andelseier disponerer. I vedlegg 2 fglger en oversikt over plassering av
takhagene. Andelseier som disponerer mer enn en bod, kan selge tilleggsboden (-e) sammen med
andelen, eller til annen andelseier i borettslaget.

Bytte av parkeringsplasser til bil (unntatt HC-plasser) og MC-plass, takhager eller boder krever
samtykke fra andelseier/eieren dette bergrer. Forretningsfarer har fullmakt til 8 oppdatere vedlegg 1
ved rettmessig bytte eller endring av parkeringsplass, takhage eller bod uten at en slik oppdatering
anses som en vedtektsendring.
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Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret i Toyentaket sameie palegger en annen
andelseier 3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom andelseier med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i borettslaget/sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer s lenge et dokumentert behov er til stede, se mer i vedtektene til Tgyentaket
sameie.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000, -

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal 3 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
Det er ingen forkjgpsrett i borettslaget.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene m3 ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) For andelseier som det gjelder skal utvendige lamper p& balkong og private takhager til den
enkelte bolig, oppsetting og fargevalg av markiser, fastmonterte parasoller eller andre varige
endringer av utvendige farger etc., samt bygningsmessige arbeider godkjennes av styret i
borettslaget og i eierseksjonssameiet, se ogsd vedtektene til eierseksjonssameiet. Slike tiltak skal
skje etter en samlet plan for bygningen som ogsd ma vedtas av drsmgte i eierseksjonssameiet.

(6) Andelseier som disponerer takhage er kjent med at takhagene fungerer som tak, og har en
membran som ikke m& skades. Andelseier har ikke adgang til & gjere tiltak som har betydning for
membranen. Eksempelvis ma det ikke plantes vekster mv. som kan fgre til at takmembranen tar
skade. Andelseier har heller ikke adgang til 8 fgre opp konstruksjoner ol. uten etter samtykke fra
styret.

(7) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p3 det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p& skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i
Igpet av dret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt og bruk av takhage

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til
som takhage, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pd verandaer, balkonger, takhage o.l.

(4) Takhagene fungerer som tak, og har en membran som ikke md skades. Andelseier som
disponerer takhage m& dermed utvise forsiktighet ved bruk av takhagen.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade p3 bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
o0gsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf. borettslagslovens § 5-18.
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6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 8 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(3) Fordelingen mellom eierne av andelene skal skje ut fra brgk som bygger pa BRA areal av
boligene likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store
belgp pa hver andel, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pd hver andel etter brgk. Tv- og
bredband fordeles likt pa alle andeler. Det betales inn & konto belgp etter areal til varmt tappevann
og oppvarming som skal avregnes etter forbruk. Eierne som disponerer parkeringsplass til bil eller
MC-plass skal betale for plassen slik det fremkommer av vedtektene i Tgyentaket sameie. Styret kan
fastsette arlig belgp for & dekke kostnadene. Det betales ikke for enerett til takhage eller bod.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart skal legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har innkommet en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og inntil tre styremedlemmer og
inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett
3r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret
representerer og stemmer for samleseksjon bolig tilhgrende borettslaget i arsmgte til
eierseksjonssameiet.
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(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt n8r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzaerer en endring, ma likevel utgjgre
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, p&bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & pke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pd minst 3tte
og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell &rsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor
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- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p3
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.

Side 7 pr. 12. oktober 2023
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Vedlegg 2

Parsellhage A3
10.6 m?

PRIVATE HAGEPARSELLER PA TAK

H; ! med i
jorddybde for utplanting av nyttevekster og

2 stauder.

Parsellene skal ha gjerder av trevirke med lasbar
port. Port skal ha bredde 900 mm, tilfestes
handtak og monteres med slagretning ut mot
fellesareal.

Gjerdet skal monteres med horisontalt spileverk i
trad med skillevegger/espalier og en type
overflatebehandling som motvirker tidlig

/ oppsprekking og flising.

DATO: 20.09.2021

Datm NN2000

Koordinatsystem: Euref NTM 10
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LOKASJON PARSELLHAGER B1-B10

PRIVATE HAGEPARSELLER PA TAK
Hagep: med ti ig
jorddybde for utplanting av nyttevekster og
stauder.

Parsellene skal ha gjerder av trevirke med lasbar
port. Port skal ha bredde 900 mm, tilfestes
handtak og monteres med slagretning ut mot
fellesareal.

Gjerdet skal monteres med horisontalt spileverk i
trad med skillevegger/espalier og en type
overflatebehandling som motvirker tidlig
oppsprekking og flising.

DATO: 20.09.2021

Detum: NN2000

Koordinatsystem: Euref NTM 10
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LOKASJON PARSELLHAGER B1-B10

\ Parsellhage B5

\ 75m?
PRIVATE HAGEPARSELLER P4 TAK
H med ti

S =0 jorddybde for utplanting av nyttevekster og
stauder.

RS
etrening

Parsellene skal ha gjerder av trevirke med lasbar
—— port. Port skal ha bredde 900 mm, tilfestes

S .
% handtak og monteres med slagretning ut mot
fellesareal.

Gjerdet skal monteres med horisontalt spileverk i
trad med skillevegger/espalier og en type
overflatebehandling som motvirker tidlig

r oppsprekking og flising.

._,F-.'ITQ'-"'?M
. i e

= A g

DATO: 20.09.21

Detum: NN2000

Koordinatsystem: Euref UTM 32
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\\ Parsellhage B6
\ Z3m? o

LOKASJON PARSELLHAGER B1-B10

PRIVATE HAGEPARSELLER PA TAK

Hagep: e med ti ig
jorddybde for utplanting av nyttevekster og
stauder.

Parsellene skal ha gjerder av trevirke med lasbar
port. Port skal ha bredde 900 mm, tilfestes
handtak og monteres med slagretning ut mot
fellesareal.

Gjerdet skal monteres med horisontalt spileverk i
trad med skillevegger/espalier og en type
overflatebehandling som motvirker tidlig
oppsprekking og flising.

DATO: 20.09.2021

Detum: NN2000

Koordinatsystem: Euref NTM 10
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Adresse Oppgang|H-nr. Andel|Leilighetsnr. Bod Bil|  Takhage(MC
Ensjgveien 4H A1|EV4H HO0101 1)A-101 37,
Ensjgveien 4H A1|EV4AH HO102 2|A-102 38
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0102 3|A-103 68,
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0101 4|A-104 69,
Ensjgveien 4F A3|EVAF H0102 5|A-105 14
Ensjgveien 4F A3[EVAF HO101 6[|A-106 75| 12 (Plass 15 midlertidig)|
Ensjgveien 4H A1|EV4H H0204 7|A-201 39| 22
Ensjgveien 4H A1|EV4H HO203 8|A-202 86
Ensjgveien 4H A1|EV4H H0202 9[A-203 43
Ensjgveien 4H A1|EV4H H0205 10|A-204 44/
Ensjgveien 4H A1|EV4H HO201 11[A-205 45|
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0204 12|A-206 70
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0203 13[A-207 71
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0202 14|A-208 36,
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0201 15|A-209 72| 14 (Plass 31 midlertidig)|
Ensjgveien 4F A3|EVAF H0203 16/A-210 2
Ensjgveien 4F A3|EVAF H0202 17)A-211 17,
Ensjgveien 4F A3|EVAF H0201 18[A-212 3 27
Ensjgveien 4H A1[EV4H H0304 19]A-301 46
Ensjgveien 4H A1|EV4H H0303 20]|A-302 87,
Ensjgveien 4H A1|EV4H H0302 21]|A-303 47| A4
Ensjgveien 4H A1|EV4H H0305 22(A-304 11
Ensjgveien 4H A1|EV4H H0301 23|A-305 48|
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0303 24[A-306 73, B4
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0302 25[A-307 9
Ensjgveien 4G A2|EVAG HO301 26|A-308 76
Ensjgveien 4F A3[EVAF HO303 27[A-309 4
Ensjgveien 4F A3|EVAF H0302 28|A-310 25,
Ensjgveien 4F A3|EVAF H0301 29|A-311 5[ 13 (Plass 30 midlertidiﬂ
Ensjgveien 4H A1|EV4H H0402 30[A-401 88 20,
Ensjgveien 4H A1|EV4H H0403 31|A-402 50!
Ensjgveien 4H A1|EV4H HO401 32|A-403 89
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0403 33[A-404 79
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0402 34|A-405 81
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0401 35[|A-406 82 25
Ensjgveien 4F A3|EVAF H0402 36[A-407 6
Ensjgveien 4F A3|EVAF H0401 37|A-408 7 29
Ensjgveien 4H A1[EV4H H0502 38[A-501 90 21 A2
Ensjgveien 4H A1|EV4H H0503 39[A-502 77, Al
Ensjgveien 4H A1[EV4H HO501 40[A-503 91
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0503 41[A-504 83 26
Ensjgveien 4G A2|EV4G HO502 42|A-505 84/
Ensjgveien 4G A2|EVAG HO501 43[A-506 80 19
Ensjgveien 4F A3|EVAF H0502 44[A-507 8 23
Ensjgveien 4F A3|EVAF HO501 45|A-508 1 24| A3
Ensjgveien 4H A1[EV4H H0602 46(A-601 52 og 64 17
Ensjgveien 4H A1|EV4H HO603 47]|A-602 51]
Ensjgveien 4H A1[EV4H H0601 48[A-603 63 og 92 9
Ensjgveien 4G A2|EVAG H0602 49(A-604 12, 18
Ensjgveien 4G A2|EVAG HO601 50[A-605 31 28
Ensjgveien 4C B3|EV4C H0101 51(B-101 53
Ensjgveien 4C B3|EV4C H0103 52|B-102 34/
Ensjgveien 4C B3|EV4C H0102 53(B-103 54
Ensjgveien 4D B2|EVAD H0101 54(B-104 22, B8
Ensjgveien 4D B2|EV4D H0102 55|B-105 23
Ensjgveien 4D B2|EVA4D H0103 56(B-106 24
Ensjgveien 4E B1|EVAE HO0101 57(B-107 13, B2
Ensjgveien 4E B1|EVAE HO103 58|B-108 26
Ensjgveien 4E B1|EVAE H0102 59(B-109 15 0g 59
Ensjgveien 4C B3|EVAC H0201 60(B-201 55
Ensjgveien 4C B3|EV4C H0203 61|B-202 35
Ensjgveien 4C B3|EVAC H0202 62(B-203 57
Ensjgveien 4D B2|EV4D H0201 63|B-204 28
Ensjgveien 4D B2|EVA4D H0202 64(B-205 29,
Ensjgveien 4D B2|EVAD H0203 65(B-206 30
Ensjgveien 4E B1|EV4E H0201 66|B-207 16,
Ensjgveien 4E B1|EVAE H0203 67(B-208 27,
Ensjgveien 4E B1|EVAE H0202 68|B-209 18 1
Ensjgveien 4C B3|EV4C HO301 69(B-301 65 6
Ensjgveien 4C B3|EVAC H0303 70(B-302 56
Ensjgveien 4C B3|EV4C H0302 71|B-303 66
Ensjgveien 4D B2|EVA4D H0301 72(B-304 40 7 B7
Ensjgveien 4D B2|EVAD H0302 73(B-305 41
Ensjgveien 4D B2|EVA4D HO303 74|B-306 42| 4
Ensjgveien 4E B1|EVAE HO301 75(B-307 74 8 B1
Ensjgveien 4E B1|EVAE H0303 76(B-308 32 B3
Ensjgveien 4E B1|EVAE H0302 77|B-309 19 5
Ensjgveien 4C B3|EV4C HO401 78(B-401 67 11 B6
Ensjgveien 4C B3|EVAC H0403 79(B-402 58
Ensjgveien 4C B3|EV4C H0402 80|B-403 78]
Ensjgveien 4D B2|EVAD H0401 81(B-404 10, 2
Ensjgveien 4D B2|EVAD H0402 82|B-405 49|
Ensjgveien 4D B2|EV4D H0403 83[B-406 85
Ensjgveien 4E B1|EVAE H0401 84(B-407 20, 3
Ensjgveien 4E B1|EVAE H0403 85|B-408 33
Ensjgveien 4E B1|EVAE H0402 86(B-409 21 31
Tgyentaket BRL.
Disponeres som
bilutleie. 16 0g 32
Ensjpveien 4
AS/Neptune €0, 61,62, U 10, 15, 30 BS5, B9, B10
) 11 og U-30
Properties AS
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INNKALLING 2025

Tpyentaket Borettslag

Mandag 12.05.2025 kl. 10:00
Digital generalforsamling i Bonabo




Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

o Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

e Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

o Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

o Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ |nnberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

o Utarbeider utkast til budsjett.

o Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmote.

e Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

o Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Tgyentaket Borettslag

Tid: Mgtet avholdes digitalt i perioden 12.05.25 til 19.05.25

Hgringsperiode 12.05.25 kI.10.00 - 15.05.25 kI.10.00

I denne perioden kan du legge inn eventuelle spgrsmal og kommentarer
Stemmeperiode 15.05.25 kI.15.00 - 19.05.25 kI.23.00

I denne perioden skal du ta stilling til punktene i sakslisten og avgi stemme

Sted: Mgtet blir avholdt digitalt via "Bonabo" p& usbl.no




Saksliste
1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2024

3 Arsmelding 2024

4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Informasjonsflyt

5.2 Foreslatt endring i husordensreglene angdende omfattende stgyende aktiviteter
(banking og boring)

5.3 Vaskeintervallet for garasjen bgr gkes (1/2 ar)
5.4 Gjesteparkering i gdrdsrom
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Frist for & kreve fysisk generalforsamling er satt til 5 dager fgr mandag 12.05.2025 kl.
18:00 og ma veere undertegnet av 10 % av eierne.




Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 150 000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Informasjonsflyt
Innsendt sak fra andelseier, Bjgrn Christiansen

Det er en stor fordel at beboere i borettslaget har tilgang til den samme
informasjonen, og at den informasjonen er sa korrekt og fullstendig som mulig.

I dag sender styret ut en oversikt over de saker som er til behandling pa et
styremgte. Det er mulig 8 ta kontakt med styreleder for & fa mer informasjon om
saken, styreleder er god til & gi den informasjonen som etterspgrres.

Det finnes ogsd en Facebookside hvor beboerne kan orientere hverandre eller spgrre
om noe.

For & komme et steg videre foreslas det tiltak for & systematisere informasjonen og
bidra til at alle fr den samme informasjonen uten 8 spgrre.

Styret m& sende ut saksliste fgr styremgtene. Der m& det komme fram hva saken
egentlig dreier seg om og hva det er styret skal ta stilling til.

Etter styremgte ma styret sende ut protokoll fra mgtet, hvor det fremkommer hvem
som har deltatt pd mgtet og hva vedtaket ble. Alts§ ma vedtaket vaere konkret og
informativt om saken, Vedtaket skal altsa inneholde hva styret mente om den saken
og ikke bare at styret har behandlet den. Personvernet skal selvfglgelig ivaretas.
Blir det votert i en sak skal resultatet i protokollen

Styret far sine fullmakter fra generalforsamlingen. I nye saker som mottas mellom
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generalforsamlingene er det gnskelig at beboerne kan komme med innspill far styret
fatter sin beslutning. Hgringen om NRK er et godt eksempel.

Det skjer mye i et borettslag ndr det gjelder inn og utflytting, ting som ikke fungerer,
forhold som alle beboerne bgr vaere kjent med, planer for omradet, dugnader og s

videre.

Noe av dette blir i dag orientert om pa mail eller i Bonabo, og det er alltid mulig &
spgrre styreleder om alt mulig. Men det betyr ogsa at noe kan ga en hus forbi hvis en
ikke deltar i de uformelle kanalene. Derfor er forslaget at styret bgr utarbeide et
opplegg som pa en bedre mate kan orientere om liv og levnet i borettslaget og i en

form som nar alle.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Generalforsamlingen vedtar andelseier Bjgrn Christiansen sine
forslag om informasjonsflyt

1.Styret sender sakslisten ut fgr styremgtet.

De enkelte sakene nd opplyses slik at det framkommer hva
styret skal ta stilling til.

2.Styret sender ut protokoll fra styremgte. Der ma det
framkomme hvem som deltok pa

mgtet og hvilke vedtak som ble fattet. Vedtaket ma formuleres
konkret slik at det gir

mening.

3.Styret utarbeider et informasjonsopplegg basert pd denne
saken og diskusjonen pa

generalforsamlingen.

Styret stiller seg negativ til forslaget og vil anbefale 8 stemme
imot. Dette forslaget vil skape betydelig merarbeid for styrets
medlemmer, og spesielt for styrets leder og vil g p&
bekostning av andre viktige oppgaver.

Styret vil fortsette 8 legge ut sakslisten til styremgtet.
Sakslisten vil gjgres sd utfyllende som mulig. De som gnsker
ytterligere informasjon fra styrets behandling av saken
oppfordres til 8 ta kontakt.
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5.2 Foreslatt endring i husordensreglene angdende omfattende
stgyende aktiviteter (banking og boring)
Innsendt sak fra andelseier, Konstantin Seufert

Vi er litt plaget av at ulike naboer driver med oppussing pa kvelden. Det er veldig
vanskelig & finne ut hvem som star bak, siden betongveggen transporterer lyden og
fordeler den jevnt. Legging av barn blir umulig ndr naboene borer i betongveggen.
Det har nd gatt en time, og vedkommende har fortsatt ikke gitt seg.

Derfor gnsker vi 8 foresld en endring i husordensreglene, slik at banking og boring
ikke er tillatt etter kl. 18:00. I dag star det at dette er tillatt frem til kl. 21:00, noe vi
opplever som altfor sent. Det stdr ogsa at det skal vaere ro mellom kl. 23:00 og
07:00, noe vi mener er ungdvendig liberalt sammenlignet med andre steder.

Henviser til diskusjon p& facebook angdende stgy fra boring.

Forslag til vedtak: Det skal vaere ro i leiligheter og boomradet fra kl. 22:00 til
08:00. Omfattende stgyende aktiviteter (som f.eks. banking og
boring i forbindelse med oppussing) skal ikke veere tillatt etter
kl. 19:00. P& sgndager og helligdager skal det vaere ro hele
dagen.

Styrets innstilling: Styret stiller seg ngytral til forslaget og ber andelseierne
stemme over forslaget

5.3 Vaskeintervallet for garasjen bgr gkes (1/2 ar)
Innsendt sak fra andelseier, Konstantin Seufert

Vi mener at garasjen vaskes for sjelden. Sammenlignet med andre garasjer virker var
garasje sveert skitten. Vi ber om en vurdering av om vaskeintervallet kan gkes.

Forslag til vedtak: Garasjevask skal utfgres hvert halvar.

Styrets innstilling: Styret stiller seg ngytral til forslaget og ber andelseierne
stemme over forslaget. Kostnaden for garasjevask pr. gang er i
dag ca kr. 13000

5.4 Gjesteparkering i gardsrom
Innsendt sak fra andelseier, Helene Walstad

Det hadde veert veldig fint med to-tre gjesteparkeringer i gdrdsrommet. Det star
allerede en del biler her innimellom, og s& lenge det tilrettelegges for plass til
utrykningskjgretay, bgr det vaere fult mulig.

Forslag til vedtak: Opprettelse av plasser til gjesteparkering i gdrdsrommet.
Styrets innstilling: Styret stiller seg negativ til forslaget og vil be
generalforsamlingen stemme i mot.

Vi gnsker minst mulig bilkjgring i gdrdsrommet.

Gjesteparkeringen m& eventuelt opprettes i "indre gardsrom"
pga. fremkommelighet for utrykningskjgretgy i
innkjgringsveien, plasseringen blir da foran terrassen til
andelseier i 1. etg.

Gjesteparkeringen krever administrasjon og oppfglging som
styret ikke gnsker 8 pata seg.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Kirsten Frigstad
Styremedlem, Petter Munkerud
Styremedlem, Nicolai Hofset
Styremedlem, Jian Kong
Varamedlem, Arne Meyer Kleven
Varamedlem, Irene Myklebust

6.1 Valg av leder
N&vaerende styreleder Kirsten Frigstad stiller til gjenvalg

6.2 Valg av medlemmer til styret
N&vaerende styremedlemmer Jian Kong og Petter Munkerud stiller til gjenvalg

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Hege Fure og Berit Eide stiller som varamedlemmer




i rsregnskap 2024 Tnyentaket Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap 458 850 47 094 674
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 805 781 23317
Tilbakefnring av avskrivning 2340 0
Kjnp /salg anleggsmidler -234 005 -467 247 641
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -75 116 000 420 423 500
Endringer i andre langsiktige poster 75 116 000 165 000
B. i rets endring disponible midler 574 116 -46 635 824
C. Disponible midler 1032 966 458 850
Spesifikasjon av disponible midler:
Ominpsmidler 6922 106 2 458 921
Kortsiktig gjeld -5 889 140 -2 000 072
C. Disponible midler 1032 966 458 850

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til r* dighet pr. 31.12.
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2024 Tnyentaket Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 23199 854 3771113 25429 095 22618010
Sum leieinntekt 23199 854 3771113 25429 095 22618010
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 1476 842 322 892 0 0
Sum annen inntekt 1476 842 322892 0 0
Sum inntekt 24 676 696 4094 005 25429 095 22618010
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 28 200 0 21150 21150
Styrehonorar 3 200 000 0 150 000 150 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 2 340 0 0 0
Driftskostnad
E nergikostnad 211 840 55279 200 000 205 200
Kostnad eiendom/lokale 5 758 663 112 166 565 500 689 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1105 569 48 659 715000 1230 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 114 777 0 157 500 6 500
Verktny, inventar og driftsmateriell 35 642 23879 18 000 295 000
Reparasjon og vedlikehold 8 727 789 38769 400 000 315000
Revisjonshonorar 18 445 0 8 000 8000
Forretningsfnrerhonorar 120 000 30000 120 000 124 680
Andre honorar 9 103 954 5156 70 000 25000
Kontorkostnad 1645 0 0 0
TV/bredb?® nd 399 231 32079 401 448 405 000
Kontingent og gaver 550 0 0 0
Forsikring 453 635 64 894 321 000 489 939
Eiendomsskatt 0 25444 8 000 0
Andre kostnader 10 16 687 3300 6 000 6 400
Sum kostnad 4298 967 439 625 3161598 3970 869
Driftsresultat fnr IN 20377729 3654 380 22 267 497 18 647 141
Driftsresultat etter IN 20377729 3654 380 22 267 497 18 647 141
FINANSPOSTER
Renteinntekt 79 459 14 342 0 0
Rentekostnad 19 651 407 3645 405 22 300 000 18 473 674
Netto finansposter 19 571 948 3631063 22 300 000 18 473 674
i rsresultat 805 781 23317 -32503 173 467
Overfrt tilfra annen egenkapital 805 781 23317 0 0
SUM OVERFARINGER 805 781 23317 0 0
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Balanse 2024 Tnyentaket Borettslag

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter

Bygninger

Andre fellesanlegg

133357 359
467 247 641
231665

133357 359
467 247 641
0

Sum anleggsmidler

600 836 665

600 605 000

Omlnpsmidler

Fordringer

Restanse felleskostnader
Kundefordringer
Kostnader til avregning
Andre kortsiktige fordringer
Forskuddsbetalte kostnader

Bankinnskudd og kontanter
Innest ende bank

106 975
1355420
1089 585

22329

138 324

4209 473

455559

0
225327
485125
162 888

1130022

Sum omlnpsmidler

6922 106

2458 921

SUMEIENDELER

607 758 771

603 063 921
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Balanse 2024 Tnyentaket Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 430 000 430 000
Sum innskutt egenkapital 430 000 430 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 834 631 28 850
Sum opptjent egenkapital 834 631 28 850
Sum egenkapital 1 1264 631 458 850
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 345307 500 420 423 500
Borettsinnskudd 180 181 500 180 181 500
IN nedbetalt fellesgjeld 12 75116 000 0
Sum langsiktig gjeld 600 605 000 600 605 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 58 564 15 881
Leverandnrgjeld 276 823 586 495
Skyldig off. myndigheter 77 200 0
P23Inpne renter 4697 797 1098 860
A konto til avregning 436 721 50 297
Annen kortsiktig gjeld 342035 248 539
Sum kortsiktig gjeld 5889 140 2000 072
Sum gjeld 606 494 140 602 605 072
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 607 758 771 603 063 921
Pantstillelser 13 600 605 000 600 605 000
Sted: Dato

Kirsten Frigstad
Styreleder

Jian Kong
Styremedlem

Nicolai Hofset
Styremedlem

Petter Munkerud
Styremedlem
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Noter 3rsregnskap 2024 Tnyentaket Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseftjres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.

Langsiktig gjeld balansefyres til nominelt belnp p3? etableringstids punktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p? grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfrres Inpende under driftskostnader,

mens p3? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfnres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfring ved salg av varer/jenester skjer p? leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfres etter hvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelnsningen. E kstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og s r i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og 3 rlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

M2 lingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fiernvarme og eier betaler kun for eget forbruk.

Ibalansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og st r p3 rapportlinjen T Kostnader til avregningd.
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og s r p3 rapportlinjen T A konto til avregningo.

Avregning gjnres p? avtalt tidspunkt for boligselskapet."
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Noter 3rsregnskap 2024 Tnyentaket Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2735564 413 342
3601 Innbetalte fellesutgifter 87 892 23 684
3602 Innkrevde felleskostn. kapital 200 208 31465
3609 Leie parkering 106 800 16417
3618 Leietillegg stmm 9829 0
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 401 448 63 088
3650 Innkrevde felleskostn. renter 19 638 212 3223117
3690 Andre leieinntekter 19900 0
Sum 23 199 854 3771113
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 1476 842 322 892
Sum 1476 842 322892
Konto 3990: Salg av parkeringsplasser
Note 3 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 28 200 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 200 000 0
Sum 228 200 0

Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0
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Noter 3rsregnskap 2024 Tnyentaket Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Boligeiendom Tomt Lekeapparat Lekeapparat
Anskaffelseskost pr.01.01 : 467 247 641 133 357 359 0 0
i rets tilgang : 0 0 65819 168 186
i rets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 467 247 641 133 357 359 65819 168 186
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 658 1682
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 467 247 641 133357359 65 161 166 504
i rets avskrivninger : 0 0 658 1682
Anskaffelses3r: 2023 2023 2024 2024
Antatt levetid i3r: 25 25

Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 4 597 kvm. G.nr 128, b.nr 36 i Oslo kommune, og utgjnr 133 357 359 i verdi. Borettslagets eiendom er forsikret i If
S kadeforsikring, polisenummer SP5250400

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 193 503 25491
6341 Brannalarm 142 758 43752
6343 Serviceavtaler 9625 0
6360 Annet renhold 14 626 0
6361 Fastrenhold 164 078 19313
6362 Skadedyrutryddelse 66 0
6364 Matteleie 75 239 5206
6391 S nnm?3 king/stming/feiing 33766 18 405
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 125 004 0
Sum 758 663 112 166
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Sms og epost i portal, bevar HMS 9369
6440 Leasing biler 105 408 0
Sum 114777
Note 7 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktny og redskaper 5305 0
6540 Inventar 249 2544
6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 19212 19 426
6552 Driftsmateriell 10 876 1909
Sum 35 642 23879
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Noter 3rsregnskap 2024 Tnyentaket Borettslag

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold

2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 6763 3250
6602 Vedlikehold VVS 33406 0
6605 Vedlikehold fellesanlegg 1058 0
6611 Vedlikehold heiser 154 927 35519
6613 Vedlikehold grmntanlegg/lekeplasser/uteomr de 25 864 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 58 316 0
6648 Vedlikehold dnrer og porter 153 302 0
6663 Vedlikehold ventilasjon 294 153 0
Sum 727 789 38769
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6711 Adm. gebyr m3 lere 30 109 0
6714 Tilleggstjenester forretningsfnrer 30705 5156
6730 Teknisk honorar 43141 0
Sum 103 954 5156
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 8 087 1697
7719 Mnter, div. styret 4375 136
7770 Betalingskostnader 1181 1466
7773 Omkostninger innkreving 3011 0
7790 Andre kostnader 35 0
7795 Husleietap -3 0
Sum 16 687 3300
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Noter 3rsregnskap 2024 Tnyyentaket Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital
per 01.01

Endringer

Egenkapital
per 31.12

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital
Sum innskutt egenkapital

430 000
430 000

430 000
430000

Opptjent egenkapital
i rets resultat
Sum opptjent egenkapital

28 850
28 850

805 781
805 781

834 631
834 631

Sum egenkapital

458 850

805 781

1264 631
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Noter 3rsregnskap 2024 Tnyentaket Borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: OBOS-banken AS
Form3|: FellesP n borettslag
L3 nenummer: 98208231286
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2023
Rentesats: 535%
Beregnet innfridd: 30.09.2073
Opprinnelig P nebelnp: 420 423 500
L3 nesaldo 01.01: 420 423 500
Avdrag i perioden: 75116 000
L3 nesaldo 31.12: 345 307 500
Saldo 5 3r frem i tid: 345 307 500
Andelssaldo 01.01: 0
Innbetalt IN i perioden: 75116 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 75116 000
Sum pantegjeld for I3 n: 420 423 500

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 98208231286 1 11018 000 11018 000
1 7725 000 7725 000
1 7 560 000 7 560 000
1 7210 000 7210 000
2 7 000 000 14 000 000
1 6 825 000 6 825 000
2 6 650 000 13300 000
1 6410 000 6410 000
1 6 335 000 6335000
1 6 160 000 6 160 000
1 6 006 000 6 006 000
1 5873 000 5873 000
1 5861 000 5861000
1 5775 000 5775 000
1 5740 000 5740 000
1 5733000 5733000
1 5670 000 5670 000
1 5530 000 5530 000
1 5495 000 5495 000
1 5460 000 5460 000
1 5439 000 5439 000
1 5433 000 5433 000
1 5425 000 5425 000
1 5390 000 5390 000
1 5355 000 5355 000
1 5250 000 5250 000
1 5145 000 5145 000
1 5005 000 5005 000
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Noter 3rsregnskap 2024 Tnyyentaket Borettslag

Langsiktig gjeld
4900 000 4900 000
4676 000 4676 000
4550 000 4550 000
4410 000 4410000
4 333 000 4333 000
4270 000 8 540 000
4150 000 4150 000
4060 000 4060 000
3990 000 3990 000
3927000 3927000
3920 000 3920 000
3780 000 3780 000
3773000 3773000
3633000 3633000
3605 000 7210 000
3523000 3523000
3493 000 3493 000
3325000 6 650 000
3213000 6426 000
3143000 3143000
3010000 15050 000
2989 000 2989 000
2940 000 8 820 000
2905 000 2905 000
2870 000 8610 000
2765 000 2765 000
2730 000 2 730 000
2 695 000 5390 000
2677 500 2677 500
2630 000 2630 000
2590 000 5180 000
2 045 000 2 045 000
1680 000 1680 000
1293 000 1293 000
625 000 625 000
510 000 510 000
193 000 193 000

1
1
1
1
1
2
1
1
1
1
1
1
1
1
2
1
1
2
2
1
5
1
3
1
3
1
1
2
1
1
2
1
1
1
1
1
1

Forventet m? nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. nkning
L3 n 98208231286 har firste avdrag 30.03.2034 med kr 635 357 11 018 000 6758
7 725 000 4738
7 560 000 4637
7 210 000 4422
7 000 000 4293
6 825 000 4186
6 650 000 4079
6410 000 3931
6 335 000 3885
6 160 000 3778
6 006 000 3684

_,m e A NS N s
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Noter 3rsregnskap 2024 Tnyyentaket Borettslag

Langsiktig gjeld

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
1
1
1
1
1
1
1
1
2
1
1
2
2
1
5
1
3
1
3
1
1
2
1
1
2
1
1
1

5873000
5861000
5775000
5740 000
5733000
5670000
5530 000
5495 000
5460 000
5439 000
5433 000
5425000
5390 000
5355000
5250 000
5145 000
5005 000
4900 000
4676 000
4550 000
4410000
4333 000
4270 000
4150 000
4 060 000
3990 000
3927000
3920000
3780 000
3773 000
3633 000
3605 000
3523000
3493 000
3325000
3213000
3143 000
3010000
2989 000
2940 000
2905 000
2 870 000
2765 000
2730000
2695 000
2677 500
2630000
2590 000
2 045000
1680 000
1293 000
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Noter 3rsregnskap 2024 Tnyyentaket Borettslag

Langsiktig gjeld
625 000
510 000
193 000

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelnsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og st r i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og 3 rlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fr IN.
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Noter 3rsregnskap 2024 Tnyyentaket Borettslag

Note 13 - Pantstillelser
Bokfnrt verdi pr. 31.12.2024

Bokfirt langsiktig gjeld 420 423 500
Innskuddskapital 180 181 500

Boligselskapets pantesikrede gjeld 600 605 000
Bokfnrt verdi av pantsatt eiendom 600 836 665

Borettslagets bokfrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr. 180 181 500
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Resultat og balanse med noter for Tgyentaket Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:
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Styreleder Kirsten Frigstad (sign.)
Styremedlem Jian Kong (sign.)
Styremedlem Nicolai Hofset (sign.)
Styremedlem Petter Munkerud (sign.)

08.04.2025
08.04.2025
01.04.2025
26.03.2025




KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
5)6'4?%15‘9'”5 gate 9 Internet www.kpmg.no
rammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Tayentaket Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tayentaket Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@Jvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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kPMG
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p&4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Tgyentaket Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:
Styreleder, Kirsten Frigstad

Styremedlem, Petter Munkerud

Styremedlem, Nicolai Hofset

Styremedlem, Jian Kong

Varamedlem, Arne Meyer Kleven

Varamedlem, Irene Myklebust

Styret i Toyentaket Borettslag bestdr av 2 kvinner og 4 menn.

Virksomhetens art

Tgyentaket Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Tgyentaket
Borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 929199758

Toyentaket Borettslag bestar av 86 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Tgyentaket Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP6272404.
Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Tgyentaket Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:
o Lekeplassene blir etter forskriftene jevnlig kontrollert

e Styret fgrer tilsyn med at oppganger holdes fri for oppbevaring og hensetting av
gjenstander som er til hinder for rgmningsveien
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o Det blir jevnlig kontrollert at brennbart materiale ikke hensettes i garasjeanlegget.
* Bjgrvika servicesenter har tett oppfglging av Borettslagets ulike serviceavtaler og
vaktmester gjennomfgrer kontroll av ulike anlegg i bygget.




Arsmelding

Styret har mottatt og besvart flere tusen henvendelser fra blant annet beboere,
samarbeidspartnere, utbygger, entreprengrer og offentlige etater og instanser i lgpet av
dret. Alle henvendelsene blir fulgt opp. De aller fleste sakene ordnes og oppklares relativt
raskt, men mange saker har veert krevende og har tatt manedsvis & fa avsluttet. Vi har
hele tiden flere saker under behandling og oppfglging. I perioder er spesielt
styreledervervet en heldagsjobb.

Styret har avholdt 20 styremgter i 2024. Med unntak av sommerméanedene har vi
gjennomfgrt styremgter gjennomsnittlig hver 14.dag.

Dugnad og beboermgte ble gjennomfgrt 4. mai
Digital generalforsamling ble gjennomfgrt i perioden 16 til 20 mai

Vi gir videre en utfyllende informasjon om de viktigste sakene som har vaert behandlet
gjennom 3ret.

Feil, mangler og reklamasjoner etter befaringer i fellesomradene.

Det er kun inneomradene hvor befaringer er gjennomfgrt, dvs, garasjeanlegg, oppganger
og bodomrader. (Uteomrddene tas inneveerende ar). Vi har hatt med oss representanter fra
Opak pa befaringene for & sikre profesjonell kompetanse. I tillegg har flere beboere bidratt
ved & melde inn feil og mangler de har observert. Befaringene avdekket stort sett
reklamasjoner knyttet til elektriske anlegg og rgrsystemer. Styret bruker mye tid og krefter
pd & sikre at feil og mangler blir rettet opp. Fremdeles er vi ikke i mal, men vi er trygge pd
at vi har kontroll og ngdvendig oversikt over reklamasjonene i fellesomradene.

Oppsummeringsvis kan vi si at vi etter hvert har oppnadd en grei og respektfull dialog med
JIBygg. Ting tar tid, men vi kommer frem til tilfredsstillende Igsninger pa de ulike sakene.

@konomi

Da styret overtok ansvaret for borettslaget fra utbygger, sa fulgte det med en god del
avtaler med ulike leverandgrer. Det var ogsa lagt opp til stgrre utbetalinger fgrste kvartal
fgr vi hadde hatt mulighet til & opparbeide oss noe saerlig egenkapital. Budsjetterte
inntekter (innbetalte felleskostnader) var ogsa satt med utgangspunkt i prisnivdet som var
den gang leilighetene ble lagt ut for salg og var ikke inflasjonsjustert. Dette medfgrte store
likviditetsutfordringer og resulterte i at vi s& oss ngdt til & gke husleien etter sommeren i
fjor.

Noen konkrete eksempler vi har gjort for & bedre de gkonomiske utsiktene er 8 kvitte oss
med ungdvendige utgiftsposter som leiebilavtalen med Otto, reforhandle avtalen med Movel
(leverandgr av ladetjenester til elbiler)som var satt opp pa en ugunstig mate, og bytte av
stremleverandgr. Vi har ogsa solgt to parkeringsplasser som har bidratt til innskudd av
egenkapital.

Styret er opptatt av & opprettholder god kvaliteten i avtaler og serviceavtaler som inng3s,
for & sgrge for et godt vedlikehold av bygningsmassen.

Oppsummeringsvis kan vi si at vi ved reduksjon av kostnader, salg av Parkeringsplassene
og husleiegkning, har oppnadd en god og stabil gkonomi i borettslaget. Vi har ikke
budsjettert med ytterligere husleiegkning i 2025.

Vannlekkasjer

Dessverre har vi opplevd flere vannlekkasjer gjennom &ret. En skyldes lekkasje fra taket i

A-bygget, denne er utbedret, men det er oppdaget en ny lekkasje fra taket i samme bygg
ved inngangen til dette ret. Styret falger arbeidet med disse lekkasjene tett. Vi fikk ogsa
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en lekkasje grunnet manglende varmekabler i ytre nedlgpsrgr. Her har styret hatt mye
oppfelging i forbindelse med skadevurdering i bodomradet. Koblingen mot kommunalt rgr i
Ensjgveien gikk tett og vi fikk lekkasje i et av naeringslokalene. Her hadde styret mye
arbeid for & f& rett entreprengr til & ta ansvaret for feilen.

Oppsummeringsvis kan vi si at styret bruker mye tid pd & kreve at ulike skader som
oppstar behandles som reklamasjoner og ikke meldes til borettslagets forsikringsselskap.
Flere entreprengrer gnsker at vi fgrst melder skaden til vart forsikringsselskap for sa &
avvente at vart forsikringsselskap sgker regress, noe som har usikkert utfall,

Utleiesaker

Flere leiligheter i borettslaget fikk tillatelse til utleie av selger/utbygger fgr ndvaerende
styret overtok ansvaret i desember 2023. Disse leieavtalene avsluttes etter tre 3r, dvs.
oktober/november 2026.

Styret har behandlet flere sgknader om utleie og gitt tillatelse dersom skriftlig sgknad
dokumenterte tillatelse til bruksoverlatelse etter borettslagsloven og borettslagets
vedtekter. Styret har ogsd avslatt sgknader og i tillegg avdekket utleie i strid med lov og
vedtekter. Styret har mattet bruke advokat i to saker. Advokatutgifter blir dekket av vart
forsikringsselskap.

Stgyskjerming

V&r naermeste nabo p8 andre siden av Gjgvikbanen er Toyen trafostasjon. Styret har fatt
henvendelse fra flere av vdre naboeer som er opptatt av at det skal gjgres stgyreduserende
tiltak for & minimere stgyen mot balkongsiden pa A-blokken. Det er ogs8 flere som er
opptatt av 8 f3 eksisterende stgygjerde til & dekke hele veien mot Gjgvikbanen for &
minimere stgy fra passerende tog og for & ha en klatresikker skjerm mot togbanen. Styret
har henvendt seg skriftlig og muntlig til utbygger, BaneNor, Elvia og Plan og
Bygningsetaten, men forelgpig uten hell. Vi har ogsd sendt inn klage p& utbyggers
ferdigstillelsesattest i forbindelse med dette. Siste henvendelse har na gatt til bade Bydel
Gamle Oslo, Bydel Grinerlgkka, bydelsutvalg og Helseetaten, Oslo Kommune. Dette er en
sak vi jobber videre med inneveaerende ar.

Innbrudd og heaerverk

Borettslaget var sterkt plaget av innbrudd og haerverk det fgrste vinterhalvaret. I samtale
med politiet og L8s- og sikring (var I8s leverandgr og de vi har serviceavtale med), ble vi
overbevist om at det beste forebyggende tiltaket var & sikre inngangspartier og laser best
mulig. Det er satt "vandalsikre" stdllokk p& de fleste Idsene som var blitt gdelagt gjentatte
ganger. Flere tiltak kan selvsagt vurderes, men mange av tiltakene er veldig kostbare for
borettslaget. Denne hgsten og vinteren har vi ikke opplevd omfattende haerverk og
innbrudd og har derfor ikke vurdert ytterligere tiltak. Imidlertid har flere beboere opplevd &
mgte uvedkommende i garasjeanlegget. Styret oppfordrer alle beboere til 8 falge ekstra
godt med nar de kjgrer ut og inn av garasjeanlegget.

Naeringslokalene

Styret far mange spgrsmal om ndr nzeringslokalene skal tas i bruk. Det vi vet er at en
tannlege/spesialist i kjeveortopedi skal begynne & innrede lokalene denne varen. Det andre
lokalet er lagt ut for salg og vi vet pr. i dag ikke hvem som skal overta dette lokalet.

Sameiet

Hgsten 2024 ble Tgyentaket sameie etablert. Sameiet utgjgr fire seksjoner: Sameiet,
Borettslaget, garasjeanlegget og naeringslokalene. Leder for sameiet er Audun Furuseth
Jensen, Styremedlemmer er Kirsten Frigstad og Jian Kong fra borettslaget. En representant
fra naeringslokalene skal ogsa velges nar disse er etablert. Borettslaget utgjer den stgrste
andelen i sameiet.
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NRK-bygget

Styret folger med p& utbyggingsplanene til NRK bygget. Vi gnsker NRK velkommen som
nabo, men vil sikre at borettslaget far god informasjon om planarbeidet og ikke minst nar vi
kan forvente at rivnings- og byggearbeidet setter i gang. Vi m8 vaere forberedt pd en del
stgy nar dette arbeidet settes i gang.

Styret har levert inn hgringsuttalelse til Plan og bygg. Hgringsuttalelsen vedlegges denne
&rsmeldingen.

Gartnergruppe

Borettslaget har relativt store uteomrader, inkludert takterrassene, som trenger tett
oppfolging og vedlikehold, spesielt i sommerhalvdret. Mange beboere meldte seg til
deltakelse i en egen gartnergruppe. Denne gruppa har allerede gjennomfgrt flere dugnader,
har ryddet og luket og plantet frukttraer og busker. Borettslaget er helt avhengig av denne
gartnergruppa og er veldig glad for den jobben de allerede har utfgrt. Er det flere beboere
som gnsker & delta er det bare & melde fra til styret!

Arsmeldingen er godkjent av styret.




Sidin mening

Innsendt tidspunkt: 29.01.2025 kl.09:46

Mottaker: Plan og bygningsetaten
Referansenummer: PBE-D319-CATH
Innsendt av: Kirsten Gunhild Frigstad
E-postadresse: e @mittusbl.no

Mobilnummer: R 1 794

Saksnr: 202202903

Uttalelse - Ensjoveien 3-15 med flere

Uttalelse Undertegnede er styreleder i Tgyentaket Borettslag
Vi har folgende kommentarer til planforslaget:
- Hoyden pa bygget. Vi beklager at dette nye planforslaget viser et
bygg pé 7 etg. som vil forringe utsikten til vare beboere i Ensjoveien C
ogD
- Trafikksituasjonen. Sykkel- og gangstien som vender ut i Ensjgveien
fra Tiedemanns jordet har en meget trafikkfarlig utforming, spesielt for
myke trafikanter. Gangstien har ingen fartssperrer ut mot Ensjgveien
og utkjeringen fra garasjeanlegget i Toyentaket Borettslag er rett ved
utkjoringen fra gangstien. Gjovikbanen gar i en bro over Ensjpveien.
Broundergangen i sgrvestlig retning, der hvor bilveien svinger opp mot
Kampen/Kampen park, er det en fotgjengerovergang. Denne
fotgjengerovergangen er delvis skjult av broelementer og er spesielt
farlig & krysse for gdende og syklende, ikke minst sma barn. Denne
trafikksituasjonen er viktig & ta med i planarbeidet da det kan forventes
stor pkning av myke trafikanter i omradet.
- Hensyntaken i byggeperioden. Vi ber om at borettslaget holdes
lepende orientert om framdriften i byggeperioden. Spesielt stoayende
arbeider ber vi om varsles i god tid. Det & veere forberedt pa stoy
demper ubehaget.

Innsender

Hvem er det som uttaler seg? Organisasjon/firma som er registrert i Enhetsregisteret
Organisasjon som er registrert i Enhetsregisteret
Organisasjonsnr. 929199758

Firmanavn Toyentaket Borettslag

www.oslo.kommune.no
Sidelavl




TIL:

Folkehelsekontakter Bydel Gamle Oslo og Bydel Griinerlekka
Bymiljeetaten Oslo Kommune

Bydelsutvalg Gamle Oslo

Bydelsutvalg Griinerlokka

VARSLING OM ALVORLIG FORRINGELSE AV BOMILJO

Tayentaket borettslag sender med dette varsling om alvorlig forringelse av bomilje grunnet
transformatorstasjon i sitt nermilje.

Bakgrunns historikk

Transformatorstasjonen pa Ensjo ble bygget p& 70-tallet. Da var Ensjo et industriomrade og
narmeste nabo til denne transformatoren var Gjevikbanen og en bilforretning. Fra & vare en
bydel dominert av bilforhandlere er Ensjo i dag et knutepunkt med nermere 7000 boliger.

I dag stilles det store miljomessige krav til transformatorstasjoner som bygges i by- og
boligmilje. Elvia, som er eier og drifter av transformatoren, har opplyst at stasjonen skal
fornyes om 15 til 20 ar. Et slikt tidsperspektiv er uten interesse for beboere i Toyentaket
borettslag.

Tayentaket borettslag ble etablert hosten 2023 og er i dag na@rmeste nabo til transformatoren.
Det ble foretatt stoyméalinger av stoyen fra trafoen i oktober 2023. Steymaélingsrapporten
ligger vedlagt. Man ser av rapporten at steyen pa maletidspunktet stort sett ligger innenfor
tillatte grenseverdier. Her kan man i ferste omgang stille spersmal ved om stoymalingen
skulle vert utfort til ulike tidspunkt av dagen, og til ulike tidspunkt i lepet av et ar. Blant
annet viser det seg at ved hay bruk av strem, typisk ettermiddag (matlaging) og vinterstid
(oppvarming) er steyen fra trafoen langt mer merkbar.

Aktuell situasjon

Borettslaget har i dag veert i drift i godt og vel ett ar. Styret har mottatt klager fra flere beboere
om blant annet sevnleshet og mistrivsel. Dette er beboere i Ensjeveien 4 F og G, med
soverom og terrasse vendt mot trafoen. De kan ikke ha vinduet pa soverommene oppe pé
natten, og de kan heller ikke benytte seg av sine terrasser. Trafoen gir fra seg en konstant
during, denne duringens steyniva er, som nevnt, av noe varierende grad, men det at den er
konstant gker selvsagt det sterke ubehaget ved lyden. Selv om noen beboere har mulighet for
a selge sine leiligheter loser ikke dette situasjonen for eventuelle nye beboere. Bomiljoet er
forurenset av stoy utover det man skal eller kan forvente i en by.

Begrunnet krav til tiltak

Transformatorstasjoner som bygges og planlegges bygget i dag har krav om design og
utforming som ikke medferer stoyforurensning av omliggende miljo. At dette er et krav
forteller oss at miljo- og helsemyndigheter har funnet denne forurensningen som skadelig.
Det ber derfor veere mulig og riktig a stille samme krav til «gamle» transformatorer. I dette
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tilfellet er det vanskelig for oss & forstd hvorfor ikke Elvia palegges a sette opp en form for
stoyskjerm foran transformatorene som vender mot borettslaget.

Vi ber myndigheter med ansvar for folkehelsen i Oslo Kommune, Bydel Griinerlokka og
Bydel Gamle Oslo, fremme dette kravet til Elvia. Vi ber ogsa folkevalgte i de aktuelle
bydelene folge opp dette kravet fra Tayentaket borettslag.

Oslo 28.januar 2025
For styret 1 Toyentaket borettslag

Kirsten Frigstad

Styreleder
Kopi: Elvia
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Plan- og bygningsetaten

ARKITEKTENE MNAL FOSSE OG AASEN AS

Skippergata 33
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Ferdigattest - Ensjoveien 4 A-H

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppforing av to
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Tiltaksart: Oppforing
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Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Plan 2 etasje

03.05.2021

39/7

Plan 2 etasje 2

03.05.2021

39/8

Plan 3 etasje

03.05.2021

39/9

Plan 3 etasje 2

03.05.2021

39/10

Plan 4 etasje

03.05.2021

39/11

Plan 4 etasje 2

03.05.2021

39/12

Plan 5 etasje

03.05.2021

39/13

Plan 5 etasje 2

03.05.2021

39/14

Fasade nordvest - Bygg B

03.05.2021

39/21

Fasade sydgst - Bygg B

03.05.2021

39/22

Fasadematerialer

39/24

Landskapsplan

01.06.2021

41/6

Plan 6. etasje

02.06.2021

41/8

Plan 7. etasje

02.06.2021

41/9

Takplan bygg A

01.06.2021

41/10

Takplan bygg B

01.06.2021

41/11

Snitt A

15.12.2020

41/12

Fasade sgrvest

02.06.2021

42/2

Fasade nordvest bygg A

02.06.2021

42(3

Fasade nordgst bygg B

02.06.2021

42/

Fasade nordgst bygg A

02.06.2021

42(5

Fasade sgrgst bygg A

02.06.2021

42/6

Plan kjeller

07.06.2023

74]6

Landskapsplan

31.05.2023

7713

Sluttrapport for avfallshandtering og forurenset grunn

Sluttrapport for avfallshdndtering ble mottatt 04.06.2024.

Sluttrapport for forurenset grunn ble mottatt 04.06.2024.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/
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Vennlig hilsen

Hannah Waaler Koppang - saksbehandler
Celine Jodal - for enhetsleder Aleksander Stein Engvoll

enhet byggesaker indre by gst

Kopi til:
ENSJQ@VEIEN 4 AS, c/o Neptune Properties AS, Postboks 1368 Vika, 0114 OSLO




E13  Plan 2, Etasie
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*regulert kotehoyde med Oslo lokal som hay Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ 0 l Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
sSlo

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

Dato: 21.08.2025 regulering i vertikalniva 2 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Br k.er r;oa.s A - Gjeldende ¥ + KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
uker:

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 — Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 330476/ 86517481 | Deres ref.: 63976/
Hoydereferanser Adresse: ENSJGVEIEN 4E LOGR@MSEMERA

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 128/36
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599600
1se. Ved prosj

ing legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 21.08.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hegydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Gjeld: delpl : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend. ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

PlottID/Best.nr: 330476/ 86517481
Adresse: ENSJ@VEIEN 4E

Deres ref.: 63976/
LOGR@MSEMERA

Kommentar:

Gnr/Bnr: 128/36

Se tegnforklaring pa eget ark
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6643500



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomradelpark

41 - Turveilskileype

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg
111 - Garasje i boligomrade
140 - Bolig/forr./kontor

~——— —— 50 - Heyspenningsanlegg avgrensing

56 - Underjordisk anlegg

~-------——-——- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

149 - Offentlig/alimennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
312 - Fortau 936 - Regulert fotgjengerovergang
317 - Offentlig gang-/sykkelvei Formalgrense
622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

IR |

Forelepig plan
w wem === Plangrense (gammel lov)
= = Plangrense (ny lov)

1110 - Boligbebyggelse
I 1130 - Sentrumsformal
... 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
. 2011 -Kjereveg
~ 2013-Torg
'~ 2016- Gangveg/gangareal/gagate
3040 - Friomrade

RpRegulertHoyde

——— —— Grense for bebyggelse
—— — Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — - Byggegrense
rrnnnane Regulert stoyskjerm
—— Méle og avstandlinje (Dimensjonslinje)

664 - Spesialomrade bevaring blandet
RbBevaringGrense
I | RpBestemmelseOmrade

Inn-futkjering
RpBestemmelseGrense

Avkjorsel
/" ./ / RpAngittHensynSone
— + — - — RpAngittHensynGrense
. ™. ™. RpSikringSone
— - — + — RpSikringGrense
/// /s RoFareOmrade
"/ / /  RoFareSone

— - — . — RpFareGrense
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 21.08.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

s

— Skraverte felter
(red) eller
— Kartet er
byggesak.

hvor det er regi: t natur
i (sort).

ing. Kan ikke brukes til

g

tilt for: Eiend,

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 330476/ 86517481 Deres ref.: 63976/

Adresse: ENSJ@VEIEN 4E LOGR@MSEMERA

Kommentar:

Gnr/Bnr: 128/36
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo

Dato: 21.08.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 330476/86517481

Deres ref.: 63976/ LOGR@MSEMERA

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplai

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

---———----- Farled

= wmm Fjernveg (tunnel)

— jernveg

e mmmm Markagrense

==mm=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

——+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——+—— Jernbane, eksisterende

— wm—Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == == Banetrase (ikke juridisk)

fmfdt Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse
[=====

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| |

ZJ /_J H570 - Bevaring kulturmiljg

_J' H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

J' H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

N H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

k 4 H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

_J H310_1 - Kvikkleire

_J H310_2 - Steinsprang

_J H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom
4

ot
iZ/ / H390 - Deponi

181
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Oversiktskart

Adr.: Ensjoveien 4 E Bydel : GAMLE OSLO
Gnrbnr: 128/36 Skolekrets (2020/2021): Kampen

2 Oslo kemm P

Dato: 20.08.2025 kk 1:7 500 (A4)

Jembane = = = = Markagrense
——— T-bane — Vi




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lotte Greaker
ENSJGVEIEN 4E

Dato: 20.08.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86517481
699237

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.128 BNR. 36

Vi viser til bestilling av 20250820 for ENSJGVEIEN 4E.

GNR. 128 BNR. 36
er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 01.09.2023.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

4768.6 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 21 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bank gire: 6003.05.58920
Wahls gate 1, 0187 Osle Fundesenteret: 2245 10 00 Crgnr: 571040 822 MV A

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Cslo www phe oslo kommune no E-post: pestmottakif@pbe oslo kommune. no
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Side 1 av 20

Attestert kopi av dok.nr. 2023/941536/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-23 17:34

Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/941536/200 Side 2 av 20
Mg Kartverket o cieringstidspunkt 2026-02-23 17:34

28 03.2023 g
Elan-.og NASH N i
ygningsetaten Spknad om seksjonering

=" Ja " SIwtatch
TEKNISK FAGAVDELING
Tinglysingsrekvirenten {mmopl

skal fylle ut dette feltet og sende skj 1il Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse K taktm T
/?\} as) Hoseinna
45 g% %3 14
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier (hj ish ). men ogs4 en advokat
eller annen med fullmakt fra hj b enfe). ;
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Ensjgveien 4 AS 818047 592 mbj@adeb.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
c/o Arntzen de Besche Adv.firma AS, Postb. 2734 Solli 0204 Oslo 45020271
2. Opplysninger om eiendommen
2 K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 128 36
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr {Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
i P T ST A e, T | som brek)
818 047 592 Ensjpveien 4 AS 1/1
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, mi du fortsette utfyllingen pd seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kok hwis skal ha
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet G = ti igrunn (krever ing)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
5N = samleseksjon naering
S.onr | For- | Brek Tilleggs- | S.or | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mdl | (teller) areal mdl | [teller) areal mdl | (teller) areal mal | (teller) areal mdl | (teller) areal
1 |SB |5856 |BG 13 25 37 49
2 |IN (134 14 26 38 50
3 |IN (78 15 27 39 51
4 IN |10 B 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24| 36 48 60
Sum tellere] 6078 H Nevner =| 6078 1
yai
deren rskrift

NOERS T GLIGERSTN

Fastsatt av Kommunal- og ngemiseringsdepanemenm med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Fl
IR R | % 2 P A
A

Sidelava

veisicee L Jansev

186



= Parbuarkdt Attestert kopi av dok.nr. 2023/941536/200 Side 3 av 20
artverkel  Attesteringstidspunkt 2026-02-23 17:34

E hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

Eum k t | er en klart avg og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
; mmmmmmuw

E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

(7] seksjonering fe bare én gr iendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

[ rammetillatelse eller igangsettingstiliatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller saknadspliktige titak ek
byeg

g arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteopphoidsareal,
seksjoneres til fellesareal

B4 det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

f__] Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjekk
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

E alle boligene inngdr | en samieseksjon bolig

3]“ 2% Wﬁ

m‘\' Wﬁm
Fastsatt av I-og
17. dmbum;"ombrukwmwknldom sewunuﬂu




= Carbeprlia Attestert kopi av dok.nr. 2023/941536/200 Side 4 av 20
artverkel  Attesteringstidspunkt 2026-02-23 17:34

a)  Situasjonsplan over elendommen som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene

b) mwm*rnlhymmmuelhrqmﬁw*ﬂ‘ ksenh arealer og avgrensinger, forslag til
i og bruken av de enkelte rom angis tydelig

Sameiets vedtekter
mnwopw&mnmmm“nwmmmw

jon pd at boligseksj fyll tﬂﬁm etter plan- og bygningsioven. Som regel vil slik
memm“mmwn-um g menopl pplysninger fra ikkelen, tinglyste kiausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
‘Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkiaring som gdr ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur

Demmdeurﬂne hjemmelshavere til elendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av
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Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato : Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

.l E e beidet og vediagt Liall for dgrs till ek
b) [X] erev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m# krysses av)
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4, Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt i j slik det fremgar av fordelingsli nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrek (tefler) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kok his seksj skal ha tillegg: I
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil viere summen B = tilleggsareal | bygning
N = n@ringsseksjon av teflerne til samtiige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig B6 = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naering
Snr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | Sonr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mil | [tedler) areal mdl | [teller) areal mél | (teller) areal mal | (telier) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 m 135 159
64 88 112 136 160
65 &9 113 137 161
66 a0 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 a5 19 143 167
72 96 120 144 168
73 97 1 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 m
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellered ; Nevner = Vi
M 7
Dato | Inngefderens underskrift o
3 .J/ /=223 :
y L

Awers T &eeapesan)

LESTORFER. L JANSEN

Fastsatt av Ki |- og moder g med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert sgknad om seksj i Sided avd
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KDP-17

Kommunedelplan for torg og meteplasser.

Vedtaksdato: 22.04.2009

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200411657
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 47 side(r) inkludert denne.

Besopksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

’ Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




S-663

Regulering av tunneltrase for Grorudbanen fra Tgyen til Hasle og Lambertseter/@stensjpba-

nen fra Toyen til Etterstad.

S-663 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 30.03.1957

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 195701396

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

. Besgksadresse:
’ Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se.ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ? Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




S-4341

Endret reguleringsplan med reg.best. for deler av Hagegata, @kernveien og Ensjsveien.

Vedtaksdato: 14.11.2007

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200413315
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200413315

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

. Besgksadresse:
’ Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se-ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




S-4341

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DELER AV HAGEGATA, GKERNVEIEN OG ENSJQGVEIEN.
HOVEDSYKKELVEI.

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket BIS-200413315 datert 03.10.2005, revidert 11.05.2006 og
15.03.2007.

§ 2. Formal

Omradet reguleres til:

- byggeomrade: industri, kontor, forretning

- offentlig trafikkomrade: vei, fortau, sykkelfelt, parkering, annet veiareal

- friomrade: friomrade, park, lek

- kombinerte formal:
offentlig trafikkomrade: vei / offentlig trafikkomrade: sykkelvei

- omrade regulert i tidsrekkefglge:
1. Spesialomrade: midlertidig anleggsomrade / 2. Byggeomrade: industri
1. Spesialomrade: midlertidig anleggsomrade / 2. Byggeomrade: offentlig bygning
1. Spesialomrade: midlertidig anleggsomrade / 2. Friomrade

Innenfor plangrensen beholdes tidligere vedtatte planer "Regulering av tunneltrasé for Grorudbanen fra
Toyen til Hasle og Lambertseter / @stensjgbanen fra Tayen til Etterstad” (S-663, vedtatt 30.03.1957) og
"Regulering av tunnelbanen fra Akerselva til Toyen stasjon” (vedtak 457/57, vedtatt 06.08.1957).

§ 3. Terreng og beplantning
Eksisterende traer ved Kampen park skal bevares. Opparbeidelse av anlegget med hensyn til materialvalg
med videre skal skje i henhold til illustrasjonsplan for planforslaget, ref. tegninger benevnt X01 og X02,
begge datert 06.05.2005.

Terrenginngrep ved Tayen transformatorstasjon og kryssingssted med Gjavikbanen skal skje i samrad med
Byantikvaren. Terrenginngrep ved Kampen park skal skje i samrad med Friluftsetaten.

§ 4. Avkjorsel
Avkjarsler til @kernveien og Ensjgveien er vist med pil pa plankartet.

§ 5.Omrader regulert i tidsrekkefalge
1. Spesialomrade midlertidig anleggsomrade
Omréade tillates midlertidig brukt til anleggsomrade for gjennomfgring av veianlegget.
2. Senest et halvt ar etter at anlegget er tatt i bruk tilbakefares omradet til gjeldende regulering. Eventuelle
nye planvedtak pa disse omradene skal heller ikke tre i kraft far tidspunkt for tilbakefaring.
Omradenes standard skal dokumenteres for anleggsarbeidet pabegynnes. Omradene skal, i samrad med
grunneiere, tilbakefares til minst samme standard.

§ 6. Rekkefglgebestemmelse
Gijeldende regulering for hayspentlinje langs Ensjoveien (fareomrade - 47 kv kraftledning, S-3058 vedtatt
26.04.1989), faller bort nar luftlinje er erstattet med hgyspentkabel i groft.

S-4341.doc Side 2 av 2
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S-5043

Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Ensjoveien 4

Vedtaksdato: 19.06.2019

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201616414
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN200O
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 7 side(r) inkludert denne.

Besopksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

’ Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




§-go43 —49.06. 4049

OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for Ensjgveien 4

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr./bnr. 128/36
Kartnummer OSO-201616414-2, datert 23.01.2018

Planens hensikt

Formadlet med reguleringsplanen er 4 tilrettelegge for boliger og barnehage, samt
publikumsrettede nzringsarealer langs 1. etasje i Ensjoveien 4, pa en bymessig mate som styrker
Ensje som en utvidet del av indre by og som bidrar til at Ensjeveien etableres som en bygate.

Bestemmelser til arealformal
1 Kombinerte hovedformal

1.1 Utnyttelse

Bruksareal skal ikke overstige 7 113 m? BRA.

Parkeringskjeller, bodareal, trapperom og tekniske rom helt eller delvis under terreng medregnes
ikke i BRA. Milbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsniva
rundt bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruksareal. Plan som
har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsnivé rundt bygningen, regnes ikke
med i bygningens bruksareal.

Bruksareal skal regnes uten tillegg for tenkte plan.
Det skal i tillegg til bolig etableres barnehage med minimum 720 m? BRA.
Det skal etableres inntil 500 m? forretning/kontor/ /bevertning i 1. etasje mot Ensjeveien.

1.2 Plassering og heyder
Bebyggelse skal plasseres i byggegrensen mot Ensjeveien fra 2. etasje og oppover, og for evrig
innenfor hoyde- og bestemmelsegrenser som vist i plankartet.

Parkeringsanlegg skal etableres innenfor bestemmelsesgrensene. Der byggegrense ikke er vist, er
byggegrense lik formélsgrensen. Balkonger kan krage inntil 2 meter ut fra fasadeliv og utover
byggegrense, med unntak av mot Ensjeveien og mot Gjevikbanen, der balkonger ikke tillates
utkraget over byggegrense. Det skal opparbeides parkeringsanlegg under terreng innenfor
bestemmelsegrense for p-anlegg.

Nettstasjoner tillates oppfort utenfor regulert byggegrense og inntil I m fra eiendomsgrense. og
kommer i tillegg til tillatt utnyttelsesgrad. Plassering skal tilrettelegges for fremkommelighet for
ned- og nyttetransport.

Barnehage skal etableres i 1. etasje i bygg A og ha direkte tilknytning til eget uteareal.
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Gulvet i 1. etasje mot Ensjoveien skal ligge pa samme nivéa som fortau.

Innenfor de averste 4 m av maks. regulerte hoyder som vist pa plankartet tillates kun takoppbygg
for heis, trapp og tekniske anlegg, samt stoyskjerming og pergolaer for takterrasser, med
maksimum 15 % av underliggende etasjes areal. Stayskjerming og pergola kan vere inntil 2,5m
haye.

Det tillates etablert forstetningsmurer og trapp fra boligenes uteomrade mot Ensjeveien utenfor
byggegrensen. Steyskjerm med heyde inntil 2 meter mot Gjevikbanen tillates oppfort utenfor
byggegrensen.

1.3 Utforming
Ny bebyggelse skal gis god arkitektonisk utforming og volumoppbygging, og ha variert
materialbruk med hey kvalitet. Fasader skal brytes opp slik at store, monotone flater unngas.

Arealer for kontor/forretning/bevertning skal vare henvendt mot offentlig gate og ha en dpen
karakter med utstrakt bruk av glass, som ikke tillates dekket til med foliering, reklame eller tette
gardiner.

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og skal behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske anlegg, takoppbygg og stoyskjermer skal integreres i
den arkitektoniske utformingen.

Bygningsdybden skal vaere maksimalt 13,5 m.
Svalganger som betjener mer enn to leiligheter tillates ikke.
Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordest.

Port til parkeringskjeller skal utformes som en integrert del av fasadens arkitektoniske uttrykk.
Innkjoring til parkeringskjeller skal veere fysisk atskilt fra gangadkomst est i planomradet og
markeres med nedsenket kantstein.

1.4 Leilighetsfordeling

Maksimum 35 % av leilighetene kan vaere mellom 35 m? og 50 m? BRA.

Minimum 40 % av leilighetene skal vare 80 m* BRA eller storre, hvorav inntil 20 % kan bygges
som kombinasjonsbolig med utleieenhet pa ca. 20 m* BRA integrert.

Det tillates ikke leiligheter med areal under 35 m* BRA.

1.5 Avkjarsel
Planomradet skal ha avkjorsel og varelevering som vist med pil pa plankartet.

1.6 Parkering
Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret, skal parkering for bil og sykkel opparbeides

etter folgende beregning:

Bil:
0.4 plasser per 100 m? BRA bolig.
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5.4 plasser per 1000 m? forretning.

0-1.2 plasser per 10 arsverk for barnehage.
1,2 plasser per 1000 m? kontor.

0 - 0.2 plasser per 10 seter for bevertning

Sykkel:

3 plasser per 100 m* BRA bolig.

Fra 18 plasser per 1000 m? forretning

Minimum 6 plasser per 10 arsverk for barnehage.
Fra 21 plasser per 1000 m* kontor

Fra 6 plasser per 10 seter for bevertning

Deretter skal den til enhver tid gjeldende norm gjelde.

Minimum 5 % av bilparkeringsplassene skal vaere utformet for, og kunne reserveres for
forflytningshemmede. 1 tillegg skal det avsettes | parkeringsplass for forflytningshemmede kun
for barnehagen. Denne skal plasseres nermest mulig barnehagens inngang.

Minimum 20 % av bilparkeringsplassene skal ha stromuttak for el-bil, med senere mulighet for
tilretteleggelse for samtlige parkeringsplasser.

Minimum 5 % av sykkelparkeringsplassene skal ha ladepunkt for el-sykler, og minimum 10 % av
sykkelparkeringsplassene skal vare dimensjonert for transport- eller familiesykler.

Minimum 50 % av sykkelparkeringsplassene skal ha overbygg. Om parkering er beregnet til
langtidsparkering skal den vare tyverisikker/avlast.

Det skal avsettes arealer til service for sykkel, i form av vask/reparasjonsrom og oppbevaring av
ekstrautstyr

1.7 Krav til uteoppholdsareal

1.7.1 Uteoppholdsareal for bolig
Felles uteoppholdsareal skal veere minst 20 % av samlet BRA for bolig. Minst 60 % av felles
uteoppholdsareal skal veere pa terreng/lokk.

I uteoppholdsarealet inngar leke- og oppholdsarealer, interne veier og takterrasser. Arealer
brattere enn 1:3 medregnes ikke, med mindre arealet innehar kvaliteter som akebakke eller
lignende. Felles uteoppholdsarealer skal tilrettelegges for lek og aktivitet for alle aldersgrupper.

I utformingen av utearealer skal det legges vekt pa god landskapsarkitektur. Utearealene skal ha
hey visuell kvalitet og opparbeides med bruk av bestandige og robuste materialer. Ny vegetasjon
skal vaere variert med tanke pa drstidsvariasjon. Det skal skilles mellom private og felles
uteoppholdsarealer med gjerder/hekk/vegetasjon. Minst 30 % av uteoppholdsarealet pa terreng
skal ha minimum 1 m jorddybde.
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Felles takterrasser som inngar i felles uteoppholdsareal skal utformes med inndeling i, og
mablering av ulike oppholdssoner. Oppholdssonene skal ha nedvendig stey-, sol- og
vindavskjerming ved hjelp av levegger, pergolaer, plantekar m.m. Minst 20 % av felles
takterrasser skal ha 40 cm jorddybde for beplantning.

1.7.2 Uteoppholdsareal for barnehage

MUA (Minste uteoppholdsareal) pr. barn skal vaere 14,4 m”. Arealet skal beplantes slik at det
fremstdr som en naturlig utvidelse av friomradet i @st. Barnehagens gjerder skal fremstd som
visuelt apne. Arealet skal vare tilgjengelig for beboerne utenom barnehagens apningstid.

Barnehagens utearealer skal utformes med varierte overflater i naturlige materialer og
tilrettelegges for flerbruk, bevegelse og allsidig lek. bade for sterre grupper, pd tomannshéand og
individuelt.

1.7.3 Skjermingstiltak for magnetfelt

Omrader innenfor planomradet som har magnetfelt over 0.4uT tillates ikke opparbeidet til lek- og
opphold med mindre det er gjennomfert skjermingstiltak som reduserer nivaet til under 0.4uT.
Dersom skjermingstiltak ikke gjennomfares, tillates omrader med magnetfelt over 0,4uT brukt til
sykkelparkering, avfallshandtering eller beplantet med buskvekster med torner.

1.8 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i mélestokk 1:200,
herunder takplan i malestokk 1:100. Planen skal vise hvordan de ubebygde delene av tomten skal
opparbeides som uteoppholdsareal for boligbebyggelse og barnehage. Planen skal dokumentere:
utforming og materialbruk i sittegrupper, lekeapparater, gjerder, levegger og stottemurer,
gangveier, internveier, oppstillingsplass for utrykningskjeretoy, handtering av renovasjon,
overvann og sng, stigningsforhold, belysning og skilting for universell utforming. Planen skal
redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, traer, beplantning og grenne vegetasjonsflater.
Eventuelle skjermingstiltak ma vises i planen.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal vaere
ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen for midlertidig brukstillatelse

gis.
1.9 Miljotema

1.9.1 Overvannshandtering

Overvann skal tas hind om apent og lokalt. Det skal avsettes areal slik at overvann kan infiltreres
i den grad grunnforholdene tillater det, fordroyes og ledes i trygge flomveier. Overvann fra
planomradet skal ikke kunne forarsake flom pa de tilliggende arealene. Flomveier skal vaere
erosjonssikre og dimensjoneres for et 100-ars regn.

Ved seknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshandtering er
ivaretatt, og valg av lesning skal begrunnes. Dersom valgt lesning innebaerer paslipp av overvann
til kommunal avlepsledning, skal lesningen vaere godkjent av Vann- og avlepsetaten for det gis
tillatelse til tiltak.
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Overvannslesninger skal vaere opparbeidet for forste seknadspliktige byggetiltak ctter planen tas i
bruk.

1.9.2 Stoy

Stayniva pa uteoppholdsareal og utenfor fasader med vindu til rom for steyfelsom bruk skal pa
seknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 i Retningslinje for behandling av stay
i arealplanleggingen, T-1442/2016, eller senere retningslinje som erstatter denne. Det skal
etableres en stoyskjerm der boligenes uteoppholdsareal dpner seg mot Gjovikbanen. Boligene
skal ha minimum en fasade som vender mot stille side. Alle leiligheter skal ha minst halvparten
av oppholdsrommene, herunder minimum ett soverom mot stille side.

1.9.3 Fjernvarme

Tiltak over 1 000 m? innenfor omréader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal
tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i
Oslo skal legges til grunn.

1.9.4 Renovasjon
Renovasjonslesning skal plasseres i parkeringskjeller.

Bestemmelser til hensynssoner

2. Hensynssoner

2.1 Andre sikringssoner H 190 (restriksjoner for anlegg i grunnen)

Det er regulert sikringssone for T-baneanlegget pa 10 meter, malt fra ytterkant
tunnelkonstruksjon, horisontalt til begge sider og vertikalt over og under anlegget. Innenfor sonen
er det ikke tillatt & gjennomfore tiltak som medforer sprengning, peleramming, spunting, boring i
grunnen, tunneldriving eller andre tiltak som kan medfore skade pa T-baneanlegget uten
forhandsgodkjenning av anleggseier., jf. Jernbanelovens § 10. Tillatelse fra anleggseier skal
foreligge ved soknad om rammetillatelse.

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for giennomfering
3.1 Fer igangsettingstillatelse
3.1.1 Ensjsveien

For det gis igangsettingstillatelse for byggetiltak innenfor planomradet skal del av Ensjoveien
veere sikret opparbeidet.
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Francis Johansson-Merrick
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

francis.johansson-merrick@emera.no
+47 951 97 652

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Francis Johansson-Merrick
francis.johansson-merrick@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

95197 652 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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