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Velkommen til
din nye bolig







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3190 000

OMKOSTNINGER

18 463-

TOTALPRIS

3212 485,

FELLESKOSTNADER

3908,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr4 022-

FELLESFORMUE

18 040--

BRA-I/BRA TOTAL

55/55 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

5}

BYGGEAR

1964

6

ENERGIMERKING

E - Rad

TOMTEAREAL

35570.5 m? (eiet)

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Stian har lang erfaring og har jobbet som
eiendomsmegler i Bergen siden 2010. Gjennom &renes
Igp har han solgt i overkant av 750 eiendommer og
kjenner Bergensmarkedet veldig godt. Ta kontakt med
Stian for gode rdd om kjgp og salg av bolig.



BESKRIVELSE

Lekker leilighet med moderne
standard og 15,3m"> vestvendt,
utsiktsaltan | Heisadkomst |
Gangavstand til buss og
bybane

Stian Sletten v/Emera eiendomsmegling har gleden av &
presentere Vilhelm Bjerknes' vei 66. En flott leilighet med
giennomgaende god standard, drgmmealtan med gode sol- og
utsiktsforhold. Boligen ligger tilbaketrukket men samtidig sentralt
omréade med gangavstand til bybane, dagligvare, kafé og Sletten
senter.

- Pakostende kvaliteter fra 2018 - 2025

- 15,3m? vestvendt, drgmmealtan

= Rikelig med lagringsplass i innvendig bod + ekstern bod

« Ingen dokumentavgift ved kjzp

- Opplegg for vaskemaskin pé bad + felles vaskeri og sykkelbod i
kjelleren

= Mulighet for parkering med elbil-lader

= 7 min gange til bybanestopp

= Supersentralt like ved Sletten senter

= Treningssenter, butikk, spisesteder og tursti ved boligen
= Kort reisetid til bl.a. Haukeland, Haraldsplass, Hayskolen
Kristiania, B, UiB m.fl
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Plansegningen er on ikke miltur illustraspon og avvik kan forckormmse.



OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3190 000

Omkostninger kjopers belop
3190 000 (Prisantydning)
4 022 (Andel av fellesgjeld)

3194 022 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 900 (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument)
545 (Tinglysingsgebyr BRL - skjgte)

8 213 (Gebyr utlysing forkjspsrett)

18 463 (Omkostninger totalt)

3 212 485 (Totalpris inkl. omkostninger)

Lierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3212 485

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 908,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
gang og trappevask, kommunale avgifter, eiendomsskatt,
drift og vedlikehold, forretningsfarer, styrehonorar, felles
byggforsikring, avdrag og renter pa felles lan og fordeles
pa fglgende mate:

OM EIENDOMMEN

Andel felleskostnader kr 3225,
Gang og trappevask kr 49~
Felles kr 502, -

Renhold kr 32,-

Ytrved kr100,-

Styreleder opplyser om at felleskostnadene vil bli gkt
jevnlig frem mot innvendig r@rfornying. Mulige gkninger
kan skje 2 ganger i aret, 01 januar og 01 juli. Det ma
paregnes at felleskostnadene gkes ved hver anledning
de kommende ar. @kninger vil typisk ligge mellom 3 og
10 %. Vestbo opplyser om at 01.01.2026 vil det komme en
gkning pa 6%. Se mer informasjon under punkt
"kommentar fellesgjeld".

Fellesgjeld

Kr 4 022 pr. 2810.2025

Det gjares oppmerksom pa at borettslaget planlegger en
innvendig rgrfornying innen 2030. Borettslaget har enda
ikke innhentet noen konkrete tilbud fra firma pa arbeidet,
og endelig kostnad er pt. uvisst. Styreleder opplyser
videre at Vestbo har informert styret om at utskifting av
innvendige rar mest sannsynlig ogsa vil innebzere riving
av alle bad. Ny eier mé derfor paregne at det vil bli en
gkning i andel fellesgjeld og felleskostnader i forbindelse
med rgrarbeidet som vil bli tatt. Fordelingsngkkelen pa
denne leiligheten er 046%.

Videre er borettslaget i gang med & bytte enkelte vinduer
som er av dérlig forfatning. Styret har tatt opp Ian til dette
prosjektet, men dette vil ikke fare til gkte felleskostnader
utover det som allerede er planlagt. Lanet som
borettslaget har tatt opp er pa kr 10 500 000, og vil
fordeles pa de 188 andelene. Fellesgjelden for denne
andelen vil da gke med kr 48 658,35,-.

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har en samlet
fellesgjeld per 2810.2025 péa kr 867 933, fordelt pa
andelene:
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Handelsbanken, annuitetslan
Rentesats per 2810.2025: 5,6%
Saldo per 2810.2025: kr 867 933~
Andel av saldo: kr 4 022,.

Siste termin: 30.09.2026

Sikringsordning

Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av
felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan sies
opp av hver av partene med en frist pa 6 md.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kabel-tv/internett inkludert i de
ménedlige felleskostnadene. Telia er leverandgr.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 18 040 pr. 2810.2025

Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 738 175( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 2 952 698(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i et sveert sentralt
omrade pa Slettebakken. Et rolig og trygt nabolag med
gode kollektivtilbud og enkel adkomst til det meste man
trenger i hverdagen.

Omrédet tiltrekker seg alle aldersgrupper, med neerhet til
nydelige grentomréader, meget gode kollektivtilbud, samt
naerhet til Bergen sentrum der du finner store
universitetsinstitusjoner og arbeidsplasser.

Fra boligen er det kun 2 minutters gange til neermeste
busstopp der linje 5 og 84 gér. Videre er det kun 7
minutters gange til Slettebakken bybanestopp. Bybanen
tar deg enkelt til Bergen Sentrum eller til Flesland. For et
stgrre kollektivtilbud er det kun 9 min kjgring til
knutepunktet Danmarks plass.

Dagligvarebutikkene finner du innen gangavstand til
boligen. Det er en 11 minutters gatur til Meny Fantoft og 12
minutter til Kiwi Birkelundstoppen. Videre er det en 14
minutters spasertur til Sletten Senter der du blant annet
finner kafé, apotek og klesbutikker. @nsker du et bredere
servicetilbud, er det ca. 10 minutter kjgring inn til Bergen
Sentrum. Her finner du alt du trenger av av restauranter,
shopping, kino, uteliv, fasiliteter og servicetilbud.

Omradet har gode turmuligheter. Fra dgren er det kort vei
til de fine turstiene rundt Fantoft Stavkirke,
Storetveitmarken og Rambjgraskogen. Videre er det kort
vei til populaere Landasfjellet med Nubbevannet som er
et fint turmal. Derfra tar du deg enkelt videre til bade
Nattlandsfjellet og Ulriken om du gnsker en lengre tur. Pa
sommerstid finner man Gamlehaugen, Hans Majestet
Kongens residens i Bergen, med et flott parkanlegg og
en idyllisk badeplass som er sveert populaere pa varme
sommerdager.

Det er gode aktivitetstilbud i omrédet. En 6 minutters tur
unna leiligheten finner du alt fra tennisarena, turnkasse,
beach volley, Fysak og skaytehall ved slettebakken

bybanestopp.

Det er heller ikke langt til Fantofthallen med bade
treningssenter, klatrehall, og squashbaner m.m. Videre
finner du Fana Tennisklubb med tre utendars tennisbaner
like i neerheten.

Parkering

Borettslaget har 166 parkeringsplasser inklusiv 15
gjesteparkeringsplasser. Parkeringsplasser tildeles etter
ansiennitet. Styreleder opplyser om at det p.t. er noen
ledige parkeringsplasser. Disse kan leies av andelseiere,
men det er betingelse av at den som gnsker a leie har
egen bil. Hvis man selger bilen inndras plassen til fordel
for andre. Alle plasser ha lademulighet og den som leier
plassen star selv for kostnad mot Elaway.

Per dags dato koster det kr 200,- & leie parkeringsplass.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 35570.5 m?

Tomtearealet er felles for borettslaget. Tomten er
opparbeidet med interne veier, lekeplass, ballplass,
grentarealer og div prydbusker/beplantning.

Eiendommen bestér av gnr. 160 og bnr. 918, 925
- Bnr. 918 er eiet og har et areal pa 25 133,8m?2

- Bnr. 925 er eiet og har et areal pé& 10 436,/m?2
Tomtearealet er til sammen pa 35 570,5m?

OM EIENDOMMEN

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for 13 etasjes betonghus,
datert 13.10.1967. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattester pa eiendommen:

- Ferdigattest for installering av personheis, datert
27.07.2016.

- Ferdigattest for endring, datert 04101999

Det gjgres oppmerksom pa at dagens planlgsning ikke
stemmer overens med de opprinnelige godkjente
tegningene. P& de originale tegningene er deler av gang
er pa de opprinnelige byggetegningene tegnet inn som
bod og kott. Bruksendring fra bod og kott (tilleggsdel) til
gang/garderobe (hoveddel) er sgknadspliktig. For at det
lovlig skal kunne benyttes som gang/garderobe, ma det
spkes om bruksendring. Kjgper patar seg risikoen for
fremtidig bruk av rommet og eventuelle palegg fra det
offentlige. Dette inkluderer ogsa risikoen for om sgknad
om bruksendring blir godkjent, samt alle kostnader
forbundet med prosessen.
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Innhold

Leiligheten ligger i byggets 5. etasje og inneholder:

BRA-i 55m?2: Entré/gang, bad, soverom, stue, kjskken,
bod og kott.

| tillegg disponerer leiligheten er ekstern bod i
underetasjen pa 1,9m?2

Dagens planlgsning stemmer ikke overens med originale
byggetegninger. Deler av gang er pa de opprinnelige
byggetegningene tegnet inn som bod og kott. Tiltaket er
sgknadspliktig. Se punkt ferdigattest for mer info.

Areal

BRA - i: 55 m2
BRA totalt: 55 m?
TBA: 15 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje

BRA-i: 55 m2 Entré/gang, bad, soverom, stue, kjgkken,
bod og kott

TBA fordelt pé etasje
5. etasje
15 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.
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Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
maéte som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer
Innvendig bod er ikke malbar pga takhgyde.

Standard

Innbo og lgsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr falger med:
- Integrerte hvitevarer pa kjokken

- Frittstdende oppvaskmaskin og kjaleskap

- Vaskemaskin péa bad

- Panelovn pé kjgkken

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Trond Bertelsen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Bad renovert i 2013, opplysninger hentet fra tidligere
salgsoppgave.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Utskiftning av sikringer utfgrt i 2021 av EICom AS,
dokumentasjon foreligger. Belysning byttet i privat regi.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Kontroll av el-anlegg utfgrt av det lokale
elektrisitetstilsyn i 2019. Avvik utbedret av BELVA AS.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ladeboks leies av Elaway

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt
bgr utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere
(f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

- Oppusset gang i 2018. Lagt nytt laminatgulv kjgkken,
stue og soverom i 2025
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Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld?

- Fremtidig prosjekt for utskiftning av vinduer og
resterende arbeid med rgrfornying av bunnledninger er
varslet &

medfgre en liten justering av felleskostnader i januar
2026.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

-Mail mottatt av Driftsleder i 2023 om at det var
oppdaget skjeggkre i en av leilighetene. Det har ikke veert
skjeggkre i

egen leilighet, eller blitt informert om flere tilfeller i
borettslaget.

Moderniseringer og pékostninger: 2018:

- Oppussing av gang

- Lagt kontaktplast pa kjgkkenbenk, lakkert fronter pa
kjgkken

2019:
- Utbedring elektrisk anlegg etter tilsyn fra BKK

2020:
- Montert plissegardiner i stue og pa soverom

2021:
- Utskiftning av sikringer, utfgrt av EICom AS

2024:
- Montert avtrekksvifte med kullfilter pa kjgkken, lukket
av mot felles ventilasjonskanal

2025:

- Malt soverom og kontrastvegg i stue

- Lagt nytt laminatgulv i stue, kjgkken og soverom

- Utfert ny el-kontroll, skiftet 1 sikring grunnet defekt
jordfeilbryter
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Bebyggelsen

Omrédet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende
blokkbebyggelse og eneboliger.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

- Grunnmur: Fundamentert pé antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Videre grunnforhold er
ikke kjent. Grunnmur/fundamenter av betong.

- Veggkonstruksjon: Hgyblokken er oppfart i plasstgpte
konstruksjoner som beaerevegger/gavivegger og
etasjeskillere. Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk.
Ytterkledning av fasadeplater og liggende trekledning.
Fasadene ble renovert pa slutten av 1980-tallet og
fremstar med eldre standard.

- Taktekking: Flat takkonstruksjon. Tekket med
takbelegg. Taket er ikke besiktiget. Ny taktekking i Brl i
tidsperioden 2009 - 2014.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Vinduer pa grunn av alder
- Ytterdgr pa grunn av alder
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- Altan pa grunn av alder pa tettesjikt/membran og noe
malingsflass i altanhimling

- Gulvfliser i entré pa grunn av at det er pavist bom i noen
gulvfliser

- Etasjeskille/gulv mot grunn pa grunn av malt
hgydeforskjell utenfor standardens krav til godkjente
maleavvik

- Innvendige dgrer pa grunn av at soveromsdgr tar i
darterskel og innerdgr til bod tar litt i karm. Noe
fuktsvelling pa nedre del av baderomsdar.

- Ventilasjon pé bad da det mangler tilluftsventilering.

- Avtrekk pa kjskken pa grunn av ventilator med omluft
(kullfilter)

- Vannledninger pa grunn av alder, det mangler
tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr system og at
rgrkursene pa rgr-i-rar systemet pa vannledninger ikke er
merket.

- Avlgpsrgr p& grunn av alder

- Varmtvannstank pa grunn av alder

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Elektrisk anlegg. El-kontroll ble utfgrt 19.november 2025
av Laksevag Elektro AS

- Fukt i tilliggende konstruksjoner pé bad pa grunn av at
hulltaking ikke er foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Dvrig
informasjon

Adresse
Vilhelm Bjerknes' vei 66, 5081 BERGEN

Gnr. 160, bnr. 925, ideell andel 1/1
i Bergen kommune.Andelsnr. 118 i Vilhelm Bjerknesvei
Borettslag med orgnr. 954758877

Selger

Marie Schjgtt Samal

Borettslag

Vilhelm Bjerknesvei Borettslag
Organisasjonsnummer: 954758877
Andelsnummer: 118

Borettslaget bestar av lavblokker og en hgyblokk. Det er
felles vaskeri i kjeller, felleslokale som er mulig & leie og
felles sykkelbod. Borettslaget har felles selskapslokale
som kan leies av beboerne.

Forretningsfgrer: Vestbo Bbl
Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF
Polisenummer fellesforsikring: SPO0000943461

Husdyr: Dyrehold skal sgkes om til styret.
Sgknadsskjema finnes pa www.estbo.no

Forkjgpsrett: Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett. Forkjgpsretten er
forh&ndsutlyst i forkant av annonsering. Ta kontakt med
megler for spgrsmal vedrgrende dette.

Styregodkjennelse: Kjgper méa godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslagets
regnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.
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Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energimerke

Energikarakter: E

Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler péatar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har falgende oppvarmingskilder:
- Varmekabler pa bad

- En vegghengt panelovn

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er i henhold til
reguleringsplan Arstad. Slettebakken Sgndre, datert
09.011957, regulert til ny boligbebyggelse og areal for
bebyggelse.

Eiendommen befinner seg i falgende hensynssoner:
- Kulturmiljg - Fantoftasen, bergringsgrad 0,2%

Planer i neerheten av eiendommen:

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfgres med vedtak Bystyret
i farste kvartal 2027. Hovedmaélet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
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forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag.

- PlanID: 71620000. Arstad. Gnr 12, Bnr 104 mfl., @vre
Fantoftasen. Planforslaget gér ut pa a legge til rette for
fortetting i et eksisterende boligomrade. Det er foreslatt
familieboliger fordelt pa eneboliger (2 eksisterende og 1
ny), tomannsboliger (1 eksisterende og 2 nye) samt et
nytt leilighetsbygg med 4 boenheter. Totalt utgjer dette
13 boenheter.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

- Eiendom 160/990. Nytt bygg. Tomannsbolig,
vertikaldelt. Igangsettingstillatelse, datert 1211.2024.
Saksnr: 202310508

- Eiendom 160/1084 og 160/921. Nytt bygg. Enebolig og
garasjeuthus anneks til bolig. Igangsettelsestillatelse,
02.07.2025. Saksnr: 202229238

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS siG
konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Pa borettslagets
eiendom er det tinglyst 7 heftelser og rettigheter som
fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver. Disse omhandler erkleering/avtale,
bestemmelse om gjerde, bestemmelse om vann/
kloakkledning og bestemmelse om vannledning. Disse
har ingen direkte innvirkning pa kjgper.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har Ian registrert pa andelen.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei til privat
vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de ma dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.
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En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.
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Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper for handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
nzeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.
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Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.
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For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret mé betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & giennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.
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Tilbud lanefinansiering
Boliglédn hos SpareBank 1SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok lan pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 51 264,35
Tilrettelegging: kr 9.900
Visninger/overtagelser: kr 3.900 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 7.500
Grunnpakke bolig Info: kr 5500

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 11 071,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
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forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 113 035,35
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgétt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 98151182

Ansvarlig megler
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 98151182

Meglerforetaket
Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgmkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

2411.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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VILHELM BJERKNES' VEI 66 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.
03250059

Selger 1 navn

Marie Schjgtt Samal

Gateadresse

Vilhelm Bjerknes' vei 66

Poststed Postnr
BERGEN 5081

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 03250059

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MSS




2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Bad renovert i 2013, opplysninger hentet fra tidligere salgsoppgave.
Arbeid utfgrt av | Fana Mur AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Opplysninger hentet fra tidligere salgsoppgave.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Utskiftning av sikringer utfert i 2021 av EICom AS, dokumentasjon foreligger. Belysning byttet i privat regi.
Arbeid utfort av |Eicom As

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll av el-anlegg utfgrt av det lokale elektrisitetstilsyn i 2019. Avvik utbedret av BELVA AS.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks leies av Elaway.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Oppusset gang i 2018. Lagt nytt laminatgulv kjgkken, stue og soverom i 2025.

Initialer selger: MSS
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [1ua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
B } Fremtidig prosjekt for utskiftning av vinduer og resterende arbeid med rerfornying av bunnledninger er varslet &
eskrivelse X . X =
medfare en liten justering av felleskostnader i januar 2026.
27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei M Ja
. Mail mottatt av Driftsleder i 2023 om at det var oppdaget skjeggkre i en av leilighetene. Det har ikke veert skjeggkre i
Beskrivelse m S . b
egen leilighet, eller blitt informert om flere tilfeller i borettslaget.
Initialer selger: MSS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MSS
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gﬂg Leilighet i hgyblokk
@ Vilhelm Bjerknes' vei 66, 5081 BERGEN  [IJ] BERGEN kommune
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FH Andelsnummer 118

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 17.11.2025 Rapportdato: 19.11.2025 Oppdragsnr.: 20286-2491 Referansenummer: W01154

Foretak: Takstoppdrag AS

takstoppdrag.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Vilhelm Bjerknes' vei 66, 5081 BERGEN Takstoppdrag AS
Gnr 160 - Bnr 925 Vallaskaret 32
4601 BERGEN 5227 NESTTUN

Takstoppdrag AS ble stiftet 13.11.2009 av Trond Bertelsen. Trond Bertelsen utdannet seg som tgmrer i 2001 og ble utdannet o
byggmester i 2004. Han jobbet i ulike tgmrer firmaer frem til han utdannet seg som takstmann i 2008. Takstoppdrag AS bestar i 1 1

dag av en takstmann, to sekretaerer og en regnskapsfgrer i deltidsstilling. Takstoppdrag AS har utfgrt ca 9600 oppdrag siden Dette tre nge r d u a Vlte 0 m tl ISta n d S ra p po rte n
oppstarten i 2009 og det er hovedsakelig tilstandsrapporter og noe verditaksering som blir utfgrt. Trond Bertelsen har hele
tiden vaert bevisst pa at han ma skrive gode og utfyllende rapporter og i tillegg vaere serviceinnstilt for a lykkes som takstmann.
Fokus pa dette har etter hvert skaffet Takstoppdrag AS en stor kundeportefglje.

Hos Takstoppdrag AS har vi en tydelig visjon: Vi gnsker a levere grundige og informative rapporter som gir gkt innsikt til bade Hva er en tilstandsrapport'-’
selgere og kjppere av fast eiendom. Vare rapporter er ikke bare en oversikt over tilstand, de fungerer ogsa som et nyttig verktgy
for a forsta boligen bedre.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
Rapportansvarlig tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fiw r‘j@ﬁ{ﬁ""l fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Trond Bertelsen © iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
926 67 005 lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

trond@takstoppdrag.no

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

@)

takstoppdrag.no
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Vilhelm Bjerknes' vei 66, 5081 BERGEN

Gnr 160 - Bnr 925
4601 BERGEN

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32
5227 NESTTUN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

(@)

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@1cIu

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

PO

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Vilhelm Bjerknes' vei 66, 5081 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 925
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i hgyblokk - Byggear: 1963

UTVENDIG G4 til side

Utvendige beskrivelse av fellesdeler

Grunnmur:

Fundamentert p3 antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa
fiell. Videre grunnforhold er ikke kjent. Grunnmur/fundamenter av
betong.

Generelt:

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i
mur/gulv pga at det ikke var vanlig byggeskikk i aktuell tidsperiode
4 sikre mur/séle pa samme metode som dagens skikk, samt
drenering har generelt sett begrenset levetid fra byggedato pa
mellom 20 til 60 ar avhengig av grunnforhold.

Eksterne boder i u-etg i eldre bygninger er normalt sett ikke egnet
til oppbevaring av klzer, tgy etc ettersom det er hgyere fuktighet i u
-etg enn i etasjene som ligger over bakkeniva.

Veggkonstruksjon:

Hgyblokken er oppfert i plasstgpte konstruksjoner som
baerevegger/gavivegger og etasjeskillere. Ytterveggene er utfgrt
som bindingsverk. Ytterkledning av fasadeplater og liggende
trekledning. Fasadene ble renovert pa slutten av 1980-tallet

og fremstar med eldre standard. Fasadene er Brls ansvar.

Taktekking:

Flat takkonstruksjon. Tekket med takbelegg. Taket er ikke
besiktiget. Ny taktekking i Brl i tidsperioden 2009 - 2014.
Taktekking er Brls ansvar.

Tilstandsgrad pa fellesdeler:

Det blir ikke angitt tilstandsgrad pa felles bygningsdeler i sameier,
boliglag eller borettslag. For tilstandopplysninger om
bygningsmassen henvises det til borettslaget/sameiets og deres
vedlikeholdsrutiner, og ev. tilstandsrapporter. Det anbefales at alle
sameier, boliglag og borettslag foretar jevnlig kontroll av
bygningsmassen.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat, keramiske fliser.

Vegger: Malt tapet, malt platekledning.
Himling: Malt platekledning, malt betong.

Oppgraderinger:

- Nye overflater i entre/gang og bod i 2018.

- Nytt laminatgulv i stue, soverom og kjgkken i 2025.

- Diverse malingsarbeid er utfgrt over tid, senest i 2025.

Annet:
- Innebygd garderobeskap i entre/gang. Fra 2018.
- Skyvedgrsgarderobe pa soverom. Fra 2013.

Innvendige dgrer:

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32 @
5227 NESTTUN  kstsppiragme

Formpressete profilerte dgrblad.
Dgrblad med glassfelt mellom entre/gang - stue.

Innerdgrene ble skiftet i 2013.

VATROM G4 til side

Bad. Areal: 2,7 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, takplater i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, vegghengt
toalett, buet dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin.

Avtrekksventil i vegg.

Badet ble renovert i 2013. Arbeidet ble utfgrt av Fana Mur AS.

KIPKKEN G4 til side

Areal: 6,3 m2.

Laminat pa gulv, malt platekledning/malt betong pa vegger,
takplater i himling.

Eldre kjgkkeninnredning med malte heltre profilerte fronter.
Laminat benkeplate m/kontaktplast, stal vaskekum, ventilator,
opplegg for oppvaskmaskin.

Keramiske fliser over hoveddel av benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn (IKEA). Fra 2013.
- Platetopp (IKEA). Fra 2013.

Medfglgende hvitevarer:
- Oppvaskmaskin (Electrolux).
- Kjgleskap/frys (Whirlpool).

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. Flere hvitevarer
har oppnadd hgy alder. Vedlikehold/ev. utskiftninger ma paregnes
v/behov.

Ny benkeplate ble montert i 2013. Montert av Montera AS.
Kjgkkenfronter ble lakkert og pamontert nye handtak i 2018 og
benkeplate ble foliert samtidig. Ny kjskkenventilator i 2024.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

VVS:

Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system). Type r@rsystem: JRG
Sanipex. Rgr i rgr skap er plassert pa bad. Stoppekran er plassert i
kott og i rgr i rgr skap.

Avlgpsrgr av stgpejern. Plastrgr under vask og servant.
Varmtvannstank i kott. Volum: 120 liter. Produksjonsar: 2003.
Produsent: Mgre Tank.

Nytt rgr i rgr system i leiligheten i 2013. Felles kobberrgr og felles
avlgpsrgr/hovedstamme er av eldre argang.

Ventilasjon:

Felles mekanisk ventilasjonsanlegg med avtrekk fra bad.
Kjokkenventilator har kullfilter. Ellers er det naturlig ventilasjon
med spalteventiler i vinduer og ventil i yttervegg pa soverom og
kjgkken, samt luftemulighet v/&pning av vinduer og altandgr.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

El.anlegg: . . .
. . |
Sikringsskap i yttervegg. Utv. adkomst. Fordeling av tilstandsgrader @  Innvendig > Innvendige drer iLsl
Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater), stremmaler 12
m/fjernavlesning, overspenningsvern. @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Hovedsikring pa 32 ampere. 10
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gaftil side
Kurser.
20 ampere. 1 stk. 8 L
16 ampere. 2 stk. @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank e
15 ampere. 1 stk. 6
10 ampere. 2 stk. @ vatrom > 5-etg > Bad (2,7 m?) > Ventilasjon Ga til side
Ny stremmaler i januar 2018. 4 ) X G4 il sid
@  Kigkken > 5-etg > Kjgkken (6,3 m?) > Avtrekk 4 il side
Belysningsutstyr: 2
Innfelte led spotlights i himling i entre/gang (fra 2018). Ellers er det _
opplegg for vanlig belysning i gvrige rom. g
0
El. oppvarming: . TGO: Ingen avvik
Varmekabler pa bad (fra 2013). TG1: Mindre eller moderate avvik
En vegghengt panelovn. TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Arealer G til side il duvi ' :
— Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Leilighet i hgyblokk
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det 0ppsummermg av awvik
er awik fra disse. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet i hgyblokk
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Vatrom > 5-etg > Bad (2,7 m?) > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner
L4 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Vinduer 4 til si
© utvendig > Dgrer Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger og terrasser
@ Innvendig > Gulvfliser i entre/gang Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
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Vilhelm Bjerknes' vei 66, 5081 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 925
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32 @

5227 NESTTUN

LEILIGHET | HOYBLOKK

Byggear Kommentar
1963 Oppgitt i boliginfo fra Vestbo

Anvendelse
Bolig

Standard

Takstobjektet:

2 roms andelsleilighet i 5-etg. Ssb-nr: H0511. Heisadkomst til 5-etg.
Vestvendt altan pa 15,3 m? med utgang fra stue. Altanen er
overbygd.

Leiligheten disponerer en bod i u-etg (inkludert i BRA-e).

For naermere informasjon om standard: Se under de enkelte
punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Generelt:

Bygningen og leilighetens alder tilsier at det ved ombygging eller
modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar
over at bygningen/leiligheten kan ha eldre bygningsdeler som ikke
er skiftet og dermed kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig
a papeke at bygningen/leiligheten anses d vaere oppfart i henhold
til de forskrifter som gjaldt da dette bygningen ble oppfgrt, og det
ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard.

Vedlikehold
Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar.

UTVENDIG

4 Vinduer
Isolerglass i malte trekarmer.

Vinduer ble skiftet i 1988/1989 i regi av Brl.
Vinduene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.
Vinduer er Brls ansvar.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre vinduer har
normalt sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt
karmer enn nyere vinduer.

Oppdragsnr.: 20286-2491

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tidspunkt for eventuell utskifting av vinduer er vanskelig & ansla da
dette vil variere ut i fra klimatiske forhold, vedlikeholdintervall etc.

Dgrer

Ytterdgr: Malt tredgr med felt av cotswoldglass. Kikkhull.
Dgrtelefonfunksjon via mobiltelefon.
Altandgr: Hvit tredgr med felt av isolerglass. Glassfelt over dgr.

Ytterdgr og altandgr ble skiftet i 1988/1989 i regi av Brl.
Dgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.
Ytterdgr og altandgr er Brls ansvar.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre dgrer har
normalt sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt
karmer enn nyere dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tidspunkt for eventuell utskifting av dgrer er vanskelig a ansla da dette
vil variere ut i fra klimatiske forhold, vedlikeholdintervall etc.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og
terrasser

Vestvendt altan pa 15,3 m? med utgang fra stue. Altanen er overbygd.
Altanen er oppfgrt i betong/stalprofiler og belagt med terrassebord.
Rekkverk i stalprofiler, glass og fasadeplater.

Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 1,20 m. Dagens rekkverkskrav er
1,20 m.

Altanen ble utvidet/oppgradert i 1998/1999.
Det er manuelt styrt markise v/altan (eldre modell). Markise er ikke
tilstandsvurdert.

Altanen har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Det er pavist andre avvik:

Det er noe malingsflass i altanhimling (Brls ansvar).
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut i regi av Brl, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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Noe malingsflass i altanhimling (Brls ansvar). Det kan indikerer
fuktvandring i betong.

INNVENDIG

Gulvfliser i entre/gang

Gulv: Keramiske fliser.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Bom registrert i noen gulvfliser i entre/gang.
Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Vedr. Bom i gulvfliser: Overvak tilstanden. Dersom det oppstar sprekker i
gulvfliser eller gulvfliser delvis Igsner fra underlag/fliselim ma det
utfgres tiltak.

Overflater

Oppdragsnr.: 20286-2491
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Gulv: Laminat, keramiske fliser.
Vegger: Malt tapet, malt platekledning.
Himling: Malt platekledning, malt betong.

Oppgraderinger:

- Nye overflater i entre/gang og bod i 2018.

- Nytt laminatgulv i stue, soverom og kjgkken i 2025 (TG 0).
- Diverse malingsarbeid er utfgrt over tid, senest i 2025.

Annet:
- Innebygd garderobeskap i entre/gang. Fra 2018.
- Skyvedgrsgarderobe pa soverom. Fra 2013.

Generelt.

Moderne/tidsriktige overflater.

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vétrom og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere
div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a
anse som normalt.

Spgrsmal til eier/rekvirent.

Kjenner du til skader pa overflater som store hakk eller fuktutsvelling i
gulv, sprekker eller sar i fliser eller misfarging pa vegger bak mgbler ?

Svar fra eier/rekvirent:

Liten ripe i en flis pa bad.

Lite hakk pa gipsvegg i gang.

Et par riper i kontaktplast pa benkeplate pa kjpkken. Kontaktplast kan
enkelt fjernes.

(L8 Etasjeskille/gulv mot grunn

Plasstgpt betong.
Gulv ble kontrollert med laser.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt i.h.h til byggear/alder.

Ca 05 mm - 17 mm skjevheter registrert v/kontroll. Skjevheter pa over
15 mm ble hovedsakelig registrert i lengderetning av stue. Skjevheter er
registrert i flere tilsvarende leiligheter i Brl.

Lydisolering i etasjeskillere er darligere enn dagens standard slik at lyder
vil merkes mer i bygninger fra denne tidsperioden.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Bilder viser skjevheter i gulv i stue.

Bilder viser skjevheter i gulv i stue.

LA Radon

Boligen ligger minimum 3 etg over bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant.

@ Innvendige dgrer

Formpressete profilerte dgrblad.
Dgrblad med glassfelt mellom entre/gang - stue.

Innerdgrene ble skiftet i 2013.
Innerdgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Innerdgr til soverom tar i dgrterskel og innerdgr til bod tar litt i karm.
Badedgr har noe fuktutsvelling i nedre del.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Enkelte innerdgrer bgr justeres. Badedgr bgr lokal utbedres, ev. skiftes
v/ behov (lav kostnad).

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32 @
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Fuktutsvelling/slitasje i nedre del av badedgr.

VATROM

5-ETG > BAD (2,7 M?)

Generell

Bad. Areal: 2,7 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, takplater i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, vegghengt
toalett, buet dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i vegg.

Badet ble renovert i 2013. Arbeidet ble utfgrt av Fana Mur AS.
Badets alder tilsier at det bgr vurderes & montere lukket dusjkabinett
etter hvert. Da vil badegulv og vegger fa minimal fuktpavirkning
v/dusjing.

5-ETG > BAD (2,7 M?)

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger, takplater i himling.

5-ETG > BAD (2,7 M?)
Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv. Det er varmekabler i gulv.
Lokalt fall til sluk. Dvs 35 mm fall fra gulv v/dgr til sluk.

Sar i gulvflis. Ma anses a vaere normal slitasje.

Vilhelm Bjerknes' vei 66, 5081 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 925
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Noe misfarging i silikonfuge i dusjsone. Ma anses & vaere normal slitasje.

Silikonfuge bgr refuges av fagperson v/ behov.

Det er oppkant pa dusjhjgrne, men det er drenshull i underkant slik at
ev. lekkasjevann utenfor dusjsone vil ledes til sluk.
5-ETG > BAD (2,7 M?)

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast, ny v/renovering.
Membran: Smgremembran/membranplater.

Plastsluk i dusjsone.

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32
5227 NESTTUN
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Drenshull under vegghengt toalett. Dersom det oppstar en lekkasje i
kasse bak vegghengt toalett vil lekkasjevann bli synlig gjennom
drenshull.

Synlig membranplate pa vegg v/ rgr i rgr skap.
5-ETG > BAD (2,7 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, vegghengt
toalett, buet dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for vaskemaskin.

Rgropplegg under servant.
5-ETG > BAD (2,7 M?)

Ventilasjon

Avtrekksventil i vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er benyttet standard dgrterskel pa bad. Pa bad skal det benyttes flat
dogrterskel for a fa tilluft slik at ventilering av badet fungerer.
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Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dere.l.

Dgrterskel bgr skiftes slik at det blir tilluftspalte under dgr.

= - s y
Feil type dgrterskel pa bad. Pa bad skal dgrterskel vaere
blir tilluftspalte under dgrblad.
5-ETG > BAD (2,7 M?)

flat slik at det

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilstgtende vegger i dusjsone er siporex/murvegger.

Ved fuktspk pa tilgjengelige overflater ble det ikke avdekket unormale
forhold. Det presiseres at fuktspk pa overflater inne pa badet er

forbundet med stor usikkerhet, da man ikke kan fastsla om eventuell
fukt ligger pa riktig eller feil side av membranen.

KIGKKEN
5-ETG > KIBKKEN (6,3 M?)

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20286-2491

Areal: 6,3 m2.

Laminat pa gulv, malt platekledning/malt betong pa vegger, takplater i
himling.

Eldre kjgkkeninnredning med malte heltre profilerte fronter.

Laminat benkeplate m/kontaktplast, stal vaskekum, ventilator, opplegg
for oppvaskmaskin.

Keramiske fliser over hoveddel av benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn (IKEA). Fra 2013.
- Platetopp (IKEA). Fra 2013.

Medfglgende hvitevarer:
- Oppvaskmaskin (Electrolux).
- Kjgleskap/frys (Whirlpool).

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. Flere hvitevarer har
oppnadd hgy alder. Vedlikehold/ev. utskiftninger ma paregnes v/behov.

Ny benkeplate ble montert i 2013. Montert av Montera AS.
Kjpkkenfronter ble lakkert og pamontert nye handtak i 2018 og
benkeplate ble foliert samtidig. Ny kjgkkenventilator i 2024.

Kjgkkeninnredning er eldre, men funksjonell.
Kjgkkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje.

Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert v/ utsatte omrader.

Rgropplegg under vask.
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Noe oppsprukket maling pa skapfront over ventilator. Ma anses a vaere
normal slitasje.

Ripe i folie/kontaktplast som er lagt oppa benkeplate. Ma anses a vaere
normal slitasje.
5-ETG > KJBKKEN (6,3 M?)

m Avtrekk

Kjpkkenventilator med kullfilter. Fra 2024.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator
(uttak gjennom yttervegg).

Kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Oppdragsnr.: 20286-2491
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Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system). Type rgrsystem: JRG
Sanipex. Rgr i rgr skap er plassert pa bad. Stoppekran er plassert i kott
og i rgrirgr skap.

Nytt rgr i rgr system i leiligheten i 2013.
Felles vannrgr er Brls ansvar.

Mrk.
Jeg har ikke funksjonstestet stoppekran. Det er ikke gitt opplysninger om
feil eller manglende funksjon pa stoppekran.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger (gjelder felles vannrgr/hovedstamme).

Konsekvens/tiltak

¢ Det md monteres tettemuffer i enden av varergrene.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Stoppekran i rgr i rgr skap.
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Stoppekran i kott.

f

Det mangler pakning/muffe mellom innvendig — utvencjig rerirgri
kjpkkenskap.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av stgpejern. Plastrgr under vask og servant.

Avlgpsrgrene/hovedstamme er av eldre argang. Det er foretatt
rgrfornying av bunnledning i hgyblokken i 2025. Arbeidet ble utfgrt av
Altiva AS.

Felles avlgpsrgr er Brls ansvar.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger (gjelder felles avlgpsrgr fra byggear).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20286-2491

Felles mekanisk ventilasjonsanlegg med avtrekk fra bad.
Kjpkkenventilator har kullfilter. Ellers er det naturlig ventilasjon med
spalteventiler i vinduer og ventil i yttervegg pa soverom og kjgkken,
samt luftemulighet v/apning av vinduer og altandgr.

Serg for frisk luft og riktig mgbelplassering:

Etter en natt spvn samler det seg fuktighet i luften pa soverommet. Ved
a la vinduet veere i luftestilling eller lufte ut hver morgen reduserer du
fuktigheten og forbedrer inneklimaet. Husk ogsa a plassere senger og
mgbler minst 5 cm fra yttervegger for 4 sikre god luftsirkulasjon. Dette
forhindrer kondens, som kan fgre til mugg og sopp. Enkle tiltak som
disse bidrar til et bedre inneklima.

Kommentar:

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i eldre
bygninger vil ikke tilfredsstille dagens forskrifter.

(J5) varmtvannstank

Varmtvannstank i kott. Volum: 120 liter. Produksjonsar: 2003.
Produsent: Mgre Tank.

Det er montert Aquastop v/varmtvannstank.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannstank i kott.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap i yttervegg. Utv. adkomst.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater), strammaler
m/fijernavlesning, overspenningsvern.

Hovedsikring pa 32 ampere.

Kurser.

20 ampere. 1 stk.
16 ampere. 2 stk.
15 ampere. 1 stk.
10 ampere. 2 stk.

Ny strgmmaler i januar 2018.

Belysningsutstyr:
Innfelte led spotlights i himling i entre/gang (fra 2018). Ellers er det
opplegg for vanlig belysning i gvrige rom.

El. oppvarming:
Varmekabler pa bad (fra 2013).
En vegghengt panelovn.

Norgespris:

Eier har pr. i dag ikke bestilt norgespris. For & bestille: Ga til Elhub.no og
logg inn pa «Elhub Min Side» med elektronisk ID. Binding gjelder ut
2026.

Norgespris er en statlig finansiert ordning, som gir deg forutsigbar
strgmpris gjennom dret. Fra 1. oktober 2025 og ut 2026 er Norgesprisen
40 gre per kilowattime eksklusiv merverdiavgift. Prisen vil justeres 1.
januar 2027. Ordningen omfatter husholdningers boliger og
fritidsboliger.

TGIU:

El. kontroll ble utfgrt i 19 november 2025 av Laksevag Elektro AS. TG 3
awvik i el.kontroll ble lukket pa stedet. Dvs, defekt jordfeilautomat i
sikringsskap ble skiftet til ny jordfeilautomat. Det henvises til el. kontroll
for beskrivelse av tilstand. Derfor er det satt TGIU pa dette punktet
(tilstandsgrad ikke undersgkt).

—
Sikringsskap i yttervegg. Utvendig adkomst.

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20286-2491
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har minst en rgykvarsler og pulverapparat.

Kommentar:

Underskrevne takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for
bygget, men antar at bygget er oppfgrt etter gjeldende byggeforskrifter
pa oppfgringstidspunktet. Dette ma ikke forveksles med dagens
forskrifter vedr. branntekniske forhold som eldre bygninger ikke vil
tilfredsstille.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Arealer
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
| T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~ BRA-e
S 5 oD ( ) slik som for eksempel boder
i !
Garasje ._{ BRA | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) i Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (BRA-b) boenheten(e)
Bad Pl il
|| Texnisk s
| D Terrasse- og .
N y, balkongareal Are:alet av terrasser, apne balkonger
X " Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
‘ 2 Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA- L 8od Saetialii maleverdig areal, som skyldes skratak
.,f.,f:f.; s og lav himlingsheyde.

Felles ganasjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befaringsdato: 17.11.2025
]

66

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 16 av 23

Leilighet i hgyblokk

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm
U-etg 2 2
5-etg 55 55
SUM 55 2

SUM BRA 57

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

15
15

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
U-etg Ekstern bod (1,9 m?)
Entre/gang (6,3 m?), bad (2,7 m?),
soverom (13,2 m?), stue (22,1 m?),
S-etg kjgkken (6,3 m?), bod (ikke malbar pga
takhgyde, gulvareal 1,5 m?), kott (0,6
m?)
Kommentar

BRA-i og BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst

vil ikke den bli oppfgrt som apent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan forekomme.

Mrk.
Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 3,4 m? av bruksarealet.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:

Takhgyde i boliger varierer pa grunn av tekniske krav i byggeforskrifter. Nedsenket tak skjuler ventilasjon og el-installasjoner,
badegulv er ofte hgyere for sluk og membran, og nivaforskjeller kan skyldes konstruksjon eller estetikk. Boligen har ikke

rom hvor takhgyden er under 2,20 m i hele rommet. Takhgyden i stue er: 2,47 m - 2,48 m.

Ekstern bod.
Leiligheten disponerer en bod i u-etg pa 1,9 m? (inkludert i BRA-e). Bod er merket 118.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei Matrikkeldata
Nyere hdndverkstjenester Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei 4601 BERGEN 160 918 0 0 25133.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
Kommentar: ~ Opplysninger fra eier: (Ambita)

2021: Utskiftning av sikringer. Arbeidet ble utfgrt av EICom AS. Dokumentasjon foreligger. Adresse

2025: Nytt laminatgulv i stue, soverom og kjgkken. Arbeid utfgrt i privat regi.
Krav for rom til varig opphold

Vilhelm Bjerknes' vei 66
Hjemmelshaver

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei Vilhelm Bjerknesvei Borettslag

Kommentar:  TEGNINGER/LOVLIGHET: Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Det er framlagt godkjente/stemplede byggetegninger. 4601 BERGEN 160 925 0 0 10436.7m*>  BEREGNET AREAL Eiet
Entre/gang er utvidet ihht. opprinnelig stgrrelse og bod og kott ble fiernet i den forbindelse. el
Det er i utgangspunktet sgknadspliktig @ omgjgre bodareal til boligformal. Adresse

@VRIGE OPPLYSNINGER: Vilhelm Bjerknes' vei 66

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til & sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han Hjemmelshaver
eller hun har grunn til a regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant Vilhelm Bjerknesvei Borettslag
annet opplysninger om bebyggelsens arealer og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av Kommentar
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser. Tomteareal til sammen 35 570,50 m?.
Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 3 papeke apenbare ulovligheter
som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret Andelsobjekt
ligger fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe. C 52/Vilhelm Bjerknesvei 954758877 C52 Vestbo. TIf: 55 30 96 Marie Schjgtt Samal
Borettslag 00. www.vestbo.no

Total fordeli llom P-ROM og S-ROM
. [ e : Innskudd, palydende mm

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

) o ) ) . o - e . Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende 118 100 11 650 18 040 4022
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Kommentar
Leilighet i hgyblokk 54 1 Manedlig andel fellesutgifter: Kr 3908,-. Fellesutgiftene inkluderer: Kommunale avgifter, forsikring, nedbetaling renter/avdrag andel fellesgjeld,

kabel-tv/internett (grunnpakke) og div drift/vedlikehold av fellesarealer/utv bygningsmasse.

- - . Eiendomsopplysninger
Befarings - og eiendomsopplysninger stiggontet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert og rolig boligomrade pa Landas.

Fra leiligheten og altanen er det utsikt over Storetveit, Fantoft, Bergensdalen,
Minde, Bgnes/Krakenes og videre mot Sandsli, Ulriken, Landasfjellet mm.
Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende blokkbebyggelse og eneboliger.

Befaring

Dato Til stede Rolle
Kort vei til Sletten Senter med de fleste servicetilbud og fasiliteter, samt flere dagligvarebutikker i gangavstand, som

17.11.2025  Trond Bertelsen Takstingenigr Meny Fantoft og Kiwi Birkelundstoppen. Fine turmuligheter med bla Nattlandsfjellet, Ulriken, Fantoft Stavkirke,

Storetveitmarken og Tveitevatnet. Mange idrettsanlegg og fritidstilbud som bl.a. Fysakhallen, Bergenshallen,

Turnkassen, Gimlehallen, Brann stadion, Nymarkanlegget og Haukelandshallen i omradet Landas bydel. Skoler som

Slettebakken skole, Bergen Internasjonale Skole, Steinerskolen, Landas skole, Storetveit skole, Langhaugen skole og Hagskolen pa Vestlandet.
Kort avstand til Haukeland sykehus. Fa minutters gange til holdeplass for buss (nr. 3) og Bybanen.

Marie Schjgtt Samal Kunde

Adkomstvei

Adkomst eiendom direkte fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 20286-2491 Befaringsdato: 17.11.2025 Side: 18 av 23 Oppdragsnr.: 20286-2491 Befaringsdato: 17.11.2025 Side: 19 av 23
] ]

68 69



Vilhelm Bjerknes' vei 66, 5081 BERGEN Takstoppdrag AS Vilhelm Bjerknes' vei 66, 5081 BERGEN Takstoppdrag AS

Gnr 160 - Bnr 925 Vallaskaret 32 @ Gnr 160 - Bnr 925 Vallaskaret 32 @
4601 BERGEN 5227 NESTTUN tappira vo 4601 BERGEN 5227 NESTTUN stappirag no
Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan (10900000). Formal: Bolig.
Planid: 10900000.

Planens navn: ARSTAD. SLETTEBAKKEN S@NDRE.

Type plan: Eldre reguleringsplan.

Planstatus: Gjeldende plan.

Vedtak i kraft: 10.12.1956.

Kilder og vedlegg

For gvrige opplysninger vedrgrende reguleringsmessige Dokumenter

forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av

meglerforetak i forbindelse med kjpp/salg av eiendommen Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Om tomten

Tomt: Egenerklaeringsskjema Innhentet via megler/lagret Innhentet Nei

Tomtearealet er felles for borettslaget. . . . . .
Eiendomsverdi.no Innhentet opplysninger om eiendom Innhentet Nei

Eiendommen bestar av gnr. 160 og bnr. 918, 925. pply g

-Bnr. 918 er eiet og har et areal p4 25133,8 m”. El.spgrsmal til eier Lagret Innhentet Nei

- Bnr. 925 er eiet og har et areal pa 10436,7 m2.

. o 5
Tomtearealet er til sammen pa 35570,5 m*. Egne sjekklister/notater Lagret Innhentet Nei
Tomten er opparbeidet med interne veier, lekeplass, Infoland.no Innhentet opplysninger om eiendom Innhentet Nei

ballplass, grgntarealer og div prydbusker/beplantning.
Boliginformasjon fra

- ) Innhentet via megler/lagret Innhentet Nei
Parkering: forretningsfgrer gler/lag
Borettslaget har til sammen 166 parkeringsplasser inklusiv 15 gjesteparkeringsplasser.
For gnsket parkeringsplass ma styret i borettslaget kontaktes. Parkeringsplassen fglger ikke leiligheten ved salg. Eier Opplysninger fra eier Innhentet Nei
Mulighet for leie av flere parkeringsplasser. Mulighet for elbil-lading i Brl.
Tidligere salgsprospekt Fremvist Nei
Martrikkel/adresse:
Borettslaget tilhgrer gnr. 160 og bnr. 918, 925 og har fglgende adresser: Byggetegninger/kommun . .
- Vilhelm Bjerknes Vei 66 - 94 (like nr). alinfo Innhentet via megler/lagret Innhentet Nei
Tinglyste/andre forhold A .
Svar pa e-post Lagret Innhentet Nei
Kommentarer til grunnboksbladet (ev. sameiekontrakt):
Ikke relevant for borettslagsleiligheter. Tidligere finn
X 8 Lagret Innhentet Nei
Opplysninger om borettslaget salgsannonser
Informasjon om borettslaget: El. kontroll fra Laksevag
Vilhelm Bjerknesvei Borettslag bestar av 188 leiligheter fordelt pa 5 lavblokker og 1 hgyblokk. Lagret Innhentet Nei

Elektro AS

Adkomst leiligheter via heis/trappeoppgang. Mrk. Heis stopper ikke i 2-etg og i enkelte halv etasjer.
Felles vaskeri og tgrkerom i u-etg. Det er gratis bruk av felles vaskeri.

Gang og trappevask utfgres av renholdsfirma. ..
Laget har felles selskapslokale som kan leies av beboerne. R

Husdyrhold ma godkjennes av borettslagets styre. ev I SJ O n e r
Styreleder i Brl: Arild Olsen Vang.
Borettslaget har forkjgpsrett.

Ngkkelopplysninger fra Enhetsregisteret: Versjon Ny versjon Kommentar
Organisasjonsnummer: 954758877.

Navn/foretaksnavn: Vilhelm Bjerknesvei Borettslag. 1 19.11.2025
Organisasjonsform: Borettslag.

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995. For gyldighet pa rapporten se forside

Stiftelsesdato: 24.11.1961.
Naeringskode(r): 68.201 Borettslag.

Vedlikehold:
Brl. ble utvendig rehabilitert pa slutten av 1980-tallet med bla vinduer, dgrer, fasader,
parkeringsplass og utomhusanlegg mm. Altanene ble utbygget i 1998/1999.

Byggelan:

Byggelan i Vestbo Finans AS pa kr 5 millioner tilbakebetales senest 31.05.26. Nar byggelanet
erstattes av et nedbetalingslan vil fellesgjelden for dette bli fordelt pa den enkelte andel.
Fellesgjelden vil dermed gke tilsvarende.

Forsikring:
Borettslagets bygningsmasse er forsikret i If Skadeforsikring med polisenr SP0000943461.
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

EGNE PREMISSER:

| denne rapporten er det ikke satt kostnadsestimat for
bygningsdeler med tilstandsgrad 2, dette ma eventuelt bestilles
som tillegg. Det vil derfor veere feil pa spylediagram og oversikt
over fordeling av tilstandsgrader som kan, eller som ikke krever
tiltak. Viser til hvert enkeltpunkt i rapporten.

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Ved befaring er normalt sett boliger mgblert med blant annet
innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

Vedrgrende egenerklaeringsskjema:

Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil felge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter & lese gjennom skjema for et evt
salg/kjop gjennomfares. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne
rapport.

Oppdragsnr.: 20286-2491 Befaringsdato: 17.11.2025 Side: 22 av 23
]
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Montere urbryter pa motorvarmer
- Luft kort og effektivt - Tetting av luftlekkasjer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1963
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger:

Detaljert vindu:

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktertetitlenjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa4 www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@adelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 21: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed

varmetapet.

Nabolagsprofil

Vilhelm Bjerknes' vei 66 - Nabolaget Slettebakken - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

& Sletten snuplass
Linje 5,84

2min &
0.2 km

Slettebakken
Linje 1

7 min &
0.6 km

Danmarks plass
Buss, trikk

9 min &
4.2 km

Nesttun terminal
Buss, trikk

10 min &
4.5 km

Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

13 min &
6.2 km

Skoler

Slettebakken skole (1-7 kl.)
434 elever, 25 klasser

11 min 4
1km

Bjorgvin Montessoriskole (1-10 kl.)
99 elever, 4 klasser

11 min 4
1km

Rudolf Steinerskolen i Bergen (1-10 kl.)
208 elever, 14 klasser

19 min 4
1.6 km

Fridalen skole (1-7 Kkl.)
466 elever, 42 klasser

23 min 4
2 km

Storetveit skole (8-10 kl.)
436 elever, 23 klasser

15 min &
1.3 km

Langhaugen videregaende skole
567 elever, 21 klasser

21 min &
1.9 km

NTG Brann Stadion

7 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

Naboskapet
Hoflige 61/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Slettebakken 1929 1113

B Bergen 265933 136 695
_ Norge 5425412 2654586

Barnehager

Tveitevannet barnehage (0-5 ar)
16 barn

Bjerknesparken barnehage (0-5 ar)
72 barn

Slettebakken Menighets barnehage (1-5 ...
23 barn

Dagligvare

Kiwi Birkelundstoppen
PostNord

Meny Fantoft
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Varer/Tjenester

Primaere transportmidler
Sletten Shoppingsenter 14 min &
g 1. Bybane pping
. @ Apotek 1 Landas (Sletten Senter) 14 min &
& 2 Egen bil
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
o Kollektivtilbud
o Veldlg bra 92/100 B 48% i barnehagealder
. W 28% 6-123ar
; Trafikk 13% 13-15 &r
Lite trafikk 86/100 W 11%16-18 &r
o Steynivaet ! |
< Lite stoyniva 86/100 86— : “
- 84 ‘
82 ‘
- . \
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|
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VEDTEKTER

FOR
VILHELM BJERKNESVEI BORETTSLAG

(ORG. NR. 954 758 877)

Tilknyttet Vestlandske Boligbyggelag, vedtatt pa konstituerende generalforsamling den
24.11.1961, med endringer 29.09.1992, 08.06.1993, 16.04.1996, 23.11.2004, 04.04.2006,
21.04.2009, 12.04.2011, 17.04.2012, 22.06.2021, 25.04.2023, 29.11.23 og sist endret 23.04.2024.

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1 Formal

Vilhelm Bjerknesvei borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1.2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i BERGEN kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vestlandske Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2.1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10 % av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2.3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
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3.2

3.3

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av boretts-
laget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

FORKJOPSRETT

Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget, andelseiere i borettslaget sin
slekt i rett opp- og nedadstigende linje og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andels-
eierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste
arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar
et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §
3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

Nzermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
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4.2

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

BORETT OG BRUKSOVERLATING

Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate vare
til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes av styret uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Det er ikke tillatt & ha eller anskaffe dyr uten at styret i borettslaget har gitt sitt samtykke,
dyreholdet ikke ma vere til ulempe for de andre brukere av eiendommen.

(7) Det er ikke tillatt a bruke fellesareal til legging av kabel eller andre tiltak som ikke angar
fellesskapet, men kun har til formal a oppgradere boligen til andelshaver. Det er ikke tillatt
a bruke fellesareal til garderobe eller a4 oppbevare uvedkommende ting som kan vere til
hinder ved brann og utsette beboere for fare ved normal ferdsel.

(8) Det er ikke tillatt & installere varmepumper uten styrets skriftlige godkjenning. Dersom
ikke godkjenning foreligger og varmepumper er blitt installert, kan styret forlange
varmepumpen fjernet.

(9) Det er ikke tillatt & installere paraboler eller annet utstyr pa boligens utside. Blomster-
kasser og lignende ma ikke settes eller henges slik at det er til fare eller ulempe for
ferdsel i borettslaget. Styret kan forlange slikt utstyr fjernet. Montering av
solskjerming/markiser pa utsiden av boligen krever sgknad til styret. Ved fastmontering
av solskjerming/markiser skal andelseier etterstrebe og ivareta en enhetlig fasade i
borettslaget.

(10) Det er ikke tillatt a foreta en innglassing av fronten pa altanene, da dette medfgrer vesentlig
fasadeendringer.

Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar
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- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militer-
tjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt

svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

VEDLIKEHOLD

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andels-
eieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Borettslaget har adgang til a foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at vedlike-
holdsplikten er oppfylt.
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5.2

6.1

6.2

(9) Dersom borettshaver reiser bort, ma det sgrges for at det er mulig & komme inn i
leiligheten, i tilfelle det oppstar lekkasjer eller annet som gjgr det ngdvendig. Ma boretts-
laget skifte las, for a begrense skader ved lekkasjer, ma borettshaver betale omkostningene
ved las skifte.

(10) Andelseier skal underrette styret fgr de gjennomfgrer vesentlig oppussing som innebzarer
endring av planlgsning, herunder flytting av vegger og felles installasjoner som for
eksempel vannledninger. Etter utfgrt arbeid skal det fremlegges dokumentasjon som viser
endringer, s@rlig endring/flytting av rgr.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget,
(vaktmesterleilighet, mgtelokalet) skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold
fra en annen.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, gatedgrer og gangdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholds-
plikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(6) Dersom en andelhaver har fatt tillatelse til & endre vinduer, dgrer og altandgr som naturlig er
en del av borettslagets vedlikeholdsansvar, vil borettslagets ansvar begrenes til utgiftene
tilsvarende standard ytterdgrer og vindu. Ved overdragelse av enheten har andelhaver en plikt
til & orientere ny eier om begrensningen i borettslagets ansvar. Orineteringsplikten
viderefgres til framtidige eiere.

PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
péalegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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6.3

71

7.2

8.1

8.2

Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

STYRET OG DETS VEDTAK

Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og inntil fire andre medlemmer
med inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Leder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Styremedlemmer som velges av generalforsamlingen mé vere myndige og ha fast bopel
i Vilhelm Bjerknesvei borettslag. Dersom styremedlemmet eller styrelederen flytter fra
borettslaget, ma det avholdes ekstraordiner generalforsamling for valg av nytt
styremedlem eller styreleder.

(5) Vestlandske Boligbyggelag har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedlem.

Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sakene pa styremgtet. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring,
ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

(a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(b) agke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

(c) salg eller kjgp av fast eiendom,

(d) ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

(e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

(f) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

GENERALFORSAMLINGEN

Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Tinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9.4

9.5

9.6

9.7

10.

10.1

10.2

10.3

11.

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller narstiende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE
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11.1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11.2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

for bedre bomiljo

HUSORDENSREGLER
FOR

ok

VILHELM BJERKNESVEI BORETTSLAG

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og fellesareale,
og har til hensikt & fremme miljg og trivsel i borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og
andre som gies adgang til boligen.

Bestemmelsene i husordensreglene er en del av leiekontrakten.
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2. Boligen og boomradet

Uro i boligen og boomradet skal
unngaes fra kl. 22.00-06.00, inklusiv
vaskemaskin. Musikkgvelser, banking
og borring kan bare skje i tidsrommet
kl. 08.00-20.00 pa hverdager. Lgrdager
k1.09.00-16.00. Banking og borring er

ikke tillatt sgndager og helligdager.

1. Alminnelige ordensregler

Bruk boligen slik at andre ikke sjeneres.
Ganger, trapper, og inngangsaltaner skal
vere fri for uvedkommende ting, slik som
barnevogner, sykler, kjelker, ski m.m.
Balkonger, vindu eller trapper skal ikke
brukes til lufting eller risting av tgy eller
sengekler. Dgrer til inngang, loft og kjeller

skal holdes last i samsvar med kunngjgringer.

3. Dyrehold

Det er ikke tillatt a anskaffe hund eller katt
uten at styret i borettslaget har gitt sitt
samtykke.

Skjema for sgknad utleveres fra
styrekontoret.
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4. Boss

Bossjaktene - hvor slike finnes - skal bare
brukes til tgrt boss som pakkes forsvarlig.
Det ma ikke kastes brennende
gjenstander, oljeavfall eller glass og spisse
ting i sjaktene. I bosshus ma det
opprettholdes god orden. Den som har
pliktuken rengjgr containerne om
tirsdagene.

6. Vaskerier og terkeplasser

Det vil bli slatt opp regler for bruk av
fellesvaskeriet - hvor slikt finnes. Instruks
for vasketider og for bruk av maskinene
ma fglges ngye. Den som benytter
vaskeriet plikter & gjgre rent etter seg.
Utendgrs tgrkeplass kan kun brukes til
tgrk av klesvask og til lufting av tgy og
sengekler. Tgrking og lufting av tgy ber
sa langt det er mulig unngées pa
sgndager, helligdager og offentlige
hgytidsdager.

5. Renhold

Det er beboernes ansvar & holde
kjellerboder og vindu i kjeller, trapperom
og trapperomsvindu rene. Beboerne vasker
etter tur trapper og ganger hver uke, etter
turnusliste oppsatt av styret i borettslaget.




e— .

8. Bilplasser og garasjeanlegg

Parkering og gvrig ferdsel med bil i
boomradet, ma kun skje pa en forsvarlig
mate i h.h.t. skilt og veimerkinger. De
som har fatt tildelt parkeringsplass skal
benytte denne.

ey

7. Bad, wc og ledninger

Alle rom - ogsa kjellere - ma holdes sapass oppvarmet at vann
Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og det ma

9. Meldinger og henvendelser

Meldinger fra borettslagets styre -fra
beboere- ma vere skriftlig.
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10. Leiekontrakten

Det vises forgvrig til leiekontrakten som
inneholder bestemmelser om plikter og
ansvar, og det vises s&rlig til kontraktens
bestemmelser om husleieinnbetaling og
indre vedlikehold av boligen. Ved
fremleie ma sgknad sendes til styret i
borettslaget.

11. Andre bestemmelser:
Vakmester arbeidstid:

Mandag - Fredag k1.08.30 - 16.00
Telefon vaktmester 55 28 16 55

et

8 phlaiis
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36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag

BALANSE

2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2,3 26 419 745 26 419 745
Inventar og utstyr 2 83105 18 263
Biler og arbeidsmaskiner 2 11 286 22572
Andre driftsmidler 2 247 805 247 805
Sum anleggsmidler 26 761 941 26 708 385
OMLGPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 15 000 7 435
Vestbo i mellomregning 3069 898 3098 731
Andre fordringer 1438 811 1059 169
Bankinnskudd og kontanter:
H3 ndkasse 7 826 0
Sum omlnpsmidler 4531 535 4165 334
SUMEIENDELER 31293476 30873719

36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 7 606 978 7310537 7 535976 7905 384
Andre inntekter 7 1527 437 1444214 1447728 1503 936
SUM INNTEKTER 9134 415 8754 751 8983704 9409 320
KOSTNADER:
Lnnnskostnader 8 641 496 668 929 784 000 691 265
Innberetningsplikt.personalkostnader 8 4110 8759 0 0
Styrehonorar 8 320 000 320 000 320 000 350 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 160 114 172 673 187183 172 220
Andre personalkostnader 8 0 260 5000 5000
Avskrivninger 2 35943 29030 0 0
Forretningsfnrsel 261516 249 300 261517 277 208
Kontingent BBL 56 400 56 400 56 400 56 400
Andre honorarer 42 979 37900 23500 23500
Revisjon 11750 11 250 11 750 12 250
Forsikringspremier 269 815 242 784 255409 317 599
Energikostnader 348 214 365314 350 000 375259
Kommunale avgifter 2 340 800 2191 237 2278770 2396 176
Andre driftskostnader 9 1918 216 2160 255 1822 064 1762 698
Vedlikehold 10 1219377 1258 776 1203910 2 287 600
Rehabilitering 0 214 044 0 0
SUM KOSTNADER 7 630 731 7986 910 7 559 503 8727175
DRIFTSRESULTAT 1503 684 767 841 1424 201 682 145
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 72 301 54014 0 0
Finanskostnader 143 189 175 862 145 829 66 997
NETTO FINANSPOSTER -70 888 -121 848 -145 829 -66 997
i RSRESULTAT 1,4 1432796 645 993 1278372 615 148
Overfnringer og disponeringer 143279 645 993 0 0

36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag Orgnr.: 954758877 Utskriftsdato 05.03.2025
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36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag

BALANSE

2024

Note 36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
4 18 800 18 800
4 1509 400 1509 400
Sum innskutt egenkapital 1528 200 1528 200
OPPTJ ENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 24 948 645 23515 848
Sum opptjent egenkapital 24 948 645 23515848
Sum egenkapital 4 26 476 845 25 044 048
Langsiktig gjeld:
5.6 136 600 667 582
Pant-og gjeldsbrev B n 56 1488195 2 269 882
6 2 557 900 2 557 900
Sum langsiktig gjeld: 4182695 5495 364
Kortsiktig gjeld:
517 312 219970
Skyldig off. myndigheter 40 900 37625
Annen kortsiktig gjeld 75724 76 712
Sum kortsiktig gjeld 633937 334307
4816 632 5829671
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 31293476 30873719

, dato:

Arild Olsen Vang
Styreleder

Christoffer S ekkingstad Heggholmen

Styremedlem

Alexander MN land Hansen

Styremedlem

Georg Angell-Hansen
Styremedlem

Eirik ) nrgensen
Styremedlem

36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag Orgnr.: 954758877 Utskriftsdato 05.03.2025

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm? foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. d vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. OmInpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnjres til nominelt belnp p3
etableringstids punktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet. I regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfnres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefrjres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3 r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fyres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes
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Note 36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag

2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24

Regnskap 2023

Note 36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag

2024

Note 2 - Anleggsmidlerivarige driftsmidler

Vaskemaskin El bil Gressklipper  Tnrketrommel Garasjer/parkeri Altaner
ladestasjoner anlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 48 438 247 805 56 429 40 282 2611928 12 543 667
i rets tilgang : 0 0 0 89 500 0 0
j rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 48 438 247 805 56 429 129782 2611928 12 543 667
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 48 438 0 45143 46 677 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 0 247 805 11 286 83 105 2611928 12 543 667
i rets avskrivninger : 807 0 11 286 23850 0 0
Anskaffelses3r: 2019 2019 2020 2021 2008 1999
Antatt levetid i3r: 5 5 5

Bygningsmessig

A. Disponible midler pr. 01.01. 3831027 4420 441
B. Endring disponible midler

i rsresultat (se resultatregnskap) 1432796 645993
Tilbakefnyring av avskrivning 35943 29 030
Endring ved kjnp/salg av anl.middel -89 500 0
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -1312 669 -1 264 436
B. i rets endring i disponible midler 66 571 -589 413
C. Disponible midler 3897598 3831027
Spesifikasjon av disponible midler:

Mellomregning VestboNestbo Finans 3069 898 3098 731
Kortsiktige fordringer 1453 811 1066 604
Kontanter og bankinnskudd 7 826 0
Omlnpsmidler 4531 535 4165 334
Kortsiktig gjeld -633 937 -334 307
Omlnpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 3897598 3831027

anlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 11 264 150
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 11 264 150
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 11 264 150
Anskaffelses3r: 1966

Antatt levetidi3r:

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfyrt som oppveier verdiforringelse av

bygningene.

Note 3 - Balansefnrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjnr

Regnskap 2024

1100 Bygningsmessige anlegg 23 807 817
1101 Rehabilitering/p3 kostning 2611928
Sum 26 419 745

Note 36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag Orgnr.: 954758877 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag

2024

Note 36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag

2024

Note 4 - Egenkapital

01.01.2024

i rets resultat

31.12.2024

Endring av egenkapital i 3r

Innskutt egenkapital
Annen egenkapital
Overkursfond

18 800
23515 848
1509 400

0
143279
0

18 800
24 948 645
1509 400

Sum egenkapital 31.12.

25 044 048

143279%

26 476 845

Note 5 - Langsiktig gjeld
Kreditor:

L3 nenummer:

L3 netype:

Opptaks3r:

Rentesats:

Betingelser:

Beregnet innfridd:

Handelsbanken
95217439966
Annuitet

2016

5.60 %

30.09.2026

Husbanken
13523451-6
Annuitet

2000

4.687 %
Flytende rente
31.03.2025

Opprinnelig P nebelnp:
L3 nesaldo 01.01:
Avdrag i perioden:

L3 nesaldo 31.12:

7 487 000
2269 882

781 687
1488 195

9 500 000
667 582
530 982
136 600

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Noten viser fellesgjeld fordelt p3 de ulike leilighetstypene.

Ved avdragsfrihet viser noten forventet nkning ved frrste avdrag, beregnet i hht. dagens renteniv3 .

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjnr

17
23
23
23
12
22

5

Andel gjeld 31.12
9878
9678
9433
9233
9019
8753
8597
8366
8165
7730
7530
7263
71N
6894
3665

Regnskap 2024

Sum fellesgjeld
167 926
222 594
216 959
212359
108 228
192 566

42 985
33464
8165
154 600
150 600
29 052
56 888
13788
14 660

Regnskap 2023

2240 HusbankB n
2230 Andre pantel? n
2250 Borettsinnskudd

136 600
1488 195
2557900

667 582
2 269 882
2557 900

Sum

4182 695

5495 364
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Note 36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag

2024

Note 36 Vilhelm Bjerknesvei Borettslag

2024

Note 7 - Andre inntekter

Regnskap 2024

Regnskap 2023

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 1076 215 978 970
3617 Renhold 126 408 126 408
3620 Innkreving strm 7 861 94 182
3685 Diverse inntekter fri 82 353 4254
3690 Diverse leieinntekter 234 600 240 400
Sum 1527 437 1444 214

Konto 3685: Leieinntekt festlokale, nnkler, fakturert egenandel forsikring.
Konto 3690: Bodleie, ytre vedlikehold.

Note 8 - Lnnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5124 Fri dugnadsutbetaling 57 400 48 500
6330 Vaktmestertjenester 0 45 485
6360 Renhold 236 399 223500
6390 Andre driftskostnader 33 864 26 140
6395 Sommer- og vinterkostnader 191 145 162 724
6500 Verktny 146 761 27 032
6543 Vaskerianlegg 0 99 637
6550 Driftsmateriale 0 16 998
6551 Datautstyr (hardware) 10422 18798
6570 ArbeidskIN r og verneutstyr 2023 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 72 643 352762
6790 Vakthold 11 873 9158
6800 Kontorrekvisita 0 8515
6860 Mnte, kurs,oppdatering, o.| 35560 40 961
6890 Parkeringsleie/kostnader 0 5226
6900 E lektronisk kommunikasjon 12191 17 943
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 1090 043 1040910
7100 Bilgodtgjnrelse, opplysningspliktig 0 2034
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 8984 8532
7791 Annen kostnad 8908 5400
Sum 1918 216 2 160 255

Note 10 - Vedlikehold

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5000 Lnnn ansatte 571 904 595 839
5020 Feriepenger 69 392 73 090
5360 Honorarer 200 0
5252 Personforsikring skattepliktig 10 697 10 683
5280 Andre fordeler arbeidsforhold 4110 8759
5290 Motkonto for gruppe52 -10 697 -10 683
5330 Styrehonorar 320 000 320 000
5400 Arbeidsgiveravgift 128 828 134 275
5401 Arbeidsgiveravg. av p? Inpt ferielnnn 9784 10 306
5420 Innberetning aga pensjon 44088 61172
5421 Motkonto aga pensjon -10 886 -25788
5425 Trekk pensjon ansatte -11 700 -7 291
5500 Annen kostnadsgodtgjnrelse 0 260
Sum 1125721 1170 622

Selskapet har hatt 1 ansatt i regnskaps3 ret.

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 665 845 924 427
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 244 031 28 791
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr 14750 82 091
6640 Periodisk vedlikehold 130 248 128 684
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 134 502 87 282
6695 Forsikringsskadesaker 30 000 7 500
Sum 1219377 1258776
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Shape the future Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Vilhelm Bjerknesvei Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vilhelm Bjerknesvei Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 1. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Vilhelm Bjerknesvei Borettslag 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Stian Sletten Emera kontor:
stian.sletten@emera.no Emera Bergen
98151182 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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