STROMMEN

Nygata 2



Velkommen til
din nye bolig







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr2 300 000-

OMKOSTNINGER

10 390~

TOTALPRIS

2413 483-

FELLESKOSTNADER

4 479 pr. mnd

FELLESGJELD

Kr103 093-

FELLESFORMUE

13 277-

BRA-I/BRA TOTAL

59/64 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

2

BYGGEAR

2002

6

ENERGIMERKING

C - Lys grgnn

TOMTEAREAL

16751 m?2 (eiet)

N@KKELINFORMASJON

Din megler

Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner

solveig.granlund@emera.no
+47 951 51 983

Jeg er en dedikert og resultatorientert eiendomsmegler
med juridisk fagkompetanse og et brennende
engasjement for gode kundeopplevelser.




BESKRIVELSE

Trivelig og sentral 2-roms
omsorgsbolig i 2.etasje med
balkong | Heis i bygget |
Garasjeplass | Kort vei til alt!

Emera Eiendomsmegling ved Solveig Granlund gnsker velkommen
til Nygata 2! Her bor man sentralt pa Stremmen med umiddelbar
neerhet til et bredt servicetilbud, samtidig som omradet byr pa
gode rekreasjonsmuligheter og enkel adkomst til offentlig
transport.

Leiligheten ligger i byggets 2.etasje og har heisadkomst. Vel inne
har man en lys entré, &pen kjgkkenlgsning mot stue, soverom med
garderobe og et pent flislagt baderom som er oppgradert i nyere
tid. Fra stuen er det utgang til overbygd balkong. Andelen
disponerer biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg samt
sportsbod i felles bodanlegg.
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NB! Bare personer som pa grunn av alder, funksjonshemming,
funksjonsnedsettelse eller sykdom som er i behov for
omsorgsbolig kan veere kjgper av denne leiligheten. Ta kontakt
med megler informasjon.
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Stilrent Sigdalkjgkken i praktisk L-form
og integrerte hvitevarer. Digitalt mgblert.
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Det er montert plisségardiner over
vindusflatene. Digitalt mgblert bilde.
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Konten borettslag har flere hyggelig
sosiale soner i fellesareal.

Det falger biloppstillingsplass i
garasjeanlegg samt en sportsbod i
separat bodanlegg.



Balkong
233mx1.59m

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awik kan forekomme.




NYGATA 2

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr2 300 000

Omkostninger kjopers belop
2 300 000,00 (Prisantydning)
103 093,00 (Andel av fellesgjeld)

2 403 093,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)
545,00 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

10 390,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

2 404 183,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
2 413 483,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr2 413 483

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 479,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Bygningsforsikring,
kommunale avgifter, stipulerte renter og avdrag,
grunnpakke tv/internett, vaktmestertjenester, vedlikehold,
forretningsfarsel og revisjon.

Kommunale avgifter

Informasjon: Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr103 093 pr. 3112.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Boligbanken ASA
Annuitetslan 5,65%

12 terminer pr. ar

Logpetid: 01.04.22-29.12.47

Total restgjeld: 4 188 709

Andel restgjeld: 103 093

Info pr. 3112.25

Kommunalbanken AS
Annuitetslén (IN) 6,50%

4 terminer pr. ar

Lapetid 31.03.03-30.03.32
Total restgjeld: 2 853 573
Info pr. 30.09.25

Andelen har innfridd sin del.

Avdrag fellesgjeld: Kr 382

Rentekost. fellesgjeld: Kr 584

Sikringsordning

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier
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ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap
medfgre at de andre andelseierne méa betale hgyere
felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har
borettslaget tegnet avtale om sikringsordning som
dekker tap av felleskostnader.

Andre kostnader:

Andre utgifter: Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for eksempel
strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).

Formue:
Andel fellesformue: Kr 13 277 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primeaer: Kr 902 981( 2024)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 611 923(2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert sentral og ettertraktet
beliggenhet i Nygata 2, midt i hjertet av Strgammen. Her
bor du med umiddelbar neerhet til et bredt servicetilbud,
samtidig som omradet byr p& gode
rekreasjonsmuligheter og enkel adkomst til offentlig
transport.
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| neeromradet finner du flere dagligvarebutikker innen kort
gangavstand, blant annet REMA 1000, Kiwi, Coop Extra
og Meny, noe som gjgr hverdagen enkel og effektiv. |
tillegg ligger Strammen Storsenter kun fa minutters
gange unna, med et av landets stgrste utvalg av butikker,
kaféer, restauranter og servicetjenester.

Kollektivtilbudet er sveert godt, med kort gangavstand til
Strgmmen togstasjon, som gir hyppige avganger til Oslo
S pa ca. 20 minutter. Det er ogsé gode bussforbindelser i
omrédet, samt enkel adkomst til hovedveinettet for deg
som pendler med bil.

For deg som er glad i tur og friluftsliv, byr naeromradet pé
fine grentomréder og turstier, blant annet langs Sagelva,
samt kort vei til flere rekreasjonsomrader i Strammen- og
Lillestrgm-omradet.

Parkering

Borettslaget har 28 parkeringsplasser i garasje. Laget
disponerer i tillegg 2 gjesteplasser ute i bakgérden.

Leiligheten disponerer parkeringsplass, lokalisert pa
sameiets/borettslagets fellesareal.Det foreligger ingen
dokumentasjon som bekrefter at plassen er forbeholdt
eksklusiv bruk av denne leiligheten. Borettslaget har
anledning til & foreta endringer i disponeringen av
parkeringsplassene og kan beslutte hvordan disse skal
fordeles og benyttes i fremtiden.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 16751 m?

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt ferdigattest for nybygg - boligblokk pé 3-4
etasjer - Stremsveien 68/Nygata 2 gbnr. 77/193mfl. datert
2811.2002.

Det er utstedt ferdigattest i Nygata 2, gbnr. 77/193, for
brudd i brannskille ve etablering av nytt sluk datert
0511.2025.

Det er mottatt godkjente byggemeldte tegninger fra
kommunen. Det er fglgende avvik:

- Det er revet en vegg mellom entré og stue.

- Det er blitt forlenget en vegg mellom kjgkken og entré.

Innhold

2. etasje: Entré, kjgkken, stue, soverom, baderom.
Annet: Sportsbod i kjeller

Areal

BRA - i: 59 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 64 m?
TBA: 4 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
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BRA-e: 5 m?2 Bod
2. etasje
BRA-i: 59 m2 Entré, stue, kjgkken, bad, soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
4 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa borettslagets
fellesareal, men disponeres av denne andelen.
Borettslaget kan pé et senere tidspunkt omdisponere
bruken av dette arealet.
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Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Innvendig romhgyde pé opptil 2,37 meter i stue.

Standard

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 ber gjennomgas ngye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
medfgre behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2: - 8
Bygningsdeler med TG3: - O
Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU): - 1

Tg IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik:

- Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke neermere
vurdert.

Tg 2 - Avvik som kan kreve tiltak

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Stedvis slitasje pa vegger. Avvik pa gulv bak kjgleskap.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn
i standardens krav til

godkjente méleavvik.
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Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
innvendige vannledninger.

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa
rgr-i-rgr-system.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ér.
Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av
varmtvannstanken.

Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Noe synlig elde pa skrog. Microbglgeovn er lgs og bgr
festes til skrog.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Ukjent tetteskjikt/membran. Ingen dokumentasjon
foreligger.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Toalett er Igst og bar festes.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfalger.
Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs

standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i

salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfalger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Takstportalen Aleksander Olsen AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har ikke
bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk
kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre
forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjoper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Samsvarserklaering: Det fremgar av tilstandsrapporten at
det mangler/ikke er fremlagt samsvarserkleering for det
elektriske anlegget.

Bebyggelsen

Omrédet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse.

Byggemate

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l.
Yttervegger i betong utvendig fasade kledd med
fasadeplater og malte flater.

Etasjeskillere i betong. Bygget er fundamentert med stgpt
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séle til antatt faste masser.

Bygningsmasse som borettslaget er ansvarlig for vil ikke
bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av borettslagets
bygningsmasse kan gis

ved kontakt i styret og eventuelt utarbeidet
vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear.
Vinduer fremstér med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon.

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Fabrikkmalt slett ytterdgr B30/35 db fra byggeér. Darer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Balkong med utgang fra stue pa 4 m2 Rekkverk 90 cm.
Balkong er ikke vurdert grunnet sngdekket
konstruksjoner.

Innvendig:

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser p& bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.
Stedvis behov for lokale utbedringer.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes & ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av
stgrre betydning.

Dvrig
informasjon

Adresse
Nygata 2, 2010 STROMMEN

Gnr. 77, bnr. 193, snr. 3, ideell andel 1/1
i Lillestrsm kommune.Andelsnr. 210 i Konten Borettslag
med orgnr. 982143217

Selger

Iselin @stby Holen og Maylen Rieck
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Borettslag

Konten Borettslag
Organisasjonsnummer: 982143217
Andelsnummer: 210

Konten Borettslag ble stiftet 10/02/2000 og har org.nr.
982 143 217.

Borettslaget bestar av 34 andelsboliger, fordelt pa 1
bygning med adresse Nygata 2, 2010 Strgmmen.
Eiendommen har gnr. 77, bnr. 193, snr 3 i Lillestrgm
Kommune.

Forvaltningen av eiendommen Nygata 2, som bestér av 1
samleseksjon bolig (borettslaget), og 2 neeringsseksjoner,
har fra 01.01.2024 funnet sted i Nygata 2 sameie. Eiet tomt
er pa 3 2565 m2.

Av arsmeldingen 2024 fremgér fglgende:

Styret har avholdt 6 styremgter i 2024 og 3 mgter i 2025.
Det er behandlet litt over 60 saker, s& som:

- Styret har behandlet regnskapsrapporter og kontinuerlig
overvéket borettslagets gkonomi i 2024.

- Styret har utarbeidet, behandlet og vedtatt budsjett for
2025.

- Styret har behandlet en rekke driftsmessige saker
gjennom driftséaret 2024.

- Styret har fulgt opp HMS arbeidet, seerlig med hensyn til
brannsikring hvor et resterende antall gamle detektorer
byttet ut.

- Styret har behandlet klager og bekymringsmeldinger fra
beboere.

- Styret har behandlet eierskifter og saker i forbindelse
med utleie av parkeringsplasser.

- Styret og beboere har beplantet og vedlikeholdt
blomster pé takterrassen gjennom sommeren.

- Styret har utarbeidet og distribuert info-skriv til
beboerne om ulik temaer.

- Styret har reforhandlet avtaler med TOMA for
vaktmestertjenester.
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Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfare
gkonomisk ansvar for borettslaget.

Forretningsfgrer: Bori Bbl

Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring

Polisenummer fellesforsikring: SP587160

Husdyr: Dyrehold skal godkjennes av styret.

Dyrehold skal ikke veere til sjenanse for andre beboere
eller leietakere i borettslaget.

Hunder skal fgres i band.

Katter skal merkes med halsband med navn og adresse
til eier av katten.

Eier av hund, katt e.l. forplikter seg til & fjerne evt.
ekskrementer omgaende.

Klager pa dyrehold skal rettes til dyreeier, eller sendes
skriftlig til styret.

Forkjapsrett: 1 - Intern forkjapsrett (Forkjgpsrett i samme
borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjapsrett (Forkjapsrett for medlemmer av
BORI og andre boligbyggelag som er med i ordningen
"Felles forkjgpsrett")

Det fremgar av "Sgknad om kjgp av bolig™-skjema at
Lillestrgm kommune har forkjgpsrett i 5 ar fra
overtakelsestidspunktet. Dette er ikke gjeldene for denne
andelen, da det var overdragelse i 2016.

Forkjgpsretten vil bli sendt til avklaring etter budaksept.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Regnskapet for
2024 viser et driftsresultat pa kr 1215 259 og et
arsoverskudd pé kr 719 493.

Disponible midler, d.v.s. likviditet til disposisjon etter

avdrag/laneopptak, utgjorde pr 3112.2024 kr 495 925.
Tilsvarende verdi pr 2023 utgjorde kr 527 690. Styret
foreslar at arsoverskuddet tilfgres annen egenkapital.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter
og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: C

Energifarge: Lys grgnn

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk panelovn pé& soverom

- Gulvvarme entré, stue og bad

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Gjeldene reguleringsplan:

Plan-id: 529

Saksnummer: <PLAN-20/00658>

Navn: Omradereguleringsplan for Strammen @st

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3205/77/193/3:
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04.09.1930 - Dokumentnr: 21 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver:Glommen Treesliperi

PB. 2/33-634

Tinglyst 3. november 1909 pé gnr 107 bnr 4
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:193

Gjelder denne registerenheten med flere

11.081947 - Dokumentnr: 3154 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:709
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:193

Gjelder denne registerenheten med flere

03111967 - Dokumentnr: 4056 - Skjgnn
Bestemmelse om avstaelse av veggrunn
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnri77 Bnr:193
Gijelder denne registerenheten med flere

11.04.2001 - Dokumentnr: 5900 - Bestemmelse om
vannledn.

Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrafter
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:193

Gijelder denne registerenheten med flere

08.04.2002 - Dokumentnr: 5753 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gijelder denne registerenheten med flere

08.04.2002 - Dokumentnr: 5753 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 39135/51897

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gijelder seksjon nr.2 og 3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1782316 - Omnummerering ved
kommuneendring
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Tidligere: Knr:0231 Gnr:77 Bnr:193 Snr:3

01.01.2024 - Dokumentnr: 160292 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:77 Bnr:193 Snr:3

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret
for disse péhviler sameiet. Adkomst til eiendommen skjer
via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.

[e) 0
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

De som er interessert i & legge inn bud, ma sende inn
sgknadskjema. Finansieringen ma veere i orden og
informasjon om denne ma fares pa sgknadskjema.
https://www.lillestrom.kommune.no/
bolig-og-sosiale-tjenester/bolig-og-bostotte/
kjop-av-kommunal-bolig/
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Det er klagerett pa vedtaket som sluttbehandles i
kommunalt klageorgan etter gjeldende rutiner.

Vilkar for kjgpere av tilrettelagt bolig i Lillestram
kommune:

- Ma ha behov for tilrettelagt bolig og fylle kravene i
vedtektene til borettslaget

- Finansieringen ma veere pa plass innen visning eller
etter avtale med selger/megler

- Veere bosatt i Lillestram kommune og ha
oppholdstillatelse

Etter visning ma megler sende liste til Boligteamet over
interessenter. Disse blir pa grunnlag av sgknaden om kjgp
av kommunal bolig vurdert og avgjort i tildelingsteamet
som har mgte pa onsdager.

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de ma dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
mé dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pé
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget,
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

NB! Leiligheten er rengjort til visning og vil ikke bli
ytterligere rengjort far overtakelse.

Dgdsbo: Det gjgres spesielt oppmerksom pa at dette er

salg av eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset
kjennskap til eiendommen, og de er derfor ikke kjent med
feil eller mangler

utover det som fremkommer av salgsmaterialet.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige
undersgkelser, gjerne sammen med takstmann eller
annen fagkyndig.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://www.
soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
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Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, slike
forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en mangel
ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om dokumentene
er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kigpe uten & ha sett eiendommen,
kan det ikke etter overtakelse reklameres pé forhold som
burde ha veert oppdaget ved en ordineer giennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk
Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
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Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i neeringsvirksomhet.
Det vil opplyses hvis konkurrerende bud kommer fra en
ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
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areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene fravikes
§ 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik vurderes etter
§ 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten

oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist som
er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form. Kopi av budjournal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.
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For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk bankkonto.
Overfgringer fra utlandet aksepteres kun unntaksvis, og
kun dersom dette er forhdndsavtalt med megler i
forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & giennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger
etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.
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Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 39 900

Tilrettelegging: kr 16 000
Markedspakke: kr 21 000
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9 900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 17 115,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 110 715,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner
solveig.granlund@emera.no

TIf: 951 51 983

Ansvarlig megler

Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner
solveig.granlund@emera.no
TIf: 951 51 983

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KL@FTA

TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato
12.01.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

NYGATA 2

VEDLEGG



Nabolagsprofil

Nygata 2 - Nabolaget Stremmen - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Frydenlundsgata 3Imin £
Linje 100,110 0.3 km

Stremmen stasjon 10 min &
Linje L1 0.8 km

Lillestrem stasjon 5min &
Buss, flytog, tog 2.4 km

Oslo S 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.2 km

Hovedoya 22 min &
Linje B1, B2 20.3 km

Skoler

Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 k... 7 min &
50 elever, 20 klasser 0.6 km

Sagdalen skole (1-7 kl.) 8 min &
643 elever, 32 klasser 0.7 km

Skjetten skole (1-7 kl.) 4 min &
739 elever, 43 klasser 2.2km

Bratejordet skole (8-10 kl.) 18 min %
389 elever, 16 klasser 1.5 km

Stav skole (8-10 kl.) 6 min &
423 elever, 16 klasser 2.8 km

Stremmen videregdende skole 14 min %
515 elever, 45 klasser 1.2 km

Lerenskog videregaende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 2.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Hoflige 57/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Stremmen 2755 1424

[ Skedsmokorset 39003 16933
| Norge 5425412 2654586

Barnehager

Hagan barnehage (1-5 ar)
54 barn

Noahs Ark barnehage (1-5 ar)
27 barn

Stremmen kommunale barnehage (1-5 ...
87 barn

Dagligvare

Kiwi Stremmen

Rema 1000 Stremmen Storsenter

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primzere transportmidler

1. Egen bl
2.Buss
3.Tog

Varer/Tjenester

B Stremmen Storsenter

@ Ditt Apotek Stremmen

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

Stoynivaet
Lite stoyniva 81/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 80/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 37% ibarnehagealder
B 32%6-12ar

. 16%13-15ar

B 15%16-18 ar

Sport

@ Sagdalen barneskole
Aktivitetshall, ballspill

Stalsberg skole
Aktivitetshall, ballspill

Fresh Fitness Stremmen

Just Padel Fjellhamar

Boligmasse

Il 50% enebolig
B 4% rekkehus
" 5% blokk

B 41% annet

Familiesammensetning

Par m. barn

Enslig m. barn

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestram

Oppdragsnr.

04250033

Selger 1 navn

Maylen Rieck

Selger 2 navn

Iselin @stby Holen

Gateadresse

Nygata 2

Poststed

STRGMMEN

2010

Er det dgdsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn lMona Ruth Qstby

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [ Ja

Initialer selger: MR, IOH

4

Document reference: 04250033



E-Signing validated secured by @ IN

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.
Maylen Rieck 836f04c5646b90fd2f374  05.01.2026 Signer authenticated by
a0807b92e1a3bc63664 09:31:.06 UTC One time code
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.
Iselin @stby Holen 50a957ea33ca8f6d39682 30.12.2025 Signer authenticated by

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. af6523a8f044293d34d 14:15:12 UTC One time code

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Document reference: 04250033

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initialer selger: MR, IOH 2
- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa d opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

- ;
6714/5’)0475&](& é] / £t

Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909
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Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med byggear
fra 2002, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1997, samt NS 3600. Fullmektig var tilstede pa
befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger. Andel med
normalt god planlgsning beliggende i boligblokkens 2. etasje.
Leiligheten fremstar med tiltenkt funksjon og med normal
bruksslitasje der det henvises til generelle levetidsbetraktinger
for beregninger av fremtidige vedlikehold. Det gjgre
oppmerksom pa at tilstandsgraden 2 eller 3 ikke trenger a vaere
en umiddelbar fare men det vektlegges med grunnlag for
fremtidig sikring og forhindring av skader samt forstaelse
boligens fremtidige kommende tilstander. Det er ukjent for
undertegnende vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr
kontrolleres pa generelt grunnlag. Tg er oppsummert i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2002

UTVENDIG Ga til side

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. Yttervegger i betong
utvendig fasade kledd med fasadeplater og malte flater.
Etasjeskillere i betong. Bygget er fundamentert med stgpt sale til
antatt faste masser.

Bygningsmasse som borettslaget er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av borettslagets bygningsmasse kan gis
ved kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2023. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett
ytterdgr B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa 4 m2. Rekkverk 90 cm. Balkong er
ikke vurdert grunnet sngdekket konstruksjoner.

INNVENDIG G til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Stedvis behov
for lokale utbedringer.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM Ga til side

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flis pa flis med ny innredning i nyere tid iht. opplysninger fra
fullmektig. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende
servant pa underskap, speil og belysning. Klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 30 mm.
(Anbefalt er min. 25 mm)

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse. Det er
mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
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forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med hvite/slette fronter, laminat benkeplate med
nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Integrert
oppvaskmaskin, ovn, micro, induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra
ventilator. Komfyrvakt bgr monteres. Kjgkken vurderes a veere i
funksjonell stand og ingen unormale fuktverdier ble pdvist i utsatte
soner. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerstokk i
himling pa badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr
opparbeides for god sikring av lekkasjevann.

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar
slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig
heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal
pa kjgkken. Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra byggear plassert pa kjgkken.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet
levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i
entréen. Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Etterstramming av
brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold.
Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 &r. Det elektriske anlegget er
ikke vurdert utover visuell generell kontroll.

TOMTEFORHOLD G til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det var ingen awvik eller forhold pavist pa befaringsdagen som
apenbart fgrer til fare for helse, miljg eller sikkerhet foruten
rekkverkshgyde pa balkong som er 90 cm og er under dagen krav pa
100 cm. Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva inkl.
kjeller og radonmaling er ikke relevant

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 64 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 64 m?
Totalpris 2 300 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 550 000

05.01.2026 Side: 5 av 21

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19291-2339 Befaringsdato: 05.01.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

] 8

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Salget er overtatt av fullmektig og det er begrenset med
opplysninger pa objektet. Beskrivelser i rapport er ut fra det
som ble observert/oppdaget befaringsdagen. For utbedringer
av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2 eller TG 3 ma
pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for
utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger

3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater Gatil side

Oppdragsnr.: 19291-2339 Befaringsdato:
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0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

1Y Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

1Y Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

o Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i il si
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2002 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten er fortiden ikke bebodd.

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2023. Vinduer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett ytterdgr
B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue p& 4 m2. Rekkverk 90 cm. Balkong er ikke
vurdert grunnet sngdekket konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19291-2339
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Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.
Gulv: Laminat. Fliser pa bad.
Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Stedvis slitasje pa vegger. Avvik pa gulv bak kjgleskap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer er paregnelig.

Befaringsdato: 05.01.2026
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Tilstandsrapport

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring. Flis
pa flis med ny innredning i nyere tid iht. opplysninger fra fullmektig.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Klosett og dusj med dusjvegger i herdet
glass. Opplegg til vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD

m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Ukjent tetteskjikt/membran. Ingen dokumentasjon foreligger.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men konstruksjoner
bgr holdes under jevnlig oppsyn.
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2. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca.
30 mm. (Anbefalt er min. 25 mm)

2. ETASJE > BAD |
(7Y Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kontroll av slll:|k4
2. ETASJE > BAD

Sanitarutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
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* Deter avvik: Vurdering av awvik:
Toalett er Igst og bgr festes. ¢ Det er avvik:
Konsekvens/tiltak Noe synlig elde pa skrog. Microbglgeovn er Igs og bgr festes til skrog.
* Tiltak: Konsekvens/tiltak

Lokal utbedring tilfaller nye eier. o Tiltak:

Lokale utbedringer er paregnelig pa sikt.
2. ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
{4
Toalett bgr festes/limes. (Ikke borre ned i gulv!)

2. ETASJE > BAD

Vannrgr fra byggedr av materialtype pex og kobber. Fordelerstokk i
himling pa badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr opparbeides
for god sikring av lekkasjevann.

Ventilasjon

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad.
Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert.

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom vannledninger.
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

2. ETASIE > BAD

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjgkken.

Konsekvens/tiltak

¢ Det md monteres tettemuffer i enden av varergrene.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Utfgrt hulltaking.
KIGKKEN Besiktigelse av rgropplegg.

2. ETASJE > KJBKKEN
‘ Overflater og innredning

kjskkeninnredning med hvite/slette fronter, laminat benkeplate med
nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Integrert
oppvaskmaskin, ovn, micro, induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra
ventilator. Komfyrvakt bgr monteres. Kjgkken vurderes a veere i
tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Oppdragsnr.: 19291-2339 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 10 av 21

53



Nygata 2, 2010 STROMMEN
Gnr 77 - Bnr 193
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO  Norsk taks!

Besiktigelse av rgropplegg.

Avigpsror

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den érsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa
kjgkken. Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra byggear plassert pa kjgkken. Normalt
vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men

ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.

Besiktigelse av bereder.

Oppdragsnr.: 19291-2339

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i entréen.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal levetid
for el-anlegg 20 - 40 &r. Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover
visuell generell kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Fullmektig har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt
pa boligen fgr kjgp av eiendommen. Svaret er med dette
ukjent/vet ikke.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Fullmektig har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa
boligen fgr kjgp av eiendommen. Svaret er med dette ukjent/vet
ikke.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Leiligheten selges med fullmektig og har ikke selv bodd i
leiligheten. Svaret er med dette ukjent/vet ikke. Ved oppgradering
eller utskiftinger av kjgkken ma kurser gkes i antall eller gkes i
wattstyrke.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes nermere.
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Nygata 2, 2010 STROMMEN
Gnr 77 - Bnr 193
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

1

=

12.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det ikke foreligger samsvarserklaering samt svar pa
kontrollspgrsmal og alder over 20 ar oppfordres det til & utfgre en
el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av evt.
underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier. Hengsel pa dgr til
sikringsskap er defekt og ma utbedres.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 19291-2339

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO  Norsk taksl

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Det var ingen avvik eller forhold pavist pa befaringsdagen som apenbart
fgrer til fare for helse, miljg eller sikkerhet foruten rekkverkshgyde pa
balkong som er 90 cm og er under dagen krav pa 100 cm. Boligen ligger
minimum tre etasjer over bakkeniva inkl. kjeller og radonmaling er ikke
relevant

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Markedsvurdering
Verdiregulering:

Konklusjon og markedsvurdering

Opprinnelig innskudd 1491746,- KPlreg

Justert verdi av nedbetaling pa opprinnelig lan

Formal med takseringen: Salg Faktisk nedbetaling 646 160,-  Nominelt
KPI regulert faktisk nedbet 1142 069,-
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi Netto regulering skal deles pa 2 495 909,-
Faktisk KPI regulering 247 955,-  KPl reg av nedbet
2/ 2
64 m 59 m Kr 2 300 OOO Justert verdi nedbetaling pa nytt lan i 2022:
Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue, Kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad, Soverom, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle Hente bokfgrt saldo fra regnskap 107 370,-
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett (107 370 -103 340) 4030,- 4572~ Nedbet fra dagen

eller festet tomt, er det gjort fradrag/h”egg for dette. Takstmannsvurdering av elde, slit, pakost 84 400,- (10% opprinnelig innskudd)

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. Andel formue i borettslaget:

Innhentes fra BORI (forelgpig beregnet) 13 277,- Opplyst fra BORI
( alt: disp. midler x andelsbrgk)

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
. . . ) Anslag overdragelsespris 2319 309,- Ekskl andel fellesgjeld
Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi 2 300 000

Kr 2 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i

Sammenlignbare salg

i EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M2 PRIS
henhold til dagens lovverk, med fradrag for , Nygata2 2010 STREMMEN
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 60 m? 2002 0 sov 02-02-2025 2002 000 334 862 2336862 38948
jenstaende arbeider, tilstandssvekkelser o Nygata 2 ,2010 STROMMEN
&l . ’ & 2 2 2002 02-02-2025 2002 000 334 862 2336 862 38948
forskriftsmangler. 60 m 00 0 sov
. ) 3 Nygata2 2010 STRBMMEN
Konklusjon markedsverdi 2 300 000 60 m? 2002 0 sov 01-01-2025 2 002 000 2002 000 334 862 2336 862 38 948
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten. Nygata 2 ,2010 STRGMMEN
55 m? 2002 1 sov 30-04-2025 1841000 300 475 2141475 38936

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Arlige kostnader

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Felles kostnader 2026 pr. mnd Kr. 53748 Arealet i rommet m3 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
) ) bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Vedlikeholdskostnader pr. mnd stipulert Kr. 18 000 malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m& som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 71 500
; q q i Internt
Teknisk verdi bygninger _ ] [en bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong I : (BRA-)
Boligbygg med flere boenheter J=3y %
n - Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3000 000 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e (BRA-e) slik som for eksempel boder
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 450 000
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. . . balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2550 000 8od (BRA-b) boenheten(e)
Bad
| Teknisk
rom
I — 3 | ;2;;2?;],?' Are.al-:‘l av terrasser, apne balkonger
. ) ) " kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2550 000 Garasie JI— ] -
Bod
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gernde (GUA) (areal med lav takhayde)
Teknisk verdi bygninger BN Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
0ot 7 gase — maleverdig areal, som skyldes skratak
Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2550 000 J balkong og lav himlingshoyde.
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
R pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Gorasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
o [ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/elles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer y Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sﬂe::;l)kong SUM [leresscy !:5::;kongareal 05.1.2026 Aleksander Olsen Ta kstingeniq)r

2. Etasje 59 59 4 Fullmektig

Felles kjeller 5 5

SUM % 5 3 Matrikkeldata

SUM BRA 64 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

. 3205 LILLESTR@M 77 193 0 1675.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
Romfordeling (Ambita)
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Adresse
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Nygata 2

2. Etasje Entré, stue, kjpkken, bad, soverom Hjemmelshaver
Mona Ruth @stby (Bo)

Felles kjeller Bod
Andelsobjekt

Kommentar

Innvendig romhgyde pa opptil 2,37 meter i stue. Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0204/KONTEN BORETTSLAG 982143217 H0204 Bori @stby Mona Ruth

Lovlighet

Innskudd, palydende mm

Byggetegninger
Andelsnummer

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk 210

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei Eiendomsopplysninger
Kommentar: Utfgrt arbeider pa bad. Ingen dokumentasjon er fremlagt.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med asfalt, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP587160

Kommentar

Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 05.01.2026 Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 09.01.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 09.01.2026 Tegninger fra byggear. Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 09.01.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.01.2026
2 12.01.2026
3 12.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pd materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pad et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/F11811

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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BORI BBL
TIf: 63890200, firmapost@bori.no,
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA

b 0 | borino Pb 323, 2001 Lillestram

Generert 15.12.25
Var ref.: 457 / 210
Meglers ref.: 04250033

Boligopplysninger

Andel 210 Bolignr H0204
Boligselskap 457 Konten Borettslag Etasje 2.etg
Adresse NYGATA 2, 2010 STREGMMEN Oppr.ant.rom 2

Eier(e) Mona QOstby BygningstypeLavblokk

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma
veere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 15.12.25: kr
8 042,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan
endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-12 2026-01 2026-02 2026-03 2026-04 2026-05
Felleskostnader 3 055 3513 3513 3513 3513 3513
Stipulerte avdrag 382 382 382 382 382 382
Stipulerte rentekostnader 584 584 584 584 584 584
Total 4 021 4 479 4 479 4 479 4 479 4479
Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lopetid
BOLIGBANKEN ASA 5,65% 01.04.22 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.25 12 4118709 103 093 29.12.47

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lopetid
BOLIGBANKEN ASA - 5,65% 01.04.22 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.25 12 4118709 594047
Kommunalbanken AS - 6,50% 31.03.03 -
Annuitetslan (IN), Info pr 30.09.25 4 2853573 300332

Selskap og eiendom

Selskap 457 Konten Borettslag (orgnr. 982143217)

Antall enheter 34
Styrets e-post
Styreleder Kare Grovan (96238383)
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Forsikring If Skadeforsikring (Polise SP587160)
Festet tomt

Gnr/Bnr 77/193
Dyrehold Se vedte_kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.
1 - Intern forkjgpsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)
Forkjopsrett 2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett for medlemmer av BORI og andre

boligbyggelag som er med i ordningen "Felles forkjgpsrett")
Styregodkjenning

Skattemelding 2024

Gjeld kr 105 757,00  Andre inntekter kr 54,00
Formue kr 13 277,00 Utgifter kr 6 577,00
Merknader

Som andelseiere godtas bare personer som pga alder, funksjonshemming,
funksjonsnedsettelse eller sykdom har behov for omsorgsbolig.

Borettslaget har avtale om individuell nedbetaling pa fellesgjeld (IN-ordning) pa et av to lan.
Innkrevde a kontobelgp til betjening av denne fellesgjelden avregnes i ettertid mot reelle
lanekostnader. Ved eierskifte kan det dermed komme et avregningskrav i ettertid.
Andelseiere kan innbetale hele eller deler (minimum kr 50.000,-) av sin fellesgjeld 4 ganger

pr. ar - pr. 15/3, 15/6, 15/9 og 15/12 med virkning pa felleskostnadene fra pafelgende maned.

OBS Seerskilt avtale ma inngas med borettslaget v/BORI far eventuell nedbetaling finner
sted.

Opprinnelig fellesgjeld var kr 646 160,-.

Omsorgsboliger. Lillestram kommune har tildelingsrett og plikt av leiligheter. leiligheten er
prisregulert.

Omsorgsbolig
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Rutine for tildeling og salg av boliger der kommunen har tildelingsrett og plikt

Rutinene skal sikre at meglere har tilstrekkelig informasjon og kunnskap til a foreta et trygt
salg for innbyggere i Lillestram kommune og at boligene blir solgt til personer med behov for
tilrettelagt bolig.

Borettslag der kommunen har tildelingsrett ved salg:
Konten Borettslag, Nygata 2 Stremmen

Masasvingen Borettslag, Arasveien 16 C Kjeller
Nordroa Borettslag, Asenhagen 1 Skedsmokorset
Endely Borettslag, Landskronaveien 521 Skjetten
Hvam Borettslag, Landskronaveien 515 Skjetten
Elverhgy Borettslag, Dueveien 3

Bergerjordet borettslag, Svarstadveien 2

Dueveien borettslag, Dueveien 14 og 26

Forkjgpsrett:
Regler for forkjgpsrett vil sta i vedtektene til borettslaget, og oftest er de slik at andelseiere i
borettslaget har forkjgpsrett foran nye andelseiere.

Selger:

Selger av bolig kan fritt velge megler til 3 foreta salget. Der prisen er regulert vil det sta i vedtektene
hvordan man forholder seg til takst og utregning av salgssum og om taksten skal godkjennes av
kommunen og/eller styret i borettslaget.

Megler:
Ha inn en setning i annonsen:

“Lillestréam kommune har tildelingsrett og tildelingsplikt til samtlige boliger. Bare personer som pa
grunn av alder, funksjonshemming, funksjonsnedsettelse eller sykdom som har behov for en
omsorgsbolig kan vaere andelseiere. Disse skal utpekes av Lillestram kommune”

Megler ma informere aktuelle kjgpere om at de ma sende inn «sgknad om kjgp av kommunal bolig»
hvis de vil legge inn bud pa leiligheten.

Spknadskjema fas av boligteamet pa NAV.
Etter visning ma megler sende liste til Boligteamet over interessenter. Disse blir pd grunnlag av
«sgknaden om kjgp av kommunal bolig» vurdert og avgjort i tildelingsteamet som har mgte pa
onsdager.
Kjgper:
De som er interessert i a legge inn bud, ma sende inn sgknadskjema. Finansieringen ma vaere i orden
og informasjon om denne ma fgres pa sgknadskjema.
Det er klagerett pa vedtaket som sluttbehandles i kommunalt klageorgan etter gjeldende rutiner.
Vilkar for kjgpere av tilrettelagt bolig i Lillestrom kommune:

e ma ha behov for tilrettelagt bolig og fylle kravene i vedtektene til borettslaget

e finansieringen ma vaere pa plass innen visning eller etter avtale med selger/megler
e veare bosatt i Lillestrsm kommune og ha oppholdstillatelse

Oppdatert 06.09.24
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§1

§ 2

§3

§4

§5

8§86

Konten Borettslag

HUSORDENSREGLER

Andelseierne plikter 8 folge bestemmelsene i husordensreglene, og
er ogsa ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av leietakere og
andre som gis adgang til leiligheten og fellesarealer.

Andelseieren ma bruke sin leilighet og adgang til fellesarealer pa en
slik mate at andre ikke sjeneres. Dog ikke slik at alminnelig
akseptert opptreden og livsform ma endres.

Husorden skal sikre brukerne orden og trivsel.

Det skal veere ro i leilighetene fra 2300 - 0700 pa virkedager. Det er
ikke tillatt 8 banke og bore etter kl 2100 p3d hverdager, pa Igrdag
etter kl. 1800.

P& sgndager og helligdager er det ikke tillatt med stgyende
bygningsmessige arbeider.

Ved stgrre selskaper med fare for stgy, skal det settes opp/sendes
ut nabovarsel i god tid pa forhand.

Eventuelle klager pa sjenerende stgy ma rettes til vedkommende
beboer eller leietaker, hvis ikke dette er mulig skal klager rettes
skriftlig til styret.

Alle henvendelser, forslag og klager til styret skal skje skriftlig.

Alt utstyr for montering pa fasade, for eksempel flaggstang, ekstra
belysning, markiser, antenner, skilt etc. kan bare settes opp med
godkjenning fra styret.

All parkering skal skje i garasje eller p& parkeringsplass.
Alle veiene pd omradet blir benyttet som gangareal, slik at ferdsel
med bil m3 ta hensyn til dette.

Balkonger og vinduer skal ikke brukes til risting av tepper eller
sengetgy. Toy skal ikke henge pd balkongen pa sgndager og
helligdager.

Konten Borettslag

Husordensregler Side 1
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§ 7 Avfall skal sorteres i hht. krav fra kommunen og pakkes inn og
legges i de respektive containere i sgppelbodene.
Brannfarlig avfall ma ikke kastes i sgppelcontainere.

§ 8 Dyrehold skal godkjennes av styret.
Dyrehold skal ikke vaere til sjenanse for andre beboere eller
leietakere i borettslaget.
Hunder skal fgres i band.
Katter skal merkes med halsband med navn og adresse til eier av
katten.
Eier av hund, katt e.l. forplikter seg til & fjerne evt. ekskrementer
omgadende.
Klager p& dyrehold skal rettes til dyreeier, eller sendes skriftlig til
styret.

89. Framleie
Sgknad om framleie sendes Borettslaget og skal deretter godkjennes
av styret fgr framleietakeren flytter inn. Ved ulovlig framleie vil
styret kunne effektuere utkastelse ved nhamsmannens hjelp.
Andelseier har ansvar overfor borettslaget for eventuelle
skader/ulemper som pafgres av framleietakeren. Framleietakeren
skal overholde ordensreglene. Framleietakeren forplikter seg til &
overta andelseiers ansvar innenfor fellesskapet, men det papekes at
andelseieren har det endelige ansvaret i framleieperioden.

§10. Generelt
Ordensreglene kan bare endres av generalforsamlingen med
alminnelig flertall.
Disse ordensreglene er en del av husleiekontrakten og mislighold av
disse kan fgre til oppsigelse av leieforhold.
Beboerne plikter & gjore seg kjent med innholdet av disse reglene.

Husordensregler Side 2
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Vedtekter

for
Konten borettslag

Org nr 982 143 217 tilknyttet (BOR/ BBL), vedtatt pd konstituerende
generalforsamling den 10.02.2000, endret den 12/05 2005, 16.04.2008,
13.04.2015, 12.03.2018, sist endret 30.04.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Konten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lillestram kommune og har forretningskontor i Lillestram
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100 - ett hundre kroner.

(2) Bare personer som er andelseiere i boligbyggelaget kan vare andelseiere i
borettslaget.

Som andelseiere godtas bare personer som pa grunn av alder, funksjonshemming,
funksjonsnedsettelse, eller sykdom har behov for omsorgsbolig. Disse skal utpekes
av Lillestrem kommune.

Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Med unntak av kravet om medlemskap i boligbyggelaget gjelder ikke vilkarene for &
bli andelseier nar andelen overfares til gjenlevende ektefelle eller samboer som
benytter boligen til felles bolig sammen med andelseieren da denne dgde.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.
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(4) Likevel kan staten, en kommune, boligbyggelaget eller annen institusjon eller
sammenslutning med samfunnsnyttig formal samt arbeidsgiver som skal fremleie
boligene til sine ansatte, til sammen eie inntil 50% av andelene. Dessuten kan BORI
BBL tegne og eie andeler i samsvar med § 5 i lov om borettslag.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

Lillestram kommune utpeker andelseier i trad med pkt 2.

Ved salg av leiligheter skal andelseier overdra sin andel til den person/ personer som
Lillestram kommune utpeker og som fyller de vilkar som vedtektene fastsetter.

(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2-4 Overdragelsespris
Ved omsetning av andeler i borettslaget gjelder sarlige bestemmelser. Andelen kan
maksimalt selges for beregnet overdragelsespris, fremkommet slik:
e Boligens opprinnelige innskudd pluss andel nedbetalt fellesgjeld legges til
grunn.

e Opprinnelig innskudd justeres med 100 % av endringer i Statistisk
Sentralbyras Konsumprisindeks (KPI). Opprinnelig innskudd justeres med
Konsumprisindeksen (KPI) med basis pr. 30.06. det aret borettslaget var
ferdigstilt.
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¢ Nedbetalt andel fellesgjeld justeres etter Konsumprisindeksen fra fgrste
innbetaling til siste innbetaling. Deretter deles den beregnede indeks pa 2
for a finne middeltidspunktet av indeksen for perioden.

¢ Ved full innfrielse av andel fellesgjeld ved overtakelse eller senere,
reguleres nedbetalt andel av gjelden etter Konsumprisindeksen 100 % fra
dato for innbetalingen til sist kjente indeks pa takseringstidspunktet.

e Ved innbetaling av variable avdrag i starrelse og tid ma det enkelte avdrag
beregnes hver for seg etter ovenstaende modell.

e Det gjares fradrag for vesentlig slitasje, elde og utidsmessighet samt tillegg
for vesentlige pakostninger som hever boligens standard. Med vesentlig
slitasje menes slitasje ut over normal, paregnelig bruksslitasje. Med
vesentlige pakostninger menes pakostninger ut over normalt vedlikehold
og mindre investeringer. Takstmannens vurdering sees i forhold til at
boligene generelt er underlagt spesielle prisbestemmelser og ikke falger
markedsprisutviklingen.

¢ Andel felles aktiva/omlgpsmidler ved siste likning tillegges i beregningen.

e Det skal fremga av prisfastsettelsen hva beregnet andel fellesgjeld er pa
takseringstidspunktet.

e Likningsverdien ved siste likning skal medtas i rapporten.

e Utarbeidelse av takst for overdragelsespris, herunder vurdering av vesentlig
verdihevning og vesentlig verdireduksjon skal foretas av uhildet takstmann.
Vedkommende skal ha ansvarsforsikring.

e Sa snart prisfastsettelsen foreligger, er selger ansvarlig for a oversende
kopi av taksten til Lillestrem kommune, som tildelingsmyndighet samt
borettslagets styre ved styreleder.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de som er
utpekt av Lillestram kommune forkjepsrett. Utover dette har de avrige andelseierne i
boligbyggelaget, utpekt av styret i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
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Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjare forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for d gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unadvendig mate vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt & holde
hund og/eller katt pa betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt med borettslaget.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-17 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehear,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nagdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkonger ol.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Lillestream kommune og BORI BBL har hver rett til & oppnevne ett styremedlem
med varamedlem. Ellers velges styret av generalforsamlingen. Generalforsamlingen
velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammaotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinzaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Maoteledelse og protokol/

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjsrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller
okonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

17-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra Lillestrgm
kommune, boligbyggelaget og Husbanken, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- bestemmelser om prisregulering

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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ﬂ Teknisk sektor ' Saksmappe (.nr) Dok ar
Byggesaksavdelingen 99/01022 41
Tiltakshaver (navn og adresse) Tiltaksart, bygningstype og tiltaksadresse
Romerike BBL Eiendom Nybygg - Boligblokk pa 3-4 etasjer
Postboks 323 Stromsveien 68/Nygata 2,
2001 LILLESTR@ZM 2010 STRGMMEN
Spesifikasjon = o e P b6 e
Gnr: 77 Bnr: 193mf Festenr: Seksjonsnr:
BTA: m? BRA povessen: 3692 m” BRAseggsaen: 1579 m* BRA: 5271 m’
Utvalg saksnr | Vedtak dato | Vedtak Kontrollerklzring / Dato
ESMI A/S 17.06.02.
00/469 02.05.00 Rammetillatelse
00/1023 13.10.00 Igangsettingstillatelse fase 1
017211 03.04.01 Igangsettingstillatelse fase 2
26.02.02 Midlertidig brukstillatelse Sluttkontroll / Dato
19.08.02
Merknader:

Ferdigattesten er utstedt p& bakgrunn av anmodning fra AF Ragnar Evensen AS datert 19.08.02 samt
kontrollerklering fra ESMI A/S datert 17.06.02.

Byggesaksavdelingen - 28.11.02

(ﬂ[//mw()/da

Brit J anne Sovde

fungefende bygningssjef
[Kopllis s e
Ansvarlig sgker Ragnar Evensen AS Pb 6607 Etterstad, 0607 OSLO
Annen myndighet/instans  Skedsmo kommune, Driftsavdelingen Postboks 313, 2001 Lillestrom
Skedsmo kommune, Driftsavdelingen Postboks 313, 2001 Lillestrom

NRBR Brannforeb.Avd. v/ Thore Hansen Sykehusveien 10, 1472 Fjellhamar

27680/02 Side 1 av |

80

Lillestram

kommune
Byggesaksveiledning, tilsyn og ulovlighetsoppfelging

TORE ORVEI AS RORLEGGERBEDRIFT
Ryensvingen 15
0680 OSLO

Var ref.:

BYGG-25/00942-15

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
05.11.2025

77/193 Nygata 2, ferdigattest, brudd i brannskille ved etablering av nytt
sluk

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 77/193/01/0

Ansvarlig sgker: TORE ORVEI AS RORLEGGERBEDRIFT
Tiltakshaver: BORI UTBYGGING AS

Tiltaket gjelder | brudd i brannskille ved etablering av nytt sluk
Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Lillestram kommune ferdigattest for brudd
i brannskille ved etablering av nytt sluk.

Grunnlag for behandlingen

Lillestram kommune viser til ssknad om ferdigattest for brudd i brannskille ved etablering av nytt
sluk mottatt 30.10.2025 og tilleggsdokumentasjon sist mottatt 04.11.2025. Sgknaden var fgrst
komplett 04.11.2025.

Andre opplysninger

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 24.10.2025, saksnummer
BYGG-25/00942-6. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt
i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa at
bygningsmyndigheten avslutter saken.

Byggverk, eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt.

Ansvarsrett opphgrer ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel gi palegg om retting og
utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom det oppdages vesentlige forhold i strid
med lovgivning eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for jf. pbl. § 23-3
andre ledd.

Klagerett
Dere kan klage pa vedtaket, klagefristen er 3 uker fra dere mottar dette brevet. Statsforvalteren i
Ostfold, Buskerud, Oslo og Akershus er klageinstans. Klagen sender dere til Lillestram kommune.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestrom
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestrem

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 2
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Etter forvaltningsloven (fvl) § 42 kan du ogsa be om at gjennomferingen av vedtaket utsettes frem
til klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt saksmal at du har benyttet muligheten til &
klage pa vedtaket, jf. fvl. § 27 b.

Med hilsen

Jonas Eng Ranjit Singh Kang
Avdelingsleder Radgiver

'g!!L‘?.ﬁ-.‘L%’L' Reguleringsplan pa bakken 77/193/0/0 Ketprojicion; U Sone 32N

Dokumentet er godkjent elektronisk. ?

. Annet kambinert formal = 1211 - Byggegrense
1800 - Kombinert bebyggelse og ~ —— 1221 - Regulert senterlinje n Malestokk: 1:500

L 1 i
anleggsformdl e - Mike- og avstandsiinge Papirstarrelse: Ad

2010 - Veg H ey B produsert 15.12.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjerformal.

Kopi til:
BORI UTBYGGING AS, Gjermund Brennsaeter

Dokumentnummer: BYGG-25/00942-15 Side 2 av 2




24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner

solveig.granlund@emera.no
+47 95151983

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- n
‘l FORBRUKERRADET @ gig’;\gc?gmgmgglerfol'bunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Solveig Granlund Emera kontor:
solveig.granlund@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
95151983 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her

L L | §



Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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