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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 7100 000-

OMKOSTNING KJZPER

192 240,

TOTALPRIS

7298 331-

FELLESKOSTNADER

4 444, pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 6 091-

FELLESFORMUE

18 722-

BRA-I/BRA TOTAL

65/71 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

4

BYGGEAR

2009

6

ENERGIMERKING

D - Lys grgnn

TOMTEAREAL

16731 m2 (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Rikke Johnsen Egeland

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

rikke.egeland@emera.no
+47 48196 699
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BESKRIVELSE

Deres nye hjem?

Velkommen til Toftes gate 21A!

Dette er en lys og gjennomgéende 3-roms selveier leilighet.
Leiligheten holder en meget god teknisk standard og har kun fatt
(TG1) i tilstandsrapporten, noe som vitner om et sveert velholdt
hjem. Her flytter du rett inn i en gjennomgéaende leilighet som
preges av store vindusflater, vestvendt balkong og en
bekymringsfri hverdag med garasjeplass og "alt" inkludert i
felleskostnadene. Bygget er fra 20009.

Her bor dere i idylliske omgivelser pa Griinerlgkka - rett ved Oslos
mest yrende kaféliv, og bydelens grgnne lunger, samtidig med et
rikt kollektivtiloud. Birkelunden f& minutter ned i gata og Akerselva
like ved.

- Garasje med El

- God planlgsning

- Varmtvann, fyring og bredband inkl.

- Oppvarming via radiatorer

- Fantastisk beliggenhet i Ringnes Park Vest
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Plantegning



Takstmann Jan Berby MNTF

Toftes gate 21A, snr 263

2.25m

v

A

2,00 m
3

1,80 m

Soverom

w et

Kjokken

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planigsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe

og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 7100 000

Ombkostning kjoper
7100 000,00 (Prisantydning)
6 091 (Andel av fellesgjeld)

7106 091 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
177 650 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

178 740 (Omkostninger totalt (uten Boligkjaperforsikring))
192 240 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

7 284 831 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
7 298 331 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 7298 331
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Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 444,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: varmtvann/fyring, bredband,
vaktmester, forretningsfarsel, kommunale avgifter, felles
forsikringer, drift og vedlikehold mm.

Fordeles slik:
Felleskostnader 4158,96 -
Renter og avdrag 47,63~
Parkering 237-

Eiendomsskatt

Det er ikke eiendomsskatt for denne seksjonen.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr 6 091 pr. 18.02.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Bank: Svenska
Handelsbanken AB NUF

Lanenr.: 94927107664

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,35%

Restsaldo 3 042 886,00

Innfrielsesdato: 30.05.2045

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Andel fellesgjeld: 6 091,96

Det er ikke inngatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjelden.
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Sikringsordning

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredbénd: Sameiet har avtale med OBOS
Open Nett for levering av bredband.

Det er ingen felles avtale for TV.

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader vil det pélgpe
kostnader knyttet til stram, innboforsikring,
abonnementer og lignende.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 18 722 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: Kr 1673 992 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 6 695 967 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet midt pa
Grunerlgkka, kun fa minutter unna Birkelunden. Her bor
du sentralt i et av Oslos mest populeere omréder, med alt
du kan gnske deg av servicefasiliteter - fra butikker og
servicetilbud til et rikt utvalg av serveringssteder og
kultur.
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Alt du trenger i hverdagen finner du i samme bygg som
leiligheten. Her er blant annet Sats Ringnes Park, Meny,
kino, apotek og baker!

Grunerlgkka er kjent for sitt mangfold av nisjebutikker,
vintageforretninger, hyggelige kafeer og livlige barer. Like
i neerheten finner du blant annet Liebling med sin
populeere brunsj, samt Kaffebrenneriet og W.B. Samson.
Kort spasertur unna ligger ogsa kjente spisesteder og
utesteder som Chez Colin, Arno, Bla og Nedre Foss Gard.
@nsker du enda mer uteliv, er det heller ikke langt til
Youngstorget med sitt pulserende restaurant- og barliv.

Omradet byr ogséa pa flotte grentomréader. Akerselva gir
fine turmuligheter bade nordover mot Nydalen og Frysja
og sgrover mot Bjgrvika og Operaen. | tillegg har du
Sofienbergparken, Botanisk hage og Tgyenparken i
gangavstand - perfekte steder for soling, grilling, piknik
eller en Igpetur. Birkelunden og St. Hanshaugen-parken
ligger ogsé i naerheten.

For den aktive finnes det flere treningssentre i omradet,
og de mange parkene og elvelangs turstiene gir gode
muligheter for friluftstrening.

Dagligvarehandelen er godt dekket med Meny Ringnes
Park og Rema 1000 i Thorvald Meyers gate. @nsker du et
mer eksklusivt tilbud, ligger Mathallen pa Vulkan kun en
kort spasertur unna.

Grunerlgkka har et sveert godt kollektivtilbud med trikken
fra Birkelunden (linje 11, 12 og 13), busser fra Sannergata
(21 0g 33) og T-bane fra Carl Berner. | tillegg har du kort
vei til bade Grgnland, Torshov, St. Hanshaugen, Oslo City
og Byporten.

Parkering
Det medfglger en tinglyst bruksrett til fast

parkeringsplass i garasjeanlegget. Plassen er tinglyst
under servitutter p& seksjonens grunnboksblad. Det er
montert lader for elbil pa plassen. Fakturering av strgm



el-bil handteres av Movel
Felleskostnader for garasjeplassen er inkludert i
felleskostnadene for leiligheten, men stremforbruk og

gebyr til ladeboks abonnement kommer utenom.

Garasjeplasser i Sameiet Ringnes Park Vest kan kun
selges til andre i sameiet.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 16731 m2

Opparbeidet fellesarealer med gressplener, beplantning,
lekeplass og asfalterte gangveier.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon
Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for oppfgring av eiendommen
datert 2011.

M
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Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Innhold

Leiligheten bestéar av entré, stue, kjskken, to soverom,
bad og innvendig bod.
| tillegg medfalger bod i kjelleren.

Areal

BRA - i: 65 m?
BRA - e: 6 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 71 m2
TBA: 4 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 6 m2 kjellerbod.

4. etasje

BRA-i: 65 m2 entré, stue, kjgkken, bad, to soverom og
innvendig bod.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
4 m? balkong.

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
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ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

[e) 0
arcaloppmaling
Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger,
kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.

Standard

Entré - velkommen hjem!

Lys og praktisk entré med skyvedgrsgarderobe for
oppbevaring av kleer og sko. Gangen har en oversiktlig
utforming og gir et hyggelig farsteinntrykk av boligen.

Stue med kjgkken

Stuen er lys og innbydende med store vindusflater og
utgang til balkong som gir en luftig og behagelig
romfglelse. Her er det god plass til romslig sofagruppe og
mediemgblement, og oppholdsrommet fremstar som en
hyggelig og skjermet sone for avslapning.
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Kjokkenet ligger i apen Izsning mot stuen, men med en
naturlig inndeling som gir tydelig soneskille. Kjgkkenet
har innredning med profilerte, formpressede skapfronter,
benkeplater av laminat, nedfelt oppvaskkum og ettgreps
armatur. Ventilator over koketopp tilkoblet felles
mekanisk ventilasjonsanlegg.

Baderom

Plassbygd baderom med flislagte vegger og gulv samt
malte plater i tak. Gulvet er utstyrt med elektriske
varmekabler som gir behagelig komfort. Dusj pa gulv
med dusjdgrer i herdet glass, servant med praktisk
skapinnredning og frittstdende toalett. Det er opplegg for
vaskemaskin. Avtrekk er tilkoblet felles mekanisk
ventilasjonsanlegg.

Hovedsoverom

Dette er et romslig og delikat hovedsoverom med god
plass til dobbeltseng, nattbord og medfalgende
garderobelgsning. Store vindusflater som gir rikelig med
lys og en luftig romfglelse.

Soverom

Lyst og hyggelig soverom med vindu som gir godt med
naturlig lys. Rommet har plass til seng og liten
arbeidsplass, og fremstar som arealeffektivt og lett &
mgblere. En rolig og trivelig sone med behagelig
atmosfeere.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsare: Fglgende Igsgre og tilbehgr falger med:
- Hvitevarer pa kjgkkenet

Falgende lgsare og tilbehgr falger ikke med:
- Vaskemaskin og tgrketrommel

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av

salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke



finnes pa& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert. Byttet termostat som hadde sluttet &
virke.

Arbeid utfgrt av El-Kirurgen.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja, parkeringsplass med ladeboks i eget garasjebygg.

Samsvarserklaering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det
mangler/ikke er fremlagt samsvarserklzering for det
elektriske anlegget.
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Bebyggelsen

Omrédet bestar hovedsakelig av bygardsbebyggelse.

Byggemate

Frittliggende boligblokk med 6 beboelsesplan,
underetasje og garasjeanlegg i kjellerplan. Eiendommen
fundamentert med pilarer til fast grunn og grunnmur i
st@pt betong. Stept kjellergulv. Prefabrikkerte
betongelementer i etasjeskillere. Stal og
betongkonstruksjoner i beerende konstruksjoner,
utfyllende fasader i bindingsverk utvendig forblendet
med murverk og trepanel. Flatt tak i betongkonstruksjon,
tekket med folie og innvendig nedlgp. Stapte trapper
belagt med trinndempende vinylbelegg, rekkverk i
lakkert stél og malte murvegger mellom etasjer.
Svalganger til enkelte leiligheter. Felles takterrasse i
sameiet.

Vinduer
Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.

Dgrer
Entredgr i Brannklasse EI-30 og Lydklasse dB35.
Balkongdgr med treramme og 2-lags isolerglass.

Balkong
Adkomst til vestvendt balkong pé 4,4m? fra stue.

| forbindelse med salget er det blitt utarbeidet en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget.
Tilstandsrapporten og selgers egenerklaering er vedlagt
salgsoppgaven, og det er viktig at interessenter ngye
leser gjennom disse dokumentene fgr de legger inn bud.

Informasjonen som er gitt i tilstandsrapporten regnes
som kjent for kjgper, og det vil ikke veere anledning til &
reklamere pa forhold som er omtalt der. Spesielt forhold
merket med TG2 og TG3 bgr vurderes grundig, da disse
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indikerer at det foreligger avvik fra normal slitasje eller
hgy alder, som kan medfgre behov for utbedringer.
Bygningsdeler som er markert med TGIU er ikke
undersgkt av takstmannen.

Dvrig
informasjon

Adresse
Toftes gate 21A, 0556 OSLO

Gnr. 225, bnr. 278, snr. 263
i Oslo kommune.

Selger

Jo Boger

Sameie

Ringnes Park Vest Sameie
Organisasjonsnummer: 894040882

Sameiet bestar av 500 seksjoner (bolig 493 / neering 7),
fordelt pa atte bygninger. | tillegg er det bodanlegg og
garasje i kjelleretasje og frittstdende avfallshus i
gardsrom

Vedlikeholdsplan 2024 til 2028:

Sameiet hadde for arene 2019 - 2023 en
Tilstandsanalyse og en vedlikeholdsplan for samme
tidsperiode. Styrets vurdering er at all rehabilitering og
vedlikehold skal basere seg péa en kartlegging av
bygningsmassen og behov for rehabilitering. Styret har
derfor bestemt at stgrre rehabilitering- og
vedlikeholdsoppgaver skal basere seg pa en ny
vedlikeholdsplan for arene 2024 - 2028. Planen er
utarbeidet av OBOS prosjekt. Totalt omfatter
vedlikeholdsplanen tiltak/prosjekter pa estimert omtrent
37 mill. i perioden 2024 - 2028.

De to tiltakene som er de mest omfattende er altsa
rehabilitering av vinduer og overflatebehandling av
fasader.

Prosjekt rehabilitering av vinduer og balkongdgrer.
Dette vil veere det desidert stgrste prosjekt styret vil
giennomfgre i perioden med en kostnadsramme pa totalt
ca. 30,0 mill. Vinduene fremstéar generelt i god stand,
men med stort behov for overflatebehandling. Vinduer
og balkongdgrer vil bli rengjort, grunnet og malt opp. |
tillegg vil ogsé skillevegger med panel og treverk bl
behandlet. Det er imidlertid avdekket vinduer med
alvorlig funksjonssvikt og tilstandsgrad. Vinduer som er
av en slik karakter, vil bli utbedret/skiftet. For & f& utfgrt
arbeidet p& en mest effektiv méate samt ivaretakelse av
HMS sa vil det bli oppfart stilasjer hvor dette anses
ngdvendig.

Nar det gjelder de ulike delprosjektene sé gjelder
forelgpig felgende fremdriftsplan:

2024: Thorvald Meyers gate 16A og 16 B-J, Sannergata 6
(unntatt ut mot Toftes gate). Dette delprosjekt er
gjennomfgrt i 2024.

2025: Thorvald Meyers gate 10 og 14.

2026 og 2027: Toftes gate 15, 17,19, 21 og 23 og
Sannergata 6 (mot Toftes gate).

2028: Toftes gate 11 0og 13, Thorvald Meyers gate 4, 6,8 og
12.

Prosjekt/tiltak overflatebehandling av flater med
kontaktpuss og tre kledning

Vask og behandling av overflater vil forebygge sterre og
mere omfattende skader pa bygningsmassen. Dette
foreslas realisert fortlgpende i forbindelse med
gjennomfgring av prosjekt vinduer og balkonger for de
enkelte byggene.

Nar det gjelder finansiering av vedlikeholdsplanen s ser
styret for seg at en legger til grunn at tiltakene
finansieres arlig. | vurderingene mé det legges til grunn at
en ser sammenhengen mellom felleskostnader



(husleien), egenkapital og opptak av lan.

Se vedlagt vedlikeholdsplan i prospektet.
Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning
Sameiets forsikringsselskap: Tryg Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 6647855

Husdyr: Styret skal informeres om husdyrhold. Styret kan
nekte dyrehold dersom dette er til ulempe, sjenanse eller
plage for gvrige sameiere eller bruksrettshavere i
sameiegjenstand. Dyreeiere mé ta hensyn til naboer og
utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i
béand p& sameiets omrade.

Forkjgpsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Det praktiseres ikke
styregodkjennelse.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiet hadde i
2024 driftsinntekter pé ca. 22,9 millioner kroner og
driftskostnader péa ca. 25,8 millioner kroner. Dette ga et
underskudd pé 2,6 millioner kroner, som dekkes av
sameiets egenkapital.

Vedtekter/husordensregler

Bade vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Lys grgnn

OM EIENDOMMEN

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte. Selger har fylt ut
fullstendig energiattest, som er lagt ved salgsoppgaven.
Megler péatar seg ikke ansvar for informasjonen som
fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer via sentral
fiernvarme.

| tillegg er det varmekabler pa bad.

Selger informerer om fglgende stremforbruk:

For leiligheten betalte jeg 2.411 kroner i stram og 2.299 for
nettleie for hele 2025. Oppvarming er gjennom
fiernvarme, s& ganske jevnt forbruk gjennom aret.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig og forretning iht.
S-4239. For mer informasjon om reguleringsforhold,
kontakt megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller
gards- og bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens
hjemmeside.

Pagéende plansaker:

Vogts gate - Toftes gate - Fremkommelighetstiltak for
trikk. Saken forventes lagt til offentlig ettersyn i lgpet av
farste tertial 2026.

Saken kan fglges her: https://
innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
direct=Y&mode=&caseno=202315257

Pagéaende byggesaker:

Thorvald Meyers gate 7 - forhandskonferanse,
fasadeoppgradering. Eksisterende fasade er pé slutten
av sin levetid, og det er behov for rehabilitering. Det er
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gnske om a bytte fasadekledning, etterisolere, bytte
vinduer, rehabilitere taktekking og forbedre energibruk.
Status: Under behandling. Saken kan fglges her: https://
innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202522008

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Heftelser i
eiendomsrett:

2006/637232-4/200 1812.2006 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 458
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 459
Gnr 225 bnr 458 har bruksrett til 7 parkeringsplasser i
underjordisk garasje

Gnr 225 bnr 459 har bruksrett til 4 parkeringsplasser i
underjordisk garasje

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten
Bestemmelse om parkering

Kan ikke slettes uten samtykke

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 278

2006/637232-7/200 1812.2006 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 459
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 460
Bestemmelse om vann og kloakkledning fra Oslo
kommune v/Plan- og bygningsetaten

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 278

2006/637232-8/200 1812.2006 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 459
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 460
Bestemmelse om vannledning fra Oslo kommune v/
Plan- og bygningsetaten

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 278
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2009/131949-1/200 24.02.2009 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: OSLO KOMMUNE BYMILJ@ETATEN DIV
SAMF

ORG.NR: 976 062 035

Gang- og sykkelvei i henhold til § 13 i bestemmelsene til
reguleringsplanen skal for all fremtid og til enhver tid
veere offentlig

trafikkareal og tilgjengelig for allmennheten.
Bestemmelser om tapsskader. Eventuelle feil skal dekkes
av grunneier.

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2009/167201-1/200 09.03.2009 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 459
Rett til bruk av ngdvendig grunn reparasjoner og
vedlikehold fra Oslo kommune v/Plan- og
bygningsetaten

Kan ikke slettes uten samtykke

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2009/239790-1/200 02.04.2009 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: OSLO KOMMUNE BYMILJ@ETATEN DIV
SAMF

ORG.NR: 976 062 035

Grunneier skal i forbindelse med Prosjektet etablere
offentlig trafikkareal(gang- og sykkelvei) over
eiendommen iht §13 i bestemmelsene i
Reguleringsplanen.

Denne erkleering regulerer grunneiers forpliktelser som
folge av at gang-/sykkelveien er et offentlig trafikkareal.
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2010/271081-1/200 16.04.2010 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: ALLMENNHETEN

LAPENR: 13162250

Den offentlige gang- og sykkelveien skal veere
tilgjengelig for allmennheten.

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo
kommune.



GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2016/1104580-5/200 29.11.2016 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om felles stikkledning for gnr. 225 bnr. 458,
460 459 og 278

Bestemmelse om drift og vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2016/1104580-7/200 29.11.2016 BEST. OM
ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 459 FNR:

0 SNR: 1til 24

Gjelder rgrmningsvei

Bestemmelse om drift og vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2008/994930-3/200 09.12.2008 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 263

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrogk: 69/51530

2009/167163-1/200 09.03.2009 GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dagn.

Styret skal informeres ved utleie.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstdende eller gjiennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
ogrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.
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En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.



Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper for handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
nzeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.
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Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
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finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fagr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.



Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 56 000,00
Tilrettelegging: kr 12.000

Visninger/overtagelser: kr 2900 pr. stk. hvorav fgrste
visning er inkludert

Markedspakke: kr 24.840

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 12.900
Grunnpakke bolig info: kr 11.700

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 24 625,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 142 075,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Rikke Johnsen Egeland
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
rikke.egeland@emera.no

TIf: 48196 699

Ansvarlig megler
Anders Eggen Mogseth

Faglig leder | Eiendomsmegler
anders.mogseth@emera.no

TIf: 994 02 232

OM EIENDOMMEN

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

27.02.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



TOFTES GATE 21A

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02260069

Selger 1 navn

Jo Boger

Gateadresse

Toftes gate 21A

Poststed

OsLO 0556

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2009 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 16 |

Antall maneder |3 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | DNB |

Polise/avtalenr. | 21413344 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JB 1
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22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet termostat som hadde sluttet a virke
Arbeid utfgrt av | El-Kirurgen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja

Beskrivelse | Parkeringsplass med ladeboks i eget garasjebygg.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JB

Document reference: 02260069



E-Signing validated secured by @ IN

ROUPE

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Jo Boger f9751e5ba2b0c5e78f3da2  18.02.2026 Signer authenticated by
274b4a277d57dc75eb 13:28:05 UTC One time code

o)
)
o
®}
O
N
o
o
4]
9]
c
4]
P
4
Y
o
—
-
c
@
€
=]
0
o)
(@]

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer




Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁg Bolighygg med flere boenheter
(© Toftes gate 21A, 0556 OSLO
() OSLO kommune

F gnr. 225, bnr. 278, snr. 263

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 18.02.2026 Rapportdato: 26.02.2026 Oppdragsnr.: 15467-2973 Referansenummer: KE5813

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

m TAKSTPARTNER

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

\

Norsk takst

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som

hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed pke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor

Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig
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Jan Berby

jan@takstpartner.no

924 69 095
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Norsk takst Q’Tm\,“v

Oppdragsnr.: 15467-2973 Befaringsdato: 18.02.2026
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Toftes gate 21A, 0556 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 225 - Bnr 278 Pb.80Tasen |\ I I
0301 OSLO 0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15467-2973 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 3av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900

Oppdragsnr.: 15467-2973 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 4 av 15
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er gjennomgaende og ligger i 4. etasje med
vestvendt balkong. den har standard fra byggear framstar som
pent vedlikeholdt med normal bruksslitasje pa overflater og
innredninger. noe kosmetisk oppussing kan paregnes.
Tilstandsanalysen har ikke avdekket noen tydelige symptomer pa
svikt og avvik fra normal standard. Det er gjennomgaende
registrert TG1. De byggetekniske konstruksjoner virker godt
utfgrt i henhold til byggeskikken pa tiden for oppfgrelse.
Tilstandsanalysen har ikke avdekket noen symptomer pa svikt og
avvik fra normal standard. Det er normalt at overflater kan vzere
utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasje
som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir
derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

VATROM Ga til side

Baderom fra byggear med flislagte overflater og elektrisk gulvvarme.

KIGKKEN Ga til side

Innredning fra byggear med laminat benkeplater.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gé tilside

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15467-2973 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 5av 15
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
]

15

10

Antall

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tiltaket er prosjektert i henhold til Byggeteknisk forskrift av
1997 med senere endringer ifglge rammetillatelse gitt 27/2-
2007.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 15467-2973 Befaringsdato:  18.02.2026 Side: 6 av 15
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2009 Midlertidig brukstillatelse gitt 19/5-

2009. Ferdigattest utstedt 3/1-2011.

UTVENDIG

Felles bygningsmasse

Frittliggende boligblokk med 6 beboelsesplan, underetasje og
garasjeanlegg i kjellerplan. Adkomst fra asfaltert gangvei til felles
trapperom.

Eiendommen fundamentert med pilarer til fast grunn og grunnmur i
stgpt betong. Stept kjellergulv. Prefabrikkerte betongelementer i
etasjeskillere.

Stal og betongkonstruksjoner i baerende konstruksjoner, utfyllende
fasader i bindingsverk utvendig forblendet med murverk og trepanel.
Flatt tak i betongkonstruksjon, tekket med folie og innvendig nedlgp.
Stgpte trapper belagt med trinndempende vinylbelegg, rekkverk i
lakkert stal og malte murvegger mellom etasjer. Svalganger til enkelte
leiligheter.

Felles takterrasse i sameiet.

Eiendommen har personheis.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.

Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Arstall: 2009

Vinduer

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.

Arstall: 2009

Dgrer

Entredgr i Brannklasse EI-30 og Lydklasse dB35. Balkongdgr med
treramme og 2-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til vestvendt balkong pé 4,4m? fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 15467-2973

Oppholdsrom med trestav eikeparkett pa gulvene, malte platekledde
vegger og nedsenket himling med malte plater i entre og pa kjgkken.
Fgrgvrig malte betonghimlinger.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor
vere enkelte skader/slitasje som betraktes som mindre overflateskader.
Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Prefabrikkerte betongelementer i etasjeskillere.

Innvendige dgrer

Hvite folierte innerdgrer med hvitmalte karmer.

Garderobe

Skyvedgrsgarderobe montert i entre.
Garderobeskap montert pa soverom.

VATROM
4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Plassbygd baderom med flislagte overflater og gulvvarme.

Arstall: 2009

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling
Flislagte vegger og malte plater i tak.
Det er normalt at det kan veere enkelte sméa sprekker/riss i overflater

som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke
spesifisert, vurdert eller bemerket.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt med 15/15 fliser pa gulv, nedsenket i dusjsone og lokalt
fall mot sluk. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt

til 1:100. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 25mm.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert membran og plastsluk med klemring pa bad.

Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 7 av 15
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4. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med skapinnredning.

Frittstdende toalett.
Opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Avtrekk fra baderom tilkoplet felles mekanisk ventilasjonsanlegg.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod.

KIGKKEN
4, ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Innredning med profilerte formpressede skapfronter, laminat
benkeplater, nedfelt oppvaskkum og et greps armatur.

Arstall: 2009

4. ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Ventilator over koketopp tilkoplet felles mekanisk ventilasjonskanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 15467-2973

Befaringsdato: 18.02.2026
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Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler. Hoved vann
tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler. Fordelingsskap med
stoppekraner i tak pa bad.

Arstall: 2009

<

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern som er lagt skjult i kanaler.

Ventilasjon

Ventilasjon med mekanisk avtrekk i leiligheten med avtrekk fra bad og
kjgkken. Friskluftstilfgrsel fra ventiler i vegg/vinduer.

Vannbaren varme

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer via sentral fiernvarme. | tillegg
varmekabler pa bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, x16 og 1x25 Amp kurser og
jordfeilbryter pa alle kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009 Anlegget er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Skiftet termostat pa varmekabler.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[N

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Oppdragsnr.: 15467-2973 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 9 av 15
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong 3 l
-~ Bod

‘ 71 55

Kjeller

Gorasje

|| Teknisk
7| rom

Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Garasj
Soverom ot

Innglasset
balkong

Gorasge
plass

Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15467-2973 Befaringsdat
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Terrasse- 0g

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

og apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
4. etasje 65 65 4
Kjeller 6 6
SUM 65 6 4
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, soverom, bad/vaskerom, stue,
4. etasje .
kjgkken, soverom 2, bod
Kjeller Bod
Kommentar
Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
Takhgyde 2.50m, rom med nedsenket himling 2,20m.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Oppdragsnr.: 15467-2973 Befaringsdato:  18.02.2026 Side: 11 av 15
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.2.2026 Jan Berby Takstingenigr

Jo Boger Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 225 278 263 16731.8 m? | fglge Norges Eiet
Eiendommer. Areal for
hele sameiet.

Adresse
Toftes gate 21A

Hjemmelshaver

Jo boger
Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Ringnes Park vest 69 /51530 OBOS Eiendomsforvaltning 894040882

Telefon: 22 86 59 99

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Tre roms eierseksjon med dpen kjgkkenlgsning i stue, beliggende pa gvre del av Griinerlgkka pa eiendommen der Ringnes bryggeri holdt til
tidligere. Ringnes Park Senter er opparbeidet som et eget lite nytt bydelstorg med mange og varierte servicetilbud. Blant annet stor
matvarebutikk, apotek, frisgr, Jernia, kafé, treningssenter og Ringen kino. Det er ogsa barnehage i Ringnes Park. Forgvrig korte avstander til
offentlige kommunikasjonsmidler (buss og trikk), skoler, turveier langs Akerselva og sentrale deler av Grinerlgkka.

Adkomstvei

Offentlig. Private interne smaveier mellom bebyggelse.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Om tomten

Opparbeidet fellesarealer med gressplener, beplantning, lekeplass og asfalterte gangveier.
Parkering

Seksjonen har en tilhgrende parkeringsplass, nummer 263, med el-bil lader i felles avlast parkeringsanlegg. Kjgreadkomst til
oppstillingsplassen er via garasjeport og ellers gangadkomst via eget bygg fra felles gardstun og dgr til det fri. Forgvrig parkering i
omkringliggende veier etter gjeldende bestemmelser.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 6647855
Kommentar

Fellespolise for sameiets bygningsmasse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei

Eiers egenerklaering er mottatt og
Egenerklzaering gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke Gjennomgatt Nei
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Opplysninger vedrgrende hjemmel,
gardsnummer, bruksnummer,
seksjonsnummer, eiendomsbetegnelser,

Norges Eiendommer . . Gjennomgatt Nei
eiet/festet tomt, tomteareal og byggear
oppgitt ved elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.

Tegninger Gjennomgatt Nei
Opplysninger vedrgrende fellesutgifter,

Forretningsfgrer eventuell andel fellesgjeld og Gjennomgatt Nei

forsikringsselskap oppgitt av
forretningsfgrer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15467-2973 Befaringsdato:  18.02.2026 Side: 13 av 15
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15467-2973
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pad et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KE5813

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo Jst v/IMarthe Holt Jensen
Lgvenskiolds vei 4E, 1358 JAR
E-post: marthe.holt.jensen@emera.no

Deres ref.: 02260069 . Var ref.: 5917-1-263 Dato: 24.02.2026
Megleropplysninger
Boligselskap: Ringnes Park Vest Sameie
Organisasjonsnr: 894040882
Seksjonseier: Boger, Jo
Medeier:
Leilighetsnummer: 263
Adresse: Toftes Gate 21 A, 0556 OSLO
Seksjonsnummer: 263
Gnr. 225
Bnr. 278

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa- polisenummer 000.

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6647855.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

e o o o o o o

Felleskostnadene gker med 4% fra 1.1.26

De fleste seksjonseiere har tinglyst bruksrett til parkeringsplass, som fglger boligen ved salg. Leie for garasjen kommer i
tillegg til felleskostnader for seksjonen. Det palgper administrasjonskostnader til forretningsferer ved overtagelse av
garasje etter gjeldende priser. Fakturering av strem el-bil handteres av Movel. Dersom bruksrett til parkeringsplass skal
selges separat til annen seksjonseier i Ringnes Park Vest Sameie (kan ikke selges eksternt) ma selger skrive under pa
en erkleering om overdragelse av bruksrett til parkering, og selv sgrge for tinglysing i grunnboka. Eiendomsbetegnelsen
til garasjeseksjonene er gnr. 225, bnr. 278, snr. 504 (ser) eller 505 (nord). Rettigheten er tinglyst pa garasjeseksjonen
under servitutter.

Det er tatt opp kr 3 100 000 i 1an i juni 2025. Felleskostnadene gker tilsvarende bankens manedlig terminbelep pa lanet,
fordelt etter eierbrgk. Gjeldende fra 01.08.2025.

Felleskostnader inkluderer varmtvann/fyring, bredband, vaktmester etc. Ved utleie av boligseksjon, skal dette meldes
styret for registrering. Styret @nsker kontaktinfo pa kjgper, telefonnummer og/eller e-post adr., fint om dette blir opplyst i
salgsmeldingen. Laser: Boligselskapet har digital adkomstiesning med OBOS Ngkkel pa fellesderer/garasjeporter. Mer
om OBOS Ngkkel her: obos.no/obos-nokkel.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927107664

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,35%

Restsaldo 3 042 886,00

Innfrielsesdato: 30.05.2045

Type rente: Flytende rente
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Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 206,59,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4158,96
Renter /Avdrag 47,63

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 395,-
Fradragsberettigede kostnader: 251,-
Annen formue: 18 722,-
Gjeld: 6 120,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 94927107664

Restsaldo: 6 091,96

Kapitalkostnader: 45,84

Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 6 091,96,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kristina Elise Bennin pr. e-
post: kristina.bennin@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.
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Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Pekka Akseli Salo, e-post:
ringnesparkvest@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til

denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

D oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr
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- Energiattest for flerboligbygg

Energiattester RINGNES PARK VEST SAMEIE

o
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81825122
Energiattest-2025-231275

13.12.2025
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OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.




Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2008

Bygningsmateriale:

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja
For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https:/Avww.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (5)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer ner Andelsnummer

Toftes gate 21A 81825122 H0204 242

Toftes gate 21A 81825122 H0306 249

Toftes gate 21A 81825122 H0406 256

Toftes gate 21A 81825122 H0506 263

Toftes gate 21A 81825122 H0606 270
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2008
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 13 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 11 m?
Oppvarmet BRA 65 m?
Totalt BRA 65 m?
Oppvarmet luftvolum 156 m*
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m?K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m?K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,25 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 16,8 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W(m?K)

Normalisert varmekapasitet

2281 Whi(m*K)

Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%
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Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KWi(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KWI(m°/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*(m>-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 85 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KWH(lis)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/im?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/im?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Dwek:fj eﬁf\gﬂ;ﬁ

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,15
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,95
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fijernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,85
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,84
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
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Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre

energivarer

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 1.9.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

67,4 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

136,4 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

10 095 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

155,30 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

7 543 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

155,30 kWh/(m*ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

10 095 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm*ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3 243 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 6 852 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 10 095 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

37,3 %
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VEDTEKTER FOR

SAMEIET RINGNES PARK VEST

fastsatt ved seksjonering

i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997

endret i ordinzrt drsmote 30.04.12, ekstraordinzert drsmote 18.06.12 og
ordinaert rsmote 23.04.18, og i ordinzert drsmote 8.06.21, og i ordinzert drsmote 25.04.23

1. SAMEIET/EIENDOMMEN/SEKSJONENE

Sameiet Ringnes Park Vest (heretter omtalt som "Sameiet”) er et kombinert eierseksjonssameie i
eiendommen gnr 225 bnr 278 i Oslo kommune, med p8stdende bebyggelse, installasjoner og
anlegg (heretter omtalt som “Eiendommen”).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "Seksjonene”). som
fremgdr av vedlagte seksjoneringsbegjeering (bilag 1), med bl.a. situasjonsplan (side 38) og
plantegninger (s 39-143) samt reseksjoneringsbegjaeringer av 28.04.2012 (bilag 2), 28.06.13
(bilag 3) og 31.2.2017 (bilag 4) med vedlegg. Der sameiebrgken etter bestemmelsene i
vedtektene eller eierseksjonsloven skal legges til grunn (ved fordeling av felleskostnader mv), skal
fordelingen skje i henhold til gjeldene tinglyste sameierbrok.

Folgende definisjoner benyttes i det folgende:

Definisjon Seksjon nr Bygg Adresse Referanse
(bilag/vedlegg)

Boligseksjonene: 1-28 A Thv Meyers gt 16a bilag 1 side 39-44

29-79 B Thv Meyers gt 16b-j bilag 1 side 45-50

80-110 C Sannergata 6e bilag 1 side 50-56

111-150 D Toftes gt 23 bilag 1 side 57-62

151-179 E Thv Meyers gt 12 bilag 1 side 63-68

180-210 F Thv Meyers gt 14 bilag 1 side 69-75

211-238 G Thv Meyers gt 10 bilag 1 side 76-83

239-279 H Toftes gt 21a bilag 1 side 84-90

280-306 I Toftes gt 19 bilag 1 side 91-97

307-335 ] Toftes gt 13 bilag 1 side 98-103, og
bilag 2
336-373 K Thv Meyers gt 6-8 bilag 1 side 104-111,
og bilag 4

374-407 M Toftes gt 11 bilag 1 side 112-117
408-445 N Toftes gt 17 bilag 1 side 119-125
446-473 (0] Toftes gt 15 bilag 1 side 126-131

482-496, L Thv Meyers gt 4-6 bilag 2 m/ vedlegg

499-502 og (tegninger)*
510
Barnehageseksjonen: 503 O/N Toftes gt. 5/7 bilag 1 side 118
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Garasjeseksjon I: 504 bilag 1 side 138-140,
bilag 2 m/ vedlegg
(tegninger)**

Garasjeseksjon II: 505 bilag 2 m/ vedlegg
(tegninger)**

Naeringsseksjon I: 508 ("Bydelssenteret™) bilag 1 side 137-141
Naeringsseksjon II: 506| I/N/O Toftes gt 5 og 19 bilag 1 side 91, 126
Naeringsseksjon III 509 L Thv Meyers gt 4-6 bilag 2 m/ vedlegg

(tegninger)

* Bilag 1 side 132-136 (opprinnelig seksjonering) utgdr og erstattes av bilag 2 med vedlegg (tegninger) **
Bilag 1 side 142-143 (opprinnelige seksjonering) utgar og erstattes av bilag 2 med vedlegg (tegninger)

Alle deler av Eiendommen som etter oppdelingen ikke omfattes av Seksjonene, er fellesarealer
(dvs. alt innvendig og utvendig areal som ikke er skravert i bilagene). Til fellesarealene hgrer
sdledes, med mindre annet er sarskilt fastsatt, alle bygningskropper med vegger, inngangsderer,
vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til
avgreningspunktet til de enkelte Seksjonene og elektrisitet frem til Seksjonenes sikringsskap, er
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes
felles behov.

2. RETT TIL BRUK

2.1 Seksjonen

Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
Seksjonen. Bruken av Seksjonen mé ikke pd en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formdl som er fastsatt i pkt 1 over og seksjoneringsbegjaeringen
for den enkelte Seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke
foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21,

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for Eiendommen.

2.2 Fellesarealene

Den enkelte seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgar nedenfor, rett til a
nytte Eliendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre seksjonseiere.

Naboeiendommen gnr 225 bnr 459 skal ha rett til bruk av grunn pa° Eiendommen, herunder
utearealet til barnehagen, for ngdvendig reparasjon og vedlikehold.

2.2.1 Bruksreglement uteareal tilknyttet Barnehageseksjonen

Barnehageseksjonen har rett til eksklusiv bruk av naermere avgrenset areal av gdrdsrommet (nord
for bygg M) som er innrettet med installasjoner, leker mv for barnehageformal. Utearealet skal
veere inngjerdet og sikret i henhold til offentlige krav og skal opparbeides, avgrenses mv. som
fastsatt av utbygger. De gvrige Seksjonene frasier seg enhver rett til 8 protestere el. pd bruken av
utearealet og til a foreta handlinger for @vrig av enhver art som kan begrense eller vaere til ulempe
for Barnehageseksjonens eksklusive bruk av utearealet.

Barnehageseksjonens uteareal skal veere tilgjengelig for Boligseksjonene for lek og midlertidig
opJJhoId utenom barnehagens dpningstid (dvs. mellom kl 1700 og kl 0700 pd hverdager). Bruken
ma ikke pad en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for Barnehageseksjonen.

Barnehageseksjonen yter intet vederlag for bruksretten etter dette punkt. Ansvaret for vedlikehold



myv. av utearealet er regulert i pkt. 3.2.7 og 6.1.7 nedenfor.

Bruksretten etter dette punkt kan bare sies opp ved vedtak | &rsmgtet etter reglene om
vedtektsendring og kan uten tilslutning fra Barnehageseksjonen uansett ikke bringes til opphar far
etter 60 &r fra tidspunktet for stiftelse av Sameiet.

2.2.2 Bruksreglement gdrdsrom

Boligseksjonene har i fellesskap rett til eksklusiv bruk av hele gdrdsrommet beliggende
innenfor/mellom bygg A-0, som illustrert pa s 38 i bilag 1). Den eksklusive bruksretten omfatter
alle arealer, konstruksjoner og installasjoner i gardsrommet, som gang-/adkomstveier og
avkjarsler (unntatt innkj@ring til Garasjeseksjon I/II), torg, grentareal, vannspeil,
sykkeloppstillingsplasser, avfallsboder mv, likevel med de begrensninger som fglger av pkt. 2.2.1
o0g 2.2.3, og med unntak av gang-/sykkelvei over gdrdsrommet regulert som offentlig trafikkareal i
henhold til reguleringsplanen for Eiendommen.

Bruksretten kan bare sies opp ved vedtak i &rsmgtet etter reglene om vedtektsendring.

2.2.3 Bruksreglement uteareal utenfor bygg A og F mot Thv Meyers gate

Neeringsseksjon I har rett til eksklusiv bruk av uteareal utenfor bygg A, C og F. Bruksretten gjelder
hele det uteareal som i syd avgrenses av eiendomsgrensen mot krysset Thv Meyers gate/ Sannergata
og i nord av den nordlige fasaden til bygg F, samt i hele bredden av fasaden til bygg A og F mot @st og
eiendomsgrensen mot Thv. Meyers gate mot vest, som illustrert pd s. 38 i bilag 1). Bruksretten
omfatter enerett til & drive salgs- /serveringsvirksomhet mv. pa uteareal sa langt det ikke strider mot
reguleringsbestemmelsene eller andre offentlige krav mv. vedrgrende Eiendommen. Bruksretten skal
ikke veere til hinder for adkomst i passasjen mellom bygg A og F.

Bruksretten kan bare sies opp ved vedtak i Srsmgtet etter reglene om

vedtektsendring. 2.2.4 Bruksreglement takterrasser

Boligseksjonene har i fellesskap rett til eksklusiv bruk av takterrassene pd Sameiets bygninger.
Med mindre annet avtales szerskilt, kan bare Boligseksjonene i de respektive bygg benytte
terrassen pa eget tak.

Bruksretten kan bare sies opp ved vedtak i rsmatet etter reglene om vedtektsendring.
3. VEDLIKEHOLD MV.

3.1 Seksjonen

Den enkelte seksjonseier skal holde sin Seksjon, inkludert hoveddel og tilleggsdeler, forsvarlig ved like slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.

Den innvendige vedlikeholdsplikten omfatter bl.a.
inventar

b utstyr, som vannklosett, kraner, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e listverk, skillevegger, tapet

f. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g. vegg-, gulv- og himlingsplater
h

i

e
j.

k

td

r@r til og med forgreiningspunkt til seksjonen,

elektriske kontakter, brytere og ledninger, samt sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring
ller inntakssikring

vinduer og ytterdgrer med karm og derlds
. innvendige flater pd balkong, balkongdgrer med karm

Den utvendige vedlikeholdsplikten (for tilleggsdel som er uteareal og andre arealer, anlegg og
installasjoner som tilhgrer Seksjonen) omfatter bl.a. sngbrgyting/ strging, plenklipping/planting,
renhold/renovasjon.

Vedlikeholdsplikten omfatter foruten Igpende vedlikehold ogs3 ngdvendig reparasjon og utskifting,
herunder ogsd av tilfeldige skader, f.eks. ved heerverk, innbrudd eller naturskade, men ikke
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
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3.2 Fellesareal

Eiendommens fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like.

Med unntak av de eksklusive vedlikeholdsplikter som er fastsatt i pkt. 3.2.1 - 3.2.7 nedenfor, er
Seksjonene i fellesskap ansvarlig for vedlikehold av Eiendommens fellesareal.

Med begrepet “vedlikehold” menes, med mindre annet falger av sammenhengen, i tillegg til Iapende
vedlikehold, ogsé n@dvendig utskiftning, reparasjon og modernisering av de aktuelle fellesarealer,
anlegg mv, likevel med unntak av bygningsmessige tiltak som omfattes av 11.2 (i) nedenfor.

N&r begrepet "knyttet til” benyttes i det fglgende i dette pkt. 3, skal dette, med mindre annet
falger av sammenhengen, forstds som fellesareal som har en funksjonell tilknytning til de{n)
aktuelle seksjon{er), dvs. fellesarealer som etter sin art skal tjene de(n) aktuelle seksjonen(e)s
behov. Tilsvarende gjelder andre fellesanlegg/-installasjoner.

3.2.1 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Boligseksjonene

Det p&hviler Boligseksjonene i fellesskap & besgrge vedlikehold av:

(i) innvendig fellesareal knyttet til Boligseksjonenes hoveddel (leiligheter), herunder
inngangspartier, ganger og trapperom, samt tekniske anlegg som heiser, ventilasjon,
lys/oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter alt fellesareal som angitt
i bilag 1 side 39-1360g bilag 2 vedlegg (tegninger) side 4-6,

(ii) innvendig fellesareal knyttet til Boligseksjonenes tilleggsdeler (sportsboder), herunder
ganger og trapperom, inngangspartier og dgrer, ramningsveier, samt tekniske anlegg som
heiser, ventilasjon, lys/oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter slikt
fellesareal som bl.a. illustrert i bilag 1 side 76, og bilag 2 vedlegg (tegninger) side 1-3,

(iii) innvendig fellesareal til bruk som sykkeloppstillingsplasser (dvs. i tillegg til utvendige plasser
som befinner seg i gdrdsrommet, jf. litra vi) nedenfor). Vedlikeholdsplikten etter dette punkt
omfatter slikt fellesareal som angitt i vedlegg 2-4 og bilag 2 vedlegg (tegninger) side 1 og 2,

(iv) fasader, utvendige vinduer og balkonger/terrasser (som er fellesareal) samt gvrige
utvendige konstruksjoner, installasjoner mv. for samtlige bygg (A-0) i Sameiet, som
illustrert i vedlegg 1. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt er begrenset nedover til
etasjeskillet mot underliggende plan/etasje og gjelder fglgelig ikke fasader, vinduer mv. til
Neeringsseksjon I, Naeringsseksjon II og Barnehageseksjonen etter bestemmelsene i pkt.
3.2.2, 3.2.3 og 3.2.6 nedenfor. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter heller ikke
utvendige tak mv, som er seerskilt regulert i pkt. 3.2.8 nedenfor, og

(v) utvendig fellesareal (g&rdsrom) som angitt i pkt. 2.2.2 ovenfor og illustrert i bilag 1 side 38,
herunder alle arealer, konstruksjoner og installasjoner i gdrdsrommet, som gang-
/adkomstveier og avkjersler, torg, grentareal, vannspeil, sykkeloppstilling, avfallsboder,
trappe-/heishus, tekniske anlegg mv (utover det arealet Barnehageseksjonen har eksklusiv
bruksrett til etter pkt. 2.2.1), samt fortau mot Thv. Meyers gate (utover det areal som
Neaeringsseksjon I har eksklusiv bruksrett til etter pkt. 2.2.3). Vedlikeholdsplikten etter dette
punkt omfatter ikke tak-/membrankonstruksjon i gdrdsrommet, som er szerskilt regulert i
pkt. 3.2.8 nedenfor.

(vi) @vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter
sin art kun skal tjene Boligseksjonenes behov.

3.2.2 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Naeringsseksjon I

Det p&hviler Naeringsseksjon 1 & besgrge vedlikehold av:
(i) fasader og utvendige vinduer p& samme plan/etasje som Nezeringsseksjon I (jf. bilag 1 side
137141 ) begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til

vegg mot gvrige Seksjoner, samt gvrige utvendige bygningsmessige konstruksjoner,
installasjoner mv knyttet til Neesringsseksjon I (med hoveddel og tilleggsdeler),

(ii) utvendig fellesareal til eksklusiv bruk for Naeringsseksjon I utenfor bygg A og F mot Thyv
Meyers gate (som beskrevet i pkt. 2.2.3 over),
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(i) alle kjsleaggregater og andre installasjoner til bruk for Neeringsseksjon I pa takene pa bygg
A-C, og

(iv) @vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Neeringsseksjon I.

3.2.3 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Naeringsseksjon I1
Det pahviler Neeringsseksjon 11 & besgrge vedlikehold av:

(i) fasader og utvendige vinduer pd samme plan/etasje som Neringsseksjon II (jf. bilag 1 side
91 og 126 ) begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til
vegg mot gvrige Seksjoner, samt gvrige utvendige bygningsmessige konstruksjoner,
installasjoner mv knyttet til Nasringsseksjon II (med hoveddel og tilleggsdeler), og

(ii) avrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Naeringsseksjon I1.

3.2.4 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Naeringsseksjon III
Det pahviler Neeringsseksjon 111 3 besgrge vedlikehold av:

(i) fasader og utvendige vinduer pd samme plan/etasje som Neeringsseksjon I1I (jf. bilag 2 vedlegg
(tegninger) side 1-3) begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis
til vegg mot gvrige Seksjoner, samt @vrige utvendige bygningsmessige konstruksjoner,
installasjoner mv knyttet til Neeringsseksjon II1 (med hoveddel og tilleggsdeler), og

(i)  evrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Neeringsseksjon III.

3.2.5 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Garasjeseksjon I

Det pahviler Garasjeseksjonen & besgrge vedlikehold av:

0] innvendig fellesareal knyttet til Garasjeseksjon I (hoveddel og tilleggsdeler), herunder
inngangspartier, ramper, kKjgreveier, ganger, trapperom, samt tekniske anlegg som heiser,
ventilasjon, lys/ oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter slikt
fellesareal som illustrert i bilag 1 side 138-140. Vedlikehold av slikt fellesareal som illustrert i
bilag 3 vedlegg (tegninger) side 1 og 2 som brukes av begge garasjeseksjonene, besgrges
likevel av Garasjeseksjon I og Garasjeseksjon II i fellesskap, og

(ii)  wevrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Garasjeseksjon I. Dette omfatter ogsa to stk pumper som star i
kjeller i bygg L og som utelukkende betjener Garasjeseksjonen.

3.2.6 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Garasjeseksjon II

Det pahviler Garasjeseksjonen 3 besgrge vedlikehold av:

(i) innvendig fellesareal knyttet til Garasjeseksjon II (hoveddel og tilleggsdeler), herunder
inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, samt tekniske anlegg som heiser,
ventilasjon, lys/ oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter slikt
fellesareal som illustrert i bilag 2 vedlegg (tegninger) side 1 og 2 som brukes av begge

garasjeseksjonene. Vedlikehold av fellesarealet besgrges av Garasjeseksjon I og
Garasjeseksjon II i fellesskap, og

(ii) w@vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Garasjeseksjon II.

3.2.7 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Barnehageseksjonen
Det pahviler Barnehageseksjonen & besgrge vedlikehold av:
(i) fasader og utvendige vinduer p& samme plan/etasje som Barnehageseksjonen (jf. bilag 1

side 118), begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til
vegg mot @vrige Seksjoner,
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(i)  utvendig fellesareal til eksklusiv bruk for Barnehageseksjonen {(som beskrevet i pkt. 2.2.1),
likevel slik at Boligseksjonene i fellesskap skal dekke en forholdsmessig andel av kostnadene
til vedlikehold av utearealet (jf. pkt. 6.1.1 (vii)).

(iii) wvrige arealer, konstruksjoner og tekniske anlegg mv. som etter sin art kun skal tjene
behovet til Barnehageseksjonen.

3.2.8 Felles vedlikeholdsansvar

Det pahviler Seksjonene i fellesskap & besgrge vedlikehold av tak med tilhgrende konstruksjoner,
takterrasser og installasjoner mv pa samtlige bygg, som ikke etter pkt 3.2.-3.2.7 er underlagt
spesifikke seksjoners vedlikeholdsplikt.

Det pahviler Seksjonene i fellesskap 8 besgrge vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i gards-
rommet {(dvs. over de underliggende bygningsmessige anlegg, bl.a. Naeringsseksjon I og Garasje-
seksjon I og II).

Det pahviler Seksjonene i fellesskap S besgrge vedlikehold av alle arealer, konstruksjoner, tekniske
anlegg mv. som ikke er omfattet av pkt. 3.2.1 - 3.2.7 ovenfor og/eller som etter sin art skal tjene
Seksjonenes felles behov. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter bl.a. felles tekniske rom til
trafo (og gang/trapp ned til dette rommet), hovedtavle og fjernvarme.

4. RETTSLIG RADIGHET
Den enkelte seksjonseier rar som en eier over Seksjonen.

Med de begrensninger og unntak som fglger av eierseksjonsloven § 24, kan ingen erverve mer enn
to Boligseksjoner.

Ved salg av Seksjon plikter seksjonseieren som selger 3 fremlegge vedtektene, samt eventuelle
andre bestemmelser som seksjonseierne plikter 3 respektere, for kjgper og 3 innhente hans
vedtakelse av disse som bindende for seg.

5. PARKERING

5.1 Rettslig raddighet til pa rkeringingsplass

Garasjeanlegget er organisert som egne garasjeseksjoner, garasjeseksjon [ (Sgr) og Garasjeseksjon
II (Nord). Parkeringsplassene er organisert som tinglyste bruksretter. Ved utleie eller salg av
parkeringsplass skal styret informeres om dette. Parkeringsplasser i Sameiet Ringnes Park Vest kan
kun selges til andre i Sameiet Ringnes Park Vest. Ved salg ma selger selv sgrge for tinglysning av
overdragelse av bruksrett. Det er utarbeidet et eget garasjereglement, som ligger som en del av
ordensreglene. Den enkelte utleier har ansvar for at leietager blir gjort oppmerksom pa RPVs
garasje- og parkeringsreglement.

5.2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(i) En seksjonseier kan bestille ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret skal kontaktes far bestilling. Styret kan sette som
vilk8r at det benyttes spesifikk leverandgr. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn.

(i) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der méler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom
det ikke er egen méler.

5.3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsev

(i) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier 8 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
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bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke
en tilrettelagt plass varer s lenge et dokumentert behov er til stede.

(ii) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(iii) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres
i Foretaksregisteret.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

6.1 Felleskostnader

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Seksjon, skal fordeles mellom
seksjonseierne i henhold til bestemmelsene nedenfor:

6.1.1 Kostnader som skal dekkes av Boligseksjonene, fordelt etter innbyrdes
sameiebrak:

(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.1 ovenfor,

(ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.1 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
ganger, trapperom og heiser, innvendige tak, gulv og vegger, inngangspartier og darer,
utvendig rengjering av vinduer, fasader, balkonger, og solavskjermingsutstyr, fierning av
tagging/graffiti, tilsyn/service av heiser, ventilasjonsanlegg, branntekniske alarm og
sikkerhetsanlegg, sngbreyting, plenklipping, planting, bortkjgring og renhold av gardsrom (jf.
pkt. 2.2.2) (utover det areal Barnehageseksjonen har eksklusiv bruksrett til etter pkt. 2.2.1) og
uteareal mot Thv. Meyers gt. (utover det areal Naeringsseksjon har eksklusiv bruksrett til etter
pkt. 2.2.3), egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonsp&slag for felleskostnader,

(iii) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Boligseksjonene.

(iv) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk, dekke en forholds-
messig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/ membrankonstruksjon i gdrdsrommet (jf.
pkt. 3.2.8, 3. ledd) sammen med Seksjonene for gvrig.

(v) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk, dekke en forholds-
messig andel av kostnadene til vedlikehold av utearealet tilknyttet Barnehageseksjonen,
basert pa den bruksrett Boligseksjonene har til dette arealet som beskrevet i pkt. 2.2.1.

(vi) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk, dekke kostnadene til
administrasjon, forretningsfarsel, regnskap og revisjon av Sameiet/Eiendommen, samt evt.
styrehonorar, opp til det niva som til enhver tid ville vaart vanlig dersom Sameiet kun hadde
bestétt av Boligseksjonene {dvs. at merkostnadene til administrasjon mv. som falge av de
gvrige Seksjonene i Sameiet, fordeles mellom Seksjonene i henhold til pkt. 6.1.8, 2. ledd
under).

6.1.2 Kostnader som skal dekkes av Neeringsseksjon I:

(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.2 ovenfor, og

(i) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.2 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og dgrer, utvendig rengjgring av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fjerning av tagging/graffiti, sngbrgyting, bortkjgring og renhold av areal til eksklusiv bruk for
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i)

(iv)

)

(vi)

Naeringsseksjon I utenfor bygg A og F mot Thv. Meyers gate (som beskrevet i pkt. 2.2.3
over), og egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonsp&slag for felleskostnader,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold og bruk av felles ramningstrapper/-
ganger mv. som illustrert i bilag 1 vedlegg 2-4 og bilag 3 vedlegg 1 0g 2,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. p3 bygg A -H
som beskrevet i pkt. 3.2.8, 1. ledd,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gardsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Naeringsseksjon I.

6.1.3 Kostnader som skal dekkes av Naeringsseksjon II:

(0
(i)

(iii)

)

(vi)

kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.3 ovenfor,

kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.3 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og dgrer, utvendig rengjgring av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fjeming av tagging/graffiti, renhold av fortau mot Toftes gt (jf. pkt. 3.2.3 over), egen
vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspaslag for felleskostnader, og

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. pa bygg I -O
som beskrevet i pkt. 3.2.8, 2. ledd,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gdrdsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Naeringsseksjon II.

6.1.4 Kostnader som skal dekkes av Naeringsseksjon III:

(M
(n

(iii)

()

(vi)

(vii)

(ii)

(i)

)

kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.4 ovenfor,

kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.4 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og dgrer, utvendig rengjgring av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fjeming av tagging/graffiti, renhold av fortau mot Toftes gt. (jf. pkt. 3.2.4 over), egen
vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspaslag for felleskostnader, og

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. pa bygg I -O
som beskrevet i pkt. 3.2.8, 2. ledd,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gSrdsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd,

en forholdsmessu_:; andel int. innbyrdes sameiebrgk Bollgseks_]onene og NaenngssekSJon III
seg i mellom av kostnadene til drift og vedlikehold av gardsrommet som beskrevet i pkt i
pkt. 3.2.1(v), og

alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Naeringsseksjon

III. 6.1.5 Kostnader som skal dekkes av Garasjeseksjon I:

kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.5 ovenfor. Kostnhadene til
vedlikehold av slikt fellesareal som illustrert i bilag 3 vedlegg 1 og 2 skal likevel dekkes av
Garasjeseksjon I og II etter det innbyrdes antall biloppstillingsplasser pa dette plan,

kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.5 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, fjerning av tagging/graffiti, kosting,
spyling, egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspalegg for felleskostnader, og

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gardsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Garasjeseksjon II.
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6.1.6 Kostnader som skal dekkes av Garasjeseksjon II:

(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.6 ovenfor. Kostnadene til
vedlikehold av slikt fellesareal som illustrert i bilag 3 vedlegg 1 og 2 skal likevel dekkes av
Garasjeseksjon I og II etter det innbyrdes antall biloppstillingsplasser pa dette plan,

(i) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.6 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, fjerning av tagging/ graffiti, kosting,
spyling, egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonsp%legg for felleskostnader, og

(iii) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
g8rdsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

(iv) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Garasjeseksjon II.
6.1.7 Kostnader som skal dekkes av Barnehageseksjonen:
(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.7 ovenfor, og

(ii)  kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.7 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og dg@rer, utvendig rengjgring av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fjerning av tagging/graffiti, egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspaslag for
felleskostnader, og

(iii) kostnadene til drift og vedlikehold av utearealet som beskrevet i pkt. 2.2.1, likevel slik at
Boligseksjonene skal dekke en forholdsmessig andel av kostnadene (jf. pkt. 6.1.1),

(iv) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. pd bygg I -O
som beskrevet i pkt. 3.2.8, 2. ledd,

(v) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gardsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

(vi) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Barnehageseksjonen.
6.1.8 Kostnader som skal dekkes av Seksjonene i fellesskap:

Kostnader som skal fordeles etter sameiebraken:

(i) kostnader til forsikring av Eiendommen {bygningsforsikring) og ansvars-/skadeforsikring,
(i) eiendomsskatt,

(iii)  kostnader til levering av energi til Eiendommen, herunder elektrisitet, fjernvarme mv.
(iv) kostnader til vedlikehold og bruk av fellesarealer som nevnt i pkt. 3.2.8, 4. ledd over,
(v) felles vaktmester, vakthold mv.

(vi) andre kostnader, avgifter/gebyrer mv. som gjelder Eiendommen i sin helhet og som etter
sin art varierer etter Seksjonens starrelse.

Kostnader til administrasjon, forretningsfarsel, regnskap og revisjon av Sameiet/ Eiendommen utover
slike kostnader som dekkes av Boligseksjonene i medhold av pkt. 6.1.1 (viii) ovenfor, samt evt.
styrehonorar, skal fordeles med en lik del p& hver Seksjon. Naeringsseksjon III, Seksjon 506 og
Seksjon 507 skal likevel hver for seg dekke kostnadene etter dette avsnitt med en andel tilsvarende
7.5 seksjoner for seksjon 506 og 2,5 seksjoner for seksjon 507andelen til 3 (tre) Seksjoner samilet.

Kostnadene etter dette pkt. 6.1.8 skal bare fordeles etter sameiebrgken i den grad kostnadene
belastes Eiendommen/Sameiet under ett. 1 motsatt fall fordeles kostnadene etter den fordeling
som er lagt til grunn av den aktuelle leverandgr, tjenesteyter, offentlige myndighet mv (f eks vil
eiendomsskatt/kommunale avgifter normalt bli direkte fordelt i henhold til sameiebrgken).

6.1.9 Kostnader som skal fordeles etter nytte/forbruk

(i) Kostnadsfordelingen etter pkt. 6.1.1 - 6.1.8 ovenfor gjelder ikke for kostnader ved tiltak som
etter sin art ikke kan komme de{n) aktuelle seksjonseier(ene) til gode, og det dessuten vil
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virke klart urimelig at seksjonseierne dekker kostnadene i henhold til den fastsatte
fordeling, og

(i) Kostnader til levering av fellesytelser (f eks strgm eller annen energitilfgrsel) der
forbruket til den enkelte Seksjon eller en bestemt andel av Seksjonene (f eks alle
Boligseksjonene) kan males.

Kostnader som nevnt i (i) og (ii) fordeles mellom seksjonseierne etter nytte og/eller

forbruk. 6.1.10 Betaling og avregning av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Styret kan delegere fastsettelsen til forretningsferer. Belgpet innkreves av
forretningsferer. Akontobelgpet kan oogsé dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak p& Eiendommen. Plikten til § betale felleskostnader inntrer
ved den enkelte seksjonseiers avertakelse av sin Seksjon. I forbindelse med etableringen av
sameiet betaler den enkelte erverver av Seksjonen i tillegg et belgp tilsvarende

3 ganger Seksjonens andel av sameiets manedlige felleskostnader i kapitaltilskudd. Belgpet
forutsettes i hovedsak & ga til dekning av sameiets kostnader mv. (f eks forsikring) far
ordinzere a kontoinnbetalinger pabegynnes.

A konto forskudd kan ikke kreves for mer enn 1 &r av gangen. Hvorvidt et eventuelt
overskudd skal utbetales til seksjonseierne eller overfgres i ny regning, besluttes av styret
for den enkelte periode.

For s vidt gjelder kostnader til fijernvarme, innbetaler Nzeringsseksjonene et a konto
forskudd for inntil 6 maneder av gangen, med avregning og eventuelt restoppgjar innen 30
dager etter hver a kontoperiode.

En seksjonseier som har baret sterre kostnader enn det som fglger av pkt. 6.1.1 - 6.1.9
over, har krav pa & f& dekket det overskytende.

6.1.11 Fellesinntekter

Inntekter fra Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Seksjon, skal fordeles
mellom Seksjonene etter deres respektive innbyrdes sameiebrgker.

7. HEFTELSESFORM
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.
8. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i Seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfares uten ungdig opphold.

Panteretten som omhandlet i dette punkt kan gjgres gjeldende av styret og den enkelte
seksjonseier som har dekket mer enn sin del, jf. pkt. 6 ovenfor.

9. PALEGG OM SALG

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende § selge Seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der
det kan kreves fravikelse etter pkt. 10 nedenfor. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve Seksjonen solgt. P8legg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at Seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er
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etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks m3neder fra palegget er
mottatt.

Er p8legget ikke etterkommet innen fristen, kan Seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.
Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4- 18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen
etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 (1) ferste ledd reises innvendinger mot tvangssalget
som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten
behandling i sgksmals former. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det
minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter dette punkt.

10. FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av Seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Begjeering om fravikelse kan settes fram tidligst
samtidig med at det gis pdlegg etter pkt. 9 ovenfor om salg. Begjeeringen settes fram for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises
innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjseringen om fravikelse
ikke tas til felge uten behandling i ssksmals former.

Etter reglene i dette punkt kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier.

11. BESLUTNINGSMYNDIGHET

11.1 Arsmgtets beslutningsmyndighet

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av 8rsmgtet.

11.2 Flertallskrav og szrlige begrensninger i &rsmgatets beslutningsmyndighet

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av arsmgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer i samsvar med pkt. 12.5 nedenfor.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i rsmgtet i samsvar med pkt. 12.5
nedenfor for vedtak om:

(i) ombygging, pabygging eller andre endringer av Eiendommen {bygg og/eller tomt)
som etter forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(ii) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

(iii) salg, kjgp, bortleie eller leie av Eiendommen (bygg og/eller tomt), herunder seksjon i
Sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap. Dette medfarer likevel
ingen begrensning i seksjonseiernes rettslige radighet over sin Seksjon, jf. pkt. 4,

(iv) andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,

(v) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligform3l til
annet formal eller omvendt,

(vi) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 (2) annet punktum,

(vii) fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser

11.3 Flertallskrav for szerlige bomiljstiltak

(i) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fagrer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pr?: drsmatet. Huvis tiltaket farer med seg gkonomisk
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ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de arlige
f)elleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(i) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelsp p& det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseieme uttrykkelig sier seg enige.

11.4 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere m&, enten p& 8rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

(i) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
(i) oppl@sning av sameiet
(iii) tiltak som medfa@rer vesentlig endring av sameiets karakter

(iv) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pd kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

115 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan 0gs8 tas av styret om ikke annet
felger av pkt. 11.1 ovenfor eller drsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

11.6 Mindretallsvern

ﬁ\rsmﬁtet, styret eller andre som etter pkt. 13.6 nedenfor representerer Sameiet, kan ikke
treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

12. ARSM@TE

12.1  Arsmotet

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett i samsvar
med pkt. 12.5 under. For Boligseksjonene har ogs& seksjonseierens ektefelle, samboer eller et
annet medlem av seksjonseierens husstand rett til & veere til stede og til 8 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av Boligseksjon har rett til & veere til stede i
3rsmgte og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 8 vasre til stede med
mindre det er 8penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til  ta med en radgiver til rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til 8
uttale seg dersom 8rsmgtet gir tillatelse med alminnelig flertall.

Ordineert rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forh8nd varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Ekstraordinaert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér
minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene i samsvar med
pkt. 12.5 nedenfor, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12.2  Innkalling til &rsmate
Arsmgtet innkalles av styret med varsel som skal veere p& minst tte og hgyst tjue dager.



Ekstraocrdinaert drsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal
veere pa minst tre dager.

Blir 8rsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere vedtak i drsmgte, ikke
innkalt, skal tingretten snarest og p& seksjonseiernes felles kostnad innkalle til &rsmgte nar
det kreves av seksjonseier, styremedlem eller forretningsfarer.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsd elektronisk kommunikasjon. Eier
plikter & holde sin kontaktinformasjon oppdatert overfor styret/forretningsfarer.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i rsmgtet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det far fristen etter pkt. 12.1 fierde ledd ovenfor.
12.3 Hvilke saker &rsmgtet kan og skal behandle

Arsmatet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordineere drsmatet,

(i)  behandle styrets arsberetning,

(i)  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalender3r, og
(iii)  velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert 8rsmete
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmegtet.

Bortsett fra i tilfellene som nevnt i annet ledd, kan 8rsmgtet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med pkt. 12.2 fjerde ledd ovenfor. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt
drsmgte til avgjorelse av forslag som er fremsatt | motet.

12.4 Moteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av drsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

12.5 Arsmgtets vedtak - stemmerett og beregning

Arsmatet treffer vedtak | samsvar med bestemmelsene nedenfor:

(i) saker som kun angar Boligseksjonene, herunder vedlikehold og bruk av fellesareal
(gérdsrom) som omtalt | pkt. 2.2.2 ovenfor (unntatt vedlikehold av tak-
/membrankonstruksjon i glrdsrommet, der alle Seksjonseierne har stemmerett),

avgjgres av Boligseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes etter antall seksjoner, slik
at hver av Boligseksjonene gir én stemme,

(i) saker som kun ang%r Neeringsseksjon I, herunder vedlikehold og bruk av fellesareal
{uteareal utenfor bygg A og F mot Thv Meyers gate) som omtalt i pkt. 2.2.3 ovenfor,
avgjeres av Neeringsseksjon I alene,

(ii)  saker som kun ang8r Naeringsseksjon II avgjgres av Neeringsseksjon II alene,

(iv) saker som kun angar Neeringsseksjon III avgjgres av Neeringsseksjon III alene,
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(v) saker som kun angdr Garasjeseksjon I, herunder vedlikehold og bruk av
fellesareal som omtalt i pkt. 3.2.5 ovenfor, avgjgres av Garasjeseksjon I alene,

(vi)  saker som kun angr Garasjeseksjon 11, herunder vedlikehold og bruk av
fellesareal som omtalt i pkt. 3.2.6 ovenfor, avgjgres av Garasjeseksjon II alene,

(vii)  saker som kun angdr Barnehageseksjonen, herunder vedlikehold og bruk av
fellesareal som omtalt i pkt. 2.2.1 ovenfor, avgjeres av Barnehageseksjonen alene,

(viii) saker som angér Eiendommen som helhet, avgjgres av alle Seksjonene i fellesskap.
Garasjeseksjon I har likevel ikke stemmerett i slike saker. Flertall regnes etter
sameiebrek. Neeringsseksjon IIls stemmerett skal likevel veere begrenset pd samme
mate som beregningen av andel felleskostnader for Nzeringsseksjon III iht. pkt.
6.1.11 over.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St8r stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter pkt. 9 og 10 ovenfor.

13. STYRE OG FORRETNINGSFORER

13.1 Styret
Sameiet skal ha et styre bestdende av tre til syv medlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
seerskilt. Den som er umyndig kan ikke veere styremedlem.

Med unntak av Boligseksjonene, kan ogsa juridiske personer veere styremedlemmer. Dette
kan likevel bare skje ved at velges en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlem tjenestegjer i to &r om ikke annet er bestemt av 8rsmgtet.

N&r szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forh8ndsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig
flertall vedta & fjerne medlem av styret.

13.2 Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem

eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Str stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, md likevel utgjgre mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene,

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

13.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmgtet. Styret kan treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

13.4 Forretningsforer
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Det hgrer under styret 3 ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & si dem opp
eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje p3 oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m3 overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall kan &rsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjeres uoppsigelig fra Sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

13.5 Ugildhet
Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfgreren.

13.6 Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomf@ringen av vedtak truffet av
drsmatet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

I saker som gjeolder vanlig Dforvaltning og vedlikehold, kan forretningsferer representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i ferste ledd fa@rste punktum. Er styreleder ikke valgt, kan ethvert
styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret, styremedlemmer eller forretningsfgrer overskredet sin myndighet, er
disposisjonen ikke bindende for seksjonseierne, dersom seksjonseierne godtgjer at
medkontrahenten innsd eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville stride mot redelighet & gjgre disposisjonen gjeldende.

14. REGNSKAP OG REVISION

14.1 Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, herunder at det blir fgrt
regnskap og utarbeidet 3rsregnskap og rsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i
eller i medhold av regnskapsloven.

Regnskap for foregdende kalenderdr skal legges frem pa ordinaert arsmgte.
14.2 Revisjon
Sameiet skal ha statsautorisert revisor. Revisor velges av arsmatet.

Revisor tjenestegjer inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til 8§ vaere til stede i
arsmgte og til 8 uttale seg.

15. FORSIKRING
Styret tegner felles fullverdiforsikring for Eiendommen,
Ved skade pd Seksjon som dekkes av forsikringen, betaler seksjonseieren egenandelen.

Ved utvendig skade eller ved innvendig skade som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
gvrig pd Eiendommen, dekker Sameiet egenandelen.

16. REGISTRERING I FORETAKSREGISTERET

Styret skal melde Sameiet til registrering i foretaksregisteret senest 6 maneder etter at
seksjoneringsbegjeeringen er blitt tinglyst, jf. eierseksjonsloven § 19.
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17. TVISTER

Eventuelle tvister i sameieforholdet m& Igses ved de alminnelige domstoler med Oslo tingrett
som verneting.

18. KAMERA/VIDEOOVERVAKNING AV FELLESAREALER

Styret har fullmakt til & installere og foreta kamera/videoovervakning av sameiets
fellesarealer. Overvakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes
til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvakning.

* %k %k




HUSORDENSREGLER FOR RINGNES PARK VEST SAMEIE

Vedtatt pd ordinaert sameiermgte 15.04.2010
Sist endret ved vedtak pa ordinaert sameiermgte 25.04.2023

Disse husordensreglene er 3 anse som et supplement til de vedtekter som
til enhver tid gjelder for Ringnes Park Vest Sameie.

Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og
mellom naboer, i tillegg til 3 verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr,
samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor
de gvrige som bor eller oppholder seg i bygget!

Hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter a pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar
ulempe eller ubehag for andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige
behov for hvile og sgvn. Det skal veere ro mellom kl 23:00 og 07:00 pa
virkedager, ellers fra kl 23:00 til 09:00. Ved stgrre private arrangementer bgr
naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer bgr holdes lukket under
arrangementet. Verten plikter a fjerne eventuelle etterlatenskaper
(sigarettstumper, tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter
arrangementet. Det er ikke tillatt 3 r@yke i heisen eller gvrige fellesomrader
innendgrs.

Se ogsa eget utfyllende festreglement for RPV

Orden i fellesomradene

Gjenstander ma ikke hensettes i gangromrader, trapper eller avsatser. Sykler
kan KUN plasseres i anviste plasser for sykler i fellesomradene, dvs. sykkelstativ
i indre gardsrom eller sykkelbur i garasje syd eller nord. Sykler andre steder vil
bli fjernet forlgpende. Vi varsler en til to ganger i dret om R@D TRAD AKSJON
for & rydde i vart felles uterom. Ved R@D TRAD AKSJON festes det en rad trad
pa alle sykler og laser, ved a fjerne den er det en beskjed om at du vil beholde
sykkelen. Sykler og laser som fortsatt er merket med R@D TRAD etter utlgpt
tidsfrist blir fjernet.

Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene eller i
inngangspartiet. Dgrene til bodrommene skal vaere |ast til enhver tid. Farlig
materiale som giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller
stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares i
bodene. Pappesker ma settes i hyllestativ elle lignende, eventuelt ma en bruke
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tette plastbokser pa gulv! Alle ma ha l3s pa boden sin - selv om den er tom.




Bodene skal fgrst og fremst vaere til oppbevaring av seksjonseiers/brukers
gjenstander. For alles trivsel og for 8 unnga skader og ulemper slik som
skadedyr, lukt og liknende skal sgppel og skrot ikke oppbevares i bodene. Det
gjelder ogsa sgppel som utenforstaende har hensatt i en seksjonseiers bod.

Seksjonseier har ansvar for a til enhver tid holde sin bod forsvarlig last.
Sameiet tar ikke ansvar for slikt som tyveri, innbrudd, forsgpling som fglge
av manglende sikring e.l.

Plener
Bruk av plenene som daglige snarveier skal unngas. Vi oppfordrer alle a fglge
gangveiene og gi beskjed om dette til sine bespkende

Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og gvrig
fellesareal er forbudt. Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne
avfallscontainere. Matavfall i grgnne poser, plastemballasje i bla poser og
restavfall i vanlig handlepose (ikke i store sgppelsekker). Posene legges i
beholderen merket for dette. Aviser, papp og papir skal kastes i saerskilte
containere. Reduser volumet pa sgppelet sa godt som det lar seg gjgre far
det kastes.

Det er ikke tillatt 3 deponere annet et alminnelig husholdningsavfall i
spppelrommet. Hvis det ikke er plass til avfallet i containerne skal det
oppbevares i husstanden til containerne er tgmt, eventuelt leveres til en av
Oslos gjenbruksstasjoner, hvor den naermeste er minigjenbruksstasjonen i
Helgesens gate 56-58, se
www.renovasjonsetaten.oslo.kommune.no/minigjenbruksstasjoner. For &

unnga tilstremning av skadedyr ma sgl omkring sgppelkassene unngas og
fiernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall
hensettes i fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

Se ogsa tips pa hvordan du som beboer i Ringnes Park Vest enkelt kan kvitte
deg med klaer, mgbler, byggavfall og nips - uansett om du har tilgang pa bil
eller ikke: https://vibbo.no/ringnes-park-vest og tema «Avfallshandtering»

Postkasseskilt, ringeklokketabl3, skilt pa seksjon og bod

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at ringeklokketablaet og postkassen er
utstyrt med navn pa beboer(e) av seksjonen. Kun skilt bestemt av styret godtas.
Se egne retningslinjer om postkasseskilt. Inngangsdgrer til hver seksjon skal
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veaere merket med Snr. og Lnr. Bod - som er tilleggsareal til seksjonene —
skal ogsa vaere merket med skilt som det star T + seksjonsnummer.

Takterrasser

Generelt skal brukere av takterrassene rydde opp etter seg etter bruk og
ta med seg alle etterlatenskaper. Grilling er kun tillatt med elektrisk-
eller gassgrill.

Takterrassene i RPV Sameie er et felles oppholdsrom og kan ikke benyttes til
lukkede selskaper. Bestemmelsene om nattero gjelder ogsa takterrassen.
Styret har anledning til a vise bort brukere som oppfgrer seg pa en slik mate
at det er til sjenanse for andre beboere.

Det gjgres oppmerksom pa at brukerne holdes gkonomisk ansvarlig for
eventuelle skader de pafgrer terrassen/gjenstander. Samme gkonomiske
ansvar gjelder for terrasser/balkonger i underliggende etasjer.

Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i
forbindelse med flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han
eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a
verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen kan holdes ryddig og pent. Styret har anledning til 3 innkalle
den enkelte seksjonseier til dugnad.

Oppslagstavler og hjemmeside

Den enkelte beoer plikter a holde seg orientert om informasjon som
gjores tilgjengelig pa sameiets oppslagstavler og hjemmeside
https://vibbo.no/ringnes-park-vest

Dugnader
Den enkelte seksjon plikter a delta pa sameiets dugnader.

Vann og avlgp

Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje eller annet som kan pavirke
fellesanlegget i sameiet, ma kun utfgres av autoriserte firmaer. Ved arbeider pa
bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg eller utskiftning av
sanitaere armaturer, ma en kun benyttes typegodkjente produkter pga. fare for
lekkasje til underliggende leiligheter, overslag av kaldtvann og annen skade. For
eksempel skal dusjarmaturene vaere av en utgave som i tillegg til a veere
termostatstyrte, ogsa vaere trykkstyrte. Vannkraner som lekker eller forarsaker
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stpy skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende gjenstander
skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr tilstoppes.

Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m. m.)
skal fungere optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger
(skjermede kabler for radio- og fjernsyn). Det skal ikke utfgres modifikasjoner
eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret
og det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget.

Energisparing
For & holde sameiets energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du
forlater bodrom, avfallsrom og tavlerommet.

Brannforebyggende sikkerhet

Grilling i RPV — pa terrasser/balkonger/indre gardsrom - er kun tillatt med
elektrisk- eller gassgrill, og bare sa lenge det ikke er til sjenanse for naboer. Pa
fellesarealer skal det ikke plasseres brennbart materiale eller objekter som
kan hindre remming. Branndgrene skal alltid vaere lukket, da disse har en
viktig funksjon for a hindre rgykspredning ut i trappelgpet ved en brann.
Ganger som fgrer inn til leiligheter er en del av fellesarealet i en bygning.
Sikringsskap skal holdes Iast.

Branndetektorene er koblet opp mot et felles brannvarslingsanlegg. Det er ikke
tillatt a fjerne, dekke til, flytte eller pa annen mate gjgre skade pa detektorene.

Detektorer i brannalarmer ma ikke demonteres uten a varsle vaktmester da
dette vil gi feilmeldinger. Beboere ma ikke selv fjerne detektorer da dette
utgjor en sikkerhetsrisiko for hele sameiet. Ved stgvende arbeider i leiligheten
ma detektor tildekkes med plastpose eller lignende. Hver enkelt seksjonseier
plikter & pase at det finnes brannslukkingsapparat / brannslange og en eller
flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Seksjonseier er
ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en
gang pr. ar.

Balkonger/terrasser

Den enkelte plikter & holde en generell orden pa egen balkong/terrasse. Det er
strengt forbudt a kaste sigaretter eller andre gjenstander ut fra leilighet,
terrasse, balkong eller andre deler av bygget siden dette medfgrer stor risiko
for brann, skade pa mennesker eller skade pa andres eiendom. Dette
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inkluderer ogsa a kaste sigaretter eller andre gjenstander ned pa eksterne
gater. Den som starter en brann eller pafgrer skade ved slik oppfgrsel kan
bli holdt gkonomisk ansvarlig.

Fasader

All boring i fasade ma avklares med styret pa forhand. Det er forbudt a sette
opp private parabolantenner pa byggets fasade. Se egne retningslinjer for
solskjerming, skjerming av balkonger og utebelysning, varmelamper mm.

Husdyrhold

Styret skal informeres om husdyrhold. Styret kan nekte dyrehold dersom
dette er til ulempe, sjenanse eller plage for gvrige sameiere eller
bruksrettshavere i sameiegjenstand. Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og
utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i band pa sameiets
omrade. Se ogsa utfyllende retningslinjer for husdyrhold i RPV

Oppvarming av leilighetene

| vinterhalvaret skal leilighetene holdes oppvarmet, og vinduer ma ikke
forlates dpne uten at radiatorenes termostat er satt i stilling "sngkrystall" eller
hgyere for a8 unnga at vannrer fryser og lekkasjer oppstar. Det er ikke tillatt 3
fierne eller flytte radiatorer i egen seksjon.

Heiser

Serg for sgrg for at man ikke drar inn smastein/singelgrus i heisene. Ta en
kikk i heisdgrterskelen og fjerne stein og rusk som eventuelt har havnet
der. Se egne retningslinjer for heisstans.

Flytting

Melding om eier-, eller leietagerskifte skal meldes til Styret pa e-post
styret @ringnesparkvest.no, evt. direkte til oppgitt kontaktperson hos
OBOS vedrgrende ngkler.

Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av
andre sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er
vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan pa den maten Igses
gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av
husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret har myndighet til
a treffe neermere forfgyninger i sakens anledning.

Det er alle beboeres ansvar a bidra til et godt og trivelig bomiljg. Styret har
ansvar for a handheve husordensreglene, og gjgr oppmerksom pa at brudd pa



disse vil kunne fgre til konsekvenser for deres bo- og eierforhold.

Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier
er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden,
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og
fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres
av den/de som har forarsaket skaden.

Utrykninger av vekterselskap eller Brann- og redningsetaten

Dersom vekterselskapet ma rykke ut til Sameiet pa grunn av husbrak, kan
styret palegge seksjonseieren som er skyld i husbraket a dekke de faktiske
kostnadene ved utrykningen. Dersom det er leietaker som er skyld i
husbraket, vil kravet bli rettet mot seksjonseier.

Dersom brann- og redningsetaten ma rykke ut ved utlgst brannalarm, kan
styret palegge seksjonseier av den seksjonen hvor alarm er utlgst a dekke
de faktiske kostnadene ved utrykningen. Dersom seksjonen er utleid vil
kravet uansett rettes mot seksjonseier.

7. KAMERA/VI DEOOVERVAKNING AV FELLESAREALER Styret har fullmakt til 3
installere og foreta kamera/videoovervakning av sameiets fellesarealer.
Overvakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet f@r overvaking iverksettes og
forpliktes til enhver tid til 8 benytte den minst krenkende form for overvakning.
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Garasje - og parkeringsreglement i Ringnes Park Vest
Sameie (RPV)

1. Formal

Vi gnsker et trygt og godt bomiljg i indre gardsrom med minst mulig
biltrafikk. Garasjeanleggene kan kun brukes til parkering og ma ikke benyttes
slik at det er til vesentlig ulempe for gvrige brukere.

2. Parkering
Det er ikke tillatt & parkere utenfor de oppmerkede plassene i vare garasjer.
Det gjelder egne regler i omradene som Q-Park drifter. Se skilt pa stedet.

3. Utleie og salg
Ved utleie eller salg av parkeringsplass skal styret informeres om dette.
Garasjeplasser i Sameiet Ringnes Park Vest kan kun selges til andre i sameiet.

Du kan selv utfgre egenadministrasjon av kjgp, salg eller leie av garasje pa var
hjemmeside: https://vibbo.no/ringnes-park-vest Salget ma i tillegg tinglyses i
grunnboka. Selger ma skrive under pa en erkleering om overdragelse til
bruksrett til parkering. Eiendomsbetegnelsen til garasjeseksjonen er gnr. 225
bnr. 278 snr. 504 og 505 Rettighetene er tinglyst pa garasjeseksjonen under
servitutter. Alle avtaler og vilkar angadende dette skjer direkte mellom selger/
utleier og kjgper/leietaker. Styret har ikke noe ansvar i denne forbindelse.
Lapper pa dgrer o.l. blir fijernet forlgpende.

4. Ulovlig oppbevaring

Garasjeplassene skal kun brukes til parkering. Det er ikke lov & oppbevare
lps@re og annet pa plassen av hensyn til brannsikkerhet. Det er heller ikke
tillatt @ montere utstyr i tak eller vegger for lagring.

5. Rengjgring
Ved rengjoring eller vedlikehold av hele eller deler av garasjen plikter eier etter
varsel 3 flytte sitt kjgretgy herunder bil, sykkel, moped, MC etc. Arlig rengjgring
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skjer normalt i slutten av april. Kjgretgy som ikke er fjernet fgr rengjgring
av garasjen vil bli borttauet for eiers egen regning.

Utleier har selv ansvaret for a varsle sine leietagere ved varslet rengjgring
og vedlikehold.

6. MC/Moped

Styret administrerer utleie av 3 garasjeplasser og flere MC/Moped-plassene.
Seksjonseiere blir prioritert foran leietagere som igjen prioriteres foran
eksterne i tildelingen av disse plassene.

7. Uvedkommende
Uvedkommende skal ikke slippes inn i Garasjeanlegget.

8. Stremkontakter
Bruk av stremkontakter i garasjeanlegget ma godkjennes av styret. Ladeuttak til
el-bil administreres av styret.

9. Parkering i indre gardsrom

Alminnelig parkering av motorkjgretgy og eventuelt tilhenger til motorkjgretgy
er ikke tillat i indre-gardsrom. Det er kun tillatt i forbindelse med arbeid/flytting
med ngdvendig av- og palessing i MAX 30 minutter.

0. Det skal utvises forsiktighet ved kjgring i bakgard

Fartsgrensen er maks 10 km i timen i indre gardsrom. Kun kjgreveier skal
benyttes, og akseltrykksbegrensning er 6 tonn. Ved flytting skal vegger,
gulv, fliser, dgr, heis etc. ikke skades. Heisen skal ikke reserves, men ogsa
kunne benyttes av gvrige beboere.

1. Kj@ring og parkering pa naboeiendom i nord

Beboere i RPV har en rett for a kjgre gjennom portalen ved Ringnes Bryggeri
samt bruke den manuelle bommen for @ komme til indre gardsrom. Beboerne
har dermed ingen rett til 3 parkere i gardsrommet pa naboeiendommen i nord.

2. Bomligsninger

Se naermere info for bomlgsninger og kjgring i bakgard pa: https://vibbo.no/
ringnes-park-vest under tema «Bomlgsninger»

Merk: Dersom det er gnskelig a benytte seg av den elektriske bommen ma
det fremmes minst 2-3 virkedager i forkant av det aktuelle tidspunktet
bommen skal benyttes,

3. Varsling til leietagere
Den enkelte utleier har ansvar for at leietager blir gjort oppmerksom pa RPVs
garasje— og parkeringsreglement
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14. Sanksjonsmidler

Omradet driftes etter privatrettslige regler. Overtredelser kan medfgre
klagebrev, kontrollavgift og ev. borttauing. | tillegg kan en bli erstatningspliktig
etter vanlig erstatningsregler.

FESTREGLEMENT | RINGNES PARK VEST SAMEIE (RPV)

Dersom vekterselskapet ma rykke ut til Sameiet pa grunn av husbrak, kan styret
palegge seksjonseieren som er skyld i husbraket a dekke de faktiske
kostnadene ved utrykningen. Dersom det er leietaker som er skyld i husbraket,
vil kravet bli rettet mot seksjonseier. En utryknings jobb er pr. dags dato priset
til kr. 1190,- eks mva per pabegynte halvtime. Det er enhver sameiers plikt a
pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for andre
beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn. Det skal
vaere ro mellom kI 23:00 og 07:00 pa virkedager, ellers fra kl 23:00 til 09:00.
Ved st@rre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og
dgrer bgr holdes lukket under arrangementet. Det er IKKE greit a spille musikk
for oss andre. Vi ber deg om a lukke vinduer og verandadgr slik at du unngar a
bestemme musikkvalg og lydniva for oss andre som bor her. Det gjelder hele
dégnet, og det gjelder i hgyeste grad ogsa pa vare fellesomrader.

Det er ikke tillatt & privatisere takterrassene — det er ikke ditt «private»
festlokalet. Det skal vaere dpent for alle og det skal veere hyggelig for alle a
vaere der — bade store og sma. Det er ikke tillatt a spille forstyrrende musikk
eller vaere overstadig beruset med de konsekvenser det kan ha for
sikkerhet, lydniva og forsgpling pa vare fellesarealer. Det a ga utenfor
rekkverk, er strengt forbudt. Vis hensyn til at det bor folk rett under
takterrassen. Det er en selvfglge at en rydder opp etter seg

Det er strengt forbudt a kaste sigaretter eller andre gjenstander ut fra leilighet,
terrasse, balkong eller andre deler av bygget siden dette medfgrer stor risiko
for brann, skade pa mennesker eller skade pa andres eiendom. Husk 3 ogsa ta
ansvar nar du og dine gjester er pa vei fra festen, evt. pa vei hjem fra byen.
Mange er glad i a rope/skrike hgyt nar de har drukket noen enheter med
alkohol. Brak i fellesomradene og indre gardsrom hgres seerdeles godt i vart

109



atrium. Det bor mange ulike mennesker i sameiet med ulik livssituasjon -
barnefamilier, unge, gamle, studenter, skiftarbeidere osv. — om alle «bare» har
en hgylytt fest i aret, betyr det at vi «alltid» vil bo i en hgylytt fest. Det er ikke
akseptabelt for et boligsameie. Beboere oppfordres derfor pa det sterkeste til
a ta hensyn til naboer nar en har fest. Festbrak kan oppleves som ubehagelig a
ta opp direkte med naboer. Beboere kan da ta kontakt med bomiljgvaktas
vakttelefon 22 97 10 70. Denne er betjent hele dggnet. Det er ogsa @gnskelig at
en i tillegg sender en e-post til styret(at)ringnesparkvest.no om hendelsen slik
at saken blir best mulig opplyst. Henvendelser av slik art blir behandlet
konfidensielt.

Bomiljgvakten er ogsa orientert om innholdet i sameiets husordensregler og
vedtekter. Styret har bedt om at bomiljgvakten bistar med a holde oppsyn
med at reglene fglges — dette gjelder saerlig reguleringer om ro og orden.
Styret vil bli orientert gjennom skriftlige rapporter fra bomiljgvakta. For a
unnga urimelige klager, misbruk og henvendelser fra utenforstaende, vil
bomiljgvakta kun rykke ut nar innringer identifiserer seg med navn og
adresse/leilighetsnummer. Dersom beboere misbruker ordningen, forbeholder
sameiet seg retten til 3 kreve kostnaden ved utrykningen dekket av
angjeldende beboer. Det er alle beboeres ansvar a bidra til et godt og trivelig
bomilj@. Styret har ansvar for a handheve husordensreglene, og gjgr
oppmerksom pa at husbrak ogsa vil kunne fgre til konsekvenser for ditt
bo/eierforhold i sameiet, se eierseksjonsloven §§ 26, 27. Klager og rapporter
om festbrak blir styrebehandlet.
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HUSDYRHOLD | RINGNES PARK VEST SAMEIE (RPV)

Det er tillatt med husdyr i RPV, men det er vedtatt enkelte vilkar i
forbindelse med dyrehold.

Vi er mange beboere i RPV, og det er fa grgnt arealer i indre gardsrom.
Sameiet har bestemt at plenene i indre gardsrom skal brukes til
fritidsaktiviteter for barn og voksne.

Det er IKKE er tillatt med lufting av hund pa plenene i indre gardsrom.
Styret haper at alle hundeeiere aksepterer dette, og at de tar lufteturen
utenfor indre gardsrom.

Det er ogsa forbudt a bruke FUS barnehage som luftegard.

| trdd med sameiets vedtatte regler sa skal husdyr i sameiet registreres.
Registreringen av eget husdyr gjelder selvfglgelig bade seksjonseiere og
leietagere i RPV.

«Styret skal informeres om husdyrhold. Styret kan nekte dyrehold
dersom dette er til ulempe, sjenanse eller plage for gvrige sameiere
eller bruksrettshavere i sameiegjenstand.

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt
dyrehold. Hund skal alltid fgres i band pa sameiets omrade»

Dyr som aldri forlater leilighen og som ikke sjenerer noen - for eksempel
fisker og hamster - er ikke ngdvendig a registrere.

Heisstans i Ringnes Park Vest Sameie (RPV)

Ved heisstans kan vaktmester kontaktes pa telefon 815 555 85.
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ISS kan i de fleste tilfeller resette heisen. Vi oppfordrer imidlertid beboere
om a si ifra sa tidlig som mulig pa ukedagene slik at vi unngar ekstra utgifter.
Tjenesten er ink. i var kontrakt med ISS KUN i kontortid.

Hvis ingen er innesperret, vil ISS rykker ut til fglgende tider:
08-15 Hverdager

09-15 pa lgrdager

09-15 pa sgndager

Sende gjerne styret ogsa en e-post pa styret(at)ringnesparkvest.no slik at vi
evt. kan fglge det opp.

Privatpersoner kan selv betale for egen regning utenom disse tider. Pris
for utrykning inkl. kjgring er d.d. kr. 1.850,- + mva.

Evt ngdvendig reparasjon fra heisfirma blir bestilt fra ISS eller styret. Represjon
av heisfirma vil alltid vente til neste virkedag av kostnadsmessige arsaker.

Utenom kontortid er det kun akutte henvendelser pa telefon 815 555 85.
Dvs at en ikke kan ringe for a legge igjen beskjed til ISS om heistans - da ma
en vente til neste dag.

Vi ber ogsa alle om 3 bidra til 3 holde heisene vare frie for ungdvendig
nedetid og unnga ungdvendige store kostnader.

Derfor oppfordrer vi alle til a:

- Sgrge for at man ikke drar inn smastein/singelgrus i heisene.

- Ta en kikk i heisdg@rterskelen og fjern stein og rusk som eventuelt har havnet
der.
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Retningslinjer solskjerming, skjerming av balkonger og
utebelysning, varmelamper mm.

Artikkelen inneholder gjeldende retningslinjer for fasaden i RPV
samt kontaktinformasjon til aktuelle leverandgrer.

Fysiske inngrep, som blir foretatt utvendig, pa eller ved hver eierseksjon,
herunder balkonger, ma kun utfgres av praktiske arsaker og godkjennes av
styret.

Hensikten med retningslinjene er a regulere diverse tiltak for skjerming
utomhus slik at fasaden beholder et ensartet visuelt uttrykk. Ved
utvendige arbeider skal det benyttes tilsvarende materialer og farger som
er benyttet i eksisterende bygningsmasse.

Seksjonseier er ansvarlig for alle arbeider. Det skal kun utfgres arbeide
av fagpersonell. Det er den enkelte seksjonseiers ansvar at gjenstander
og innretninger pa balkonger- og rekkverk sikres forsvarlig.

Solskjerming

Terrasse- eller balkongmarkiser kan kun benyttes i de gverste etasjene der
det ikke er tak over. Beboere som bruker slike produkter plikter a ta hensyn
til omkringliggende leiligheter ved at disse ikke kjgres for langt ut slik at de
skaper sjenanse. Disse skal ikke under noen omstendighet monteres utover
egen eiendomsgrense.

Der det er inntrukne balkonger med tak over kan det spkes styret om
tillatelse for montering av levegg el.
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Ved bruk av markiser skal det benyttes gra markiseduk tilsvarende 94/15.
dette er en duk fra duk-leverandgr Sandatex. Pa baeresystem/armatur
benyttes eloksert gra aluminiumsfarge.

Pa @vrige vinduer i fasadeliv og pa inntrukne vindusflater skal det benyttes
utvendige Screens. Screen duk 108108 grey er valgt her. Pa
baeresystem/armatur benyttes eloksert gra aluminiumsfarge. Pa vinduer mot
balkonger kan det alternativt benyttes persienner i gratt metall, fargekode:
108108, av kvalitet 50 millimeter (festet til vindu eller vindusramme). Det
skal benyttes en gra dekkasse til persiennene.

Pa gelenderet i front pa balkonger er det tillatt med balkongtrekk med
maljer sydd inn i duken. Her benyttes ogsa markiseduk med kode 94/15,
lik Terrassemarkisene.

Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for kjgp og installasjon. Det skal
kun benyttes faglaerte montgrer. Ved planer om oppsetting som faller
utenfor denne spesifikasjonen/ beskrivelsen ma det forelegges styret for
godkjenning (planskisse med beskrivelse).

Kontaktinformasjon til aktuelle leverandgrer styret har inngatt avtale med
og som disponerer ngdvendig standard i forhold til farge og utforming:

Scandic Markiser

Farshid Zamanikia, Partner / Salgskonsulent
TIf: 04990

Mobil: 97697724

Hjemmeside: www.scandic.no

Kjells Markiser

Mobil: 95300800

E-post: post@kjellsmarkiser.no
Hjemmeside: www.kjellsmarkiser.no

Stgy- og innsynsskjerming

Ved skjerming (skillevegg for a dele balkongen) av balkonger mot stgy og
innsyn bgr det benyttes frostet glassplate, tilsvarende det som er benyttet pa
balkongene. Seksjonseierene ma avtale seg imellom og komme til enighet om
skjermingen. Arkitekt og styret anbefaler en maks hgyde pa 150 cm.

Skjerming og av balkonger ma forelegges styret for godkjenning
(planskisse med beskrivelse).

Se tilbud fra GBS Produkter AS:
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http://ringnesparkvest.no/5917/nyheter-/skillevegger-i-ringnes-park-
vest-sameie-rpv

Belysning

All montering av belysning pa fasader som gnskes utfgrt av den
enkelte seksjonseier ma godkjennes av styret.

Det kan kun benyttes sirkulaer utebelysning tilsvarende det utbygger
har benyttet og det som er godkjent av styret. Det er en forutsetning
ved installasjon av belysning at det benyttes autorisert elektriker.

Centrum Elektriske og O. Stabell har veert utfgrende installatgr i prosjektet
og kan kontaktes:

O. Stabell Elektriske AS
TIf: 22 17 29 65

E-post: tore@ostabell.no

Terrasse varmere og Paraboler

Det er ikke tillatt 3 montere terrasse varmere eller paraboler.

Andre installasjoner

Det er ikke tillatt 3 montere andre ting pa fasaden uten styrets godkjennelse.
Blomsterkasser kan kun henges pa innsiden av balkongen.

Ved godkjenning og informering om solskjerming, samt eventuelle spgrsmal
omkring dette bes styret kontaktes pa e-post: styret (at)ringnesparkvest.no

Postkasse-skilt

Postkasser i sameiet skal benytte en ensartet utforming av postkasseskilt,
jfr. Husordensregler for RPV. Hos Jernia Ringnes Park far dere bestilt skilt i
riktig format for husstander i Ringnes Park Vest Sameie.

Skiltet skal vaere hvitt med svart preg, og inneholde navn, seksjonsnummer
(snr.) og leilighetsnummer. Det er ikke lenger et krav om a ta med H-
nummer (m.a.o. valgfritt).

Merk: Toftes gate 11, Toftes gate 13, Thorvald Meyersgate 12 og
samtlige i Thorvald Meyersgate 16 bortsett fra i 16A trenger kun a ha
med navn pa beboer(e) av seksjonen.



Malene pa alle er 94x58.

Seksjonseiere har selv tilgang til sitt unike juridiske snr. bla. pa kjgpekontrakter,
innbetalinger for husleie osv.

Jernia Ringnes Park vil ogsa forsgke a vaere behjelpelige hvis det er
beboere som ikke kan snr. til leiligheten de bor i.

I tillegg gir var Jernia Ringnes Park 15% rabatt pa alle ordinzere varer til alle
beboere i Ringnes Park Vest Sameie (gjelder ikke allerede nedsatte priser).




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmete i RINGNES PARK VEST SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Dato for arsmgtet:
29. april 2025 kl. 17:00, Ringen kino.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan meate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Installere overvakningskamera i U1 og U2

8. Oppgradering av sykkelstativ i bakgarden

9. Sykkelvask

10. Bytte til smekklas ved sykkelparkeringen

11. Ny porttelefonlgsning — vurdering av Unloc og tilsvarende lgsninger
12. Nytt adgangsnakkel-system til fellesderer i sameiet

13. - Vedlikeholdsplan 2024 til 2028. Konkretisering av fremdrift og skonomiske beregninger av foreslatte tiltak.
14. Valg av tillitsvalgte

15. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i RINGNES PARK VEST SAMEIE

2 av 64
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling

Styret har innstilt Kristina Bennin fra OBOS som mgteleder

Forslag til vedtak

Kristina Bennin velges.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling

Styret har innstilt Kristina Bennin fra OBOS som protokollfarer. Protokollvitnene velges direkte pa matet.

Forslag til vedtak
Som farer av protokollen ble Kristina Bennin foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av 64
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital

Vedlegg

1. Kommentarer til Arsregnskap.pdf

2. 5917 Arsregnskap RINGNES PARK VEST SAMEIE.pdf
3. 5917 Ringnes Park Vest Sameie.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 667 000, hvorav kr 3 000 utbetales som ekstraordinaer styrehonorar
til tidligere styremedlem Hans Olav Velle. Det resterende styrehonorar kr 664 000 fordeles blant
styremedlemmene.




Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 667 000

Sak 7
Installere overvakningskamera i U1 og U2

Forslag fremmet av:
Per Vehus Jaksland

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det erinnbrudd i boder, beboere setter fra seg alt mulig for a slippe kostnaden ved innlevering til avfallsstasjon.
Kamera ville forhapentligvis redusert dette betraktelig.

Styrets innstilling

Det finnes allerede 37 kameraer i sameiet. Styret vil giennomga plasseringen av disse og vurdere eventuell
endring av plassering.

Forslag til vedtak

Installere overvakningskamera

Sak 8
Oppgradering av sykkelstativ i bakgarden

Forslag fremmet av:
Kenneth Marcelius Hervik

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Se vedlagte fil

Styrets innstilling
Styret vil se naermere pa mulighetene og kostnadene for ulike lasninger

Forslag til vedtak
Se vedlagte fil

Vedlegg
4. Oppgradering av sykkelstativ.pdf




Sak 9
Sykkelvask

Forslag fremmet av:
Kristine @sthassel

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Hadde veert fint & hatt fellesareal for vask av sykkel

Styrets innstilling

Tiltaket vurderes som ikke giennomfgrbart i garasjeanleggene da det er krav om sluk. Vil ogsa veere vanskelig
a etablere utendors i felles arealer.

Forslag til vedtak

Styret bes om & utrede muligheten for a fa felles sykkelvask

Sak10
Bytte til smekklas ved sykkelparkeringen

Forslag fremmet av:
Kristine @sthassel

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| dag ma vi lase etter oss nar vi har gatt og det medfgrer dessverre at enkelte glemmer 4 lase dgren

Styrets innstilling

Styret er i gang med & skifte til smekklas.

Forslag til vedtak

Skift ut eksisterende laser til smekklaser ved sykkelparkeringen




Sak 11
Ny porttelefonlgsning — vurdering av Unloc og tilsvarende lgsninger

Forslag fremmet av:
Lukas Harald Sverker Thane Grenstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@nsker a foresla at sameiet vurderer & oppgradere porttelefonlgsningen til en mer moderne og brukervennlig
lgsning. Et eksempel er Unloc sin digitale porttelefon, som kobles direkte til mobilen og gir gkt fleksibilitet og
bedre kontroll for beboerne.

For & sikre best mulig Igsning for sameiet, foreslar jeg ogsa at tilsvarende alternativer vurderes i prosessen.

https://unloc.app/no/doorbell

Styrets innstilling

Styret stgtter forslag til vedtak i arsmatet.

Forslag til vedtak

Styret beslutter & innhente tilbud og ytterligere informasjon om Unloc sin porttelefonlgsning, samt tilsvarende
lgsninger, med mal om & implementere en ny porttelefonlgsning innen utgangen av 2025.

Sak 12
Nytt adgangsnekkel-system til fellesderer i sameiet

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Styret er oppmerksom pa at det i lapet av arene siden bygget var nytt har blitt bestilt veldig mange nakler til

felledgrene i sameiet, og at vi ikke har kontroll pa hvor mange ngkler som er pa avveie, men antar at antallet

her kan veere sveaert hgyt. Dette fgrer bl.a. til at uvedkommende har tilgang til omrader de ikke skal ha tilgang
til, og styret mener vi ikke har god nok kontroll pa hvem som benytter seg av omradene. Det er ogsa slik at vi

i dag har to ulike systemer for omradene s@r og nord for vannspeilet. Dette farer til vanskeligheter med blant
annet l1an av parkeringsplasser i for de som har ngkkel som er pa motsatt system av den garasjen de har lant
plass til.

Vi gnsker at Ringnes Park Vest skal veere et trygt sted a bo, og styret har derfor innhentet tiloud pa ulike
lesninger som kan bidra til smidigere og sikrere lgsninger for alle som trenger adgang til bygget. Styret har
hatt spesielt fokus pa sikkerhet og pris, og en viktig funksjon har veert muligheten for a slette nakler som er
mistet/stjalet fra systemet. Samt gi Politiet muligheten til & fa tilgang til logger fra derer ved f.eks. innbrudd i
bodomrader der vi ikke ser tegn til innbrudd pa deren. Som i de siste arene stort sett har veert tilfelle ved de
innbruddene som er meldt inn.
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Styret har jobbet aktivt mot flere levranderer som leverer systemer for adgangskontroll og henten inn to tiloud
pa kjente systemer med gode referanser. Ett system med ngkkel og et system med brikke. Begge systemene er
elektroniske.

Styrets innstilling

Utfra kriteriene pris, driftssikkerhet og brukervennlig lasning har styret gnske om & fremme Salto som
leverander.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

* For Nytt adgangsngkkel-system til fellesderer i sameiet

* Mot Nytt adgangsnekkel-system til fellesdgrer i sameiet

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Styret gar videre med utskifting til nytt system av type Salto pa bakgrunn av det tilbudet som ligger til grunn
2. b) Styret gar videre med utskifting til nytt system til lloq pa bakgrunn av det tilbudet som ligger til grunn.

3. c¢) Styret avslutter arbeidet og sameiet beholder systemene vi har i dag.

Sak 13
- Vedlikeholdsplan 2024 til 2028. Konkretisering av fremdrift og gkonomiske
beregninger av foreslatte tiltak.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er sameiet, ved styret, som star ansvarlig for vedlikehold av felles bygningsmasse. Formalet med det er &
fremtidssikre verdier i sameiet gjennom baerekraftig og langsiktig planlegging av rehabilitering og vedlikehold
av bygningsmassen i sameiet.

Styret har derfor bestemt at sterre rehabilitering- og vedlikeholdsoppgaver skal basere seg pa en ny
vedlikeholdsplan for arene 2024 — 2028. Planen er utarbeidet av OBOS prosjekt. Representanter fra styret
har deltatt pa befaring av bygningsmassen samt med innspill og dialog i prosessen.

Det vises til vedlagte dokument Vedlikeholdsplan, bygningsteknisk vurdering og tilhgrende overordnet
vedlikeholdsplan, OBOS prosjekt.

Forslag til vedtak

a) Saken tas til orientering. b) Vedlikeholdstiltak for 2024 — 2028 som kommer frem av tabell 1i denne sak
legges til grunn ved bygningsmessige vedlikeholdstiltak i sameiet.

8av 64

124



Vedlegg
5. Arsmeatet 2025 - Vedlikeholdsplan 2024 - 2028 - versjon 1.0.pdf
6. 3.00 Vedlikeholdsplan 24.08.2023 (ID 146939).pdf

Sak 14
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Valgkomiteens innstilling

Valgkomiteen for Ringes Park Vest sameie innstiller med dette fglgende kandidater for valg pa arsmete 2025.
Styreleder

Pekka Akseli Salo — Toftes gate 15B (ikke pa valg)

Styremedlemmer

Robert Hansson — Toftes gate 11A (ikke pa valg)

Daksha Sriragulan — Thorvald Meyers gate 10 (ikke pa valg)

Marius Kristoffer Henriksen — Thorvald Meyers gate 12F (ikke pa valg)
Victoria B. Valner — Thorvald Meyers gate 4A (valgkomiteens innstilling)
Arild Marthinsen- Thorvald Meyers gate 10 (valgkomiteens innstilling)
Heidi Strand, Thorvald Meyers gate 10 (valgkomiteens innstilling)

Vara

Milla Laitala — Toftes gate 19A (valgkomiteens innstilling)

Noor Khan - Thorvald Meyers gate 16B (valgkomiteens innstilling)
Valgkomite

Kristine @sthassel- Thorvald Meyers gate 8 (valgkomiteens innstilling)
Fredrik Meyer - Toftes Gate 11B (valgkomiteens innstilling)
Valgkomiteens arbeid og anbefalinger

Valgkomiteen har i ar arbeidet aktivt for & finne egnede kandidater til styret. Tre styreposisjoner har veert pa
valg, og komiteen har benyttet ulike kanaler som Vibbo, SMS, e-post og oppslag i oppgangene for a na ut til
beboerne og oppfordre til kandidater med relevant kompetanse. Det har kommet inn flere gode sgknader, noe
som har gitt komiteen grunnlag for & gjgre et veloverveid utvalg. Kandidatene er innstilt med tanke pa hvordan
de utfyller hverandres erfaring og kompetanse, slik at styret samlet sett far en best mulig sammensetning.
Valgkomiteen har lagt vekt pa at styret i sterst mulig grad skal gjenspeile sameiets mangfold — med hensyn til
blant annet alder, funksjonsevne, kjgnn, seksuell orientering, religion og etnisk bakgrunn. Dette er vurdert og
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hensyntatt sa langt det har veert mulig i arets innstilling. Det er ogsa sett pa kandidatens adresse i sameiet, med
mal om & sikre geografisk spredning i styret.

Mulighet for utvidelse av valgkomiteen

Valgkomiteen har i ar bestatt av to medlemmer, vi vurderer at arbeidet vil styrkes med ytterligere ett medlem,
noe som vil gi bedre kapasitet og bredere forankring i arbeidet med fremtidige valgprosesser. Per i dag har vi
to kandidater som stiller til valg. Vi foreslar derfor at det enten: — tas opp som en egen sak pa arsmetet, og/eller
gis et mandat til & utvide komiteen i forbindelse med neste ars valgprosess.

Roller og kandidater
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Arild Marthinsen
* Heidi Strand

* Victoria B. Valner

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Milla Laitala

¢ Noor Khan

Sak 15

Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Fredrik Meyer

« Kristine @sthassel
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

1 Innledning

Sameiets styre har i 2024 hatt et aktivt ar med fokus pa drift, vedlikehold og trivsel i sameiet. Styrets
hovedoppgave er a forvalte sameiets bygningsmasse og fellesomrader pa en mate som sikrer bade
verdibevaring og et godt bomiljg for beboerne. En viktig del av dette arbeidet er & ivareta ngdvendige
vedlikeholdsoppgaver, og sgrge for at sameiet utvikler seg i trad med beboernes behov.

Nedenfor fglger en neermere gijennomgang av de viktigste sakene styret har jobbet med i 2024. | aret som har
gatt har styret seerlig prioritert vedlikehold, som na er det viktigste arbeidsomradet (punkt 2). Styret har ogsa
jobbet med forbedringer av uteomradet (punkt 3). Videre har styret lagt til rette for sosiale arrangementer
(punkt 4), forhandlet frem en ny bredbandsavtale (punkt 5) og handtert en tvistesak (punkt 6). Styret handterer
ogsa fortlgpende henvendelser fra sameiets beboere (punkt 7).

2 Vedlikehold

21 Generelt om vedlikehold og baerekraft

Vedlikehold av bygningsmassen er det mest ressurs- og kostnadskrevende omradet for sameiet. Et aktivt
forhold til vedlikehold, bade bygningsmessig og driftsmessig, har veert og vil i tiden som kommer, veere sveert
viktig for & forebygge starre felles investeringskostnader for sameiet. Det presiseres at sameiet vil vaere ngdt til
a finansiere sterre bygningsmessige investeringer for vedlikehold de neste arene for & holde bygningsmassen
i god nok stand. Dette er ngdvendig for & unnga store utskiftninger av f.eks. vinduer og balkongdarer, jf. punkt
2.2 nedenfor.

Det er pabegynt et arbeid med & digitalisere alt av tegninger som vi har tilgjengelig i vare arkiver fra byggearet.
Styret haper at dette arbeidet vil fare til at vi ikke mister tegninger i fremtiden ved utlan av papirkopiene til
entreprengr, og at vi heller kan sende over tegninger digitalt. Digitaliseringen bidrar ogsa til at tegningene blir
bedre organisert og lettere tilgjengelig for navaerende og fremtidige styrer ved behov.

Styret hari 2024 satt opp en vedlikeholdsplan for 2024-2028. Andre utbedringer som er gjort i 2024 er foretatt
i henhold til tidligere gjeldende vedlikeholdsplan og behovet for vedlikehold. Det Igpende vedlikeholdet som
utferes arlig er som alltid forebyggende, og reduserer behovet for stgrre investeringstiltak.

Sameiet hari 2024 installert ny port i garasje syd som fglge av at den forrige porten ble pakjgrt. Det ble hentet
inn flere tilbud til ny port, og etter en vurdering av alle tilbud og anbefaling fra ISS ble det besluttet a bytte

til ny port fra samme leverander som tidligere, Assa Abloy. Totalpris for ny port var kr 191 000 ekksl. mva. |
vurderingen har ISS sett pa kostnadene for reparasjoner og utrykninger for den gamle porten de siste arene.
De fant at med utvidet serviceavtale pa tre ar ved bytte av port vil ny port veere spart inn i lapet av 4 ar. Denne
beregningen er gjort under forutsetning av at hyppigheten pa service og utrykninger ville veert den samme for
den gamle porten etter en evt. mulig reparasjon. Styret er pa denne bakgrunn forngyd med utskiftningen.

Av sterre gijennomforte vedlikeholdsoppgaver i 2024 kan nevnes utbedring av vinduer og balkongdgrer i
Sannergata 6E, Thorvald Meyers gate 16B og 16A (se punkt 2.2 like nedenfor). | tillegg har det veert foretatt
utbedring av spiler og fester i Thorvald Meyers gate 12F og Toftes gate 13, samt sikring av spiler i Toftes
gate 11 og Thorvald Meyers gate 16. De to sistnevnte vil ogsa med stor sannsynlighet veere prosjekter i 2025.
Det ble opprinnelig satt av kr 500 000,- ekskl. mva. til arbeidet med spilene. Som fglge av kontroll som viste
ngdvendigheten av a fa sikret flere trappehus, ble rammen senere utvidet til kr 652 810 ekskl. mva.

2.2 Kvalitetssikring av vedlikeholdsplan for 2024 — 2028

Tlav 64

127



Generelt

Styret har i 2024 arbeidet videre med en vedlikeholdsplan for arene 2024 — 2028. Dette arbeidet har veert
fokusert pa kvalitetssikring av foreslatt tiltak, seerlig i forhold til giennomfgringstidspunkter samt kostnader.
| tillegg har styret draftet ulike mater a finansiere vedlikeholdsplanen. Det vises ellers til arsberetning

for 2024 om gjennomfering av delprosjekt vinduer og balkongdgrer, samt til egen sak om finansiering av
vedlikeholdsplanen.

Gjennomfgring av prosjekt: Behandling av vinduer, balkongdgrer og fasade i Thorvald Meyers gate 16b, 16 c-j
og deler av Sannergata 6e

Ringnes Park Vest sameie har i to vedlikeholdsplaner (2019-2023 og 2024- 2028), samt ved befaringer,
konstatert at det er et behov for vedlikehold av vinduer og balkongdgrer i sameiet. Behovet varierer mellom de
ulike byggene, og det ble i 2024 derfor satt opp en fremdriftsplan for & vedlikeholde samtlige bygg og vinduer
og balkongdarer i sameiet.

| forbindelse med gjennomfgringen av prosjektet er styrets formelle ansvar som byggherre innskjerpet. Styret
har derfor utarbeidet og vedtatt en SHA plan (plan for sikkerhet, helse og arbeidsmiljg pa byggeplassen).

Ved oppstart av prosjektet ble ISS leid inn for & ivareta styrets byggherreansvar og fungere som
prosjektkoordinator. Ved gjennomfgringen ble det foretatt en rekke mater, befaringer og kvalitetskontroller
med entreprengren og byggherrerepresentant/koordinator. Pa flere av disse matene/befaringene deltok ogsa
representanter for styret. Prosjektet ble noe forsinket grunnet veerforhold med betydelige mengder nedbeor.
Prosjektet ble gjennomfert innenfor avsatt gkonomisk ramme.

Nar man starter et forholdsvis omfattende prosjekt med vedlikehold av vinduer og balkongdgrer er det en
usikkerhet knyttet til hvorvidt standarden pa det som skal utbedres er som forventet. Det er derfor gledelig at
det kun var to balkongdgrer og ett vindu som matte skiftes. Det kom ogsa en del henvendelser fra beboere, og
disse ble tatt hand om av prosjektkoordinator og entreprengr etter styrets aksept.

Bade prosjektkoordinator og prosjektleder fra entreprengren har fulgt opp prosjektet pa en god mate, sikret
fremdrift, samt hatt en god oversikt over gkonomien i prosjektet. Styret er godt forngyd med gjennomferingen
av prosjektet. Styret har ogsa fatt verdifull erfaring med sterre prosjekter som vil komme godt med nar andre
prosjekter skal realiseres i sameiet.

3 Oppgradering av sameiets uteareal
Styret har gjennom det siste aret oppgradert uteomradet i samarbeid med ISS. Hekker og blomster har blitt
lepende vedlikeholdt. Styret har ogsa tatt til seg innspill fra beboere knyttet til hayder og innsyn.

Alle plantekassene har ogsa blitt frisket opp. Vi har fatt et bedre system med liste over hvem som har ansvar
for de ulike plantekassene, samt oppmerking av disse.

4 Sosiale arrangementer

Styret har i 2024 arrangerte gresskarkutting i forbindelse med Haloween, samt julegrantenning i desember.
Styret har inntrykk av at begge arrangementene var til stor glede for bade unge og eldre. Rundt 30 deltok pa
gresskarkuttingen, mens det var over 50 oppmagtte til julegrantenningen.

5 Ny bredbands- og TV avtale

Styret hari 2024 vurdert en ny avtale for bredband og TV, ettersom var ndveerende avtaleperiode hadde utlgpt.
Viinnhentet fire tiloud fra ulike leverandgrer, men ingen av tiloudene ga oss bedre vilkar enn dagens avtale,
selv om prisene var mer konkurransedyktige. Styret tok derfor kontakt med OBOS Open Nett for & forhandle
om en bedre pris. Leverandgren viste seg & vaere imgtekommende og ga oss god service. Som et resultat av
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forhandlingene sikret vi en ny avtale med bedre pris og samme vilkar, som ble underskrevet i oktober med
tilbakevirkende kraft.

6 Tvistesak om fiernvarme

Neeringsseksjonen eid av Ringnes Park Naering 1 DA (Naeringsseksjonen) hevdet i juni 2023 at de har betalt
for mye for flernvarme siden sameiet ble opprettet. De anfgrte at deres andel av total fiernvarmekostnad var
for hgy sammenlignet med hva som ville veert tilfellet dersom man hadde lagt faktisk forbruk av fiernvarme til
grunn.

Basert pa dette fremsatte Neeringsseksjonen et tilbakebetalingskrav mot sameiet for perioden 2020-2023.
Styret har, med bistand fra sameiets radgivende ingenigr som har bred erfaring fra tilsvarende tvistesaker,
hatt omfattende diskusjoner med motparten i lgpet av 2024. Hovedfokuset fra sameiets side harveert a vurdere
datagrunnlaget og premissene som ligger bak tilbakebetalingskravet.

Den 28. januar 2025 inngikk Sameiet ved styret et forlik med Neeringsseksjonen. Det betyr at begge parter har
kommet til enighet uten videre rettslige skritt. Etter forliket har ingen av partene noe & kreve av hverandre for
perioden 2020-2023. Styret anser forliket som rettferdig.

7 Vibbo

Styret mottar sveert mange henvendelser fra beboere pa Vibbo. Styret bruker derfor en god del ressurser pa
a handtere disse. Det hari 2024 seerlig veert arbeidet med henvendelser knyttet til problemer med narkomane
i garasjeanlegget og sjenanse knyttet til reyking av has;j.

Det minnes for gvrig om at det ligger sveert mye nyttig informasjon pa Vibbo, og styret har i aret som har gatt
ogsa lagt ned noe arbeid i & oppdatere denne.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er noe lavere enn budsjett, da det i budsjettet ble lagt inn leie for «tomme»
MC-plasser.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at kostnadene til
utbedring av rateskader/rehabilitering av fasade/vedlikehold av vinduer/reparasjon av
garasjeport og pumping av vann i garasje ble hgyere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 6 491 011.

Budsjett 2025

Det er budsjettert med kr 8 030 000 til sterre vedlikehold som omfatter overflatebehandling
av vinduer og balkongdgrer, samt rengjering og utbedring av fasader. | tillegg kommer noe
el-arbeider og utskiftning til LED-belysning.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater. Se for gvrig vedlagte vedlikeholdsplan

Felleskostnader
Budsijettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.
Budsiettet er basert pa 6 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.25.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 14 av 64 Kommentarer til Arsregnskap.pdf
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RINGNES PARK VEST SAMEIE

ORG.NR. 894 040 882, KUNDENR. 5917

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 22675911 22702155 22795000 24877000
Andre inntekter 3 214 520 231 358 200 000 8 200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 22890431 22933513 22995000 33077000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -91 368 -84 600 -91 400 -94 000
Styrehonorar 5 -648 000 -600 000 -648 000 -667 000
Revisjonshonorar 6 -22 575 -29 203 -30 000 -31 000
Forretningsfgrerhonorar -460 653 -438 075 -462 200 -485 000
Konsulenthonorar 7 -562 449 -229 750 -325 000 -200 000
Drift og vedlikehold 8 -7947867 -4055601 -5194 999 -11 942 000
Forsikringer -1279004 -1177844  -1413400 -1696 000
Kommunale avgifter 9 -4794371 -42838060 -5353000 -6 156000
Ladekostnader EL-bil -29 821 0 0 0
Energi/fyring 10 -5379058 -6084779 -6190000 -6 190000
TV-anlegg/bredband -1091704 -1058616  -1090 300 -894 000
Andre driftskostnader 11 -3445312 -3126879 -3378300 -3493000
SUM DRIFTSKOSTNADER -25 752 183 -21 173406 -24176599 -31 848 000
DRIFTSRESULTAT -2861752 1760106 -1181599 1229 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 228 644 181 635 0 0
Finanskostnader 13 -5 451 -865 0 -424 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 223 193 180 770 0 -424 000
ARSRESULTAT -2638558 1940876 -1 181599 805 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 1940876
Fra opptjent egenkapital -2 638 558 0
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RINGNES PARK VEST SAMEIE
ORG.NR. 894 040 882, KUNDENR. 5917

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OMLOGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 79 373 960 503
Forskuddsbetalte kostnader 237 620 215044
Andre kortsiktige fordringer 15 634 630 553 200
Driftskonto OBOS-banken 2081 389 361 851
Sparekonto OBOS-banken 2 798 650 7 157 518
Sparekonto OBOS-banken II 2213471 2 136 262
SUM OML@PSMIDLER 8045133 11384 378
SUM EIENDELER 8045134 11384 379
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 6491012 9129 571
SUM EGENKAPITAL 6 491 012 9 129 571
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 340 749 369 472
Leverandgrgjeld 1213373 1 885 336
SUM KORTSIKTIG GJELD 1554 122 2 254 808
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8045134 11384 379
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 18.03.2025
Styret i Ringnes Park Vest Sameie

Pekka Akseli Salo Daksha Sriragulan  Johanne M. Storjord ~ Marius Kristoffer Henriksen

Petter Hansen Jstvold Arild Marthinsen Robert Bengt Gunnar Hansson
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 21 020 765
Felleskostnader 331 836
Forsikringspremie 268 702
Garasje 951 108
MC-plass 16 200
Internett 48 300
Bod 39 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22 675 911
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ringetabla 6510
Antenneleie 79 000
Opprydding kundereskontro 255
Nettinnbetalinger 250
Portapner 20480
Refusjon skadesaker (kontantoppgjar) 27 900
Utrykningsgebyr Securitas AS 4 500
Tilskudd fra Enova for energikartlegging 75 625
SUM ANDRE INNTEKTER 214 520
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -91 368
SUM PERSONALKOSTNADER -91 368

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 648 000.

I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 16 064, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 22 575.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -166 365
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -77 586
OBOS Prosjekt AS, energikartlegging (se tilskudd Enova note 3) -140 600
Brekke & Strand Akustikk AS, malinger og steyvurdering toalettnedtrekk -30 179
Xergico AS, vurdering energiavregning -147 719
SUM KONSULENTHONORAR -562 449
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Skape Entreprengr AS, utbedring rateskader pa spilekledning remningstrapper -805 375
Bygg mester Neteland AS, rehabilitering fasade Sannergata 16a,16b-e -2 433 395
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3238 770
Drift/vedlikehold bygninger -1 027 377
Drift/vedlikehold VVS -346 122
Drift/vedlikehold elektro -486 246
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -96 063
Drift/vedlikehold heisanlegg -788 398
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -60 181
Drift/vedlikehold brannsikring -416 522
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -563 550
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -308 542
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -1 038 096
Egenandel forsikring -88 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 947 867
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -3 557 943
Renovasjonsavgift -1 806 028
Vann- og avlgpsavgift naeringsseksjon 569 599
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 794 371
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -314 669
Fiernvarme -5 064 389
SUM ENERGI / FYRING -5 379 058
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -116 203
Skadedyrarbeid -19 243
Annet driftsmateriale -11 742
Lyspeerer og sikringer -25 398
Vaktmestertjenester -1269 119
Vakthold -880 156
Renhold ved firmaer -634 400
Sngrydding -194 763
Gressklipping -130 131
Andre fremmede tjenester -85 921
Trykksaker -5 657
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -16 064
Andre kontorkostnader -3 165
Telefon u/mva -11 669
Porto -1 100
Drivstoff -848
Bank- og kortgebyr -9 828
Velferdskostnader -29 406
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3 445 312
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 227 054
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1590
SUM FINANSINNTEKTER 228 644
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -5107
Andre rentekostnader -344
SUM FINANSKOSTNADER -5 451
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Hagemagbler

Kostpris 127 598
Avskrevet tidligere -127 597

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fjernvarme neeringsseksjon (estimat 2.halvar 2024) 424 205
Vann- og avlgpsavgift neeringsseksjon 4.kvartal 2024 (fakturert 2025) 113 569
Telenor Norge AS, avsatt estimat antenneleie 2023 23 000
Telia, avsatt estimat antenneleie 2024 55 000
Avsatte fakturaer for viderefakturering 18 856
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 634 630
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i RINGNES PARK VEST SAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til RINGNES PARK VEST SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

+  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Forslag til arsmgatet i Ringnes Park Vest

Forslagsstiller: Kenneth Hervik, Sannergata 6E, Seksjon H0403
Dato: 6. mars 2025

Forslag 1: Oppgradering av sykkelstativ

Det foreslas at arsmgatet vedtar & gi styret i oppdrag & undersgke og utrede muligheten for &
oppgradere eksisterende sykkelstativ i bakgarden til sykkelstativ med tak.

Dagens lgsning med sykkelbur i minus 1 og minus 2 etasje i parkeringshus er ueffektiv om
man vil bruke sykkelen daglig. Dette er ogsa miljgvennlig og i trdd med oppfordring til okt
sykkelbruk i Oslo.

Sykkelstativ med tak vil gi beboernes sykler bedre beskyttelse mot veaer og vind, og dermed
oke trivselen og vedlikeholde sykkelparken pa en bedre mate.

Eksempel pa sykkelstativ med tak:

Vedlegg 4 23av 64 Oppgradering av sykkelstativ.pdf
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Bakgrunn og begrunnelse:

Sykkelen er et viktig transportmiddel for mange av beboerne i Ringnes Park Vest, og bruken
av sykkel gker. Vart ndvaerende sykkelstativ gir imidlertid begrenset beskyttelse mot regn,
noe som kan fare til gkt slitasje og behov for hyppigere vedlikehold av syklene. Ved &
investere i sykkelstativ med tak, vil vi kunne:

Forlenge levetiden til beboernes sykler.

Redusere behovet for hyppig vedlikehold av syklene.

ke trivselen og opplevelsen av kvalitet i vare fellesarealer.
Fremme bruken av miljgvennlige transportmidler.

Forslag til vedtak:

1. Arsmatet gir styret i oppdrag & innhente tilbud og vurdere ulike lgsninger for
sykkelstativ med tak i bakgarden.

2. Styret skal legge frem en rapport med kostnadsestimater og forslag til finansiering for
gjennomfgring av oppgraderingen.

3. Arsmatet bemyndiger styret til & iverksette oppgraderingen dersom kostnadene
anses som forsvarlige og finansieringen er pa plass.

Vedlegg 4 24 av 64 Oppgradering av sykkelstativ.pdf

140



Forslag 2: Lasbare sykkelrom for elsykler med abonnementsmodell

Det foreslas at arsmgatet vedtar & gi styret i oppdrag a utrede og implementere etableringen
av lasbare sykkelrom i bakgarden, spesielt tilrettelagt for sikker parkering og oppbevaring av
elsykler. Dette skal finansieres gjennom en abonnementsmodell, der beboerne som gnsker
a benytte seg av sykkelrommene, betaler en manedlig leie.

Bakgrunn og begrunnelse:

Elsykler har blitt stadig mer populaere, og representerer en verdifull investering for mange
beboere. Sikker oppbevaring er avgjgrende for & beskytte disse syklene mot tyveri og
skader. Med etableringen av lasbare sykkelrom vil vi:

ke tryggheten og redusere risikoen for tyveri av elsykler.
Tilby en praktisk og sikker parkeringslgsning som beskytter syklene mot veer og vind.
Fremme bruken av miljgvennlige transportmidler ved & legge til rette for sikker
oppbevaring.

e Sikre at prosjektet er selvfinansierende gjennom en abonnementsmodell, uten a
belaste fellesutgiftene.

Forslag til vedtak:

1. Arsmatet gir styret i oppdrag & utrede muligheten for & etablere I&sbare sykkelrom i
bakgarden, med fokus pa elsykler.

2. Styret skal innhente tilbud og utarbeide en detaljert plan, inkludert:

o Antall sykkelrom og stgrrelse.

o Sikkerhetslgsninger (f.eks. Adgangskontroll - Unloc?, overvaking).

o Forventede kostnader for etablering og drift.

o Forslag til en rettferdig og hensiktsmessig abonnementsmodell, med pris og
vilkar.

3. Styret skal legge frem en rapport med kostnadsestimater, finansieringsplan og
forslag til driftsmodell for godkjenning ved en ekstraordinaer generalforsamling om
styret mener dette er ngdvendig.

4. Ved godkjenning av planen, bemyndiges styret til & iverksette etableringen av
sykkelrommene og administrere abonnementsordningen.
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Arsmgtet 27.april 2025

Sak - Vedlikeholdsplan 2024 til 2028. Konkretisering av fremdrift og gkonomiske beregninger av
foreslatte tiltak.

A. Bakgrunn

Det er sameiet, ved styret, som star ansvarlig for vedlikehold av felles bygningsmasse. Formalet med
det er a fremtidssikre verdier i sameiet gjennom baerekraftig og langsiktig planlegging av
rehabilitering og vedlikehold av bygningsmassen i sameiet.

Det er derfor vesentlig at styret har oversikt over fremtidig vedlikeholdsbehov. Sameiet hadde for
arene 2019 — 2023 en Tilstandsanalyse og en vedlikeholdsplan for samme tidsperiode. Styrets
vurdering er at all rehabilitering og vedlikehold skal basere seg pa en kartlegging av bygningsmassen
og behov for rehabilitering. Hoveddelen av sameiets bygninger er fra 2009 og det er derfor
ngdvendig med en jevnlig oppdatering av status og plan for ivaretakelse av bygningsmassen.

Styret har derfor bestemt at stgrre rehabilitering- og vedlikeholdsoppgaver skal basere seg pa en ny
vedlikeholdsplan for drene 2024 — 2028. Planen er utarbeidet av OBOS prosjekt. Representanter fra
styret har deltatt pa befaring av bygningsmassen samt med innspill og dialog i prosessen.

Det vises til vedlagte dokument Vedlikeholdsplan, bygningsteknisk vurdering og tilhgrende
overordnet vedlikeholdsplan, OBOS prosjekt.

Hovedhensikten fra styrets side er at vurderingene og planen skal vaere et beslutningsgrunnlag for at
sameiet som fellesskap skal ha en helhetlig oversikt over vedlikeholdsbehovet i 2024 — 2028, samt at
beslutninger kan fattes om stgrre rehabiliteringstiltak basert pa vedlikeholdsplanen.

Vedlikeholdsplanen gir en generell oversikt over den tekniske tilstanden av bygningsmassen og
fellesarealer. Den angir ogsa estimater pa hva de forskjellige tiltakene omtrentlig vil koste a
giennomfgre.

| dokumentet omtales avtaler for daglig drift, det gjgres vurdering av tilstand og det er laget en
tiltaksplan for kommende 5 ar (vedlikeholdsperioden).

Fglgende hovedkategorier omtales i rapporten: Bygning utvendig, bygning innvendig, VVS, elektro,
tele og automatisering, heis, uteomrader og brannsikkerhet.

Vurderingene er basert pa registreringer og visuelle observasjoner i forbindelse med gjennomfgrte
befaringer, jf. NS3424 analyseniva 1, samt pa lover og forskrifter, handverksmessig utfgrelse og

aktuelle bransjestandarder nar byggene ble oppfgrt. Det er benyttet tre nivaet for a synliggjgre
gjennomsnittlig tilstand pa ulike bygningsdeler.
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B. Styrets vurdering av vedlikeholdsplanen

Dokumentet er bra og oversiktlig. Det gir en god og pedagogisk oversikt over status pa
bygningsmassen og hvilke tiltak/prosjekter som sameiet bgr gjennomfgre i arene 2024 — 2028.

Styret finner ikke noen grunn til a vaere uenige i vurderingene og kategoriseringen av de tre nivaene
(grent, gult og redt) for a synliggjgre gjennomsnittlig tilstand pa ulike bygningsdeler. Det som bgr
forbedres/utvikles er noe mere nyansering mellom nivaene grgnt, gult og rgdt.

I tillegg ma alle tiltak f@r de gjennomfgres kvalitetsikres i forhold til giennomfgring og skonomi.

C. Foreslatte tiltak i perioden 2024 - 2028

Totalt omfatter Vedlikeholdsplanen tiltak/prosjekter pa estimert omtrent 37 mill. i perioden 2024 —
2028.

Tabell 1: Oversikt over foreslatte tiltak/prosjekter 2024 — 2028, tidspunkter og gkonomisk beregning

OBOS
Tiltak i perioden 2024 - 2028 prosjek |Periodisering av tiltak
Prosjekttype Beskrivelse av tiltak 2024| 2025| 2026| 2027| 2028|Sum
Vinduer Overflatebehandling av vinduer og balkongdgrer 5,5 2,70 4,0 7,7 7,7 7,3 29,3
Fasadeprosjekt Rengjgring av fasader herunder all platekledning 1,0 1,50 1,50
Utbedring av skader i kompaktpuss og beslag 0,8 1,2 1,2
Overflatebehandling av flater med kompaktpuss og 54 0 0,0
trekledning
Utskifting av skadet spilekledning 0 0,8 0,4 1,2
Elektrisk anlegg Kartlegge eldre belysningsutstyr og planlegge for 0,025 0,025 0,025
utskifting.
sngsmeltesystemer gjennomgang og utskiftning av elkabler 0,2 0,2
0,0
Balkonger/svalganger  |Rengjgre dekkekanter for mose og grgnnalger 0,5 0,5 0,5
Uteomrader Fjerne moe og ugress pa omrader belagt med brostein. 0,1 0,1 0,1
Asfalt Utbedre omrader med asfaltskader. 0,4 0,4 0,4
Utbedre/reetablere fall i brosteinsrenner. Rens for
Overvannsrenner mose, grus og sedimenter 0,2 0,2 0,2
Avfallshus Utbedring av skader og overflatebehandling 1,1 1,1 1,1
EN@K-plan Utskiftning til LED- belysning 0,94 0,94
Totalt tiltak i perioden 15,025 3,70 8,03| 8,48/ 7,68| 8,76 36,6

Styret har komplettert oversikten ved at to nye ngdvendige tiltak er lagt inn. Det er giennomgang og
utskiftning av varmekabler for a forebygge vannskader og tiltak om LED- belysning. Sistnevnte er
med bakgrunn i rapport om energigkonomisering (EN@K-plan).

| 2024 gjennomfgrte styret vedlikehold av vinduer og balkongdgrer i Thorvald Meyers gate 16A og 16
B-J, Sannergata 6 (unntatt ut mot Toftes gate). Dette delprosjekt har gitt styret verdifull erfaring som
byggherre og av alle de tiltak som ma gjennomfgres i ett prosjekt for a fa et vellykket resultat. Disse
erfaringene vil komme godt med nar andre prosjekter skal realiseres i sameiet. Det vises ogsa til
arsmeldingen for 2024.

| Vedlikeholdsplanen er det oppgitt estimater for kostnadene fra OBOS prosjekt. Men med bakgrunn i
at ovenfor nevnte delprosjektet ble gjennomfgrt innenfor avsatt gkonomisk ramme, samt en
giennomgang av foreslatte kostnader med relevant fagkompetanse har medfgrt at styret justert de
gkonomiske estimatene samt gjennomfgringstidspunkt for de ulike tiltakene/prosjektene. | tillegg
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inkluderer estimatene moms samt en 20 % avsetning til prosjektledelse, tilleggstjenester samt
uforutsett.

Det understrekes at nar tiltakene realiseres sa skal dette basere seg pa ivaretakelse av prinsipper om
konkurranse og innebaerer at tilbud fra minst tre leverenadgrer innhentes.

Det presiseres imidlertid at bygge- og rehabiliteringsprosjekter har en tendens at bli dyrere enn
forventet. Dette bl.a. fordi det kan oppsta forhold som en ikke kan forutse og som ma utbedres.

D. Nzermere beskrivelse av de to stgrste tiltakene/prosjektene

De to tiltakene som er de mest omfattende er altsa rehabilitering av vinduer og overflatebehandling
av fasader.

Prosjekt rehabilitering av vinduer og balkongdgrer.

Dette vil vaere det desidert stgrste prosjekt styret vil giennomfgre i perioden med en kostnadsramme
pa totalt ca. 30,0 mill. Vinduene fremstar generelt i god stand, men med stort behov for
overflatebehandling. Vinduer og balkongdgrer vil bli rengjort, grunnet og malt opp. | tillegg vil ogsa
skillevegger med panel og treverk bli behandlet. Det er imidlertid avdekket vinduer med alvorlig
funksjonssvikt og tilstandsgrad. Vinduer som er av en slik karakter, vil bli utbedret/skiftet.

For a fa utfgrt arbeidet pa en mest effektiv mate samt ivaretakelse av HMS sa vil det bli oppfegrt
stilasjer hvor dette anses ngdvendig.

Rehabilitering av vinduer og balkongdgrer vil forlenge levetiden for vinduer og balkonger som er
forventet til 30 — 45 ar.

Nar det gjelder de ulike delprosjektene sa gjelder forelgpig fglgende fremdriftsplan:

v' 2024: Thorvald Meyers gate 16A og 16 B-J, Sannergata 6 (unntatt ut mot Toftes gate). Dette
delprosjekt er giennomfgrt i 2024.

v' 2025: Thorvald Meyers gate 10 og 14.

v' 2026 0g 2027: Toftes gate 15, 17,19, 21 og 23 og Sannergata 6 (mot Toftes gate).

v' 2028: Toftes gate 11 og 13, Thorvald Meyers gate 4, 6,8 og 12.

Prosjekt/tiltak overflatebehandling av flater med kontaktpuss og tre kledning

Vask og behandling av overflater vil forebygge stgrre og mere omfattende skader pa
bygningsmassen.

Dette foreslas realisert fortlgpende i forbindelse med gjennomfgring av prosjekt vinduer og
balkonger for de enkelte byggene. Stgrsteparten av fasadene bestar av kompakt fasadesystem med
armert pusslag utenpa et lag av faste isolasjonsplater. Fasadene er sveaert skitne, og det ble registrert
skader en rekke steder. Skader i puss laget fgrer til at bakenforliggende isolasjon blir fuktig og
skadene vil utvikle seg.

Fasader med liggende dobbel falset kledning har behov for overflatebehandling og lokale
utskiftinger.

E. Finansiering av vedlikeholdstiltakene

Nar det gjelder finansiering av vedlikeholdsplanen sa ser styret for seg at en legger til grunn at
tiltakene finansieres arlig. | vurderingene ma det legges til grunn at en ser sammenhengen mellom
felleskostnader (husleien), egenkapital og opptak av lan.
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1 2024 sa ble delprosjekt vinduer og balkongdgrer Thorvald Meyers gate 16A og 16 B-J, Sannergata 6
(unntatt ut mot Toftes gate) finansiert ved opparbeidet egenkapital.

Styret er av den formening om at det vil veere hensiktsmessig at en i 2025 finansierer disse tiltakene
ved laneopptak hvilket vil veere hensiktsmessig for a fordele kostnadene utover til fremtidige eier

F. Forslag til vedtak

a) Saken tas til orientering.
b) Vedlikeholdstiltak for 2024 — 2028 som kommer frem av tabell 1 i denne sak legges til

grunn ved bygningsmessige vedlikeholdstiltak i sameiet.
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Tentativ plan for store prosjekter

«En langsiktig vedlikeholdsplan gir god oversikt
og skaper mulighet for prioritering og
planlegging. Det bidrar til god skonomi og
forutsigbarhet for eierne i boligselskapet»

2
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Generelt

Formalet med vedlikeholdsplan er a fremtidssikre verdier i boligene gjennom beerekraftig og
langsiktig planlegging av vedlikehold. Det er boligselskapet, ved styret, som star ansvarlig for
vedlikehold av felles bygningsdeler. Det er derfor vesentlig at styret har oversikt over fremtidig
vedlikeholdsbehov, og har en plan for hvordan dette skal finansieres. Gjennom en langsiktig plan for
finansiering vil alle beboere veere med & dele pa sin del av vedlikeholdskostnadene.

Denne vedlikeholdsplanen vil gi dere en generell oversikt over den tekniske tilstanden av
bygningsmassen og fellesarealer. Den vil ogsa gi dere estimater pa hva de forskjellige tiltakene
omtrentlig vil koste. Vedlikeholdsplan vil vaere et godt hjelpemiddel for & fa oversikt og kunne
planlegge samt prioritere fremtidig vedlikehold. Rapporten vil danne grunnlag for videre detaljert
planlegging og gjennomfering av spesifikke tiltak.

| rapporten omtales avtaler for daglig drift, det gjgres vurdering av tilstand og lages en tiltaksplan for
kommende 5 ar (vedlikeholdsperioden). Det lages i tillegg en tentativ plan for starre prosjekter, de
neste 30 ar, som det ber tas hgyde for ved budsjettering. Falgende hovedkategorier omtales i
rapporten: Bygning utvendig, bygning innvendig, VVS, elektro, tele og automatisering, heis,
uteomrader og brannsikkerhet.

Selskapsopplysninger

Ringnes Park Vest Sameie ligger gverst pa Griinerlgkka i bydel Sagene i Oslo. Sameiet bestar av
500 seksjoner (bolig 493/nzering 7), fordelt pa atte bygninger. | tillegg er det bodanlegg og garasje i
kjelleretasje og frittstdende avfallshus i gardsrom.. Bygningsmassen ble oppfert 2005 — 2008.

Eiet tomt med et areal pa 16731,8 m? og eiendomsnummer 0301-225/278.
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Kilde: Kartverket

Vedlikeholdsplikt og seeravtaler

I lovverket, slik som eierseksjonsloven og borettslagsloven,
defineres grenseskillet mellom den enkelte eiers og
boligselskapets vedlikeholdsplikt. Videre gjgres endringer og
spesifisering av dette i vedtektene og husordensreglene.
Unntaksvis lages det seeravtaler rundt vedlikeholdsplikt.
Eksempelvis at vedlikeholdsplikten pa en takterrasse, som er
lovlig oppfert i regi en enkelt eier, ligger pa eier og ikke
boligselskapet.

Der eiendommen bestar av flere boligselskap, garasjelag,

driftsselskap for uteomrader, o.1. kan grenseskillet for «Vi anbefaler & holde oversikt over
vedlikeholdsplikten vaere svaert komplisert. Det anbefales i tilstand og historikk péa alle relevante
starst mulig grad a definere dette i forkant av at tiltak er bygningsdeler uavhengig av hvem som
ngdvendig for & unnga konflikter og langvarige avklaringer. har vedlikeholdsplikten»

Vedlikeholdshistorikk oppdateres i arsberetningen eller i

modul for vedlikehold og baerekraft i styrerommet. Nar et tiltak er ngdvendig, vil vaere avhengig av
en rekke forhold, sakalt «faktorer for nedbrytning». Eksempler er materialtype, alder, transport og
lagring far montering, monteringsdetaljer og veerforhold ved utfgrelsen, eksponeringsmiljg
(innendars, utendgrs, sol, ved havet, osv.) og driftsbetingelser (bruksslitasje og hvordan det er
vedlikeholdt). | tillegg ma boligselskapet ha en rimelig grad av frihet til hvilket niva og til hvilket
tidspunkt det skal byttes eller vedlikeholdes. Et gnske om gkt komfort, energioptimalisering eller gkt
trivsel kan i mange tilfeller veere utlgsende. Det frarddes & alene benytte levetidstabeller som
beslutningsgrunnlag uten at ovennevnte faktorer ogsa ivaretas. Analyse av forsikringshistorikk er et
naturlig steg nar vedlikehold planlegges.

4
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Energikartlegging og energireduserende tiltak

En energikartleggingsrapport har til hensikt & gi boligselskapet en generell oversikt over teknisk
tilstand pa fellesskapets installasjoner, samt beskrive aktuelle tiltak for & bevare og oppgradere
disse. Rapporten skal danne grunnlag for videre detaljert planlegging og gjennomfering av aktuelle
tiltak som kan gi en energibesparelse.

Oslo kommune har ulike stgtteordninger for energibesparende tiltak. Blant annet etterisolering,
utskiftning av vinduer og installasjon av solceller i boligselskap. Man kan lese mer om dette pa
https://klimatilskudd.no/tilskudd-til-isolasjon-vinduer-og-dorer#gref.

Plan for sikkerhet, helse og arbeidsmiljg (SHA)

g

Byggherren (boligselskapet) har et selvstendig og overordnet ansvar for at hensynet til sikkerhet,
helse og arbeidsmiljg (SHA) pa bygge- eller anleggsplassen blir ivaretatt.

Byggherren skal stille krav om at virksomhetene som engasjeres driver et systematisk helse-, miljg-
og sikkerhetsarbeid i henhold til internkontroliforskriften.

SHA-plan skal lages for alle bygge- eller anleggsprosjekter. Byggherren skal pase at det utarbeides
en skriftlig plan, og at den foreligger for arbeidet starter.

Planen skal inneholde et organisasjonskart, en fremdriftsplan som beskriver nar og hvor de ulike
arbeidsoperasjoner skal utfares, spesifikke tiltak knyttet til arbeid som kan medfere fare for liv og
helse, og rutiner for avviksbehandling.
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Avtaler

Ved & ha avtaler for daglig drift vil man sgrge for at bygninger og uteomrader fungerer i hverdagen
og at sikkerheten blir ivertatt. Man bar ogsa ha avtaler som sikrer tilgang til reservedeler slik at
bygningselementer kan utbedres fremfor & skiftes. Felles innkjgpsavtaler i boligselskapet kan gi
beboerne gunstige innkjap, ogsa tilknyttet tiltak i egen bolig.

Nyere boligselskap har et starre behov for avtaler enn eldre bygg da omfanget av tekniske
installasjoner har gkt med arene. | oppstartsmatet ble diskutert hvilke avtaler boligselskapet har
inngatt.

Brannsikkerhet

Eieren av et byggverk skal kjenne kravene til
brannsikkerhet som gjelder for byggverket. | nyere
bygninger, oppfart etter 1985, skal sikkerhetsnivaet
tilfredsstille kravene som gjaldt ved sgknad om oppfaring.
For eldre bygninger, oppfert tidligere enn 1985, kan man
ha en plikt til & oppgradere brannsikkerheten.
Oppgraderingsplikten gjelder sa langt den kan
gjennomfares innenfor en praktisk og gkonomisk
forsvarlig ramme.

| driftsfasen har styret og eierne ansvaret for at
brannsikkerheten ikke forringes ved ombygninger eller
ved defekte bygningsdeler. Denne rapporten inneholder
kun en begrenset vurdering av branntekniske forhold. Det
anbefales styret & gjore seg kjent med «Forskrift om
brannforebygging».

Vedlegg 6 35 av 64 3.00 Vedlikeholdsplan 24.08.2023 (ID 146939).pdf

BESKYTTET

151



VEDLIKEHOLDSPLAN

Vurdering av tilstanden til bygninger og uteomrader

Vurderingene er basert pa registreringer og visuelle observasjoner i forbindelse med gjennomfarte
befaringer, jf. NS3424 analyseniva 1, samt pa lover og forskrifter, hAndverksmessig utferelse og
aktuelle bransjestandarder nar byggene ble oppfart. Vi benytter tre nivaet for a synliggjere
gjennomsnittlig tilstand pa ulike bygningsdeler.

Fremstar i god stand uten kjente utfordringer
Redusert tilstand og/eller kjente utfordringer som bgr holdes under observasjon

. Kjente utfordringer som bgr tas tak i innen rimelig tid og gis hayeste prioritet
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Vegger og fasader o

Vurder de ulike vegg- og kledningstypene hver for seg. Glem ikke grunnmur og vegger under terreng.
Fuktsikring av disse vurderes i punktet for drenering. Trekk og kalde innvendige overflater indikerer
mangelfull lufttetting og isolasjon. Typiske forhold til vurdering er: Bevegelser, energitap og
kuldebroer, alder og vedlikehold, tilstand p& kledning og overflate, robusthet mot klimapakjenninger
og krav til brannmotstand.

Fasader

Mot Toftes gate er fasader bestaende av teglforblending. Teglstein og fuger ser ut til & veere i god
stand med kun mindre skader og utover rengjgring er tiltak ikke ngdvendig i denne
velikeholdsperiode.

Inntrukne toppetasjer og deler av gvrige fasader er belagt med plater av lakkert stal. Skader etter
sammenstgat som bulker ble registrert og plater som er utsatt for sterkt sollys har blitt blasse, men
platene har lang gjenvaerende brukstid uten spesielle vedlikeholdstiltak.

Staersteparten av fasadene bestar av kompakt fasadesystem med armert pusslag utenpa et lag av
faste isolasjonsplater. Fasadene er sveert skitne, og det ble registrert skader en rekke steder.
Skader i pusslaget fgrer til at bakenforliggende isolasjon blir fuktig og skadene vil utvikle seg.
Tiltak er ngdvendig.

Fasader med liggende dobbelfalset kledning har behov for overflatebehandling og lokale
utskiftinger.

Grunnmur

Grunnmur av betong, plasstgpt og prefabrikkert. Innvendig er grunnmur malt/stgvbundet og
utvendig under terreng er grunnmur trolig isolert og sikret med grunnmursplast.

b

-

Mye skader. Behov for renhold av alle flater Treklednig med behov for overflatebehandling
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Vinduer, darer og porter

Vurder vinduer og ytterdarer tilknyttet bolig og fellesareal. Typiske forhold til vurdering er: Alder og
vedlikehold, konstruksjon og glasskvalitet, tetningslister, hengsler og beslag, solavskjerming,
tilbakemelding fra beboere og krav til brannmotstand. Porter ma veere tilpasset dpne- og
lukkefrekvens. Vurder motor, gangdgar, styringssystem, skinnesystemer og portblad.

Vinduer og balkongderer

Ramme og karm av trevirke, malt pa to sider. Befarte vinduer var utfgrt med to-lags glass fra
produksjonsaret 2006-2009.

Vinduene fremsto i god stand uten synlige skader, men med behov for overflatebehandling.
Mange av vinduene er godt beskyttet under tak, men det er likevel behov for jevnlig smgring av
mekanisme og bevegelige deler for & forlenge brukstiden. Justering utfares ved behov.
Normal/forventet brukstid for vinduer av denne typen er 25-45 ar, men det vil alltid veere behov for
utskifting av vinduer som av ulike arsaker er skadet eller har redusert funksjon.

Oppgangsderer

Ramme og karm i eloksert aluminium og glassfelt med to-lags glass fra byggearet. Elektrisk
sluttstykke. Med regelmessig vedlikehold som smgring av mekanisme og justering/etterstramming
vil dgrene ha lang gjenvaerende brukstid.

Leilighetsderer fra svalgang er godt skjermet mot veerpakjenninger. Det kan se ut til at enkelte
derer har behov for justering og dette ber utferes Igpende. Normal brukstid for dgrer av denne
typen er 20-30 ar.

-
-~ ~

T
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Vindu i befart leilighet er datert 2009

Skader bgr utbedres lgpende Darer med lang forventet brukstid
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Balkonger, terrasser, svalganger og utvendige trapper

| utgangspunktet bar de ulike typene vurderes hver for seg. Typiske forhold til vurdering er: Baerende
konstruksjoner, avrenningssystem, rekkverk, gulvoverflate og sklisikkerhet, rutine for innglassing av
balkonger, blomsterkasser og skjermvegger. Overgang mot yttervegg er utsatt for lekkasje-
problematikk. Vaer oppmerksom pa lase gjenstander som kan falle ned. Utvendige trapper i terreng
vurderes pa uteomrader og balkongtak vurderes sammen med gvrige tak.

Balkonger

Det er to typer balkonger i bygningsmassen. Inntrukne understgttede balkonger og balkonger med
strekkstagsystem. Plate av ubehandlet betong og rekkverk av galvanisert stal med spiler/glass.
Avrenning over dekkekanten fgrer til groing av grgnnalger og mose. Dette er vanligst pa
skyggesiden og kan fare til betongskader over tid. Dekkekanter ma rengjares.

Terrasser

Markterrasser over torgdekke belagt med betongheller.

Svalganger

Svalganger av betong over fem plan. Det er vannavrenning over kanten og overflaten er
ubehandlet. Algevekst vil oppsta. Det er viktig med gode rutiner for rengjgring av ubehandlet
betong og rengjering anbefales arlig. Veer varsom med bruk av hgytrykksspyler.

Utvendige trapper

Trapper av stal med betong i inntrinn og trapper av naturstein.

| natursteintrapper er fuger sprukket og det kan forventes forskyvninger om tiltak ikke iverksettes.
Det ma etableres nye fuger.

Svalganger over fem plan Oppsprekking i fuger
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Tak, torg og takterrasser

Vurder alle tak slik som hovedtak, takterrasser, balkongtak og tak ved inngang. Typiske forhold til
vurdering: Type tekking og alder pa denne, fallforhold, avrenningssystemer, overlap,
beslagsl@sninger, oppbygning av tak, energitap og lufting, mulighet for sikret takarbeid. Glem ikke tak
pé bygning under terreng (forg), og husk & se sammenhengen mellom tekkingen og opparbeidet areal
pé oversiden. Husk & merke tillatt nyttelast der kjgretgy skal inn pa tak.

Hovedtak

Flate, rettvendte kompakttak med avrenning til utvendig nedlgp. Tekking er utfgrt med belegg av
asfalt/bitumen. Parapet er beslatt med stalbeslag med falsede skjoter. Det er utfert utbedringer pa
tak i 2021 og det er ingen kjente lekkasjer. Pa befarte tak var det lite vannansamlinger og dammer
med stdende vann, som tyder pa godt underlag og fall.

Forventet brukstid for taktekking av denne type belegg er 25-35 ar.

Det er sveert viktig at varmekabel i renner fungerer som tiltenkt i vintermanedene, da defekt
varmekabel vil fare til isdannelse, frostsprengning og lekkasijer.

Det er terrasser av cu.impregnerte materialer pa takene og lett tilkomst for inspeksjon.

Torg og tak under terreng

Det antas at torg er tekket som grytetekking overstapt med betong. Torgtekking har lang
gjenvaerende brukstid. Om vanninntrengning oppstar kan det veere utfordrende & lokalisere
lekkasjested.

Takterrasser

Inntrukne toppetasjer ha takterrasser. Det er ikke meldt om kjente lekkasjer. Tekking er utfart med
belegg av asfalt/bitumen. Forventet brukstid er den samme som for tak.

Noe varmebobling i papp

R e W Wy
|y Ty W,
|

Mosegroing pa avfallshus ber fiernes Takbelegg i god stand
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Takluker, overlys og takvinduer ®

Vurder enhetene i boliger og fellesareal, og beskriv de ulike typene hver for seg. Husk at
raykventilasjon vurderes i egen kategori under «Brannsikkerhet». Typiske forhold til vurdering: Alder
og lekkasjehistorikk, karm, ramme, kvalitet pé glass eller kuppel, innfestningsdetaljer og
beslagsl@sninger, vindsikring, sikring mot utilsiktet 4pning og energitap. Fuktskjolder, kondensstriper
og isdannelser er tegn pa utfordringer. Husk a sikre stiger som er plassert ut for adkomst til tak.

Takluker
Raykluker.

Overlys
Raykluker.

Takvinduer
Ikke aktuelt.

12
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Utdypende bilder — bygning utvendig
O N V0 LSRR 111 1 1010 S

Skader Skader

Skader pa der og betongdekke
U

| [’ ‘i-ll

Fasader ma rengjgres og eventuelt overflatebehandles i etterkant. Hull ma forsegles
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Innvendige overflater (vegger, himlinger og gulv)

Vurder overflater pa alle fellesomrader slik som inngangspatrtier, trapperom, fellesgarasjer,
bodarealer, utleielokaler o.l. Typiske forhold til vurdering: Slitasje som sar og skader, egnethet ved
hay slitasje, beboertilbakemeldinger, branntekniske krav til overflaten. Arlig kontroll av oppganger og
fellesareal vil avdekke behov for overflatebehandling og n@dvendig utskifting. Oppgradering kan
gjares for & beskytte betong eller forbedre lyd- og energitekniske egenskaper.

Inngangspartier og trapperom

Gulv belagt med keramiske fliser og vinylbelegg fra byggeéaret.

Vegger av malte gipsplater og brystning av keramiske fliser i inngangsparti.

Himlinger med systemhimling og malte overflater.

Oppganger fremstar i god stand, men med noe bruksslitasje og mindre skader pa flere overflater.
Skader pé bgr utbedres Igpende.

Bodarealer
Gulv med ubehandlet og malt betong, vegger av malt/stgvbundet gips og betong og himlinger av
malt/stgvbundet betong.

Fellesgarasjer
Gulv med overflate av ubehandlet betong. Vegger og himlinger av stevbundet betong.

| 'M il I

Il

Overflater i bodarealer. Skade pa bodvegg Overflater i parkeringskjeller
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Innvendige trapper ®

Vurder innvendige trapper i fellesomrader, inkludert repos. Typiske forhold til vurdering: Stabilitet og
brannmotstand, sar og skader, rekkverkshayde og klatrefare, kontrastmerking av trappeneser og
tosidig handlaper for trygg bruk. Jevnlig rengjering og tilsyn ber utfares for & kunne avdekke lgse
innfestninger og skarpe kanter, samt slitt og skadet overflate.

Trapper og repos

Trapper av prefabrikkert betong. Trinn er belagt med vinylbelegg og fremstar i god stand, men
med noe bruksslitasje.

Remningstrapper med konstruksjon av stal og betong i inntrinn.

Rekkverk og handigper
Rekkverk av lakkerte stalspiler og handlgper av polert stal.
Det er dobbel handlgper pa to sider.

Kontrastmerking av trappeneser
Trappeneser har sklisikringslist av aluminium i kontrastfarge.

T

Betong i inntrinn Trapper i materialer av galvanisert stal
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Skadedyr, krypkjellere og inventar

Vurder om boligselskapet har gjort tilstrekkelig forebyggendearbeid mot skadedyr, og om man er klar
for bekjempelsestiltak hvis utfordringene skulle oppsta. Avklar om det finnes krypkjellere i
bygningsmassen (dette er en risikokonstruksjon) og tilstand péa disse. Kartlegg omfang av felles
inventar som omfattes av boligselskapets vedlikeholdsplikt og tilstand.

Skadedyr
Hull og apninger i bygningskropp ma tettes lapende og flere atestasjoner settes ut ved behov.

Kjellere
Lagring av organisk materiale direkte mot betong under grunnen bgar unngas.
Inventar

Vegger og dgrer av profilert stal i boder.

Postkasseanlegg i oppgang. Laser byttes ved behov.

Stotskader i metallprofiler

16
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Rear for vann, avlgp og takvann samt stoppekraner

Vurderingen gjores av byggeteknisk konsulent og begrenser seg til & veere grov kartlegging av alder,
lekkasjehistorikk og erfaringer fra bruksfasen. Typiske momenter som bar vurderes: vanninnlegg og
kjellerstrekk, stige- og fordelingsledninger, bunn- og uttrekksledninger, avigpsror i bygget og
saniteerlufting, takvannsledninger. Vurdering av ulike typer av stoppekraner. Utvidet vurdering kan
gjeres via VVS-ingenigr og ved kamerainspeksjon eller uttak av rerprover for analyse i laboratorier.

Bunn- og uttrekksledninger og vanninnlegg

Med dette menes vann og avlgpsrer fra kommunalt nett inn til bygning.

Bunnledning og kjellerstrekk ligger apent og lett tilgjengelig i parkeringsanlegg.

Avlgpsrgr av plast og vannrgr av kobber og pe fra byggearet, med lang gjenveerende brukstid.

Vann- og avlgpsror og takvannsnedlgp inne i bygninger
Avlgpsrgr av plast og vannrgr av kobber og pe fra byggearet med lang gjenveerende brukstid.

Stoppekraner

Hovedstoppekran er lokalisert i parkeringskjeller.

Stoppekraner for stigeledninger er lokalisert i himling i bodomradet. Det er ngdvendig & merke
stoppekraner og etablere rutine for regelmessig funksjonstesting.

Isolasjon av sanitaranlegg
Mangelfull isolering av vannrgr ble ikke avdekket.

Bunnledninger er lett tilgjengelige i parkeringskjeller Vanninnlegg med malere

Rust pa kran. Kraner ma funksjonstestes regelmessig Lett tilgjengelige avlgpsrar i kjeller

Vedlegg 6 46 av 64 3.00 Vedlikeholdsplan 24.08.2023 (ID 146939).pdf

BESKYTTET

162



VEDLIKEHOLDSPLAN

Utdypende bilder — rgr for vann, avlgp og takvann samt stoppekraner

Rarfaringer ligger apent i kjeller Stoppekran i bolig
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Varmtvannsberedere, varmeanlegg, kjglesystemer

Vurderingen gjores av byggeteknisk konsulent og begrenser seg til & veere grov kartlegging av alder,
lekkasjehistorikk og erfaringer fra bruksfasen. Typiske forhold til vurdering: Beredertype, plassering,
alder og lekkasjesikring. Overvak varmeanlegg ved & falge oversikt over servicerapporter,
brukertilbakemeldinger, kostnadsutvikling og skadehistorikk. Kjolesystemer tilharer ofte
neeringslokaler. S@rg for & ha rutine for ettermontasje av luft-luft varmepumper.

Varmtvannsberedere og beredersentraler
Felles anlegg med sentral plassert i teknisk rom.

Varme-/fjernvarmeanlegg
Felles anlegg med kundesentral plassert i teknisk rom.

Boligselskapet opplyser om utfordringer med oppvarmingsutstyr i boligene og at Bravida er
engasjert for & lgse disse.

Kundesentral for fiernvarme er plassert i teknisk rom i underetasje. Ved gode servicerutiner har
kundesentralen lang brukstid, men det mé forventes funksjonssvikt i deler som varmevekslere,
sirkulasjons-pumper, regulatorer etc. Rutinemessig service vil avdekke om det er behov for stgrre
utskiftinger.

Det anbefales at reparasjoner og utskiftinger utfares lgpende over driftsbudsjettet.

Kundesentral for fiernvarme Konvektor i oppgang
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Ventilasjon ®

Vurderingen av ventilasjon i boliger og fellesarealer gjores av byggeteknisk konsulent og begrenser
seg til & veere grov kartlegging av ventilasjon og erfaringer fra bruksfasen. Raykventilasjon
kommenteres under kapitelet for brannsikkerhet. Typiske forhold til vurdering: Type
ventilasjonsprinsipp, ettermontasje, alder pa mekaniske aggregater og utstyr.

Boligventilasjon

Mekanisk ventilasjon med tilluftsventiler i vegg og avtrekk over tak.

Det er viktig & lese og falge instruksen som kan sees pa aggregatet i kjigkkenskapene. Fett i
kanaler og aggregat kan utgjere en fare for brann.

Det anbefales at reparasjoner og utskiftinger utfares lgpende over driftsbudsjettet.
Ventilasjonskanaler ma renses regelmessig. Normalt intervall er 5-8 ar.

Ventilasjon i fellesomrader
Avtrekk fra garasjeanlegg, tekniske rom og fellesboder.

e ¥ ; e,
Aggregat i bolig. Vedlikeholdsinnstruks ma falges Ventilasjonsavkast over tak
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Elektrisk anlegg — generelt

Vurderingen gjores av byggeteknisk konsulent og begrenser seg til & veere grov kartlegging av alder
og erfaringer fra bruksfasen. Boligselskapet bar ha fast avtale om periodisk elkontroll. Typiske forhold
til vurdering: Sikring mot utilsiktet beraring, fremtidig kapasitetsbehov, sikkerhetsniva pé
underfordelinger (sikringsskap) og belysningsutstyr.

Inntakskabler og hovedtaviler
Inntakskabler og hovedtavle i kjeller er i god stand og har lang gjenvaerende brukstid.

Stigeledninger og underfordelinger
Stigeledninger og underfordelinger har god kapasitet og lang gjenvaerende brukstid.

Det ma finnes rutiner for internkontroll av elektrisk anlegg.

Belysningsutstyr
Generelt er det elektriske anlegget i god stand.

Belysning fra byggearet ber byttes ut med LED-armaturer med bevegelsessensorer. Det
anbefales a kartlegge omfanget.

Det finnes utenders pullertbelysning pa eiendommen. Pullertbelysning har ofte utfordringer med
jordingsfeil og svak fundamentering. Kostnader ma forventes.

Elektrisk anlegg ma kontrolleres regelmessig Kursfortegnelse for hovedtavle

21
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Utdypende bilder — elektrisk anlegg

Malere i underfordelinger

N T

Belysningsutstyr pa fasade
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Lading av elbiler, sngsmeltesystemer og solanlegg

Vurderingen gjores av byggeteknisk konsulent og begrenser seg til & veere grov kartlegging av alder
og erfaringer fra bruksfasen.

Lading av elbiler
Ladeinfrastruktur er etablert felles parkeringsanlegg.

Snogsmeltesystemer

Med dette menes varmekabel i takrenne, nedlapsrar, pa tak, trapper, ramper, veier og lignende.
Tak og takterrasser har avrenning til utvendig nedlgp. Dette er en Igsning som er avhengig av
godt fungerende varmekabler i nedlgpsrar. Det ma finnes rutine for kontroll av varmekabler i
vintermanedene.

Solanlegg
Solceller kan monteres pa fasade, tak eller i balkongrekkverk. En mulighetsstudie viser hvilke
muligheter som finnes for ditt boligselskap.

Bygningsmassen er egnet for solanlegg.
Solanlegg og taktekking har tilneermet lik brukstid. Omtekking begr gj@res fgr eventuell installering
av solanlegg.

Varmekabler méa kontrolleres jevnlig Nedlgpsrgr med varmekabel

23
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Tele og automatisering

Vurderingen gjores av byggeteknisk konsulent og begrenser seg til & veere grov kartlegging av alder
og erfaringer fra bruksfasen.

Porttelefonanlegg og elektroniske ngkkelsystemer
Porttelefon av typen AIPHONE fra byggear uten kjente driftsutfordringer. Det anbefales a avsette
midler til utskifting av anlegg ved behov.

TV, internett og mobilsystemer
Kollektiv avtale med leveranse fra OBOS Opennet.

Overvakningsanlegg
Overvakningsanlegg skal ha et tydelig formal. Vurder om det er bedre a gjgre alternative tiltak
fremfor & overvéake.

System for katodisk beskyttelse av betong

Det er forelgpig ikke forhold som tilsier at katodisk beskyttelse er ngdvendig.

KB-anlegg beskytter betongkonstruksjoner og ma overvakes ved arlig tilsyn for a sikre at det virker
og er justert riktig.

gspanel fra byggearet Overvaket omrade
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Heiser

Vurderingen gjores av byggeteknisk konsulent og begrenser seg til & veere grov kartlegging av alder
og erfaringer fra bruksfasen.

Personheiser

16 personheiser med lgpenummer:

Toftes gate 23 - Lnr: 13491, Toftes gate 21 A - Lnr: 13492, Thorvald Meyers gate 14 - Lnr: 13493,
Thorvald Meyers gate 12 F - Lnr: 13494, Thorvald Meyers gate 10 - Lnr: 13495, Toftes gate 15 A -
Lnr: 13527, Toftes gate 17 - Lnr: 13528, Toftes gate 19 A - Lnr: 13529,

Toftes gate 11 A - Lnr: 13617, Sannergata 6 C - Lnr:13455, Sannergata 6 E - Lnr: 13490,
Thorvald Meyers gate 16 B - Lnr: 13489, Thorvald Meiers gate 16 A - Lnr: 13488, Thorvald
Meyers gate 8 - Lnr: 13741, Thorvald Meyers gate 6 - Lnr: 13742, Thorvald Meyers gate 4 A - Lnr:
14699

Periodisk kontroll utfgres av Heiskontrollen AS og Oslo kommune i ulike ar.
Det foreligger serviceavtale med Schindler AS. Orona Norway og Otis Norge AS.

Kontroll- og servicerapporter etter er ikke gjennomgatt av OBOS Prosjek. Pa generelt grunnlag er
det vanlig & si at nar heiser er eldre enn 25 ar blir behovet for reparasjoner og utskiftinger normalt
hyppigere og kostnad for vedlikehold av eldre heiser bgr veies opp mot utskifting. Slitasje
avhenger av bruksfrekvens.

Kontrollmerke. Sikkerhetskontroll utferes annet hvert ar Schindler personheis fra 2009

o 13 €7 2609 [
Deward e e JESOIPIE Sasboh Al Himgond Aot Duren v o 3UI00 1 Satiben Ao Hard Arason
Opogin wiid ved buswendata s a8 ool erredete

Rapport fra periodisk sikkerhetskontroll for personheis Rapport fra periodisk sikker ol for, parsonh
Lopenr.: 14660 Niregnr.: 6030103683 Ewgmnr: 33488 Nimgens' 6030144082,
Gatoadiosie THORVALD MEYERS GATE 184 G B 225278
Cateadresse THORVALD MEYERS GATE 44 G B e Helsleveranger:  Schingier AS Arioggenr 0524674
Heisiovarandor  Myhre Heis AS Andeggne 150486

Tier e ansvariig for 3 allc papekie mangler | Epporten er wibedret for dcn LdCrSkTves og
Elar sz anewarity for s sl phoakie mangler § copporus. s whedser for dow vedensinivg o retmimeres Bl Plan- 0g bygaingsetstcn. Hvis pilegg ke eticrkommes innen neste koatroll, kan
otz 1 Pl 6 i igautes, Fvis g V% o S e bl i aalego bl rvaieng et vaenel

anbegaet i aviteng vie varel

Manglene er reftet
Manglcne e retict Data Underskrift
Duter Usaberskrifi
Kontkutilsynsperson
Kontskt tilsymsperson Navn Telchonmmmses
Navn 1

Anlegget er kontrollert i henhold 6l NS 3810,
Anlegget er kontrollert i benbold til NS 3§10 Etter sikkerhetskontrolien 12.09.2018 har v falgende & bomerke:
Etter sikkerhetskontrollen 01.07.2020 har vi falgende & bemerke:

1. legen [al cller mangler ble regiseren,
1. Lys over betjeningsskap sevies | ocden. NS-EN 81-1,6.6
3 Pt s brtnt smoid | usieeton

Ingen avvik fra sikkerhetskontroll i 2020 Mindre avvik fra sikkerhetskontroll i 2018
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Overvann, drenering, avfallssystem samt sentrale deler av uteomrader

Vurder sentrale deler av uteomrédet. Typiske forhold til vurdering: lasning for overvann, drenering og
fuktbeskyttelse av vegger under terreng. System for avfall og gjenvinning. Hage, vegetasjon, trapper i
terreng, stottemurer. Gjerder og st@yskjermer.

Overvann og drenering

Det har veert lekkasjer i parkeringsanlegg, men det er ikke rapportert om pagaende kjente innsig.
Gulv pa grunnen i parkeringsanlegg og kjellere er utsatt for vanninntrengning gjennom vegg og
kapilleert oppsug. Terrenget i omradet er sterkt hellende, og vanntrykket mot eiendommen er stort
ved sterk nedbgr. Sgrg for & holde renner og overvannskummer apne og fri for ugress, jord og
avfall.

System for avfall og gjenvinning

Frittstdende avfallshus med beholdere for sortering. 660 liters beholdere for papp/papir og
restavfall. Det er stor pakjenning pa internveier nar renovasjonsbiler kjgrer pa omradet. Lgsningen
fungerer, men mer tidsmessige lgsninger bgr vurderes.

Grunnforhold, stettemurer og trapper i terreng
Terrenget/plen er anlagt over dekket til garasjekjeller og er stabilt.

Vegetasjon
Bestaende av hekker, busker, bed og enkelte store treer. Boligselskapet har en tydelig plan for
oppfelging av vegetasjon.

Frittstaende avfallshus med behov for overflatebehandling
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Utdypende bilder - Overvann, drenering, avfallssystem samt uteomrader

Sgrg for apne overvannsrenner

R CAPRYTS ) -

Mose ber fiernes lgpende Vann mot grunnmur ferer til vekst av grennalger

Stor vannfering i Toftes gate ved sterk nedber kan fgre til vanninntrengning
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Sosiale soner, lekeplass, veier og bommer

Vurder sosiale soner, lekeplasser, veier, parkeringsplasser og adgangsbegrensende bommer. Mange
prioriterer denne kategorien hayt og det er viktig & lytte til eiere og beboerne. Sorg for en utforming
som fungerer for alle, ogsa de med funksjonsnedsettelser.

Sosiale soner
Gardsrommet er pent opparbeidet og innbyr til bruk. Det er utplassert parkbenker pa plenarealer
og veier.

Lekeplass
Lekeapparater som krever sikkerhetskontroll, ble ikke registrert.

Veier og parkeringsplasser

Det er kjgrbare internveier belagt med asfalt og med brostein i renner og randsoner. Asfaltskader
og lgs brostein bgr repareres Igpende.

Det finnes ingen parkeringsplasser pa eiendommen utenom i p-hus.

Bommer og pullert
Innkjgringen til gdrdsrommet er regulert med automatisk bom. Automatikk har behov for
regelmessig service og det anbefales & ha fast avtale med leverander.

Sosiale soner pa uteomradet

Asfaltskader Innkjgring er regulert med bom
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Brannslukningsutstyr, brannvarsling og ngdlys, brannceller og branndarer

Vurderingen gjores av byggeteknisk konsulent og for tekniske installasjoner begrenser vurderingen
seg til & veere grov kartlegging av alder, rutiner og erfaringer fra bruksfasen. For utdypende vurdering
av branntekniske forhold henvises det til brannkonsulent.

Brannslukningsutstyr

Slukkeutstyr i fellesarealer bestar av handslukkere, branntromler og sprinkleranlegg.
Boligselskapet har avtale med leverandgr om regelmessig kontroll av slukkeutstyret.
Slukkeutstyr i boliger bestar av 6 kg pulverapparat. Utstyret kan med fordel supplementeres med
skumapparat og brannteppe. Utstyret i boligene bagr innlemmes i kontrollen.

Brannvarsling og nadlys

Sentralisert, adresserbart brannvarslingsanlegg med dekning i fellesareal/bolig og n@dlysanlegg.
Det finnes avtale med leverandar om regelmessig kontroll av anlegget. Alder og tilstand pa
anlegget er ikke kjent. Folg anvisninger fra serviceleverandgr.

Brannceller og remningsveier

Brannceller er tydelig merket p& orienteringsplan.

Leilighetsdgrer med brannklassifisering B30 og darer i fellesareal B60.

Alle darer i fellesareal er utstyrt med darlukkere.

Dgrautomatikk har begrenset brukstid og reparasjoner og utskifting kan utgjgre store kostnader.

Brannspield i vegg mellom korridorer og trappelgp ma kontrolleres av brannradgiver.

Sprinklersentral Brannpanel i oppgang med serviceavtale

29
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Piper og ildsteder, raykventilasjon, brannskyveporter og gassanlegg

Vurderingen gjores av byggeteknisk konsulent og for tekniske installasjoner begrenser vurderingen
seg til & veere grov kartlegging av alder, rutiner og erfaringer fra bruksfasen. For utdypende vurdering
av branntekniske forhold henvises det til brannkonsulent.

Piper og ildsteder
Ikke aktuelt.

Roykventilasjon
Det er vifter for trykksetting av trappelep i toppen av oppgangene.
Automatiske raykluker med kuppel. Raykventilasjon skal kontrolleres rutinemessig.

Gassanlegg
Et begrenset antall boliger er tilknyttet gassanlegg. Rerfgringer gar langs fasade og pa innsiden
av parapetene.

Gassanlegg skal driftes, vedlikeholdes og kontrolleres pa en sikker mate.
Manglende vedlikehold og feil bruk kan fare til alvorlige ulykker.

Beboerne har ansvar for at anlegget i den enkelte leilighet kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig,
og at apparater og utstyr brukes riktig og sikkert.

Det er krav om rutinemessig kontroll

e dx WHIRY T e

Gassrerledning langs parapet Gassrgrledning pa fasade
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Vedlikeholdsplan

Med bakgrunn i tilgjengelig informasjon og var
tilstandsvurdering har vi pa neste side laget en oversikt over
de tiltakene vi mener styret bar prioritere fremover. Deretter
folger en langsiktig vedlikeholdsplan (tentativ) der de store
rehabiliteringsprosjektene for byggets levetid er synliggjort.
Dette for & kunne planlegge finansiering og prioritering pa
lang sikt allerede i dag.

Holdbare valg og lesninger
Bygg- og eiendomssektoren er avgjgrende for & lgse Norges

og klodens miljgutfordringer. OBOS anbefaler alle boligselskap «Gjennomtenkte,

& gjore gjennomtenkte, langsiktige og holdbare valg nar tiltak langsiktige og holdbare
skal gjennomfgres. Tidlig identifisering gjer det mulig a finne valg gir et mer baerekraftig
kostnadseffektive l@asninger som ogsa har stor miljgeffekt. samfunn»

Kostnadsestimat

Estimatene er ment for planlegging i tidligfase, og er omtrentlige anslag av forventet totalkostnad for
tiltaket. Det tas utgangspunkt i erfaringsmessige priser pr. dags dato, og kostnader oppgis inkludert
merverdiavgift. Totalkostnaden bestar normalt av bygningsmessige kostnader samt rigg- og
driftskostnader, sakalt entreprisekostnad. Videre vil man ofte ha kostnader tilknyttet
prosjektadministrasjon, finansiering, byggemelding, o.l. Det bgr ogsa tas heyde for uforutsette
kostnader og eventuelle endringer initiert av byggherre i byggeperioden. Tidspunkt for
giennomfaring, valg av lgsning, samt kapasitet hos entreprengrene vil pavirke kostnadene. Det bgr
paregnes en arlig prisstigning pa 3 %.

Behov for vedtak

Styret har hgy beslutningskompetanse og kan teoretisk igangsette store prosjekter basert pa et
styrevedtak. Vi anbefaler som regel en vedtaksfase der eierne far veere med & velge pa hvilket niva
og til hvilket tidspunkt tiltak utfgres. Var erfaring er at apenhet og god informasjon er
suksesskriterier for gode vedtaksprosessen og rehabiliteringsprosjekter.

Langsiktig finansieringsplan

En av styrets hovedoppgaver er a sikre finansiering av drift, og ivaretagelse av eiendommen. Det
kan veaere ngdvendig & gjere justeringer pa felleskostnadene for & imgtekomme et
investeringsbehov. Ved a utarbeide en likviditetsanalyse vil man kunne se en forventet utvikling i
felleskostnadene. Viktige premisser er regnskapet, forventet prosjektkostnad, utbetalingsplan,
lopetid pa laneopptak og rentefot. Analysen kan vises for en eller flere alternative tiltak, og er et
nyttig verktay for a vise hvilken investering som trolig er mest lgnnsom.

Tidslinje for de store rehabiliteringene

P4 siste side viser vi en tentativ plan for de store rehabiliteringene som ma gjennomfares pa sikt.
Byggeteknisk radgiver har med utgangspunkt i tilstandsvurderingen og en teoretisk gjenvaerende
brukstid for bygningsdelene plassert inn de store rehabiliteringene. Nayaktig tidspunkt for
gjennomfaring er vanskelig a forutse og det er derfor viktig at tidslinjen jevnlig oppdateres ved
bistand fra fagspesialist.
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Tiltak som bgr prioriteres

Prosjekttype Beskrivelse av tiltak Estimat

Vinduer Avsetning til Ispende utskifting. 1 000 000,-

Vinduer Overflatebehandling av vinduer og balkongderer. 5500 000,-

Fasadeprosjekt Rengjgring av fasader herunder all platekledning. 990 000,-

Fasadeprosjekt Utbedring av skader i kompaktpuss og beslag. 800 000,-

Fasadeprosjekt Overﬂatgbehandllng av flater med kompaktpuss og 5 400 000,-
trekledning.

Fasadeprosjekt Utskifting av skadet spilekledning.

Elektrisk anlegg Kart!egge eldre belysningsutstyr og planlegge for 25 000,-
utskifting.

Balkonger/svalganger | Rengjgre dekkekanter for mose og grennalger. 500 000,-

Uteomrader Fjerne moe og ugress pa omrader belagt med brostein. 100 000,-

Asfalt Utbedre omrader med asfaltskader. 400 000,-

Overvannsrenner Utbedre/ree_tablere fall i brosteinsrenner. Rens for mose, 200 000,-
grus og sedimenter.

Avfallshus Utbedring av skader og overflatebehandling 1100 000,-

Heis Arlig avsetning til vedlikehold og utskifting. 1 000 000,-
Arlig avsetning til vedlikehold og utskifting av

Brann brannvarslingsanlegg, ned-/ledelys, dgrautomatikk og 1000 000,-
rgykventilasjon.

Darer Arlig avsetning til vedlikehold og utskifting av darer. 500 000,-

Totalt 18 515 000,-
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«Hensikten med tidslinjen er at styret og eierne skal fa oversikt over det
totale vedlikeholdsbehovet slik at man kan prioritere mellom ulike tiltak og
lage en strategi for langsiktig finansiering»

e

Tentativ tidslinje for de store rehabiliteringene

12020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055 2060 2065 2070 2075
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 29.04.25
Selskapsnummer: 5917 Selskapsnavn: RINGNES PARK VEST SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

63 av 64




L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Protokoll til arsmate 2025 for RINGNES PARK VEST SAMEIE

Organisasjonsnummer: 894040882
Mgtet ble avholdt 29. april kl. 17:00, Ringen kino.

Antall stemmeberettigede som deltok: 40
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Felgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av mgteleder

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret har innstilt Kristina Bennin fra OBOS som mgateleder

Forslag til vedtak:
Kristina Bennin velges.

«/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«/ Vedtatt.

3. Valg av en til a fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Styret har innstilt Kristina Bennin fra OBOS som protokollfgrer. Protokollvitnene velges direkte pa matet.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Kristina Bennin foreslatt. Som protokollvitner ble Linda Liu Sollid og Torgeir
Sevik foreslatt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.
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Forslag til vedtak:
Meateinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 667 000, hvorav kr 3 000 utbetales som ekstraordinzer styrehonorar
til tidligere styremedlem Hans Olav Velle. Det resterende styrehonorar kr 664 000 fordeles blant
styremedlemmene.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 667 000

" Vedtatt.

7. Installere overvakningskamerai U1 og U2

Fremmet av: Per Vehus Jaksland

Det erinnbrudd i boder, beboere setter fra seg alt mulig for a slippe kostnaden ved innlevering til avfallsstasjon.
Kamera ville forhapentligvis redusert dette betraktelig.

Styrets innstilling
Det finnes allerede 37 kameraer i sameiet. Styret vil giennomga plasseringen av disse og vurdere eventuell
endring av plassering.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Installere overvakningskamera

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styret vil giennomga plasseringen av disse og vurdere eventuell endring av plasserin og anall kameraer..

+~ Forslaget ble vedtatt

8. Oppgradering av sykkelstativ i bakgarden

Fremmet av: Kenneth Marcelius Hervik
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Se vedlagte fil

Styrets innstilling
Styret vil se nzermere pa mulighetene og kostnadene for ulike lasninger

x Ikke vedtatt.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Se vedlagte fil

Forslag til vedtak 2:
Styret vil se neermere pa mulighetene og kostnadene for ulike lgsninger

9. Sykkelvask

Fremmet av: Kristine @sthassel
Hadde veert fint & hatt fellesareal for vask av sykkel

Styrets innstilling
Tiltaket vurderes som ikke gjennomferbart i garasjeanleggene da det er krav om sluk. Vil ogsa veere vanskelig
a etablere utendgrs i felles arealer.

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt.

10. Bytte til smekklas ved sykkelparkeringen

Fremmet av: Kristine @sthassel
| dag ma vi lase etter oss nar vi har gatt og det medfarer dessverre at enkelte glemmer & lase dgren

Styrets innstilling
Styret eri gang med a skifte til smekklas.

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt. Forslaget ble trukket

11. Ny porttelefonlgsning — vurdering av Unloc og tilsvarende lgsninger

Fremmet av: Lukas Harald Sverker Thane Grenstad

Onsker a foresla at sameiet vurderer a oppgradere porttelefonlgsningen til en mer moderne og brukervennlig
lasning. Et eksempel er Unloc sin digitale porttelefon, som kobles direkte til mobilen og gir okt fleksibilitet og
bedre kontroll for beboerne.

For & sikre best mulig Igsning for sameiet, foreslar jeg ogsa at tilsvarende alternativer vurderes i prosessen.
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https://unloc.app/no/doorbell

Styrets innstilling
Styret stotter forslag til vedtak i arsmatet.

Forslag til vedtak:
Styret beslutter & innhente tilbud og ytterligere informasjon om Unloc sin porttelefonlgsning, samt
tilsvarende lgsninger, med mal om a implementere en ny porttelefonlgsning innen utgangen av 2025.

+~ Vedtatt.

12. Nytt adgangsngkkel-system til fellesdgrer i sameiet

Styret er oppmerksom pa at det i lgpet av arene siden bygget var nytt har blitt bestilt veldig mange ngkler til
felledgrene i sameiet, og at vi ikke har kontroll pa hvor mange ngkler som er pa avveie, men antar at antallet

her kan veere sveert hoyt. Dette forer bl.a. til at uvedkommende har tilgang til omrader de ikke skal ha tilgang
til, og styret mener vi ikke har god nok kontroll pa hvem som benytter seg av omradene. Det er ogsa slik at vi

i dag har to ulike systemer for omradene sgr og nord for vannspeilet. Dette fgrer til vanskeligheter med blant
annet lan av parkeringsplasser i for de som har ngkkel som er pa motsatt system av den garasjen de har lant
plass til.

Vi gnsker at Ringnes Park Vest skal veere et trygt sted & bo, og styret har derfor innhentet tilbud pa ulike
lgsninger som kan bidra til smidigere og sikrere lgsninger for alle som trenger adgang til bygget. Styret har
hatt spesielt fokus pa sikkerhet og pris, og en viktig funksjon har veert muligheten for a slette ngkler som er
mistet/stjalet fra systemet. Samt gi Politiet muligheten til & fa tilgang til logger fra derer ved f.eks. innbrudd i
bodomrader der vi ikke ser tegn til innbrudd pa dgren. Som i de siste arene stort sett har veert tilfelle ved de
innbruddene som er meldt inn.

Styret har jobbet aktivt mot flere levrandgrer som leverer systemer for adgangskontroll og henten inn to tilbud
pa kjente systemer med gode referanser. Ett system med ngkkel og et system med brikke. Begge systemene er
elektroniske.

Styrets innstilling
Utfra kriteriene pris, driftssikkerhet og brukervennlig lasning har styret gnske om & fremme Salto som
leverander.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styret gar videre med utskifting til nytt system av type Salto pa bakgrunn av det tilbudet som ligger til grunn

.~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:
b) Styret gar videre med utskifting til nytt system til lloq pa bakgrunn av det tilbudet som ligger til grunn.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 3:
¢) Styret avslutter arbeidet og sameiet beholder systemene vi har i dag.

>< Ikke vedtatt.
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13. - Vedlikeholdsplan 2024 til 2028. Konkretisering av fremdrift og gkonomiske
beregninger av foreslatte tiltak.

Det er sameiet, ved styret, som star ansvarlig for vedlikehold av felles bygningsmasse. Formalet med det er &
fremtidssikre verdier i sameiet gjennom beerekraftig og langsiktig planlegging av rehabilitering og vedlikehold
av bygningsmassen i sameiet.

Styret har derfor bestemt at starre rehabilitering- og vedlikeholdsoppgaver skal basere seg pa en ny
vedlikeholdsplan for arene 2024 — 2028. Planen er utarbeidet av OBOS prosjekt. Representanter fra styret
har deltatt pa befaring av bygningsmassen samt med innspill og dialog i prosessen.

Det vises til vedlagte dokument Vedlikeholdsplan, bygningsteknisk vurdering og tilherende overordnet
vedlikeholdsplan, OBOS prosjekt.

Forslag til vedtak:
a) Saken tas til orientering. b) Vedlikeholdstiltak for 2024 — 2028 som kommer frem av tabell 1i denne sak
legges til grunn ved bygningsmessige vedlikeholdstiltak i sameiet.

+/ Vedtatt.

14. Valg av tillitsvalgte
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Innstilling
Valgkomiteens innstilling

Valgkomiteen for Ringes Park Vest sameie innstiller med dette felgende kandidater for valg pa arsmete 2025.
Styreleder

Pekka Akseli Salo — Toftes gate 15B (ikke pa valg)

Styremedlemmer

Robert Hansson — Toftes gate 11A (ikke pa valg)

Daksha Sriragulan — Thorvald Meyers gate 10 (ikke pa valg)

Marius Kristoffer Henriksen — Thorvald Meyers gate 12F (ikke pa valg)
Victoria B. Valner — Thorvald Meyers gate 4A (valgkomiteens innstilling)
Arild Marthinsen- Thorvald Meyers gate 10 (valgkomiteens innstilling)
Heidi Strand, Thorvald Meyers gate 10 (valgkomiteens innstilling)

Vara

Milla Laitala — Toftes gate 19A (valgkomiteens innstilling)

Noor Khan - Thorvald Meyers gate 16B (valgkomiteens innstilling)
Valgkomite

Kristine @sthassel- Thorvald Meyers gate 8 (valgkomiteens innstilling)
Fredrik Meyer - Toftes Gate 11B (valgkomiteens innstilling)
Valgkomiteens arbeid og anbefalinger

Valgkomiteen har i ar arbeidet aktivt for a finne egnede kandidater til styret. Tre styreposisjoner har veert pa
valg, og komiteen har benyttet ulike kanaler som Vibbo, SMS, e-post og oppslag i oppgangene for & na ut til
beboerne og oppfordre til kandidater med relevant kompetanse. Det har kommet inn flere gode segknader, noe
som har gitt komiteen grunnlag for & gjare et veloverveid utvalg. Kandidatene er innstilt med tanke pa hvordan
de utfyller hverandres erfaring og kompetanse, slik at styret samlet sett far en best mulig sammensetning.
Valgkomiteen har lagt vekt pa at styret i sterst mulig grad skal gjenspeile sameiets mangfold — med hensyn til
blant annet alder, funksjonsevne, kjgnn, seksuell orientering, religion og etnisk bakgrunn. Dette er vurdert og
hensyntatt sa langt det har veert mulig i arets innstilling. Det er ogsa sett pa kandidatens adresse i sameiet, med
mal om & sikre geografisk spredning i styret.

Mulighet for utvidelse av valgkomiteen

Valgkomiteen har i ar bestatt av to medlemmer, vi vurderer at arbeidet vil styrkes med ytterligere ett medlem,
noe som vil gi bedre kapasitet og bredere forankring i arbeidet med fremtidige valgprosesser. Per i dag har vi
to kandidater som stiller til valg. Vi foreslar derfor at det enten: — tas opp som en egen sak pa arsmetet, og/eller
gis et mandat til & utvide komiteen i forbindelse med neste ars valgprosess.

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Arild Marthinsen
Heidi Strand
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Victoria B. Valner

Felgende stilte til valg:

Arild Marthinsen
Heidi Strand
Victoria B. Valner

Varamedlem (1 ar)
Felgende ble valgt:
Noor Khan

Milla Laitala

Folgende stilte til valg:

Noor Khan
Milla Laitala

15. Valgkomite

Valgkomite (1 ar)
Folgende ble valgt:
Fredrik Meyer
Kristine @sthassel

Folgende stilte til valg:

Fredrik Meyer
Kristine @sthassel
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Arcasa arkitekter AS
Sagveien 23 C III
0459 OSLO
peraxel@arcasa.no

Dato: 03.01.2011

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200607148-77  Saksbeh: Anne-Lise Bye Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: Thorvald Meyers age 10, 12A-  Eiendom:  225/278/0/0
12F og 14, Toftes gate 21A-21B

og 23
Tiltakshaver: ~ Ringnes Park DA v/Orkla Adresse: Postboks 423 Skeyen, 0213 OSLO
Eiendom
Seker: Arcasa arkitekter AS Adresse: Sagveien 23 C III, 0459 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.
Dersom behandling av klage medferer at kommunens vedtak blir opphevet eller omgjort og nytt vedtak
inneberer at tiltaket ma rettes, ma eventuell ny ferdigattest utstedes pa bakgrunn av sluttkontroll av

endringen av tiltaket.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

188



Saksnr: 200607148-77 Side 2 av 2

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt ma dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vere stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 3, Apen by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 03.01.2011 av:

Anne-Lise Bye - Saksbehandler
Emil Ager-Wick - for enhetsleder Anne-Lise Bye

Kopi til:
Ringnes Park DA v/Orkla Eiendom, Postboks 423 Skeyen, 0213 OSLO, gjert.brun@orkla.no
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legges 37 cm til denne kotehgyden.

598500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 18.02.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2
— Gjeldende |

: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 153390/ 86527106

Adresse: Toftes gate 21

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 225/278

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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= Reguleringskart

Oslo

Dato: 18.02.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 1

— Natur i innenfor kartt

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

: KDP-17, KDP-4

— Kartet er sammenstilt for: .

Se eget kart.

Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 153390/ 86527106

Deres ref.:

Adresse: Toftes gate 21

Kommentar:

Gnr/Bnr: 225/278

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
70 - Felles avkjarsel
74 - Felles gardsplass

|

78 - Forhage

110 - Bolig m.tilh. anlegg
144 - Forr./bolig

150 - Industri m.tilh.anlegg

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus

70 - Felles avkjorsel
76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

— — —— 913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje
936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

170 - Privat institusjon —— Formalgrense
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

Forelepig plan
w wem === Plangrense (gammel lov)
— o w— Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

—— — Grense for babyggeisa
" 1541 - Vannforsyningsanlegg

... 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal =By

’ — — — — Regulert kjorefelt
2011 -Kjereveg
I 2012 Eorhu — Bygningens avgrensing i beb. plan

—— Byqg, kulturminner mm. som skal bevares

_ ‘ ) ) — — — - Byggegrense
///././// 660 - Spesialomrade bevaring bolig ——————— Mdle og avstandlinje (Dimensjonslinje)

664 - Spesialomrade bevaring blandet
W7 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

Inn-/utkjering
RbBevaringGrense Avkjersel
I | RpBestemmelseOmrade
RpBestemmelseGrense
/" /" RpAngittHensynSone
— + — - — RpAngittHensynGrense
[ [ [ | ReBandleggingSone
— : — + — RpBandleggingGrense

. . . RpSikringSone

— + — + — RpSikringGrense




598200 598500
\

6645300
00€5¥99

6645000
0005¥99

6644700
00799

6644400
007799

598200 598500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kommuneplanen 2015-2030 [

Dato: 18.02.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bl& ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottiD/Best.nr: 153390/86527106

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

---———----- Farled

= wmm Fjernveg (tunnel)

— jernveg

e mmmm Markagrense

==mm=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

——+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——+—— Jernbane, eksisterende

— wm—Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == == Banetrase (ikke juridisk)

fmfdt Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse
[=====

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| |

ZJ /_J H570 - Bevaring kulturmiljg

_J' H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

J' H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

N H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

k 4 H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

_J H310_1 - Kvikkleire

_J H310_2 - Steinsprang

_J H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom
4

ot
iZ/ / H390 - Deponi
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Nabolagsprofil

Toftes gate 21A - Nabolaget Ringnes park/Sagene bad - vurdert av 180 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

& Sannergata
Linje FB5A, FB5B, 21

2min %
0.1 km

Biermanns gate
Linje 11,12,18

2min %
0.2 km

Carl Berners plass
Linje 5

16 min &
1.2 km

Carl Berners plass
T-bane, buss, trikk

16 min %
1.3 km

Toyen stasjon
Linje RE30, R31

24 min %
1.9 km

Skoler

Grinerlgkka skole (1-7 kl.)
538 elever, 23 klasser

4 min &
0.3 km

Sagene skole (1-10 kl.)
494 elever, 24 klasser

5min &
0.4 km

Lilleborg skole (1-7 Kkl.)
276 elever, 21 klasser

8 min &
0.6 km

Sofienberg skole (8-10 kl.)
431 elever, 30 klasser

13 min %
1.1 km

Bentsebrua skole (8-10 kl.)
227 elever, 16 klasser

15 min &
1.2 km

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

5min %
0.4 km

Hersleb videregaende skole

16 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Hoflige 56/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Bl Ringnes park/Sagene bad 1778 1183

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Barnehager

Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar)
72 barn

Hallenparken barnehage (1-6 ar)
88 barn

Barnas Hus barnehage (0-5 ar)
183 barn

Dagligvare

Meny Ringnes Park

Coop Extra Sannergata
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Géende

' Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

i Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Grinerlokka skole
Aktivitetshall, ballspill

Hallenhagen
Ballspill

SATS Ringnes Park

SATS lla

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

Varer/Tjenester

Kiellands Hus

@ Apotek 1 Ringnes Park Senter

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 54% i barnehagealder
W 28% 6-12ar

. 10%13-15ar

B 7%16-18 ar

Familiesammensetning

Flerfamilier

%

B Ringnes park/Sagene bad
[ Oslo og omegn

«Trivelig omrade avskjermet fra
trafikkstoy ~med  Akerselva som
nzermeste nabo»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Rikke Johnsen Egeland

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

rikke.egeland@emera.no
+47 48196 699

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Rikke Johnsen Egeland
rikke.egeland@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

48196 699 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

207

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.

v, %

N/ 4 TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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