Tjornhaugen 76



Velkommen til
din nye bolig
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N@KKELINFORMASJON N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING ANTALL SOVEROM Erlend Stokmo
Kr 4 000 000, 1
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |
OMKOSTNINGER BYGGEAR
119 850, 1985 erlend.stokmo@emera.no
+47 450 54 488
TOTALPRIS ENERGIMERKING
4119 850,- - Ikke angitt Med over 10 ars erfaring som eiendomsmegler har jeg
hjulpet hundrevis av kunder trygt gjennom bade sma
BRA-I/BRA TOTAL TOITIEAREAL og store boligsalg. For meg handler det ikke bare om &
300/304 kvm 9431 m? (eiet) selge en bolig - det handler om & skape en helhetlig og
trygg prosess for deg som kunde.
BOLIGTYPE
Enebolig
EIEFORM
Eiet



BESKRIVELSE

Stor enebolig med utleie,
sentralt pa Bones. Solrik
beliggenhet og garasje.
Omfattende rehabilitering
kreves.

Emera Eiendomsmegling v/ Erlend Stokmo har gleden av &
presentere Tjgrnhaugen 76! En stor og sentral enebolig med store
vindusflater, garasje og en solrik og barnevennlig beliggenhet. |
tillegg har eiendommen en egen utleiedel pa 64m2 i kjeller.

- Det gjgres oppmerksom at boligen har omfattende mangler og
skader og interessenter ma sette seg grundig inn i dette fgr
eventuelle bud. Se vedlagte rapporter og/eller kontakt megler.

- Boligen er i stor grad uinnredet.

- Balkong p& 50m?2 med utgang fra stuen og balkong pa 6m?2 med
utgang i 2. etasje.

- Gode sol- og utsiktsforhold pa eiendommen.

- Parkering i garasje med el-bil lader.

- Godkjent utleiedel i underetasjen pa 64m?2 (utleid).

Velkommen til visning- husk padmelding!




= -

D Tl 7:;‘

- Romslig tomt som méler 9431m2 med
gode sol- og utsiktsforhold -




- Altanene méler 6m?2 og 50m? -



- Emera eiendomsmegling v/Erlend
Stokmo har gleden av 8 presentere
Tjgrnhaugen 76 -
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- lllustrasjonsfoto av kjgkken (digitalt
fremstilt) -
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- Apen og luftig stue med god plass til
gnsket mgblement -
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- Digital presentasjon av stuen innredet
med sittegrupper i hver sin naturlige
sone (digitalt fremstilt) -



- Emera eiendomsmegling v/Erlend
Stokmo har gleden av 8 presentere
Tjgrnhaugen 76 -
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- Digital presentasjon av bad (digitalt

fremstilt) -




TJORNHAUGEN 76

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr4 000 000

Omkostninger kjopers belop

4 000 000, (Prisantydning)

Omkostninger:

18 500,- (Boligkjaperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545~ (Tingl.gebyr pantedokument)

545~ (Tingl.gebyr skjate)

100 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 000
000,00))

119 850,- (Omkostninger totalt)

4119 850,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4119 850

Fiendomsskatt
Kr10 061~ (2025)

Informasjon om eiendomsskatt er mottatt av Bergen
kommune. Oppgitt belgp er et estimat for hele &ret. Det
fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet. Fakturering
skjer ménedlig eller kvartalsvis.

Kommunale avgifter
Kr 26 480(2025)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp
og renovasjon. Oppgitt belgp er et estimat for hele aret.
Det fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet.

OM EIENDOMMEN

Fakturering skjer ménedlig eller kvartalsvis.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredbéand: Det er fiber installert i boligen.

Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 2 154 992( 2024)
Formueverdi sekundeer: Kr 8 619 969(2024)

Info om formuesverdi: Oppgitt formuesverdi er basert pa
skatteetatens formuesverdi-kalkulator. Avvik kan

forekomme.

Beliggenhet

Boligen har en sentral beliggenhet i et veletablert og
familievennlig omrade pé Banes. Alle daglige
servicetilbud finnes i neeromradet og man fér de beste
forutsetningene for effektive hverdager og flotte fridager.

Fra barna er sm4, til de er ferdig med grunnutdanningen
er det korte avstander fra inngangsdegr til barnehage,
skole og ungdomsskole. Det ligger tre barnehager innen
kort gangavstand fra boligen, Senterhagen barnehage,
Bonestoppen Kanvas-barnehage og Véakleivbrotet
Kanvas-barnehage. Nar skolesekken tas pa for farste
gang og bade foreldre og barn er spent pa den fgrste
skoledagen blir barna tatt godt imot ved Fjellsdalen skole
(1-7kl.), Bgnes skole (1-7kl.) eller Montessoriskolen i
Bergen (1-10kl.)

Fra boligen er det en 4 minutters spasertur til neermeste
bussholdeplass. Herfra gér linje 14,15 og 49 (skolerute)
som blant annet tar deg til Bergen sentrum, Fyllingsdalen
og Banes senter. Videre er det en 6 minutters kjgretur til
Fyllingsdalen terminal der bybanens linje 2 gar. Med
bybanen er det en 13 minutters tur inn til Bergen sentrum.

Dagligvarebutikkene finner du innen kort gangavstand
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fra boligen. Rema 1000 Bgnes og Spar Bgnes er kun 4 og
9 minutters gange unna. Har man behov for et utvidet
handle- eller servicetilbud er det cirka 6 minutters kjgring
til Oasen senter. Her finner du gode servicetilbud som for
eksempel butikker, caféer, vinmonopol, legesenter og
frisgr.

Den turglade vil elske omréadet. Her er det turmuligheter
for hele familien som blant annet Langeskogen der det er
mulig & besgke Langegarden pa veien. Videre er Lgvstien
en flott tur som strekker seg over 64km fra @vre
Krakenes til Melkeplassen. Den spektakuleere gangbroen
pa 383 meter knytter de to delene av Lgvstien sammen.
Om sommeren er Kyrkjetangen sjgbad en nydelig
badeplass for hele familien. Med flere sméa sandstrender,
svaberg, gressmarker, stupebrett, bord, benker og toalett,
er dette et fantastisk sted & nyte en varm sommerdag.

Driver familien med idrett er sannsynligheten stor for at
du vil like arenaer som Bgnes idrettshall, Banes
Fjellsdalen idrettsbane og Bergen Racketsenter. Her
finner du idrettstilbud som tennis, padel, fotball og
handball. Dersom du foretrekker egentrening ligger
Sporty treningssenter innen 4 minutters gange fra
boligen.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

5 min gange til Senterhagen barnehage (1-5 ar)

6 min gange til Banestoppen Kanvas-barnehage (1-5 ar)
10 min gange til Vakleivbrotet Kanvas-barnehage (1-5 ar)

Barne- og ungdomsskoler:

7 min gange til Fjellsdalen skole (1-7 kl.)

17 min gange til Bgnes skole (1-7 kl.)

18 min gange til Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.)

23 min gange til Montessoriskolen i Bergen (1-10 kl.)

Videregaende skoler:

7 min kjgring til Fyllingsdalen videregéende skole
12 min kjgring til Arstad videregaende skole
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Parkering
Parkering i garasje og pa biloppstillingsplass pa egen
tomt.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 9431 m2

Eiet tomt.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
21.011988. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pa dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ytterligere en ferdigattest datert
28.05.2021. Denne omhandler:

Fasadeendring, endring av et eksisterende vindu og et
nytt vindu i fasade mot sgr.

Endringen bergrer ikke beerende konstruksjoner. Tiltaket
sogkes etter pbl. § 20-4 e).

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 21.011988.

Innhold

1. og 2. etasje: Hoveddelen er i det vesentlige revet til
bjelkelag i pavente av rehabilitering.

Underetasje: Ogsa her er hoveddelen av boligen revet
ned til bjelkelag og underliggende konstruksjon.

Utleiedel: Utleiedelen er malt til 64m2 og er ikke berart av
renoveringsarbeidet og fremstér som pa bildene i
presentasjonen og tilstandsrapporten. Utleieleiligheten
har en &pen stue- og kjgkkenlgsning med bad og ett

soverom.

Areal

BRA - i: 300 m?
BRA - e: 4 m?

BRA totalt: 304 m?2
TBA: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 107 m2 Utleiedel:

Entré: 3m2, stue og kjgkken: 3940m2, gang: 2m2, bad og
vaskerom: 6,5m2 og soverom: 11,5m2.

Hoveddel:

Trapp og gang (uinnredet): 35m2.
BRA-e: 4 m?2 Utleiedel:

Bod: 4m2
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Hoveddel:
2 stk boder.

1. etasje
BRA-i: 115 m2 Entré, gang og trapp og apent areal
(uinnredet)

2. etasje
BRA-i: 78 m?2 /°-\pent uinnredet areal: 75m2 og uinnredet
bod: 3m2.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 m?2 Balkong

2. etasje
6 m?2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.
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Standard

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfgalger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfalger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

| utleiedelen vil noe lzsgre medfglge. Dette innebzerer
blant annet, men er ikke begrenset til: lampe, klesskap,
grill mm.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Frgyen Takst AS

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Byggemate

| forbindelse med salget er det blant annet blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Videre selges boligen som en
del av en reklamasjon, og det er i denne forbindelse
utarbeidet og avdekket vesentlige mangler og feil med
boligen. Alle rapportene fra dette er inkludert i
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salgsoppgaven, og det er viktig at interessenter grundig
giennomgar disse dokumentene fgr bud legges inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebeere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen. Pa
befaringsdagen hadde ikke takstmann tilgang til
utleiedelen av boligen, og det vises derfor til tidligere
rapporter gjort i forbindelse med reklamasjonen som
finnes vedlagt.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Grunnmur av betong. Yttervegger oppfart i
trekonstruksjoner med trekledning i fasade. Vinduer med
isolerglass. Etasjeskillere av trebjelkelag.
Saltak/sperretak tekket med betongtakstein.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Avflasset maling pa rekkverk

- Deler av rekkverk til altan i 1.etg er under 90cm

- Det registreres skjevheter i konstruksjonen som trolig
folge av setninger i grunnen

- Vindu pé grunn av alder

- Kledning pa grunn av svak ventilering og ikke registrert
bruk av museband

- Skjevheter er registrert som fglge av setninger i
grunnen

- Takrenner pa grunn av overgrodd flere steder

- VVB pa grunn av alder

Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Drenering pa grunn av ikke synlig bruk av knotteplast
og fall inn mot grunnmur enkelte steder

- Innvendig tegn til fuktskader i p&forede vegger kan tyde
pé svikt i drenering

- Drenering/fuktsikring p& grunn av alder

- Grunnmur og fundament pa grunn av alder

- Stgttemur pa& grunn av synlige setninger samt
synkehuller i terreng i samme omradet som tyder pa
setninger i terrenget

- Synlig utslag av soppvekst pa forhudningspapp mot
grunnmur flere steder og synlig fuktskade

- Stor grad av fuktmerker i undertak. Ved kvist/takutstikk
registreres det tegn til aktiv lekkasje hvor undertak er
befuktet pa befaringsdagen

- Takkonstruksjon p& grunn av rateskade i taksperre ved
opplag over limtredrager ved inngang til garasje

- Taktekking pa grunn av innvendig tegn til lekkasje

- Manglende sngfanger

- Haydeforskijell fra laveste til hgyeste punkt i etasjene,
tg3 pé grunn av for store avvik

- Trapp pé grunn av delvis demontert

- Elektrisk pa grunn av manglende ferdigstillelse

Bygningsdeler vurdert med IU (Ikke Undersgkt):

- Avigpsrgr er ikke operativt og derfor ikke vurdert

- Vannledninger er ikke operative og derfor ikke vurdert
- Ventilasjon er ikke operativ og derfor ikke vurdert

- Vatrom eksisterer ikke i boligen og derfor ikke vurdert

Fglgende bygningsdeler angitt finnes ikke i boligen og er
sadan ikke vurdert:

- Krypkjeller

- lldsted/skorstein

- Kjgkken

- Toalettrom

- Vannbaren varme

- Varmesentral

Dvrig
informasjon

Adresse
Tjgrnhaugen 76, 5154 BONES

Gnr. 20, bnr. 672, ideell andel 1/1
Gnr. 20, bnr. 691, ideell andel 1/37, sameietype: realsameie

OM EIENDOMMEN

Gnr. 20, bnr. 692, ideell andel 1/37, sameietype:
realsameie

Gnr. 20, bnr. 693, ideell andel 1/12, sameietype:
realsameie

i Bergen kommune.

Selger
Claims Link AS og HDI Global Specialty SE og Newline
Europe Versicherung og SCOR Europe

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Boligen er ikke energimerket i forbindelse med salget.
Det gjares oppmerksom pa at kjgper kan f& utarbeidet en
energiattest pa selgers regning, innen ett ar etter at
avtalen om salg er inngatt.

Oppvarming

Hoveddelen har i dag ingen varmekilder forutenom ovner
satt inn for & bevare treverket som né er eksponert.
Utleieboligen har gulvvarme pa bad og ellers elektrisk
oppvarming.

Boligen har ikke veert i normal bruk og det foreligger
dermed ingen informasjon om strgmforbruk.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er i henhold til
reguleringsplan Fyllingsdalen. Gnr 20, Bgnes,
planomréde 2 datert 07.03.1980, regulert til bolig og
smahus.

Planer i neerheten av eiendommen:
- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
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Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfgres med vedtak Bystyret
i forste kvartal 2027. Hovedmaélet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:
Eiendom 20/1090. Tilbygg rekkehus.
Igangsettingstillatelse datert 15.11.2019. Saksnr:
201821992

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

4601/20/672 - 4601/20/691 - 4601/20/692 - 4601/20/
693:

11.06.1986 - Dokumentnr: 18740 - Bestemmelse om veg,
bestemmelse om bebyggelse, bestemmelse om vann/
kloakkledning og bestemmelse om gjerde

AS Bergen Tomteselskap skjgter og overdrar i henhold til
oppmalingsavdelingens attest av 19.01.1981 herved til Ole
Karl Hus, eiendommen gnr. 20, 672 i Fana/Bergen og
ideell 1/12 av felles vei Gnr 20, bnr. 693 i Fana/Bergen og
ideell 1/37 av felles lekeareal gnr. 20, bnr 691i Fana/
Bergen og ideell 1/37 av felles areal gnr. 20, bnr. 692 i
Fana/Bergen som senere bare kan overdras samlet.
Kjgpesummen kr. 170.000,- er oppgjort pa omforenet
mate. Skjgting skjer forgvrig pa de vilkar som er fastsatt i
kigpekontrakt datert 15.051984 mellom Arvid Davey og
AS Bergen Tomteselskap.

1. Tomteselskapet forplikter seg til & skjgte gnr. 20, 672 i
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Fana/Bergen og ideell 1/12 av felles vei Gnr 20, bnr. 693 i
Fana/Bergen og ideell 1/37 av felles lekeareal gnr. 20, bnr
691i Fana/Bergen og ideell 1/37 av felles areal gnr. 20,
bnr. 692 i Fana/Bergen for en kjgpesum péa kr 170 000,-
pr. 15.02.1984. Tomten er vist med gul begrensningslinje
pé vedlagte kart i méalestokk 1:500, sign. AS Bergen
Tomteselskap den 19/12-1983. kartet viser ogsa den
gjeldene plan for de tekniske anlegg, men det tas
forbehold om at mindre justeringer er kommet til i Izpet
av anleggsperioden.

11 Kjgpesummen forfaller til betaling i sin helhet ved
underskrift av denne kontrakt. Etter forfall belastes
kjgper med 12% rente.

1.2 Kjgpesummen dekker andel av tomteselskapets
areal- og anleggskostnader ved utbyggingen av omradet,
men ikke de kommunale avgifter.

1.3 I tillegg til kigpesummen betaler kjgperen
omkostningene ved kart- og delingsforretning for tomten,
dokumentavgift og tinglysningsgebyr.

14 Kjgperen mé undersgkt om han ma ha konsesjon, om
ngdvendig sgke om dette og betale konsesjonsgebyret.
1.5 Eiendommen overdras fri for gkonomiske heftelser.
1.6 Kjgperen besgrger selv tinglysning av denne kontrakt.
Likeledes sgrger han for tinglysning av skjgtet.

2. Hva tomten skal brukes til:

Tomten forutsettes disponert for oppfarelse av enebolig i
samsvar med reguleringsvedtektene i omrédet. Dersom
ekstra leilighet tillates p& tomten skal kjgper betale et
ekstra tilskudd til anleggskostnadene med kr 22 000,-.
Dette belgp forfaller til betaling nér tillatelse foreligger.

3. Byggefrister. Tilbakeskjating.

Kigperen forplikter seg til & iverksette bebyggelsen av
tomten senest innen 2 ar etter at denne kontrakt er
underskrevet og & fullfare bebyggelsen senest innen 1 ar
deretter. Hvis dette ikke skjer, skal tomteselskapet ha rett
til & kreve tomten tilbakeskjgtet. | s& fall tilbakebetales
kjgpesum uten tillegg av renter. Hvis byggearbeidet pa
tomten er igangsatt og skjgte tinglyst, gjgres det fradrag
for omkostningene ved tilbakeskjgtingen i den summen
som skal tilbakebetales.

Kjaperen har ikke i disse tilfelle krav pa noe vederlag for
eventuelle forbedringer eller for den ikke fullfgrte
bebyggelse som tilfaller tomteselskapet.

| sarlige tilfelle vil tomteselskapet kunne dispensere fra
denne bestemmelse.

4. Videresalg

Bortsett fra overgang ved ary, kan tomten ikke uten
tomteselskapets samtykke overfgres til andre fgr den er
ferdig bebygget.

5. Tomtekjgperens gjensidige rettigheter og plikter
Kjgperen ma sely, eller i samarbeid med andre
tomtekjgpere, anlegge, bekoste og vedlikeholde egne
eller felles stikkveier, samt stikkledninger for vei, vann og
kloakk og overvann frem til hovedvei og hovedledning i
samsvar med bebyggelsesplanen. For fremfgring av
ledninger eller kabler for elektrisitet, gass og telefon til
den enkelte tomt, gjelder Lysverkenes og Televerkets
seerlige vilkar. Kigperen ma selv baere de omkostninger
som i henhold hertil faller pa hans tomt.

De enkelte kjgpere av tomteselskapets tomter har rett til.
hver for seg eller i fellesskap, & legge stikkveier og
stikkledninger som ovenfor beskrevet over tilstgtende
tomter nar det er forutsatt i bebyggelsesplanen.

For denne rett betales ingen erstatning, men eventuelle
anleggsskader skal likevel erstattes.

Uenighet mellom kjgpere om plassering og berettigelse
til & plassere veier og ledninger over en tomt, avgjgres
med bindende virkning av tomteselskapet som ogsa kan
henvise til rettslig skjgnn.

Det samme gjelder uenighet mellom kjgperne om
fordeling av anleggs- og vedlikeholdskostnader med
privat felles vei- og ledningsanlegg og krav om erstatning
som fglge av anleggsskader, samt senere skader som
fglge av vedlikeholdsarbeidet.

6. Rettigheter for selger og offentlige etater m.v.
Lysverkene og Televerket er berettiget til stolpefeste pa
og luftstrekk over tomten eller & ledde ledninger i
kabelgraft over tomten, uten & yte erstatning for dette.
Videre har kommunen og/eller tomteselskapet adgang til
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uten vederlag a legge ledninger for vann, overvann
(bekkenvann etc.), kloakk og gass over tomten, og til &
plassere ngdvendige hydranter og sluk pa tomten etter
de til enhver tid gjeldende planer. De ledninger m.v. som
ligger i tomten kan nar som helst og uten vederlag
oppdrages for reperasjon og vedlikehold. Det mé ikke
bygges eller fundamenteres nzermere ledninger enn
anleggsseksjonen i kommunen kan godkjenne slik at
murer eller fundamenter ikke lider skade i tilfelle
ledningene blir oppgravet.

Det er ikke tillatt & plante traer over offentlige ledninger
som matte ligge eller blir lagt i tomten. Dersom
kommunen og/eller tomteselskapet har foretatt arbeider
pa tomten, har disse plikt til & rydde etter seg. Dersom
murer, fundamenter, treer m.m. som er plassert i strid
med bestemmelsene i dette punktet blir skadet under
oppgraving, vil slike skader ikke bli erstattet.

Kigperen har plikt til & opparbeide regulerte gangveier,
turveien o.l. som géar over tomten. Det det i
reguleringsplanen er forutsatt at allmenheten skal ha
bruksrett over tomt f.eks. ved gangvei, turvei e.l, er slik
bruksrett hjemlet ved disse salgsvilkar.

Segler forbeholder seg rett til & knytte egne eller andres
eiendommer til de vei- og ledningsanlegg kjgper
opparbeider. Den refusjon kjgper tilkommer for dette
fastsettes ved avtale, eller etter bygningslovens
bestemmelser dersom partene ikke blir enige.

Det samme gjelder de eventuelle vei- og ledningsanlegg
som opparbeides av segler og senere blir overtatt av
kjgper. Refusjon for tilknytninger til disse anlegg tilfaller i
sin helhet selger.

7. Gjerdeplikt og opparbeidelse av ubebygd areal

Kjgper har gjerdeplikt mot tomteselskapets eller
kommunens eiendom og mot fellesarealer. For eventuelle
gjerder mot nabo gjelder gjerdeloven bestemmelser.
Uenighet mellom kjgpere om plassering, utforming og
hgyde pa nabogjerder avgjgres med bindende virkning
av tomteselskapet, som ogsa kan henvise avgjgrelsen til
gjerde skjgnn i henhold til gjerdeloven.

Tomtens ubebygde areal skal holdes i slik stand at det
ikke virker skiemmende for omgivelsene. Opprydding og
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opparbeidelse etter byggearbeider ma veere utfgrt innen
2 &r etter at innflytting er foretatt. Oversittelse av fristen
eller utilfredsstillende opparbeidelse medfgrer rett for
tomteselskapet til & foreta opparbeidelse for kjsperens
regning. Trgr som star pa tomten ma i starste mulig
utstrekning bevares.

Tomten ma ikke beplantes slik at nabo sjeneres.

8. Tomten deltar i fremtidige vedlikeholdsutgifter for
felles adkomstvei gnr. 20, 672 i Fana/Bergen og ideell 1/
12 av felles vei Gnr 20, bnr. 693 i Fana/Bergen og ideell 1/
37 av felles lekeareal gnr. 20, bnr 691 i Fana/Bergen og
ideell 1/37 av felles areal gnr. 20, bnr. 692 i Fana/Bergen.

9. Gnr. 20, 672 i Fana, den ideelle 1/12 av gnr 20, bnr. 693 i
Fana, den ideelle 1/37 av gnr. 20, bnr 691i Fana og den
ideelle 1/37 av gnr. 20, bnr. 692 lam senere bare overdrag
og pantsettes samlet. Og ledninger for elektrisk, vann
eller kloakk som kommer fra omliggende arealer, selv om
vannsiger, veitene eller ledningene farst viser seg ved
utgraving av tomten. Tomteselskapet har heller ikke
ansvar for steinsprang, sngras eller jordras fra
ovenforliggende arealer som matte tilhgre
tomteselskapet eller andre.

Kigperen erkleerer & ha bestiget tomten og gjort seg kjent
med forholdene pa stedet.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklén pé& eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig til privat
stikkvei.
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Utleie

Adgang til utleie: Dette er en selveier bolig som kan fritt
leies ut til boligformal. Eiendommen har utleieleilighet i
underetasjen. Denne er utleid pr. dags dato.

Det er krav om forsvarlige radonnivaer i utleieboliger.
Dersom selger ikke har gitt informasjon om
eiendommens radonniva, vil kigper overta risikoen for
radonnivéet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
om radon og krav til nivéer, se https://dsa.no/radon.

Diverse

| tillegg til at hoveddelen i boligen er revet i pavente
renovering foreligger det flere viktige momenter med
boligen som en budgiver ma sette seg inn i fgr en kan gi
bud. Kontakt megler for & f& denne rapporten tilsendt.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
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pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.
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En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som falger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjzperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
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skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.
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Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Vedlegg til Salgsoppgave
Vedlagt i salgsoppgaven vil man finne rapporter
utarbeidet over de siste arene i forbindelse med
reklamasjon.

Oppdragsanvarlig

Erlend Stokmo

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |
Fagansvarlig

erlend.stokmo@emera.no

TIf: 450 54 488

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgmkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

1212.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
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foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

TJORNHAUGEN 76

VEDLEGG



Dokumentsamling til salgsoppgave

Tjgrnhaugen 76, 5154 Bgnes

Selger av eiendommen er tre forsikringsselskaper. Selskapet har overtatt eiendommen i forbindelse
med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/selgers forsikringsselskaper.
Reklamasjonssaken var gjenstand for rettslig tvist. Det foreligger dom fra tingretten (vedlagt), far
ankeforhandling i lagmannsretten kom partene til enighet om heving av kjgp. Alle
skadedokumenter/tekniske vurderinger er fremlagt her, dersom det er gnskelig med kopi av
ytterligere dokumenter knyttet til rettstvisten, ta kontakt med megler.

Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand
utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg ngye
inn i vedlagte dokumenter og at det foretas grundige undersgkelser av eiendommen og sakens
dokumenter, gjerne i samrad med fagkyndig.

Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av vedlagte dokumenter. Det tas forbehold
om at vedlagte dokumenter ikke er komplett og at det kan veere ytterligere avvik.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort fgr salg/overtagelse.
Eiendommen har fgrsterisiko bygningsforsikring inntil 60% av verdi.
Det anbefales gjennomgang av boligens byggemappe.

Dokumentliste:

1. Tilstandsrapport for bolig, (innhentet ved forrige salg — 2021)
2. Reklamasjonsrapport, takstmann Ricky Falck, 22.11.2022
3. Befaringsrapport, takstmann Oddbj@rn Hgines, 18.03.2023
4. Bilde

5. Reklamasjonsrapport, takstmann Ricky Falck, 23.12.2022
6. Hordaland Tingrett, 08.05.2024

7. Sakkyndig rapport, takstmann Ricky Falck, 31.05.2024

8. Teknisk rapport, siv.ing. Bottolf Natland, mai 2024

9. Sakkyndig rapport, takstmann Ricky Falck, 05.07.2024
10. E-post, Instanes, 17.09.2024

11. Notat, Geolog AS, 28.10.2024

12. Kristoffersen Takst AS, 08.01.2025

13. Tilleggsrapport, takstmann Oddbjgrn Hgines, 27.01.2025
14. Setningsrapport, Veseth AS 31.01.2025

15. Field Geospatial AS, 24.02.2025

16. Sweco, 21.03.2025

17. Teknisk notat, Dr.Ph. Kjell Karlsrud, 28.04.2025

18. Geoteknisk notat, GeoKonsept, 17.06.2025

19. RIB Notat, Persson Consulting, 02.07.2025

20. Veseth AS, 06.08.2025

21. Veseth AS, 02.10.2025

22. Notat til setningsmélinger, Veseth AS, 06.10.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03250075

Selger 1 navn

Camilla Weierud-Wilsgard

Gateadresse

Tjernhaugen 76

Poststed

BONES

5154

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [ Ja

Initialer selger: CW
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E-Signing validated secured by @ IN

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved

) - e . . - ; . h NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.
. . o o ) . ) Camilla WeierudWilsgard  46c24556a6774d947cc04 24.11.2025 Signer authenticated by
Eiendommen eies av tre forsikringsselskaper. De har overtatt boligen i forbindelse med en reklamasjonssak mellom tidligere selger og kjgper.

Saken var gjenstand for rettslig tvist for domstolene, men partene kom til enighet far hovedforhandling i lagmannsretten. Selger har laget et d3bba7bd22bff7c34cc 11:05:26 UTC One time code
skadehefte med sakens tekniske dokumenter. Selger har ingen kunnskap om boligen eller eiendommen ut over skadehefte. Det forventes at
alle interessenter setter seg grundig inn i skadehefte, samt foretar en grundig gjennomgang av eiendommen, gjerne og helst sammen med
fagkyndig. Det vil ikke foretas ytterligere rengjering eller rydd fer overtagelse.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Document reference: 03250075

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kj@p av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg onsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initialer selger: CW 2

- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Tjernhaugen 76
5154 BONES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1985
BRA: 304 m?2
BRA-i: 300 m?

Rapportdato: 12122025 (Gyldig til 1212.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

& Supertakst

GNR: 20 BNR: 672

Thomas Frgyen thomas@froyentakst.no
Frgyen Takst AS 40099909
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TG-IU

Tjgrnhaugen 76
5154 Bgnes

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tiinsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Tjgrnhaugen 76, 5154 Bgnes 2 av 19
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2. Om rapporten 3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og
Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte. Bygningsdeler med TG3

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

Om rapporten

boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er Drenering TG 3 pga stedvis fall inn mot grunnmur samt innvendige tegn til fuktskader.
integrert.
Grunnmur og fundament TG 3 pga setningsskader.
Struktur Og referansenivé Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600 Stettemur TG 3 pga setningsskader.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rom under terreng TG 3 pga synlige fuktskader.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av

tilstandsgraden pé rom og bygningsdeler. Loft (konstruksjonsoppbygging) TG 3 pga tegn til aktiv lekkasjer samt stor grad av fuktskader i undertak.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje. Takkonstruksjon TG 3 pga registrert rateskade.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa Taktekking TG 3 pga innvendig tegn til aktiv lekkasje.
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten Utstyr pa tak TG 3 pga manglende snofangere.

at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Etasjeskille og gulv pa grunn TG 3 pga vesentlige haydeforskjeller og tegn til setninger i bygget.
Trapp TG 3 pga usikret og manglende ferdigstillelse.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig Elektrisk TG 3 er satt pga manglende ferdigstillelse.
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Takstrapporten

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra .
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne Bygnlnngeler med TG2
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38423
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de Balkong, terrasse, platting TG 2 pga slitasje og skjevheter.

siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

° . . .
handverkertjenester dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig Vinduer og derer TG 2 pga alder/slitasje.
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon pa

Yttervegger TG 2 pga alder, svak ventilering og manglende museband.
Hvordan undersgkelsene skal Med mindre det fl.'emgéi\r at et rom eller en bygningsdel sk.al underszkés med mélir'wger, at det skal bor(is Renner og nedlgp TG 2 pga grove i renner og enkelte lase tilfayninger.
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
skje som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er Varmtvannsbereder TG 2 pga alder.

nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Bygningsdeler med TG-1U

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Avlgpsrer TG-IU er satt da anlegget ikke er operativt.
Vannledninger TG-IU er satt da anlegget ikke er operativt.
Ventilasjon TG-IU er satt da anlegget ikke er operativt.
& Supertakst Tigrnhaugen 76, 5154 Bones 3av19 & Supertakst Tijgrnhaugen 76, 5154 Bones 4av19



Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom TG-IU er satt pga manglende tilkomst.

Lovlighet

Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk
forskrift

Mangler tilstrekkelig brannsikring mellom hoveddel og utleiedel. Bereder til utleiedel er plassert i
hoveddel med rergjennomferinger uten tilstrekkelig brannsikring mellom boenhetene.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

& Supertakst Tjornhaugen 76, 5154 Banes 5 av 19
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.12.2025 12.12.2025

Hjemmelshavere

Navn: Claims Link AS Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Ikke fremvist ved befaring. Ma ettersendes for kontroll fer rapport publiseres.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Freyen Telefon: 40099909 L

Firma: Froyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no Profilbilde
Adresse: Krakhellevegen 383, 6924

Hardbakke FROYENTAKST

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 25 ars erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter bestilling i forbindelse med forestdende salg av boligen. Boligen er/har vert gjenstand for tvistesak. | den
forbindelse foreligger det en rekke reklamasjonsrapporter som vurderer tekniske forhold ved boligen.

Boligen er i dag delvis demontert innvendig i hoveddelen. Det mangler innvendige overflater (himling, vegger og gulv), og det er ikke etablert fullverdig
innvendige tekniske installasjoner som normalt ville vaert skijult (el, rer, ventilasjon etc.). Ved befaring var det synlig isolasjon og dels synlig dampsperre i
yttervegger og takflater, samt eksponert undertak fra loftsetasje. Gulvflater bestar i hovedsak av ubehandlede sponplater, delvis &pnet. Tilstanden i
konstruksjoner, bygningstekniske utferelser og skjulte detaljer vurderes derfor med utgangspunkt i tilgjengelig inspeksjon pa befaringstidspunktet, uten at
det kan gis fullt grunnlag for vurdering av hele konstruksjonen.

Boligen inneholder en utleiedel. Denne er per befaringstidspunktet utleid, og det ble ikke gitt adgang til inspeksjon av denne delen. Utleiedelen er derfor
ikke vurdert i denne rapporten, og det gis ingen tilstandsangivelse, omfangsvurdering eller risikoanalyse knyttet til denne delen av bygningen. Areal i
leiligheten er av overnevnte grunn ikke oppmalt. Arealer er derfor kun hentet fra tidligere rapport for . Eventuelle mangler eller avvik i utleiedelen ma
avklares ved separat befaring dersom dette skulle bli aktuelt.

AREALER

Grunnet manglende tilkomst til utleiedel samt at alle innvendige veggflater i hoveddel er revet helt ut til veggkonstruksjon, vil en arealmaling p& néveerende
tidspunkt ikke gi riktige resultater. Alle arealer i denne rapporten er derfor hentet fra tidligere tilstandsrapporter og ma derfor sees pa som veiledende da vi
ikke kan garantere et disse er riktig. For & f& en korrekt arrealmaling méa boligen ferdigstilles innvendig samt det ma gis tilgang til boligens utleiedel.

Informasjon om boligen

Adresse: Tjernhaugen 76, 5154 Benes

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 20 Bruksnr: 672 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1985 - Kilde: Eiendomsverdi

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunnmur av betong. Yttervegger oppfert i trekonstruksjoner med trekledning i fasade. Vinduer med isolerglass. Etasjeskillere av trebjelkelag.
Saltak/sperretak tekket med betongtakstein.
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5. Arealinformasjon

Grunnet manglende tilkomst til utleiedel samt at alle innvendige veggflater i hoveddel er revet helt ut til veggkonstruksjon, vil en arealmaling p& néveerende
tidspunkt ikke gi riktige resultater. Alle arealer i denne rapporten er derfor hentet fra tidligere tilstandsrapporter og ma derfor sees pa som veiledende da vi
ikke kan garantere et disse er riktig. For & f& en korrekt arrealméaling ma boligen ferdigstilles innvendig samt det mé gis tilgang til boligens utleiedel.

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert p& den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den navaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje - Utleiedel 68 64 4 (0] (0]
U. etasje - 43 43 0 0 0
Hoveddel
1. etasje 15 15 (o] (o] 50
2. etasje/loft 78 78 o] [o] 6
Totalt m? 304 300 4 o 56

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

- Entré
- Stue/kjokken
U. etasje - Utleiedel 68 64 4 - Gang - Sportsbod
- Bad/vaskerom
- Soverom

U. etasje - Hoveddel 43 35 8 - Trapp/gang - 2stk boder

- Entré
1. etasje 15 15 (0] - Gang/trapp
- Apent areal (uinnredet)

2. etasje/loft 78 75 3 - Apent uinnredet areal - Bod (uinnredet)
Totalt m? 304 289 15
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6 H oved rap port Anbefalte tiltak / ytterligere undersok ar

Anbefaler geotekniske undersokelser for vurdering av omfang og tiltak.

61 Drenering Utbedringskostnader Over 300 000

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
6.3 Stettemur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Beskrivelse
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler? Stettemur oppfert i betong.
Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja Oppsummering av stettemur TG-3
Synlige setninger i stattemur for sayler til altan, samt synlige synkehuller i terreng i samme omradet
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei bl o & . . Y SER e e
som tyder pa setninger i terrenget (TG 3)
Oppsummering av drenering TG-3 Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefal
Det er ikke synlig bruk av knotteplast. Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i Anbefaler geotekniske undersegkelser for vurdering av omfang og tiltak.

forhold til funksjonalitet ut fra visuell besiktelse. Det kan veere flere forhold under bakkeniva
arer i fiell/t , tilsi fukt et kan h tiv betydning. .

(vannarer i fiell/terreng, tilsig av fukt etc) som kan ha negativ betydning Utbedringskostnader Over 300 000

Det er fall p& terrenget inn mot grunnmur enkelte steder (TG 3)

Innvendig tegn til fuktskader i paforede vegger kan tyde pa svikt i drenering (TG 3)

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal 6.4 Rom under terreng
brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 ar (TG 2 pga alder) ’

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Type rom under terreng Annet

RitSeiElEn R Elk g elEp RINER Beligen e [ @rniel) O CRRgeeiiing &Y Uilseeling Eiemsilie, | U.etg hoveddel er revet med hensyn til overflate vegg. Det sar igjen paforet veggkonstruksjon med

den forbindelse anbefales det ogsa & montere utvendig isolasjon mot grunnmur. synlig papp mot grunnmur.

Utbedringskostnader Over 300 000

Oppsummering av rom under terreng TG-3

Synlig utslag av soppvekst pa forhudningspapp mot grunnmur flere steder. Trolig er paforede
vegger revet grunnet fuktproblemer.
6.2 Grunnmur og fundament TG 3 pga synlige fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Det er pagéende utterking av boligen pa befaringsdagen.
For videre utbedring i u.etg hoveddel mé all synlig papp mot grunnmur fiernes sammen med
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn veggkonstruksjon i trevirke. Dette er med i stipulert utbedringskostand.
- @vrig arbeid som ikke er med i utbedringskostand:
Type grunnmur i kjeller Betong N ) N X N .
For tilbakefering av paforede vegger baer dette utferes i samrad med fagekspert innen
fuktmekanikk. Vi kan ikke se at det er benyttet utvendig knotteplast mot grunnmur og faren for
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja fuktinnsig er derfor tilstede. Videre er det viktig & ta hensyn til kondensproblematikk ved
tilbakefering av paforede vegger. Vi anbefaler bruk av «rom i romy lgsning i kombinasjon med
rotoravfukter i slike konstruksjoner.
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-3

Gjenpussede sprekker i grunnmur samt tegn til setninger i grunnen (TG 3)
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Utbedringskostnader 50 000 - 150 000 Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

6.5 Balkong, terrasse, platting Det gjeres oppmerksom pé at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Alminnelig veerslittasje.

Flere vinduer er tildekket med dampsperre og er derfor ikke kontrollert med hensyn til funksjonalitet.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder/slitasje (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at
vindusglass punkterer.

Type Balkong, Platting

Platting p& 8 m? ved inngangsparti samt altan p& 42 m*> med utgang fra stue i 1.etg
Altan pd 6 m? med utgang fra 2.etg.

Anbefalte tiltak / ytterligere under | anbefal
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent

Vedlikehold av karmer mé paregnes. Det ber ogsa tas heyde for at vinduer/derer vil matte

. - . i demonteres ifm fremtidig oppretting av boligen med hensyn til avdekkede setninger i grunnen.
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
6.7 Yttervegger
Er det krav til rekkverk? Ja
. . . . L i Type fasade Liggende kledning

Er det avvik pa rekkverkshgyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Avflasset maling pa rekkverk (TG 2)
Deler av rekkverk til altan i 1.etg er under 90cm (80cm - TG 2))

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Det registreres skjevheter i konstruksjonen som trolig felge av setninger i grunnen (TG 2)

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Tiltak som oppretting ma tas i forbindelse med oppgraderinger rundt grunnforhold. Oppsummering av yttervegger TG-2

Ellers anbefales vedlikehold av rekkverk med hensyn til overflatebehandling.
Svak ventilering av kledning (TG 2)
Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon (TG 2)

Skjevheter er registrert som falge av setninger i grunnen.

6.6 Vinduer og darer

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive 8pninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert tegn til
Beskrivelse sopp- eller rateskader ved innvendig og utvendig besiktigelse.

Alminnelig slitasjegrad, alder tatt i betraktning.

2- og 3-lags vinduer/ytterderer i trekarmer.
Skyvedoerer til altaner med isolerglass i alu.karmer. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ettermontering av museband anbefales. Videre anbefales det & utbedre ventilering enkelte steder.
Det registreres noe svak ventilering p& generelt grunnlag, men ikke funnet visuelle skader pa
kledning som felge av dette.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

2stk vinduer i 2.etg er datert 2021. @vrige vinduer og derer er fra byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
& Supertakst Tigrnhaugen 76, 5154 Bones 11 av 19 & Supertakst Tjgrnhaugen 76, 5154 Bgnes 12 av 19



6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging) 610 Takkonstruksjon

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon) Takkonstruksjon Saltak
Sperretak.
Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Inspisert fra Pa tak, Annet
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart luftet?
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Ja Oppsummering av takkonstruksjon 16-3

Besiktigelsen er foretatt utvendig og innvendig fra 2.etg/loft.
Noen svanker i konstruksjonen ble registrert. Videre registreres det rateskader i taksperr ved
opplag over limtredrager ved inngang til garasje (TG 3).

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-3

Registreres stor grad av fuktmerker i undertak jevnt over. Ved kvist/takustikk registreres det tegn til
aktiv lekkasje hvor undertak er uppfuktet pd befaringsdagen (TG 3)

Sterre deler av takkonstruksjonen er lukket for kontroll (eks over garasjedel).
Utslag av soppvekst flere steder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefal,

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Kledning under takutstikk (kistekledning) ber rives for ytterligere kontroll av fuktskade pa taksperr i

Overnevnte avvik mé sees | sammenheng med taktekking. skadeomradet. Anbefaler at det gjeres ytterligere undersekelser ved apning av himling i garasjedel.

Kostnader er derfor ikke estimert i dette punktet og det vises derfor til taktekking for mer
informasjon. Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

611 Taktekking

6.9 Renner og nedlgp

Type tekking Betongstein
Type Plast Inspisert fra Pa tak
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlep? Ja Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Oppsummering av renner og nedlap TG-2 Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?
Renner er overgrodd flere steder (TG 2).
- Kan fere til oppstuing av mosevekst og fukt som kan pavirke takfoten.

Har tekkingen nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Nedlgp ve garasje er lost og provisorisk festet med elektrikertape (TG 2)

Oppsummering av taktekking TG-3

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fjernet som et vedlikeholdstiltak.

Anbefaler rens av takrenner og utbedring av enkelte skjater og sammenfayninger. Tl dEE ey RACK) e el sam el (eneten velier ) fEen com (EmTEs

Innvendig tegn til lekkasjer tyder p& utettheter i taktekking (TG 3)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefal,

Grunnet nevnte avvik i kombinasjon med alder pa taket anbefales det renovering av taktekkingen.

& Supertakst Tigrnhaugen 76, 5154 Bones 13 av 19 & Supertakst Tjgrnhaugen 76, 5154 Bgnes 14 av 19
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Utbedringskostnader Over 300 000 Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?

612 Utstyr pa tak

Mangler tilstrekkelig brannsikring mellom hoveddel og utleiedel. Bereder til utleiedel er plassert i
hoveddel med rergjennomferinger uten tilstrekkelig brannsikring mellom boenhetene.

Er det krav til snefanger? Ja

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av snefangere.
- Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket (TG 3)

Beskrivelse
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Trapp i hoveddel er delvis demontert.
Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.
Er det manglende rekkverk? Ja
Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Trappen er delvis demontert og derfor ikke i trdd med krav til trapper (TG 3)

Type Trebjelkelag Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Trappen ma ferdigstilles.

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved bruk av krysslaser registreres det haydeforskjeller p& 70-80mm fra laveste til hgyeste punkt i
etasjene. Dette har trolig sammenheng med nevnte setninger i rapporten for gvrig.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik. 6.16 AV|0p3r®|'

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Ytterligere undersekelser ma foretas for a fa kartlagt &rsak og omfanget pa eventuelle skader.

Se «Grunnmur og fundamenty for mer informasjon vedrarende tiltak.
Oppsummering av avlepsrer TG-IU

Tiltak for oppretting ma foretas fer boligen ferdigstilles innvendig.
Anlegget er ikke operativt og derfor ikke vurdert.

Utbedringskostnader Over 300 000
Ikke tilgang til utleiedel.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.14 Lovlighet Anlegg ferdigstilles ifm innvendig renovering av boligen.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

& Supertakst Tigrnhaugen 76, 5154 Bones 15 av 19 & Supertakst Tjgrnhaugen 76, 5154 Bgnes 16 av 19
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Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

617 Vannledninger

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-IU

Er bereder over 20 ar? Ja
Anlegget er ikke operativt og derfor ikke vurdert.
Ikke tilgang til utleiedel. Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokel anbefal Det er kun bereder tilknyttet utleiedel som er kontrollert da denne hadde tilkomst fra u.etg i

hoveddel.

Anlegg ferdigstilles ifm innvendig renovering av boligen. Bereder til hoveddel er frakoblet og derfor ikke kontrollert.

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid (TG 2)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

©6.18 Elektrisk

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

6.20 Ventilasjon

Oppsummering av elektrisk TG-3

Anlegg i utleiedel er ikke tilgjengelig for vurdering.

| hoveddel er store deler av anlegget demontert med unntak av sikringsskap og noen f& el-punkter. Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
TG 3 er satt pga manglende ferdigstillelse.
Oppsummering av ventilasjon TG-IU

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Anlegget i hoveddel er ikke operativt og derfor ikke vurdert.

Anlegget ma prosjekteres og ferdigstilles. Ingen tilkomst til utleiedel.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter. Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefal

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000 Anlegg prosjekteres og monteres ifm innvendig renovering av boligen.

6.19 Varmtvannsbereder 6.21 Vatrom

Plassering bereder Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Plassert i underetasje.
Oppsummering av vatrom TG-IU

Fundament Hoveddel har ikke vatrom péa befaringsdagen.

Plassert pa gulv Evt vatrom i utleiedel er ikke vurdert grunnet manglende tilkomst.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Arstall
1997 Vatrom i utleiedel mé vurderes ndr det er tilkomst til enheten.
Sterrelse
115 liter
& Supertakst Tigrnhaugen 76, 5154 Bones 17 av 19 & Supertakst Tjgrnhaugen 76, 5154 Bgnes 18 av 19
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6.22 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller

¢ |ldsted/Skorstein
¢ Kjokken

¢ Toalettrom

¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

Tjernhaugen 76, 5154 Bgnes
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Nabolagsprofil

Tjernhaugen 76 - Nabolaget Banesskogen - vurdert av 116 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Tjernhaugen
Linje 14,15, 49

& Fyllingsdalen terminal
Linje 2

+ Qasen terminal
Totalt 13 ulike linjer

<+ Bergen busstasjon
Buss, tog, trikk

& Bergen Nostet kystrutekai
Linje HAV, HUR

Skoler

Fjellsdalen skole (1-7 kl.)
409 elever, 20 klasser

Bones skole (1-7 kl.)
390 elever, 22 klasser

Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.)
219 elever, 15 klasser

Montessoriskolen i Bergen (1-10 kl.)
150 elever, 15 klasser

Lynghaug skole (8-10 kl.)
432 elever, 33 klasser

Fyllingsdalen videregaende skole
588 elever, 28 klasser

Arstad videregaende skole
1400 elever, 100 klasser

4 min &
0.3 km

6 min &
2.9 km

7 min &
3.1km

13 min &
8.7 km

13 min &
8.1km

7 min &
0.5km

17 min %
1.4 km

18 min #
1.5 km

23 min &
1.9 km

6 min &
3.6 km

7 min &
39 km

12 min &
8.3 km

t

v

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

16.5 %
161 %
183 %

Eldre

Husholdninger
897

136 695
2654586
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omréade Personer
Il Bonesskogen 2348
B Bergen 265933
Norge 5425412
Barnehager

Senterhagen barnehage (1-5 ar)

98 barn

Bonestoppen Kanvas-barnehage (1-5 ...

69 barn

Vakleivbrotet Kanvas-barnehage (1-5 ...

65 barn

Dagligvare

Rema 1000 Benes

Spar Bones

Postibu

tikk, PostNord

5min 4
0.3 km

6 min A&
0.4 km

10 min 4
0.8 km

4 min 4

9 min 4
0.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

Q 2.Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 98/100

-
1)

Stoynivaet
Lite stoyniva 91/100

Kvalitet pa barnehagene

b4
¥ Veldig bra 87/100
Sport
© Bones Idrettshall 5min %
Aktivitetshall
@ Bones Fjellsdalen Kunstgressbane 7 min &
Fotball 0.5 km
& Bergen Racketsenter 4min &
& Aktiv365 Bones
Boligmasse

8% blokk
B 19% annet

«Dette er et trygt og stille nabolag,
med hyggelige mennesker og godt

samhold.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

o

0.3 km

5min %

Bl 11% enebolig
B 62% rekkehus

6 min &

Qasen
6 min &

Boots apotek Oasen

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
W 32% 6-12 ar
16% 13-15 ar
B 19%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Bonesskogen
B Bergen
Norge
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Erlend Stokmo
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |

erlend.stokmo@emera.no
+47 450 54 488

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- n
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Erlend Stokmo Emera kontor:
erlend.stokmo@emera.no Emera Bergen
450 54 488 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her



Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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