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Velkommen til
din nye bolig



Emera Eiendomsmegling har gleden av
& presentere Sollia 13B! Foto: Philip
Isaksen
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5290 000,

OMKOSTNING KJZPER

133 340--

TOTALPRIS

5423 340,

FELLESKOSTNADER

300;,- pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

118/125 kvm

BOLIGTYPE

Tomannsbolig

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

2

BYGGEAR

2013

ENERGIKLASSE

C

TOMTEAREAL

200.3 m? (eiet)
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Din megler

r

Eirik Blix
Eiendomsmegler | Partner

eirik.blix@emera.no
+47 467 65 086

Eirik er en serviceinnstilt megler som fglger deg tett gjennom
hele salgsprosessen — med stort fokus pa tillit, profesjonalitet
og god oppfelging. Med en tydelig strategi for hva som skaper
effektive prosesser og sterke resultater, sikrer jeg at salget ditt
blir bade trygt og forutsigbart. Som fgdt og oppvokst pa
Romerike har jeg sveert god kjennskap til omrédet og
markedet — en fordel som gir deg ekstra trygghet gjennom
hele prosessen.

Kunder beskriver meg som profesjonell, tillitsvekkende og
resultatorientert. Jeg legger stor vekt pa kvalitet i hvert ledd
og sgrger for tett oppfelging fra start til slutt - noe som gjer at
bade selgere og kjgpere sitter igjen sveert forngyde.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig og uforpliktende boligprat!






BESKRIVELSE

Familievennlig halvpart av
tomannsbolig med skjermet
hage og meget god intern
beliggenhet - Carport -
Sentralt!

Emera Eiendomsmegling har gleden av & presentere Sollia 13B -
en innholdsrik og familievennlig tomannsbolig med attraktiv
beliggenhet p& enden av et rolig boligfelt.

Boligen gar over to plan og byr pa en gjennomtenkt planlgsning
med store og lyse oppholdsrom. Her finner du tre gode soverom,
en apen stue- og kjgkkenlgsning, romslig bad, separat vaskerom,
WG, to praktiske boder, samt carport med elbil-lader.

Uteomradene er sveert innbydende med terrasse, skjermet hage
og gode solforhold - perfekt for bade avslapning og lek for de
minste.

Eiendommen ligger i et etablert og barnevennlig omrade pa
Sgrumsand, med kort vei til skoler, barnehager, neersenter og
offentlig transport. Her bor du i et hyggelig og trygt bomiljg som
passer ypperlig for barnefamilier.

Velkommen til en hyggelig visning.




Boligen har en skjermet og meget god
intern beliggenhet pa enden. Omrédet
er sentralt og barnevennlig med







Ved inngangspartiet er det en praktisk bod pa ca. 3 kvm.
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Velkommen inn!




verisure
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/ Innbydende entre med garderobeskap,

% wc og vaskerom.

Toalettrom med praktisk adkomst fra
entreen. Toalettrommet gir et pent
inntrykk med flislagt gulv, gulvvarme og




Vaskerom med opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.




)

Store vinduer slipper inn rikelig med
naturlig lys.



Romslig stue med plass til bade
sofagruppe og spisebord.

Stuen har en naturlig inndeling mellom
oppholds- og spiseplass.
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Stuen er utstyrt med peisovn, noe som
gir bade lun varme og ekstra hygge péa
kaldere dager.
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Fra stuen kan man trekke ut pa
terrassen og hagen.
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Hagen er omkranset av beplantning og
hekk som hindrer betydelig innsyn. \










Skjermet og fin uteplass - perfekt for
barnefamilien.




Spiseplassen har naturlig tilknytning til
kjgkken og stue.

Tidlgst kjskken med gode arbeidsflater.



Soverom 2 har mange muligheter for
mgblering.

.
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Soverom 3 passer godt som soverom,
kontor eller gjesterom.




Innvendig bod.




Plantegning



Dette Er Ikke En Teknisk Tegning, Avik Kan Forekomme.




Balkong

Saverom Soverom

Soverom

Dette Er Ikke En Teknisk Tegning, sk Kan Forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 5290 000

Ombkostning kjoper

5290 000 (Prisantydning)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
132 250 (Dokumentavgift 2,5 %)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjate)

133 340 (Omkostninger totalt)

5 423 340 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
13 500 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5423 340

Felleskostnader
Felleskostnader kr 300,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene gar til &
dekke brgyting og strging pa vinterhalvaret.

Eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Lillestram kommune.

For alle eiendommer i kommunen gis det en
reduksjonsfaktor p& 30 %. | tillegg far boligeiendommer
et bunnfradrag p& 4 000 000 kroner. For 2026 er satsen
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1,5 promille.

Kommunale avgifter
Kr18 608 (2026)

Informasjon: De kommunale gebyrene omfatter
renovasjon, tilsyn/feiing, vann og avigp.

Oppgitt belgp er et estimat for hele aret. Det fakturerte
belgpet kan avvike fra estimatet.

Andre kostnader:
Det er installert vannmaéler p& eiendommen som
avregner faktisk forbruk.

Andre utgifter: Andre Igpende kostnader vil bl.a. veere
huseierforsikring, tv- og internett, evt. alarm, vedlikehold,
evt. velforening/veilag. Listen er ikke uttemmende.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1281 827 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 5127 309 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og



eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skatteéaret.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Sollia 13B har en attraktiv og familievennlig beliggenhet
pa Sgrumsand - perfekt for deg som gnsker en rolig
hverdag med kort vei til det meste. Omrédet er kjent for
sitt trygge bomiljg, lite trafikk og gode oppvekstvilkar, noe
som gjgr det spesielt populaert blant barnefamilier.

Eiendommen ligger i et etablert boligomréde omgitt av
grgntomrader, turstier og fine rekreasjonsmuligheter rett
utenfor dgren. Herfra er det kort vei til naturskjgnne
omrader som Bingfoss og Kuskerudnebben - populeere
utfartssteder langs Glomma med flotte turmuligheter,
badeplasser og vakre omgivelser aret rundt. Dette gir
unike muligheter for friluftsliv rett i neerheten, enten du
gnsker en rolig sgndagstur, fisking eller lek ved
vannkanten.

Det er kort avstand til barnehager, skoler og lekeplasser,
noe som gir en enkel og praktisk hverdag for familien.
Dagligvarebutikker, servicetilbud og Sgrumsand sentrum
ligger ogsé innen kort rekkevidde, med et godt utvalg av
butikker, kaféer og ngdvendige fasiliteter.

For pendlere er beliggenheten sveert gunstig, med gode
tog- og bussforbindelser som gir enkel tilgang til blant
annet Lillestrsm og Oslo. Dette gjgr det mulig &
kombinere en landlig og fredelig tilveerelse med en
effektiv arbeidshverdag.

Offentlig kommunikasjon
Serumsand stasjon - Linje F1, R14 og buss 0.8 km
Oslo Gardermoen 33 min

37

OM EIENDOMMEN

Barnehage/Skole
Skolekrets: Veletablert boligomréde bestédende av
eneboliger, tomannsboliger og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid: Serumsand skole (1-7 kl.) 1km
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 1.6 km
Sgrumsand videregaende skole 0.7 km

Idrettsparken barnehage (0-5 ar) 0.5 km
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 0.8 km
Sennerud Fus barnehage (1-5 r) 1.7 km

Parkering

En parkeringsplass i carport.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 200.3 m?2

Vedlagt salgsoppgaven fglger et kart over eiendommen.
Kartet viser hvilke deler av eiendommen som er

seksjonert til tilleggsdel grunn for de respektive
seksjonene, samt fellesarealene.

Beskrivelse av
ciecndommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon
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Objektstype: Tomannsbolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt ferdigattest for 3 tomannsboliger med
tilhgrende carporter, gnr. 46 bnr. 234 - Sollia 13 datert
3110.2014.

Det foreligger godkjent bygningstegninger som stemmer
med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 3110.2014.

Innhold

1.etg: Entré, toalettrom, vaskerom, stue, kjgkken
2.etg: Gang, bad, soverom, soverom 2, soverom 3, bod

Annet: Isolert bod ved inngangsparti, bod bak carport.

Areal

BRA - i: 118 m2
BRA - e: 7 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 125 m?
TBA: 25 m?

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
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ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomannsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 59 m2 Entré, Kjskken, Stue, Toalettrom, Vaskerom
BRA-e: 3 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 59 m2 Omkledningsrom, Gang, Tre soverom, Bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 m2 Terrasse

2. etasje
5 m2 Balkong

Bod bak carport
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 4 m2 Bod bak carport

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt
avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.
Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som
under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike
fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.



Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten
innebeaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli,
godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente
plantegninger.

Standard

Velkommen til Sollia 13B. Innbydende og velholdt halvpart
av tomannsbolig fra 2013. Boligen har en familievennlig
planlgsning over to plan med store oppholdsrom. Her far
man en delvis apen stue- og kjgkkenlgsning, tre
soverom, delikat flislagt bad, wc-rom og rikelig med
lagringsplass. Boligen har en solrik terrasse med utgang
fra stuen og en fin balkong i 2.etasje med utgang fra
hovedsoverommet.

Entré:

Velkommen inn! Inngangspartiet gir et godt
fgrsteinntrykk av boligen. Her er det garderobeskap for
oppbevaring av yttertgy og sko. | tilkknytning til entreen
har man adkomst til praktisk wc-rom og vaskerom.

Stue og kjgkken:

Stue og kjgkken er i en delvis &pen Izsning, som gir en
god romfglelse. Stuen har plass til bade sofagruppe og
spisebord. Fra stuen er det utgang til en solrik terrasse pa
ca. 20 m? og skjermet hage. Pa kaldere dager har man
peisovn som gir en behagelig varme. Kjgkkenet er
tilbaketrukket og har innredning med glatte fronter og
benkeplate i laminat. Platetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin er integrert, egen nisje med plass til
kjgleskap.

Bad/wc/vaskerom

Badet fremstar moderne og delikat. Det er flis pa gulv og
vegger, og rommet har en stilren innredning med servant
pé skuffeseksjon, klosett og dusj pa gulv.
Helhetsinntrykket er lyst og tidsriktig.

Praktisk wec-rom med adkomst fra entré. Toalettrommet
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er innredet med klosett og servant.

Separat vaskerom med utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Varmtvannsberederen er
plassert her, kapasitet pa ca. 200L produsert i 2013.

Soverom og lagring

| 2.etasje har man tre gode soverom, alle med plass til
garderobeskap for oppbevaring. Hovedsoverommet har
god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobeskap.
Fra hovedsoverommet har man utgang til balkong pa ca.
6 m2

Lagring gjgres i innvendig bod som er i 2.etasje - her er
det balanserte ventilasjonsanlegget montert. Videre har
man isolert utebod ved inngangspartiet og en utebod i
bakkant av carport.

Innvendige overflater:

1letasje.

- Gulv: Parkett og flis.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himlingshgyden er malt til ca. 2,38 meter ved stikkprgve i
stuen.

Avvik kan forekomme.

2.etasje.

- Gulv: Parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himlingshgyden er malt til ca. 2,39 meter ved stikkprave i
stuen.

Avvik kan forekomme.

Teknisk:

- Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer) og
kobber.

- Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt
funksjonstestet.

- Synlige avlgpsrar er i plast.

- Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjgkken.
Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under dgrer for
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luftgjennomstrgmning.

- Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter,
produsert i 2013.

- Sikringer av automatsikringer og jordfeilbrytere.

Hvitevarer: Fglgende hvitevarer medfglger: Platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og frittstdende kjgl/frys pa
kjokken. @vrige hvitevarer medfalger ikke.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Joachim Andre Meaehlum Kirkerud
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har lastet
opp vedlegg til egenerklaeringsskjemaet. Disse er
vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til &
giennomga disse ngye fgr bud inngis.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja

Beskrivelse: Den ligger i carporten, som er skjermet.

Samsvarserklaering: Det fremgér av selgers

egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det
mangler/ikke er fremlagt samsvarserkleering for det
elektriske anlegget.

Byggemate

Byggemate: Boligen oppfart med grunnmur i betong,
yttervegger i bindingsverkskonstruksjon, og yttertak i
trekonstruksjon.

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjare slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebaere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

LIM INN BYGGEMATE FRA TILSTANDSRAPPORT
Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Taktekking

Undertak (det vanntette sjiktet) er av oljeimpregnerte
trefiberplater som har passert en alder hvor tekkingen
har usikker fremtidig funksjon.

- Yttervegg
Det er registrert slitasje pa overflatebehandlingen og
sprekker i treverket.



- Terrengforhold

Terrenget heller delvis bort fra grunnmuren, men fallet er
begrenset. Takvann ledes ut neer bygningsmassen uten
Igsning som fgrer vannet

videre bort fra huset.

- Balkong/terrasse ol.
Det er registrert sprekker i treverket som fglge av
uttgrking og naturlige bevegelser i materialet.

- Overflater(Bad - 2. etasje)
Det er registrert riss/sprekker i overflater. Det er
registrert misfarging i flisefugene.

- Avtrekk(Bad - 2. etasje)
Avtrekket oppleves som svakt ved papirtest, noe som
indikerer begrenset luftutskifting.

- Overflater(Vaskerom - 1. etasje)
Hgydeforskjellen mellom topp slukrist og ferdig gulv ved
darterskelen er lavere enn 25 mm.

- Gulv, vann- og avlgpsrgr i kigkken

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper i
kjskkenet, som var et krav pa tidspunktet da
rgropplegget ble montert.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
-Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
- Byggegrunn
- Drenering

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
- Rekkverk og handlgper

- Elektrisk anlegg

- Radon

- Utstyr pa tak

- Skred- eller flomfare

A
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(Dvrig informasjon

Adresse
Sollia 13B, 1920 SGRUMSAND

Gnr. 246, bnr. 234, snr. 2, ideell andel 1/1
i Lillestrgm kommune.

Selger

Luca Onnis og Wen Xin Ang

Sameie
Sameiet Sollia 13 A-F

Organisasjonsnummer: 916293003

Sameiet Sollia 13A-13F bestar av 6 seksjoner og hver
seksjon har sameiebrgk 1/6.

Eiendommen har gnr. 246 og bnr. 234 i Lillestrgm
kommune. Det er ikke laget noen husordensregler eller
arsregnskap for sameiet. Se vedlagt
seksjoneringsbegjeering. Megler har kopi av vedtekter.
Interessenter kan f& kopi av dette ved henvendelse til
megler.

Felleskostnader fordeles etter sameiebrgk, hovedsakelig
brgyting og straing pa vinterhalvaret.

Seksjonseier er ansvarlig for at huset til en hver tid er
forsikret og det skal tegnes huseierforsikring sammen
eller enkeltvis.

Forretningsfarer: Sigbjgrn Gjelsvik

Sameiets forsikringsselskap: Landkreditt

Polisenummer fellesforsikring: 38199749

Energiklasse
C
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Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
felger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p&d 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstgtte.

Som boligeier mé du fortsatt ha en strgmavtale med en
strgmleverandgr.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, naveerende i
kommuneplanen. For mer informasjon om
reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
saksnummer, adresse eller gérds- og bruksnummer pa
Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3205/246/234/2:

22111978 - Dokumentnr: 7265 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:195
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Med flere bestemmelser
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:234
Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.1989 - Dokumentnr: 8632 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:234

Gjelder denne registerenheten med flere

24.011990 - Dokumentnr: 717 - Best. om adkomstrett
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:234
Gjelder denne registerenheten med flere

1012.2010 - Dokumentnr: 976970 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:193
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:252
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:234

Gijelder denne registerenheten med flere

1012.2010 - Dokumentnr: 976970 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:234

Gijelder denne registerenheten med flere

10.12.2010 - Dokumentnr: 976970 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:234

Gijelder denne registerenheten med flere

11.01.2013 - Dokumentnr: 28867 - Bestemmelse om



vannledn.

Rettighetshaver: Lillestram Kommune

Org.nr: 820 710 592

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Bestemmelse om bebyggelse

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:234

Gijelder denne registerenheten med flere

10.09.2013 - Dokumentnr: 761398 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/6

01.01.2020 - Dokumentnr: 394776 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0226 Gnr:46 Bnr:234 Snr:2

01.01.2024 - Dokumentnr: 239168 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:246 Bnr:234 Snr:2

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste 1an, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Utleie er tillatt og skal meddeles styret
med minst 14 dagers varsel fgr innflytting/overtakelse.

Det er krav om forsvarlige radonnivaer i utleieboliger.
Dersom selger ikke har gitt informasjon om
eiendommens radonniv4, vil kjgper overta risikoen for
radonnivéet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
om radon og krav til nivéer, se https://dsa.no/radon.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.
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En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.



Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper for handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
nzeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.
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Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
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finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert f@r forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere p& minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 47 610,00
Eiendomsregisteret og e-signeringer kr 1800,00
Markedspakke kr 29 000,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 16 900,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 000

Utlegg:



Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 805,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 109 015,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt pélgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Eirik Blix

Eiendomsmegler | Partner
eirik.blix@emera.no

TIf: 467 65 086

Ole Andre Haugen
Eiendomsmegler | Partner
ole.andre.haugen@emera.no
TIf: 908 58 944

Ansvarlig megler
Eirik Blix

Eiendomsmegler | Partner
eirik.blix@emera.no

TIf: 467 65 086

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001
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Salgsoppgavedato

01.06.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Kolibri Forsikring AS - tilbyr bolig-/innbo og andre
tingskadeforsikringer

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260155

Selger 1 navn Selger 2 navn

Wen Xin Ang Luca Onnis

Gateadresse

Sollia 13B

Poststed

SPGRUMSAND 1920

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2023 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |O |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Landkreditt |

Polise/avtalenr. | 38199749 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: WXA, LO 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Den ligger i carporten, som er skjermet.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: WXA, LO
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Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: WXA, LO
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Kort om rapporten

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet. Vurderingene bygger pa
visuell befaring av synlige og tilgjengelige forhold, supplert med stikkprever og enkle malinger der forskriften krever dette. Konstruksjoner
apnes ikke, og skjulte eller utilgjengelige forhold er ikke undersekt, med mindre dette fremgar saerskilt av rapporten.

Rapporten beskriver registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten bemerkninger
omtales normalt ikke seerskilt. Rapporten gir derfor ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av eiendommen.

Hele rapporten, inkludert vurderinger, forutsetninger og avgrensninger, mé leses for & forsta rapportens omfang.

Spesielt for oppdraget
Befaringsdato: 20.05.2026
Andre begrensninger: Boligen var mgblert under befaringen, og undersgkelsen er giennomfart med de begrensninger dette medforer.

Tyngre og starre mabler er ikke flyttet pa, og skjulte omréder bak disse er derfor ikke kontrollert.

Undersgkelser og vurderinger er i hovedsak begrenset til den aktuelle boenhetens rammer. Det er ikke utfort undersgkelser fra
naboseksjonen. Rapporten viser hvilke elementer som under undersokt i forbindelse med oppdraget.

Om tilstandsgrader (TG)

Undersokte bygningsdeler tildeles en tilstandsgrad ut fra registrert tilstand pa befaringstidspunktet og innenfor rammene av de
undersgkelsene som er utfort. Folgende tilstandsgrader benyttes:

TG 0: Ingen avvik.

TG 1: Mindre avvik.

TG 2: Vesentlige avvik.

TG 3: Store eller alvorlige avvik.

TG IU: Ikke undersgkt.

Definisjon av tilstandsgrader, forutsetninger og avgrensninger fremgar senere i rapporten.
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Oppsummering

Her oppsummeres bygningsdeler med TG 2, TG 3, TG IU og forhold som kan pévirke helse, miljo og sikkerhet. Oppsummeringen er kun
en oversikt, og hele rapporten ma leses for full forstéelse av vurderingene og rapportens omfang.

TG 2 - Vesentlige avvik (7)

Taktekking
Undertak (det vanntette sjiktet) er av oljeimpregnerte trefiberplater som har passert en alder hvor tekkingen har usikker
fremtidig funksjon.

Yttervegg
Det er registrert slitasje pa overflatebehandlingen og sprekker i treverket.

Terrengforhold

Terrenget heller delvis bort fra grunnmuren, men fallet er begrenset. Takvann ledes ut naer bygningsmassen uten lgsning
som forer vannet videre bort fra huset.

Balkong/terrasse ol.

Det er registrert sprekker i treverket som folge av utterking og naturlige bevegelser i materialet.

Overflater (Bad - 2. etasje)

Det er registrert riss/sprekker i overflater. Det er registrert misfarging i flisefugene.

Overflater (Vaskerom - 1. etasje)

Hoydeforskjellen mellom topp slukrist og ferdig gulv ved derterskelen er lavere enn 25 mm.

Gulv, vann- og avlopsrer i kigkken

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper i kjokkenet, som var et krav pa tidspunktet da reropplegget ble montert.

IU - Ikke undersgkt (2)

Byggegrunn

Drenering

Helse, miljo og sikkerhet (5)

Rekkverk og handleper
Balkong: Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.

Elektrisk anlegg
Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig personell etter NEK 405-2-3 eller tilsvarende, for &
kartlegge anleggets faktiske tilstand og avklare eventuelt behov for tiltak.

Radon
Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger.

Utstyr pa tak
Det er ikke montert snefangere pé hele taket.

Skred- eller flomfare
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Boligen ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt aktsomhetskart for kvikkleireskred.

Sollia 13 B, 1920 SORUMSAND | Matrikkel: 3205-246/234/0/2 | Referanse: 2026-0807 | Side 4 av 21




Tilstandsrapport

Vurderinger

Taktekking

Yttertaket er tekket med takstein. Undertaket er av sutak.
Tekkingen er ifolge eier fra byggear.

Vurdering av registrerte avvik
¢ Undertak (det vanntette sjiktet) er av oljeimpregnerte trefiberplater som har passert en alder hvor tekkingen har usikker fremtidig
funksjon.
Konsekvens: Impregneringen som skal avvise vann brytes ned over tid, noe som kan fore til at platene begynner & trekke til seg fukt,
svelle og forarsake fuktrelaterte skader p& omkringliggende materialer som lekter og takstoler. Det mé& derfor paregnes utskifting av
undertaket pa sikt.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige deler av taktekkingen er vurdert med tanke pé svekkelser, helning, materialvalg, innfesting og overganger, vedlikeholdsniva og
opplyst alder.

P& grunn av heyden og med hensyn til personsikkerhet, ble ikke undertak og lekter undersgkt fra utsiden.

Konstruksjonen er undersekt fra bakkenivaet, som gir begrenset mulighet for inspeksjon av detaljer.

Skorstein over tak er inspisert fra bakkeniva. Det er gjort en skjgnnsmessig vurdering med tanke pa avskalling, beslag, stabilitet og heyde,
ut fra hva som var synlig fra bakken.

Yttervegg

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Vurdering av registrerte avvik
* Det er registrert slitasje pa overflatebehandlingen og sprekker i treverket.
Konsekvens: Sprekkene skyldes normalt naturlige bevegelser i materialet over tid, men kan gi okt fuktpavirkning dersom vedlikehold
ikke utferes. Forholdet innebaerer behov for vedlikehold for & opprettholde treverkets beskyttende funksjon mot veer og vind og for &
hindre videre nedbrytning.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ytterveggen er kontrollert med tanke pa deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Trepanelet er kontrollert med tanke pa
sprekker, vedlikeholdsniva, lufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfert pa tilfeldige punkter ved nedre kant
av kledning og vinduer, men metoden dekker ikke alle omréder hvor skader kan forekomme. Konstruksjonen er undersekt fra utvendig
bakkeniva, noe som begrenser muligheten til & vurdere detaljer i heyden og pa utilgjengelige flater.

Tak/Loft

Yttertaket er i trekonstruksjon.

Kaldtloft med adkomst via loftsluke. Blaseisolert.
Loftkonstruksjonen er i folge eier fra byggeéret.
Luftespalter i gesimser.

Vurderte forhold og avgrensninger

Loftet er kun undersokt fra loftsluken. Det har ikke vaert mulig & foreta en full befaring av loftsrommet. Vurderingen er derfor begrenset til
det som var synlig fra inspeksjonsapningen, og skjulte forhold kan ikke utelukkes.
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Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjeres ikke undersekelser utover dette.

Drenering @

Boligen er oppfert med stept plate pa mark, uten synlig fuktsikring.

Vurderte forhold og avgrensninger

Fuktsikringen for slike konstruksjoner ligger normalt skjult og kan ikke kontrolleres. Det er i dette tilfellet ikke vaert mulig & underseke om
det er noe fuktsikring om denne er tilfredstillende.

Grunnmur/fundament

Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skader og avskallet puss. Sterre deler av muren er skjult for
inspeksjon.

Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er relativt flatt.

Vurdering av registrerte avvik

¢ Terrenget heller delvis bort fra grunnmuren, men fallet er begrenset.
Konsekvens: Dette kan medfere at regn- og smeltevann blir liggende naer muren og gir ekt fuktbelastning p& grunnmur og drenering.
Over tid kan dette oke risikoen for fuktinntrenging. Det anbefales & forbedre fallforholdene slik at vann ledes bedre bort fra bygningen.

Takvann ledes ut naer bygningsmassen uten lgsning som ferer vannet videre bort fra huset.
Konsekvens: Dette gir okt fuktbelastning p& grunnmur og drenering, og kan over tid eke muligheten for fuktinntrenging. Det anbefales &
etablere lasning som leder vannet bort fra bygningen.

Vurderte forhold og avgrensninger

Det er visuelt vurdert om terrenget har tilstrekkelig fall fra grunnmur eller skréner inn mot boligen, samt bortledning av takvann. Andre
tomteforhold er ikke vurdert. Terrenget ber ha tilfredsstillende fall bort fra grunnmur og kan kreve justeringer over tid. Punktet ma ses i
sammenheng med drenering og taktekking.

Vinduer

Vinduer med isolerglass, fra byggearet.
Vurderte forhold og avgrensninger

Vinduer med isolerglass er vurdert med tanke pé det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming,
karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
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Darer

Ytterder i tre fra byggeér.

Terrassedorer er fra byggear.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ytterderen er vurdert med tanke pd innsettingsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm, tetting), der dette er synlig.
Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass
kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkong/terrasse ol.

Terrasse i trekonstruksjon, malt til ca. 20 m2.
Himmelretning: Syd

Veranda i trekonstruksjon, malt til ca. 5 m2.
Rekkverksheyden er malt til ca. 0,95 meter.

Himmelretning: Syd

Vurdering av registrerte avvik
¢ Det er registrert sprekker i treverket som folge av utterking og naturlige bevegelser i materialet.
Konsekvens: Sprekkene kan gjore treverket mer utsatt for fuktpavirkning, og over tid kan dette fore til okt slitasje og begynnende

nedbrytning dersom vedlikehold ikke utfores. Forholdet tilsier behov for jevnlig kontroll og vedlikehold, og lokal utbedring eller
utskifting av enkelte bord kan bli nedvendig.

Vurderte forhold og avgrensninger

Terrasse er vurdert med tanke pa synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader pa overflater utover normal slitasje og
l@sninger for vannavrenning.

Veranda er vurdert med tanke pa synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader pa overflater utover normal slitasje og
lesninger for vannavrenning. Rekkverksheyden og &pninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men
eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere i rapporten.

Bad - 2. etasje - Om rommet

Badet er ifolge eier fra byggear.
Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.
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Bad - 2. etasje - Overflater

Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.
Hoydeforskjell mellom topp gulv ved deren og topp slukrist er malt til ca. 35 mm.

Vurdering av registrerte avvik

¢ Det er registrert riss/sprekker i overflater.
Konsekvens: Slike sprekker kan oppsté ved normale bevegelser i bygningen, men kan ogsa veere tegn pa bevegelser eller pavirkning fra
fukt. Dersom &rsaken vedvarer, kan sprekkene utvikle seg over tid. Forholdet ber derfor holdes under oppsikt.

Det er registrert misfarging i flisefugene.
Konsekvens: Misfarging oppstar ofte som felge av fuktbelastning, smuss, séperester eller begynnende mikrobiell vekst. Ved
vedvarende misfarging kan utskifting av fuger veere aktuelt.

Vurderte forhold og avgrensninger

Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vtsone. Banketest etter bom (hulrom
under flis) er utfert som stikkprover - ikke alle fliser. Fall til sluk og hoydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er mélt med
linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.

Bad - 2. etasje - Sluk og tettesjikt/membran

Sluket er i plast.

Vurderte forhold og avgrensninger

Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt. Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner.
Tilstedeveerelse, utforelse og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Bad - 2. etasje - Saniteerutstyr

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv.

Vurderte forhold og avgrensninger

Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og vannrer
er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Bad - 2. etasje - Avtrekk
Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med Iufttilfersel under derbladet.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstramningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er ikke
utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.
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Bad - 2. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det er undersegkt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom hulltakning pa utsiden av badet.

Maleresultat
Fuktmaling med piggelektrode i veggen er malt til under 6 vektprosent.

Vurderte forhold og avgrensninger

Fuktmaler med piggelektrode er benyttet i veggkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon nzer hullet. Malemetoden méa
ansees som en stikkprevekontroll, og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde,
tidligere bruk av rommet og oppbygning.

Vaskerom - 1. etasje - Om rommet

Vaskerom er ifolge eier fra byggear.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

Vaskerom - 1. etasje - Overflater

Fliser pa gulv. Malte vegger og himling.
Hoydeforskjell mellom topp gulv ved deren og topp slukrist er malt til ca. 17 mm.

Vurdering av registrerte avvik
¢ Hoydeforskjellen mellom topp slukrist og ferdig gulv ved derterskelen er lavere enn 25 mm.

Konsekvens: Dette gir usikkerhet om membranen har tilstrekkelig heyde ved derépningen til & holde tilbake vann. Ved lekkasje eller
storre vannmengder kan det vaere okt risiko for at vann renner ut av badet eller pavirker konstruksjonen ved terskelen.

Vurderte forhold og avgrensninger

Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter bom (hulrom
under flis) er utfert som stikkprever - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med
linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.

Vaskerom - 1. etasje - Sluk og tettesjikt/membran

Sluket er i plast.

Vurderte forhold og avgrensninger

Punktet er kontrollert med tanke pé utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn péa
utettheter/skadelig fukt. Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner.
Tilstedeveerelse, utferelse og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.
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Vaskerom - 1. etasje - Saniteerutstyr

Saniteerutstyr: Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold og avgrensninger

Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og vannrer
er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Vaskerom - 1. etasje - Avtrekk

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfersel under derbladet.

Vurdering av registrerte avvik
¢ Avtrekket oppleves som svakt ved papirtest, noe som indikerer begrenset luftutskifting.

Konsekvens: Nar fuktig luft ikke fiernes effektivt, kan fukt bli veerende lenger i rommet. Over tid kan dette gi okt fuktbelastning og
redusert utterking av overflater, noe som kan péavirke levetid og funksjon dersom forholdet vedvarer.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstramningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er ikke
utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vaskerom - 1. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det er undersegkt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom hulltakning pé utsiden av badet.

Maleresultat
Under 6 vektprosent.
Synlige tegn til fukt ble ikke observert ved hullet.

Vurderte forhold og avgrensninger

Det er undersokt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom hulltakning pa utsiden av badet. Fuktmaler med piggelektrode er benyttet i
veggkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon naer hullet. M&lemetoden mé& ansees som en stikkprevekontroll, og gir ingen
garanti for andre deler av konstruksjonen. P& grunn av manglende tilgang bak bruksvannsonen, ble hulltakingen med fuktmaling utfert
utenfor omrader som normalt er mer utsatt for fuktpavirkning. Dette kan imidlertid redusere péliteligheten av mélinger og observasjoner.

Toalettrom - 1. etasje - Saniteerutstyr og ventilasjon
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk. Luftepalte under der.

Saniteerutstyr: Servant og klosett.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjon er vurdert med tanke p avtrekk, overstramningsmulighet og tilluft (luft som slippes inn via ventiler i vegger og vinduer) fra
tilstatende rom. Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne.
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Gulv, vann- og avlepsrer i kigkken

Gulvoverflater bestar av parkett.
Avlepsrer i plast.
Vannror i plast.

Vurdering av registrerte avvik

* Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper i kjskkenet, som var et krav pa tidspunktet da reropplegget ble montert.
Konsekvens: En lekkasjestopper skal stenge vanntilferselen automatisk ved lekkasje. Nér slik sikring mangler, kan en lekkasje gi okt
risiko for vannskader. Montering av lekkasjestopper anbefales.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige overflater pa& gulv er vurdert med tanke pa skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt overflatemaling med fuktindikator
neer vanninnstallasjoner, utfert ved stikkprover. Avlep og vannrer er enkelt testet ved &pen kran (avrenning og trykk). Innredning og
hvitevarer er ikke vurdert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon av innredningen anbefales fer kjop.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-ror) og kobber.

Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige vannrer er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Der det er ror-
i-ror-system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk ogsa kontrollert. Skjulte rer er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet — for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avlgpsror

Synlige avlgpsror er i plast.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige avlgpsrer er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avlepssystemet er vurdert. Skjulte rer er vurdert ut fra opplyst alder pa
anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omrédet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjokken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under derer for luftgjennomstremning.

Spersmal til eier
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Ny motor i 2026.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? 2026.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan gi
tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfort faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.
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Varmtvannstank

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter, produsert i 2013.

Vurderte forhold og avgrensninger

Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd
stremtilfersel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert
fagperson.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse

Sikringer av automatsikringer og jordfeilbrytere.
Spersmal til eier (El-tilsyn)
e Har det lokale el-tilsynet gjennomfert tilsyn: Nei

Det er utfert en forenklet kontroll av anlegget, da det ikke foreligger el-tilsyn de siste fem arene. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en
faglig el-kontroll, og det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse. Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert
med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfere arbeidet. Det er bare fagfolk som har de nedvendige
kvalifikasjonene som kan utfere el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ber det gjeres en utvidet el-kontroll av en fagkyndig.

Spersmal til eier (om anlegget)

e Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert: Ved byggearet
Loses sikringene ofte ut: Nei
Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
Er det elektriske anlegget montert eller endret etter 1999: Ja
e Foreligger samsvarserklaering: Nei

Det er opplyst om felgende arbeider som mangler samsvarserklzering: Hele anlegget.

Arbeider utfort etter 1999 skal dokumenteres med samsvarserklzering og overleveres til eier. Nar slik dokumentasjon mangler, kan det ikke
bekreftes at arbeidene er utfort i henhold til gjeldende krav. Dette innebzerer at det ikke er sikkerhet for at arbeidene er utfort av
kvalifiserte personell, og det sker muligheten for feil eller mangler pa anlegget, slik som brann- eller stotfare. Anlegget ber kontrolleres at
en kvalifisert elektrofaglig person, etter Nek 405-2-3 eller tilsvarende.

Samlet vurdering av det elektriske anleggets alder, generelle tilstand og risiko for liv, helse og materielle skader. Bor det elektriske
anlegget ha utvidet el-kontroll (NEK 405-2-3 eller tilsvarende): Ukjent

Det mangler samsvarserklaering. Dette medferer usikkerhet om arbeidet er utfert av kvalifisert personell, og innebaerer gkt sannsynlighet
for feil eller mangler ved anlegget, med mulig risiko for brannfare eller elektrisk stot.
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Arealer

Totalt areal
Alle bygninger

Totalt BRA BRA-i

125 m?2 118 m? 7 m2

BRA-i (Internt bruksareal): Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (Eksternt bruksareal): Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten.
BRA-b (Innglasset balkong): Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer.

TBA (Terrasse- og balkongareal): Arealer av &pne balkonger, terrasser, altaner og verandaer.

Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Enebolig (Byggear: 2013)

Etasje Totalt BRA
1. etasje 62 m?
2. etasje 59 m2

Sum Enebolig 121 m2

Romfordeling

1. etasje BRA-i: Entré, Kjokken, Stue, Toalettrom, Vaskerom
BRA-e: Bod

2. etasje BRA-i: Omkledningsrom, Gang, Tre soverom, Bad

Utebod (Byggear: 2013)

Etasje Totalt BRA
1. etasje

Sum Utebod

Romfordeling

1. etasje BRA-e: Bod

Kommentar til arealberegning

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt lasermaler.
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Generell beskrivelse

Konstruksjonsoppbygning

Boligen oppfert med grunnmur i betong, yttervegger i bindingsverkskonstruksjon, og yttertak i trekonstruksjon.

Oppvarmingssystem

Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

Undersokelser av pipe og ildsted er ikke et forskriftskrav, og inngér derfor ikke i denne rapporten.
For vurderinger av disse, anbefales utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Innvendige overflater

1.etasje.

Gulv: Parkett og flis.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingsheyden er malt til ca. 2,38 meter ved stikkprove i stuen.
Avvik kan forekomme.

2.etasje.

Gulv: Parkett.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingsheyden er malt til ca. 2,39 meter ved stikkprove i stuen.
Avvik kan forekomme.

Rapporten inneholder vurdering av de overflater som er omfattet av kravene i forskrift til avhendingslova. Hvilke overflater dette gjelder,
fremgar av vurderingene i rapporten. Vurdering av ovrige overflater, samt maling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv (unntatt méling
av fallforhold i vatrom) er utenfor forskriftskravene, og omfattes ikke av rapporten.

Da vurdering av kosmetisk tilstand og bruksslitasje er av subjektiv karakter, oppfordres interessenter til & foreta egne vurderinger av alle
overflater i forbindelse med visning.

Kjokkeninnredning

Alder pé innredning: Ifelge eier fra byggeér.
Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjeleskap med fryser.

Kjokkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje ber vurderes under visning.

Tilhgrende arealer

Boligen disponerer frittstdende carport med tilliggende bod oppmalt til ca 4 m2 (BRA-E).
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Sidebygning

En carport i enkel trekonstruksjon. Betongdekke. Yttervegger er kledd utvendig med malt panel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med
takstein.

Bygningen er en enkel side bygning og er enkelt beskrevet, men ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.
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Tilleggsopplysninger

Dokumentasjon pa handverkstjenester

Dette punktet gjelder reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygginger og lignende som eier opplyser er utfert av handverkere i lopet
av de siste fem arene.

Spersmal til selger
Er det utfert handverkstjenester pa boligen siste fem &rene?Ja
Selger er bedt om & dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere i lopet av de siste fem &rene. Som dokumentasjon regnes blant

annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt, som for eksempel en faktura, attest eller lignende, uten detaljer om
selve utferelsen og kvaliteten pa arbeidet. Nedenfor folger liste over utforte arbeider, opplyst av selger.

Ar Beskrivelse / kommentar Skriftlig bekreftelse

Ny motor og servicepéa ventilasjonsanlegg.

Lovlighetsmangler

Dette punktet gjelder dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Byggetegninger

Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget, og er ikke
undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet gjelder lett synlige forhold ved boligen som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som er avdekket av den
bygningssakkyndige ved befaringen. Dette omfatter at boligen ikke fremstar som oppdelt i brannceller, manglende remningsvei eller andre
forhold som &penbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet.

Vurderingen er gjort etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Grensen for hva som anses som &penbart er hoy, og det
utfores ikke szerskilte undersokelser for & avdekke slike forhold utover det som falger av forskrift om tryggere bolighandel. Skjulte feil
omfattes ikke.

Rekkverk og handleper

Balkong: Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.
Konsekvens: Konsekvensen er at rekkverket har lavere personsikkerhet sammenlignet med dagens krav.

Elektrisk anlegg

Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig personell etter NEK 405-2-3 eller tilsvarende, for & kartlegge anleggets faktiske
tilstand og avklare eventuelt behov for tiltak.
Konsekvens: Feil eller mangler pa det elektriske anlegget kan medfere okt mulighet for brann- og stetfare. Se for avrig punkt om elektrisk anlegg.

Radon

Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmaélinger.
Konsekvens: Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv gass som dannes naturlig nar radium i jorden brytes ned og som kan utgjere helsefare. For
mer om radon, se: https://dsa.no/radon/helserisiko Aktsomhetsgrad: P& nettsiden til Norges Geotekniske Undersokelse (NGU) kategoriseres
aktsomhetsgradene i fire nivéer: Usikker, moderat til lav, hoy og seerlig hoy. For mer informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se:
http://geo.ngu.no/kart/radon/. For mer informasjon om radonméling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon
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Utstyr pa tak

Det er ikke montert snefangere pa hele taket.
Konsekvens: Der snofangere mangler, kan sne og is rase ned og medfere fare for skade pa mennesker, dyr, bygning eller eiendeler.

Skred- eller flomfare

Boligen ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt aktsomhetskart for kvikkleireskred.
Konsekvens: Kvikkleire er en type leire som i sjeldne tilfeller kan bli ustabil hvis grunnen belastes eller graves i. At boligen ligger i et slikt omrade
betyr at man ber veere ekstra oppmerksom ved bygge- eller gravearbeider, og at slike tiltak ofte ma vurderes naermere. Les mer om dette pa:
https://www.nve.no/ Kart: https://temakart.nve.no/tema/kvikkleire
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Oppdragsinformasjon

Eiendom og kunde

Adresse: Sollia 13 B, 1920 SORUMSAND, 1920 SORUMSAND
Matrikkel: 3205-246/234/0/2

Eierform: Selveier
Hjemmelshaver: Wen Xin Ang Luca Onnis

Kunde: Luca Onnis

Befaring og rapportdato

Befaringsdato: 20.05.2026

Tilstede ved befaring: Luca Onnis (Kunde), Owe Fagerlund Leret (Sakkyndig)

Rapportdato: 29.05.2026

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som
inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget

Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggeéar hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger om
tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslesninger, arstall og evrige forhold er basert pa informasjon fra selger eller
selgers representant.

Utferende

Foretak Sakkyndig

Norske Boligrapporter AS Owe Fagerlund Leret
Org.nr. 9585786 Bygningssakyndig
www.norskeboligrapporter.no E-post: owe@norskeboligrapporter.no

M Norske
@ Boligrapporter @4 Vlf

Om foretaket

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenier og medlem i NITO.
For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

Sollia 13 B, 1920 SORUMSAND | Matrikkel: 3205-246/234/0/2 | Referanse: 2026-0807 | Side 18 av 21




Tilstandsrapport

Forutsetninger

Oppdragets omfang og metodikk

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringtidspunktet. Oppdraget omfatter
utarbeidelse av tilstandsrapport innenfor forskriftens rammer og krav, og vurderingene er foretatt innenfor dette mandatet. Utover dette er
det ikke foretatt seerskilte undersokelser eller vurderinger, med mindre dette uttrykkelig fremgér av rapporten.

Undersokelsene er basert pa visuell befaring, supplert med stikkprovebaserte undersekelser og enkle malinger slik det folger av
forskriften. Konstruksjoner &pnes ikke, og det foretas ikke destruktive inngrep, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette og
hvor eier har gitt samtykke. Utvendige konstruksjoner og bygningsdeler inspiseres normalt fra bakken, med mindre annet fremgar av
rapporten.

Rapporten bygger pa de bygningsdeler og forhold som var tilgjengelige, synlige og mulige & observere ved befaringen. Bygningsdeler
som er skjult bak konstruksjoner, overflater, innredninger, tyngre lagrede gjenstander, sng, is eller lignende, er ikke undersokt dersom de
ikke var tilgjengelige eller synlige ved befaringen.

Ved valg av tilstandsgrad legges kriteriene for tilstandsgrader i NS 3600:2018 til grunn.

Rapporten inneholder bygningsfaglige vurderinger innenfor oppdragets rammer og utgjer ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen. Rapporten gir derfor ingen garanti for at det ikke foreligger skjulte feil eller mangler.

Rapporten gjelder den aktuelle boligen (hovedenheten). Sidebygninger (eksempel garasje, boder uthus ol.), utvendige konstruksjoner og
ovrige forhold er kun vurdert dersom dette fremgar uttrykkelig av rapporten eller er bestilt som tilleggstjeneste. Forhold som ikke er omtalt
i rapporten kan ikke tolkes som undersgkt eller funnet i orden.

Presiseringer

Rapporten inneholder vurderinger av bygningsdeler, overflater og innredninger i den utstrekning dette folger av forskriftens krav.
Vurdering av evrige overflater og innredninger (eksempel kjokken- og garderobeinnredning), samt maling av skjevheter i vegger, himlinger
og gulv (med unntak av maling av fall i vatrom), er utenfor forskriftskravene og inngar ikke i oppdraget, med mindre dette uttrykkelig
fremgar av rapporten. Hvilke bygningsdeler og forhold som er vurdert fremgéar av rapporten.

Kosmetisk tilstand, visuelle forhold og bruksslitasje er i stor grad av subjektiv karakter. Interessenter oppfordres derfor til & foreta egne
vurderinger av slike forhold. Dersom planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette flater eller szerskilt kvalitet p& overflater, ber
nedvendige undersokelser og malinger gjennomferes av fagkyndig fer kjep.

Rapporten omfatter ikke forhold som faller utenfor oppdragets mandat og forskriftens krav. Dette gjelder blant annet forhold knyttet til
skjulte konstruksjoner og installasjoner, funksjonstesting eller kapasitetsmalinger, etasjeskiller, piper og ildsteder, trapper, geotekniske
forhold, statikk, stikkledninger, lovlighet, offentlige godkjenninger og byggesaksforhold, fellesarealer med mindre annet uttrykkelig fremgéar
av rapporten, samt lyd- og steyforhold. Rapporten omfatter heller ikke vurdering av tilbeher, losere, hvite- og brunevarer, kosmetiske
forhold, visuelle avvik, normal slitasje eller bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning. Listen er ikke uttemmende.

Innfelte belysninger og installasjoner demonteres normalt ikke, da dette kan medfere skade eller krever saerskilt fagkompetanse.

Eventuelle bilder i rapporten er illustrasjoner av utvalgte forhold og gir ikke nedvendigvis et fullstendig bilde.
Opplysninger om arealer, fellesarealer, arstall og lignende er basert pa mottatt informasjon, med mindre annet er oppgitt.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil og systemtekniske feil som ikke pavirker de faglige vurderingene.

Gyldighet

Rapporten gjelder for eiendommens tilstand pa befaringstidspunktet. Gyldighetsperioden er ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en
kjoper blir rettslig bundet til kjopet, avhengig av hva som inntreffer forst. Selges eiendommen ikke innen ett ar, ma det gjennomferes ny
befaring og rapporten oppdateres.
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Rapporten gir ingen garanti for fremtidige forhold. Skader eller endringer etter befaringstidspunktet omfattes ikke. Ved endringer eller
skader etter befaringen, plikter selger & kontakte utsteder av rapporten, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten kan ikke benyttes
ved flere salg uten oppdatering.

Rapporten er ikke ment som et fullstendig beslutningsgrunnlag alene, men som en del av den samlede informasjonen i en
eiendomshandel. Ved behov for vurderinger utover forskriftens krav, anbefales det & innhente ytterligere undersekelser fra relevant
fagkyndig.

Selgers og kjgpers ansvar

Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for konsekvenser av mangelfulle, uriktige eller tilbakeholdte opplysninger som ikke med
rimelighet kunne avdekkes ved befaringen. Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter &
giennomga rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger for den tas i bruk.

Der rapporten beskriver forhold som indikerer risiko eller behov for videre vurderinger, anbefales ytterligere undersokelser utfort av
relevant fagkyndig. Eventuelle tiltak ma vurderes av rapportens bruker. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever
seerskilte faglige vurderinger.

Arealer og rombetegnelser

Arealer oppmales og avrundes til naermeste hele kvadratmeter i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova.
Arealopplysningene kan ikke alene legges til grunn for verdiberegninger, og oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller
sikkerhetsmessige forhold.

Rom omtales etter faktisk bruk pa befaringstidspunktet og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende regelverk. Eventuelle
tegninger er ikke kontrollert opp mot dagens bruk, med mindre dette uttrykkelig fremgéar av rapporten. Dersom det foreligger ulovlige
bruksendringer eller tiltak, kan kommunen kreve retting. Angivelse av rom for varig opphold innebaerer ingen bekreftelse pa at rommet
oppfyller offentlige krav.

Rom utenfor boenheten som selger har opplyst tilhgrer boligen, er angitt som BRA-e. Eierforhold og rettigheter knyttet til slike arealer er
ikke kontrollert.

Tilstandsgrader og referanseniva

Bygningsdelene som inngér i oppdraget, tildeles en tilstandsgrad (TG). Tilstandsgraden reflekterer resultatet av undersokelsene som er

utfert innenfor oppdragets rammer, og uttrykker forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk (referanseniva).

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfert. Normal bruksslitasje som er vanlig ut
fra bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte forhold legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det felger
av forskrift til avhendingslova.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig. Folgende tilstandsgrader benyttes i rapporten:

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon
pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan
ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er
gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller n&r det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn

av fare for storre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
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straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Tilstandsgrad IU / TG IU brukes unntaksvis nér det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen. Eksempler kan vaere snodekket tak
og krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersokelsestidspunktet.

Der det er gitt tilstandsgrad 3, kan rapporten angi et veiledende, sjablonmessig anslag over kostnader for & utbedre forholdet som utleser
graden. Estimatet er ikke et tilbud eller en fullstendig kalkyle. Faktiske kostnader vil kunne variere med skadeomfang, behov for videre
undersekelser, valgt lasning, materialbruk og lokale prisforhold. Rapporten benytter folgende kostnadsnivaer ved eventuelle estimater:
under kr 20 000, kr 20 000-100 000, kr 100 000-200 000, kr 200 000-500 000 og over kr 500 000.

Vilkar for bruk og opphavsrett

Dette dokumentet er utarbeidet til eksklusiv bruk for kunden og eventuell ansvarlig megler for det avtalte oppdraget. Enhver form for
distribusjon, videreformidling eller gjenbruk av innholdet — enten i sin helhet eller i utdrag — krever skriftlig forhdndsavtale med utsteder.
Ved brudd pé disse vilkérene patar utsteder seg ikke ansvar for skader eller tap som felge av uautorisert bruk eller deling av dokumentet
med tredjeparter.

Rapportens struktur, layout og faste tekster eies av lisensgiver og er beskyttet av andsverkloven. Dokumentets utforming kan ikke helt
eller delvis kopieres eller gjenskapes uten samtykke.
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Adresse
Sollia 13B, 1920 SORUMSAND

Dato for energimerking Merkenummer

28.05.2026 Energiattest-2026-303342
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300330375

Gardsnummer Bruksnummer

246 234

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2013 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

118,0 m? 118,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

74

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
127,82 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
137,85 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

16 266 kWh
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Sollia 13B, 1920 SORUMSAND

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Sollia 13B, 1920 SORUMSAND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Foglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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e Eiendomsgrenser
a m I a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

—— Mindre ngyaktig

Kommune: 3205 Lillestrem — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3205/246/234/0/5 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.3.2026
— — Omtvistetgrense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

0 25 50 m
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 3205 Lillestrgm
Eiendom:  3205/246/234/0/5

Eiendomsgrenser

N

Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre nayaktig ——— Vegkant
Lite ngyaktig ~  ceeeee Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
--------- Punkifeste

Dato: 2.3.2026

— — Omtvistet grense
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

0 25 50 m

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
¥ Kulturminne - punkt
% Naturvernomrade - punkt
(/"] Kulturminne - flate
w Naturvernomrade - flate
Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite noyaktig, 200-499 cm

— Skissenaeyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg
Veglinje
-——-= 5t
==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve
— Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
g
|| Fritids-fsesongbosted
Bygning, annen kjent
.

- Bygning uten
matrikkelinformasjon

~ Parkeringsomride

| VegG3endeOgSyklende
Trafikkay

~ VegKjorende

~ Vassflater

.+ Bre

[] AndreTiltak

[ 7] BygningTiltak, endring
5 BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer




1021

11x18F  11x16F  {1ix16F
et

11096 F

10x21

§

iF
92127 e
X orw

Viedhang
807 7 vaskiocd

Baorg
T
10121

10x12L 10x12L 19x12L

Soverem 1

100921108

Soderom
Aur

o W

120

10021

Lm 08.06.2012

PROSJ.NR.
KM119_3

s0d
A

s
B>

GODKJ

1zl

e
587

15800

PLAN 1. ETASJE.

Arealberegninger
1hitt, NS 3940

1. etg. plan
2. etg. plan

Bruksareal BRA i m*
g [
Sretase botigarage| Sum BRA|

587 30| €17
58.7 00 58.7

sSUM

117.4 30| 1204

BYA:

152.4 00 1524

11ef2L

nn
87

PLAN 2. ETASJE

2400

2100
engakinganeyso
oo

i

SNITTA-A

2L

uRA
537

N GJE_DER

Rev. terrengprofiler
REVICERING

Tomannsholig nr 3

Serum

KOMMUNE

TEGN. NR.
501

MAL
1:100

DATO 24,05.2012

£
K

LIS KO7ERES £ LER BERYI 126

LeR Oz

TEGAINCEN 1A HYERKEN .1

IUEHUS Planer og snitt

TSALL T



wnieg

INNWAOX

g
owc

2102°90°80

oIS

'}

uND

0oL L
T

20§
AN NOIL

PRIY
UNTSOUd

ZL0TS0HT )
MA0S

W yoa)

eks. terreng

y

uBR1wo)

garasje bolig 2

garasie 1247

nyttterreng 124.7

stattemur

Fasade mot nordest

|HIIATTN TS U OSNISH HOS HIAARHY AY IS TOHINATA 671 LAVIS T ISTANCON SINTIE HITE 173k WBRFIAH VA NIDNNOT

e SAHEPI

The—— I

¢ du Brjogsuuewo]

¥3C"IPO NEONINTY
JajyordBuaiia) "Asy

B30}

Fasade mot sarvest
SNITT 4-4

-3

SNITT 3

garasie 1247

Bolig B
garasje 124.7




|HIIATTN TS U OSNISH HOS HIAARHY AY IS TOHINATA 671 LAVIS T ISTANCON SINTIE HITE 173k WBRFIAH VA NIDNNOT

wnieg O b ZHTS0H o, o gnHaSpI

€08
SNNIWNOM UNNOIL The—— I
5009

£T6LLMN W ogsUUEWO]
uN'g HND HNTSO¥d NO3L
owe Hois 3070 NEONHIANIY 1y A3y

Z10Z°90°80 W1 JajyordBuaiia) "Asy vy

1Bajwoy

Baoy

Telles adkomstveg

stettemur

eks. terreng

7:
b5
3
§:
=

Fasade mot sarast
SNITT2-2

Fasade mot nordvest
SNITT1-1

nytt terreng 1247

eks. terreng

adkomstveg

1Baqo)

1630}




Seorum Kommune
Byggesak

Idehus Romerike A/S
Industrivegen 23
2050 JESSHEIM

Dato Var Ref. Saksbehandler Deres Ref.
31.10.2014 12/07382-22 Marianne Tenold

46/234 Vedtak om ferdigattest - 3 tomannsboliger med tilhgrende
carporter

TILTAK/ TILTAKSTYPE Tomannsbolig, vertikaldelt
EIENDOM: 46/ 234/ 0/ SOLLIA 13
ANSVARLIG SOKER: Idehus Romerike A/S
TILTAKSHAVER: Udnes & Aas Utvikling
VEDTAK:

Med dette gis ferdigattest for byggearbeid.

Ferdigattesten gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. plan- og
bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften § 8-1. Den fremlagte dokumentasjonen
bekrefter at alle krav og betingelser som er gitt i tillatelsen, og som fglger av gjeldende
bestemmelser er dokumentert oppfylt. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i
byggetillatelsen datert 2.11.2014.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter,
bruksendring krever seerskilt tillatelse (jf. pbl § 20-1 bokstav d)).

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen

av dette brevet, jf. forvaltningsloven kap. 6 og plan- og bygningsloven § 1-9. Evt. klage
sendes Seksjonen for Plan, Neering og Kultur, Postboks 113, 1921 SGRUMSAND. Klagen
vil farst bli behandlet av kommunens miljg- og utviklingsutvalg. Hvis vedtaket opprettholdes
sendes saken til fylkesmannen i Oslo og Akershus til avgjgrelse. | h.h.t. forvaltningslovens §
18, jf. § 19 har de som er part i saken anledning til & se sakens dokumenter. En klage kan
fare til at avgjarelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som

Besgksadresse: Sentralbord: www.sorum.kommune.no
Vektergarden -Sgrumsandvegen 63 86 90 00
77, 1920 SGRUMSAND

Postadresse: Faksnr.: E-post:

Postboks 113, 1921 Sgrumsand postmottak@sorum.kommune.no
Fakturaadresse Direkte innvalg: Orgnr.:

PB 3, 1921 Sgrumsand +47 63 86 98 25 942645295
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tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. Ytterligere informasjon vedrarende
klageadgang kan fas via kommunens internettsider eller ved direkte henvendelse.

Med hilsen

Marianne Tenold
Fagleder byggesak

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og ekspedert uten underskrift




Nabolagsprofil

Sollia 13B - Nabolaget Vestby/Kuskerud - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Serumsand stasjon
Linje F1,R14

11 min &
0.9 km

Serumsand stasjon
Buss, tog

11 min %
0.9 km

Serumsand stasjon
Totalt 7 ulike linjer

11 min 4
1 km

Oslo Gardermoen

33 min &

Skoler

Serumsand skole (1-7 kI.)
539 elever, 27 klasser

12 min %
1.1 km

Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.)
401 elever, 23 klasser

19 min &
1.7 km

Serumsand videregaende skole
523 elever, 36 klasser

9 min &
0.7 km

Ladepunkt for el-bil

&  Sgrumsand Idrettsbarnehage/Helse...

6min %

&  Sgrumsand Kulturskole - Lillestrom ...

11 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l Vestby/Kuskerud 2549 1136

B Sorumsand 5793 2543
| Norge 5425412 2654586

Barnehager

Idrettsparken barnehage (0-5 ar) 6 min %
87 barn 0.5 km

Serumsand barnehage (1-5 ar) 9 min 4
113 barn 0.8 km

Sennerud Fus barnehage (1-5 éar) 20 min &
51 barn 1.7 km

Dagligvare

Bunnpris Serumsand
Post i butikk, PostNord, sendagsapent

Coop Extra Serumsand

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Fokus Butikksenter 12 min %
&= 1. Egen bil

B Boots apotek Serumsand 12 min #&
! 2.Tog

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Stoeynivaet

Lite steyniva 97/100 B 25% i barnehagealder

. B 42% 6-12 ar
Trafikk [ 16%13-15 &r

Lite trafikk 87/100 B 17%16-18 &r

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Familiesammensetning
Sport

@ Sif-hallen 6min &
Aktivitetshall, tennis 0.4 km

Serumsand idrettspark 5min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball, tenn... 0.5km

Trento Serumsand 11 min 4

Spenst Serumsand 14 min %

Boligmasse

W 60% enebolig
B 23% rekkehus
| 2% blokk

B 15% annet

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. S —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Noklene
i lomma.

XK Kolibri

Som kjgper av bolig i Emera eiendoms-
megling far du en ekstra trygg start
med 1 méned gratis bolig- eller innbo-
forsikring helt uten forpliktelser.

Etter praveperioden star man fritt til

a fortsette forsikringen hos Kolibri
eller velge et annet forsikringsselskap.
Tilbudet gjelder kun privatkunder.

Kolibri Forsikring AS tar kontakt for
praktisk informasjon og muligheter.

Forsikring
fikser vi.

Les mer om oss pa
- kolibriforsikring.no



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsare og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no

97



Eirik Blix

Eiendomsmegler | Partner

eirik.blix@emera.no
+47 467 65 086

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NODCE



Budskjema

Eirik Blix Emera kontor:
eirik.blix@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
467 65 086 638 40 001
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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