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Velkommen til
din nye bolig



N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr1690 000-

OMKOSTNING KJZPER

1090-

TOTALPRIS

1862 034,-

FELLESKOSTNADER

5 960;,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr170 944-

FELLESFORMUE

34 694 -

BRA-I/BRA TOTAL

63/80 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

2

BYGGEAR

19569

ENERGIKLASSE

Ikke angitt

TOMTEAREAL

4738 m? (eiet)
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Din megler

Linda Torp Skogli
Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Fagansvarlig

linda.torp.skogli@emera.no
+47 414 24189

Jeg er utdannet eiendomsmegler ved Handelshgyskolen Bl og
med lang erfaring i eiendomsbransjen siden 2009 har jeg
opparbeidet meg solid erfaring og en sterk faglig trygghet.

Jeg har gijennom mange ar hatt roller som daglig leder,
fagansvarlig og salgsleder - erfaringer som gir meg et
helhetlig perspektiv pa eiendomssalg og hva som skal til for &
skape gode resultater.

For meg handler eiendomsmegling om mer enn bare
transaksjoner. Jeg brenner for faget og for a levere gode
kundeopplevelser - der trygghet, kvalitet og tett oppfalging
star i sentrum. Hver bolig og hver kunde er unik, og jeg er
opptatt av & skreddersy prosessen slik at du opplever béde
fremdrift, kontroll og best mulig resultat.

Jeg er stolt av & veere en del av Emera - et sterkt fagmiljg hvor
kvalitet, innovasjon og kundetilfredshet star hgyt.

Nar du velger meg som megler, far du en dedikert radgiver
som jobber malrettet for dine interesser - fra fgrste meote til
ngklene er overlevert.
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BESKRIVELSE

Lettstelt og praktisk 2-roms
leilighet - oppvarming inkl. i
felleskostnader - innglasset
veranda - heis - sentralt!

Linda Torp Skogli v/Emera Eiendomsmegling Halden @nsker
velkommen til en lettstelt andelsleilighet beliggende i 2.etasje med
enkel adkomst via heis eller trapp.

Leiligheten har en praktisk planlgsning og bestar av entré/gang,
soverom, bad, kjskken og romslig stue med utgang til innglasset
balkong. Det medfglger i tillegg to boder - en i fgrste etasje og en
pé loftet, noe som gir gode oppbevaringmuligheter.

Dette er et ideelt hjem for deg som gnsker en praktisk og
komfortabel bolig med god tilgjengelighet.

Hgydepunkter:

- Attraktiv og sentrumsneer beliggenhet.

- Gode kollektivforbindelser.

- Oppvarming inkl. felleskostnader.

- Velholdt borettslag.

- Alle vinduer byttet var 2026 (unntatt soverom).
- Innglasset veranda med apningsbare vinduer.
- Godt med garderobelgsning og bodplass.




En lettstelt leilighet beliggenhet i 2.
etasje med enkel adkomst via trapp eller
heis.
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’ Det er nylig byttet vinduer i borettslaget
(alle vinduer mot unntak av vinduer pa

! soverom).
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En bolig med lett tilgjengelighet til det
meste.

Snippen borettslag bestar av 44 andeler
fordelt p& 3 bygninger.
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Lys gang (malt i 2026) som gir en apen
I@sning inn mot stue og som binder
boligens planlgsning praktisk sammen.

| gangen er det montert
skyvedgrslgsning for oppbevaring som
gir en effektiv utnyttelse av areal.
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Romslig og mgbleringsvennlig stue.

Stuen har god plass béde til sofagruppe
og evt. spisestuelgsning.




Radiator i stue bidrar til oppvarming
(inkludert i felleskostnader).




Fra stuen er det utgang til innglasset
veranda med &pningbare vidnuer som
kan skyves til siden for & &pne helt opp.

Kjgkken har plass til bord om det er
gnskelig med spiseplass pa kjgkken.




Kjokken ble oppgradert i 2016 og
fremstar som lyst og tidlgst. Innredning
med profilerte fronter.

Det er flislagt mellom benkeplate og N
overskap pé kjgkken. Integrerte
hvitevarer.




Innglasset veranda gir en forlengelse av
stuen og et koselig uterom til boligen.

Borettslaget ligger i et etablert omrade
med gangavstand til sentrum.
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Bad er utstyr med lys
baderominnredning med servant og % 4
skap. | tillegg er det montert speilsskap [ £

Soverommet er malt i mgrk blatone som
gir ro- Det er god plass til mgblering pa
soverom.




Plantegning



Kjekken

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. likke Malbar Tegning. Awk Kan Forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr1690 000

Ombkostning kjoper
1690 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

9 300 (Boligkjaperforsikring* (valgfritt))

545 (Tinglysningsgebyr - hjemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
10 390 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

1691090 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
1700 390 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr1862 034

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 960,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Renter og avdrag pa
fellesgjeld, kabel-tv/internett, oppvarming, kommunale
avgifter, eiendomsskatt, bygningsforsikring,
sikringsordning, forretningsfarer, trappevask m.m.
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Felleskostnader: Kr 3 063,
Renter: Kr 803~

Avdrag: Kr 718~
Brenselkostnader: Kr 836,-
Trappevask: Kr 110,-
Kabel-tv: Kr 614,-

Fellesgjeld

Kr 170 944 pr. 29.01.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Lanenummer: 12134604547,
DNB Bank ASA.

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats pr. 29.01.2026: 5,05 % pa.

Antall terminer til innfrielse: 35.

Saldo pr. 29.01.2026: Kr 2 031 741~

Andel av saldo: 43 981,-

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2013( siste termin
30.09.2034)

Flytende rente DNB.

Flytende rente DNB - Ikke IN-lan

Lanenummer: 16365621644, DNB Bank ASA.
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats pr. 29.01.2026: 5,05 % pa.

Antall terminer til innfrielse: 66.

Saldo pr. 29.01.2026: Kr 5 865 247 -

Andel av saldo: 126 964

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2022( siste termin
30.09.2042)

Flytende rente DNB.

Rehab vinduer m.m.

Sikringsordning

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier
ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap
medfgre at de andre andelseierne ma betale hayere
felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har
borettslaget tegnet avtale om sikringsordning som
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dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er skadeforsikringsselskapet
borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen kan sies opp
innen 1. desember.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredbénd er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Andre utgifter: | tillegg til det som er nevnt under
felleskostnader palgper kostnader til f.eks stram,
innboforsikring, innvendig vedlikehold og evt.
oppgradering av tv/internett utover grunnpakken som er
inkludert i felleskostnader.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 34 694 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 484 113 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 1936 452 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hayere eller
lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og

eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomréde med kort vei
til bade sentrum og naturskjgnne omgivelse. Her bor du
med gangavstand til butikker og kollektivtransport.
Halden sentrum med sitt brede utvalg av butikker, kaféer
og kulturtilbud er det kun f& minutter unna. | tillegg er det
kort vei til kollektiv transport, h@yskole og turmuligheter,
blant annet langs elva og i neerliggende skogsomréder

- perfekt for hverdag og fritid.

Offentlig kommunikasjon

Fra eiendommen er det kort gangavstand til
bussholdeplass, togstasjon og Halden bussterminal, som
fungerer som et sentralt knutepunkt for béde lokale og
regionale bussruter.

Barnehage/Skole
Skolekrets: Ta evt. kontakt med skolekontoret i Halden
kommune.

Parkering

Til borettslaget hgrer felles biloppstillingsplasser rett pa
utsiden av blokka. Det kan sgkes styret i borettslaget om
tildeling av garasje (leie). Garasje tildeles etter venteliste/
ansiennitet.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.



Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 4738 m?

Tomten er felles eiet for borettslaget. Det er asfalterte
veier og gangsstier rundt blokka. Det er oppfart
garasjerekker mellom blokkene. Plenarealer og variert
beplantning med busker og traer pa eiendommen.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for installasjon av heis, datert
03.01.2001.

Det foreligger ferdigattest for omlegging av vann og avigp
til separatsystem - utkobling av septiktank, datert
19.05.2005.

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument
eller midlertidig brukstillatelse for eiendommen. Dette
innebaerer at det ikke finnes dokumentasjon pa at boligen
lovlig kan tas i bruk.

Eiendommen er oppfart far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil
dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
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palegg fra offentlige myndigheter.

LOVLIGHET:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Innhold

En lettstelt leilighet beliggende i 2. etasje - med enkel
adkomst via heis eller trapp. Leiligheten har en praktisk
planlgsning som bestar av entré/gang, soverom, bad,
kjgkken og romslig stue med utgang til innglasset
balkong.

Det medfgalger to boder - en i farste etasje og en pa loftet,
noe som gir gode oppbevaringsmuligheter.

Areal

BRA - i: 63 m?
BRA - e: 8 m?
BRA - b: 9 m?
BRA totalt: 80 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 2 m2 Bod

2. etasje

BRA-i: 63 m2 Gang, soverom, kjgkken, bad, stue
BRA-e: 6 m?

BRA-b: 9 m2 Innglasset balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.
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Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Arealene er mélt i henhold til standard NS 3940:2023.

Standard

Gang:

Lys gang med praktisk skyvedgrlgsning som gir effektiv
utnyttelse av arealet. Lasningen bidrar til god
oppbevaring og et ryddig fgrsteinntrykk nar man kommer
inn i boligen.

Kjgkken:

Kjokken ble oppgradert for ca. 8-10 ar siden og fremstar
som béade lyst og tidlgst, med profilerte fronter som gir et
klassisk preg. Den mgrke laminatbenkeplaten gir en fin
kontrast til innredningen, og det er flislagt mellom
benkeplate og overskap for et praktisk og stilrent uttrykk.
Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, inkludert
komfyr, platetopp og oppvaskmaskin, noe som gir en
helhetlig Izsning. Det er ogsa god plass til spisebord.

Stue:

Trivelig stue med god plass til b&dde sofagruppe og
spisebord, noe som gjar rommet fleksibelt og enkelt &
mgblere etter behov. Fra stuen er det utgang til en
innglasset veranda - et flott ekstra oppholdsrom som kan
brukes store deler av aret. Dette gir en forlengelse av
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stuearealet.

Bad:

Badet er av eldre dato, men fremstar som funksjonelt.
Rommet har belegg pé gulv og vinyltapet pa vegger,
samt en hvit baderomsinnredning. Det er installert
dusjkabinett og toalett, rommet har ogsa opplegg for
vaskemaskin.

Soverom:

Soverommet er malt i en mgrk bla tone som skaper en
behagelig og rolig atmosfaere - perfekt for hvile og
avslapning. Rommet har god plass til en dobbeltseng og
gvrig mgblering, og den etablerte garderobelgsningen
med belysning gir praktisk god oppbevaringsplass.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.
Varmtvannstanken er pa va. 120 liter.

Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftventiler pa
soveromsvindu.

Det er sentralfyr i borettslaget. Radiatorer i leiligheten.
Det er bade skjult og dpent elektrisk anlegg i leiligheten.
(Det er ukjent om det foreligger Samsvarserklzering).
El.skap er plassert i felles trappegang.

Store deler av anlegget er fra byggearet.

Eksempler pa innvendige materialvalg:

Gulv: Laminat, belegg, parkett og fliser.

Vegger: Malte veggeryartromstapet, malt tapet,
veggplater og malt tekstilstrie.

Himling: Malte slette tak.

For ytterligere opplysninger om standard, se vedlagt
tilstandsrapport datert 18.02.2026 og selgers
egenerkleeringsskjema datert 13.05.2026.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr’, som



legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Ingenigr Havard Hansen AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleaering: Kjgpte boligen i
2014.

Har bodd i boligen de siste 12 méneder.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid p& bad/vatrom?
Svar: Ja, kun ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: 2006 (av tidligere eier). Nytt sluk, nytt
gulvbelegg, toalett og innredning. Nytt dusjkabinett av
naveerende eier ca. 2016.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Felles for borettslaget. Ta kontakt med
styreleder for mer informasjon.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

OM EIENDOMMEN

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Byttet vinduer pa alle rom, med unntak av
soverom. Utfgrt var 2026 i regi av borettslaget.

Arbeid utfgrt av: Byggfirma Lintho & Skogli AS.

Byggemate

BOLIBYGG MED FLERE BOENHETER
Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass.

Dgrer: Slett inngangsdgr med lyd-/brannklassifisering.
Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass fra 1986.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Innglasset
balkong med rekkverk av aluminium og fasadeplater.
Skyvbart glassfelt over rekkverk.

Fliser pa gulv.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er utfart malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

TG2:

Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduer har utvendig veerslitasje med maling som flasser
og fuktskader.

Vinduer har en alder som tilsier at dem er modne for &
skiftes.

Konsekvens/tiltak: Det ber vurderes utskifting av vinduer,
da utvendig veerslitasje, flassende maling og fuktskader
oker risikoen for rate og redusert funksjon.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan ytterligere forringelse
av treverket fgre til gkte vedlikeholdskostnader og
redusert energieffekt.
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Overflater

Omréder med merker/hull p&4 malt tapet pa soverom.
Bruksslitasje og merker pa parkettgulv i stue.
Konsekvens/tiltak: Leiligheten innehar en enkel standard.
Oppussing bgr derfor medregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hoydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méaleavvik. Det er mélt
20mm retningsavvik i stuen. P& de gvrige rommene
anses retningsavvikene ikke som vesentlige.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad O eller 1 méa
hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Ingen umiddelbart behov for
tiltak, hvis gulvet i stue skal skiftes an det vurderes &
utfgre avretting. Slike skjevheter kan medfgre til knirk i
gulvkonstruksjon.

Innvendige dgrer:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer. Registrert bruksslitasje pa formpresset der
og svelling i bunn p& baderomssiden. Innedgr fra byggeéar
er moden for & skiftes.

Konsekvens/tiltak: Det bar vurderes utskifting eller
utbedring av dgrer med registrert bruksslitasje og
svelling, spesielt pa baderomsdaren, for & sikre funksjon
og forhindre ytterligere skade pa dgrsblad.

Innedgar fra byggeér begr skiftes for & opprettholde
tilfredsstillende standard og funksjon

2. etasje - Bad - overflater vegger og himling
Vétromstapet er ikke et egnet produkt pa véatsone pa
baderommet.

Konsekvens/tiltak: Vatromstapet i vatsonen bar fjernes
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og erstattes med godkjente tettesjikt for vatrom, da
dagens Igsning gir gkt risiko for fuktskader og skade pa
underliggende konstruksjoner.

2.etasje - Bad -Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsingen. Vatromstapet er ikke egnet for bruk i
vatsonen pa baderommet.

Er derfor ikke godkjent Igsning ved dusj og servant.
Konsekvens/tiltak: Vatromstapet ber skiftet ut med
godkjent membranlgsning i vatsonen for a sikre
tilstrekkelig tetthet.

Dagens lgsning medfgrer gkt risiko for vannskader i
tilstgtende konstruksjoner, da tapetet ikke er egnet eller
godkjent for bruk i vatsoner.

2.etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning
Bruksslitasje pa gronter og dekkside.

Konsekvens/tiltak: Skal avviket utbedres anbefales det &
skifte servantsinnredning.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan videre slitasje fare
til redusert levetid og gir

okt risiko for stgrre skader pa innredningen.

2.etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Det var ingen tegn til
at det var mekanisk avtrekk tilknyttet til ventil pa
baderommet pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak: Dersom avviket ikke utbedres vil det
veere fare for darlig luftsikring og resultere i hgy
luftfuktighet og utvikling av skader. Det bgr etableres
mekanisk avtrekk pa baderommet for & sikre tilstrekkelig
ventilasjon.

Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darlig
luftskvalitet og gkt fuktbelastning.

2.etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Noe merker pé fronter.

Samt sokkel har merker og fremstér som den har svellet
ved kum. Ingen utslag pa fuktighet ved fuktsgk pa
befaringsdagen. Svellet bekeplate ved hjgrneskjgte.



Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes & utbedre eller skifte
ut skadede fronter, sokkel og benkeplate for & hindre
videre forringelse og sikre funksjonalitet. Dersom svellede
omréader ikke utbedres, kan det fare til ytterligere skader
og redusert levetid pa innredningen.

2.etasje -Kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgninger fra
kokesonen. Ukjent nar kullfilter er skiftet pa ventilator.
Konsekvends/tiltak: om mulig ber det etableres
mekanisk/forsert avtrekk ut i fra kokesonen. Det bgr
skiftes kullfilter p& ventilator.

Vannledninger

mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger. Det er ikke utfgrt automatisk
vannstopper pa vannet til oppvaskmaskin.
Knsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men u ti fra alder kan
skader plutselig oppsté pé eldre anlegg. Tidspunkt for
utskifting av vannledninger naermer seg. Det bar
monteres automatisk vannstopper pé vannet til
oppvaskmaskinen for & redusere risikoen for
vannlekkasje og falgeskader ved eventuelle lekkasjer.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avilgpsledninger Tilstandsgraden er satt med
hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak: Eldre avigpsrgr har blant annet starre
sannsynlighet for lekkasjer, noen som kan fare til
omfattende og kostbare vannskader i boliger. Det er ikke
behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut i fra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre
anlegg.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen. Manglende lufting pa gvrige oppholdsrom i
leiligheten.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/
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vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det. Det
bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle
oppholdsrom som mangler dette, for & sikre tilstrekkelig
luftutskifting.

Mangelfull ventilasjon kan fare til darlig inneklima og
redusert bokomfort.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Manglende
avrenning fra sikkerhetsventil til vvb. Det er ikke fremlagt
noe dokumentasjon pa at denne er montert av rgrlegger.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredstillende
avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank. Det
bar etableres tilfredstillende avrenning fra sikkerhetsventil
til varmtbannsbereder for & unngé risiko for vannskader
ved eventuell lekkasje eller ulgst sikkerhetsventil.
Manglende avrenning kan fgre til fuktskader pa
omkringliggende konstruksjoner. Innhent dokumentasjon
pa utfgrelse av monteringen.

TGIU

2.etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltakning er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner. Det er murvegger mot
baderommet.

Helse, miljg og sikkerhet
Brannslukningsapparat pa soverom
Reykvarsel i gang.

Tilbakemelding fra Elvia:

Siste tilsyn pa anlegg: 154.2025
7359992905398073 - Finner ingen utestaende palegg.

(vrig informasjon

Adresse
Forstrems vei 3B, 1778 HALDEN

Gnr. 66, bnr. 713, ideell andel 1/1
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i Halden kommune.Andelsnr. 35 i Bl Snippen med orgnr.
948449773

Selger

Torbjgrn Krgger Nielsen

Borettslag

Bl Snippen
Organisasjonsnummer: 948449773
Andelsnummer: 35

Snippen borettslag er beliggende i Halden kommune og
bestar av 44 andeler fordelt pa 3 bygninger.

Ta kontakt med styreleder for mer informasjon om styrets
fremtidig planer vedr. vedlikehold/rehab som kan pavirke
felleskostnader og fellesgjeld. Styreleder: Per Arne
Engebretsen, tIf. 93244072.

Ihht &rsmeldingen for 2024:

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret
har behandlet:

- Vedtatt budsjett for neste &r med langtidsbudsjett
2026-2029.

- Behandlet regnskapet og ferdigstilt &rsmeldingen for
2024.

Utover dette har styret jobbet med fglgende vedrgrende
bomiljg, vedlikehold og pékostninger:

- Ny kledning utvendig pé loft i blokk 3a og 3b.

- Ny papp pa taket i gvre garasjeanlegg.

- Gjort klart for elektriske ladestasjoner i hver garasje + 2
ferdige ladestasjoner pé parkeringsplassen ved
Forstrgms vei.

Saker under arbeid og planlegging:
- Innhente anbud fra lasesenteret p& automatiske
dgrépnere pa 5 utgangsderer.
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Sterre vedlikehold og oppgraderinger de siste arene:

- Byttet 64 vinduer i blokk 3a og 3b.

- Endeveggen pa rekkehus har fatt nytt rammeverk og
lufting bak fasadeplatene.

| 2026 er resterende vinduer med unntak av
soveromvinduer byttet.

Forretningsfgrer: Halden Boligbyggelag

Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
ASA

Polisenummer fellesforsikring: 81562394

Husdyr: Ihht. borettslagets ordensregler kan husdyr ikke
holdes uten tillatelse. Styret kan samtykke i at brukeren
av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Forkjgpsrett: Andelseiere i borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett
skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist
pa & gjere forkjgpsrett gjeldende pa vegne av andelseier.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§4-4.

Vedtekter/husordensregler
Borettslagets vedtekter og husordensregler ligger som
vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til &
sette seg inni disse.

Energiklasse
Ikke angitt



Info energiklasse

Boligen er ikke energimerket i forbindelse med salget. Det
gjares oppmerksom pa at kjgper kan fa utarbeidet en
energiattest pa selgers regning, innen ett ar etter at
avtalen om salg er inngatt.

Oppvarming

Leiligheten har oppvarming fra vannbaren
jordvarmeanlegg via radiatorer. Det er ogsd montert
stréleovn pé bad. Oppvarmingen (vannbaren varme) er
inkludert i leilighetens ménedlige fellesutgifter.

Det er ikke tegnet Norgespris pé& denne boligen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel
2023-2025, arealbruk: Boligbebyggelse, ndvaerende
(Delareal 18 kvm: Veg, naveerende).

Eiendommen omfattes ogséa av reguleringsplan G-698
Rv.204, Rgdsveien-Marcus Thranes ate, sykkeltiltak.
Boligbebyggelse (288 kvm), Fortau ( 5 kvm), Midlertidig
bygge- og anleggsomrade (288 kvm) og annen veggrunn
- grgntareal (22 kvm).

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Pa andelen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver: ingen.

Pa borettslagets eiendommen er det tinglyst fglgende
heftelser og rettigheter: ingen.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
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andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Tilkomst til eiendommen fra kommunal vei. Eiendommen
er tilknyttet offentlig vannforsyninger og avigpsnett via
private stikkledninger.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn per ar uten
samtykke fra styret.

Kommentar boplikt

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Konsesjon

Kjgp av eiendommen krever ikke konsesjon. Dersom
eiendommen er stgrre enn 2 mal, méa kjgper undertegne
ngdvendige dokumenter for & sgke om konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
Boligen ligger i et omrade definert med moderat til lav
aktsomhetsgrad.
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Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets Igpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget,
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kr 9 770,- utgjer andelens arlige renteutgifter pr.
3112.2024. Dette er rentekostnader pa fellesgjeld som
beboer kan trekke fra pé sin selvangivelse. Andel utgifter
dividert pa 12 multiplisert med 22% vil gi sum fradrag

hver méned.

Kjgper ma veere/bli medlem i HABO.

Kontrakts-
grunnlag
Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.
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Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://www.
soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,



fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, slike
forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en mangel
ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om dokumentene
er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett eiendommen,
kan det ikke etter overtakelse reklameres pé forhold som
burde ha veert oppdaget ved en ordineer giennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
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den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i neeringsvirksomhet.
Det vil opplyses hvis konkurrerende bud kommer fra en
ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p&4 minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene fravikes
§ 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik vurderes etter
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§ 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten

oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

32

gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist som
er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form. Kopi av budjournal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret mé betales samlet fra en norsk bankkonto.
Overfgringer fra utlandet aksepteres kun unntaksvis, og
kun dersom dette er forhAndsavtalt med megler i
forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kijgper vil kunne ha et krav mot selger
etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 39 000,00
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Grunnpakke (Kommunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 2 045,00

Markedspakke inkl. stor FINN-annonse kr 0,00
Oppgjershonorar inkl. factoring kr 6 500,00
Tilretteleggingshonorar kr 7 990,00

Andre utlegg: Kr 42 416,-

Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 48 881,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 104 416,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Linda Torp Skogli

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Fagansvarlig |
Partner

linda.torp.skogli@emera.no

TIf: 414 24189

Meglerforetaket
Halden

Organisasjonsnummer 937554311
Blokkhusgata 5, 1767 HALDEN

TIf: 414 24 189
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Salgsoppgavedato

26.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Halden

Oppdragsnr.

07260002

Selger 1 navn

Torbjgrn Krager Nielsen

Gateadresse

Forstrgms vei 3B

Poststed

HALDEN 1778

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2o14 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 12 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Gjensidige Forsikring |

Polise/avtalenr. | 81562394 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TKN 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

2006 (av tidligere eier) Nytt sluk, nytt gulvbelegg, tapet, toalett og innredning. Nytt dusjkabinett av naveerende eier
ca. 2016.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja

Beskrivelse

| Felles for borettslaget. Ta kontakt med styret for mer informasjon.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfgrt av

|Ja, kun av fagleert

| Byttet vinduer pa alle rom, med unntak av soverom. Utfert var 2026 i regi av borettslaget.

| Byggfirma Lintho og Skogli

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TKN
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei [1Ja

Initialer selger: TKN
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

Eﬁg Leilighet

@ Forstrgms vei 3B, 1778 HALDEN
() HALDEN kommune

# gnr. 66, bnr. 713

# Andelsnummer 35

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 18.02.2026 Rapportdato: 03.03.2026 Oppdragsnr.: 19972-1964 Referansenummer: FL1965
Autorisert foretak: Ingenigr Havard Hansen AS Sertifisert Takstingenigr: Havard Hoff-Hansen Var ref: Havard Hoff-
Hansen

Havard
Hansen

Ingeniar 0g .

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Ingenigr Havard Hansen AS

Havard
Hansen

togerior og takstrenn

Rapportansvarlig

]’f éun:J }%ff )’%Vueq

Havard Hoff-Hansen
Uavhengig Takstingenigr
post@inghhansen.no
402 23 246
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Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
Forstrgms vei 3B, 1778 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD
Gnr 66 - Bnr 713
3101 HALDEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
Forstrgms vei 3B, 1778 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD
Gnr 66 - Bnr 713
3101 HALDEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Forstrgms vei 3B, 1778 HALDEN
Gnr 66 - Bnr 713
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Leilighet i 2.etg i Snippen Borettslag i Halden kommune.
Felles tomt opparbeidet med asfaltert vei/gardsplass, gressplen,
treer, busker og gjerde.

Leiligheten innehar en enkel standard.
Kjpkkenet er oppusset i senere tid.

Leiligheten har en innglasset balkong vendt mot nord.

Vinduer har en alder/tilstand som tilsier at dem er modne for &
skiftes.

Utvendig fasader forgvrrige fremstar i forventet stand.

Leilighet - Byggear: 1959
UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Slett inngangdgr med lyd-/brannklassifisering.
Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass fra 1986.

Innglasset balkong med rekkverk av aluminium og fasadeplater.
Skyvbart glassfelt over rekkverk.
Fliser pa gulv.

INNVENDIG Ga til side
Leiligheten innehar en enkel standard.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Formpresset 3-speils innerdgr til baderom.
Dgr til soverom er malt finert innerdgr fra byggearet.
@vrige dgrer er fiernet fra karm.

Skyvedgrsgrderobe i gang.
Garderobeskap med skyvedgrer pa soverommet.

Ga til side

VATROM

Bad

Veggene har vatromstapet. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Oppvarming via straleovn.
Rommet har innredning med servantinnredning, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering via ventil pa vegg.

Tilluft under dgrblad.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Det er murvegger mot baderommet.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Fliser pa vegg over benk. Integrert komfyr, platetopp og
oppvaskmaskin.

Det er frittstaende kjgl-/fryseeskap.

Kjgkkeninnredning er skiftet i senere tid.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppdragsnr.: 19972-1964

Befaringsdato:
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Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventil pd soveromsvindu.
Det er sentralfyr i borettslaget. Radiatorer i leiligheten.

Det er bade skjult og apent elektrisk anlegg i leiligheten.
El.skap er plassert i felles trappegang.

Store deler av anlegget er fra byggearet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Brannslukningsapparat pa soverom.
Rgykvarsler i gang.
Arealel’ G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente tegninger
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Forstrgms vei 3B, 1778 HALDEN
Gnr 66 - Bnr 713
3101 HALDEN

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Vatrom > 2.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Oppdragsnr.: 19972-1964

15

10

Antall

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:
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o

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Kjgkken > 2.etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjpkken > 2.etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2.etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2.etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 2.etasje > Bad > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

18.02.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1959

Anvendelse

Standard
Leiligheten innehar en enkel standard.

Vedlikehold
Stedvis behov for vedlikehold og utbedringer.

UTVENDIG

m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer har utvendig veerslitasje med maling som flasser og fuktskader.

Vinduer har en alder som tilsier at dem er modne for a skiftes.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes utskifting av vinduene, da utvendig vaerslitasje,
flassende maling og fuktskader gker risikoen for rate og redusert
funksjon.

Dersom ftiltak ikke iverksettes, kan ytterligere forringelse av treverket
fgre til gkte vedlikeholdskostnader og redusert energieffektivitet.

Dgrer

Slett inngangdgr med lyd-/brannklassifisering.
Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass fra 1986.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 19972-1964

Innglasset balkong med rekkverk av aluminium og fasadeplater.
Skyvbart glassfelt over rekkverk.
Fliser pa gulv.

INNVENDIG

m Overflater

GULV: Laminat, belegg, parkett og fliser.

VEGG: Malte slette vegger, vatromstapet, malt tapet, veggplater og malt
tekstilstrie.

TAK: Malte slette tak.

Leiligheten innehar en enkel standard.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Omrader med merker/hull pad malt tapet pa soverom.
Bruksslitasje og merker pa parkettgulv i stue.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Leiligheten innehar en enkel standard.
Oppussing bgr derfor medregnes.

m Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

 Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt 20mm retningsavvik i stuen.
Pa de gvrige rommene anses retningsavvikene ikke som vesentlige.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

e Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Ingen umiddelbart behov for tiltak, hvis gulvet i stue skal skiftes kan det
vurderes 3 utfgre avretting.
Slike skjevheter kan medfgre til knirk i gulvkonstruksjonen.

Innvendige dgrer

Formpresset 3-speils innerdgr til baderom.
Dgr til soverom er malt finert innerdgr fra byggearet.
@vrige dgrer er fjernet fra karm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Registrert bruksslitasje pa formpresset dgr og svelling i bunn pa
baderomssiden.
Innerdgr fra byggedret er moden for a skiftes.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av dgrer med registrert
bruksslitasje og svelling, spesielt pd baderomsdgren, for 3 sikre funksjon
og forhindre ytterligere skade pa dgrblad.

Innerdgr fra byggearet bgr skiftes for a opprettholde tilfredsstillende
standard og funksjon.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgrderobe i gang.
Garderobeskap med skyvedgrer pa soverommet.

VATROM
2.ETASJE > BAD
Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.
2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19972-1964

e Det er awvik:

Vatromstapet er ikke et egnet produkt a vatsonen pa baderommet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vatromstapet i vatsonen bgr fiernes og erstattes med godkjent tettesjikt
for vatrom, da dagens lgsning gir gkt risiko for fuktskader og skade pa
underliggende konstruksjoner.

2.ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Oppvarming via straleovn. Fall mot sluk er malt
til 166mm 80cm fra sluk, dvs lokalt fall pa 1:50.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 80mm.

2.ETASIE > BAD
‘ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Det er awvik:

Vatromstapet er ikke egnet for bruk i vatsonen pa badeommet.
Er derfor ikke godkjent Igsning ved dusj og servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatromstapetet bgr skiftes ut med godkjent membranlgsning i vatsonen
for & sikre tilstrekkelig tetthet.

Dagens Igsning medfgrer gkt risiko for vannskader i tilstgtende
konstruksjoner, da tapetet ikke er egnet eller godkjent for bruk i
vatsoner.
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servantinnredning, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Bruksslitasje pa fronter og dekkside.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Skal avviket utbedres anbefales det a skifte servantinnredning.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan videre slitasje fgre til redusert
levetid og gkt risiko for stgrre skader pa innredningen.

2.ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Det er naturlig ventilering via ventil pa vegg.
Tilluft under dgrblad.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det var ingen tegn til at det var mekanisk avtrekk tilknyttet til ventil pa
baderommet pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk pa baderommet for a sikre
tilstrekkelig ventilasjon.

Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet og gkt
fuktbelastning.

Oppdragsnr.: 19972-1964

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

2.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Det er murvegger mot baderommet.

KIBKKEN

2.ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Fliser pa vegg over benk. Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.
Det er frittstaende kjgl-/fryseeskap.

Kjgkkeninnredning er skiftet i senere tid.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Noe merker pa fronter.

Samt at sokkel har merker og fremstar som den har svellet ved kum.
Ingen utslag pa fuktighet ved fuktsgk pa befaringsdagen.

Svellet benkeplate ved hjgrneskjgt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes a utbedre eller skifte ut skadede fronter, sokkel og
benkeplate for & hindre videre forringelse og sikre funksjonalitet.
Dersom svellede omrader ikke utbedres, kan det fgre til ytterligere
skader og redusert levetid pa innredningen.
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2.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Ukjent nar kullfilter er skiftet pa ventilator.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Det bgr skiftes kullfilter pd ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det er ikke utfgrt automatisk vannstopper pa vannet til oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Det bgr monteres automatisk vannstopper pa vannet til
oppvaskmaskinen for a redusere risikoen for vannlekkasje og
fglgeskader ved eventuelle lekkasjer.

Oppdragsnr.: 19972-1964

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

cm Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Tilstandsgrda er satt med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak

e Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventil pa soveromsvindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Manglende lufting pa gvrige oppholdsrom i leiligheten.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom
som mangler dette, for a sikre tilstrekkelig luftutskifting.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima og redusert
bokomfort.

Varmesentral

Det er sentralfyr i borettslaget. Radiatorer i leiligheten.

(m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Skiftet i senere tid.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er avvik:
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Ingenigr Havard Hansen AS
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1613 FREDRIKSTAD

Manglende avrenning fra sikkerhetsventil til vwb.
Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa at denne er montert av
rerlegger.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

 Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning fra sikkerhetsventil til
varmtvannsbereder for & unnga risiko for vannskader ved eventuell
lekkasje eller utlgst sikkerhetsventil. Manglende avrenning kan fgre til
fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Innhent dokumentasjon pa utfgrelsen av monteringen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er bade skjult og apent elektrisk anlegg i leiligheten.
El.skap er plassert i felles trappegang.

25A hovedsikring med porselensikring og 5 fordelingskurser pa
20A/15A/3*10A med porselensikring.
Kun en kurs som har automatsikring.

Store deler av anlegget er fra byggearet.
Det er utfgrt el.kontroll i 2025 uten avvik iflg dokumentasjon fra Rejlers
Elsikkerhet AS

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 19972-1964

Befaringsdato: 18.02.2026
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Deler av anlegget har en standard fra byggearet, det ma derfor med
tiden medregnes utskiftning av eldre deler av anlegget ved oppussing
av leiligheten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Brannslukningsapparat pa soverom.
Rgykvarsler i gang.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

| J TBA
BRA-e Balkong * l
T ~ 8od
‘ il s |
| Kjeller
Stue
Garasje
8od
Bad
| Teknisk
1l rom
Kjokken
Garasje [
Soverom
Soverom ernde
1
8od I innglasset
3 balkong
=
pr——
Gorosje
plass
Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19972-1964 Befaringsdato:
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Terrasse- 0g o
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;e::;l)kong
2.etasje 63 9
Kjeller 2
Loft 6
SUM 63 8 9
SUM BRA 80

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

REsis (BRA-i) (BRA-e)
2.etasje Gang, soverom, kjgkken, bad, stue

Kjeller Bod

Loft Bod

Kommentar

Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger godkjente tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

— (TBA)

72

2

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

[Jia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Leilighet 63

Befarings - og eiendomsopplysninger

S-ROM( m2)
17

Oppdragsnr.: 19972-1964 Befaringsdato:  18.02.2026
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Befaring

Dato Til stede
18.2.2026 Havard Hoff-Hansen

Matrikkeldata

Kommune
3101 HALDEN

Adresse
Forstrgms vei 3B

Hjemmelshaver
Bl Snippen

Andelsobjekt

Org.nr.
948449773

Boligselskap
35/BL SNIPPEN

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende
35 100

Arsregnskap

Regnskapsar

Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-)

Disponible midler:

Rolle
Takstingenigr

Areal Kilde

4738.1 m?
(Ambita)

Leil. nr. Forretningsfgrer
35 HABO

Andel fellesformue
31.12.2025

Opprinnelig innskudd
6500 34 694

Samlet aksjekapital:

1961205 Samlet innskuddskapital:

23 039 Langsiktig gjeld (+):

1938 166 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Kommentar

BEREGNET AREAL

Eieforhold
Ikke relevant

Eier av adkomstdokumenter
Nielsen Torbjgrn Krgger

Andel fellesgjeld
170947 31.12.2025

4400

313 500

8603 886

8917 386
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Forstrgms vei 3B, 1778 HALDEN Ingenigr Havard Hansen AS
Gnr 66 - Bnr 713 Lundestadtoppen 2A
3101 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Forstrgms vei 3B ligger i et etablert boligomrade pa Stangelpkka i Halden kommune.
Omradet bestar av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter.

Leiligheten har god utsikt ned mot Halden sentrum.

Solforholdene anses som normale.

1,5km til Halden sentrum.

7,5km til E6.

Adkomstvei

Tilkomst til eiendommen fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan: Stangelgkka
Eiendommen er regulert til boligformal.

Om tomten

Felles tomt opparbeidet med asfaltert vei/gardsplass, gressplen, trzer, busker og gjerde.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 26.02.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 26.02.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 26.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.03.2026
2 03.03.2026 Endring av adresse og r@ykvarsler

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forstrgms vei 3B, 1778 HALDEN
Gnr 66 - Bnr 713
3101 HALDEN

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pd et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19972-1964

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedtekter

for Snippen borettslag org nr 948 449 773

tilknyttet Halden boligbyggelag

Vedtatt pa generalforsamling den 21. mai 1986, endret 22. mars 2006, endret 13.03.18, sist
endret 19.03.24

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Snippen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Halden kommune og har forretningskontor i Halden kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Halden boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg har Snippen Borettslag rett til a eie 1 av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres via Halden Boligbyggelag sine hjemmesider.
4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méaned

etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseier har ansvaret for at alt innvendig vedlikehold utfgres forskriftsmessig. VVS og
EL arbeider skal utfgres av autoriserte handverkere. Ikke av andelseier, sa fremst andelseier
ikke er autorisert handverker. Andelseier skal etter at arbeidene er utfgrt, gi styret melding om
hva som er gjort og av hvem. Faktura eller samsvarserkleering fra autorisert handverker
forelegges styret. Styret skal ha en kopi sitt arkiv. Fakturakopi kan fremlegges uten
fakturaverdi

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Nar det gjelder utskifting av punkterte
vinduer, skal styret og en uhildet person kontaktes.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon, som for
eksempel e-post eller via Min Side.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med
like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre

organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
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(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de éarlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon, som for
eksempel e-post eller via Min Side. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal
det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
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- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmél der
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
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For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.




HUSORDENSRECLER
FOR

% 7 SNIPPEN BORETTSLAG ' '

v

‘Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene i
"husorden blir fulgt. ' Leilighetene ma ikke brukes slik at det
sjenerer andre. Husorden -inneholder ikke bare plikter, den skal
ogsa sikre borettshaverne orden, ro og hygge i hjemmene.

Alminnelige ordeng;eglér

Ingen md sette fra seg barnevogner, ski, kjelker eller annet i

. trapperom ellexr ganger. Ved kjg¢ring pd omradet ma utvises den
stgrste forsiktighet. Fotballsparking og sykling er forbudt pd
borettslagets omrdde. Vern om plener og beplantninger. Kast ikke
mat ut av vinduet til fuglene, da dette trekker rotter og mus til -

eiendommen.

Balkonger og vinduer ma ikke brukes til lufting av tgy ellexr
senget¢y. Risting av t¢y i trappeganger er forbudt. Flaggstenger,
markiser, skilter, blomsterkasser e.l. ma ikke settes opp uten
godkjenning fra styret eller forretningsfﬁrer_

Dgrer til kjeller skal alltid vere last, likesa dtgangsdﬁrer fra
kjeller. Inngangsdgrene skal holdes last etter mgrkets frembrudd.
Entredgrer holdes lukket. La aldri sma barn vare alene i

kjelleren og bruk aldri bart lys i kjeller. Tenn ikke mer lys enn
e tter bruken.

Regler om ro i leiligheten

Det skal normalt vere ro i leilighetene fra kl. 23 til k1. 6.
Se til at barn ikke leker eller stgyer i trapperommene og at dgrer

til entreer og trapperom lukkes igjen uten stgy.

Husdyr ma ikke holdes uten innhentet tillatelse.

Sang, hegylytt tale og bruk av mu51kklnstrumenter er ikke tillatt £fox

.kl. 8. Musikkgvelser er ikke tillatt etter kl. 20, og pa s¢gndager

og helligdager. Musikkundervisning tillates bare etter sarskilt
aviale og med samtykke fra borettshaverne i leilighetene over, under

og siden.

Sgppel og renhold

All sgppel pakkes godt inn og surres med hybslng £¢r det kastes 1
nedkastluken. Pakkene mad ikke vere for store. Store pappesker
e.l. bringes dlrekte til sgpoelrommene i blokk-kjellerne. Pase

at sgppelén er.sa tgrr som mullq- Det er strengt forbudt & kaste
brennende Llng, f.eks. sigarettstumpver eller oljet avfall gjennom
nedkastlukeén. . 'Luken skal holdes tett etter bruk.

ﬂBorettshaverne skal holde kjellerboder og vinduer i kjelleren,

. trapper og trapneromsvlnduer rene. Borettshaverne skal vaske )
trappene etter tur hver sin uke (2 ganger ukentlig). Fgrste etasje
Id! kjellertrappen eller etter styrels narmere bestemmelse.
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Vasker ier

Der dzt er felles vaskerianlegg er det utarbeidet egne regler for
bruk =v vaskeriet. Det er .ikke-tillatt d.vaske og tgrke tgy som
‘tilhgrer andre enn gardens borettshavere. Matter, tepper: og tgy:

kan bare luftes eller bankes lgrdager fra k1. 8 til kl. 18, andre
hverdager fra kl. 8 til kl. 10. Matter kan dessuten bankes fra

kl. 20 tid kl. 22 hver onsdag. Tg¢y ma ikke bankes.eller henges
opp. utendgrs, fra, kl_ 18 for sgn- og helllgdager til neste virke-

- dags_zorgen.. - . 3l gt
Lufti:g

Leilichetene luftes best ved & Sette opp vinduene helt, gjerne med
gjennomtrekk en kort tid ad gangen, og ved ellers a bruke frisk-
luftventiler. Alle rom mad holdes sidpass oppvarmet at-vannet-

i ledningene ikke fryser.. .Kjellerne mad luftes godt ut i sommer-
tiden, men om vinteren luftes det bare nar det er mildt.

Trapperomsvinduer skal som regel vare lukket og settes opp nar
det er ngdvendig & lufte. - +
Sett 2ldri opp et vindu uten at stormkroken er pa!

Bad, ¥.C., kranef-og'ledhiﬁgef“'

Badekarene bgr ikke brukes til klasvask, fordi trader e.l. fra
tgyet vil stoppe avlgpet. Stoppekranen for klosett reguleres
ned slik at sus i r¢rene unngas. Det ma brukes klosettpapir, og
uvedkommende ting s& som bleier, sanitetsbind o.l. mad ikke kastes
i klosettet. )
Alle innredninger og alt utstyr ellers ma behandles forsiktig.

A
La alcéri en kran sta apen nar et rom forlates. Unngad sjenerende
sus’' i ledninger ved aldri & skru en kran helt opp. Fett eller
kaffecrut ma ikke tgmmes i vasker eller sluk. Skyll en gang
iblant med sodavann for at avlgpsrgrene ikke sa lett skal stoppes
tik:
Hvis et r¢r springer og stoppekran ikke kan bli stengt med det
samme , surres et hankle eller lignende rundt stedet. La en snipp
av handkleet henge ned i en bgtte eller vask slik at vannet kan

samles opp.

Fremlszie

Framleierne ma godkjennes av styvret. Borettshaverne har ansvaret
for borettslaget for alle skader og ulemper som borettslaget eller
borettshaverne far av hans framleiere. Framleier ma ikke flytte

inn fer godkjenning foreligger.

Mulige meldinger fra borettslagets styre eller forretningsfgrer til
borettshaverne ved rundskriv eller oppslag, skal gjelde pa samme
vis som husordenens bestemmelser, som er en del av husleiekontrakten.
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Halden kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 66/713

Adresse: Forstrems vei 3B
Utskriftsdato: 29.01.2026
Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart

Eiendom: 66/713

Adresse: Forstrems vei 3B

Utskriftsdato: 29.01.2026
Halden kommune Malestokk: 1:1000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
[ lcthr'n’f/hlbmrrldn ol
~_+ " Bestemmelsegrense
1 Bebyggelse og anlegg - ndvmrende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride .
~ Planens begrensning
" Grenseforarealformil
" Hovedveg-niverende
Bygningsmessige anli
J‘ng'f'aggfﬂ&stlmegg
Bygninger
\_/“‘ng$lkspnng Bunn
Bygning
Takkart
Bygningsdelelinje
Takoverbygg
Takoverbygg kant
Veranda
Bygningslinje
Taksprang
Menelinje




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 66, Bruksnr 713 Kommune: 3101 Halden
Adresse:
Veiadresse: Busterudkleiva 2 A, gatenr 1800 Grunnkrets: 105 Refne - Banken
1778 Halden Valgkrets: 1 Halden
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020701 Halden
Tettsted: 1 Halden
Veiadresse: Busterudkleiva 2 B, gatenr 1800
1778 Halden
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Busterudkleiva 2 C, gatenr 1800
1778 Halden
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Forstroms vei 3 A, gatenr 2360
1778 Halden
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Forstroms vei 3 B, gatenr 2360
1778 Halden
Oppdatert: 01.01.2024
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Fostroms vei Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 21.12.1957 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 4 738,1 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.01.2026 09:44 — Sist oppdatert 29.01.2026 09:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 9
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Gardsnummer 66, Bruksnummer 713 i 3101 HALDEN kommune

Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.01.2026 09:44 — Sist oppdatert 29.01.2026 09:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 9




Gardsnummer 66, Bruksnummer 713 i 3101 HALDEN kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning: 01.01.2024 Mottaker 3101/66/713 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2024

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 3101/66/713 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2020

Nymatrikulering Forretning: 21.12.1957 Mottaker 3101/66/713 4741,0
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.01.2026 09:44 — Sist oppdatert 29.01.2026 09:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 9




Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 6: Rekkehus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Busterudkleiva 2 B HO0101 Bolig

Busterudkleiva 2 B HO0102 Bolig

Busterudkleiva 2 B H0201 Bolig

Busterudkleiva 2 B H0202 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 4
Bygningsnr: 145045797 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 2

HO02 2

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 6: Rekkehus (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Busterudkleiva 2 C HO101 Bolig Kigkken

Busterudkleiva 2 C H0102 Bolig Kjokken

Busterudkleiva 2 C H0201 Bolig Kjgkken

Busterudkleiva 2 C H0202 Bolig Kjokken

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.02.1959
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 4
Bygningsnr: 145167272 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 2

HO02 2

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 6: Rekkehus (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Busterudkleiva 2 A HO0101 Bolig Kjokken

Busterudkleiva 2 A HO0102 Bolig Kjokken

Busterudkleiva 2 A H0201 Bolig Kjokken

Busterudkleiva 2 A H0202 Bolig Kjokken

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
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Avlgp:

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 145167280
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 2

HO02 2

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Har heis: Nei

Annet

Totalt BTA:

Bygning 4 av 6: Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Forstrams vei 3 A HO101 Bolig
Forstrgms vei 3 A H0102 Bolig
Forstrams vei 3 A H0103 Bolig
Forstrgms vei 3 A HO0104 Bolig
Forstrams vei 3 A H0201 Bolig
Forstrgms vei 3 A H0202 Bolig
Forstrams vei 3 A H0203 Bolig
Forstrgms vei 3 A H0204 Bolig
Forstrams vei 3 A H0301 Bolig
Forstrgms vei 3 A H0302 Bolig
Forstrams vei 3 A H0303 Bolig
Forstrgms vei 3 A H0304 Bolig
Forstrams vei 3 A H0401 Bolig
Forstrgms vei 3 A H0402 Bolig
Forstrams vei 3 A H0403 Bolig
Forstrgms vei 3 A H0404 Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 145045762
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 4

Ho2 4

HO3 4

HO4 4

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:

Har heis:

Annet

Totalt BTA:

Bygning 5 av 6: Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Forstrams vei 3 B HO0101 Bolig
Forstrgms vei 3 B H0102 Bolig
Forstrams vei 3 B H0103 Bolig
Forstrgms vei 3 B HO0104 Bolig
Forstrams vei 3 B H0201 Bolig
Forstrams vei 3 B H0202 Bolig
Forstrams vei 3 B H0203 Bolig
Forstrgms vei 3 B H0204 Bolig
Forstrams vei 3 B H0301 Bolig
Forstrgms vei 3 B H0302 Bolig
Forstrams vei 3 B H0303 Bolig
Forstroms vei 3 B H0304 Bolig

BRA Kjokkenkode

Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Ja Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

01.02.1959

4
2

Annet Totalt

Bad

wC

Annet Totalt

Bad
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Forstrgms vei 3 B H0401 Bolig
Forstrams vei 3 B H0402 Bolig
Forstroms vei 3 B H0403 Bolig
Forstrams vei 3 B H0404 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 16
Bygningsnr: 145045770 Antall etasjer: 4

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 4

HO02 4

HO3 4

HO4 4

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 6 av 6: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 145045789 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
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Gardsnummer 66, Bruksnummer 713 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

== 10cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant ~ rm Punktfeste

= 31-200cm = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.01.2026 09:44 — Sist oppdatert 29.01.2026 09:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

‘o) Kartverket / Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 9




Gardsnummer 66, Bruksnummer 713 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
=— 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.01.2026 09:44 — Sist oppdatert 29.01.2026 09:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

wen Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 8 av 9




Areal og koordinater

Areal: 4 738,10m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 556 786,31 636 282,45 78,67m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

2 6 556 856,97 636 317,03 4,82m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

3 6 556 861,08 636 319,55 10,75m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

4 6 556 851,67 636 324,75 5,95m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

5 6556 846,27 636 327,24 4,58m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

6 6 556 842,02 636 328,96 8,26m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

7 6 556 834,53 636 332,45 77,69m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

8 6 556 763,05 636 362,88 2,27m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

9 6 556 760,98 636 363,80 1,93m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

10 6556 759,12 636 364,30 2,29m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

11 6 556 757,02 636 363,39 13,52m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

12 6 556 749,72 636 352,01 1,98m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

13 6 556 748,50 636 350,45 1,96m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

14 6 556 747,17 636 349,01 70,19m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

15 6 556 774,57 636 284,39 2,94m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Rissfolie

16 6556 776,00 636 281,82 10,45m  Digitalisert pa dig.bord 36 20,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

fra strek-kart: Rissfolie
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og nayaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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.\ Halden kommune
| Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

S Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 29.01.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 66 Bruksnr. 713 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Forstrems vei 3B, 1778 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id S-PLAN

Navn Sentrumsplan

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status

09.03.2017
= https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delareal 4725m?

Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende
G-KPLAN

Kommuneplanens arealdel 2023-2035.
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

Side 1

© Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

av3
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Ikrafttredelse 04.03.2024

Bestemmelser - nips/mwww.arealplaner.no/3101/dokumenter/2521/Planbestemmelserss20for%20kommuneplanens20arealdel®20Halden%202023-2050.%20KDD%204.3.24.pdf
Delarealer Delareal 13 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende
Omradenavn BA30
Kommunedelplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id S-plan
Navn Sentrumsplan
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 18 m?2
Arealbruk Veg,Naveerende

Delareal 4707 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-698

Navn Rv. 204, Radsveien-Marcus Thranes gate, sykkeltiltak
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.2020
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2350/Bestemmelser%20datert%2015.12.17%200g%20sist%20revidert%2028.11.24.pdf

Delarealer Delareal 288 m?
Bestemmelsesomrade Midlertidig bygge- og anleggsomrade

Delareal 22 m?
Formal  Annen veggrunn - grentareal
Feltnavh o AVG33

Delareal 288 m?
Formal Boligbebyggelse
Feltnavn B28

Delareal 5m?
Formal Fortau
Feltnavh o FO14

Id G-519
Navn Stangelokka
Plantype Eldre reguleringsplan

Side2 av 3
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.09.1950

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/311/Bestemmelser.pdf

Side3av 3




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-66/713, Forstrems vei 3B,
1778 HALDEN

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 19.01.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 19.01.2026 Vaer oppmerksom
Steysoner 22.12.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Narmeste kjente

Navn Sist oppdatert Status i

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 19.01.2026 Ikke funnet 0.19 km
Aktsomhetsomrader for snaskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.4 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.57 km
Flomfaresoner 19.01.2026 Ikke funnet 0.14 km
Forurenset grunn 19.01.2026 Ikke funnet 0.01 km
g:f(':::gggﬁ;r Lokaliteter, Enkeltminnerog 14 4 506 Ikke funnet 0.01 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 19.01.2026 Ikke funnet 0.02 km
Skredfaresoner 19.01.2026 Ikke funnet 93.4 km
Stormflo 19.01.2026 Ikke funnet 0.49 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

29.01.2026 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS

83



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 19.01.2026
Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei
Risiko for skred pa eiendommen Lav Middels Hoy

Konsekvens ved skred Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for |4 Lav risiko for “J Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
|:|:[| skred skred & for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lgsneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

29.01.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 19.01.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hay
eiendommen Vel ebismie! aktsomhet hizYakisombet aktsomhet
<
% >
A @
= L)
o= - o
Ida A o R4 L
ing3.oen Y o <
Analralag e ] = b
SYRZOUS ) it
© g3
] [
L o
P o
2 =
Aw"\‘-l"“ﬂ: Flaldania
P Haldents
AR
<0
w2
<07
wir
K e A
LS SAuic
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav [ Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet A aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Iesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsé brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bgq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

29.01.2026 side 3 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner
Sist sjekket: 22.12.2025
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad steysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Halden
sykehus
Tegnforklaring
i' r | Gul stgysone ﬁ Rad staysone
| | L

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte stgysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og avingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) stgysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i arsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stoyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stgy, der det frarades & etablere
stoyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stay og der etablering av stgyfalsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utferes stayreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

29.01.2026 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Nabolagsprofil

Forstrems vei 3B - Nabolaget Banken/Red - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

o Godt voksne Veldig trygt 84/100
e Enslige

Kvalitet pa skolene
e Studenter P

Bra 72/100

Naboskapet
Offentlig transport Haflige 60/100

& Busterud 2min %

Linje 34, 300, 305, 630, 632, 633 0.1 km .
Aldersfordeling

Halden stasjon 14 min &
Linje RE20 1.2km

Halden bussterminal 14 min 4
Buss, tog 1.2 km

Sk l Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
oler (01280 (131841 (19-348)  (35-643r)  (over 65 &r)

Os skole (1-7 kL) 8 min £ Omrade Personer Husholdninger

Il Banken/Rod 2479 1676
2 lever, 14 kI r .6 km
30 elever, 14 klasse 06 B Halden 26346 13906

Laby skole (1-7 kl.) 17 min % " Norge sS4z 412 2654386
270 elever, 13 klasser 1.4 km

Hjortsberg skole (1-7 kl.) 19 min £

391 elever, 19 klasser 1.5 km Barnehager

Redsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min #& Solbakkeparken barnehage (1-5 ar) 4min &
335 elever, 15 klasser 0.5 km 72 barn 0.3 km

Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min # Stangelokka barnehage (0-5 &r) 5min %
344 elever, 14 klasser 1.3 km 74 barn 0.4 km

Halden vgs - avd. Porsnes 12 min 4 Alfheim barnehage (0-5 é&r) 14 min &
1200 elever, 61 klasser Tkm 42 barn 1.1 km

Halden vgs - avd. Risum 7 min &
400 elever 3.7 km

Dagligvare

Rema 1000 Busterudgate

Ladepunkt for el-bil PostNord

& Circle K ladere Vognmakergata 6min & Meny Halden

& Tista Senter, Halden 12 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Tista Senter

&= 1. Egen bil
K 2. Gaende

@ Apotek 1 Svanen Halden

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

E Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 85/100 B 33% ibarnehagealder

) W 37%6-124r
Turmulighetene I 16%13-15&r

Neerhet til skog og mark 84/100 W 14%16-18 &r

’ Trafikk
Lite trafikk 83/100

Familiesammensetning
Sport

@ Osskole
Aktivitetshall, ballspill

Redsberg ungdomsskole
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal...

SKY Fitness Halden Enslig m. barn

Timeout Energy Club
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

W 12% enebolig
B 23% rekkehus %

| 33% blokk
W 33% annet [l Banken/Raed
B Halden

. Norge

Sivilstand

«Det er stille og rolig her, lite og ingen
stey. Kort avstand til alt jeg skal foreta Gift
meg, trenger ikke bil.»

Ikke gift
Sitat fra en lokalkjent

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Linda Torp Skogli
Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Fagansvarlig |

linda.torp.skogli@emera.no
+47 414 24189

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Linda Torp Skogli Emera kontor:
linda.torp.skogli@emera.no Emera eiendomsmegling Halden
414 24189 414 24189
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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