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10 390~
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2 501,- pr. mnd
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Kr 83 500-

BRA-I/BRA TOTAL

38/40 kvm
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Borettslag

ANTALL SOVEROM

1
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2

BYGGEAR

1990

ENERGIMERKING

- Ikke angitt
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BESKRIVELSE

Sveert lekker nyoppusset
2-roms i 2. etasje | Herlig
balkong | Bad/kjpkken 2025 |
Ingen forkjop | Fiber og v.v. inkl.

Milad Alexander Sabori v. Emera Eiendomsmegling gnsker
velkommen til Lovisenberggata 4F.

En giennomgéaende og arealeffektiv 2-roms leilighet p4 38 m2i 2.
etasje, som ble totaloppusset i 2025. Leiligheten ligger i et rolig,
men sentralt omrade pa Lovisenberg, med kort vei til alt av
servicetilbud som sgndagsépne butikker, kollektivtransport og
treningssentre. Her bor du tilbaketrukket med naerhet til parker og
grentomrader.

Kort fortalt:

- Totaloppusset i 2025 med ny innmat og nytt elektrisk anlegg.
- Moderne kjgkken fra 2025 med integrerte hvitevarer.

- Delikat bad fra 2025 med gulvvarme og opplegg for
vaskemaskin.

- @stvendt balkong pa ca. 3 m2 med utgang fra stuen.

- Heisadkomst og en kjellerbod pé ca. 2 m2

- Flytt rett inn!

Velkommen til visning!



En praktisk nisje gir mulighet for en liten sittebenk eller ekstra oppbevaring.




Fra entréen apner leiligheten seg opp,
med gjennomgéende laminatgulv som
skaper en helhetlig fglelse.




Stuen er leilighetens sentrale rom, med ol { 4 b b =3 ) ; ) — 4 : Den &pne planlgsningen gir en god
en apen Igsning mot kjgkkenet. i ! ; . ) . romfglelse og flyt mellom sonene.

Fra denne vinkelen ser man den g ; R " " L : ., 2 ,,.., Et stort vindu og glassder til balkongen
praktiske sammenhengen mellom entré, . : { i = e v i . slipper inn rikelig med dagslys.
kigkken og stue. : : : g T, : :




Leiligheten er omfattende oppusset i
2025.
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Fra leiligheten har man utsyn over et AUARE | w l’.'~ SRR e e : W E Utsyn til balkongen fra sofakroken, som
etablert og fredelig nabolag. % blir en forlengelse av rommet.
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Her er det god plass til en sofagruppe
for hyggelige kvelder.



Kjgkkenet er utstyrt med keramisk
platetopp, stekeovn og integrert
kjgleskap.

Kjokkenet ble renovert i 2025 og holder
en hgy standard.

Delikat, flislagt bad fra 2025 med
vegghengt toalett og servant med
skuffeinnredning.




Baderommet er utstyrt med moderne,
sorte armaturer og speil med integrert
belysning.
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Her er det ogsa plass til nattbord og en
liten kommode eller klesstativ.

Soverommet har en god stgrrelse med
plass til dobbeltseng.

Leiligheten ligger i en klassisk bygérd
med teglsteinsfasade.

Rommet har et behagelig lysinnfall fra
vinduet.
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Nzermeste bussholdeplass er : : -~ R F ; ' 4 - fiey 5 : : Det er kort gangavstand til St.
Tannlegehgyskolen, kun to minutter 3 } L i = : o =l , g R i .. g i - Hanshaugen park, som byr péa store
unna, med hyppige avganger. h - e ’ ; . et - gregntomréder og turstier.
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Parken er et populzert samlingspunkt . L : E 3 1 ; : 1 o e — itk Hverdagslogistikken er enkel med St.
med rekreasjonsmuligheter for alle ’ - ) ;A . ; : . : oy : Bk =~ = Hanshaugen Senter og Rema 1000 kun
aldre. d 3 - e Sy e . = minutter unna.
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LOVISENBERGGATA 4F

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 4 990 000

Omkostninger kjopers belop
4 990 000,00 (Prisantydning)
83 500,00 (Andel av fellesgjeld)

5073 500,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)
545,00 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

10 390,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

5 074 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
5083 890,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5083 890

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 501,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Inkluderer blanet annet
fibernett Telenor Frinet 1000 mbps, varmtvann,
forretningsfarsel, revisjon, vedlikehold fellesarealer,
byningsforsikring, kommunale avgifter, service
brannvarslingsannlegg, strgm til fellesarealer,
styrehonoraer, renhold i fellesarealer, vaktmestertjenester,
diverse konstnader og uforutsett.

Borettslaget har en gjeld p& NOK 4,4 mill. som er fordelt
péa andelene. Gjelden er fordelt med lik sum pa hver andel.

Lanet vil trolig bli tatt opp i Nordic Corporate Bank (NCB)
med en lgpetid pa 30 ar og 5 &r med avdragsfrihet. Lanet
vil ha flytende rente pa markedsbaserte vilkar, p.t. antatt
til ca. 5.85 %.

Nominell rente p.t 5,85% p.a
Effektiv rente 6,14% p.a
Lgpetid 30 ar

Avdragsfrihet 5 ar

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig
at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av denne
salgsoppgaven.

Eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommmune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnader.




OM EIENDOMMEN

Fellesgjeld

Kr 83 500 pr. 01.09.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Se kommentar under
felleskostnader.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Fibernett inkl. i felleskostnader.

Formueverdi

Info om formuesverdi: Det er ikke fastsatt formuesverdi
pt.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert p&4 SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandel av denne
boligverdien.For mer informasjon om formuesverdi, se
Skatteetatens nettsider.

Formuesverdi

Boligens formuesverdi fastsettes av Skatteetaten, og
beregningen tar utgangspunkt i boligens areal,
beliggenhet og en beregnet kvadratmeterpris basert pa
statistikk fra Statistisk sentralbyra.

Primaerbolig (egen bolig): Formuesverdien settes normalt
til 25 % av beregnet markedsverdi.

Sekundeerbolig (utleie/andre boliger): Formuesverdien
settes normalt til 100 % av beregnet markedsverdi.

Formuesverdien fastsettes automatisk i skattemeldingen,
men kan kreves endret dersom den overstiger 30 % av
dokumentert markedsverdi for primaerbolig eller 100 %
for sekundeerbolig.
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Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet pa
Lovisenberg, et rolig og etablert omréade med nzerhet til
alt. Her bor du tilbaketrukket fra byens kjas og mas, men
har samtidig gangavstand til de pulserende bydelene St.
Hanshaugen og Gruinerlgkka. Omradet kombinerer det
beste fra to verdener; fredelige gater med vakker
bebyggelse, og umiddelbar tilgang til parker, servicetilbud
og et yrende kafé- og restaurantliv.

En kort spasertur unna ligger St. Hanshaugen park, en av
byens flotteste grgnne lunger. Parken er et naturlig
samlingspunkt med store gressletter, turstier, en populaer
uteservering og en fantastisk utsikt over Oslo. Her
arrangeres ogsa utekino og konserter om sommeren. For
den aktive finnes det en Tuftepark, og om vinteren blir
bakkene til populeere akebakker. | tillegg er det kort vei til
andre rekreasjonsomrader som Idioten ballgkke og de
sjarmerende gatene Damstredet og Telthusbakken.

Omrédet byr pé et rikt utvalg av serveringssteder og
nisjebutikker. Her finner du alt fra anerkjente restauranter
som Smalhans og Grotto, til populeere pizzasteder som
Lofthus Samvirkelag og lokale puber som Heim St.
Hanshaugen. Daglige innkjgp gjgres enkelt pa Joker, som
er sgndagsapen, eller pa St. Hanshaugen Senter en liten
gétur unna. For barnefamilier er det flere barnehager,
inkludert Lovisenberg Diakonale barnehage kun ett
minutt fra leiligheten, samt flere skoler i nseromradet.

Kollektivtilbudet er sveert godt, med bussholdeplass kun
et par minutter unna som tar deg effektivt rundt i byen.
Buss 37 har hyppige avganger dggnet rundt. Det er ogsa
gangavstand til trikkestopp p& Adamstuen og kort vei til
knutepunkter som Majorstuen og Nationaltheatret, noe
som gjgr det enkelt 4 reise til alle deler av Oslo og omegn.
Dette er en perfekt beliggenhet for deg som gnsker en
urban livsstil i rolige og trygge omgivelser.

Parkering

Borettslaget eier samtlige seksjoner i sameiet. | kjelleren
finnes 19 parkeringsplasser som er leid ut til et eget
parkeringsselskap - Lovisenberg Parkering AS (Org.nr.
932739 143).

Andelseiere i Lovisenberg BRL har ikke automatisk
bruksrett til parkeringsplassene. @nsker man parkering i
kielleren, m& man kjgpe en aksje i Lovisenberg Parkering
AS. Kjgpere av andeler i borettslaget har forkjgpsrett til
aksjene i parkeringsselskapet.

Dersom man gnsker & sté pa venteliste for kjgp av aksje,
kan henvendelse rettes til: mats@bab.no

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per &r

- Elbiler: kr 2.090 per &r

- EI-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

OM EIENDOMMEN

Tomten er pent opparbeidet med grgntarealer,
beplantning og treer, samt asfalterte gangveier.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
05.071990. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p&d dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Dagens planlgsning samstemmer med byggegodkjente
tegninger.

Innhold

Areal

BRA - i: 38 m?
BRA - e:2 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 40 m2
TBA: 3 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje



OM EIENDOMMEN

BRA-e: 2 m?2 Bod i kjeller
2. etasje
BRA-i: 38 m21Soverom, Entre, Stue, Kjgkken og bad

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 m?2 @Stvendt balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne
balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli
inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav
himlingshgyde (ALH) kan opplyses som
tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfgres alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA.
BRA og ALH kan summeres, og utgjgr boligens gulvareal
(GUA)
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Bygningssakkyndigs
kommentar til

arealoppmaling

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023
Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid
med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte
kategorier:

Standard

Dette er en arealeffektiv og giennomgéende 2-roms
leilighet som ble omfattende oppusset i 2025. Boligen
fremstér med en gjennomfgrt og moderne standard, hvor
alle overflater, kjgkken, bad og det elektriske anlegget er
nytt. Den praktiske planlgsningen gir en god romfglelse
og gjar dette til et hjem man kan flytte rett inn i.

Entré:

Entréen gir et godt farsteinntrykk av leiligheten og har
plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Rommet binder
leilighetens gvrige rom sammen péa en naturlig mate.

Stue og kjgkken:

Leilighetens sosiale sone bestér av en dpen lgsning
mellom stue og kjgkken. Stuen har plass til bade
sofagruppe og en liten spiseplass. Kjgkkenet er nytt fra
2025 og har en moderne innredning med mgrke fronter
som stér i kontrast til en lys laminatbenkeplate.
Innredningen har integrerte hvitevarer og en nedfelt
vaskekum med ettgreps blandebatteri i sort utfagrelse. Fra
stuen er det utgang til en gstvendt balkong pa 3 m2

Bad:

Badet ble bygget nytt i 2025 og fremstar delikat og
moderne. Rommet har store, lyse 60x60 fliser p& gulv og
vegger, med behagelig gulvvarme. Innredningen bestar

av et 60 cm bredt servantskap, speil med integrert
belysning og et vegghengt toalett. Dusjsonen har
innfellbare glassvegger for en arealeffektiv Igsning, samt
nedsenket gulv. Armaturer til servant og dusj erien
stilren sort finish. Belysningen sikres av downlights i
himlingen, og det er opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon
skjer via en fuktstyrt mekanisk avtrekksvifte.

Soverom:
Leiligheten har ett soverom med plass til dobbeltseng og
garderobelgsning.

Overflater:

Gulv: Gjennomgaende laminat i entré, stue, kjskken og
soverom. P& badet er det 60x60 fliser med gulvvarme.
Vegger: Hovedsakelig malte gipsplater. P& badet er det
60x60 fliser.

Himling: Hovedsakelig malt betong. P& badet er det
gipshimling med downlights.

Alle overflater, samt innmat og elektrisk anlegg, er fra
2025.

Oppbevaring:
Leiligheten disponerer en bod i kjelleren p& 2 m2

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet
Byggemate i salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
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OM EIENDOMMEN

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Gintaras Zitlinskas
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema som
vedlagt salgsoppgaven. | skjiemaet fremkommer fglgende
informasjon:

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse: Total oppussing av bad

Arbeid utfgrt av: Zoi Fliser AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja.

Beskrivelse: Ny membran

Er arbeidet byggemeldt?

Nei.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse: Nytt rgropplegg

Arbeid utfgrt av: POWERPEX SERVICE AS

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse: Nytt elektrisk i hele leiligheten med nytt
sikringsskap innhold

Arbeid utfgrt av: Saeter elektro
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Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema og
tilstandsrapporten at det foreligger samsvarserkleering
for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider péa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserklegering.

Byggemate

Boligblokk oppfgart i 1990.

Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i betong.
Yttervegger og baerende konstruksjoner i stal-/
betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk.
Utvendige fasader er forblendet med teglstein samt
pussede og malte overflater.

Tilnaermet flatt tak, tekket med papp/membran.
Heis over alle plan

Utebod i kjeller. @stvendt balkong.

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering, er
vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer avvik
fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.
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Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

LIM INN BYGGEMATE FRA TILSTANDSRAPPORT
Bygningsdeler vurdert med TG2:

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er malt hgydeforskjell fra topp rekkvetk til terreng pa
ca.96m

Rekkverkshgyde er malt til 0.91m.

Apninger i rekkverket er malt til 18cm

Krav til rekkverk -balkong {8f87 / gjeldende i 1990):
Hgydekrav:

Minst 1,0 meter hgyde pa balkongrekkverk.

Utforming

Rekkverk : skulle vaere barnesikkert, altsé ikke ha
apninger starre enn 0,10 meter {10 cm) i lav hgyde.
Horisontale spiler eller konstruksjoner som barn kan
bruke ril & klatre, skulle unngas i rekkverk med barnefare.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales
Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav p&
byggemeldingstidspunktet.

-Rekkverkshgyde mé endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Det anbefales & endre til dagens forskriftskrav, eventuelt
etablere ekstra sikring pa grunn av fare for fall.

Dette er bygd etter gjeldene regler pa bygge tidspunkt

Oppsummering av vinduer og dgrer

Balkongdgr er i matt tre med utgang fra stue, med 2 lags
glass.

Arstall pa balkongdgr er hentet fra datomerking i g lasset
pé dara.

Stikkprgver pa dpning og lukking, det vil si at dgra kan ha
skader og punkterte ruter selv om det ikke er opplyst i
rapporten. Ved darlig lys eller motlys kan punktering vaere
vanskelig & oppdage. Utvendige dgrer/vinduer er som
regel under sameie/borettslagets vedlikeholdsplikt og
innfestingsdetaljer som vannbeslag vedlikeholdsplikt ikke
er undersgkt spesifikt i dette tilfellet.

Overlater er skignnsmessig vurdert utifra hva som
forventes & veere normal bruksmerker.

Mindre avvik som stedvis hakk og merker mé forventes

pé en brukt ytterdgr og kommenteres ikke.

Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking p& vinduer i
boligen.

Stikkpraver pa apning og lukking, det vil si at vinduer kan
ha skader og punkterte ruter selv om det ikke er opplyst i
rapporten Ved darlig lys eller motlys kan punktering veere
vanskelig & oppdage.

Vinduer er som regel under sameie/borettslagets
vedlikeholdsplikt og innfestingsdetaljer som vannbord
etc. er ikke undersgkt spesifikt i dette tilfellet.

Normal levetid for tredarer er 20-40 ar

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales
Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig og vinduer, dgra
fungerer fint i dag, men utskifting av vinduer, dgrer bar
paregnes pa sikt. Inntil videre bgr det utfares jevnlig tilsyn
og vedlikehold, herunder kontroll av tetningslister og
overflatebehandling.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Ingen

Dvrig
informasjon

Adresse
Lovisenberggata 4F, 0456 OSLO

Gnr. 220, bnr. 63, snr. 13, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 13 i Lovisenberg Brl med orgnr.
933964337

Selger

Min-Takst AS

Borettslag

Lovisenberg Brl

Organisasjonsnummer: 933964337
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Andelsnummer: 13
Lovisenberg BRL, Orgnr: 933 964 337
Forretningsfgrer: Agio Forvaltning

Dyrehold er i alminnelighet tillatt s lenge dette ikke er til
plage for andre beboere/leilighetsbrukere. Ved gjentatte
klager pé et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret
hvis det beviselig er til ulempe for andre.

Lovisenberg BRL bestar av 49 andeler, hver palydende
NOK 5.000.

Forretningsfgrer: AGIO FORVALTNING AS

Borettslagets forsikringsselskap: Det foreligger en
forsikring pa bygget som p.t. som ligger hos KLP
forsikring. Denne er under reforhandling.

Husdyr: Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette
ikke er til plage for andre beboere/leilighetsbrukere. Ved
gjentatte klager pé et dyr, kan styret beslutte & forby
dette dyret hvis det beviselig er til ulempe for andre.

Forkjgpsrett: Ingen forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Overdragelse av andel i borettslaget
krever godkjennelse fra styret, jf. borettslagets vedtekter.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslaget er
nyopprettet og det foreligger derfor ikke noe arsregnskap
enda. Det er utarbeidet et budsjett som kan fas ved
henvendelse til megler.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt
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Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

- Elektrisk

Selger har ikke bebodd leiligheten.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
bolig (5-2255). For mer informasjon om
reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
saksnummer, adresse eller gérds- og bruksnummer pa
Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Falgende tinglyste
heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse
av bud vil disse veere akseptert av budgiver/kjgper:

1923/993596-1/105 13.03.1923 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 220 BNR: 63

1973/506823-1/105 13.04.1973 BESTEMMELSE OM VEG
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 220 BNR: 63

2025/439420-1/200 22.04.2025 LEIEAVTALE

Leie fra dato : 03.04.2025

Leietid : 99 ar

Leiebelgp : NOK 45 600 pr. ar

Rettighetshaver: LOVISENBERG PARKERING AS
ORG.NR: 932 739 143

Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2025/644447-/200 06.06.2025 FELLES PANTEDOK
BOR.INNSK

Belgp: NOK 237 016 000

Panthaver: Borettslagets andelseiere i fellesskap, jf. brll §
2-1

LAPENR: 20048346

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/233488-1/200 03.03.2023 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 13

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/49

For gvrige opplysninger om grunndata, se den
seksjonerte matrikkelenheten.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte
uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger
med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/
slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal
kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnés vil handel

ikke kunne gjennomfgres. Skulle det bli tinglyst flere
utleggspant pa eiendommen, kan handel bare
giennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige
kreditorer aksepterer a slette sitt pant uten a fa full
innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har Ian registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret
for disse péhviler sameiet. Adkomst til eiendommen skjer
via offentlig vei

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
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fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget,
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://www.
soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/
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Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, slike
forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en mangel
ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om dokumentene
er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett eiendommen,
kan det ikke etter overtakelse reklameres pé forhold som
burde ha veert oppdaget ved en ordineer giennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
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oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person

som handler hovedsakelig som ledd i neeringsvirksomhet.

Det vil opplyses hvis konkurrerende bud kommer fra en
ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkijgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med

det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene fravikes
§ 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik vurderes etter
§ 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
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oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé ha en akseptfrist som
er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
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form. Kopi av budjournal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk bankkonto.
Overfgringer fra utlandet aksepteres kun unntaksvis, og
kun dersom dette er forhdndsavtalt med megler i
forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kijgper vil kunne ha et krav mot selger
etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera

eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 6 000,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 49 300,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Meglerforetaket

Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

0812.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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LOVISENBERGGATA 4F EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo Jst

Oppdragsnr.

02250117

Selger 1 navn

Min-takst AS

Gateadresse

Lovisenberggata 4F

Poststed Postnr

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn Min-Takst AS

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250117

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MAS
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Total oppussing av bad
Arbeid utfort av |21 Fiiser AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei Ja

Beskrivelse | Ny membran

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt reropplegg
Arbeid utfert av | POWERPEX SERVICE AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt elektrisk i hele leiligheten med nytt sikringsskap innhold
Arbeid utfgrt av | Seeter elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
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20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [1ua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1. Tilstandsgrade
TG-0

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
L ° l t l [ > frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
g g Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Ti I Stan d S rap p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
Eiers kiﬂe TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller

tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger

TG-3 utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt

eller sammenbrudd
Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere

snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;

TG-IU eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa

tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal

dette angis seerlig.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Boligblokk
Byggear:1990

BRA: 40 m2
BRA-i: 38 m2
BRA-e: 2 m2

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

3) 7

& Supertakst

GNR: 220 BNR: 63 Andelsnr: 13

Gintaras Zitlinskas gziltinskas@gmail.com Lovisenberggata 4 f
Bolig taksering AS 0456 Oslo
s SUperTaksT Lovisenberggata 4 £, 0456 Oslo 2av 14
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2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 int. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt Kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er malt hoydeforskjell fra topp rekkvetk til terreng pa ca. 9.6 m

Rekkverkshgyde er malt til 0.91m.

Apninger i rekkverket er malt til '18cm

Krav til rekkverk -balkong {887 / gjeldende i 1990):

Hoydekrav:

Minst 1,0 meter hgyde pa balkongrekkverk.

Utforming

Rekkverk : skulle vaere barnesikkert, altsa ikke ha apninger stgrre enn 0,10 meter {10 cm) i lav
hgyde. Horisontale spiler eller konstruksjoner som barn kan bruke ril & klatre, skulle unngas i
rekkverk med barnefare.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Apninger i rekkverk mé endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
«Rekkverkshoyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det anbefales 4 endre til dagens forskriftskrav, eventuelt etablere ekstra sikring pa grunn av fare for fall.

Dette er bygd etter gjeldene regler pa bygge tidspunkt

Lovisenberggata 4 £, 0456 Oslo
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6.15 Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering av vinduer og darer

Oppsummering av vinduer og derer

Balkongder er i matt tre med utgang fra stue, med 2 lags glass.

Arstall pa balkongder er hentet fra datomerking i g lasset pa dera.

Stikkprgver pa apning og lukking, det vil si at dgra kan ha skader og punkterte ruter selv om
det ikke er opplyst i rapporten. Ved darlig lys eller motlys kan punktering veere vanskelig &
oppdage. Utvendige darer/vinduer er som regel under sameie/borettslagets vedlikeholdsplikt og
innfestingsdetaljer som vannbeslag vedlikeholdsplikt ikke er undersekt spesifikt i dette tilfellet.
Overlater er skjgsnnsmessig vurdert utifra hva som forventes & veere normal bruksmerker.
Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres
ikke.

Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking pa vinduer i boligen.

Stikkprever pa apning og lukking, det vil si at vinduer kan ha skader og punkterte ruter selv om
det ikke er opplyst i rapporten Ved darlig lys eller motlys kan punktering veere vanskelig &
oppdage.

Vinduer er som regel under sameie/borettslagets vedlikeholdsplikt og innfestingsdetaljer som
vannbord etc. er ikke undersgkt spesifikt i dette tilfellet.

Normal levetid for trederer er 20-40 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales 1G-2

Umiddelbare tiltak er ikke nedvendig og vinduer, dora fungerer fint i dag, men utskifting av vinduer, dorer
bor paregnes pa sikt. Inntil videre bor det utfores jevnlig tilsyn og vedlikehold, herunder kontroll av
tetningslister og overflatebehandling.

Lovisenberggata 4 f, 0456 Oslo 5av 14

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.11.2025 27.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Min-takst AS Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gintaras.Zitlinskas Telefon: 99868382
Firma: Bolig.taksering. AS Epost: gziltinskas@gmail.com
Adresse: Gamleveien 69, 1470 lorenskog

Informasjon om boligen

Adresse: Lovisenberggata 4 f, 0456 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 220 Bruksnr: 63 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 13 Leilighetsnr:

Byggear: 1990 - Kilde Norges

Boligtype: Eiendom Boligblokk

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Boligblokk oppfert i 1990.

Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i betong.

Yttervegger og beerende konstruksjoner i stal-/betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk. Utvendige fasader er forblendet med
teglstein samt pussede og malte overflater.

Tilnzermet flatt tak, tekket med papp/membran.

Heis over alle plan

Utebod i kjeller. @stvendt balkong.

Leiligheten varmes opp med elektrisitet og varmekabler pa bad.

5. Arealinformasjon

2etg.

Entre : Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt betong i taket.

Soverom 1: Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt betong i taket.

Bad: Lyse 60x60 fliser pa gulv med varme, Lyse 60x60 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger, nedsenket gulv i dusjsone, gips-himling
med downlight, hvit vask med mabel under, speil med lys over, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin.

Kjokken : Mark kjokkeninnredning med lys laminat benkeplate, stoppekran, integrerte hvitevarer.

Stue : Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt betong i taket., utgang til ca 2,5m2 gstvendt balkong.

@stvendt balkong.
1 Bod i kjeller pa ca 2 m2.

Malt takheyde i stue 2,4 m.

‘ Supel‘fakST Lovisenberggata 4 £, 0456 Oslo 6 av 14



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

6. Hovedrapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.4 Balkong, terrasse, platting

Internt
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
Eksternt ™ Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom Type Balkong
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal Det er atablert en utkraget overbygget balkong i 2 efg .
balkong innglasset balkong.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

. . X . . . . Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i Er det krav til rekkverk? Ja
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene. forskrift pa befaringstidspunktet?

. Er balkong / terrassen tekket? Nei
Bygning: Hovedbygg

Oppsummering av balkong, terrasse, platting Ja

Hovedareal

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Det er malt hoydeforskjell fra topp rekkvetk til terreng pa ca. 9.6 m
Rekkverkshgyde er malt til 0.91m.

Apninger i rekkverket er malt til '18cm

Krav til rekkverk -balkong {887 / gjeldende i 1990):

Hoydekrav:
2. etasje 38 38 2 0 3 Minst 1,0 meter hgyde pa balkongrekkverk.
Utforming
Totalt m? 40 38 2 (o] 3

Rekkverk : skulle vaere barnesikkert, altsa ikke ha apninger stgrre enn 0,10 meter {10 cm) i lav
hgyde. Horisontale spiler eller konstruksjoner som barn kan bruke ril a klatre, skulle unngas i
rekkverk med barnefare.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales TG-2

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Apninger i rekkverk m endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

2. etasje 38 38 0 1 Soverom, Entre, Stue, Kjgkken og bad «Rekkverkshoyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
' L ' ' ' Det anbefales & endre til dagens forskriftskrav, eventuelt etablere ekstra sikring pa grunn av fare for fall.

Dette er bygd etter gjeldene regler pa bygge tidspunkt

Totalt m? 38 38 (1]

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Kommentar til arealberegning Type Betongdekke

"Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene ma anses som omtrentlige.” Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Hoydemalinger pa etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav.

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble folgende rom malt:
Stue males en maksimal hgydeforskjell pa ca. 3mm over en lengde pa 400cm(hele rommet) og ca 2

mm over 2m.
Kjgkken males en maksimal hgydeforskjell pa ca. 2mm over en lengde pa 230cm(hele rommet) og 2mm
over 2m.
‘ Super‘l’aks‘l‘ Lovisenberggata 4 f, 0456 Oslo 7 av 14 ‘ Supel‘faksf Lovisenberggata 4 f, 0456 Oslo 8av 14



Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

612 lldsted/Skorstein

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
613 Kjgkken
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Overflater og innredning
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

6.15 Vinduer og derer

Kjokkeninnredning med glatte fronter fra 2025. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrerte

hvitevarer Rorfordelerskap i vegg bak innredning med stoppekran (lett tilgjengelig).
Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass fra 1990. Balkongdar med 2-lags isolerglass,
prod 1990. Heltre hvite innerdarer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Avtrekk Er det pvist punkterte eller sprukne glass? Nei
Type avtrekk Balansert/
Mekanisk Er det pAvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Oppsummering av avtrekk
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Oppsummering av vinduer og derer

Balkongder er i matt tre med utgang fra stue, med 3 lags glass.
Arstall pa balkongder er hentet fra datomerking i g lasset pa dera.
Stikkprgver pa apning og lukking, det vil si at dgra kan ha skader og punkterte ruter selv om
det ikke er opplyst i rapporten. Ved darlig lys eller motlys kan punktering veere vanskelig a
oppdage. Utvendige darer/vinduer er som regel under sameie/borettslagets vedlikeholdsplikt og
. innfestingsdetaljer som vannbeslag vedlikeholdsplikt ikke er undersgkt spesifikt i dette tilfellet.
614 LOthhet Overlater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes & vaere normal bruksmerker.
Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres
ikke.
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking pa vinduer i boligen.
Stikkprgver pa apning og lukking, det vil si at vinduer kan ha skader og punkterte ruter selv om
det ikke er opplyst i rapporten Ved darlig lys eller motlys kan punktering veere vanskelig &

oppdage.
Rombenevnelse er int dagens bruk pa befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det Vinduer er som regel under sameie/borettslagets vedlikeholdsplikt og innfestingsdetaljer som
er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S- vannbord etc. er ikke undersegkt spesifikt i dette tilfellet.
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse Normal levetid for trederer er 20-40 ar.

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

Anbefalte tiltak / ytterligere under anb 1G-2

Umiddelbare tiltak er ikke nedvendig og vinduer, dera fungerer fint i dag, men utskifting av vinduer, dorer bor
paregnes pé sikt. Inntil videre ber det utfores jevnlig tilsyn og vedlikehold, herunder kontroll av tetningslister og
overflatebehandling.
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618 Elektrisk 6.20 Vannledninger

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei Plast
ikri Automatsikringer
Type sikringer 9 Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Type anlegg Skjult Vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad i 2025.
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Har vannregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende isolering av vannraer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
. ) .
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei 187 L3R VT VR W] (R Y (D PRt e o el sl W
elektrisk utstyr?
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Ny innmat og nytt elektrisk i hele leiligheten 2025 Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det darlig funksjon péa stoppekran? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Oppsummering av vannledninger
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Stoppekran er plassert pa kjgkken og fungerer som tiltenkt.
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei Vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjekken og bad i 2025
Oppsummering av elektrisk
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmal og undersokelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.
Tht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske
anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).
6.19 Avigpsrer
Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja 6.21 Ventilasjon
Innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad i 2025.
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mekanisk avtrekksvifte pa bad og kjekken , ellers naturlig avtrekk.
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.
Naturlig ventilasjon er vanlig i eldre b og tilfredsstiller b edrets krav. Ventilasjonen o ller
Har avlepsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei ikke dggens kreiv < Belee Bele L aad
Oppsummering av avlgpsror
Staking kan gjennomfares via avlgp til installasjoner og sluk.
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6.22 Vatrom:

lys over, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nytt bad i 2025

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av bad

mekanisk fuktstyrt avtrekksvifte pa bad .

Saniteerutstyr

Beskrivelse

blandebatteri i sort Speil over servanten.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitserutstyr

Saniteert utstyr er nytt i 2025 og fungerer som tiltenkt

\ |
: iz Ventilasjon

Type ventilering

Rommet har mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon
Avtrekk er testet med papir og fungerer som tiltenkt
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?
Er det registrert fukt eller andre skader ved fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Det registreres ingen fukt badet er nytt i 2025 og fungerer som tiltenkt
‘ Super’raks’r Lovisenberggata 4 f, 0456 Oslo
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Lyes 60x60 fliser pa gulv med varme, lyse 60x60 fliser pa vegger, Innfelnbare dusjvegger,
nedsenket gulv i dusjsone, gips-himling med downlight, hvit vask med mgbel under, speil med

Nei

Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk og dusjvegger,ett greps dusjbatteri i sortl.
Vegghengt toalett. 60cm bredt servantskap med glatte fronter. hvit servant med ett greps

Nei

Nei

TG-0

Mekanisk avtrekk

13 av 14

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt dokumentasjon pa alle arbeidene.

6.23 Overflater

Alle overflater Nye 2025

Oppsummering av overflater

s SUperTakST Lovisenberggata 4 £, 0456 Oslo 14 av14
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. For byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sokes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehayde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehayde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere a kontakte berorte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Boligblokk
Byggherre
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5. _Nadvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Tinglysingsrekvirenten (kommbrien) \OT |

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj

Kommunens navn Kommunens adresse

Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

lm% Hosein,

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier

Navn Fadselsnr./Org.nr.
Simonsen Vogt Wiig v/ adv. Steffen Myrseth 898 783 812

E-postadresse
smy@svw.no

Adresse Postnummer
PB. 2043 Vika 0125

Poststed
Oslo

2. Opplysninger om eiendommen

Hnrskalulwrlmnd inger om d r som er r 3 ,,fout kesji gen skal kunne tinglyses, for ek
om""_wr,' B deler.

0301 | Oslo

6. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

o Hvemalerﬁuw'elenrlmn? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

997 960 327 LOVISENBERGGATA 4 F AS

e q m‘“ ey

Eiend sekes oppdelt i “slik det fremgar av ford

Mmdmmnmwim msssusemoner m4 du fortsette utfyllingen p3 spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens Sameiebrak (teller)

Tilleggsareal ‘
nummer Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyfl ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
bolig skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
av tellerne til samtlige seksjoner | samebet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)

BG = tilleggsareal | bygning o grunn (krever oppmalingsforretning)

S.nr

{

i

Snr

g!

S.nr | For
mal
B

Brok
(tetler)

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:
a) [X] tver seksjonseler har enerett til & bruke en bruksenhet

e del av en bygning pé elend og har egen inngang fra fell

b)  [X] hver bruksenhets hovedde! er en kart
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til § sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

[X] seksi fatter alle bruk

X] seksjoneringe f bare én gr iendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k
unntak fra villdret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformélet er i
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
byge

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

[X] det er fastsatt vedtekter.

25

37

48

1

26

38

50

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

27

39

51

28

40

52

Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

41

53

42
43
a4
45
46

47
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E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad o wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[[] botigseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngir i en

L L
17. desember 2017 om Wkwmndardmuhaad om selqonemu

¥ Punkt 4 er endref olter oviale .

17. desember m?mmkmm:ﬂmﬂmm
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Vedlege som skal falge sgknaden

4. wmmnwym

Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir grenser, omrisset av bebyggelsen og g for
HWMMIMIW

o i by inkludert kjeller og loft. P tegningene skal bruk arealer og avgrensinger, forslag til
mma‘m"wutnhﬂ!mmhm

Sameiets vedtekter
mwwmmmmwwummmuww
Dy 1 jon pa at boligsek fyller k til‘ i dige boenh mmgwmmwﬂ:

muw:wmwwmwm delings

Seksjons- | Seksjonens formdl ‘Sameiebrek (teller)

nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst
mw skriver du nevneren, som vil vaere summen

N = naeringsseksjon til samthige

5B = samleseksjon bolig

:

For- | Brak Tilleggs- | 5. | For- | Brek Tilleggs- For- | Brak
mal | (tefler) | areal mal | (teBer] | areal mal | [tefler)

Mmmfmnﬁwmmmqwr 1gs men ogsd opplysning gl klausuler eller annet di

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserklaring som gir ut p at eiend ikke kan di over uten
rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur

Dersom det er flere hj Ish il eiend skal seks) skal skj «Fordeling av
vedlegges.

o

R e

X

2al

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediag

~

-
=
-

10. Underskrifter

5o 4. 1. 20 20 <]

Rndum»

Sted og dato

Sted og dato

Sted og dato

HEHHAHEEHREEHEEE

HEEEEBREENRRNEEEEEBEEBERREER
IHEABEBEEEBEEEBEEEEEBAEEEEEAE

8 Plan-“-'
m=ms Dygnic.

TEKNISK FAC z'\. =

17. desember 2017 om Irrulmv mm:mnlqomdu

Fastsatt av
17. mm?omhmkw
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VEDTEKTER FOR LOVISENBERG BRL (Sist oppdatert
13.3.2025) Etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser
1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er LOVISENBERG BRL. Lagets forretningskontor er i Osto kommune.

Lagets formAl er 8 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsé drive annen
virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfare andre bygninger eller anlegg, for
eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.
1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker, eller
ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte
2.1 Andeler

Borettslaget bestér av 49 andeler, palydende kr 5000. Det skal veere knyttet en andel til hver bolig. Hver
andelseier kan bare eie 1 andel. Fysiske personer og selskaper eller andre sammenslutninger kan veere
andelseiere. Dog med de begrensninger som falger av borettslagsloven kap 4.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det som om
bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Er
ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager etter at sgknad om godkjenning
kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & veere gitt. Erververen har ikke rett til & ta botigen i bruk far
godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostnader frem til
sparsmaélet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pé opptil fire
ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Andelshavere i Lovisenberg BRL har dog forkjepsrett til aksjer i Lovisenberg Parkering AS. Se sistnevntes
vedtekter for ytterligere informasjon rundt dette.

3 Bruk av andelen




3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vantig mate.
3.2 Overlating av bruk til andre

Styret skal ha en liberal praksis ndr det kommer til bruksoverlating, jf borettslagsloven kap 5 Il
Styret skal orienteres ved utleie. Det skal opplyses om kontaktdata pé& bade utleier og leietager.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av boligen overfor
laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er 4 fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold
4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pd en god maéte, og bruken ma ikke pa urimelig eller
ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen kan ikke uten styrets samtykke
brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier giennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen som trengs pa
grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter (andelseier har
ogsa ansvaret for utskifting av knuste ruter), rer, tedninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséd om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av stikt som rar, ledninger,
inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til & utfare vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om det skulle veert
utfert av tidligere andelseier.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. 8§ 5-13 og 5-15 for tap som fglge av at vedlikeholdsplikten ikke er
oppfylt.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand s3 langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rar, ledninger kanaler og andre felles installasjoner som gér
giennom boligen. Laget har rett til & fgre nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskiftninger for dem
styret utpeker. Ettersyn og utfaring av arbeider skal giennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfgres
av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

88

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven krever
generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Seknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader
5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig, s& som
vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som fremgar av bygge og
finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de andelseiere det angar.
Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen ellers farer til vesentlig endring av
grunnlaget for fordelingen. Nar seerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for
den enkelte andel, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver méned betate et akontobelap
fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en méneds varsel.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om felleskostnader
og andre krav som folger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfart. Pantekravet foreldes
to &r etter at det skulle veert betalt, og dersom dekningen ikke blir giennomfart uten ungdig opphold.

6 Mislighotd
6.1 Salgspalegg

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget palegge andelseieren
4 selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett tit 8 kreve andelen solgt. Pélegg
om slag skal veere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre méneder fra palegget er mottatt. Se ellers
borettslagsloven 8 5-22.

6.26.2 Fravikelse

Oppferer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendommen, kan laget kreve fravikelse av
boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med
salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven

§5-23.
7 Generalforsamling
7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinger
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generatforsamling

skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to andelseiere som til
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sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.
7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett. Hver
andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa generalforsamlingen, med mindre det er &penbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et

ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig har rett til & veere til
stede pa generalforsamlingen, og rett til 8 uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees & gjelde farstkommende generalforsamling, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake. Ingen kan vzere fullmektig for mer enn en andetseier.

Andelseiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale overfor seg selv eller
nzerstiende eller i saker om sitt eget eller nzerstdende sitt ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av
egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagsloven §8 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med kjent adresse med
varsel pa minst 8 dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om det er ngdvendig
innkatles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager. Fristen lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp skal tas med i innkallingen dersom
styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir generatforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsamling ikke innkalt,
kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfarer eller revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets
kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets rsberetning og revisjonsberetning skal senest &tte dager fer generalforsamlingen
sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
P& den ordinzere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

e konstituering

e godkjenning av styrets arsberetning

e godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
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e valg av styremedlemmer
e andre saker som er nevntiinnkallingen
7.7 Mgoteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder, som ikke behaver veere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én andelseier som utpekes av
generalforsamlingen blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
andelseierne.

7.8 Styremedlemmer
Styremedlemmer tjenestegjer i to &r av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.

Borettslaget skal ha et styre bestdende av minst tre og maks 5 medtemmer. Styremedlemmene behgver ikke
veere andelseiere, men ma vaere myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte
stemmene, og tjenestegjer to &r om gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges
saerskilt.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av borettsiagets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det
enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsé tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte vedtak om

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forholdene i laget gér
utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

¢ oke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til utleie
e salgellerkjap av fast eiendom

e taopp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vantlig forvaltning

e tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 Forretningsforer
Laget skal ikke ha en forretningsfarer.

7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsferer
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Styremedlem og forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjsrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en klar personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

7.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfarer ma ikke gjare noe som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel p& andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsferer skal ikke etterkomme noe vedtak av
generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

8 Diverse
8.1 Revisjon

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av generatforsamlingen.
Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskapsar

8.2 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i generalforsamlingen, med
mindre loven stiller strengere krav.

Oslo, 13.3.2025

For BA5 INVEST AS

P S v
KIM JOHM OLE B. QVALE

PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING |
LOVISENBERG BRL (933 964 337)

Den 13.3.2025 kL 12.00 ble det avholdt ekstraordinaer generalforsamling i LOVISENBERG BRL.

Alle andelshavere var til stede (BA5 INVEST AS: 960 610 202).

Kim Johnsen ble valgt til mateleder og Ole Qvale ble valgt til & medundertegne protokollen. Det kom
ikke frem noen protester mot innkallelsen eller agenda.

1 Utvidelse av antall andeler

Det foreslas at man utvider LOVISENBERG BRL fra 4 til 49 andeler.

Det ma da innbetales ytterligere andelskapital for 45 andeler & 5.000 NOK. Innbetaling av 225.000
NOK skjer ved at BA5 INVEST AS innbetaler 225.000 NOK til LOVISENBERG BRL.

Vedtak: Forslaget ble vedtatt

2 Endring av byggeplan

Byggeplanen endres ihht borettslagets utvidelse. Se vedlagte byggeplan med dato av i dag.

Vedtak: Den nye byggeplanen ble vedtatt

Panteblad som skal etableres hos Karverket i Kinsarvik blir & registreres i trdd med den nye
byggeplanen vedtatt her. Byggeplanen skal ikke meldes til Foretaksregisteret da Foretaksregisteret ikke
apner for slike registreringer. Vedtektene oppdateres ogsa pr dagens dato.

3 Endring av vedtekter

Det ble fremlagt oppdaterte vedtekter med noen mindre justeringer.

Vedtak: Vedtektene ble vedtatt

Oslo 13.3.2025

Ole Qvale ¥




1 Selskapet

Selskapets navn er Lovisenberg Parkering AS.

2 Forretningskontor

Selskapets forretningskontor er i Oslo kommune.

3 Selskapets formal

Selskapets formal er 3 tilby aksjeeiere leie av parkeringsplasser pa eiendommen gnr. 220 bnr. 63 i Oslo kommune. Laget
kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med dette.

4 Kapital

Aksjekapitalen er kr 30.000 fordelt pa 19 aksjer a 1.578,94.

5 Styre

Selskapet ledes av et styret som etter generalforsamlingens beslutning skal bestd av mellom 2 og 5 medlemmer. Styrets
leder velges seerskilt. Funksjonstiden for styrets medlemmer er to ar. Generalforsamlingen kan velge varamedlemmer til
styret.

6 Signatur

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap tegner selskapets firma.

7 Forretningsfarer
Styret tilsetter forretningsfarer og kan meddele prokura. Det skal tillegge forretningsfarer & fare aksjeeierboken.

8 Generalforsamling

Ordinger generatforsamling giennomfgres hvert &r innen utgangen av juni maned. Innkalling og saksdokumenter skal
sendes aksjoneerer minst 8 dager far generalforsamlingen.

Pa den ordinzere generalforsamlingen skal behandles:

1. Styrets arsregnskap
21 Valg av styre og revisor og fastsettelse av deres godtgjorelse
3. Eventuelle andre saker som er nevnt i innkallingen

Ekstraordinger generalforsamling gjennomfgres nér styret finner det ngdvendig eller nar aksje-eiere som representerer
minst en tidel av aksjekapitalen forlanger det.

9 Overgang av aksjer

Overdragelse av aksjer skal godkjennes av styret. Aksjeeiere har ikke forkjgpsrett. Andelshavere i Lovisenberg BRL (933
964 337) skat ha forkjgpsrett. Forretningsfarer handterer det praktiske rundt dette. Aksjene er ellers fritt omsettelige. Bade
juridiske og personlige aksjonzerer tillates. Det er ingen begrensning p& hvor mange aksjer en aksjoneer kan eie.

//'
A Oslo, 14.3.2025 3 -
/t'frih C 7
=& R S~
\
Kim Johnsen Ole Qvale
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HUSORDENSREGLER FOR LOVISENBERG BRL

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av leilighetene i borettslaget trivsel og
regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljz
hvor alle kan trives og fele seg trygge.

§ 2. GENERELT
Beboerne plikter & folge bestemmelsene i husordensreglene.

Andelshaveren er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden / leieboere/
leilighetsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leiligheten.
Andelshaver blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3.RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel veere ro
mellom kl. 23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan vzere til sjenanse for andre, bar naboer under, over og
ved siden av varsles pa forhand. Uansett plikter man a ta hensyn til at lyden baerer godt
mellom leilighetene.

Banking og bruk av steyende verktay er ikke tillatt mellom kl. 21-08 pa hverdager og kl. 16-
10 i helger og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma evrige
beboere og leilighetsbrukere varsles i god tid.

§ 4. FELLESAREALER

Fellesarealene skal vaere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullator, er det ikke
tillatt & ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjering eller ferdsel. Sykler, ski,
kielker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertay, materialer og liknende skal enten
oppbevares i fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet eller kjellerbod.
Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og lignende skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekleer, tepper og
liknende.

All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
blomsterkasser, antenner, utelamper og lignende, ma forhands-godkjennes av styret.
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Dgrer til kjeller og fellesrom skal alltid veere last.

§ 5. SKILTING/NGKLER

Navneskilt pa derklokketavle og postkasser bestilles hos Styret og bekostes av den enkelte

beboer. Ved utleie av leilighet plikter andelshaver a sgrge for at skiltingen alltid er oppdatert.
All annen skilting enn merking av den enkeltes entrédar skal forhdnds-godkjennes av styret.

Ekstra bestilling av ngkler ma gjares av andelshaver, og attesteres/godkjennes av styret.
Kostnader som gjelder bestillingen faktureres andelshaver direkte.

§ 6. SOPPEL
Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelcontainere.

Brannfarlig avfall og s@ppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver
beboer/andelshaver selv ta hand om bort-kjgring av. Papiravfall plasseres i
papircontainerne.

§ 7. FELLESAREALER

Ved benyttelse av fellesarealer skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle m& ha et
moderat stgyniva og huske pa a rydde etter seg.

§ 8. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt s& lenge dette ikke er til plage for andre beboere/
leilighetsbrukere. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret hvis
det beviselig er til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

§9. FORESPYRSLER, FORSLAG ELLER KLAGER
Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.

Tfé\styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavie eller pr. brev nar det er mest

Oslo, 13.3.2025

i
KIM JOHNSEN
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Informasjon til kjgpere av borettslagsandeler i Lovisenberg BRL.

1 Praktisk

Lovisenberg BRL er bestdende av 49 andeler, hver palydende NOK 5.000

Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer veere
andelseiere i borettslaget. Juridiske personer som nevnt i borettslagsloven § 4-3 kan eie opp til
20 % av andelene. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn én andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen. Stifteren av borettslaget kan
eie og forvalte usolgte (ogsé ved utleie) andeler inntil disse overdras nye eiere. Kjgpere ma
paregne utleievirksomhet av usolgte andeler.

Lovisenberg BRL, Org nr. 933 964 337 (Nyeveien 3 BRL) er et nystiftet borettslag. Borettslaget vil
i lapet av varen 2025 overta samtlige aksjer i Lovisenbergggata 4 F AS (997 960 327). Sistnevnte
selskap eier 49 boligseksjoner og en kjeller med parkering i Gnr. 220, bnr. 63 snr. 1-49i Oslo
Kommune. Sameiet bestéar av totalt 49 seksjoner.

Det pagéar né rehabilitering av fellesareal og noen av leilighetene i borettslaget. Det er laget en
leveransebeskrivelse pé disse arbeidene. Det foreligger en forsikring pa bygget pt. som ligger
hos Gjensidige Forsikring. Denne er under reforhandling.

2 Fremdrift

Borettslaget vil giennomfare en mor-datter-fusjon slik at Lovisenbergggata 4 F AS blir slettet og
alle boligseksjonene overfgres til borettslaget. Prosessen ventes avsluttet i lapet av medio juni
2025.

Farst nar fusjonen er gijennomfart og seksjonene blir overskjgtet til borettslaget, kan kjgpers
bank fa pant i borettslagsandelen og andeten registreres pa kjaper. Kigpesummen vil inntil
dette std bundet pa meglers klientkonto. Overtagelse kan skje fra 1.juli 2025 etter kjgpers
gnske.

Kjsper av borettslagsandel gir selgeren BA5 Ekstra 35 AS (fremtidig navn: Lovisenberg Holding
AS) alle fullmakter til & giennomfare de planlagte endringene. Herunder & avholde
generalforsamlinger og andre ngdvendige tiltak. Slike tiltak kan veere endring og inngéelse av
nye serviceavtaler. Kjgper godkjenner som bindende for seg borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Samtykke gjelder fgrst og fremst gjennomfaring av borettslagsfusjon og eventuelle endringer i
finansieringsplanen. Som kjgper av leilighet / andeli Lovisenberg BRL i Oslo kommune
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samtykker man ogsa til de planlagte endringene som er beskrevet nedenfor i punktet om
parkeringsselskap.

Borettslaget er under restrukturering. Det er selger selv som ivaretar forretningsfarselen frem til
Borettslaget er registrert og fusjonen er giennomfart. Deretter vil Agio Forvaltning overta
forretningsfarselen. Borettslaget er nystiftet og under etablering, der representanter fra selger
utgjer styre inntil alle leiligheter er solgt, hvoretter selger vil innkalle til generalforsamling for
valg av nytt styre i borettslaget. Det foreligger vedtekter og budsjett for borettslaget, men ikke

regnskap fra tidligere &r, da borettslaget er nystiftet. Selger tar forbehold om mindre justeringer
av vedtekter frem til alle leiligheter er solgt.

Estimert tidslinje

Estimert tidsplan pa Lovisenberg BRL frem til ferdig omdanning med mulighet for overtakelse av
forbrukerkjgperne.

1.04.25 Bas Invest AS overtar aksjene i Lovisenberggata 4 F AS
10.4.25 Kreditorvarsel fusjon

10.6.25 Ferdig med BRL-fusjon

15.6.25 Tinglysing av eiendom inn p& BRL

15.6.25 Overtagelse og kjgpers bank kan ta panti BRL-andelene

Det er borettslaget som eier eiendommen, mens andelseierne eier andeler i borettslaget. Andel
i borettslag gir andelseier borett til og rdderett over en naermere bestemt bolig. Andelseierne har
ikke personlig ansvar for borettslagets gjeld, men borettslagets lepende utgifter ma dekkes av
andelseierne giennom manedlige fellesutgifter (husleie).

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i borettslagets vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett, drsberetning, vedtak fra arsmgte/generalforsamling m.m. Se saerlig om
vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

4 Sikringsfond og fellesgjeld

Borettslaget er ikke medlem av sikringsordning. Dette innebaerer at manglende innbetaling av
fellesutgifter som folge av andelseieres mislighold mé dekkes av de gvrige andelseierne.




Borettslaget har et l&n p& 4.400.000 NOK. Lanet er fordelt med lik sum pa hver andel. Pr
1.6.2025 vil hver andel ha 89.800 i fellesgjeld.

Forkjepsrett i borettslaget

Borettslaget har IKKE vedtektsfestet forkjgpsrett for andelseiere og andre, jf. borettslagsloven 8§
4-11. Borettslag har vedtektsfestet at ny andelseier skal godkjennes av styret, jf.
borettslagsloven § 4-5.

Andelshavere i borettslaget har derimot forkjepsrett til aksjer i Lovisenberg Parkering AS som
disponerer de 19 parkeringsplassene i kjelleren.

6 Fellesutgifter

Fastsettelse av fellesutgifter skjer etter fglgende prinsipper:

De utgifter som ikke er naturlig & palegge andelshaverne med lik del pa hver skal fordeles etter
BRA-I. Oversikt datert 14.3.2025 gjelder.

Parkeringsplasser i kjeller

Borettslaget eier samtlige seksjoner i sameiet. De 19 parkeringsplassene i kjelleren har
borettslaget leid ut til et eget parkeringsselskap. Dette er Lovisenberg Parkering AS (932 739
143).

Andelshavere i Lovisenberg BRL har ikke bruksrett til parkeringsplassene. Dersom man gnsker
parkering i kjeller, m& man kjgpe en aksje i Lovisenberg Parkering AS. De som kjgper en andel,
har forkjapsrett pa disse aksjene. Dersom man gnsker & skrive seg pa venteliste for kjgp av
aksje i parkeringsselskapet, kan man sende en epost til mats@bab.no.

Vedtektene for Lovisenberg Parkering AS er vedlagt. Merk at andelshavere i Lovisenberg BRL har
forkjopsrett pé aksjer i Lovisenberg Parkering AS.

8 Rehabilitering

Det vil bli utfart diverse arbeider pa fellesomrader og i de ulike leilighetene i perioden 1.4.2024
til 1.6.2024. Det vises til egen detaljerte leveransebeskrivelse datert 14.3.2025. Detkan bli
endringer i kvaliteter og volum.

Det er viktig at alle som skal kjgpe andel i Lovisenberg BRL gjar seg kjent med vedtektene og da
seerlig punkt 4.4:

4.4 Bygningsmessige arbeider




Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utferes av andelseier selv, mé det kun skje etter forutgdende godkjenning

av styret.

Tilbygg/pébygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

Dette er viktig for & f koordinert og harmonisert samtlige tiltak i borettslaget.

Oslo, 17.3.2025

PVA LOVISENBERG BRL

Ole Qvale




 0SLO KoMMUNE

Godkjenning av planer for arbeidet

Herslebsgate 19 (02)662020 Vilkdr for bvmulaulu

Boligblokk 2l Innlevert 12.12.88

Diakonissehuset Lovisenberg, Lovisenberggt. 4 B, 0456 Oslo 4

Selvaag-bygg. Holmenvelien 19, 0374 0. 1lo 3

plwwlnm«. uptdovuhl:unmm

Seknaden gjelder nybygg pd fem etasjer og kjeller 1 et omride regulert til
anstitusjon (sykehus). Uen nye Iymm skal fungere som betjeningsbolig for
Diakonsykehuset. :

Det er :m om disgensasjon for U-grad. anumm gir dispensasjon i
ekspedisjon av 12.4,89.

I medhold av §7 1 p.an- 05 bygnangsloven gar bygningskontrollen dispensasjon
m” . 4ﬁn “m at byjyemeldingen kan mm Se vir pltegning av
- i ) .

Veivesenet ga 21.2.89 dispensasjon fra vm: § 29 pd auo 1,
‘betingelser. Kfr. vedligte glenpart. i,
veaivesenets krav md felges,

- va btt' ngen hmltnmpr til den innsendte utamu

or m Kfr, mw mﬂnmt v mi,-li. nm iul m
P bearbeides 1 henhold til rddets synspunkter og reviderte tegninger mj sendes
- ann, vt ‘tar forbenold om videre m:mnc q m-m

" “ wmm betingelser som er uum aw ra wesenet 1 eksp. av 19.5.89
mm Kfr. Mllm koipd . :

ﬂﬂ.m m ﬂ meldes til iwwumuun :
"k M " tmu 168 konstruNaIEnes ob muuﬁ '
"'Wme nl meldes m— L peuum ﬂm u m&memn,

Arbeidssted | 220/6) Lovisenberggata 4 B Journalnr. 88/5594 |

—|1|

l’lll

PSS L L= =TT | e o =




il APPROBASIJION SIDE 2

= 5 m? sportsbod (kan halveres for 1-roms leilighet).

- Oppbevaringsbod for klar pd & m? (2 m?) eller 2 m’ bod pluss
1 1m sSkap pr. sengeplass.

- Matboo i nedkjalt fellesanlegg, eller ventilert matskap pd
kKookken eller ekstra plass til kJel-/svalskap.

Bygnaingen mé gjeres tilgiengelig for orienterings- og bevegelses-
hemmede, kfr. 1L denne forbindelse byageforskriftenes kap. 23:2,
Ll &, &1:5, 41iT, 41:8 09 43:2.

Det er innkommet protester,

Den (del protesterende er d.d. underrettet om approbasjonen, og har rett
til & klage denne inn for heyere myndighet. En sli! klage kan fere til
at awvgjorelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetsne er ikke ansvarlig
for tap byggherren mitte lide ved slik omgjering. Hvis De setter 1
gang arveidet nir pygeetillatelse er ogitt, men for saken er endelig
awvgilort, skjer dette siledes pd egen risiko.

Feor byggetillatelse (tillatelse til 1igangsetting) kan gis, md felgende punkter

A .(/A:‘wu:'r.navenue vere godk jent .
. edegierelse for konsiruks Joner, med statiske beregninger, vare kontrollert,

Bygningskontrollen

Kontoradresse: Herslebsgt, 19
Sentralbord: (02) 66 20 20
Postadresse: Trondheimsveien §

0560 Oslo 5
Selvaag-Bygg
Ho lmenveien 19
0374 0SLO ]
vVar ref. Jnr, Saksbehandler
SAS/BL. 88/5594-M Sandberg

GNR: 220 BNR: 0063 LOVISENBERGGATA 4 B
NYBYGG - BOLIGBLOKK
BYGGHERRE: DIAKONISSEHUSET

Ti1lleqggsanmeldte tegninger med vArt stempel nr. 9 og 10, samt brev av 31.10.89
approberes under henvisning til tidliigere approbasjon.
G. Korrigerte tegninger vere innsendt og godkjent.
Tidligere approberte tegninger, vart stempel nr. ) og 5. utgdr og mé makuleres.
H. Rivemelding vere innsendt o©og godkijent,
Arbeidet md ikke pibegynnes fer ansvarshavende har fatt
igangsettingstillatelse fra bygningskontrollen. Oslo bygningskonttoll, den 7.november 1989
Sven Sandberg Faezeh Mottahedeh Sven Sandberg
overarkitekt avd.arkitekt overarkitekt
B AT A Angvont ;
P - 'II -Inll u | d II 4 i ll-"l :] " " M‘I * h‘ i .|ﬂ‘_l.|l‘ Mad, - — l" .
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OSLO KOMMUNE
BY G NINGSKONTROLLEN Brukstillatelse.
Herslebsgate 19" '8 2020

Boligblokk

L.8Visenberg gate 4 B | 8fi¥. 220, bnr.63 FO’/SS“
[—iy ggherre fi | 'inumh.undl -}
Diakonissehuset Lovisenberg Murm. Ivar Dahl

Lovisenberg gate 4 B Peter Blegers vei 21

0456 0SLO 4 1370 ASKER
- AO/tfn 1 SN 18 _

Dato 27.april 1990
Saken behandles av: Anatole Quedraogo

Midlerticdig brukstillatelie gis under forutsetning av at nedennevnie mangler bir reflel inarest

1. Utomhusplanen m& opparbeides i henhold approbert tegning.

2. En viser til byggeforskriftene av 1987, kap. 44:34 vedr.
trapp.

3, Det md sikres mot innkjersel til garasjen.

For bygning med Hitivkisrom skal funksic ssprevning utieres av Osio sivillorsvar, etier meiding fa ansvarst de 1)

Iranen et i fra dato mb bygningan vamre 8811 1 tul) stand stk at den fyller de keav bygningsiovgivningen stiller lor ferdigatiest. Innen samme frist ma anmeodning
tra ansvarshavende om ferdigbesikiigeise vaere iInnkoMmme
Viea ferdigbesixtigeisen kan yordigere mang'er bl ppeki

For byqninqnj;un
J!

Overingeniar
Jan 0. Davidsen :

Bygningsinspekiar
Anatole Ouedraogo

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler,

S, C2 5000 Andward
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Arbeidsited R
Agﬂﬁ,;azofb“"”' Lovisenberggata 4 F 'f___

o bygg

y@ningens arl

Boligblokk
herre

Byoo

O0SLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
MERSLEBSG! 9 M00S0S - s e 062020 Oslo, den 18.7.90

JOD/bs

FERDIGATTEST

(For nybygg og sterre arbeider.)
Journalnr, 83/5 594-M

Avsluitende synsforre ing

5.7.90

Diakonissehuset Lovisenberg, Lovisenberggata 4 B, 0456 OSLO 4

Byggemelder

Selvaag-Bygg, Holmenveien 19, 0374 OSLO 3
havende

Ansvars

Murm. Ivar Dahl, Peter Blegers vei 21, 1380 ASKER "

Owennevnle byggesrbeid er ullert under lovmessic tiliyn, Ved den aviluttende synsforreining ble det ikke funnet noe lov-

stridig.

Ferdigaltesten omlalier de bygningimessige forhold samt opparbeidelse av tomien og gielder ikke for installasion av sani-

taeranlegg, seniralvarmesnlegg, gass og elekirisiter. |

For bygningssjefen

Xy

Jan d.E!:vidlan

=

pwm

Det giores merkiam pd at bygningslovens § 131 pas. 12 bestemmer at det skal innsendes og fore-
¢ tillatelse Jor bygning eller noen del av denne tas i buk til annet oyemed enn forutsare i den op bygge-
ding, eller = for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne uidligere bar tient.
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Nabolagsprofil

Lovisenberggata 4F - Nabolaget Lovisenberg - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

& Tannlegehayskolen
Linje 37

Adamstuen
Linje 17,18

Majorstuen
T-bane, buss, trikk

Majorstuen
Linie1,2,3,4,5

Nationaltheatret stasjon
Totalt 10 ulike linjer

Skoler

Boltelokka skole (1-7 kl.)
366 elever, 19 klasser

10 min &
0.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Hoflige 64/100

Aldersfordeling

RGN~
N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Lovisenberg 762 661

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Primzere transportmidler

' 1. Buss

K 2. Gaende

,', Kollektivtiloud
Veldig bra 92/100

i Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ |dioten ballokke
Ballspill

Arkitekt Rivertz plass ballokke
Ballspill

EVO Adamstuen

Fresh Fitness St. Hanshaugen

lla skole (1-7 kl.)
550 elever, 28 klasser

10 min &
0.9 km

Sagene skole (1-10 k.)
517 elever, 27 klasser

16 min &
1.3 km

Fagerborg skole (8-10 kl.)
417 elever, 24 klasser

12 min %
1.1 km

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

16 min &
1.4 km

Barnehager

Lovisenberg Diakonale barnehage (1-5 &r) 1 min %
64 barn 0.1 km

Lokkeberg barnehage (1-5 ar) 5min &
54 barn 0.4 km

Nvh-Barnehagen (1-5 ar) 7 min &
44 barn 0.6 km

Heltberg Bislett

15 min %

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

16 min &
1.4 km

Dagligvare

Joker Fayesgate
Sendagsapent

Boligmasse

Bl 1% enebolig
B 91% blokk
. 7% annet

Varer/Tjenester

B StHanshaugen Senter

f@ Lovisenberg Sykehusapotek

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 43% ibarnehagealder
W 37%6-12ar

. 15%13-154r

B 5%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Flerfamilier

%

B Lovisenberg
B Oslo og omegn
© Norge

Joker Geitmyrsveien
Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

«Sentralt, stille og trygt»
Sitat fra en lokalkjent

Sivilstand

ift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Soderberg | -
U &Partners ‘Elendom

deg bade tid og penger.

mstltuftfgr 233
folkehel&e 23A

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjeper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SRS

Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

SN

0

soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet giennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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_EMERA OSIO ™

Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , ) ’ o eE g
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakk med oss|

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
92302 030 22952222
KJPPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjepet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.
Din historie

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera Trykt i Norge, sertifisert med miljigmerket
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du B e s
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. -
# (4
v,
’,II, TRYKT | NORGE
Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Fra «Til Sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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