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Velkommen til
din nye bolig
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Velkommen til Kare B. Werners Gate 85
- Presentert av Milad Alexander Sabori
v/ Emera Eiendomsmegling




N@KKELINFORMASJON N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING Milad Alexander Sabori
Kr 3150 000, 120/125 kvm A - Grgnn
> Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
OMKOSTNINGER BOLIGTYPE TOMTEAREAL
10 390- Rekkehus 2924 m? (eiet) W milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030
TOTALPRIS EIEFORM
6 607 605,- Borettslag Milad er en engasjert og dyktig eiendomsmegler, kjent
for & levere sterke resultater og yte topp service i hvert
FELLESKOSTNADER ANTALL SOVEROM eneSte oppdrag.
28 476, pr. mnd 5
FELLESGJELD ETASJE
Kr 3 447 215,- 3
FELLESFORMUE BYGGEAR
23 079- 2019
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BESKRIVELSE

Innholdsrikt, moderne
rekkehus fra 2019 over 3 plan |

To se¢rvestvendte uteplasser |
Garasjeplass m/EL |
IN-ordning

Milad Alexander Sabori v. Emera Eiendomsmegling gnsker
velkommen til Kare B. Werners gate 85.

Her presenteres et moderne og familievennlig rekkehus fra 2019
med en svaert god planlgsning over tre etasjer. Boligen ligger i et
stille og rolig nabolag pa Lgrenskog, med umiddelbar naerhet til
skoler, to barnehager, flere dagligvarebutikker og Triaden
Storsenter. Omréadet byr ogséa pa gode turmuligheter med kort vei
til marka.

Kort fortalt:

- Familievennlig med hele fem soverom.

- To sgrvest-vendte terrasser pa totalt 20 m2

- Vannbéren gulvvarme og balansert ventilasjon for energieffektiv
oppvarming.

- Garasjeplass

- Ekstern bod pa ca. 5 m? for ekstra lagring

- Kvalifiserer for grent boliglan

- IN-ordning med mulighet for & redusere felleskostnader til 8123kr

Er dette ditt nye hjem?



Uteplassen i 1. etasje er skjermet og har
god plass til bade grill og utemgbler.
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familievennlig nabolag med enhetlig

Boligen er en del av et rolig og
bebyggelse.




O Room .
Sketcher

Kare B Werners gate 85, Igrenskog

1. Etasje
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En romslig entré med mearke gulvfliser

gnsker deg velkommen inn.

Kjokkenet har en tidlgs innredning fra
Arens med slette, beige fronter.
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Her er det integrerte hvitevarer og godt
med skap- og benkeplass.

Benkeplaten i lys laminat har en
underlimt vaskekum i rustfritt stal.
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Fra stuen er det direkte utgang til en
sgrvestvendt terrasse og hage.

Stuen er et lyst og luftig rom med W ; v { ' = — — _ : o - Terrassen i forste etasje er pa ca. 10 m?
eikeparkett pa gulvet og malte vegger. A iy ! z - S — i = : T og har en tilhgrende hage.




| tilknytning til entréen ligger et praktisk
toalettrom med gulvvarme.




Room
Sketcher

Kare B Werners gate 85, lerenskog

2. Etasje
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Gangen i andre etasje har laminatgulv
og gir adkomst til etasjens rom.

Den lukkede tretrappen binder de tre
etasjene sammen pé en elegant méte.
Hele fgrste etasje er nymalt i fargen




Her er det komfortabel gulvvarme og
downlights i taket.
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Badet er helfliset og utstyrt med
badekar, vegghengt toalett og opplegg
for vaskemaskin.

-




Rommet har en praktisk
skyvedgrsgarderobe for effektiv
oppbevaring.

Et av de tre soverommene i andre
etasje, med god plass til dobbeltseng.

/

Det tredje soverommet i andre etasje
har plass til seng og garderobelgsning.

Det andre soverommet i etasjen egner
seg godt som barnerom eller kontor.




i Room
Sketcher

Kare B Werners gate 85, lgrenskog

3. Etasje
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Gangen i tredje etasje gir adkomst til
etasjens to soverom.

Et av rommene i toppetasjen er i dag
innredet som en ekstra stue.

Rommet i toppetasjen har direkte

utgang til en privat balkong. | andre
etasje er flere rom malt i Muskatngtt

Det andre soverommet er romslig og
har god plass til bdde seng og
garderobelgsning.
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Balkongen i tredje etasje er ogsé pa ca. > - (i : : e -_— ._ ; En fin plass for & trekke seg tilbake og
10 m2 og er sgrvestvendt. — i : N = k . nyte kveldssolen.
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Det medfglger en fast parkeringsplass
og en bod p& 5 m?i felles
garasjeanlegg.

Borettslaget har hyggelige og bilfrie
fellesomréder med lekeplass for de
minste.




KARE B. WERNERS GATE 85

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3150 000

Omkostninger kjopers belop

3150 000,00 (Prisantydning)
3 447 215,00 (Andel av fellesgjeld)

6 597 215,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysingsgebyr hjemmel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

10 390,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

6 598 305,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
6 607 605,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 607 605

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 28 476,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: A-konto fjernvarme: 1 500,00
Lan nr: 9820788094; IN 1&n 1 - Akonto renter: 14 596,65
Lan nr: 9820788094; IN 1an 1 - Akonto avdrag: 5 748,30
Vann og avlgpsavgift: 1 500,00

Garasje: 400,00

Nedbetaling: 788,00

Kabel-tv: 479,00

Felleskostnader: 3 464,00

Inkluderer blant annet kommunale avgifter, felles
byggforsikring og drift og vedlikehold.

@nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel
fellesgjeld, s bes denne ta kontakt med selskapets
radgiver for informasjon. For selskap med IN-ordning gjer
vi oppmerksom pé at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa
fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres
ved renteendring og endringen kommer da som tillegg
evt fratrekk pa fakturaen pafalgende maneder. Ved salg
vil eventuelle krav som skyldes regulering av
kapitalkostnader for tidligere periode, fglge selger. Det
kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om
felleskostnadene betales ut overtagelsesméaneden.

Det er vanlig at felleskostnader gkes minimum i trdd med
KPI ved arsskiftet.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnader

Fellesgjeld

Kr 3 447 215 pr. 29.09.2025

Bank: Obos-Banken AS
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Lanenummer: 98207880949
Restsaldo: 3 382 365,10
Kapitalkostnader: 20 005,65

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208310860
Restsaldo: 64 849,51
Kapitalkostnader: 780,94

Lanebetingelser fellesgjeld: Selskapets totale I&n og
vilkéar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207880949

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ér.
Restsaldo: 54 943 920
Innfrielsesdato: 28.02.2050

Type Rente: Flytende rente

Rente: 517%.

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208310860

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Restsaldo: 1149 688

Innfrielsesdato: 30.03.2034

Type Rente: Flytende rente

Rente: 5,17%.

Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av
fellesgjeld (IN-l1an): @nsker kjgper & nedbetale hele eller
deler av sin andel fellesgjeld, s bes denne ta kontakt
med selskapets radgiver for informasjon. For selskap
med IN-ordning gj@r vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa
fakturaen for felleskostnader. Kapitalkostnader endres
ved renteendring og endringen kommer da som tillegg
evt fratrekk pa fakturaen pafglgende méneder. Ved salg
vil eventuelle krav som skyldes regulering av
kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det
kan derfor pélgpe restanse/krav for selger, selv om
felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.
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Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver méned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv - maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kabel-TV/internett er inkl. i
felleskostnader mot en kostnad pé kr. 479,- pr mnd.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 23 079 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 1 862 595( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 7 450 381(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Kére B. Werners gate 85 ligger i et attraktivt og sentralt
omréde pa Finstadjordet, med umiddelbar naerhet til
bé&de handel, rekreasjon og kollektivtransport — alt du
trenger i hverdagen. Fra eiendommen er det kort vei til
flotte turomréder, blant annet @stmarka, som byr pé et

rikt tiloud av turstier, badeplasser og skilgyper. Larenskog
har et bredt aktivitetstiloud med skaytebaner,
badeplasser, tur- og sykkelveier, rideveier, fiskevann,
svgmmehaller og ulike ballbaner. | tillegg ligger
Sgrlihavna i naerheten - et populaert omrade med fine
friluftsmuligheter for béde store og sma. Herfra kan du
ogsa nyte flotte turer videre inn mot Losby og Mgnevann.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres pa Rema 1000
Lgkenhagen, Coop Extra Triaden eller Meny Triaden.
Triaden kjgpesenter, som ligger kun ca. 7 minutter unna
til fots, har rundt 100 butikker med et variert utvalg innen
bade kjedebutikker og spesialforretninger. @nsker du et
enda stgrre shoppingtilbud, ligger Stremmen Storsenter
- et av landets starste kjgpesentre — kun en kort kjgretur
unna, med over 200 butikker og virksomheter. Metro
Senter tilbyr et bredt utvalg av butikker, spisesteder,
supermarked og bowlinghall. | tilknytning til senteret
ligger ogsa Lagrenskog hus, kommunens kulturhus, med
bibliotek, kino, ungdomshus, musikk- og kulturskole,
kunstsal, frivilligsentral, spisesteder, mgterom og
offentlige tjenester.

@stmarka ligger lett tilgjengelig og byr pa flotte
turmuligheter &ret rundt. Om vinteren finner du et stort
laypenett med opplyste skilgyper, mens sommeren kan
nytes ved idylliske bade- og fiskevann. Like ved ligger
ogsa Langvannet, et populeert rekreasjonsomrade med
turstier, badebrygge, grillplass og sandvolleyballbane -
perfekt for rolige dager ute.

Omrédet har gode utdanningstilbud for alle
aldersgrupper. Rett utenfor finner du Berger barnehage,
mens Benterud barnehage, Benterud barneskole,
Lgkenasen ungdomsskole og Mailand videregdende
skole ligger i neeromradet.

Kollektivtilbudet er meget godt. Neermeste
bussholdeplass er Triaden i Gamleveien, kun ca. 400
meter fra boligen. Herfra gar blant annet linje 110
(Lillestram — Oslo bussterminal), 110E (Sgrlihavna —
Helsfyr), 315 (Vallerudtoppen - Ahus) og 316 (@vre
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Gronlia - Hanaborg - Lgrenskog sentrum). Bussreisen til
Oslo sentrum tar under 30 minutter, mens det er omtrent
20 minutter til Lillestrem. Larenskog togstasjon ligger en
kort kjgretur unna og tilbyr togforbindelser mellom
Lillestrgam og Drammen via Oslo S. Reisetiden med tog er
ca. 10 minutter til Lillestram og rundt 20 minutter til Oslo
sentrum.

Parkering

Garasjeplass i lukket anlegg falger leiligheten.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 2924 m?

Borettslagets tomt.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Rekkehus

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
19.05.2020. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
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mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 19.05.2020.

Innhold

Rekkehuset over tre etasjer bestar av fglgende rom:

1. Etasje: entré, wc, kjgkken og stue
2. Etasje: tre soverom og bad
3. Etasje: to soverom

Boligen har to terrasser pa 10 m? hver, vendt mot sgrvest.
Eiendommen disponerer utvendig bod pa 5 m?2 og
parkeringsplass pa 13 m2

Areal

BRA - i: 120 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 125 m?
TBA: 20 m?

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.
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Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 43 m? Entré, wec rom, kjgkken, stue

2. etasje
BRA-i: 43 m2 Soverom x3, bad, gang

3. etasje
BRA-i: 34 m2 Soverom x2, gang

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
10 10 m? Terrasse Balkong

Utebod i garasjeanlegg
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m?2 Bod i garasjeanlegg

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette

arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arealoppmaling

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023
Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i
strid med byggteknisk forskrift

Standard

Dette rekkehuset fra 2019 strekker seg over tre
veldisponerte plan og tilbyr en arealeffektiv og
familievennlig planlgsning. Boligen har en &pen og sosial
fgrsteetasje med direkte utgang til en terrasse og
hageflekk. Andre etasje rommer tre soverom og
familiens hovedbad, mens toppetasjen inneholder
ytterligere to soverom og en privat terrasse. Med
giennomgaende materialvalg, fem soverom og gode
lagringsmuligheter er dette et funksjonelt og
innflyttingsklart hjem.

Entre:

Fra et overbygget inngangsparti kommer du inn i en
funksjonell entré med mgrke 30x60 fliser pa gulvet.
Rommet gir adkomst til et praktisk toalettrom og leder
videre inn til kjgkken og stue.

Toalettrom:

| tilknytning til entréen ligger et separat toalettrom.
Rommet er utstyrt med gulvvarme under magrke
gulvfliser, vegghengt toalett og en ny servantinnredning
med speilskap.

Kjgkken:
Kjgkkenet har en innredning fra Arens med slette, lyse
fronter og en laminatbenkeplate med nedfelt
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oppvaskkum i stal. Av utstyr finnes integrert stekeovn,
platetopp (fra 2025) og oppvaskmaskin, samt en
ventilator i rustfritt stal samt integret kombiskap.
Rommet har en &pen lgsning mot spiseplassen og stuen,
noe som skaper en sosial og sammenhengende sone i
forste etasje.

Stue:

Stuen har eikeparkett pa gulvet og god plass til bdde
spisebord og sofagruppe. Store vindusflater og en
glassdear gir rikelig med lys og en fin overgang til
uteomradet. En hvitmalt tretrapp med trinn i eik forbinder
etasjene.

Terrasse ved stue:

Fra stuen er det direkte utgang til en sydvestvendt
terrasse pa ca. 10 m2 Terrassen fungerer som en naturlig
forlengelse av stuen og har videre tilgang til en privat
hageflekk.

Andre etasje:
En gang forbinder rommene i andre etasje, som bestar av
tre soverom og et bad.

Bad:

Etasjens bad er flislagt med mgrke fliser pa gulv med
gulvvarme og hvite fliser pa veggene. Innredningen
bestar av et servantskap med skuffer, vegghengt toalett
og et badekar med dusjvegg. Det er downlights i
himlingen og opplegg for vaskesgyle.

Tre soverom:

De tre soverommene i denne etasjen har laminat pa
gulvet og malte veggflater. Alle rommene er utstyrt med
garderobeskap og egner seg godt som barnerom,
gjesterom eller kontor.

Tredje etasje:
Toppetasjen bestér av en gang og to soverom. Det ene

soverommet har utgang til en privat terrasse.

To soverom:
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Ogsa disse to soverommene har laminatgulv og glatte
flater. Hovedsoverommet har direkte utgang til en egen,
usjenert terrasse.

Balkong i tredje etasje:

Fra hovedsoverommet er det utgang til en sydvestvendt
Balkong pa ca. 10 m2 Dette er en privat og tilbaketrukket
uteplass med gode lysforhold og utsikt over
naeromrédet.

Overflater:

Gulvoverflater: Gulvene bestér av fliser i entré og vatrom,
eikeparkett i stue og kjgkken, og laminat i gvrige rom og
ganger.

Vegger: Veggflatene er hovedsakelig malte, med unntak
av flislagte vegger pé bad og toalettrom.

Himling: Himlingene har malte overflater. Det er installert
downlights pa badet i andre etasje.

Lagring:

Boligen har gode lagringsmuligheter med garderobeskap
i alle tre soverommene i andre etasje. | tillegg er det en
innvendig bod i andre etasje. Det medfglger ogsa en
ekstern sportsbod pa ca. 5 m2 i felles garasjeanlegg,
hvor det ogsa er en dedikert parkeringsplass.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet
Byggemate i salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.
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Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen
Type takst avholdt av takstmann: Eierskifterapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kienner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse: Rens av ventilasjon

Firmanavn: TT-teknikk AS

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?

Nei.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja.

Beskrivelse: Det er montert elbil lader ved garasjeplassen
men den er ikke tatt i bruk.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse: Borettslaget har bygd gjerder foran
rekkehusenes hager og mellom rekkehusene (frivillig).
Firmanavn: Bygardsservice

Tilleggskommentar:

Fjernvarmemalere er installert for individuell maling per
bolig.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 29.10.2025.

Bygning:

Rekkehus oppfart i 2019. Bygningen er oppfart pa stapt
plate p& mark med ringmur i betong. Byggegrunn er av
pukk/stein. Veggkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk
av tre og er kledd med liggende og stdende panel.
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Tak:
Taket er et flatt tak tekket med membran/papp. Renner
og nedlgp er av stél.

Pipe/lldsted:
Det er ikke pipe eller ildsted i boligen.

Vinduer:
Vinduer med 3-lags isolerglass.

Dgrer:
Ytterdar er en kompaktdgr. Balkongdgr har 3-lags glass.
Innvendige dgrer er hvite laminatdgrer.

Trapper/adkomst:
Innvendig trapp er en lukket tretrapp.

Balkong/terrasse:

Det er etablert to sgrvest-vendte terrasser pa 10m? hver. |
falge arealoversikten er det en terrasse/balkong pa 10m?2
i 1. etasje og en pa 10m?2 i 3. etasje.

VVS-installasjoner:
Avlgpsrgr og vannledninger er av plast. Det er plastsluk

pé badet.

Ventilasjon:
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Boligen har balansert mekanisk avtrekksventilasjon.
Ventilasjonsaggregat er plassert i bod i 2. etasje. Kjgkken
har balansert avtrekk og badet har mekanisk avtrekk.

Tekniske detaljer:
Boligen varmes opp av vannbaren gulvvarme og
radiatorer.

Utebod:
Utebod i garasjeanlegg pa 5m? Ikke merket.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap plassert i bod i 1 etg. Type
sikringer Automatsikringer

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de
siste 5 ar

- Nei

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear?
- Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert
etter 01.011999?

- Nei

Er det manglende kursfortegnelse?

- Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og
antall sikringer?

- Nei

Er det tegn pé varmgang (termiske skader) pa kabler,
brytere, downlight, stikkkontakter, og elektrisk utstyr?
- Nei

Er kabler utilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette?

- Nei

Spgrsmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

- Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang i anlegget?

- Nei

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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- 2. Etasje Vatrom - Saniteerutstyr | Baderoms
innredningen har vannskade, det er ogsa vannskade pa
hylle ved wc

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Elektrisk anlegg | Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmaél og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll
etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk
lavspenningsanlegg) da dette krever spesiell
kompetanse og autorisasjon. Iht. veileder fra direktoratet
for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette
tilstandsgrad péa det elektriske anlegget (https://
www.dibk.no/regelverk/
forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske lgsninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det

46

lokale el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

Dvrig
informasjon

Adresse
Kére B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET

Gnr. 100, bnr. 805, ideell andel 1/1
i Larenskog kommune.Andelsnr. 12 i Tunveien Borettslag
2 med orgnr. 821483352

Selger

Hafsa Abdirahaman

Borettslag

Tunveien Borettslag 2
Organisasjonsnummer: 821483352
Andelsnummer: 12

Tunveien Borettslag 2 er et borettslag som forvaltes av
OBOS. Borettslaget har et samarbeid med Tunveien 1 0g
3 Borettslag om felles ordensregler og bruk av innendgrs
fellesarealer. Koommunikasjon med styret og deltakelse
pa arsmeter foregar hovedsakelig digitalt via plattformen
Vibbo, noe som sikrer enkel informasjonsflyt og
medvirkning for beboerne.

P& et ekstraordineert arsmgte i februar 2024 ble det

vedtatt at borettslagets fasader skal beises. Arbeidet er
estimert til & koste cirka 1,2 millioner kroner og vil bli
finansiert gjennom et nytt laneopptak. Styret har fatt
fullmakt til & innga avtale med leverandgr og ta opp
ngdvendig lan for & gijennomfgre prosjektet. Dette er en
betydelig pakostning som nye eiere bar veere
oppmerksomme pa.

Borettslaget har en individuell nedbetalingsordning
(IN-ordning), som gir andelseiere mulighet til & nedbetale
sin andel av fellesgjelden helt eller delvis. Kostnader for
fiernvarme og vann/avlgp betales som et a-konto belap
sammen med felleskostnadene, og avregnes mot faktisk
forbruk. Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning
gjennom OBOS, som gir trygghet mot tap som fglge av
manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere.

Parkering og boder administreres av Tunveien
Garasjesameie, hvor borettslaget er deleier. Leiligheten
disponerer en fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
En interessant detalj er at parkeringsplassene i sameiet
kan omsettes fritt, 0gsé til personer som ikke bor i
borettslagene. Det er gjesteparkering i garasjen med en
tidsbegrensning pa 48 timer. Hver andel har ogsé
bruksrett til en bod.

Det er viktig & merke seg noen av borettslagets
ordensregler. Det er kun tillatt med gass- eller elektrisk
grill pa balkonger og terrasser; kullgrill er forbudt. Det er
ikke tillatt & montere private parabolantenner eller andre
synlige antenner pa fasaden. Videre er det restriksjoner
pa stay, spesielt mellom kl. 21:00 og 07:00 pa hverdager.
Fellesarealer som trappeoppganger skal holdes frie for
private eiendeler.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Borettslagets forsikringsselskap: Tryg Forsikring

Polisenummer fellesforsikring: 7397561
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Husdyr: Dyreeiere bes om & ta hensyn til naboer og
utvise ansvar for sitt dyrehold. Mating av fugler pa
balkonger, terrasser og fellesomrader er ikke tillatt, da
dette kan trekke til seg mus og rotter.

Forkjgpsrett: Dette er et frittstdende borettslag og
forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke.

Styregodkjennelse: Det praktiseres styregodkjennelse.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: | 2025 er det
budsjettert med et underskudd pa kr. 3 116 370~

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: A

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det falger av forskrift
om energimerking § 5 at dersom eier ikke har lagt frem
energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper
ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er
inngétt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av
ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale
om salg er inngétt.

Oppvarming

Boligen varmes opp med vannbéren varme via radiatorer
og gulvvarme. Det er gulvvarme pa badet i 2. etasje og
pa toalettrommet i 1. etasje. Radiatorer er plassert i stuen
og pa alle soverom.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.
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Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
boligbebyggelse i henhold til omrédereguleringsplan
2014003 - Skarer syd.

Omréderegulering: 2014003 - Skérer syd, vedtatt
25.06.2014 (endret 09.05.2019).
Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035, vedtatt
15.03.2023.

Eiendommen bergres av fglgende hensynssoner:

- Hensynsone H310: Faresone kvikkleire, da eiendommen
ligger under marin grense.

- Hensynsone H190_2: Sikringssone tunnel
(Romeriksporten).

- Hensynsone H190_3: Sikringssone VA-anlegg (RA-2).

- Kommunal stgyvarselsone.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes
opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle
budgivere & sette seg inn i gjeldende
reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart,
malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til
megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent
med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Falgende tinglyste
heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse
av bud vil disse veere akseptert av budgiver/kjgper:

2018/1524495-1/200 08.11.2018 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om bruk og kostnadsfordeling av felles
infrastruktur

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 791

2019/185228-1/200 13.02.2019 BESTEMMELSE OM
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Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om beplantning

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 791

2019/438415-3/200 12.04.2019 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 791
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 804
Gjelder ogséa senere fradelte parseller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG
KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

2019/438415-6/200 12.04.2019 BESTEMMELSE OM
VANN/KLOAKK

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 791
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 804
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Gjelder ogsé senere fradelte parseller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG
KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

2019/511121-1/200 06.05.2019 BESTEMMELSE OM
GANGRETT/RETT TIL STI

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 791
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 804
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 806
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LARENSKOG
KOMMUNE TEKNISK SEKTOR

ORG.NR: 974 637 944

2019/511121-2/200 06.05.2019 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 791
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 804
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 806
Adkomstrett med motorisert kjgretay

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LARENSKOG
KOMMUNE TEKNISK SEKTOR

ORG.NR: 974 637 944

2019/1205708-1/200 1110.2019 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: TUNVEIEN EIENDOM AS

ORG.NR: 916 321 007

Bestemmelse om rett til & oppfare og ha stdende
fundament til skilt og 7 stk. lysmaster

2020/2907885-1/200 21.08.2020 FELLES PANTEDOK
BOR.INNSK

Belgp: NOK 41040 000

Panthaver: Fremtidige andelseiere i borettslaget
L@APENR: 14445621

** PRIORITETSBESTEMMELSE

2019/438415-1/200 12.04.2019 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 791
Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 806

Gjelder ogséa senere fradelte parseller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LARENSKOG
KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

2019/438415-2/200 12.04.2019 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 804
Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 806

Gjelder ogsé senere fradelte parseller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG
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KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

2019/438415-4/200 12.04.2019 BESTEMMELSE OM
VANN/KLOAKK

Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 791
Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 806
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Gjelder ogsé senere fradelte parseller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG
KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

2019/438415-5/200 12.04.2019 BESTEMMELSE OM
VANN/KLOAKK

Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 804
Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 806
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LARENSKOG
KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

2019/511121-3/200 06.05.2019 BESTEMMELSE OM
PARKERING

Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 806
Bestemmelse om adkomsrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LARENSKOG
KOMMUNE TEKNISK SEKTOR

ORG.NR: 974 637 944

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte
uten andre heftelser enn de som det er avtalt at falger
med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/
slette.
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Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal
kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnés vil handel
ikke kunne gjennomfgres. Skulle det bli tinglyst flere
utleggspant pa eiendommen, kan handel bare
giennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige
kreditorer aksepterer 4 slette sitt pant uten a fa full
innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets Igpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.
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Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstéar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
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bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og

budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & giennomfgre dekningssalg for

OM EIENDOMMEN

kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglan hos SpareBank 1SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglénet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok 1an pa smn.no
@nsker du & snakke med en rddgiver? Da kan du avtale

mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.



OM EIENDOMMEN

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 66 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000

Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 28 470,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 144 170,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt pélgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Daria Zuzanna Dymarska

Eiendomsmegler | Partner
daria.dymarska@emera.no
TIf: 463 64 086

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
0111.2025

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

KARE B. WERNERS GATE 85

VEDLEGG



E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei [1Ja

Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

EMERA Oslo @st Svar Nei

Oppdragsnr 5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

02250151

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Selger 1 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Hafsa Abdirahaman M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei 1 va

Kare B. Werners gate 85 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Poststed

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

FINSTADJORDET 1475 M Nei [ Ja
Er det dedsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei O Ja Svar |Ja, kun av faglaert
Avdgdes navn | | Beskrivelse | Rens av ventilasjon.
Er det salg ved fullmakt? Arbeid utfert av | TT-teknikk AS

Nei [1Ja

Hjemmelshavers navn | |

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Document reference: 02250151

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
Nar kjepte du boligen?

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 02250151

b |2°24 | [ Nei Ja
Hvor lenge har du eid boligen? Beskrivelse |Det er montert elbil lader ved garasjeplassen men den er ikke tatt i bruk.
Antall &r | ! | 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Antall m&neder | 1 | murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

. . ”

[ Nei Ja 15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

- = 16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Forsikringsselskap | Gjensidige |
| | Svar |Ja, kun av fagleert
Polise/avtalenr. 93808020
Beskrivelse | Borettslaget har bygd gjerder foran rekkehusenes hager og mellom rekkehusene (frivillig).
Arbeid utfert av | Bygardsservice

Spgrsmal for alle typer eiendommer

) . - . L 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja M Nei [ Ja

Initialer selger: HA 1 Initialer selger: HA
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HA
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Tilleggskommentar

Fjernvarmemalere er installert for individuell maling per bolig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HA
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Nabolagsprofil

Kare B. Werners gate 85 - Nabolaget Vallerud/Benterud - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Triaden i Gamleveien
Linje 110, 110E, 310, 315, 316

4 min &
0.3 km

Lerenskog sentrum terminalen
Totalt 14 ulike linjer

17 min %
1.4 km

Lorenskog stasjon
Linje L1

9 min &
4.2 km

Lillestrem stasjon
Buss, flytog, tog

12 min &
8.6 km

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

19 min &
15.9 km

Skoler

Benterud skole (1-7 kl.)
487 elever, 22 klasser

3min %
0.3 km

Rasta skole (1-7 kl.)
582 elever, 28 klasser

14 min #&
1.1 km

Finstad skole (1-7 kl.)
304 elever, 14 klasser

15 min %
1.3 km

Lokenasen skole (8-10 kl.)
310 elever, 28 klasser

14 min 4
1.1 km

Kjenn skole (8-10 kl.)
565 elever, 37 klasser

24 min A&
2 km

Mailand videregaende skole
900 elever

22 min &
1.9 km

Lerenskog videregaende skole
850 elever, 39 klasser

7 min &
4.1 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Naboskapet
Hoflige 64/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Vallerud/Benterud 3753 1725

I Oslo og omegn 999185 490708
_ Norge 5425412 2654586

Barnehager

Berger barnehage (1-5 ar)
112 barn

Benterud barnehage (0-5 ar)
70 barn

Loken barnehage (1-5 ar)
93 barn

Dagligvare

Rema 1000 Leokenhagen
Post i butikk

Coop Extra Triaden
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

Triaden Lerenskog Storsenter 5min &

& 1. Egen bil
£} 2 Buss

@ Triaden Apotek 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

ti Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100 B 38% | barmehagealder

B 35%6-12ar
14%13-15 ar
W 13%16-18ar

o Steynivaet
Lite stoyniva 83/100

¢

w  Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 82/100
Familiesammensetning
Sport
) o, Par m. barn
@ Triaden sportssenter 5min & ——
Squash 0.4 km |
® Finstad ballokke 6 min 4 Par u. barn
Ballspill 0.5 km [
& Sporty 60+ 5min % Enslig m. barn
|
|
& SATS Triaden 5min &
Enslig u. barn
________________________________________________________|
_______________________________________________________________|
Boligmasse Flerfamilier i 556167
I | FESh “_,-":._1 SEE &
B 4% enebolig
B 12% rekkehus 0% 47%
73% blokk
B 1% annet B Vallerud/Benterud
I Oslo og omegn y - 3 7 S ) 3
Norge v | W = : 4 2 v ~ 2 NSE103 107) s |
F : . / 5 ~ = - Qi L -
Sivilstand

L. . Norge
«Kort vei til marka, mange turveier,

skiloype. Neerhet til kjopesenter og Gift 36% 33%
offentlig transport. Stille og rolig. Kort

Ikke gift 52% %
vei inn til Oslo.» €9 oA
Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Kare B. Werners gate 85,
1475 FINSTADJORDET

Tllstandsrapport Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.

Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse

Eierskifte mangler.

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Boligtype: Bolig

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Byggeér; 2019 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk

TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &

BRA: 125 m2 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
BRA-i: 120 m2 spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader
BRA-e: 5 m2

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

.I

& Supertakst

GNR: 100 BNR: 805 SNR:12

Tore Haugstulen th@din-takst.no Kare B. Werners gate 85,
Din-takst AS 90418516 1475 FINSTADJORDET -
» Supertakst Kére B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET 2av18
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2. Om rapporten 3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Om rapporten Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt Bygningsdeler med TG2

trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er Oppsummeringlavisanitzrutetyy TG-2

integrert.
* Baderoms innredningen har vannskade, det er ogsa vannskade pa hylle ved wc

Struktur Og referansenivé’\ Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Takstrapporten

Dokumentasjon pé Qersom dt:;t har veert utf?rt reparasjoner, vecﬁI|_keho|d,wlnstaIIaSJoner, ombyggmg.eller Ilgnend_e i bol|gfan de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
hé’lndverkertjenester dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Hvordan undersaekelsene skal Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det

skje som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

‘ Super‘l’aksf Kére B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET 3av18 ‘ Super'raks’r Kére B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET 4av18
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4. Informasjon om oppdraget

5. Arealinformasjon

Befaringsdato Rapportdato
29.10.2025 29.10.2025

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Hjemmelshavere

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Navn: Hafsa Abdirahaman Tilstede ved inspeksjon:  Ja Internt
Navn: Tilstede ved inspeksjon: bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
. bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei
Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.
|nf0rmaSj0n om bygningssakkyndig Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
N Tore Haugstulen Telefon: 90418516 Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene,
Firma: Din Takst AS Epost: th@din-takst.no men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum 5 . . L . . .
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndvaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

Egne premisser: dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Taksten er avholdt etter beste skjenn, og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Innvendig areal (BRA) males med handholdt laser og avvik pa
opptil 2% kan forekomme. Fuktsgk er utfert med fuktindikator av typen Proptimeter MMS 2. Lekkasjesek er utfert med Bosch Professional D-Tect 200 C Bygnln Hoved bygg

samt vurdering av sansbare inntrykk. Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i

dokumentet. Feil eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold som kan registreres visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjoner. Alder er
et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra den gang bygningene ble oppsatt (relatert til byggeforskrifter som var gjeldene ved oppferingen).
Takstmann tar forbehold om skjulte feil og mangler, og forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved befaringen. Tilstandsgrad 2 kan brukes

pa bygningsdeler som ikke er synlig for kontroll der bygningsdelen har passert over halvparten av forventet levetid. Det foretas ikke funksjonspreving av
bygningsdeler som isolasjon, piper, ventilasjon, el-anlegg, vann, avlgp osv. om dette ikke er beskrevet i rapporten. Bygninger, og spesielt bygninger som er

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

av eldre dato, kan ha skjulte feil og mangler som ikke er mulig & oppdage ved visuell befaring. Arlig kostnader for eiendommen er ikke Elelesi o cE > e w
gjennomgatt/beskrevet.
2. etasje 43 43 0 0 0

Informasjon om boligen 3. etasje 34 34 o 0 10
Adresse: Kare B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET Totalt m? 125 120 5 (o} 20
Kommunenr: 3222 Gardsnr: 100 Bruksnr: 805 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 12 Leilighetsnr: Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Byggear: 2019 - Kilde: eiendomsverdi.no. Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Romn
Boligtype: Rekkehus

1. etasje 43 40 3 Entré, we rom, kjgkken, stue. bod
Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Bygningen er oppfart pa stept plate pa mark med ringmur i betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk av tre og er kledd med liggende 2. etasje 43 40 3 Soverom x3, bad, gang. -
og staende panel. Taket er et flatt tak som er tekket med membran/papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

3. etasje 34 34 0 Soverom x2, gang.
Rekkehuset er oppfart i tre etasjer. Boligen inneholder entré, wc, stue, kjskken, trapperom,5 soverom, bad og bod. Utenfor inngang er det etablert en
terrasse pa ca. 10kvm. Fra stue farer en balkongder ut til sydvest vendt platting og have. Takhgyde males til ca. 2,5m. Boligen har balansert mekanisk Totalt m2 120 114 0

avtrekksventilasjon, Boligen varmes opp av vannboren gulvvarme og radiatorer. Boligen fremstar moderne og tidsriktig.

For mer informasjon se rapportsammendraget.

ommentar til arealberegning

| tilegg til ovennevnte areal med felger en parkeringsplass pa ca. 13m2 merket 2.

Utebod i garasjeanlegg ca 5m2. lkke merket.

g Supertakst Kare B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET 5av 18 g Supertakst Kare B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET 6av18



6. Hovedrapport

6.4 Balkong, terrasse, platting:

Type Terrasse

6.1 Drenering

Det er etablert to sgrvest-vendt terrasse pa ca. 10kvm stk.

Type grunnmur? Stept plate p& mark . i i _ R .

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Plate p& mark og ringmur.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja
Oppsummering av drenering

Er balkong / terrassen tekket? ja

Drenering fungerer som tiltenkt.

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.2 Grunnmur og fundament

Terrassene fungerer som tiltenkt.

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark, Ringmur
Type byggegrunn Byggegrunn av pukk/stein 6.7 Vinduer og darer
o . 5 .
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei Beskrivelse
Oppsummering av grunnmur og fundament Vinduer og balkongder med 3-lags glass.Ytterder er en
kompaktder.
Innvendige derer er hvite laminatderer.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
6.3 Stettemur
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Tilgjengelighet Ikke tilgjengeli
elEnEEl el Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer
Vinduer og dgrer fungerer som tiltenkt.
are b. erners gate 5 av are b. erners gate s av
2 Supertakst Kare B. W gate 85, 1475 FINSTADJORDET 7 av 18 % Supertakst Kére B. W gate 85, 1475 FINSTADJORDET 8av 18
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Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

6.8 Yttervegger

Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Type fasade Liggende og staende Oppsummering av takkonstruksjon
kledning
R, . - e . et Kontrollen er utfert visuelt fra bakkeniva.
t t tt ? el
" et glennomiart arbeider etter opprinnelig bygge=r I Konstruksjonen fremstar solid og jeg registrerer ingen avvik med behov for tiltak.
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei 612 Taktekkmg
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Type tekking Folie/papp
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Inspisert fra Bakken
Oppsummering av yttervegger
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Overflatebehandling og normalt vedlikehold er paregnelig i tiden som kommer.
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
0.9 Loft (konstruksjonsoppbygging) Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Type loft Ikke aktuelt

Oppsummering av taktekking

610 Renner og nedlgp

Kontrollen er utfert visuelt fra bakkeniva.
Jeg registrerer ingen avvik med behov for tiltak.

Type stél
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlep? Nei

Oppsummering av renner og nedlgp

6.13 Utstyr péa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det manglende og/eller feil/skader pa& snafanger? Nei

611 Takkonstruksjon
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Takkonstruksjon Flatt tak Oppsummering av utstyr pa tak
Inspisert fra Fra bakken Kontrollen er utfert visuelt fra bakkeniva.
Jeg registrerer ingen avvik med behov for tiltak.
& Supertakst Kére B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET 9av 18 & Supertakst Kére B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET 10 av 18
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6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

618 Lovlighet

Type Trebjelkelag

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Etasjeskiller er ett trebjelkelag.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

R . teknisk forskrift?
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
. L. . Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Hoydemalinger pa etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav. Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble falgende rom mailt: . o ) ! .
Stue males en maksimal hgydeforskjell pa ca. 5mm over en lengde pa 7m(hele rommet) og 3mm Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
over 2m.
jizkkenlmaleslonlmaksimalibaydetorskielipalcait plovergenllengdelpalicm hisleliommetiog Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

2mm over 2m.

619 Trapp

616 lldsted/Skorstein

Beskrivelse

Type pipe Ikke aktuelt

Innvendig trapp er en lukket tretrapp

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
617 Kjokken
Er 8pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Overflater og innredning
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
R . Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Arens kjgkkeninnredning med slette beige fronter, 30mm tykk lys benkeplate i laminat med rustfri Oppsummering av trapp
vaskekum og ett greps blandebatteri. Det er integrerte hvitevarer.
Ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner. Hvite- og brunevarer er ikke funksjons
testet og vurdert.
Avtrekk
Type avtrekk Balansert avtrekk .
Avtrekk fungerer ved enkel test.
Oppsummering av avtrekk
Avtrekk fungerer som tiltenkt.
Jeg registrerer ingen avvik med behov for tiltak.
are b. erners gate 5 av are b. erners gate s av
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6.22 Elektrisk

6.20 Avlgpsror

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Iapet av de siste 5 ar Nei
Type avlepsrer Plast

Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Har avlgpsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei ! Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Oppsummering av avlgpsror

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Sikringsskap plassert i bod i 1 etg.
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
| Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Type anlegg Plast
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei Oppsummering av elektrisk TG-IU
. . Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

avhendingslova (tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrar? Nei bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra

FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Int. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei det elektriske anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel).

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

6.23 Varmtvann

Oppsummering av varmtvann

Varmtvann fungerer som tiltenkt.
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6.24 Ventilasjon

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Type ventilering Balansert avtrekk . a . L A
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Saniteerutstyr

Oppsummering av ventilasjon

Beskrivelse

= Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk, opplegg fowvaskemaskin og innebygd toalett.
6.25 Vatrom 2etg; = Badekar med ettgreps dusjbatteri i rustfritt stal. 60cm servantskap med glatte hvite skuffefronter og
hvit servant med ettgreps blandebatteri i rustfritt.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Er det skader pa utstyr og innredning? ja
Merke20x20cm fliser pa gulv med varme og hvite 40x20 pa vegger. Dusjvegg ved badekar.
Maltloveraieliflimlingmedldownlight Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Oppsummering av saniterutstyr TG-2

* Baderoms innredningen har vannskade, det er ogsa vannskade pa hylle ved wc
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei o
2 Y =i Hikt/ Ventilasjon
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Oppsummering av ventilasjon
Sluk pé bad i U.etasje

Avtrekk er testet med papir og fungerer tilfredsstillende.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av overflater

Oppsummering av fukt TG-0

Membran, tettesjikt og sluk

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei .
Dokumentasjon
Type sluk Plast Fremlagt dokumentasjon Nei
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
& Supertakst Kére B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET 15av 18 & Supertakst Kire B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET 16.av 18
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6.27 Qvrig: Innvendige overflater.

Beskrivelse

1 etg. .

2 etg. .

3 etg.

Entre

Mearke 30x60 fliser pa gulv, Malte vegger og tak, Glatte derer.

Toalettrom

Mgrke 30x60 fliser pa gulv med varme, hvite 20x40 fliser pa vegger, malt tak, Innebygd wc, hvit
innredning med kompositt vask og speil-skap over.

Stue

Eike parkett pa gulv, Malte vegger og tak, Radiator, Trapp opp til 2 og 3.etg.

Kjokken

Arens kjekkeninnredning med slette beige fronter, 30mm tykk lys benkeplate i laminat med rustfri
vaskekum og ett greps blandebatteri. Det er integrerte hvitevarer. Rustfri ventilator. integrerte
hvitevarer.

Soverom 1

Laminat pa gulv, malte vegger og tak, Garderobeskap, Radiator.

Soverom 2

Laminat pa gulv, malte vegger og tak, Garderobeskap, Radiator.

Soverom 3

Laminat pa gulv, malte vegger og tak, Garderobeskap, Radiator.

Bad

Mgrke 20x20cm fliser pa gulv med varme og hvite 40x20 pa vegger. Dusjvegg ved badekar. Malt
overflate i himling med downlight. Innebygd wc, 60cm servantskap med glatte hvite skuffefronter og
hvit servant i kompositt med ettgreps blandebatteri i rustfritt.

Bod

Laminat pa gulv, malte vegger og tak,ventilasjonsagregat.

Soverom 4

Laminat pa gulv, malte vegger og tak, Garderobeskap, Radiator.
Gang

Laminat pa gulv,malte vegger og tak.

Soverom 5

Laminat pa gulv, malte vegger og tak, Garderobeskap, Radiator.

Oppsummering av ovrig

Innvendige overflater fremstar moderne og i god stand.
Noe bruksmerker i gulv.

& Supertakst

Kére B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET 17 av 18
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6.28 Krypkjeller

6.29 Rom under terreng

6.30 Toalettrom

6.31 Vannbéaren varme

6.32 Varmesentral

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Kare B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET
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Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

18 av 18



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kare B. Werners gate 85
Postnr 1475

Sted FINSTADJORDET
Leilighetsnr.

Gnr. 100

Bnr. 805

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300683231
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2019-1068361

Dato 29.10.2019

Innmeldt av Bygg Control AS v/ Tomas Duda

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

i A
i D

DB

§ D

!

é [ [ 1N
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

www.enova.no/hjemme



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: SMAHUS
Bygningstype: REKKEHUS
Byggear: 2019

BRA: 118,0

Dato for lekkasjetall- 26.06.2019

maling:

Type bygg: Nybygg

Energiregler ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg
(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 6.013

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Kare B. Werners gate 85

Postnr/Sted: 1475 FINSTADJORDET

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 29.10.2019 13:37:56

Energimerkenummer: A2019-1068361

Ansvarlig for energiattesten: TUNVEIEN REKKEHUS AS
Energimerking er utfert av: Bygg Control AS v/ Tomas Duda

Gnr: 100

Bnr: 805
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300683231

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype REKKEHUS
Byggear 2019
Bygg standard

Type bygg Nybygg

TEK Standard

ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 57 m?
Areal tak 43 m?
Areal gulv 43 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 28 m?
Oppvarmet BRA 118 m?
Totalt BRA 118 m?
Oppvarmet luftvolum 298 m3

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m2K)

U-verdi for tak

0,12 W/(mzK)
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,15 W/(m2K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

0,86 W/(mzK)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

24,1 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(mzK)

Normalisert varmekapasitet

23,6 Wh/(mzK)

Lekkasijetall 0,901/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 26.06.2019
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 83 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,40 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,40 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 me/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 87 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 60 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C

Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjaling 0 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kWY/(I/s)
Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16h

Driftstid kjaling 24h

Driftstid lys 16h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,78
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,15
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,850
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,87
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 29.10.2019
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,013
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Bygg Control AS

Navn person

Tomas Duda

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 25,0
Ventilasjonsvarme 4,3
Varmtvann 29,8
Vifter 58
Pumper 1,3
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 95,1

Beregnet levert energi ved normalisert klima

11814 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

700,03 KWh/(m2-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

7561 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

100,03 kWh/(m2-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 11814 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.
Elekitrisitet 0 kWh/ar
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten Kommuneplankart

Olje 0 liter/ar @ Eiendom: 100/805

G_ass 0,0 Sm¥; éﬁr Adresse: Kare B. Werners gate 85
Fjernvarme 0 kWh/ar Utskriftsdato: 29.09.2025

Biobrensel 0 kg/ar Lgrenskog kommune | Malestokk:  1:2000

Annen energivare 0 kWh/ar o

Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4833 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 6981 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 11814 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 25,9 %

¢
O

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
Boligbebyggelse - ndveerende
I sentrumsform3l-n nd
P Tijenesteyting - ndverende
W% Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
 Grennstruktur - nSvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
" Grenseforarealform3l
""" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - niveerende

Reguleringsplanforslag

@ Eiendom: 100/805

Adresse: Kare B. Werners gate 85
Utskriftsdato: 29.09.2025
Malestokk:  1:2000

©Norkart 2025

il -

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

94

@ Larenskog kommune

Utskriftsdato: 29.09.2025

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG

Telefon: 67 93 40 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lerenskog kommune
Kommunenr. 3222 | Gardsnr. 100 Bruksnr. 805 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kare B. Werners gate 85, 1475 FINSTADJORDET

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022003

Navn Kommuneplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.03.2023

Bestemmelser - nips:/iwww.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20vedtatt?2015.03.2023 pdf
Delarealer Delareal 2924 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,N&vaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014003

Navn Skarer syd

Plantype Omraderegulering

Side 1 av2
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/8451/022_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2924 m?
Formal Boligbebyggelse

Feltnavn C2

Reguleringsplankart

Eiendom: 100/805

Adresse: Kare B. Werners gate 85
Utskriftsdato: 29.09.2025

Lerenskog kommune | Malestokk:  1:1000

} .
I b
l@ .
Maks 4 gaz. '
l cn*‘11§£1
1)

| 100791

é&mi§%i_L!

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regulering s‘olan)seb' sesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

~  Annenveggrunn
L Gang-/sykkelveg
s Felles avkjgrsel
W Felles lekearealforbam

Reguleringsplan PBL 2008
= Sikringsonegrense
—i Angitthensyngrense
Boligbebyggelse
N Tjenesteyting
"% Kombinertbebyggelse og anleggsformil
LW Bolig/tenesteyting
© Kjgreveg
~ Fortau
PN  Annen veggrunn - grgntareal
" Friomride
N\ Sikringsone - Frisikt
7/ / Angitthensynsone - Bevaring natumnilis
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B FR:qulerings- ogbebygg
P Planens begrensning
Form&lsgrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulertkantkjgrebane
MElelinje/Avstandslinje
Avkjgrsel
Piskriftfeltnavn
PEskriftreguleringsform &1/ arealform3l
Piskriftbredde
PEskrift kotehgyde
PAskrift plantilbehgr

022
SKARER SYD
BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERINGSPLANEN

§1
Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart datert 08.08.2013, sist

revidert 24.03.2014.

§2
Formal
Omradet reguleres til:

Omrade for bebyggelse og anlegg
e Bolig (felt C2, D2)

e Bolig/barnehage (felt D1a, D1b)

o Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig/forretning/kontor/offentlig eller privat
tjenesteyting/bevertning (felt B1, B2 B3, B4)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig/kontor/offentlig eller privat
tjenesteyting/bevertning (felt A, C1)

Omrade for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgrevei (kjorevei 1 - 8)
Fortau
gatetun
annen veigrunn - grgntareal
annen veigrunn (midtrabatt)
torg (torg 1, torg 2 og torg 3)
busslomme
kjgreveiltorg

Omréade for grgntstruktur
e park

Kombinerte formal for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg og infrastruktur
e Dbolig/avfallssug (felt BA)
§ 3 Fellesbestemmelser

3.1 Dokumentasjonskrav
| forbindelse med rammesgknad skal det godkjennes designmanual for hvert felt hvor det

redegjgres for hvordan formingsveileder sikres ivaretatt.

Omrader regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal opparbeides i henhold til
byggeplan godkjent av ansvarlig myndighet.




Sammen med fogrste rammesgknad skal det sendes inn en overordnet plan for organisering
av anleggstrafikk i anleggsperioden for hele planomradet. Planen skal godkjennes av
kommunen. | den grad kommunen finner det ngdvendig, skal det ogsa utarbeides mer
detaljert plan for hvert byggetrinn. Anleggstrafikk skal som hovedprinsipp adskilles fra
beboertrafikk og det skal legges vekt pa & minimere ulemper for naboer i og ved
planomradet.

3.2 Plassering og hayder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser og med de maksimale kotehgyder
som vist pa plankartet. Der byggegrense ikke er vist, er byggegrense lik formalsgrense. Det
skal skapes variasjon i fasadeliv og i hgyder og det tillates etablert tarnmotiver innenfor de
hgyder som angitt pa plankart. Plasseringen av kotehgyder er veiledende og den endelige
plasseringen av disse avgjeres i forbindelse med rammesgknad.

Heishus og trapp for adkomst til takterrasse, samt tekniske installasjoner tillates etablert med
inntil 3 meter over maks kotehgyde. Denne typen oppbygg kan maksimalt utgjere 15% av
takflaten. Oppbygg og tekniske installasjoner skal innga i et helhetlig arkitektonisk uttrykk for
bebyggelsen.

Rekkverk for takterrasse tillates over maks kotehgyde forutsatt at dette trekkes minimum 1
meter tilbake eller tilsvarende rekkverkets hgyde fra byggets hovedvolum.

Det tillates etablert vind- og solavskjermingstiltak pa tak. Tiltakene kan maksimalt bygge 3,0
meter over maksimum tillatt hayde og skal trekkes tilsvarende hgyden inn fra gesims.

Det skal etableres minimum én passasje som tillater adkomst for utrykningskjgretay til alle
gardsrom.

Balkonger, karnapper og andre mindre bygningselementer tillates kraget ut over
byggegrenser med en dybde pa maksimalt 2 meter. Der elementer krager ut over offentlig
areal, ma det sikres en fri hgyde pa minimum 4 meter fra bakkeplan/terreng.
Parkeringsanlegg tillates anlagt under tilgrensende trafikkarealer innen planomradet. Dette
forutsetter at volumer under terreng kan veere i overenstemmelse med framfaring av teknisk
infrastruktur og utforming av veianlegg.

Nedkastpunkter for avfallshandtering samt mindre, apne skur for sykkelparkering tillates
etablert utenfor byggegrenser.

| felt D1b tillates mindre boder for hensetting av barnevogner og annet ngdvendig utstyr for
barnehagen etablert utenfor byggegrense.

3.3 Utnyttelse

Utnyttelsesgrad er angitt som maks % BYA pa plankart. Areal under bakken/under gardsrom
medregnes ikke i % BYA.

For felt D2 inngar felt BA i utnyttelsesgraden.

3.4 Bruk
| planomradet tillates inntil 3000m2 forretning.

Forretning tillates kun pa bakkeplan mot Gamleveien, Losbyveien, gatetun, kjgrevei 1,
kjgrevei 2, torg 1, torg 2 og torg 3.
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Bevertning, kontor og offentlig og privat tjenesteyting tillates kun pa bakkeplan mot
Gamleveien, Losbyveien, gatetun, kjgrevei 1, kjagrevei 2, torg 1, torg 2 og torg 3.

| felt D1a skal det etableres barnehage, og felt D1b tillates ogsa benyttet til barnehage.
Barnehagens uteareal skal veere tilgjengelig for bruk av allmennheten utenom apningstiden.
Det tillates en mindre parkeringsplass for barnehagen pa bakken innenfor felt D1a og D1b.

| felt regulert til bolig/avfallssug kan det etableres sentralanlegg for avfallssug under terreng.

Terrenget skal opparbeides som og innga i felles utearealer for felt D2 og BA.

Endelig grensesnitt mellom felt D2 og BA kan avgjgres ved rammesgknad for avfallssug.
| felt D2 tillates etablert forsamlingslokale.

Boligbebyggelsen skal ha et variert tilbud av leiligheter.

3.5 Utforming
Planomradet skal besta av en helhetlig bebyggelse og utomhusanlegg med god og

gjennomfert arkitektonisk og landskapsmessig kvalitet. Bygnings- og fasadematerialer skal
ha en karakter som er i overensstemmelse med funksjon og valgt formsprak, de skal vaere
av en slik kvalitet at bygningens uttrykk opprettholdes i bygningens forventede levetid.

Bebyggelsen skal utformes slik at det oppstar variasjon i hgyder og i lange fasadelap.

Svalganger tillates ikke ut mot offentlig rom og kun unntaksvis inn mot gardsrom dersom det
kan dokumenteres Igsninger som er en del av et helhetskonsept med hgyt arkitektonisk niva.

Bebyggelsens forste etasjer mot offentlige arealer skal utformes slik at denne delen av
fasaden fremstar som en del av den gvrige delen av bygningens arkitektur. Det skal
tilstrebes & opprettholde kontakten mellom inne og ute der hvor det er full etasje.
Parkeringskijellere skal som hovedprinsipp ikke ligge i fasade mot offentlig areal. Der dette
likevel er ngdvendig skal de delene av parkeringsanleggets vegger som blir synlig over
bakken utformes med tanke pa & skape tiltalende oppholdskvaliteter pa fortau og utearealer.

| felt A og felt C1 skal de etableres apning i bebyggelsen for a sikre diagonal forbindelse
mellom planomradet og Gamleveien. Forbindelsen skal veere allment tilgjengelig fra KV3 til
Gamleveien. Plassering av apningene er vist med bestemmelsesgrense pa plankartet.
Endelig utforming, som hgyde og bredde, avgjgres ved rammesgknad.

| felt B3 skal det etableres apning i bebyggelsen for a sikre forbindelse med Gamleveien.
Endelig plassering og utforming avgjgres ved rammesgknad.

Det skal etableres et fondmotiv som markerer Skarerslettas avslutning.

3.6 Uteoppholdsarealer
Alle boenheter skal ha tilgang til uteoppholdsarealer, enten pa private

balkonger/terrasser/hager og fellesarealer i gardsrom, mellom husene og/eller pa
takterrasser.

Det skal opparbeides uteoppholdsarealer per boenhet etter falgende minimumsnorm:

A- og B-feltene: 18mzfelles + 7m2 privat
C- og D-feltene: 25 mzfelles + 5 m2 privat
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Utomhusarealet skal opparbeides med flater som tillater opphold og lek. Der det er
parkeringskjeller under terreng ma det sikres tilstrekkelig vegetasjonsdekke sa det kan
plantes busker og lavere treer.

Pa takterrasser skal det etableres plantekasser for vegetasjon for a bidra til grannere tak.

Gardsrom innen felt B3 skal opparbeides som et helhetlig sammenhengende gardsrom.
Terrenget skal innenfor bestemmelsesgrensen bearbeides slik at gvre del av gardsrommet
inngar som en naturlig del av utomhusarealene.

Uteoppholdsarealene i feltene D1a og D1b skal vurderes sammen.
Uteoppholdsarealet i feltene D2 og BA skal vurderes sammen.

3.7 Atkomst og parkering
Parkering skal Igses pa egen tomt i parkeringsanlegg under terreng. Atkomst til parkering

vises med piler pa plankartet. Plassering av atkomstpiler er veiledende og endelig plassering
av disse avgjares i forbindelse med rammesgknad for det enkelte felt. En av adkomstpilene
fra kjgrevei 2 til B3 gjelder ogsa for naeringsarealer.

Nedkjgringsramper til parkeringsanlegg bar som hovedregel integreres i bebyggelsen og
anlegges innenfor byggegrenser. Dersom nedkjgringer anlegges inn i gardsrom skal denne
overbygges og tilrettelegges for opphold pa tak.

Det tillates etablert parkeringsplasser pa gateplan langs gatene med felt kjgrevei 1, kjgrevei
2, kjgrevei 3 og kjgrevei 4.

For hvert enkelt delfelt skal det totalt sett etableres parkering for bil tilsvarende 1,25 plasser
pr boenhet, inkludert gjesteparkering.

Det skal etableres to sykkelparkeringsplasser pr boenhet. Ca 50% av plassene skal
etableres i kjeller eller i overdekkede stativer pa terreng.

Det skal etableres 40 p-plasser i kjeller i felt B3 gremerket for forretning.

Det tillates etablert maks 0,7 plasser pr 100 m? tjenesteyting (offentlig og privat) og 0,7
plasser pr 100 m? kontor.

Det skal etableres 10 oppstillingsplasser for sykkel pr 1000 m2
kontor/tjenesteyting/forretning.

5% av det totale antall parkeringsplasser skal dimensjoneres for bevegelseshemmede.

Varelevering tillates fra tverrgatene felt kjgrevei 1, kjogrevei 2, kjgrevei 3 og kjgrevei 4 samt
fra gatetun og torg. Varemottak skal skjermes for innsyn med port i fasade.

Minimum 60 % av all parkering i planomradet skal ha adkomst fra kjgrevei 5 nar omradet er
ferdig bygget ut.

§ 4 Plan for utomhusomrader
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan for det enkelte

felt, med detaljering for det aktuelle byggetrinnet.
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Utomhusplan skal redegjgre for eksisterende og framtidig terreng, stigningsforhold,
internveier, beplantning og vegetasjon, inkludert verdifull vegetasjon som skal bevares,
arealer for opphold og lek, parkering, mgblering, belysning, forstgtningsmurer, materialbruk,
gjerder, boder, renovasjon og ev. trafostasjoner.

Uteoppholdsarealer for hvert enkelt byggetrinn skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent plan for utomhusanlegg fer midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis. Dersom
arstiden vanskeliggjer dette kan tidsbegrenset midlertidig brukstillatelse gis.

Krav om utomhusplan gjelder ogsa for torg, gatetun og park.

§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Torg 1 skal gis en urban utforming med innslag av treer og vegetasjon.

Det tillates etablert uteservering pa torg og gatetun dersom dette er tilknyttet
bevertningssteder i tilstatende bebyggelse.

Kjereveiltorg skal underordnes torget/gatetunets materialbruk og ha fartsdempende virkning.

Alle samferdselsanlegg med tilhgrende tiltak skal utformes med materialer av god kvalitet og
gis en god estetisk utforming. Gaterommene skal ha klare urbane kvaliteter og skal gis
seerpreg og identitet ved bruk av beplantning, belysning og mablering. Torg og gatetun skal
ogsa inneholde kunstneriske elementer.

Ved etablering av en 4. arm i rundkjgringen Skarersletta/Gamleveien méa byggeplan for
rundkjgringen godkjennes av Statens Vegvesen. Adkomst fra parkeringskijeller til rundkjgring
ma ha trafikkgy i midten for & skille kjgreretningene. Rundkjgringen ma vaere ferdig
opparbeidet i henhold til byggeplan far det gis igangsettingstillatelse for tiltak som betinger
adkomst fra rundkjgringen.

Byggeplan for gang/sykkelvegen langs fv.353 Gamleveien/Losbyveien skal godkjennes av
Statens vegvesen. Byggeplanen ma vaere godkjent og det ma vaere inngatt en
giennomfgringsavtale mellom Statens vegvesen og utbygger som regulerer giennomfgringen
av anlegget, og utbygger ma ha stilt nedvendige gkonomiske garantier far det blir gitt
igangsettingstillatelse innenfor omrade B3.

Byggeplan for adkomster ut i Losbyveien ma godkjennes av Statens Vegvesen. Adkomstene
ma veere ferdig opparbeidet i henhold til byggeplan far det gis igangsettingstillatelse for tiltak
som skal ha adkomst fra Losbyveien.

§6 Grontstruktur (park)
Parkarealer skal opparbeides slik at de tilrettelegges for lek og rekreasjon.

Parkanlegg med tilhgrende tiltak skal utformes med materialer av god kvalitet og gis en god
estetisk utforming. Parkomradet skal gis seerpreg og identitet ved bruk av beplantning,
belysning og mgblering og kunstneriske elementer.

§7
Stoy
For utendgrs stayniva gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stgy i

arealplanlegging” (T-1442/2012), tabell 3 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

103



For innenders stayniva gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stay
i arealplanlegging” (T-1442/2012), punkt 3.3, 4. ledd, punktum 1, eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

| byggetiden gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging” (T-1442/2012), kapittel 4, eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer
som erstatter disse, gjeldende.

Eventuelle staybeskyttelsestiltak for det enkelte byggetrinn skal veere ferdigstilt far midlertidig
brukstillatelse/ ferdigattest gis.

Det tillates etablert midlertidige stoyskjermingstiltak dersom det oppstar behov for dette ved
etappevis utbygging. Midlertidige st@yskjermingstiltak skal ha en god estetisk utforming i
forhold til sin funksjon og tidshorisont.

For stgyutsatte hjgrneleiligheter hvor det ikke lar seg gjare a lage funksjonelle
gjennomgaende leiligheter, ma det etableres innglasset balkong eller tilsvarende Igsninger
for a sikre tilfredsstillende stgyforhold til soverom.

§ 8 Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljprosjektering og godkjennes av

kommunen. Det skal redegjgres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann
og drensvann, ved sgknad om rammetillatelse.

§ 9 Rekkefolgebestemmelser
Fortau langs Tunveien skal ferdigstilles senest i forbindelse med tilstatende boligbebyggelse.

Ved trinnvis utbygging av fortau skal opparbeidede parseller pa hensiktsmessig mate gis
midlertidig tilkobling til eksisterende gang-/sykkelveinett.

Brukstillatelse for bolig kan ikke gis for det er etablert tilstrekkelig kapasitet for slokkevann.

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse med adkomst fra tverrgatene
kjgrevei 1, kjgrevei 2, kjgrevei 3 og kjgrevei 4 skal den aktuelle veien ferdigstilles fram til det
aktuelle byggetrinnets avslutning. Unntak for dette gis for fortau pa motsatt side inntil veien
far tosidig bebyggelse.

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse i felt D2 og/eller felt BA, skal
Bergerveien med fortau ferdigstilles og flytting av gangfelt over Losbyveien ved Bergerveien,
veere gjennomfart.

Planomradet skal betjenes av avfallssuganlegg. Inntil avfallsuganlegget er etablert ma det
legges til rette for midlertidige I@sninger som ikke er ungdvendig plasskrevende eller
sjenerende. Midlertidige avfallslgsninger skal godkjennes av kommunen i forbindelse med
rammesgknad/utomhusplan.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for farste byggetrinn i feltene D1a, D1b og/eller
D2 skal det sendes inn rammesgknad for park. Parken skal veere ferdig opparbeidet for det
kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste byggetrinn i disse feltene.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for byggetrinn i feltene B2 og/eller B4 som
grenser til torg 1 skal det sendes inn rammesgknad for torg 1. Torget skal veere ferdig
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opparbeidet fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste byggetrinn i disse
feltene.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for tilgrensende bebyggelse i felt B1 og/eller B3
skal det sendes inn rammesgknad for gatetun. Gatetun skal veere ferdig opparbeidet i
minimum halv bredde far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for tilgrensende
bebyggelse pa en side. Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse pa
motsatt side, skal gatetun veere ferdigstilt i endelig form.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for tilgrensende bebyggelse i felt B1 og/eller B3
skal det sendes inn rammesgknad for torg 2 og torg 3. Torgene skal veere ferdig opparbeidet
for det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for tilgrensende bebyggelse.

Vedtatt av Larenskog kommunestyre den 25.06.2014 i KS sak 061/14.

Endring vedtatt av Teknisk utvalg den 09.05.2019 i TK sak 029/19

Oversendes administrasjonen:

Se verbalvedtak i KS sak 061/14 den 25.06.2014.



Lerenskog kommune &

Tunveien Rekkehus AS

Postboks 507 Skayen

0214 OSLO

Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Gudmund Regeberg / 907 57 025 17/4822- 57 19.05.2020

Ferdigattest - Boligblokker og rekkehus

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Kare B. Werners gate 100/791//

Ansvarlig soker Tiltakshaver

Tag Arkitekter AS Tunveien Rekkehus AS

Osterhaus' gate 27 Postboks 507 Skgyen

0183 OSLO 0214 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

Boligblokker og rekkehus Stort frittl. boligbygg pa 3 og 4 etasj.

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i mottatt sgknad.

Larenskog kommune ga rammetillatelse 12.04.2018 til bygging av to boligblokker og rekkehus med
felles underjordisk parkeringsanlegg.

Sweknad om ferdigattest er mottatt 05.05.2020.

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.) og
tilherende forskrifter, er oppfylt. Ferdigattest gis pa dette grunnlaget.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for
tiltaket. Tiltaket forutsettes utfert i trad med gitt tillatelse og godkjente kart og tegninger.

Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. plan-
og bygningsloven § 20-1).

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningslovens kap. VI. Klage sendes Lgrenskog kommune, postboks 304, 1471 Larenskog eller
postmottak@lorenskog.kommune.no

Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjagrelsen er kommet frem til klageren. En klage kan
fare til at avgjgrelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved
en slik omgjgring.

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lerenskog hus, Festplassen 1 20/35840
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG
1471 Lerenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
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Med hilsen
byggesak

Na Stephansen
avdelingsleder

Gudmund Rggeberg
saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Intern kopi til:

Lerenskog kommune
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo Jst v/Anders Eggen Mogseth
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: anders.mogseth@emera.no

Deres ref.: 02250151 . Var ref.: 7952-1-12 Dato: 29.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Tunveien Borettslag 2

Organisasjonsnr: 821483352

Andelseier: Abdirahaman, Hafsa

Leilighetsnummer: 12

Adresse: Kare B. Werners Gate 85, 1475 FINSTADJORDET
Andelsnummer: 12

Gnr. 100

Bnr. 805

Borettsinnskudd: Kr. 2 280 000,-

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7397561.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, s& bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende méaneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, fglge selger. Det kan derfor palgpe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e  Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Borettslaget er deleier i garasje- og gardsromssameiet pa Tunveien. Garasje- og gardsromssameiet har egne vedtekter
som regulerer bruken av garasjen og felles utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne. Hvilke bod og p-plass(er)
som tilhgrer den enkelte andel fglger av garasjesameiets vedtekter. Det gis farste gang mulighet til innbetaling i
forbindelse med forfall den 28.02.2023 og den andre mulighet 31.08.2023. Kabel-TV / Bredband gker med kr 147,- fra
01.01.24. Endringen er forst effektuert fra 01.03.24. Da med etterslepet for januar og februar. Fra 01.04.24 er belgpet
som det skal vaere. Varme og varmt vann skal avregnes. Farste gang blir pr november eller desember 2024.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207880949
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 517%

Restsaldo 54 943 920,00
Innfrielsesdato: 28.02.2050

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
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Bank: Obos-Banken AS

Lanenr.: 98208310860
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 517%
Restsaldo 1149 688,00
Innfrielsesdato: 30.03.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 28 475,95,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

A-konto fijernvarme 1 500,00
L&n nr: 9820788094; IN 1&n 1 - Akonto renter 14 596,65
L&n nr: 9820788094; IN I18n 1 - Akonto avdrag 5 748,30
Vann og avlgpsavgift 1 500,00
Garasje 400,00
Nedbetaling 788,00
Kabel-tv 479,00
Felleskostnader 3 464,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 271,-
Fradragsberettigede kostnader: 190 724,-
Annen formue: 23 079,-
Gjeld: 3488 739,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207880949
Restsaldo: 3382 365,10
Kapitalkostnader: 20 005,65

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208310860
Restsaldo: 64 849,51
Kapitalkostnader: 780,94

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 3 447 214,61 pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.
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Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale l1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Marte Eggehagen Guldahl
pr. e-post: marte.guldahl@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Elin Renate Henne, e-post:tunveien2@styrerommet.no

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjopers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafgr/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R
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Protokoll til ekstraordinaert arsmegte 2024 for Tunveien Borettslag 2

Organisasjonsnummer: 821483352
Megtet ble gjennomfort heldigitalt fra 1. februar kl. 09:00 til 5. februar kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 7.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmaotet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Helge Aamoth (OBOS) er valgt.
+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Naser Ali og Elin Henne er valgt.

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Beising av fasader og finansiering

Transaksjon 09222115557512114782 @@ Signert HA2, EH, NA

7

Borettslaget skal beise fasadene. Styret har innhentet tilbud, og arbeidene vil belgpe seg til ca. kr 1,2 millioner.
Arbeidene planlegges finansiert med laneopptak.

Styrets innstilling
Styret gar inn for at fasadene beises. Det tas opp lan med prioritet foran innskuddene . Det vil si at banken har
beste prioritet, noe som gir best rente.

Forslag til vedtak:
Styret gis fullmakt til & innga avtale med leverander for beising av fasadene. Styret gis videre fullmakt til &
ta opp lan med prioritet for innskuddene. Styret gis fullmakt til & velge andre vilkar for laneopptaket.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

Protokollen signeres av:

Helge Aamoth, mgteleder
Elin Henne, protokollvitne
Naser Ali, Protokollvitne

Transaksjon 09222115557512114782 ,:: Signert HA2, EH, NA




Ekstraordinzert arsmgte 2024

Tunveien Borettslag 2

Digitalt arsmete avholdes 1. februar - 5. februar 2024

Selskapsnummer: 7952

Velkommen til arsmgte i Tunveien Borettslag 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 1. februar kl. 09:00 og lukker 5. februar kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7952

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmaotet.

« En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen.
Dette ma gjares innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Beising av fasader og finansiering

Med vennlig hilsen,
Styret i Tunveien Borettslag 2




Sak1 Borettslaget skal beise fasadene. Styret har innhentet tilbud, og arbeidene vil belgpe seg til ca. kr
Valg av moteleder 1,2 millioner. Arbeidene planlegges finansiert med laneopptak.

Krav til flertall: Styrets innstilling
Alminnelig (50%) Styret gar inn for at fasadene beises. Det tas opp lan med prioritet foran innskuddene . Det vil si at
banken har beste prioritet, noe som gir best rente.

Megtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres

Forslag til vedtak
protokoll. Hvis ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det g

Styret gis fullmakt til & innga avtale med leverander for beising av fasadene. Styret gis videre
fullmakt til & ta opp lan med prioritet far innskuddene. Styret gis fullmakt til & velge andre vilkar
for laneopptaket.

styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Helge Aamoth (OBOS) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Naser Ali og Elin Henne er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Beising av fasader og finansiering

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)




REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinsert arsmete 2024

Det ekstraordineert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har
mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 1.02.24 og er dpent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 5.02.24
Selskapsnummer: 7952 Selskapsnavn: Tunveien Borettslag 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Sak 4 Beising av fasader og finansiering

Styret gis fullmakt til & inng& avtale med leverandar for beising av fasadene. Styret gis videre
fullmakt til & ta opp lan med prioritet far innskuddene. Styret gis fullmakt til & velge andre
vilkar for laneopptaket.

] For
[] Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av magteleder
Helge Aamoth (OBOS) er valgt.

[] For
[J Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Naser Ali og Elin Henne er valgt.

] For
] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

] For
[] Mot

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): Fortsetter pd neste side

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




R oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Protokoll til arsmete 2025 for TUNVEIEN BORETTSLAG 2

Organisasjonsnummer: 821483352
Megtet ble gjennomfart heldigitalt fra 19. mai kl. 09:00 til 22. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 9.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Elin Renate Henne er valgt.

./ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Njoniza Haziri er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Transaksjon 09222115557547446058 Signert ERH, NH




a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap Jeg foreslar at det arrangeres et fysisk beboermate i lapet av kommende ar. Jeg tror det kan vaere nyttig &
motes og snakke ansikt til ansikt om det som skjer i borettslaget. Da er det enklere 4 stille sparsmal, hvis det
er noe man lurer pa. Styret far ogsa bedre tid til & forklare hva de arbeider med, og hvilke utfordringer og
Forslag til vedtak: muligheter de ser fremover. Det kan kanskje ogsa veere en arena for & rekruttere nye medlemmer til styret, om

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. det trengs.

+/ Forslaget ble vedtatt Stem for dette forslaget om dere synes det er en god ide, om det ikke er behov kan dere stemme mot forslaget.

Antall stemmer for vedtaket: 5 Forslag til vedtak:

Antall stemmer mot vedtaket: O Styret arrangerer et beboermgte med informasjon om styrets arbeid, muligheter og utfordringer fremover.
Antall blanke stemmer: 4 Mgtet arrangeres i lgpet av kommende ar

. H H Loy
Flertallskrav: Alminnelig (50%) ./ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
5. Fastsettelse av honorarer

Antall stemmer mot vedtaket: O

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50.000,- Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
Forslag til vedtak:

Styrets godtgjorelse settes til 50.000
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av styret

Styremedlem (2 ar)
Fglgende ble valgt:

Njoniza Haziri (5 stemmer)
Daniyal Noor (6 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Njoniza Haziri
Daniyal Noor

Varamedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:
Naser Ali (7 stemmer)
Ruben Guerrero Esquivel (5 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Naser Ali
Ruben Guerrero Esquivel

7. Arrangere beboermgte

Fremmet av: Bjarte Onsrud

Transaksjon 09222115557547446058 Signert ERH, NH Transaksjon 09222115557547446058 Signert ERH, NH




Velkommen til &rsmgte i TUNVEIEN BORETTSLAG 2

) oBOS

" . Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
Eiendomsforvaltning

viser din interesse ved a delta pa arsmatet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 19. mai kl. 09:00 og lukker 22. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7952

'& Hvordan deltar du digitalt?

\ : + Du far en link via SMS.

3 + Du kan ogsa finne mgtet ved & g inn pa vibbo.no
J‘ * Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.
N
| \ |
!' V = Hvem kan stemme pa arsmotet?

1 ‘ ‘as' + Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

' o * En stemme avgis pr. eierandel.
€
‘ 'p \ Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

v gjores innen avstemningen lukkes.
3V
m’;‘

Saker til behandling

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker a delta i arsmatet, méa gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

/

1. Valg av mateleder
2. Valg av protokollvitne
3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer
Ps m g e 6 Valg y Styret
t 7. Arrangere beboermgote

Innkalling

Med vennlig hilsen,

Styreti TUNVEIEN BORETTSLAG 2
S.nr. 7952

TUNVEIEN BORETTSLAG 2

2av19
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Elin Renate Henne er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Njoniza Haziri er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.7952 Arsregnskap 2024.pdf
2.7952 Revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 50.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 50.000

Sak 6

Valg av styret

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Daniyal Noor

* Njoniza Haziri
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Naser Ali

* Ruben Guerrero Esquivel




Sak 7
Arrangere beboermote

Forslag fremmet av:
Bjarte Onsrud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg foreslar at det arrangeres et fysisk beboermgte i Igpet av kommende ar. Jeg tror det kan veere nyttig a
maotes og snakke ansikt til ansikt om det som skjer i borettslaget. Da er det enklere & stille spgrsmal, hvis det
er noe man lurer pa. Styret far ogsa bedre tid til & forklare hva de arbeider med, og hvilke utfordringer og
muligheter de ser fremover. Det kan kanskje ogsa vaere en arena for a rekruttere nye medlemmer til styret, om
det trengs.

Stem for dette forslaget om dere synes det er en god ide, om det ikke er behov kan dere stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Styret arrangerer et beboermgte med informasjon om styrets arbeid, muligheter og utfordringer fremover.
Mgtet arrangeres i lepet av kommende ar
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Styrets arsrapport

Styret har hatt fire styremgter i perioden siden forrige arsmeote.

Saker som har veert behandlet siden forrige arsmete er:

Radonmaling over en periode pa 3 maneder kom tilbake med null utslag i alle boliger.
@kning av a-konto belgp

Med bakgrunn i at 10 av 18 beboere fikk krav om etterbetaling for vann og fiernvarme bestemte vi oss for
folgende:

A-konto fiernvarme gkes til kr. 1500 per méaned.
A-konto vann gkes til kr. 1500 per maned.
Virkning 1. juni 2025.

Forslag fra OBOS om sammenslaing med tv1

Styret gnsker ikke & g& videre med sammenslaing pa det naveerende tidspunkt (juni 2024) da det gkonomiske
fortsatt ikke er ryddet opp i. Dette gjelder splitting av fakturaer som skal deles pa tre, men som adresseres
borettslag 1. Det er snakk om fijernvarme og kommunale avgifter.

Kommentar per 06.05.25: Na virker avlesing fra Techem sa fremover er det ivaretatt slik det skal.
Dialog med kommune om avfall papp, glass og metall

Befaring med kommunen i september der vi tok opp muligheter for & fa pappcontainer. Problemet vart er
i hovedsak plassmangel pa tomten som er lett tilgjengelig for teammebil. Det ble foreslatt en container pa
kommunen sin tomt rett utenfor barnehagen, men den ble dessverre skrinlagt.

Lasningen er derfor & kaste papp pa Benterud skole.
Oversikt over kommende ar- vedlikeholdsplan.

Elin kontakter OBOS for rad vedrgrende hvem som hjelper oss a fa oversikt og lage en langsiktig plan som kan
legges inn i neste arsmegte. Ingen planlagte vedlikehold neste aret.

Gjennomfert HMS-runde i hgst sammen med de andre borettslagene og Bygardsservice.
Bestilt containere for beboere uten & gjennomfgre felles dugnad hgsten 2024.

Bestilt og gjennomfart ventilasjonsservice i alle boliger, giennom TT-teknikk (Serwent).
Fukt i boder i garasjen.

Det ble oppdaget fukt i noen av bodene i garasjen og styret meldte det inn som en reklamasjon pa vegne av
de beboerne som var bergrt, men fikk avslag fra Nordr grunnet manglende vedlikehold. Dette er en tvist som
fortsatt pagar der borettslagene har en uenighet med utbygger om vanninnsiget i garasjen og fukten som fglger
av dette. Garasjesameiet holder i den saken og har bestilt en ny befaring og uavhengig rapport der man vil se
pa om det kan veere konstruksjonsfeil fra utbygger side. Til denne saken er avgjort med skyld og tiltak vil det
dessverre ikke bli utbedret. Garasjens forsikring har ogsa avslatt krav fordi det er fukt over tid og ikke av en
akutt skade pa bygget. De viser ogsa til hver beboers innboforsikring som riktig instans for & fa dekket eventuelt
materielle skader. Strakstiltak vi kan giennomfgre er & la deren std mer apen for & bedre ventilasjon sa det ikke
blir s& stillestdende luft der inne siden rommet er ganske lite.
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET RESULTATREGNSKAP
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon. 2024 2023 2024 2025
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt DRIFTSINNTEKTER:
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets Kapitalkostnader 3351329 2 823 242 0 0
resultatregnskap, balanse og tilherende noter. Innkrevde felleskostnader 2 850222 1330688 1452000 941 220
Andre inntekter 3 10 273 0 0 0
Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets SUM DRIFTSINNTEKTER 4211824 4153930 1452000 941 220
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en DRIFTSKOSTNADER:
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for Personalkostnader 4 -7 332 -7 050 -7 500 -7 050
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets Styrehonorar 5 -52 000 -50 000 -52 000 -50 000
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres Revisjonshonorar 6 -5 373 -7 544 -10 500 -10 500
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant Forretningsfarerhonorar -70 460 -67 008 -71 000 -72 500
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde Konsulenthonorar 7 -283 -10 334 -10 000 -300
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om Drift og vedlikehold 8 -1495611 -190 803 -268 950 -203 900
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Forsikringer -133 577 -114 715 -85 890 -129 000
Kommunale avgifter 9 -130 411 -646 175 -555 950 -148 000
DISPONIBLE MIDLER Energi/fyring 0 -301 133 -282 000 0
TV-anlegg/bredband -81 394 -89 463 -97 200 -84 000
Note 2024 2023 Andre driftskostnader 10 -22 528 -54 603 -36 025 -5 700
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 396 134 599 798 SUM DRIFTSKOSTNADER -1998969 -1538827 -1477015 -710 950
B. ENDRING | DISP. MIDLER: DRIFTSRESULTAT FOR IN: 2212 855 2615103 -25 015 230 270
Arets resultat (se res.regnskapet) 610 350 -203 664 Innbetalt andel fellesgjeld 1800 000 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 17 1500 000 0 DRIFTSRESULTAT 4012855 2615103 -25 015 230 270
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -281 358 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -1 800 000 0 FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 28 992 -203 664 Finansinntekter 11 4 811 4 475 0 0
Finanskostnader 12 -3407316 -2823242 -3325000 -3 347000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 425 126 396 134 RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3402505 -2818767 -3325000 -3 347000
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER: ARSRESULTAT 610 350 -203 664 -3350015 -3 116 730
Omlgpsmidler 535 263 1031168 Overfgringer:
Kortsiktig gjeld -110 137 -635 034 Til opptjent egenkapital 610 350 0
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 425 126 396 134 Fra annen egenkapital 0 -203 664
Vedlegg 1 7av19 7952 Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 1 8av19 7952 Arsregnskap 2024.pdf



TUNVEIEN BORETTSLAG 2

ORG.NR. 821 483 352, KUNDENR. 7952

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 73 600 000 73 600 000
Tomt 29 000 000 29 000 000
SUM ANLEGGSMIDLER 102 600 000 102 600 000
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 68 169 83 798
Andre kortsiktige fordringer 14 17 694 42 067
Energiavregning 15 200 809 69 283
Driftskonto OBOS-banken 199 322 788 471
Sparekonto OBOS-banken 49 268 47 549
SUM OMLOPSMIDLER 535263 1031168
SUM EIENDELER 103 135 263 103 631 168
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 18 * 5 000 90 000 90 000
Opptjent egenkapital 16 916 484 306 134
SUM EGENKAPITAL 1006 484 396 134
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 60978 642 61 560 000
Borettsinnskudd 18 41 040 000 41 040 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 102 018 642 102 600 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 89 561 343 594
Palgpte renter 18 294 291 440
Palgpte kostnader 2282 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 110 137 635 034
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 103 135 263 103 631 168
Pantstillelse 19 104 100 000 102 600 000
Garantiansvar 0 0

Larenskog, 04.04.2025

Styret i Tunveien Borettslag 2

Elin Renate Henne

Vedlegg 1

Njoniza Haziri
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Mari Schanche
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Hoff og Kristiansen AS

-1291 219

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold utvendig anlegg

Drift/vedlikehold brannsikring

Drift/vedlikehold garasjeanlegg

Drift/vedlikehold sgppelanlegg

Kostnader dugnader

-1291 219
-16 277
-12 230

-161 130
-14 051
-704

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-1 495 611

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Renovasjonsavgift
Kommunale avgifter

-94 722
-35 689

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-130 411

Felleskostnader 665 822
Kabel-TV 97 200
Garasje 78 300
Ekstra garasje 14 450
Kapitalkostnader pa IN-l1&n 3 354 628
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -3 299
Overfort til kapitalkostnader -3 351 329
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 855 772
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Ekstra garasje -5 550
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 850 222
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetaling 7951 1264
Innbetaling 7953 9009
SUM ANDRE INNTEKTER 10 273
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 332
SUM PERSONALKOSTNADER -7 332

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom éaret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 52 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 304, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 373.

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Andre fremmede tjenester
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-9478
-9 006
-304
-1232
-2 131
-377

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-22 528

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken

3092
1719

SUM FINANSINNTEKTER

4 811

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
OBOS-banken
OBOS-banken

Renter pa leverandargjeld

-3 351 329
-565 792
-195

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -283
SUM KONSULENTHONORAR -283

SUM FINANSKOSTNADER

-3 407 316
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2019 35 800 000
Kostpris/bokfart verdi 2020 37 800 000
SUM BYGNINGER 73 600 000

Tomten ble kjopt i 2019.

Gnr.100/bnr.805

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,49 %. Lopetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2024 -1 500 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 281 358
-1218 642

OBOS-banken (OBOS03) IN-lan
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,49 %. Lopetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -61 560 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i &r, IN 1800 000

-59 760 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -60 978 642

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-lan 17 694
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 17 694
NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) Vann og Avlgp -347 494
Forskuddsinnbetalinger (a konto) Fjernvarme -328 118
SUM INNTEKTER -675 612
KOSTNADER

Techem 12 897
Fjernvarme 478 899
Vann og avlgp 384 626
SUM KOSTNADER 876 422
SUM ENERGIAVREGNING 200 809

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -883 516
Egenkapital fra IN tidligere ar 0
Egenkapital fra IN 2024 1800 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 916 484

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.
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Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2025.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1&n med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, m& man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lape. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder l&n hvor det er inngétt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

gkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOS-banken (grent lan) Forste avdrag er 30/03-2025
Estimert endring i felleskostnader fra 01/03-2025
14 2600
10 4 300
17 5250
11,12, 18 5350
4,5,8,15, 16 5400
2,3,13 5450
1,6,7 5500
9 5550
Vedlegg 1 14 av 19 7952 Arsregnskap 2024.pdf
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Uavhengig revisors beretning
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD Til generalforsamlingen i TUNVEIEN BORETTSLAG 2
Opprinnelig 2019 -41 040 000
SUM BORETTSINNSKUDD -41 040 000

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til TUNVEIEN BORETTSLAG 2.

NOTE: 19 Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
PANTSTILLELSE + Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant: . Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. i : ; ; «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
Borettsinnskudd 41 040 000 g?gls;llmg over endring av disponible borettslagets finansielle stilling per 31.
Pantelan 60 978 642 R desember 2024, og av dets resultater for

. « Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
Beregnede IN-forpliktelser 1800 000 sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
TOTALT 103 818 642 regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokferte verdi: Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Bygninger 73 600 000 .

Tomt 29 000 000 Grunnlag for konklusjonen

TOTALT 102 600 000 Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

CSGZ

"ZCDC-5(

Q8YT8-Y.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

1LA

: 7N3PP-YPFGB

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1

Vedlegg 2 ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO sorﬁ]é)%s\tﬁplg\/ uavhengige selskaper i de 7952 Revisjonsberetning pdf

Vedlegg 1 15av19 7952 Arsregnskap 2024.pdf enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 19.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 22.05.25
Selskapsnummer: 7952 Selskapsnavn: TUNVEIEN BORETTSLAG 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
1 Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 50.000

|:| For
1 Mot

Sak1 Valg av mgteleder

Elin Renate Henne er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 \Valg av styret

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Daniyal Noor

] Nijoniza Haziri
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[] Naser Ali

[l Ruben Guerrero Esquivel

Sak2 Valg av protokollvitne

Njoniza Haziri er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak7 Arrangere beboermgte

Styret arrangerer et beboermate med informasjon om styrets arbeid, muligheter og utfordringer
fremover. Matet arrangeres i lapet av kommende ar

|:| For
1 Mot




R oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&

bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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HUSORDENSREGLER FOR TUNVEIEN BORETTSLAG 2
Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 09.09.2020
(Borettslaget har samme ordensregler som Tunveien 1 og 3. Reglene som omhandler
innendgrs fellesareal gjelder for fellesarealene i Tunveien 1 Borettslag og i garasjen)

1. FORMAL

Trivselen i et borettslag avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. Ordensreglene
gjelder hvordan vi skal forholde oss til hverandre og boomradet vart. De skal gjenspeile det
flertallet av beboerne ser pa som et minimum av felles regler som det er ngdvendig at
beboerne tar hensyn til. Reglene skal bidra til & skape gode og trygge forhold for alle som bor i
Tunveien Borettslag 1. Dette vil kunne oppnas dersom reglene blir fulgt og alle opptrer
hensynsfullt overfor hverandre.

2. ST@Y

Beboere plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen, samt pa fellesomrader. Det skal
ikke forekomme stgy mellom kl. 21:00 — 07:00 pa hverdager eller kl. 22:00 — 09:00 i helger og
helligdager. Sendager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

Ved selskaper og fester skal bergrte naboer varsles pa forhand.

3. DYREHOLD
Dyreeiere bes om & ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold.

Mating av fugler pa balkonger, terrasser og fellesomrader er ikke tillatt, da dette kan trekke til
seg mus og rotter.

4. FELLESOMRADER (gjelder der det eventuelt passer)

Hovedinngangsdgren skal aldri forlates apen. Dersom den automatiske dgrlukkeren ikke
fungerer, skal dgren trekkes i |3s.

Sykler, barnevogner o.l. skal ikke settes i inngangspartiet eller i trappeoppgangene.
Barnevogner og lignende hjelpemidler kan plasseres under trappen i kjelleretasjen (utenfor

heisrommet).

Det skal heller ikke oppbevares gvrige ting i fellesarealer, svalganger eller trappeoppganger,
som for eksempel utenfor egen inngangsdgr.

1/3
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Eventuell utsmykning i trappeoppgangene ma skje med forsiktighet og bare etter enighet
mellom alle beboere som deler etasjen. Slik utsmykking ma aldri g& utover brannsikkerheten
og skal heller ikke vanskeliggjgre renhold.

Rekkverk skal ikke brukes til lufting av tekstiler.

Reyking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader. Sneiper og annet sgppel skal ikke kastes
utenfor inngangsdgrene eller pa fellesomradene.

5. FASADE
Hvis det gnskes montert utvendig solskjerming skal forhandsgodkjente farger benyttes,
vennligst se vedlegg til husordensreglene. Dette for & sikre en enhetlig og pen fasade pa

bygget.
Maling av bygget utendgrs skal ikke gjgres av den enkelte beboer.

Innsynsskjerming pa balkong eller terrasse skal veere i ngytrale farger og ma ikke veere til
sjenanse for naboer.

6. TERRASSER OG BALKONGER
Balkonger og terrasser skal holdes pene og ryddige, og ikke veaere til sjenanse for naboer.

Beplantning skal vannes med forsiktighet for & unnga vannsgl pa underliggende terrasser og
balkonger. Utvendige blomsterkasser pa balkonggelenderet er ikke tillatt.

Grill som er elektrisk eller av gass er tillatt til bruk pa terrasser og balkonger. Kullgriller
(herunder ogsa engangsgriller) tillates ikke grunnet brannfare.

Lufting eller tgrking av tgy pa balkong skal gjgres under rekkverkets hgyde. Risting av tay,
tepper o.l. utenfor balkongrekkverk og vinduer bgr ikke gjgres av hensyn til nabo under.

7. ANTENNEANLEGG
Borettslaget er tilknyttet kabel-tv. Oppsetting av synlige parabol- eller andre antenner pa

balkong, terrasse eller vegg er ikke tillatt.

8. BODER

Det er forbudt & oppbevare brann/eksplosjonsfarlige vaesker, gass eller luktsterke gjenstander

i bodene. Dgren til bodrommet skal alltid veere last selv ved korte fraveer.

2/3
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9. GARASIJE
Vis hensyn ved kjgring i garasje, og hold alltid lav fart. Parkering skal kun skje pa egen plass.

Gjesteparkering skal kun benyttes av besgkende, og kun inntil 48 timer.

Dersom din bil forurenser gulvet med bensin/olje, ma dette straks fjernes med egnet middel.

Det er alle beboeres ansvar a sgrge for at ikke uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget.

10. AVFALLSHANDTERING

Husholdningsavfall og papp/papir kastes i avfallsanleggets innkastsluker. Avfallet m3 tilpasses
lukenes diameter. Esker og annen pappemballasje skal rives i biter, slik at det faller ned i
oppsamlingstanken av egen tyngde.

Det skal aldri hensettes sgppel utenfor avfallsluken. Spesialavfall eller avfall som ikke far plass i
innkastluken ma leveres kommunens miljgstasjon eller via andre egnede innsamlingssteder.

11. FELLESTUN

Alle har ansvar for orden og trivsel pa fellestunet. Reglene om stgy i punkt 2 gjelder
tilsvarende.

12. BEHANDLINGSPROSEDYRE VED KLAGER
Styret forholder seg kun til skriftlige, signerte klager som skal veere saklig begrunnet nar det

gjelder pastatte overtredelser av ordensreglene og/eller vedtektene.

Ved uenighet mellom beboere skal beboer fgrst selv forsgke @ komme til enighet ved dialog
med aktuell beboer(e).

3/3
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VEDTEKTER
for
TUNVEIEN GARASJESAMEIE

Gnr 100 bnr 806 i Lgrenskog kommune
§1

Navn

Sameiets navn er Tunveien Garasjesameie, heretter: Sameiet.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter anlegg med parkeringsplasser, boder og tekniske rom / spesialrom
beliggende under eiendommene 100/791, 100/805 og 100/804. Garasjeanlegget
utgjar en egen fradelt anleggseiendom under bakkeniva med gnr 100 bnr 806.

Garasjeanlegget

Eiendomsgrensene for gnr. 100 bnr. 806 fremgar av tegningene som inngar i disse
vedtekter. Bruksplan for garasjeanlegget viser hvordan rettigheter til bruk av
parkeringsplasser, boder etc. er fordelt mellom sameierne. Se vedlegg 1, 2 og 3

§ 3 Sameiebrok og sameiere
Sameierne eier en ideell andel av Sameiets eiendom, og er iht. vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til forskjellige deler av den.

De tre boligselskapene som har en eierandel i Sameiet er borettslag. | tillegg er x p-
plasser eiet av andre (privatpersoner eller firmaer)

Det er fastsatt folgende Sameiebregk basert pa antall p-plasser (3 eierandeler pr.
plass) og antall boder(1 eierandel pr. bod).

Eiere av p-plasser

Tunveien 1 Brl, org.nr. 921 483 325 188/389 (48 p-plasser + 44 boder)
Tunveien 2 Brl, org.nr. 821 483 352 81/389 (21 p-plasser + 18 boder)
Tunveien 3 Brl, org.nr. 921 483 376 96/389 (32 p-plasser)

Tunveien Rekkehus AS org.nr. 916 555 636 24/389 (8 p-plasser)
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§4

Formal

Sameiets formal er & eie og forvalte eiendommer som er felles for sameiernes
bebyggelse.

§5

Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter § 7, og har for gvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, herunder
lik rett til & bruke p-plasser som ifaglge bruksplanen, Vedlegg 1, skal brukes til
gjesteparkering. Det kan ikke fattes vedtak i sameiet om & endre fordelingen av p-
plasser og/eller boder mellom sameierne uten at de bergrte sameiere har gitt sitt
samtykke. Den enkelte sameiers fordeling av p-plasser og boder blant andelseierne i
eget boligselskap, er Sameiet uvedkommende.

Bruk av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

| garasjeanlegget tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller
konstruksjoner pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa
gulvet. Unntatt her er for eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje
innenfor oppmerket plass. Det er ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra
tekniske installasjoner pa vegger eller i himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller

lign.).

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra Sameiets eiendom. Det er heller
ikke tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler
som er parkert pa Sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt med bilvask. Styret kan

fastsette vanlige ordensregler for bruk av eiendommen.

§6
Rettslige disposisjoner
Alle Sameiere har en ideell andel i Sameiet i henhold til sameierbragk.

Borettslagene kan ikke avhende sine eierandeler.
Parkeringsplassene kan omsettes fritt ogsa til andre enn eiere av borettslagsandel i
et av de tre borettslagene.

Salg av sameieandel er ikke bindende for Sameiet far den er godkjent av sameiets
styre.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel
utover det som uttrykkelig falger av disse vedtekter.
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Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

§7
Disposisjonsrett over parkeringsplasser og boder
Hver sameier har bruksrett til bestemte parkeringsplasser og boder i garasjeanlegget
i henhold til Vedlegg 1. Arealet som disponeres er merket med nummer og begrenset
med markeringsstriper.

Har en andelseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen sameier a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers leilighet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede.

§8
Ordinaert sameiermote
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett.
En sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett il & ta med en radgiver til
sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Sameiermgatet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og
hoyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt
angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet veere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa felge styrets
beretning med revidert regnskap.

Bare saker som er nevnt i innkallingen kan behandles av sameiermgtet. Uten hensyn
til dette kan det ordinaere sameiermgtet behandle:

Styrets arsberetning,
Valg av styremedlemmer
Valg av styreleder,

Valg av revisor,

Hon -

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for sameiermgotet
sendes ut til alle sameiere. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.
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§9
Ekstraordinaert sameiermote
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller néar to eller
flere sameiere fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert sameiermgte med minst
3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje paA sammen mate som for
ordingert sameiermgte, jf. § 8.

§10
Sameiermotets vedtak
Hver Sameier har 1 — en — stemme hver for hver eierandel de eier ved avstemming i
sameiermgtet.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder sameiermgatets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter stemmebrok er avgitt for. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning for & avgjere saken.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring i vedtektene

b) ombygging, padbygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

c) andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfersel gjares uoppsigelig for mer enn 6
maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,
2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
kostnader enn bestemti § 15.
3) endring i Bruksplanens (Vedlegg 2) fordeling av p-plasser og/eller boder.

4) endring i denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.
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Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 11

Styret
Sameiet skal ha et styre pa 3 til 9 medlemmer. Styret skal ha en styreleder som
velges saerskilt av sameiermgtet. Det skal tilstrebes at de tre starste eierne har like
mange medlemmer og minst et styremedlem hver.
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa
sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist
som ikke ma overstige seks maneder.

Styrets leder har ansvar for at det innkalles til styremgter sa ofte som det trengs eller
nar ett styremedlem forlanger det.

Styremgtet ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er
valgt noen nestleder, velger styret en mateleder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre
funksjonaerer. Det pahviler styret & gi forretningsferer og andre funksjonaerer instruks,
fastsette lonn/godtgjorelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styreleder
har stemt for, og i tilfelle styreleder har forfall, gjelder det som mgteleder har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmatte styremedlemmer.

§12
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og
ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfaring av vedtak truffet av sameiermgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold kan
forretningsfareren representere Sameiet p4 samme mate som styret.

§13
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

§14
Vedlikehold
Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte garasjeeiendommen, men likevel slik
at den enkelte sameier vedlikeholder bodene og tekniske rom som sameieren iht.
Bruksplanen, vedlegg 2, har disposisjonsrett over. Den enkelte sameier skal
herunder vedlikeholde bodenes dgar, 1as og nettingvegger.

Styret kan gjennomfere palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende
eiendommen.

§15
Fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader
Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen (felleskostnader) fordeles i
samsvar med Sameiebrgken, jf § 3.

Som felleskostnader regnes bla.:

a) eiendomsforsikring, jf § 17,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av sameiets eiendom

) strem til lys/oppvarming/ventilasjon,

) drift og vedlikehold mv av ventilasjonsanlegg

) renhold

) kostnader ved forretningsfarsel, vaktimester, revisorhonorar og styrehonorar

® O O

—

Plikt til kostnadsdekning iht. ovenstaende begynner a lgpe straks sameieandel med
rett til parkeringsplass eller spesialrom er overlevert.

§16
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal hver maned, alternativt hvert kvartal hvis styret beslutter
dette, innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene.
Belopets starrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville palepe i
lopet av ett ar.

Styret kan inngéa avtale med de overliggende eierseksjonssameier om en felles
innkreving av driftskostnadene.



§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som
er godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

§18
Revisor
Sameiet kan ha statsautorisert eller registrert revisor, som eventuelt velges av
sameiermgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§19
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter
ikke regulerer forholdet.

Vedlegg:
1. Tegning med eiendomsgrenser og fordeling p-plasser
2. Tegning med bodfordeling
3. Tegning med fordeling av eventuelle tekniskerom

Hus 1
Adresse Bolig nr | Andelshummer| P-plass Bod H nr
Kare B. Werners gate 89 1 10 35 R10 HO101
Kare B. Werners gate 87 2 1 1 R11 HO101
Kéare B. Werners gate 85 3 12 2 R12 HO0101
Kéare B. Werners gate 83 4 13 7 R13 HO101
Kare B. Werners gate 81 5 14 8 R14 HO101
Kare B. Werners gate 79 6 15 10 R15 HO101
Kare B. Werners gate 77 7 16 21 og 66 R16 HO101
Kare B. Werners gate 75 8 17 20 R17 HO0101
Kare B. Werners gate 73 9 18 19 R18 HO101
Hus 2

Adresse Bolig nr | Andelshummer| P-plass Bod H nr
Kare B. Werners gate 71 10 1 11 0g 92 R1 HO101
Kare B. Werners gate 69 11 2 23 R2 HO0101
Kare B. Werners gate 67 12 3 27 R3 HO101
Kare B. Werners gate 65 13 4 3 R4 HO0101
Kare B. Werners gate 63 14 5 4095 R5 HO101
Kare B. Werners gate 61 15 6 7 R6 HO101
Kare B. Werners gate 59 16 7 26 R7 HO101
Kare B. Werners gate 57 17 8 56 R8 HO0101
Kare B. Werners gate 55 18 9 9 R9 HO101
Hus 3

Adresse Bolig nr | Andelshummer| P-plass Bod H nr
Kare B. Werners gate 1 19 1 42 HO0101
Kare B. Werners gate 3 20 2 43 HO101
Kare B. Werners gate 5 21 3 34 HO0101
Kare B. Werners gate 7 22 4 24 HO0101
Kare B. Werners gate 9 23 5 44 HO0101
Kéare B. Werners gate 11 24 6 45 HO0101
Kére B. Werners gate 13 25 7 32 HO0101
Kare B. Werners gate 15 26 8 46 HO101
Kare B. Werners gate 17 27 9 36A HO101
Hus 4




Kare B. Werners gate 105 A-305 15 69 A-305 H0303
Kare B. Werners gate 105 A-401 16 99 A-401 H0404
Kare B. Werners gate 105 A-402 17 97 og 98 A-402 H0405
Kare B. Werners gate 105 A-403 18 70 A-403 H0401
Kare B. Werners gate 105 A-404 19 94 A-404 H0402
Kare B. Werners gate 105 A-405 20 96 A-405 H0403
Hus B

Adresse Bolig nr | Andelshummer| P-plass Bod H nr
Kare B. Werners gate 99 B-101 21 88 B-101 HO0101
Kare B. Werners gate 97 B-102 22 B-102 HO101
Kare B. Werners gate 95 B-103 23 50 B-103 HO0102
Kare B. Werners gate 95 B-104 24 41 B-104 HO0101
Kéare B. Werners gate 93 B-105 25 B-105 HO0101
Kare B. Werners gate 91 B-106 26 60 B-106 HO101
Kare B. Werners gate 95 B-201 27 87 B-201 H0204
Kare B. Werners gate 95 B-202 28 59 B-202 H0205
Kare B. Werners gate 95 B-203 29 86 B-203 H0206
Kare B. Werners gate 95 B-204 30 62 B-204 H0201
Kare B. Werners gate 95 B-205 31 85 B-205 H0202
Kare B. Werners gate 95 B-206 32 90 B-206 H0203
Kare B. Werners gate 95 B-301 33 58 B-301 H0304
Kare B. Werners gate 95 B-302 34 84 B-302 HO0305
Kare B. Werners gate 95 B-303 35 57 B-303 HO0306
Kare B. Werners gate 95 B-304 36 89 B-304 H0301
Kare B. Werners gate 95 B-305 37 83 B-305 H0302
Kare B. Werners gate 95 B-306 38 81 B-306 HO0303
Kéare B. Werners gate 95 B-401 39 63 og 64 B-401 H0404
Kére B. Werners gate 95 B-402 40 40 B-402 H0405
Kéare B. Werners gate 95 B-403 41 53 B-403 H0406
Kare B. Werners gate 95 B-404 42 52 B-404 HO0401
Kare B. Werners gate 95 B-405 43 82 B-405 H0402
Kare B. Werners gate 95 B-406 44 54 og 55 B-406 H0403

Adresse Bolig nr | Andelshummer| P-plass Bod H nr
Kare B. Werners gate 19 28 17 28A HO101
Kare B. Werners gate 21 29 16 65 HO101
Kare B. Werners gate 23 30 15 47 HO0101
Kare B. Werners gate 25 31 14 28B HO101
Kare B. Werners gate 27 32 13 36B og 37 HO101
Kare B. Werners gate 29 33 12 38 HO101
Kare B. Werners gate 31 34 11 48 HO101
Kare B. Werners gate 33 35 10 17 HO101
Hus 5

Adresse Bolig nr | Andelshummer| P-plass Bod H nr
Kare B. Werners gate 35 36 27 29 0g 30 HO101
Kare B. Werners gate 37 37 26 18 HO101
Kare B. Werners gate 39 38 25 49 HO101
Kare B. Werners gate 41 39 24 33 HO101
Kare B. Werners gate 43 40 23 12 HO101
Kare B. Werners gate 45 41 22 13 HO101
Kare B. Werners gate 47 42 21 31 HO101
Kare B. Werners gate 49 43 20 1509 16 HO101
Kare B. Werners gate 51 44 19 14 HO0101
Kare B. Werners gate 53 45 18 39 HO101
Hus A

Adresse Bolig nr | Andelsnummer| P-plass Bod H nr
Kare B. Werners gate 107 A-101 1 103 A-101 HO101
Kare B. Werners gate 105 A-102 2 80 A-102 HO102
Kare B. Werners gate 105 A-103 3 71 A-103 HO101
Kare B. Werners gate 103 A-104 4 68 A-104 HO101
Kare B. Werners gate 101 A-105 5 79 A-105 HO0101
Kare B. Werners gate 105 A-201 6 77 og 51 A-201 H0204
Kare B. Werners gate 105 A-202 7 78 og 95 A-202 H0205
Kare B. Werners gate 105 A-203 8 100 A-203 H0201
Kare B. Werners gate 105 A-204 9 A-204 H0202
Kare B. Werners gate 105 A-205 10 101 A-205 H0203
Kare B. Werners gate 105 A-301 11 76 A-301 H0304
Kare B. Werners gate 105 A-302 12 74 09 75 A-302 H0305
Kare B. Werners gate 105 A-303 13 73 A-303 HO0301
Kare B. Werners gate 105 A-304 14 72 A-304 H0302
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Vedtekter

for Tunveien Borettslag 2 org nr.
Vedtatt i stiftelsesmote 06.09.2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal/organisering
(1) Tunveien Borettslag 2 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er deleier i garasje- og gardsromssameiet pa Tunveien. Garasje- og
gardsromssameiet har egne vedtekter som regulerer bruken av garasjen og felles
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer, kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til

minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.
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(4) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig il fra far.

(5) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett il & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
1) Det er ikke forkjopsrett i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene méa ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseiere i farste etasje disponerer hvert sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til boligen. Andelseierne kan ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv,
markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgaende
skriftlige samtykke. Beplantning som overskrider en hgyde pa 120 cm er ikke tillatt
uten styrets forutgdende skriftlige samtykke. Styret sgrger for vedlikehold / klipping
av hekker.

(5) Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede péa boligens fasader.
Det er opp til styret & avgjare i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov dekkes ved at det er opprettet eget garasjesameie
pa egen eiendom. Parkeringsplassene eies ikke av borettslaget.

(7) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegg utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.



Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
a anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsforer.

(9) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
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og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.
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2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasgare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fordeles etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA
areal, eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til kabel-TV og bredbandstjenester fordeles likt mellom andelene.

(5) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(6) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr p-plass som disponeres.

(7) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.
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7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med péalegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med minst to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, safremt annen
tjenestetid ikke bestemmes av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1.  ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2.  aoke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3.  salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
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4.  ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.
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9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pé& generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for

seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
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11-2 Forholdet til borettslovene

For sé& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av

06.06.2003 nr. 39, jfr. lov om boligbyggelag av samme dato.
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242 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SRS

Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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_EMERA OSIO™

Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , ) ’ e ee g
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakk med oss|

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ DT nsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

CIERIDOM NMODCE

3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
92302 030 22952222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.
Din historie

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera Trykt i Norge, sertifisert med miljigmerket
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du DI LW L Al Sl
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. -
4 (4
v,
’,II, TRYKT | NORGE
Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Fra «Til Sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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