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Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfalging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til ASi2019.

TAKSTSéMVIRKE

Rapportansvarlig

Y

Marcus Bratland
Uavhengig Takstingenigr
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1986. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfaringstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2019.

Boligen fremstar med behov for oppussing.
Selveierleilighet - Byggear: 1896

UTVENDIG G4 til side

Bygard bygget i 1896. Bygningen antas fundamentert med
granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av
naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med
stubbloftsleire. Yttervegger oppfgrt med murverk, pussede og
malte fasader. Saltak takkonstruksjon med sperrer av tre, tekket
med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG G4 til side

Himlinger med malte plater. Vegger med tapet og plater. Gulv med
laminat. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,6 m.

VATROM G4 til side

Bad: Himling med malte plater. Vegger med baderomsplater. Gulv
med vinylbelegg, elektrisk gulvvarme. Innredet med klosett,
servant og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Naturlig avtrekk.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vask. Kullfilterventilator over kokeplass. Opplegg for
vaskemaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen varmes opp av elektrisk varme og peis i stuen.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegnings nr: 79/18-03
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Selveierleilighet
8
(| JE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 o e
. © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2 Vatrom > 3. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
= vatrom
c
B B
B 7GO0: Ingen awik {1 Jier) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre ell derat ik C il o
ndre efier moderate awvi @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @ vatrom > 3. etasje > bad > Ventilasjon S
4
0 Kjgkken > 3. etasje > kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
3
@ Kjgkken > 3. etasje > kjgkken > Avtrekk Ga til side
2
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
1 Utvendig > Vinduer Ga til side
g Innvendig > Overflater Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

——— R

Byggear Kommentar
1896 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Paregnelig med utskiftninger pa sikt som fglge av alder. Vanskelig a si nar det er strakstiltak ngdvendig, men de har oppnadd minste forventede brukstid,
normal tid fgr utskifting av trevinduer er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vinduer skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Beskrivelse
Lyd- og brannklassifisert entrédgr.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygard bygget i 1896. Bygningen antas fundamentert med granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av naturstein/tegl. Etasjeskillere av
trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire. Yttervegger oppfgrt med murverk, pussede og malte fasader. Saltak takkonstruksjon med sperrer av tre,
tekket med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Himlinger med malte plater. Vegger med tapet og plater. Gulv med laminat. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,6 m.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
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Tilstandsrapport

Overflater i boligen har normal bruksslitasje sett i forhold til alder og bruk. Sprekker i vegger og himling. Dette anses som et mindre avvik og har ingen
vesentlig betydning for funksjon eller sikkerhet. Det ma paregnes at enkelte overflater kan ha behov for oppussing eller fornyelse som fglge av alder og
normal bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist vannlekkasje pa badet ved befaring 09.09.2025. Badet er i ettertid blitt pusset opp i regi av forsikring. Ved befaring 17.02.2026 opplyste eier
at rate i etasjeskillet er byttet ut.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Radon

Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Peis i stuen. Pipe og ildsted er begrenset, visuelt kontrollert av takstmannen. Dette anbefales gjort av brann-/feievesen fgr bruk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Glatte innerdgrer.

Vurdering av avvik:
e Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er pa innvendige dgrer pavist monteringsavvik, dgrer som tar i karm, skjevheter e.l.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Boligen varmes opp av elektrisk varme og peis i stuen.
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Tilstandsrapport

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Himling med malte plater. Vegger med baderomsplater. Gulv med vinylbelegg, elektrisk gulvvarme. Innredet med klosett, servant og dusjhjgrne med
svingbare glassdgrer. Naturlig avtrekk.

Bad er pusset i 2026.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Himling med malte plater. Vegger med baderomsplater.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med vinylbelegg, elektrisk gulvvarme.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

3. ETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med klosett, servant og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer.

3. ETASJE > BAD

1k Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS3600 krever mekanisk/elektrisk styrt vifte for a kunne gi tg 0/1. Naturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillat til
felles kanaler for bygget

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er vanskelig a etablere en annen Igsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget & etablere mekanisk/forsert avtrekk
til felles luftekanaler i bygget.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIOKKEN

3. ETASJE > KIGKKEN

{1r)) Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask. Kullfilterventilator over kokeplass. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved vaskemaskin.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

3. ETASJE > KIGKKEN

Lk Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter). NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0 eller TG 1. Kjpkkenventilator med kullfilter er vanlig i
blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillat med forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene a koble forsert/mekanisk avtrekk til felles kanaler eller ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke vaere
mulig @ oppna bedre tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L. 278 Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

L Lerl) Avigpsror

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avlgpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

[ ! Bicp Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

L 1P Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Nei
8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklzeringer pa hele
det elektriske anlegget, det kan derfor ikke gis bedre tilstandsgrad enn TG2

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr medfglger.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
3. etasje 32 32 32
Kjeller 3 3
SUM 32 3 35
SUM BRA 32
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. etasje Entré, bad, soverom, kjgkken, og stue
Kjeller Kjellboder
Kommentar
Fellesareal:

- En kjellerbod med lav himlingshgyde med gulvflate pa ca. 2,8 m2.
- En skapbod pa ca. 0,4 m2.

Det gjgres sarskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegnings nr: 79/18-03

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Oppdragsnr.: 22371-1384 Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 14 av 17



Fagerheimgata 11B, 0567 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 227 - Bnr 126 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

09.9.2025 Marcus Bratland Takstingenigr
Kristian Alstrup Kunde
Didrik Tollefsen Eiendomsmegler

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 227 126 14 432 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Fagerheimgata 11B, 0567 OSLO

Hjemmelshaver
Kristian Larsen Alstrup

Eierandel
2828 /100000

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normailt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.
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Adresse
Fagerheimgata 11B, 0567 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

12.02.2026 Energiattest-2026-259018
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80561989

Gardsnummer Bruksnummer

227 126

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

14 H0303

@) Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1896 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
33,0 m? 33,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
283,45 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
283,45 kWh/m? 9 890 kWh
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Fagerheimgata 11B, 0567 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Ja
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Fagerheimgata 11B, 0567 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og tetthetspragving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfagringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 19: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 07.09.25 Side 1 av 2

Sameiet Fagerheimgt 11 Var ref.: 356/14 Fgdselsdato eier: 07.03.1994
Fagerheimgata 11 B Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  15.04.1993
0567 OSLO Eiere: Tuva Margrete Prgis, Kristian Larsen Alstrup
Organisasjonsnr: 971 275 588 Seksjonsnr: 14
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 2172
Felleskostnader:  Trappevask 170
Avdrag felleslan 149
Dugnadstillegg 50
Felleskostnader 1306
Bredband 229
Renter felleslan 268

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av l&nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

gjr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 47 138

1666 851,84

Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. 1&n: Klient gj. s. arsoppg.:
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16363029691, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per &r.

Rentesats per 07.09.2025: 6.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 61

Saldo per 07.09.2025: 1 666 852

Andel av saldo: 47 139

Farste termin/fgrste avdrag: 30.03.2021 ( siste termin 30.09.2040 )

Ingen avtale om individuellnedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet.

47 982
1696 706

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Atle Johannessen
Adresse: Fagerheimgata 11 A

Postnr/-sted: 0567 OSLO

Telefon: Mob.: 90509019

E-post: styretfl1@gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 07.09.2025

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt

riktig utestaende saldo.

[6: Ligning - 2024

Gjeld:

Annen formue: 18 722 Utgifter:

47 982
3526

Andre inntekter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

1278

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 14 Partialobligasjonsnr:




BO| Igopplysnlnger' Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 07.09.25 Side 2 av 2
Sameiet Fagerheimgt 11 Var ref.: 356/14 Fgdselsdato eier: 07.03.1994
Fagerheimgata 11 B Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  15.04.1993
0567 OSLO Eiere: Tuva Margrete Prgis, Kristian Larsen Alstrup
Organisasjonsnr: 971 275 588

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1896

Gards/bruksnr; 227/126 - seksjon:14

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 432.3

[9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 67301633

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: Strom

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet

Fasiliteter:

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



VEDTEKTER

for
Sameiet Fagerheimgt 11 Org.nr.: 971 275 588

Vedtatt pa konstituerende sameiermgte i medhold av Eierseksjonsloven
av 1997 § 28. Sist endret den 10. juni 2020

§ 1 Navn, forretningskontor og formal
Sameiets navn er Fagerheimgt 11.

Eierseksjonssameiet bestar av 21 boligseksjoner, hvorav en har mulighet til & drive
naeringsvirksomhet i hht seksjonsbegjaering til Byskriveren i Oslo datert 18. mai 1982, tinglyst
den 9. juli 1982.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av ovennevnte
eiendom i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Sameieandel, organisering av sameiet og raderett

Her seksjon bestar av den sameieandel som svarer til sameiebrgken (jf. ovennevnte
seksjonsbegjeering) og gir enerett til bruk av den bolig som er knyttet til seksjonen. Alle
seksjonseiere er automatisk medlem av sameiet.

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller det naeringslokale som er knyttet til
bruksretten. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeeringen, eierseksjonsloven, disse vedtekter, samt generelle husordensregler
fastsatt av sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Dette gjelder likevel ikke ved
ekspropriasjon, arv, forskudd pa arv eller tilfeller hvor kreditor erverver seksjoner for a redde
sin fordring som er sikret med pant i seksjonen.

Bare fysiske personer kan sta som eiere, dog slik at stat, fylkeskommuner, kommuner samt
selskap og organisasjoner som eies eller kontrolleres av stat, fylkeskommune, kommune og
har til formal & skaffe boliger, kan erverve inntil 10 % av seksjonene.



Ved salg eller utleie av boligseksjonen skal meddelelse herom sendes forretningsfarer til
registrering far innflytting/overdragelse finner sted. Selger/utleier plikter & gjere ny beboer
kjent med sameiets funksjon, vedtekter, husordensregler o.l.

§ 3 Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Sameiet har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Herunder nevnes sameiets avgifter, utgifter i forbindelse med sameiets varmtvannsforsyning,
kjslerom og andre bruksavhengige utgifter, som forsikring, vaktmestertjenester,
regnskapsfarsel og revisjon osv.

Seksjonseiernes bidrag til fellesutgifter og vedlikeholdsutgifter innbetales til sameiets konto
manedsvis, med forfall den 1. i hver maned.

§4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjoner, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til
og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygningen, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er sameiets ansvar.

Vedlikehold som krever autorisert fagarbeid skal rekvireres av styret.

§ 5 Ettersyn

Den sameiets styre gir skriftlig fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a
foreta ettersyn og kontroll av installasjoner, reparasjoner og andre forhold nar dette er
ngdvendig av hensyn til de gvrige sameiere.

§ 6 Vedlikeholdsfond

Sameiermegtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap seksjonseierne skal innbetale
til fondet, innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgifter.

§ 7 Mislighold

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke
er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.



§ 8 Fravikelse

Medferer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. eierseksjonslovens § 27.

§ 9 Registrering av eier og utleier
Erverver av seksjon og leietakere ma meldes til Styret for godkjenning. Godkjennelse kan
ikke nektes uten seerlig grunn.

§ 10 Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer
med inntil to varamedlemmer.

Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall for ett ar. Tjenestetiden oppherer ved
avslutning av det ordineere sameiermeotet i det ar tjenestetiden utlgper. Styrets leder velges
seerskilt. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

§ 11 Styremoter

Styreleder innkaller til styremote etter behov, eller nar et styremedlem eller forretningsfaerer
forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.
Under posten eventuelt, kan andre saker behandles. Styremgtet ledes av styreleder. Dersom
vedkommende har forfall, ledes mgtet av nestleder. Ved begges forfall ledes mgtet av en
valgt mgteleder.

Styre skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmaotte
styremedlemmer og eventuelle varamedlemmer.

§ 12 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal

herunder, jf. eierseksjonsloven, hjemmel til & fatte alle beslutninger som ikke i loven eller

vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan
forretningsforer representere sameierne pa samme mate som styret.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak i
styret kan treffes med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet har
mgtelederen dobbeltstemme. Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte kan
ogsa tas av styret, om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgatets vedtak i det
enkelte tilfelle.

Styret kan ansette, si opp eller avskjedige forretningsfarer og eventuelle andre ansatte. Gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter.



Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av
revisor valgt av sameiermgtet.

Styret skal administrere ytre vedlikehold av husene samt vedlikehold og fornyelse av
fellesanlegg, slik at normal standard opprettholdes. Kostnadene skal baeres av sameiet.

Indre vedlikehold, herunder eventuell utskifting av vinduer, ytterdgrer og trapper, pahviler
den enkelte sameier. Unnlater denne & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare
eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan sameierne sgrge for vedlikeholdet for
vedkommendes regning.

Seksjonseier/bruker plikter & vedlikeholde have og beplantning slik at rimelig standard
opprettholdes.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Leder og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§ 13 Ordinzert sameiermote

Sameiemgte er sameiets gverste organ. | sameiemgte har sameierne stemmerett med en
stemme for hver seksjon. Ordingert sameiemgte holdes hvert ar innen utgangen av april
maned. Innkalling til sameiemgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte
dager, hgyst 20 dager.

Sameierne har rett til 8 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiemgatet gir tillatelse.

Styret og forretningsferer har plikt til & veere til stede pa sameiematet med mindre det
foreligger gyldig forfall, eller dersom det er apenbart ungdvendig at de er til stede.

Revisor har rett til & veere til stede og til a uttale seg. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem
fra hver boligseksjon har mgte- og talerett pa sameiemgtet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtekter ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles pa mgtet ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir sameiemate, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiemgte, ikke
innkalt kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiemgate.

Pa ordinzert sameiemgate skal behandles:
1. Arsberetning fra styret.
2. Godkjenning av arsregnskapet, herunder budsjett for kommende ar.
3. Valg av:
a) Styrets leder
b) Styremedlemmer, hvorav nestleder
¢) Varamedlemmer
d) Revisor
4. Andre saker om er nevnt i innkallingen

§ 14 Moteledelse ved sameiemgte



Sameiemgtet ledes av styrets leder med mindre sameiemgtet velger en annen megteleder,
som ikke behgver & vaere sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene, avgjares alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som fattes pa sameiemgte. Protokollen underskrives av mgteleder og minst en av de
tilstedeveerende sameiere, valgt av sameiemgotet.

Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne og utskrift sendes alle sameierne. Alle
beslutninger treffes med vanlig flertall i forhold til avgitte stemmer. Ved stemmelikhet
avgjeres saken ved loddtrekning. Blanke stemmer ansees som ikke avagitt.

Det kreves 2/3-dels flertall av avgitte stemmer til vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

e Salg, kjagp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer
gking av det samlede stemmeantallet.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste/framfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever enstemmighet blant
sameierne.

§ 15 Ekstraordinzert sameiemgote
Ekstraordineert sameiemgate holdes nar styret finner det nadvendig eller nar minst 1/10-del av
sameierne skriftlig krever dette, og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sameiemate med minst tre og hgyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

§ 16 Inhabilitet

Ingen kan som sameier eller fullmektig, eller ved fullmektig, delta i noen avstemning pa
sameiemgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemning om rettshandel overfor tredjepart eller om tredjeparts ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe
spegrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§ 17 Revisjon og regnskap
Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer. De samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner der mindre enn %-deler er



boligseksjoner. | slike sameier skal styret sgrge for at det blir fart regnskap og utarbeidet
arsoppgjer etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr. 35.

Sameiet revisor velges av sameiemgtet og tjenestegjar inn til ny revisor velges. Styret skal
serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende kalenderar skal
legges frem pa ordingert sameiemate.

§ 18 Forretningsfarer
Sameiet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi dem instruks,
fastsette deres Ignn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelse kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsestid som ikke ma overstige seks
maneder.

Med 2/3-dels flertall kan sameiematet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§19 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter
foregaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge spgrsmalet for
sameiemgtet til avgjerelse.

§ 20 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan vedtas av sameiemgtet med minst 2/3-dels flertall av de
avgitte stemmer.

§ 21 Forholdet til lov om eierseksjoner
For sé& vidt ikke annet falger av disse vedtekter eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder regler i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET FAGERHEIMGT. 11

Punkt 1.
Husordensreglene tar sikte pd § sikre den enkelte sameier orden og ro i hjemmene og det bes
mulige bomilje. Sameiets styre skal pdse at reglene blir fulgt og har myndighet til & treff
forfoyning i henhold til sameiets vedtekter.

Punkt 2.
Det enkelte sameier mi pdse at bruken av seksjonen skjer pd en slik mite at det ikke oppstd
ubehagligheter for andre eiere av seksjoner. Det skal vare ro mellom k1. 23.00 og k1. 07 .00
Unedig brdk i oppgangene er ikke tillatt. Naboer md varsles for storre selskaper holdes.

Punkt 3.
Klager bor sckes ordnet i minnelighet ved at klagen forst rettes til den som bryter
husordensreglene. Dersom dette ikke hjelper rettes klagen skriftlig til styret.

. Punkt 4. .
Alt soppel og avfall skal vare godt innpakket for det kastes i soppeldunker. Rundt dunkene
md det ikke tilsolesa. Veranda md ikke benyttes til lagring av avfall, materialer etc.
Fellesanleggene m& ikke nyttes slik at andre brukere hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt.

C, Punkt 5.
Dyr m8 ikke holdes i leiligheten. Det m& ikke legges ut mat til duer.

Punkt 6.
Ytre innretninger s3 som markiser, flaggstenger etc. benyttes den type som styret/sameiemote

har fastsatt.

Punkt 7.
Biler, sykler eller kjoretoyer md& ikke unodig plasseres pd gdrdsplass med mindre tillatelse
fra styvre foreligger. Sykler og barnevogner skal plasseres pd anvist plass i kjeller (ved
kjoleagregat). Det er forbudt & sl& ball og spille fotball pd gdrdsplassen.

. Punkt 8.
Banking av tey, mobler, tepper, sengkler m.v. md kun foregd pd gdrdsplass. Risting av tepper
og toy fra vinduer og balkonger er forbudt. P4 sondag og helligdager md& twy ikke henge ute

til tort eller lufting.

Punkt 9.
Btter besck i boder/fellesrom i kjeller skal enhver slukke lysene etter seg.

Punkt 10.
Fellesrom som vaskerom, terkerom benyttes etter nzrmere bestemmelser. Alle trapperepoer og
t--apper skal gjeres rent i tur og orden, om dette ikke blir gjort vil arbeidet blir utfort

i . fordeling av utgifter.

Punkt 11.
Om sommeren skal luker i kjellerboder std &pne til gjennomlufting. I den kalde drstid md
alle luker og dorer vere forsvarlig lukket. Skal brensel eller annet om vinteren bringes i
kjelleren, ma samtlige dorer lukkes mellom hver vending. Vinduer og deorer i klosetter mi om
vinteren ikke settes pd klem, og all naedvendig lufting m3 skje med forsiktighet og bare noen
£8 minutter av gangen ndr temperaturen viser kuldegrader. Man plikter & holde de rom hvor
det er vannledningsror og avlopsror s oppvarmet at frysing unngds. M& ved lagres i
kjelleren, skal folgende iakttas: Vedstablene mé isoleres fra gulv med sten eller annen
effektiv isolasjon. Stablene mid ikke legges inn til bygningsverk, men ha en klaring pd minst
10 cm. mellom ved og gulv/vegger/tak. vit ved md3 torkes ute for den lagres i kjelleren.
Overtredelse kan medfere amnmeldelse til Helserddet, og fra dette ev. ogsd politianmeldelse.

Punkt 12
Forovrig henvises til husleieloven.



Sameiet Fagerheimgt. 11 .-
Fagerheimgt. 11A PR .
0567 Oslo ‘ L

o

HEBA Forvaltning AS
v/Ina M. Pettersen
Skippergata 33

0154 Oslo

VEDR. HUSORDENSREGLENES PUNKT 5, ANG. DYREHOLD

Sameiets husordensreglers punkt 5, ang. dyrehold, sier folgende: "Dyr ma ikke holdes i leiligheten.
Det ma ikke legges ut mat til duer.”

Dette punktet har sameiet/styret i praksis gatt bort fra for flere &r siden, men det har dessverre ikke
blitt endret i husordensreglene.

Vi praktiserer istedet felgende:

Innekatter, og andre stille, rolige og renslige innedyr (hamster, marsvin, skilpadde, 0.1.) kan holdes
uten spesiell tillatelse fra styret. Dette gjelder ogsa hunder som kan veere alene hjemme uten &
forstyrre naboer med gjoing o.1. Reptiler og andre eksotiske dyreslag, samt utekatter og urolige
hunder, krever tillatelse fra styret.

Det er ikke tillatt & lufte dyr pa sameiets uteomréde, eller 4 slippe katter eller andre dyr ut i
trappehusene. Det er heller ikke tillatt & legge ut mat til duer, verken i fellesarealene eller utenfor

egne vinduer.

Husordensreglene, og sameiets vedtekter, star forgvrig for tur til & bli revidert i den ikke altfor fjerne
fremtid.

Dette til orientering.

Vennlig hilsen
for Styret, Sameiet F11

b B Bocoao.

Tone-Britt Arnesen
~ styreleder



Protokoll

Protokoll fra ekstraordinaert arsmegte i Sameiet Fagerheimgata 11
Dato: 4. desember 2025, kl. 17.00

Sted: Fagerheimgata 11

1. Godkjenning av innkalling og valg av mateleder og referent

Som mgteleder ble Atle Johannessen valgt
Som referant ble Sebastian Myers valg
Tilunderskrive ble Bjgrn Bjerknes valgt

2. Orientering om bakgrunn for laneopptak

Styreleder orienterte om behovet for & ta opp lan for & gjennomfare ngdvendig
vedlikehold og pakrevde tiltak i sameiet. Arbeidene omfatter blant annet:

- Brannsikring av loft og kjeller

- Etablering av brannvarslingsanlegg i hele bygget

- Utbedring av fasade, inkludert lgsnet ornamentikk

- Kitting og maling av vinduer

- Utskifting av takrenner

- Ventilasjonstiltak (utskifting av motorer og styringsenheter)
- Tiltak knyttet til takterrasse

3. Sparsmal og diskusjon fra beboere

Spersmal om prioriteringer, tidsbruk, fremdrift, vinduer, soilrar, ventilasjon, innhenting
av tilbud, lanestruktur og tidsfrister ble diskutert.

Styret forpliktet seg til & holde beboerne godt informert og igangsette arbeidene
fortlepende. 4. Vedtak: Fullmakt til lAneopptak

Arsmagtet gir styret fullmakt til 4 ta opp l&n slik at sameiets samlede l3negjeld kan
utgjere inntil **kr 4 000 000**,

Fullmakten omfatter ngdvendige og pakrevde vedlikeholds- og brannsikringstiltak, samt
gvrige tiltak beskreveti mgtet.

Vedtaket ble enstemmig vedtatt.




5. Til stede og fullmakter

Til stede (med stemmerett): Atle Johannessen, Sebastian Myers, Silje Holmgren, Malin
N@ss Selsvik, John @yaas, Bjarn Bjerknes

Til stede (uten stemmerett): Anne Sissel Marie Haberg

Fullmakter: Mark Buchanan, Elise Tonga

6. Signering av protokoll

/ Protokollen urnderskrives
AU
/ /d- J ; Mgteleder/ordstyrer

‘ﬁ/,; '“2‘975' %Bﬂw Protokollunderskriver




Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet Fagerheimgt 11 onsdag 14.05.2025 kl. 17:00 -
Fagerheimgata 11.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Bjgrn Ole Strgnen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Bjgrn Ole Strgnen

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Sebastian Myers

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 5

Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 6
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 36 000,- ble godkjent

4. Valg

4.1 Valg av leder

Vedtak:
Valgt ble: Atle Johannessen for 1 ar.

4.2 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Sebastian Myers for 1 ar.

Valgt ble: Elise Tonga for 1 3r.

4.3 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:

Valgt ble: for ar.
Bjgrn Ole Strgnen /S/ Sebastian Myers /S/
Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Fagerheimgt 11. Side 2/2
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INNKALLING 2025

Sameiet Fagerheimgt 11

Onsdag 14.05.2025 kl. 17:00
Fagerheimgata 11

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til Arsmgte

Det innkalles til ordinaert arsmgte i Sameiet Fagerheimgt 11
Tid og sted: Onsdag 14.05.2025 kl. 17:00 - Fagerheimgata 11
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Godtgjgrelse til styret
4 Valg
4.1 Valg av leder
4.2 Valg av medlemmer til styret

4.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& drsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Godtgjorelse til styret
Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 36 000,- godkjennes

4. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Atle Johannessen
Styremedlem, Marte Skinnarmo
Styremedlem, Henrik Haukefer Hauan
Varamedlem, Elise Tonga

4.1 Valg av leder
4.2 Valg av medlemmer til styret

4.3 Valg av varamedlemmer til styret
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Arsregnskap 2024 Sameiet Fagerheimgt 11

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 802 775 868 071
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -85 183 -8 068
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -56 252 -57 228
B. Endring arbeidskapital -141 435 -65 296
C. Arbeidskapital 661 340 802 775
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 668 960 819 512
Kortsiktiggjeld -7 621 -16 737
C Arbeidskapital 661 340 802 775

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

356 Sameiet Fagerheimgt 11 Org. nr 971275588
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Fagerheimgt 11

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 810 600 769 124 781 535 827 675
Sum leieinntekt 810 600 769 124 781 535 827 675
Sum inntekt 810 600 769 124 781 535 827 675
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 2 10 152 0 5000 5000
Styrehonorar 2 72 000 0 36 000 36 000
Driftskostnad
Energikostnad 55 654 63 696 65 000 60 000
Kostnad eiendom/lokaler 3 44 389 43 972 50 000 46 000
Kommunale avgifter/renovasjon 211 945 178 286 211 000 241 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 515 2530 4 000 1000
Reparasjon og vedlikehold 5 84 571 89 794 0 415 000
Revisjonshonorar 5 351 5111 5000 5000
Forretningsfererhonorar 63 520 60 266 64 000 66 000
Andre honorar 6 1450 0 1000 1000
Kontorkostnad 0 0 2000 0
TV/bredband 80 388 73 689 84 000 82 000
Kontingenter og gaver 2 296 1982 1000 2000
Forsikringer 174 241 174 935 175 000 226 000
Andre kostnader 7 9790 847 2000 0
Sum kostnad 816 262 695 107 705 000 1186 000
Driftsresultat -5 662 74 017 76 535 -358 325
FINANSPOSTER
Renteinntekt 45 191 28 773 15 000 20 000
Rentekostnad 124 711 110 859 120 335 120 561
Netto finansposter 79 521 82 086 105 335 100 561
Arsresultat -85 183 -8 068 -28 800 -458 886
Overfgrt sameiekapital -85 183 -8 068 0 0
SUM OVERF@RINGER -85 183 -8 068 0 0

356 Sameiet Fagerheimgt 11 Org. nr 971275588

Side 4 av 15




Balanse 2024 Sameiet Fagerheimgt 11

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2455 0
Andre kortsiktige fordringer 2 647 196
Forskuddsbetalte kostnader 41 510 28 279
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 622 349 791 037
Sum omlgpsmidler 668 960 819 512
SUM EIENDELER 668 960 819 512

356 Sameiet Fagerheimgt 11 Org. nr 971275588
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Balanse 2024 Sameiet Fagerheimgt 11

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -1 035 366 -950 183
Sum opptjent egenkapital -1 035 366 -950 183
Sum egenkapital 8 -1 035 366 -950 183
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 1696 706 1752 958
Sum langsiktig gjeld 1696 706 1752 958
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 2309 0
Leverandgrgjeld 4644 9437
Palgpne renter 668 1001
Annen kortsiktig gjeld 0 6299
Sum kortsiktig gjeld 7 621 16 737
Sum gjeld 1704 327 1769 695
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 668 960 819 512

Sted:

Dato:

Atle Johannessen
Styreleder

Henrik Haukefer Hauan
Styremedlem

Marte Skinnarmo
Styremedlem
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Side 6 av 15




Noter arsregnskap 2024 Sameiet Fagerheimgt 11

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Leieinntekter bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfores etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Boligsameiet bestar av 22 seksjoner.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 227, b.nr 126 i Oslo kommune. Stiftet i 1982. Eiertomt pa 432,3 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring, polise nr.67301633.

356 Sameiet Fagerheimgt 11 Org. nr. 971275588

Side 7 av 15



Noter arsregnskap 2024 Sameiet Fagerheimgt 11

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 532 371 506 184
3619 Dugnadstillegg 13 200 10 000
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 84 216 84 216
3650 Innkrevde felleskostn. renter 123 621 109 295
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 57 192 59 179
3690 Trappevask 0 250
Sum 810 600 769 124
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 10 152 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 72 000 0
Sum 82 152 0
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
| ar er styrehonorarene for bade 2023 og 2024 utbetalt i samsvar med protokollen fra begge arene.
Note 3 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6361 Fast renhold 38 021 36 282
6362 Skadedyrutryddelse 831 0
6364 Matteleie 5059 4830
6392 Containerleie/tsmming 0 2 860
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 478 0
Sum 44 389 43 972
Note 4 - Verktoay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 0 2530
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 211 0
6552 Driftsmateriell 304 0
Sum 515 2530
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Fagerheimgt 11

Note 5 - Reparasjon og vedlikehold

2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 38 385 18 356
6603 Vedlikehold elektro 8 750 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 2500 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 19 954 63 704
6641 Malerarbeider 3262 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 11720 7733
Sum 84 571 89 794
Note 6 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 1450
Sum 1450 0
Gjelder bistand fra radgiveren.
Note 7 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 0 481
7770 Betalingskostnader 79 54
7773 Omkostninger innkreving 221 312
7790 Andre kostnader 7 500 0
Sum 9 790 847

Konto 7790 gjelder gebyr til bymiljgetaten
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Fagerheimgt 11

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat -950 183 -85 183 -1 035 366
Sum opptjent egenkapital -950 183 -85 183 -1 035 366
Sum egenkapital -950 183 -85 183 -1 035 366

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere
enn balansefert verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Fagerheimgt 11

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Nad. vedlikehold og
refinansiering av

gamle lan

Lanenummer: 16363029691
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 7.20 %
Beregnet innfridd: 30.09.2040
Opprinnelig lanebelgp: 1950 000
Lanesaldo 01.01: 1752 958
Avdrag i perioden: 56 252
Lanesaldo 31.12: 1 696 706
Saldo 5 ar frem i tid: 1346 440

Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12

160 254
127 032
102 125
100 700
96 390
84 191
82 596
81153
76 844
62 201
61455
60 759
60 335
58 893
55 007
54 583
47 983

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16363029691

W =2 N = & a4 a4 N = A 3 N = A Ao

Selskapets eiere har et felles ansvar for laneopptaket da sameiet ikke eier bygningen.

Sum fellesgjeld

160 254
127 032
102 125
100 700
192 780
84 191
82 596
81153
153 688
62 201
61 455
60 759
60 335
58 893
110014
54 583
143 949
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Fagerheimgt 11.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Fagerheimgt 11

Styreleder Atle Johannessen (sign.) 30.04.2025
Styremedlem Henrik Haukefer Hauan (sign.) 11.04.2025
Styremedlem Marte Skinnarmo (sign.) 10.04.2025
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Til &rsmetet | Sameiet Fagerheimgt 11

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Fagerheimgt 11 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123

IP: 77.16.XXX.XXX

2025-05-02 12:26:00 UTC iatalab gt 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 14.05.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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For den paa‘ (irnrlrule-u No, / ‘%""‘s

o’ fE/ anmeldte Byguning afgives herved folgende Bestemmelser

i Henhold til Chvistiaria Bygningslovs §§ 13, 14 og 15,
Bygningen og Grunden maa forsyaes med de i Loven paabudne Render, som -maa gives ot

fald ti] Kloaken af fpindst 1 cm. paa 60 em. Drmeneringen maa udfores efter Ridset paa Kjmlder-
planen: Hov,edaﬂalmrt-‘h«.i;};i;(a;f\g]usmandcr Lerror) lmaa, hvor de gaar giennem Kjweldere, liogges i
Cement. Dreensrerenes Forbindelse med Hov'edledningeme maa forsvues med Vandlaas. Kummer, saavel
for Vand som Kloak, maa mures i Ceraept, saavel Bund som Veegge.

Kimldergulvene mas overalt ligge mindst 31 cm. hoiere end Kj'wldem.‘ndcnws Overkant. -—
_ Hvor der ikke anlegges Kjwlder wider Byguisgerne, maa Underkanten.af nedorste Gulvljwlkelag ligge
mindst 31 em. owwﬂmdau.-: Aflob fra Binge farbydes. — Hvor Aflobet ikke fores til offentlig
Kloak. mau enhver anden Anordning af Rynderne staa: for vedkommende Eiers egen Regning og Resiko.

Speciclt gjores opmarksom paa Bestemmelserne i Sundbedsvedtmgternes § 6, sidste Passus.
Forovrigt henvizes til det for Anbringelse af private Afleb til offentlige Kloaker i Christiania
giwldende Reglem.nt, swrliz dets § 11, hvorefter ethvert privat Kloakanlwg skal besigtiges af Kloak-

viesenets V(edl?nemh' forinden det man tages i Brug.




OSLO KOMMUNE

Ferdigattest

BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
i{erslebsgate 19%' * 66 20 20
Mrbe dets an
Innredning leilgiheter pd loft
Arheidssted Matr.nr., LLM
Fagerheimsgaten 11 9/4462
[“Byggherre bt ["Ansvarshavende i

Halvard Juliussen
Ravnkollbakken 21
0971 OSLO 9

Jan Kare Bloch
Fagerheimsgata 11
0567 OSLO 5

LOS/tfn
ate  24,05.1991

Entr.preneor Frank Fredriksen
Odvar Solbergs vei 75 C

0973 OsLO 9

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fan' noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

For bygningssjefen

Bygningsinspektor

Leif O. Solheim

Ferdigattesten omfatier de bygningsmessige forhold sami opparbeidelse av tomten cg gielder ikke for instaliasicn +.

centralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

ANINOND

aniteranlegg




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

GLAMSETER SVERRE OTTO ARK MNAL
Guldbergs vei 23
0375 OSLO

Dato: 16.10.2017

Deres ref.: Var ref.: 201617313-9 Saksbeh.: Eli Sofie Andersen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FAGERHEIMGATA 11B Eiendom: 227/126/0/0
Tiltakshaver: ARBEN OG MERGIME CIMILI Adresse:  LEIL-702, HARALD HARFAGRES
GATE 10 A, 0363 OSLO
Soker: GLAMSETER SVERRE OTTO Adresse:  Guldbergs vei 23, 0375 OSLO
ARK MNAL
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

Ferdigattest - Fagerheimgata 11 B

Plan- og bygningsetaten godkjenner sesknaden om ferdigattest for bruksendring fra
butikklokale til bolig og naering, mottatt 22.09.2017.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201617313

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Snitt A 2000 11.10.2015 1/26
Plan 1.etasje A1101-2 11.10.2015 |5/6

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 2180 2180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 16.10.2017 av:

Eli Sofie Andersen - saksbehandler
Bjern Wikan - fungerende enhetsleder

Kopi til:
ARBEN OG MERGIME CIMILI, LEIL-702, HARALD HARFAGRES GATE 10 A, 0363
OSLO, delira.entreprenor@gmail.com
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J. nr, 58/1932, Matr. nr. 11 Fagerheimsgates,
Oversendes Oglo heloeréd,

Rorleggernrbeidet er besiktiget og godkjent,

. Oglo vann- og kloakkvesen, den 1ll1s Januar 1932,
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DAGBOKEF

RIVEREN
MLE BYOM

BEGJERING TIL BYSKRIVEREN I OSLO

om oppdeling av eiendommen gnr. 227 bnr. 126, Fagerheimgt. 11,
Oslo til eierseksjoner.

P4 gnr.227 bnr.126 Fagerheimgt. 11 er oppfert rundt &rhundre-
skiftet en bygning i 4 etasjer, samt loft. Eiendommen er under
utbedring, og skal ved gjennomferingen inneholde 20 leiligheter,
derav 2 nyinnredet pa loftet, samt 1 butikk. Hver leilighet skal
ha W.C. og dusjbad foruten kjekken, og 2 eller flere rom. For-
andringery av leilighetene og butikk, samt innredning av loftet

:@R il 2 le¢iligheter er approbert av bygningsmyndighetene 26/3-80,

g eierhe forplikter seg til a fullfere forandringene.

70681

Eifefne begjerer hele eiendommen oppdelt i 21 eierseksjoner, man
er til tillatelse gitt 22/10-81 av Kommunal- o6g Arbeidsdepar-
RADEementet.

5

L

Hver seksjon bestdr av den ideelle andel som svarer til sameie-
brgken. Til hver seksjon hgrer eksklusiv disposisjonsrett over
vedkommende leilighet m.v. som etter fordelingslisten nedenfor,
jfr. punkt 7, er tillagt seksjonen.

IV,

Hver leilighet har bruksrett til en klesbod. Leilighet nr. 1, 2,
4. 5. 9. 10, 14 og 15 har bod i tilknytning til enheten, lofts-
leilighetene med adgang til felles romningsvei pa loftet. De
ovrige leiligheter har bruksrett til klesbod i kjeller,

Hver leilighet har bruksrett til et skap i kjelerom i kjeller og
til et avlukke i sportsbod i kjeller.

Ve

Sameiet forbeholdes panterett for de, tilskudd som er innkalt til
sameiet i de to siste foregdende kalenderar, begrenset oppad til
kr. 20.000,00, med pant etter 80 7 av lanetakst og uten opp-
trinnsrett.

Vi,

Sameiets vedtekter inneholder bestemmelser som innbarer at en
sameier kan palegges & fraflytte leiligheten ved vesentlig mis-
lighold.
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Fordelingsliste:

Sek- Leilig-
sjon: het nr.:

1 1 1 1
2 2 1 1
3 3 1 2
5 4 2 1
6 5 2 1
7 6 2 2
8 7 2 2
9 8 2 2
10 9 3 1
11 10 3 1
12 11 3 2
13 12 3 2
14 13 3 2
15 14 4 1
16 15 4 1
17 16 4 2
18 17 4 2
152 18 4 2
20 19 5 loft
zi 20 5 loft
Butikk
4 1 1 2

kr.+66566-1i sjekk.
(e -

narvar.

Litteak

........... R... .94,

VI

53,5
67,1
38,3
53,5
67,1
38,3
40,2
33,4
53,5
67,1
38,3
40,2
33,4
53,5
67,1
38,3
40,2
33,4
111,0
88,0

71,4

VLT,

1.

XIas

Skjete vedkommende seksjon nr. 3,

Oslo den,
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L

vedlegges.

o7

(e o
L 2rrre. Hewree, | /)
P4

Undertegnede vitner som er over 20 ar og norske statsborgere
bekrefter at denne begjering er undertegnet i vart samtidige

Side2av7

45,29
56,81
32,42
45,29
56,81
32,42
32,17
28,28
47,83
59,35
35,81
34,71
28,28
48,68
60,19
36,66
35,56
28,28
94,45
74,87

85,84

Tinglesningsg jenpart av begjaringen samt situasjonsplan og
etasjeplan med gjenparter vedligger i underskrevet stand.

Til dekning av tinglesningsgebyr og dokumentavgift vedlegges

\\
Oslo den, 4ff>/£ﬁ£ §:§§
Ta Llamenn.. Ao N\

--------------------
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Reguleringskart 20.01.2026

¢

Om valgt eiendom Om valgt punkt

¢ JXd 227/126 (gérds-/bruksnr) “
/ Bydel: Griinerlgkka

0567 Oslo

Beregnet areal for valgt teig: 432m? @

Se matrikkel og tinglysing [~

Kommuneplan V2
Kommunedelplan (1) &
Omraderegulering (0) L2
Reguleringsplaner (1) 'S
Vis kart for Reguleringsplaner
S-2255 OVis planomréde
Reguleringsbestemmelser |7
: ’ ‘ I:I Flate: Bolig m.tilh. anlegg

v, 20190'}?7:8 \ Skilt- og reklameplan (1) &
: Torshovkvartalene (0) AV
Planprogrammer (0) &

VPOR (0) Veiledende plan for offentlig <>

rom

Strategisk plan for Hovinbyen <»
(0)

TOR (O) Tiltaksliste for offentligrom <
Plankunngjoeringer (0) &

Midlertidig forbud mot tiltak (0) <

Her finner du alle sakene pa eiendommen
Byggesaker (21)

Q

Plansaker (0)

3

Temakart

Gul liste (5) A4

e, 1551295 Fortidsminner (0) Sannsynlighet for < w

ANWIEC[A 2R @)= lm] [~ -]
o > A
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