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Doktorbakkan 2E



Velkommen til
din nye bolig




Eskil Wahl v. Emera Eiendomsmegling
gnsker velkommen til Doktorbakkan 2E!
Foto: Jon Kristian Haukdal.
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3190 000

OMKOSTNING KJZPER

93 600~

TOTALPRIS

3283 600-

FELLESKOSTNADER

3 750,- pr. mnd

FELLESFORMUE

14 381-

BRA-I/BRA TOTAL

86/86 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

2014

ENERGIMERKING

C - Lys grgnn

6

TOMTEAREAL

1931.3 m? (eiet)

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

eskilwahl@emera.no
+47 970 54 433

Eskil har mange éars erfaring i bransjen og er en trygg,
solid megler med hgy faglig integritet. Som véar daglige
leder sgrger han for kvalitet i alle ledd og skaper
trygghet for bade kunder og kollegaer.



BESKRIVELSE

Lys og flott 3-roms med
attraktiv beliggenhet og
nydelig sjputsikt |
Naturskjpnne omgivelser |
Parkering i carport

Eskil Wahl v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Doktorbakkan 2E!

Her féar du en flott og velholdt 3-roms selveierleilighet oppfart i
2014. Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og har en skjermet, rolig
og attraktiv beliggenhet. Fra leiligheten har man nydelig utsikt over
sjgen. Med en stor veranda og gode solforhold kan man virkelig
nyte fine sommerdager ute. Stue og kjzkken ligger i apen lgsning
og har store vindusflater som gir rikelig med naturlig lysinnslipp.
Leiligheten har to gode soverom, et moderne baderom og separat
vaskerom. Boligen disponerer egen parkeringsplass i carport og
omradet rundt byr pa naturskjgnne omgivelser med flotte
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] rLr |m Iy fac s turmuligheter.

Hgydepunkter

- Store vindusflater
- Romslig veranda

- Nydelig sjgutsikt

- Parkering i carport
- Skjermet og rolig




Store vindusflater i stuen slipper inn
rikelig med dagslys.




Boligen har en god og romslig planlgsning med spotbelysning som gir en
god atmosfeere pé kveldstid.







Stuen har god plass til bade sofagruppe
0g gvrig mgblement.

Lyst og tidlgst kjskken med integrerte
hvitevarer samt rikelig skap- og
benkeplass.

Fiber og TV erinkludert i
felleskostnadene.

Kjgkkenhalvgya fungerer som et
naturlig samlingspunkt og en praktisk
arbeidsflate.




Ved kjgkkenet er det en hyggelig plass
for spisebordet hvor du kan nyte
utsikten mens du spiser.
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Leiligheten har en skjermet og attraktiv
& Hamarvik

beliggenhet p




Leiligheten byr pa en stor veranda med
delvis takoverbygg og glassrekkverk, et
flott sted for & nyte solen.

Fra verandaen kan man nyte en - : il -' = - 5 . ; i ~ dinte ; o el . - Gangavstand til sjgen med
fantastisk utsikt over bade natur og sjg. . e : N , B e 3 , B R hawe o g i e smabé&thavn.
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Like ved badet ligger et praktisk
vaskerom.
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Hovedsoverommet er romslig og har
god plass til dobbeltseng og tilhgrende
mgblement.

Leiligheten har en entré med gode
oppbevaringsmuligheter for yttertay.

Det andre soverommet egner seg godt
som barnerom, gjesterom eller kontor.

Leiligheten har et trivelig og innbydende
inngangsparti med god plass til
mgblement, samt tilgang til en praktisk




Omradet er barnevennlig og rolig, med
kort vei til skog og mark samt et bredt
utvalg av turmuligheter.

Med lite trafikk og stay er dette et
omrade hvor barna kan leke fritt, og
hvor du finner roen etter en travel dag.




Plantegning

VF 4

Soverom 8

G 8
Vaskerom 4 b

Stue/kjokken 40

Altan

Planskisse
Dette er en skisse ag er ikke korrekt i alle detaljer/malestokk/arealer
22.01.2026 Per Arne Gustad
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OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3190 000

Omkostning kjoper
3190 000,- (Prisantydning)
0 (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

12 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545 (Tingl.gebyr pantedokument)

545~ (Tingl.gebyr skjate)

79 750- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 190
000,00))

93 600,- (Omkostninger totalt)
3283 600,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3283 600

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 750,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader per
maned: kr 3 750-

Felleskostnadene inkluderer:
- Drift og vedlikehold av sameiet, fiber og TV,
forretningsfgrsel og felles bygningsforsikring m.m.

Fordeles slik:
Kommunikasjonspakke 904 -
Felleskostnader brgkfordelt 2 846,

OM EIENDOMMEN

Kostnader som kommer i tillegg:
- Lading av elbil faktureres etter forbruk.

P& grunn av prisstigning og rentegkning tas det
forbehold om at felleskostnader kan gke.

Fiendomsskatt

Det er ikke innfart eiendomsskatt i kommunen.

Kommunale avgifter
Kr 8 881 (2025)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer: avigp.
Oppgitt belgp er et estimat for hele aret. Det fakturerte
belgpet kan avvike fra estimatet.

Fakturert belgp i 2025: Avlgp kr 8881~
Arsprognose for 2026: kr 8 481-

Fellesgjeld

Sameiets felleslan ble innfridd 3112.2025, og sameiet har

p.t. ikke fellesgjeld.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Fiber og TV er inkludert i
felleskostnadene.

Vannavgift: Kr 4 932

Eiendommen er tilknyttet Hamarvik vannverk.
Vannavgift for familie kr4.932,- pr ar.
Vannavgift for enslige kr.3.630,- pr ar.

Andre utgifter: Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.




OM EIENDOMMEN

Formue:
Andel fellesformue: Kr 14 381 pr. 3112.2024

Formuesverdi
Formuesverdi primeaer: Kr 629 007 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 2 516 028 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Velkommen til Doktorbakkan 2E! Eiendommen ligger i et
trygt og rolig nabolag p& Hamarvik. Her bor du med
neerhet til alt som gjgr hverdagen enkel og innholdsrik for
bade familier, etablerere og enslige. Med lite trafikk og
stay er dette et omrade hvor barna kan leke fritt, og hvor
du finner roen etter en travel dag.

For dagligvarehandelen kan du spasere til Coop Prix
Hamarvik p& under ti minutter. Et starre utvalg, inkludert
apotek og andre servicetilbud, finnes pa Stjernesenteret i
Sistranda, bare fem minutter unna med bil. Aktive
familier vil ogsa sette pris pa at Frgya idrettspark med
kunstgressbane er tilgjengelig pa tre minutter.

Helgene og fritiden kan fylles med opplevelser rett
utenfor dgren. Omradet byr pa en fantastisk naerhet til
skog og mark, perfekt for turer til fots eller pa sykkel. En
populeer lokal tur gar til Besselvassheia, Frgyas hoyeste
punkt, som gir en flott utsikt over gyriket. For den som
trives pa havet, er Frgya et bra sted for fiske,
kajakkpadling og dykking etter kamskjell.

36

Offentlig kommunikasjon
Omradet har god tilgang til offentlig transport. Dyragy kai,
med buss- og fergeforbindelser, ligger ca. 21 minutters
kjgring fra boligen og gir gode pendlermuligheter til
omkringliggende omréder. Beliggenheten gir samtidig en
skjermet og rolig hverdag, med lite trafikk og trygge
omgivelser.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Eiendommen har en attraktiv
beliggenhet for barnefamilier, med kort vei til et bredt
tilbud av skoler og barnehager. Nabeita oppvekstsenter
(1-7. trinn) ligger kun ca. 4 minutters kjgring unna, mens
Sistranda barneskole nas pa ca. 5 minutter. Frgya
ungdomsskole ligger omtrent 6 minutters kjgring fra
boligen. Videregdende oppleering tilbys ved Guri Kunna
videregaende skole pé Sistranda, ca. 5 minutters kjgring
unna, samt ved Guri Kunna vgs. pé Hitra, ca. 19 minutters
kjering. Nar det gjelder barnehagetilbud, finnes bade
Nabeita barnehage og Rabben barnehage kun ca. 4
minutters kjgring fra eiendommen, i tillegg til Sistranda
kystbarnehage som ligger ca. 5 minutter unna.

Parkering
Alle seksjoner har parkeringsplass i carport. Sameiet har
montert ladebokser i carportene.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 1931.3 m2
Eiendommen har en eiet tomt som tilhgrer sameiet.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt ferdigattest datert 27.06.2013.

Det er mottatt tegninger fra kommunen i forbindelse
med rammesgknad, datert 2006. Disse tegningene
samsvarer med dagens bruk av boligen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 27.06.2013.

Innhold

Leiligheten bestér av stue/kjskken, bad, vaskerom,
soverom, soverom 2, vindfang, bod og gang.

| tillegg er det en bod utenfor leiligheten.

Areal

BRA - i: 86 m?
BRA totalt: 86 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 86 m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje

14 m? Veranda

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
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opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som
disponeres av denne seksjonen, ligger pa sameiets
fellesareal. Sameiet kan pé et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Derfor er bodens areal
ikke medregnet i seksjonens BRA (bruksareal) og totalt
BRA.

Standard

Velkommen hjem!

Du gnskes velkommen inn i en lys og innbydende entré
med god plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Herfra
leder en lang gang videre inn mot boligens sosiale
omrader, med en gjennomtenkt og funksjonell
planlgsning som gir en god romfglelse.
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Stue og kjgkken ligger i &pen Izsning og skaper en luftig
og sosial atmosfaere. Store vindusflater slipper inn rikelig
med naturlig lys. Fra stuen er det utgang til en romslig,
delvis overbygd veranda med glassrekkverk. Verandaen
fungerer som en naturlig forlengelse av stuen, med
nydelig utsikt over sjgen og gode solforhold. Her er det
perfekt & slappe av og nyte hyggelige sommerkvelder.

Kjgkkenet er lyst og praktisk, med profilerte fronter og
laminat benkeplate. Det er utstyrt med integrerte
hvitevarer og har godt med skap- og benkeplass, noe
som gjgr matlagingen enkel og sosial. Kijgkkenet har
kjgkkenhalvgy som fungerer som et naturlig
samlingspunkt og en praktisk arbeidsflate.

Boligen har to gode soverom som lett kan tilpasses etter
behov og gnske. Begge rommene er lyse og romslige, og
gir fleksibilitet til & brukes som soverom, hjemmekontor
eller gjesterom. Badet er lyst og tidlgst med dusjhjgrne,
stor servantinnredning og toalett. | tillegg finnes et
praktisk separat vaskerom, samt en innvendig og en
utvendig bod som gir ekstra lagringsplass bade
innendgrs og ute.

Leiligheten disponerer parkeringsplass i carport, og det
er montert elbillader. Omréadet rundt er naturskjgnt med
mange flotte turmuligheter, samtidig som boligen ligger
fredelig og skjermet.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.
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Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Per Arne Gustad
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja.

Kontroll av el-anlegg 23.06.2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Sameiet har montert ladebokser i carportene.

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid péa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Ufagleert arbeid:

Beskrivelse av arbeidet: Maling av utvendig panel.

Tilleggskommentar:

Verandadgr og vindu pé venstre side ble byttet juni 2023.

Stekeovn ble byttet mai 2025. Nye termostater til
gulvvarme pé stue/gang ble skiftet nov. 2025. Filter i
ventilasjonsanlegg er skiftet hver hgst.

Samsvarserkleering:
Det fremgar av tilstandsrapporten at det foreligger

samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i boligen.
Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pé det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Bebyggelsen

Doktorbakkan 2E ligger i et etablert og trivelig
boligomréde. Omradet oppleves som trygt og rolig, og
passer godt for barnefamilier, etablerere og enslige. Det
er lite giennomgangstrafikk og gode turmuligheter i
neeromrédet, noe som gir fine rammer for en aktiv og
avslappet hverdag.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Bad: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Gulv er tilnaermet
flatt med svakt fall til sluk.

- Vaskerom: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Dvrig
informasjon

Adresse
Doktorbakkan 2E, 7263 HAMARVIK

Gnr. 10, bnr. 188, snr. 5

i Fraya kommune.

Selger

Ingveig Odden og Petter Myhre

Sameie
Sameiet Doktorbakkan 2

Organisasjonsnummer: 914443423

Sameiets navn er Sameiet Doktorbakkan 2. Sameiet
bestar av 6 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjeering. Det er fastsatt en sameiebrgk for
hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens
stgrrelse.

Forretningsfgrer: Bonitas Eiendomsforvaltning
Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige

Polisenummer fellesforsikring: 83736391

Husdyr: Dyrehold er tillatt.

Forkjapsrett: Det foreligger ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styregodkjennelse av
kjgper.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: ,&rsregnskap
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Sameiet hadde i 2024 samlede driftsinntekter p& kr 307
941 og samlede driftskostnader pé kr 215 152. Dette ga et
positivt arsresultat pa kr 91 654.

Vedtekter/husordensregler

Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: C

Energifarge: Lys grgnn

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisitet.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
boligbebyggelse og gragntareal etter reguleringsplan
1620201507. Eiendommen er i kommuneplanens arealdel
avsatt til bebyggelse og anlegg - ndvaerende.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:
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5014/10/188/5:

06.06.2014 - Dokumentnr: 461147 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 88/560

Seksjonering kan fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpssystem.
Stikkledningene fra eiendommen og ut til det kommunale
nettet er private, og vedlikeholdsansvaret for disse
pahviler sameiet. Adkomst til eiendommen skjer via
offentlig vei. Eiendommen er tilknyttet Hamarvik
Vannverk og vannavgiften faktureres 2 ganger per ar.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i henhold til
gjeldende lovverk. | samsvar med sameiets vedtekter
skal erverv og utleie av eierseksjoner umiddelbart
meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfarer
med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn per &r, jf.
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan justeresii
vedtektene, men ma settes mellom 60 og 120 dggn.
Korttidsutleie refererer til utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

[¢] [l
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse
Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §

23. Seksjoner som eies av naerstaende eller gjiennom et
firma regnes ogsa med.

I henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjaper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Selger opplyser om at byggear er 2014.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/
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Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjigper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.



OM EIENDOMMEN

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det m& ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
Kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke

oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
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samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og

signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere p& minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
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kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 45 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 2990 pr. stk.
Markedspakke: kr 17.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 10.000

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 42 390,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter. Total
kostnad ved salg til prisantydning: kr 105 290,00.

Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgétt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
eskilwahl@emera.no

TIf: 970 54 433

Meglerforetaket
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Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

27012026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

OM EIENDOMMEN



DOKTORBAKKAN 2E EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.
05260005

Selger 1 navn Selger 2 navn

Petter Myhre Ingveig Odden

Gateadresse

Doktorbakkan 2E

Poststed Postnr
HAMARVIK 7263

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 05260005

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: PM, 10




Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll av el-anlegg 23.06.2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Sameiet har montert ladebokser i carportene.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Maling av utvendig panel.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: PM, 10
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23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: PM, 10 3
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Tilleggskommentar

Verandader og vindu pa venstre side ble byttet juni 2023. Stekeovn ble byttet mai 2025. Nye termostater til gulvvarme pa stue/gang ble skiftet
nov. 2025. Filter i ventilasjonsanlegg er skiftet hver hgst.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PM, 10
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

Tilstandsrapport

uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
@ Doktorbakkan 2E, 7263 HAMARVIK med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
(U FRAYA kommune

# gnr. 10, bnr. 188, snr. 5

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 86 m?
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Befaringsdato: 23.01.2026
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Rapportdato: 23.01.2026

Oppdragsnr.: 18855-1736

Referansenummer: DM2501 .
Rapportansvarlig
Autorisert foretak: Holmen Takst AS

7 fhe L

Per Arne Gustad

gustadperarne@gmail.com

92211222
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

o909

Oppdragsnr.: 18855-1736 Befaringsdato: 23.01.2026

Tiltak over kr 500 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
Arealer Ga til side -
20
Forutsetninger og vedlegg e
Lovlighet Ga il side 15
Leilighet
10
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
5
0 =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
=+ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv atil si
@ vstrom > 2 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
i X Oppdragsnr.: 18855-1736 Befaringsdato:  23.01.2026 Side: 6 av 14
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
2014 Iflg selger
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer er 3-lags isolerglass i plastbelagte rammer.

@ Altandgr

Altandgr er malt skyvedgr i tre med glassfelt

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Dgrer

Ytterdgr er malt dgr med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Der er altan med adkomst via dgr fra stue. Altan har tredekke og

rekkverk i stal og glass.

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er foretatt stikkprgvemessig maling av flateavvik i rom. Avvik er malt
som total avvik giennom rommet. Avvik som ble malt er som fglger:

Stue/kjpkken 10 mm
Stort soverom 5

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er to rom i hver etasje som er
kontrollert og at avvik kan veere stgrre i andre rom i etasjen.

Pipe og ildsted

Det gar pipe gjennom leiligheten, men det er ikke tilkoblet ildsted. Det
er ikke framkommet opplysninger om at det er problem med pipe.

Innvendige dgrer

Innerdgrer er malte glatte dgrer

Oppdragsnr.: 18855-1736

VATROM
2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og Tak-ess plater i tak.

2 ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Det er flis pa gulv. Gulv er tilnaermet flatt med svakt fall mot sluk

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulv er tilnaermet flatt med svakt fall til sluk
Konsekvens/tiltak
e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Rommet har ett plastsluk. Det er synlig slukmansjett/smgremembran

ved inspeksjon av sluk. Tettesjikt forgvrig er skjult og ikke mulig a
inspisere. Tettesjikt er fra byggear.

2 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant i innredning, veggmontert toalett og dusjplass med
dusjvegg i herdet glass.

2 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk

2 ETASIE > BAD

Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 7 av 14

Doktorbakkan 2E, 7263 HAMARVIK
Gnr 10 - Bnr 188
5014 FR@YA

Tilstandsrapport

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking i gang i vegg mot bad og det ble ikke registrert
indkasjoner pa skadelig fukt. Det gjgres oppmerksom pa at dette ikke er
den mest optimale plassen for fuktsgk, men det er ikke mulig & ta hull i
forbindelse med dus;j

2 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Rommet har MDF-plater pa vegg og tak-ess plater i tak

2 ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Rommet har flis pa gulv. Rommet har tilnaermet flatt gulv med svakt fall
til sluk.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2 ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Rommet har ett sluk. Det er synlig slukmansjett/smgremembran ved

inspeksjon av sluk. Tettesjikt forgvrig er skjult og ikke mulig a inspisere.
Tettesjikt er fra byggear.

Oppdragsnr.: 18855-1736
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2 ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekar i rustfritt stal.

2 ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk

2 ETASJE > VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking i soverom i vegg mot vaskerom og det ble ikke
registrert indkasjoner pa skadelig fukt.

KJPKKEN
2 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjgkken har laminat gulv, MDF-plater pa vegger og tak-ess plater i tak.
Innredning har malte profilerte fronter. Benkeplater er i laminat. Det er

montert nedfelt benkebeslag i rustfritt stal med to kummer. Det er
montert avtrekkshette over stekesone.

2 ETASIJE > STUE/KI@KKEN
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Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Trykkvannsrgr i bygningen er plastrgr (rgr-i-rgr). Fordelingsskap er
plassert i vaskerom.

Avigpsror

Synlige avigpsrgr i bygningen er av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg. Plassert pa vaskerom

Varmtvannstank

Varmtvannstank ca 200 liter. Plassert pa vaskerom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 18855-1736

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ved en enkel kontroll iht NS 3600 ikke registrert ting som gjgr at det
anbefales helhetsvurdering av elektrisk anlegg. Det gjgres oppmerksom
pa at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse og at dette ikke
er en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget. @nskes dette ma
dette rekvireres spesielt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

L Teknisk
rom

Kjokken

Kjeller

Garasje [ \
8od
Soverom

Soverom

Garasje

| BRAY \
= Sod I / innglasset
balkong

Gorasie
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles gatasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18855-1736

Befaringsdato:

61

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- 0g

Areale rrasser, apne balkonger
balkongareal ealet av terrasser, apne balkong

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-), for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke in et areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Kilder og vedlegg

Leilighet
Bruksareal BRA m? Dokumenter
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;e::;l)kong SUM U (:5::;kongareal
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
2 Etasje 86 86 14
SUM 86 14 Egenerklaering 21.01.2026 Gjennomgdtt 5 Nei
SUM BRA 86 . . .
Kommunepakke Gjennomgatt Nei
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong o .o
Etasje .
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Revi sjoner
2 Etasie Stue/kjpkken, bad, vaskerom, soverom,
! soverom 2, vindfang, bod, gang

Kommentar Versjon Ny versjon Kommentar
Det opplyses at det i tillegg disponeres parkering i felles carport og bod utenfor leiligheten. 1 23.01.2026
Lovlighet For gyldighet pa rapporten se forside
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Selger opplyser at en del termostater for gulvvarme er utskiftet.

Befaring

Dato Til stede Rolle

23.1.2026 Per Arne Gustad Takstingenigr

Ingveig Odden Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5014 FR@YA 10 188 5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Adresse

Doktorbakkan 2E

Hjemmelshaver
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Doktorbakkan 2E, 7263 HAMARVIK
Gnr 10 - Bnr 188
5014 FR@YA

Holmen Takst AS ‘
Siholmen 20 C k I I

7260 SISTRANDA Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

Doktorbakkan 2E, 7263 HAMARVIK
Gnr 10 - Bnr 188
5014 FR@YA

Holmen Takst AS ‘
Siholmen 20 C k I I

7260 SISTRANDA Norsk taks!

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18855-1736

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJIONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmadlingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DM2501

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Doktorbakkan 2E, 7263 HAMARVIK

Dato for energimerking Merkenummer l C l >
22.01.2026 Energiattest-2026-249298

Bygningskategori Bygningsnummer l D l >
Boligblokker 21762148 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon %  Energi
Byggear Bygningstype

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

2014 Leilighet N ) N ) . .
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
86,0 m? 86,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ! Bygt 9 Pr. KVM pr. ar
eton
9 113,01 KWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
109,28 kWh/m? 9 398 kWh

Balansert ventilasjon
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Doktorbakkan 2E, 7263 HAMARVIK

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 3: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 8: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Nabolagsprofil

Doktorbakkan 2E - Nabolaget Hamarvik - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

& Sykehjemmet

Linje 420
+ Dyroy kai

Buss, ferge
& Dyroykai

Linje 820, 821, 825

Skoler

Nabeita oppvekstsenter (1-7 kl.)
111 elever, 10 klasser

Sistranda barneskole (1-7 kl.)
219 elever, 14 klasser

Froya ungdomsskole (8-10 kl.)
168 elever, 9 klasser

Guri Kunna vgs. (Sistranda)
160 elever

Guri Kunna vgs Hitra
180 elever

l

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100

v Naboskapet
*%  Godt vennskap 78/100
6 min %
0.5 km .
Aldersfordeling
21 min &
19.3 km 2L
o © [oo]
xR A o
22 min & N o% N S
0 N g X m Q
19.4 km ,‘:‘\I‘\i 2 e e ST
N o N -
h |
I [ [} I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
4 min & B Hamarvik 806 327
22 km [ Froya kommune 5265 2412
5 min & Norge 5425 412 2654586
39 km
6 min &
42 km Barnehager
5min & Nabeita barnehage (1-5 ar) 4 min &
3.9 km 60 barn 2.2 km
19 min & Rabben barnehage (1-5 &r) 4 min &
20.3 km 59 barn 3.3km
Sistranda kystbarnehage (1-5 ar) 5min &
61 barn 3.7 km
Dagligvare
Coop Prix Hamarvik 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Rema 1000 Froya 5min &
Post i butikk 3.8 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Stjernesenteret

1. Egen bil

- . @ Apotek 1 Froya
A 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Stoynivaet

Lite stayniva 96/100

W 39%6-124r
16% 13-15 &r

W 12%16-18 &r

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 96/100

g Trafikk
Lite trafikk 94/100
Familiesammensetning
Sport
. . Par m. barn
@ Froyaidrettspark kunstgrasbane 3min & —
Fotball 2km I
® Nabeita skole 3min & Par u.barn
Ballspill, fotball 2.1 km [
Enslig m. barn
I
. |
Boligmasse

Enslig u. barn

B 76% enebolig
B 14% rekkehus
4% blokk

B 6% annet

Flerfamilier

B Hamarvik
B Freya kommune
Norge

Sivilstand

Gift 26%
Ikke gift 62%
Separert 7%

Enke/Enkemann 4%
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5 min &

6 min &

B 32% ibarnehagealder

43%
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33%
54%
9%
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phm partner

Era Eiendomsmegling AS
Deres Ref.: 05260005

Trondheim, 23.01.2026

OPPLYSNINGER VED SALG AV LEILIGHET / MEGLERINFO

Sameiet/Eiendom:

Sameie: Sameiet Doktorbakkan 2

Organisasjonsnr: 914443423

Gards/bruksnr.: 10/188

Tomt: Eiet

Forretningsadresse: c/o Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Kjepmannsgata 52
7010 Trondheim

Det tas forbehold da opplysninger om gérds/bruksnr. samt tomteforhold ikke er kontrollert av oss.

Forsikring:
Selskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr: 83736391

Innboforsikring dekkes IKKE av huseierforsikringen og ma tegnes av den enkelte.

Styreleder:

Navn: Hans Kvilvang

E-post: hans.kvilvang@troko.no
TIf: 92406771

Lan:

Sameiets felleslan ble innfridd 31.12.2025, og sameiet har p.t. ikke fellesgjeld.

Seksjon:

Eier: Odden, Ingveig

Seksjonsnummer: 5

Adresse: Doktorbakkan 2 E, 7263 HAMARVIK

Bonitas Ei valtning AS — autorisert el ap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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Ligningsopplysninger:

Andel fellesgjeld pr 31.12.2024 5019
Andel formue pr 31.12.2024 14 381
Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. mnd p.t.: kr. 3 750,00 fordelt pa felgende poster:

Kommunikasjonspakke 904,00

Felleskostnader brgkfordelt 2 846,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med forretningsforer for & fa oppgitt eventuelle utestdende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Forretningsferer avregner ikke felleskostnader. Den som star som eier per den O1. i méneden er
ansvarlig for at disse blir betalt.

Kjeper ma selv holde seg orientert om eventuelle endringer i fellesutgifter ved overtakelse.
Forfall: Forskuddsbetales 01. i mnd.

Kjeper skal ikke overdra faktura fra selger. Nye vil bli tilsendt.

For de som ikke oppretter AvtaleGiro eller eFaktura-avtale paleper det fakturagebyr.

Parkering/bod:

Alle seksjoner har parkeringsplass i car-port.

Dyrehold:

Det er ingen serskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar for at
dyreholdet ikke er til unedig sjenanse eller bryderi for de ovrige sameiere eller andre som ferdes pa
sameiets omrade, se ogsd Husordensreglene.

Info:

Vi tar forbehold om at vi ikke nedvendigvis har komplett oversikt over alle styremetereferater for
Sameiet, og at vi av den grunn ikke alltid sitter pa fullstendig informasjon rundt nylige planer Sameiet
maétte ha. Vi oppfordrer derfor til 4 ta kontakt med styreleder om narmere informasjon enskes.

Eventuelle serskilte begrensninger/klausuler framgar av boligsameiets vedtekter.
Vi forutsetter at reguleringsplaner, nabovarsler mm. innhentes fra kommunen.

Vennligst oppgi selgers nye adresse ved eierskifte. Vi er ogsé avhengig av a fa opplyst fullt
personnummer og gvrig kontaktinfo pa kjeper(e).

Gebyrer:
Eierskiftegebyr: kr. 6.725 inkl. mva. p.t.
Megleropplysninger: kr. 3.365 inkl. mva. p.t.

Faktura for eierskiftegebyr vil bli tilsendt ved mottatt restanseforespersel.

Bonitas Eiendomsforvaltning AS — autorisert regnskapsfererselskap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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Vi gnsker lykke til med salget!

Med vennlig hilsen
Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Cathrine Hordvik Eriksen

E-post: post@bonitas.no

Vedlegg:
e Vedtekter
e Husordensregler
e Budsjett
o Innkalling til og referat fra

siste avholdte Arsmote

Bonitas Eil valtning AS — autorisert

ap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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VEDTEKTER FOR SAMEIET DOKTORBAKKAN 2

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 06.10.2014
Sist revidert 23.04.2018

1.  NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Doktorbakkan 2. Sameiet bestar av 6 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjering. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker
sameieandelens stgrrelse. Sameiet skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen gnr. 10, bor. 188 i Frgya kommune, med fellesanlegg av
enhver art.

2.  RADERETT

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.
Ingen kan erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet, med de unntak som fglger av lov om
eierseksjoner § 23. Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke brukes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet
til avgjgrelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for eiendommen.

Seksjonseieren plikter & overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

3. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
kan sameiets forretningsfgrer kreve eierskiftegebyr fra selger og kjgper.

4. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter & fglge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som brudd pa seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.
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5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne med lik
fordeling.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver méaned forskuddsvis innbetale et akontobelgp
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i
Igpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i stgrrelsen pa
akontobelgpet med en méaneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav pa
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til folketrygdens grunnebelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt. Unnlatelse av & betale felleskostnader
anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr. lov om
eierseksjoner § 38.

Det er en hoved maler inn til huset. Pa denne gér belysning og strgm fellesareal.

6. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
- Inventar
- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
- Listverk, skillevegger, tapet
- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
- Vegg-, gulv- og himlingsplater
- Ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdgrer
- Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder

ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller harverk.
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Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vart utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

7. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like og bekostes av sameiet. Styret er ansvarlig for at
ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt. Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta
avsetning til vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget
inn i berende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven §32.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenhetene.
Seksjonseier skal etter forutgaende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

8. ERSTATNINGSANSVAR
Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i hht
eierseksjonslovens § 34 og 35.

9. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre-fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Styrets leder velges
seerskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan gjenvelges.
Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

10. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Avgjgrelser som kan
tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter
seksjonseierne og tegner sameiets navn. I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold,
kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.
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11. STYREMOTER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over
alle styremgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og
oppbevares av styreleder eller sekreter.

12.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Forslag til saker som gnskes behandlet pa det ordinere
arsmgtet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

13. INNKALLING TIL ARSMOTET
Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinart arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, méa hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzrt arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til a&rsmgte.

14. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
P4 det ordinare arsmgtet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning
b) Valg av styremedlemmer
c) Andre saker som er nevnt i innkallingen

15. MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vere seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedeveaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til & mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene. Samtykke fra den
enkelte kreves dersom belgpet utgjgr mer enn %2 G (grunnbelgpet) pa
beslutningstidspunktet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & ga visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller nzrstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sa&rinteresse i.

17.  FORRETNINGSFORER
Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Valg av
forretningsfgrer tilhgrer styrets oppgaver.
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18. REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges frem pa ordinert arsmgte.

19. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Pakostninger pa den enkelte
bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv
forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

20. TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i egen virksomhet
eller i tjeneste for andre.

21. MISLIGHOLD

Hyvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Salgspalegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
dette er mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

22.  FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 (i kraft fra 01.01.2018) kommer til anvendelse i den
utstrekning ikke annet fglger av disse vedtekter.

-00o-
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET DOKTORBAKKAN 2

Vedtatt av sameiermotet ved oppstart av selskapet 06.10.2014

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand
og de som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er & sikre orden,
ro og et godt bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter a utvise tilbarlig hensyn til sameiet som fellesskap og de
avrige seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til & holde
sameiets fellesomrader rent og ryddig.

Kjaretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles darer og porter skal holdes last
til enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass-
eller elektrisk grill. Serg for & ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Seppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og starre
avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt a sette fra seg soppel
eller avfall pa fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretoy vil bli fiernet
fra sameiets fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgdende
skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv
sarger for & innhente nagdvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser,

lykter, skilt, platter, parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter

forutgaende skriftlig samtykke fra styret.

BRUK AV BOLIG

Husordensregler side 1 av 3
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Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma
det utvises seerlig akisomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter.
Spesielt sjenerende stgy som banking, boring og snekring ber unngas etter kl. 20.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfgring av seerlig steyende arbeid skal naboer
varsles i god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier & sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon.
Det er seksjonseiers ansvar & sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke

fryser.
DYREHOLD

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til unedig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere

eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid feres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person,
og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gjer sitt forngdne pa sameiets
omrade, ma det gyeblikkelig fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

ESTETISKE RETNINGSLINJER

Sameiermgtet kan gi styret fullmakt til & utarbeide retningslinjer for f.eks pabygg,
markiser, parabolantenner, fargevalg pa vegger og verandaer med mer. Det henstilles
til ikke & sette opp parabol eller markiser for sgknad om oppsetting er sendt til styret.
For pabygg og endring av bygg ma det i tillegg til styrets samtykke, innhentes
godkjenning for hos bygningsmyndighetene.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp
direkte med vedkommende seksjonseier, og sgkes lgst i minnelighet, for styret
kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde
opplysninger om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig
mislighold av seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg
etter lov om eierseksjoner § 26.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side 2 av 3
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bonitas

eiendomsforvaltning

INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE
SAMEIET DOKTORBAKKAN 2

Tid:08.04.2025 - kl. 18:00
Sted: Doktorbakkan 2 hos Hans Kvilvang

Styret innkaller med dette til ordinaert Arsmgte.
Saksliste etter fglgende dagsorden:

1) Konstituering
- valg av mgteleder
- registrering av frammgtte
- valg av sekreteer
- valg av en person til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
- godkjenning av innkalling og saksliste

Arsregnskap for 2024
a) Godkjenning av regnskap
b) Godkjenning av evt. styrehonorar for regnskapsaret 2025

Valg — det skal velges
Styrets leder for 2 ar Pa valg Hans Kvilvang
Styremedlem for 2 ar Pa valg Anita Olafsen

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Pa
arsmgtet har hver seksjonseier en stemme.

En seksjonseier kan vare representert ved fullmektig som mgter med datert skriftlig
fullmakt. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av boligseksjon
har rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg.

Arsmgtet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen, jfr. lov om

eierseksjoner § 45 i samsvar med § 43 fjerde ledd og § 44.

Trondheim, 25.03.2025
SAMEIET DOKTORBAKKAN 2,
for styret

Bonitas Eiendomsforvaltning AS — autorisert regnskapsfererselskap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no

Sameiet Doktorbakkan 2

ﬁrsregnskap 2024

* Resultatregnskap
* Balanse
* Noter

Sameiet Doktorbakkan2 Org.nr. 914443423
Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert




Sameiet Doktorbakkan 2

Inntekter

Felleskostnader drift
Felleskostnader renter
Felleskostnader avdrag
Kabel TV

Andre inntekter

Strem el-bil

Regnskap 2024

167 976
5400
38 880
57744
16 762
21180

Regnskap 2023

162 072
8280
36 432
51840
0
12163

Budsjett 2024

167 950
5416
38 876
57744
0

12 000

Budsjett 2025

183 081
2395
30 822
59 688
0

6 000

Sum inntekter

307 941

270 787

281 986

281 986

Kostnader

Drifts- og serviceavtaler
Forretningsforsel
Forsikring
Eiendomsavgifter
Strom

Kabel-TV

Vedlikehold
Vedlikeholdsavsetning
Kontorkostnader
Andre kostnader
Avskrivinger

19978
29435
17512
26137
9607
58910
31708
10 000
55812
2196
4099

221725
28 085
15 489
27 456
5200
55194
1076
10 000
3414
4674
12 822

23 900
29 400
16 500
30200
7280
857744
47000
10 000
4 600
7000
4100

23 900
30900
18200
27 400
12000
59 688
10 000
10 000

5540

7000

4100

SAMEIET DOKTORBAKKAN 2
Budsjett 2026
Sameiet Doktorbakkan 2

INNTEKTER
Felleskostnader drift

167 976

bonitas

elendomsforvaltning

I_l ’ 3 phm parner

Endring i
felleskostnader

Felleskostnader rentedel

5 400

Felleskostnader avdrag

38 880

Kabel-TV/Bredband

57 744

Andre inntekter

16 762

Sum kostnader

215 152

186 135

237 694

208 728

Drifts- og serviceavtaler

21180

Driftsresultat

92 790

84 651

44 292

13 258

Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter
Rentekostnader

Forvaltningskostnader

Forsikring

Eiendomsavagifter

Strom

Sum finans

Resultat

Disponert:

Kabel-TV/Bredband

Vedlikehold

Vedlikeholdsavsetning

Kontorkostnader

Andre kostnader

Avskrivinger
SUM KOSTNADER

FINANSINNTEKTER/KOSTNADER

Overfort til/fra annen egenkapital

Renteinntekter

Resultatrapport 2024 for Sameiet Doktorbakkan 2

Dokumentet er elektronisk signert

Rentekostnader lan 1
SUM FINANS

RESULTAT

RESULTAT ETTER AVDRAG

Se side 2 for endring i fell

pr leiligt




Protokoll arsmgte i Sameiet Doktorbakkan 2.
Arsmete ble holdt hos Hans Kvilvang, 8,april 2025 kl.18.00.

Til stede: Hans Kvilvang, Jan Myhre, Ingveig Odden, Havard Stramay.

1.Apning med valg av mgteleder, sekretaer og 1 person til 4 undertegne
protokollen.

Godkjenning av innkalling. Enst.

Hans Kvilvang valgt til mgteleder, Havard Stremgy valgt til & undertegne
protokollen sammen med mgteleder.

Enst.

2.Arsregnskap for 2024 og honorarer.
Regnskapet for 2024 enstemmig godkjent.
Det skal ikke utbetales honorar til styret.

3.valg.

Styrets leder for 2 ar. Hans Kvilvang enst valgt.
Styremedlem for 2 &r. Havard Strgmgy enst valgt.
Styremedlem for 1 &r. Jan Myhre.

Det nye styret bestar etter valget av fglgende:
Hans Kvilvang, leder

Harvard Strgmay, styremedlem.

Jan Myhre, styremedlem.

Mgtet hevet kl.19.00

Hamarvik, 8.april 2025

Hans Kvilvang Havard Stremgy
Mgteleder sign.
Sign.

RAMMES@KNAD

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma sign 7

https://sign.visma.net/nb/document-check/2d7ef2c8-0ebc-439a-9a3b-0fa2ee95f142 www.vismasign.com —1— - Froya Totalbygg AS
: F

Hamarvik BRL, Fraya Plan 1.etg
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Froya Totalbygg AS
Hamarvik BRL, Froya
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@YSTEIN THOMMESEN AS

Froya Totalbygg AS
Hamarvik BRL, Freya
Froya Totalbygg AS
Hamarvik BRL, Fraya
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FROYA KOMMUNE

Viar dato Vir referanse

04.07.2013 07/951

Var saksbehandler Deres dato Deres referanse

Kristine Rosenberg Stokholm, 72463264 03.07.2007

Snekkerservice/Riiber Eiendom
-7260 SISTRANDA
Norge GNR 10/188

RAMMES@KNAD

Carporter; plan,
snitl og fasader
|IML 1:100

Ferdigattest

oaTo: 01.11.06

Ferdigmelding er mottatt her 27.06.2013.

Gjelder: leiligheter
Byggested: Gnr. 10 Bnr. 294
Tiltakshaver: Snekkerservice v/Frode Riiber

LF. 73 50 00180, FAX T3 50 00 B

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

@YSTEIN THOMMESEN AS
SIVILARKITEKT MNAL

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl.
§ 20-1). Bruksendring krever sarlig tillatelse, jf. samme bestemmelse.

Fraya Totalbygg AS
Hamarvik BRL, Froya
PN

I "llll'. 4] ‘

= = S e
= n

Med vennlig hilsen

Kristine Rosenberg Stokholm
Byggesaksbehandler

Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks Foretaksregisteret

FROYA KOMMUNE Herredshuset 72463264 NO nnn nnn nnn MVA
SISTRANDA

7260 SISTRANDA




Utskriftsdato: 16.01.2026 Plantype Detaljregulering

Freya kommune
Adresse: Postboks 152, 7261 Sistranda
Telefon: 72 46 32 00

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.09.2018

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/5014/dokumenter/1737/Planbestemmelser%2C%20Nordhammaren%%20boligomr%c3%a5de.pdf
. Delarealer Delareal 2m?
Planopplysnlnger Formal  Annen veggrunn - grentareal
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Frgya kommune Delareal 1929 m2
Formal Boligbebyggelse
5 Feltnavn B2
Kommunenr. 5014 Gardsnr. 10 Bruksnr. 188 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Doktorbakkan 2E, 7263 HAMARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 5014202107

Navn Kommuneplanens arealdel 2022 - revidert naeringsarealer

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.04.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5014/dokumenter/2253/2%20Planbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1931 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende
OmradenavnBA

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 1620201507

Navn Nordhammaren boligomrade

Side1av?2 Side2 av?2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Froya kommune: Seksjon 5014-10/188/0/5

. Norkart

Utskriftsdato: 16.01.2026 13:55

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Fraya kommune: Seksjon 5014-10/188/0/5

. Norkart

Utskriftsdato: 16.01.2026 13:55

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 06.06.2014 Arealmerknader
Oppdatert dato 18.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 88/560 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ TKulturminne

[]Klage er anmerket ["]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ THarfester [ ]Jordskifte er krevd [TMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 10/188, 10/188/0/1, 10/188/0/2, 10/188/0/3, 10/188/0/4,
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018 10/188/0/5, 10/188/0/6
Seksjonering 05.06.2014  14/597 Tinglyst
Seksjonering 05.06.2014 12.06.2014

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
MYHRE JAN TORLEIF Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F070956***** 1/2
ODDEN INGVEIG Hjemmelshaver (H) DOKTORBAKKAN 2 E Bosatt (B)
F121061***** 1/2 7263 HAMARVIK

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Doktorbakkan 2E H0202 10/188/0/5 88 3 1 0 Kjokken
Adresse

Vegadresse: Doktorbakkan 2 E Adressetilleggsnavn:

Poststed 7263 HAMARVIK Kirkesogn 09060901 Froya

Grunnkrets 107 Hamarvik Tettsted

Valgkrets 2 Nabeita

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 21762148 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141) Ferdigattest (FA) 04.07.2013

1: Bygning 21762148: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Ferdigattest 04.07.2013

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

98
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Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 560
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 560
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal 280
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 6
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 04.01.2007 |27.02.2007
lgangsettingstillatelse 24.03.2009 (04.06.2009
Ferdigattest 04.07.2013 |24.01.2017
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Doktorbakkan 2E H0202 10/188/0/5 88 3 1 0 Kjekken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho02 3 280 0 280 0 0 0
HO1 3 280 0 280 0 0 0
Ko1 0 0 0 0 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 10/188
Bruksnavn Beregnet areal 1931.3
Etablert dato 19.04.1993 Historisk oppgitt areal 4181,8
Oppdatert dato 18.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst []Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfgring:
[Harfester [ ]Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7063918.4 491513.42 Ja 1931.3
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
99




FROYA KOMMUNE
Kraft og mangfold

Planident : 1620201507
Arkivsak :16/25
Reguleringsplan for Nordhammaren boligomrade
Reguleringsbestemmelser
SIBN et

Dato for siste revisjon av planbestemmelser  :27.10.20

Dato for godkjenning i kommunestyret :27.09.18

81 AVGRENSING

Regulert omrade er vist med reguleringsgrense pa plankart med plan-ID 1620201507, datert 8.2.2018.
Disse bestemmelsene gjelder for arealet som ligger innenfor plangrensen.

§2 REGULERINGSFORMAL

I medhold av plan- og bygningsloven §12-5 og §12-6 er planomradet inndelt i arealer med fglgende
arealformal, hensynssoner og omradebestemmelser.

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr 1)

e Boligbebyggelse (B1 - B3)

e Vann- og avigpsanlegg (BVA)

e Lekeplass (BLK)

e Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB1)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr 2)

e Kjgreveg

e Fortau

e Gang- og sykkelveg

e Annen veggrunn - tekniske anlegg
e Annen veggrunn — grgntareal

e Kollektivholdeplass

e Parkering (SPA)

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5 nr 5)

e LNFR- Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

Hensynssone (PBL § 12-6)

Reguleringsbestemmelser Plan- ID: 1620201507
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e Frisiktsone

e Bandlegging etter lov om kulturminner
e Faresone hgyspenningsanlegg

e Bestemmelsesomrade midlertidig

e Stgysoner (gul og rgd)

BESTEMMELSESOMRADER (PBL § 12-7)

e Midlertidig anleggsomrade
§3 FELLESBESTEMMELSER
§ 3.1 Generelle bestemmelser

a) Luftkvalitet
T 1520 for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, skal legges til grunn for gjennomfgring
av reguleringsplan.

b) Stey
Grenseverdiene gitt i tabell 3 i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-1442/2016 gjgres
gjeldende for planen.
Stgygrense for etablering av nye boliger er gitt i tabellen under:

Stpykilde Stgyniva pa uteoppholdsareal og Stgyniva utenfor soverom, natt kl. 23
utenfor vinduer til rom med — 07 skal vaere under
stgyfglsom bruksformal skal vaere
under

Veg Lden 55 dB LSAF 70 dB

c) Sikring mot skred
For tiltaksrealisering ma det foreligge ngdvendig dokumentasjon som tilfredsstiller kravene i
TEK 10 § 7- 3 veiledning om kvikkleireskred, og som er i trad med NVEs veileder «Sikkerhet
mot kvikkleireskred 7/2014».

d) Vegetasjon og terreng
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Arealer med terrenginngrep skal
revegeteres og tilpasses omgivelsene. Dette skal utfgres innen ett ar etter at byggearbeidene
er ferdigstilt.
Fjerning av ugnskede arter tillates. Ugnskede arter defineres som arter som til enhver tid er
oppf@rt pa «fremmedartslista» til Artsdatabanken.

e) Parkering
| bygge- og delesaker skal det som minimum avsettes plass for biler pa egen grunn i samsvar
med fglgende norm:

Formal Grunnlag pr. Antall plasser
Bolig (B1, B2) Boenhet 2 plasser
Bolig (B3) Boenhet 3 plasser
Kombinert formal bolig/naering (BKB1) 100 m? 1,2 plasser
naeringsareal i tillegg kommer 2
plasser for bolig

Reguleringsbestemmelser Plan- ID: 1620201507
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f)

h)

§3.2

a)

Avkjgrsler
Det tillates ikke anlagt flere avkjgrsler fra fylkesveg 714 pa den aktuelle strekninga enn de som
er vist i plankartet.

Universell utforming
Gang- og sykkelveg skal gis utforming som ivaretar hensynet til universell utforming, jf. PBL §
12-7, 1. ledd nr. 4.

Ved omdisponering av dyrka jord skal matjordlaget flyttes pa en forsvarlig og agronomisk
giennomtenkt mate for bevaring av jordstrukturen. Jorda skal primart benyttes til
jordforbedrende tiltak pd naerliggende landbruksarealer. Det skal dokumenteres at jordmasser
som flyttes er fri for smittsomme sykdommer eller ugnskede arter.

Kulturminner

Dersom det i forbindelse med arbeidene oppdages automatisk fredete kulturminner over eller
under vann iht. kml. §4 eller kml. §14, skal arbeide straks stanses og funnet skal meldes
kulturminnemyndigheten.

4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4.1

a)

b)

c)

Reguleringsbestemmelser

Bolig

Krav til utendgrs oppholdsarealer

Ved spknad om tiltak skal det dokumenteres at alle Minimum areal pr. boenhet
boenheter far tiltang til utendgrs oppholdsarealer av Privatareal Fellesareal
tilstrekkelig storrelse og kvalitet i samsvar med fglgende
areal- og kvalitetskrav:Felt

B1 og B2 6 m? 25 m?
B3 30m? 50 m?

Arealene skal tilrettelegges for allsidig lek og andre aktiviteter, for ulike brukergrupper, til ulike
arstider.

B1 og B2
Innenfor omradene tillates det oppfart boligbebyggelse i form av eneboliger, rekkehus eller
leilighetsbygg.

Utnyttelsesgrad for hver enkelt tomt skal ligge mellom 45 og 60 % BYA. Maksimal gesimshgyde
settes til 7 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mgnehgyde 8 meter.
Sammen med byggesgknad skal det innsendes detaljert plan for den ubebygde delen av
planomradet i malestokk 1:500/1:200. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn
til avkjgrsler, parkering, uteoppholdsareal, naerlekeplasser gangarealer, avfall og vegetasjon.
Planen skal ogsa redegjgre for eksisterende og fremtidig terreng, forstgtningsmurer og andre
arealavgrensende tiltak.

Utomhusplanen skal vaere godkjent fgr igangsettingstillatelse gis. Utearealene skal veere ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fgr ferdigattest gis.

B3

Plan- ID: 1620201507
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d)

§4.2

a)

b)

Reguleringsbestemmelser

Utnyttelsesgrad for hver enkelt tomt skal ligge mellom 25 og 30 % BYA.

Maksimal gesimshgyde settes til 7 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal
mgnehgyde 8 meter.

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak pa hver enkelt tomt skal det utarbeides
situasjonsplan, som viser plassering av tiltak, garasje/parkering, avkjgrsel og
uteoppholdsareal.

Lekeplass

Lekeplassen er felles for alle boliger i planomradet, og tillates opparbeidet for lek og rekreasjon
etter opparbeidelsesplan, som skal godkjennes av kommunen. Lekeplassen skal sikres med
gjerde mot Nordhammarveien.

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Krav til utendgrs uteoppholdsarealer

Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at alle boenheter far tiltang til utendgrs
oppholdsarealer av tilstrekkelig stgrrelse og kvalitet i samsvar med fglgende areal- og
kvalitetskrav:

Felt Minimum areal pr. boenhet
Privatareal Fellesareal
BKB1 30 m? 50m?

Arealene skal tilrettelegges for allsidig lek og andre aktiviteter, for ulike brukergrupper, til ulike
tider pa aret.

BKB1

Innenfor omradene tillates det oppfert bebyggelse for bolig og naering. Bebygd grunnflate,
BYA, skal vaere mellom 25 og 45 % av tomtens nettoareal. Maksimal gesimshgyde settes til 7
meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mgnehgyde 8 meter.

Virksomheter som etter kommunens vurdering vil vaere til vesentlig ulempe for fast beboelse
og gvrige bedrifter med hensyn til stgy, forurensing, szerlige trafikk- eller miljgulemper, samt
brann- og eksplosjonsfare, tillates ikke etablert i omradet.

85 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
§ 5.1 Kjgreveg

Omradene skal nyttes til veg og tilhgrende avkjgrsler.

§ 5.2 Fortau

Omradene skal benyttes til fortau

§ 5.3 Gang- og sykkelveg

Omradene skal benyttes til gang- og sykkelveg. Gang- og sykkelvegen skal ha en utforming som
tydeliggjor at den er gjennomgaende der den krysser avkjgrsler.

Plan- ID: 1620201507
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§ 5.4 Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn skal opparbeides og eventuelt tilplantes. Det skal tas hensyn til sngopplag.
§ 5.5 Annen veggrunn — grgntareal

Omradene omfatter ngdvendige arealer som fyllinger, skjaeringer, grafter og areal til trafikkutstyr og
vegrekkverk.

§ 5.6 Holdeplass/plattform

Omradene skal benyttes til kollektivholdeplass.

§ 7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
§7.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

Innenfor omradet er det ikke tillatt & oppfgre bygninger eller andre anlegg som ikke er tilknyttet
landbruks- natur- eller friluftsformal.

§8 HENSYNSSONER
§8.1 Faresone hgyspenningsanlegg

a) Sikringssone frisikt
| frisiktsonene skal det veaere fri sikt langs veg og kryss over 0,5 m over terreng. Busker, treer,
stpyskjerm og gjerder som kan hindre sikten, er ikke tillatt. Oppstammede tre, stolper og
lignende kan sta i sikttrekanten, men krav til sikkerhetssoner i Statens vegvesen handbok 231
Rekkverk ma veere tilfredsstilt.

b) Stgysoner Gul sone iht. T-1442
Innenfor stgysonene langs fv. 714 skal det utenfor rom med stgyfglsom bruksformal og for
uteoppholdsareal, dokumenteres at stgynivaet ikke overstiger Lgen55 dB. Slike tillatelser skal
gis i trad med stgyutredninger iht. retningslinjene for stgy i arealplanlegging (T-1442/2012).

Rgd sone iht. T-1442
Innenfor rgd stgysone langs fylkesveg 714 tillates det ikke etablert ny stgyfglsom bebyggelse.

c) Faresone hgyspenningsanlegg
Innenfor faresonen tillates det ikke plassert boliger eller andre hus der det normalt oppholder
seg mennesker. Mindre viktige bygninger (for eksempel garasjer inntil 50 m?) kan plasseres
innenfor faresonen, men kan da ikke sta nseermere viktige boliger enn 5 meter.

d) Bandlegging etter lov om kulturminner
Kulturminnene H730_1 og H730_2 osv. er automatisk fredet etter kulturminnelovens § 4. Det

samme er en sikringssone i et 5 meters bredt belte fra kulturminnenes ytterkant jfr.
kulturminnelovens § 6.

Reguleringsbestemmelser Plan- ID: 1620201507
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Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet
innenfor hensynssone H730 er ikke tillatt uten dispensasjon fra kulturminneloven. Sgknad skal
sendes regional kulturminneforvaltning i god tid fgr arbeidet er planlagt igangsatt.

Innenfor hensynssonen kan det fortsatt drives jordbruk. Uten tillatelse fra
kulturvernmyndighetene ma det ikke foretas plgying og annet jordarbeid dypere enn tidligere.

e) Bestemmelsesomrade - Midlertidig anleggs- og riggomrade
Omradene merket anleggs- og riggomrade skal benyttes til mellomlagring av masser og andre
anleggstiltak som er ngdvendige for gjennomfgring av anlegget. Omradet skal tilbakefgres til
det formalet som er vist i planen etter at anleggsarbeidet er avsluttet. Det skal legges duk
under pukk i deler av anleggsomrader der det skal kjgres midlertidig.

§ 9 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

a) Lekeplass for boliger i omrade B1
F@r nye boliger i omrade B1 kan tas i bruk, skal felles lekeplass for omradet veere opparbeidet
innenfor feltet. Lekeplass skal tilrettelegges for varierte aktiviteter for barn og unge.

b) Gang- og sykkelveg langs fylkesveg 714
Vegeier skal godkjenne teknisk plan for bygging av gang- og sykkelveg.

Fgr anleggsarbeidet startes opp, skal det vaere foretatt en kartlegging av fremmede arter
innenfor anleggsomradet. Dersom det oppdages slike arter, skal tiltak iverksettes for a hindre
spredning.

Alle bergrte omrader skal etter avsluttet anleggsperioder, og senest innen ett ar etter
ferdigstillelse av veganlegget, istandsettes og revegeteres. Omradene skal tilbakefgres til det
formalet som er vist i planen.

Nytt veganlegg skal utfgres slik at det tilpasses eksisterende terreng og omgivelser. Alle

skjeeringer og fyllinger skal avsluttes inn mot terreng slik at sideomradene far en estetisk god
utforming, og slik at overgangen mot eksisterende terreng blir naturlig.

Reguleringsbestemmelser Plan- ID: 1620201507



Reguleringsplankart N

Eiendom: 10/188/0/5 A

Adresse: Doktorbakkan 2E
Utskriftsdato: 16.01.2026
Frgya kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

N

©Norkart 2026

[

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
B Orride for offentlige bygninger (stat,fylkesk

Reguleringsplan PBL 2008
Boligbebyggelse
Vann-og avigpsanlegg
Kigreveg
Fortau
PN Annenveggrunn, grgntarea
LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200t
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

g Planens begrensning

-~ Form3lsgrense

— Byggegrense

i Regulert senterlinje
Abc Piskriftfeltnavn
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Kommuneplankart

Eiendom: 10/188/0/5
Adresse: Doktorbakkan 2E
Utskriftsdato: 16.01.2026
Freya kommune Malestokk:  1:2000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

eskilwahl@emera.no
+47 970 54 433

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema

Eskil Wahl Emera kontor:
eskilwahl@emera.no Emera eiendomsmegling Trondheim
970 54 433 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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