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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

@yum Takst og Eiendom AS

\

Norsk takst

@yum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse pa alt innen
takstfaget fra naeringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, overtakelse av boliger og sa videre. Se www.taksthuset.no for

kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert hos Norsk Takst med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av

boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Boligen fremstar som velholdt, pen og uten nevneverdig
bruksslitasje. Se punkter under konstruksjoner for eventuelle
behov i forhold til vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i
rapporten. Under er et kortere sammendrag av hovedpunktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Bygg oppfe@rt i baerende konstruksjoner i betong. Fasaden har
teglforblending.

Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc- membran).

3- lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av vinduer med
topphengsling pa soverommet og fastkarmsvindu i stuen. Stuevindu
er byttet i 2021 som fglge av reklamasjon.

Brannsertifisert (El 30) og lydklassifisert (40 db) inngangsder.
Balkongdgr fra 2019 med glassfelt. Inngangsdgren er byttet i 2021
etter reklamasjon.

Balkong i betong med rekkverk i glass og stal. Balkongen er pa ca. 13
m?2. Det er stikkontakt og lys pa balkongen. Balkongen er omtrent
vestvendt.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: 3- stavs parkett. Veggflater: Malte flater. Fliser mellom
benkeskap og overskap pa kjgkkenet. Himling: Malt himling. Synlige
elementskjgter i stue og soverom. Det ma paregnes at det kan
forekomme bruksmerker etter normal bruk, veggfester etc.

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er ikke malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600). Malinger
er utfgrt i stue og soverom.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Glatte innerdgrer med terskler. Skyvedgrer til soverommet.
«Garderobedgrer» til boden.

Oppvarming: Radiator i stuen tilkoblet fellesanlegg. Varme i
baderomsgulvet. Eier opplyser at alle varmekilder fungerer.

VATROM G4 til side
Bad:

Bad med nedsenket dusjnisje med innfellbare dusjdgrer, servant
med ett greps blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for
vaskesgyle. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale
verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra byggear.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige
bygningsdeler.

Avtrekksventil tilkoblet balansert ventilasjon. Overstrgmmingsspalte

Oppdragsnr.: 13722-3163

Befaringsdato: 27.08.2025

under baderomsdgren.

Det er utfgrt inspeksjon gjennom luke bak dusjen i tilstgtende rom.
Det er isolasjon i veggen. Isolasjon begrenser innsyn. Det er utfgrt
fuktmaling, sett og luktet etter fukt/misfarging. Fuktmaling er utfgrt
med pigger og Protimeter Surveymaster i treverk bak dusjen. Det er
ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt.

KIGKKEN G til side

Kjpkkeninnredning fra Maribodal med profilerte fronter og
integrerte handtak. Laminat benkeplate med oppvaskkum og ett
greps svingbart blandebatteri. Induksjon koketopp og innebygget
stekeovn. Integrert kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag
pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. Det er installert
komfyrvakt og lekkasjestopper.

Ventilator tilkoblet kanal.

TEKNISKE INSTALLASJIONER Ga til side

Vannrgr kjgkken: Rgr i rgr i benkeskap. Det er montert
lekkasjestopper i benkeskapet. Det er stoppekraner til blandebatteri.
Bod: Rgrskap til det vannbarne anlegget. Det er stoppekran og
regulator i skapet. Bad: Rgrskap med samlestokker og stoppekraner.
Det er avrenning fra rgrskapet for synliggjgring ev eventuelt
lekkasjevann. Det er kursoversikt i skapet.

Synlige avlgpsrgr er av plast. Soilrgr er kun delvis tilgjengelig bak
luke i soverommet.

Balansert ventilasjon. Avtrekksventiler er plassert i bod og bad.
Ventilator pa kjpkkenet. Tilluftsventiler i stue og soverom.
Overstrgmmingsspalter under dgrene.

Radiator i stuen tilkoblet vannbaren varme. (Fjernvarme).
Fellesanlegg er ikke vurdert utenfor leiligheten. Ingen synlige
lekkasjer fra radiator.

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt
vann i alle blandebatterier.

Sikringsskap i boden med automatsikringer, overspenningsvern og
jordfeilbrytere. Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter,
overspenningsvern og kursoversikt. 10 kurser. Hovedbryter pa 40 A.

Brannvarslere i leiligheten. Forskriftsmessig brannslukningsapparat.

(6. kg. pulverapparat merket ABC). Det er sprinkleranlegg i
leiligheten.

Arealer

Ga il side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

I .

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at
boligen er innredet pa befaringen. Tunge mgbler o.l. blir
normalt ikke flyttet pa. Skader eller mangler som kan vaere
skjult bak innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen.
Servitutter og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke
vurdert, med mindre det er angitt i rapporten. Der det i
rapporten er foretatt antagelser, er dette normalt fordi
forholdet ikke lot seg faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske
installasjoner er ikke foretatt med mindre det gar frem av
rapporten.

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder.

Det anbefales a lese all tilgjengelig informasjon (egenerklaering,
arsmgteinnkallinger o.s.v.) for a sikre seg best mulig
informasjon om boligen. Interessenter har en selvstendig
undersgkelsesplikt. Fremlagt dokumentasjon kan generelt
variere fra oppdrag til oppdrag.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2020 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har en standard med parkett, malte flater og fliser. Se
ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen fremstar som velholdt, pen og uten nevneverdig
bruksslitasje. Se punkter under konstruksjoner for eventuelle
behov i forhold til vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer

3- lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av vinduer med
topphengsling pa soverommet og fastkarmsvindu i stuen. Stuevindu er
byttet i 2021 som fglge av reklamasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Brannsertifisert (EI 30) og lydklassifisert (40 db) inngangsdgr. Balkongdgr
fra 2019 med glassfelt.

Inngangsdgren er byttet i 2021 etter reklamasjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong med rekkverk i glass og stal. Gulv i betong med
lamellfliser i pvc. Avrenning fra balkongen gjennom apning i dekket.
Hgyde pa rekkverk er ca. 122 cm. Balkongen er pa ca. 13 m?. Det er
stikkontakt og lys pa balkongen.

Balkongen er omtrent vestvendt.

Andre utvendige forhold

Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport
for fellesdelene etterspgrres. Dersom det foreligger en rapport, sa skal
den vurderes med hensyn pa relevans og egnethet og vedlegges som
grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme."

Det foreligger ikke teknisk rapport for fellesdeler. Bygget er ca. 5 ar
gammelt og har i liten grad behov for en vedlikeholdsplan enda. Behov
vil oppsta over tid. Det er derfor vurdert at det i denne rapporten ikke
utgjgr et avvik. Det presiseres at det ikke er gjort vurderinger av
fellesdeler i bygget.

Oppdragsnr.: 13722-3163

INNVENDIG

Overflater

Gulv: 3- stavs parkett. Veggflater: Malte flater. Fliser mellom benkeskap

og overskap pa kjgkkenet. Himling: Malt himling. Synlige elementskjgter
i stue og soverom. Det ma paregnes at det kan forekomme bruksmerker
etter normal bruk, veggfester etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger med laservater
over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt tilfeldige
steder/rom i boligen. Det er ikke malt avvik utover toleransekravene
angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600). Malinger er utfgrt i stue og
soverom.

Malinger i stue: 1 mm. over 2 meter og ca. 2 mm. gjennom hele

rommet. Soverom: 3 mm. over 2 meter og ca. 6 mm. gjennom hele
rommet. Andre plasseringer av laser kan gi andre resultater.

Oico BELLN

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Det finnes fire aktsomhetsgrader: Usikker, moderat til lav, hgy og szerlig

hgy. | fglge radonkart over dette omradet er omradet vurdert med
moderat til lav aktsomhetsgrad. (http://geo.ngu.no/kart/radon/).

Innvendige dgrer

Glatte innerdgrer med terskler. Skyvedgrer til soverommet.
«Garderobedgrer» til boden.

Oppvarming

Radiator i stuen tilkoblet fellesanlegg. Varme i baderomsgulvet. Eier
opplyser at alle varmekilder fungerer.

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med
tilstandsgrad.

VATROM
10. ETASIJE > BAD

Generell
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Bad med nedsenket dusjnisje med innfellbare dusjdgrer, servant med
ett greps blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for vaskesgyle.
Det er utfgrt fuktspk pa overflater uten at unormale verdier ble
avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra byggear.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

10. ETASJE > BAD
e Overflater vegger og himling

Fliser pa veggene. Malt glatt himling med downlights.

10. ETASIJE > BAD

1o Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme (vannbaren). Punktsjekk med vater viser fall
mot sluk pa hele gulvet. Hgyde fra overkant slukrist til underkant terskel
er ca. 33 mm. Hgyde pa terskel er ca. 14 mm. Ved testing av dusjen
renner vannet mot sluket.

10. ETASIE > BAD

i Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med klemring.

Membransystemer er i hovedsak skjult i konstruksjonen, men er ofte

synlig i sluket. | dette tilfellet er det ikke synlig membranmansjett nede i
sluket. Vurderingen er basert pa alder og eventuell dokumentasjon.

Sluk.
10. ETASIJE > BAD

' Ji=i ) Saniteerutstyr og innredning

Innredning med servant og underskap med ett greps blandebatteri.
Dusjbatteri med handdusj og takdusj. Opplegg for vaskesgyle.
Vegghengt toalett med utenpaliggende sisterne.

10. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 13722-3163

O Ventilasjon

Avtrekksventil tilkoblet balansert ventilasjon. Overstrgmmingsspalte
under baderomsdgren.

Test av avtrekk. Papiret henger.
10. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt inspeksjon gjennom luke bak dusjen i tilstgtende rom. Det
er isolasjon i veggen. Isolasjon begrenser innsyn. Det er utfgrt
fuktmaling, sett og luktet etter fukt/misfarging. Fuktmaling er utfgrt
med pigger og Protimeter Surveymaster i treverk bak dusjen. Det er ikke
avdekket misfarging eller merkbar fukt.

Fuktmaling i hulrom iveggn bak dusjen.

KIBKKEN
10. ETASJE > KIGKKEN

i< Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra Maribodal med profilerte fronter og integrerte
handtak. Laminat benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart
blandebatteri. Induksjon koketopp og innebygget stekeovn. Integrert
kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fuktsgk foran
benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. Det er installert komfyrvakt og
lekkasjestopper.

10. ETASJE > KIBKKEN

Lhent Avtrekk
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Ventilator tilkoblet kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr kjgkken: Rgr i rgr i benkeskap. Det er montert lekkasjestopper i
benkeskapet. Det er stoppekraner til blandebatteri. Bod: Rgrskap til det
vannbarne anlegget. Det er stoppekran og regulator i skapet. Bad:
Rerskap med samlestokker og stoppekraner. Det er avrenning fra
rgrskapet for synliggjgring ev eventuelt lekkasjevann. Det er kursoversikt
i skapet.

Rorskap bad.

Avigpsror

Synlige avilgpsrgr er av plast. Soilrgr er kun delvis tilgjengelig bak luke i
soverommet. Vurderingen gjelder synlige r@r, men baseres ogsa pa alder
der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Avtrekksventiler er plassert i bod og bad.
Ventilator pa kjgkkenet. Tilluftsventiler i stue og soverom.
Overstrgmmingsspalter under dgrene.

Test av avtrekk i boden.

Varmesentral

Oppdragsnr.: 13722-3163

Radiator i stuen tilkoblet vannbaren varme. (Fjernvarme). Fellesanlegg
er ikke vurdert utenfor leiligheten. Ingen synlige lekkasjer fra radiator.

Det er ikke foretatt egne funksjonstester av anlegget, eier opplyser at
anlegget fungerer som det skal.

Varmtvannstank

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt
vann i alle blandebatterier. Fellesanlegg utenfor leiligheten er ikke
inspisert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i boden med automatsikringer, overspenningsvern og
jordfeilbrytere. Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter,
overspenningsvern og kursoversikt. 10 kurser. Hovedbryter pa 40 A.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020 Nytt bygsg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaering pa "Montering av 2 lamper,
tilkobling av solavskjerming" i 2022. Arbeidene er utfgrt av
Bravida.

Det er fremvist samsvarserklaering pa installasjon i leilighet fra
2020. Arbeidene er utfgrt av Akershus Elektro AS.
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Se erklzeringene for naermere spesifikasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

| fglge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.

[RERRERRY

=

il lA
Sikringsskap.

(24 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 13722-3163

Befaringsdato: 27.08.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslere i leiligheten. Forskriftsmessig brannslukningsapparat. (6.
kg. pulverapparat merket ABC). Det er sprinkleranlegg i leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13722-3163 Befaringsdato:  27.08.2025 Side: 11 av 16


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Gnr 79 - Bnr 142 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 0SLO Norsk takst

Hans Nordahls gate 26, 0481 OSLO @yum Takst og Eiendom AS l I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

10. etasje 56 56 13

Kjeller 5 5

SUM 56 5 13

SUM BRA 61

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

10. etasje Bad, stue, kjgkken, soverom, bod, entré

Kjeller Kjellerbod

Kommentar

Himlingsh@yde er ca. 2,49 m. i stuen. Ca. 2,20 m. i gangen.
Balkong (TBA) avrundet til 13 m2.
Kjellerbod (BRA-e) pa ca. 5 m2 Boden er merket med 23C.H1002.

Bod er pavist av eier og merket. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Nytt bygg i 2020.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 52 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.8.2025 Erik @yum Takstingenigr

Lars Flgnes Ravn Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 79 142 83 993 m? Kartverket Eiet
Adresse

Hans Nordahls gate 26

Hjemmelshaver
Ravn Lars Flgnes

Kommentar
Andel fellesgjeld/-formue er oppgitt av forretningsfgrer.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Hans Nordahls Gate 26-30 56 /5717 Solibo AS 925967416
Boligsameie

Felles formue Felles gjeld:

Kr.13 149 31.12.2024 Kr. 7967 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende i Grefsen stasjonsby rett ved Storo i Oslo. Kort vei til forretninger og servicetilbud. Gangavstand til Storosenteret og
Sandakersenteret. Godt utbygget kollektivdekning i omradet med trikk, T- bane, tog og buss. | naerheten finnes Akerselva, Torshovparken og
Muselunden. Trikken bruker ca. 15 minutter ned til Jernbanetorget.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til forretning/bolig. Reguleringsplan S-4360.

Skattetakst og formuesverdi

Ar
2024
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 7583794
Kommentar

Beboere ma selv tegne innbo-/lgsgreforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 27.08.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 27.08.2025 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 27.08.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 27.08.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13722-3163

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Hans Nordahls gate 26, 0481 OSLO
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13722-3163

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SR4140

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hans Nordahls gate 26
Postnr 0481

Sted OSLO

Leilighetsnr.

Gnr. 79

Bnr. 142

Seksjonsnr. 83

Festenr.

Bygn. nr. 300644763

Bolignr. H1002

Merkenr. A2020-1173823

Dato 04.09.2020

Innmeldtav Rambgll Norge AS v/ Rambgll v/

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2020

56,0

19.05.2020
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfgrt med programmet
SIMIEN - 6.015

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no


http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hans Nordahls gate 26

Postnr/Sted: 0481 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: H1002

Dato: 04.09.2020 08:39:00

Energimerkenummer: A2020-1173823

Ansvarlig for energiattesten: BANE NOR EIENDOM AS
Energimerking er utfgrt av: Rambgll Norge AS v/ Rambagll v/

Gnr: 79

Bnr: 142
Seksjonsnr: 83
Festenr:

Bygnnr: 300644763

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld 6367190613
Byggldentid 599731462
Bruksenhetsldentid 599732093
Adresseldentid 599731498
VegAdresseldentld 424104939
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 0301
Gnr. 79
Bnr. 142
Snr. 83
Fnr.

Gateadresse Hans Nordahls gate 26
Postnummer 0481
Poststed OSLO
Bygningsnr. 300644763
Bolignr. H1002
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 02.09.2020
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2020
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 28 m2

Areal tak 56 m2

Areal gulv 0m?2

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 7 m2

Oppvarmet BRA 56 m?

Totalt BRA 56 m?

Oppvarmet luftvolum 140 m3

U-verdi for yttervegger 0,17 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,12 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,80 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 13.2%

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 137,5 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,48 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 19.05.2020
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 78 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 78 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,82 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,82 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,97 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

87 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kwi/(l/s)
Driftstider, antall timer i dggn med drift

Driftstid ventilasjon 24h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid oppvarming 16h
Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/mz

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,64
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,93
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,87
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 2.9.2020
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,015
Produsent / leverandgar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirddgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person

Rambagll v/

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrkvm



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Romoppvarming 23,4
Ventilasjonsvarme 7,4
Varmtvann 29,8
Vifter 8,7
Pumper 0,4
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 98,6
Beregnet levert energi ved normalisert klima 5772 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 103,45 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 3650 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 103,45 kWh/(mz-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 5772 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kwh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2123 kWh/ar

Olje 0 kwWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3650 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kwh/ar

Totalt 5772 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 20%
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Plan- og bygningsetaten Oslo

JM NORGE AS
Postboks 453
1327 LYSAKER

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 07.12.2022
201705937 - 90 Marie Meulman
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: HANS NORDAHLS GATE 18-30 Eiendom: 79/131/0/0

Tiltakshaver: GREFSEN UTVIKLING AS Soker: JM NORGE AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Brukstillatelse - Hans Nordahls gate 18 - 30

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om midlertidig brukstillatelse for hus 23,
24, 25 og parkeringskjeller i to etasjer - Grefsen stasjon felt A7 som vi mottok
04.11.2022.

Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstar mindre
vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir brukstillatelse som beskrevet
nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for parkeringskjeller P8 U2 til hus 23 og hus 24.

3 o 3
Gjenstaende arbeider
Ansvarlig sgker har oppgitt felgende arbeider som gjenstar frem mot ferdigattest:
e Rekkefplgekrav 18.1 om etablering av gangbro i nord.

Det er sendt inn bekreftelse pa at sikkerhetsnivaet er ivaretatt. Tiltaket skal ferdigstilles innen
30.12.2023.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Akersgata 51,0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 201705937-90 Side2av3

Vilkar i den videre prosessen

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse mé disse vaere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
ma veere dokumentert enten ved spknad om brukstillatelse eller spknad om ferdigattest. | tillegg
ma du sende oss folgende dokumentasjon:

e sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

e Bekreftelse fra Bymiljoetaten pé at veianlegget er opparbeidet i trdd med godkjent
prosjektering, jf. rekkefglgekravet i planen mhp. gangbro i nord og gangforbindelse over Al, §
18.1 0g 18.6
o Gangbro i nord, rekkefglgekrav 18.1, som er en forutsetning for brukstillatelse er ikke

bygget. Tiltaket er ogsa en forutstning for reduksjon for parkeringsdekning i
rekkefolgekrav 18.5. Dette kravet settes na til ferdigattest.

Sok via byggesakens prosjektside

Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan sgke om midlertidig brukstillatelse og
ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=201705937

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstaende arbeidene, og dere ikke har sgkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan fglge med pa saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge a
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.


http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=201705937
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
http://www.oslo.kommune.no/saksinnsyn

Saksnr.: 201705937-90

Vennlig hilsen

Marie Meulman - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by ost

Kopi til:
GREFSEN UTVIKLING AS, Postboks 453, 1327 LYSAKER

Side3av3



Arsregnskap 2024

Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie

Orgnr: 925967 416

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 607 895 413 103
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat -78 035 194 792
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -78 035 194 792
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 529 860 607 895
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 1342 362 1048 651
Kortsiktig gjeld 812 502 440 756
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 529 860 607 895

« Signert 19-05-2025 07:34:16 UTC
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Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie

Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 2 3965 452 3902316 4056140 4177 680
Annen driftsrelatert inntekt 3 700 7 096 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3966 152 3909412 4056 140 4177 680
DRIFTSKOSTNADER

Personalkostnader 4 18 330 11 844 11 844 18 330
Styrehonorar 5 130 000 84 000 130 000 130000
Forsikring 197 345 155 239 170762 204 960
Forretningsfgrsel 6 123 808 123 985 127 705 99 960
Revisjon 7 0 10927 18 300 19 000
Kommunale avgifter 693 126 630947 646 000 699 960
Energi/fyring 8 1318 261 1165181 1270000 1170 000
Kabel-TV/internett 419 955 454 595 479 000 420 000
Vedlikehold 9 393 994 643 322 472 000 505 560
Vaktmestertjenester 10 39 000 0 0 50040
Renhold 11 105 682 0 0 105 000
Andre driftskostnader 12 609 170 439 398 666 500 560 880
SUM DRIFTSKOSTNADER 4048 669 3719437 3992111 3983 690
DRIFTSRESULTAT -82 517 189 975 64 029 193 990
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD

Finansinntekter 13 4537 4817 0 0
Finanskostnader 14 55 0 0 0
RESULTAT FINANSPOSTER -4 482 -4 817 0 0
Resultat -78 035 194 792 64 029 193 990
DISPONERING

Overfort til/fra egenkapital 16 -78 035 194 792

SUM DISPONERING -78 035 194 792

¥ Signert 19-05-2025 07:34:16 UTC Oneflow ID 10679270 Page 2/7



Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie

Balanse 2024

Note Balanse Balanse
2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 15 12 865 -31765
Forskuddsbetalte kostnader 15 188 567 153272
Bankinnskudd 1140930 927 143
SUM OML@PSMIDLER 1342362 1048 651
SUM EIENDELER 1342 362 1048 651
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 16 529 860 607 895
SUM EGENKAPITAL 529 860 607 895
GIJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 314974 440213
Annen palgpt kostnad 265 544 0
Annen kortsiktig gjeld 231984 543
SUM KORTSIKTIG GJELD 812 502 440 756
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1342362 1048 651
3

¥ Signert 19-05-2025 07:34:16 UTC Oneflow ID 10679270 Page 3/7



Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie

Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Boligselskapets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK

Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskj@ring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineart over driftsmidlets levetid.

v Signert 19-05-2025 07:34:16 UTC Oneflow ID 10679270 Page 4/7



Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie

NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2024
Innkrevde felleskostnader 2172328
Kabel-TV/Internett 423 360
Oppvarming 1369 764
Sum innkrevde felleskostnader 3 965 452

NOTE 3 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT
Ngkler/portapnere 700
Sum annen driftsrelatert inntekt 700

NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper

seg til kr 18 330.

NOTE 5 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2023/2024, og belgper seg til kr 130 000.

NOTE 6 - FORRETNINGSF@RSEL

Forretningsfgrsel fra Solibo 01.12.2024 - 31.12.2024 4578
Forretningsfgrsel fra Obos 01.01.2024 - 01.12.2024 119 230
Sum forretningsforsel 123 808

NOTE 7 - REVISJON
Revisjon - forskuddsfakturert og kostnadsfgrt i 2023.

NOTE 8 - ENERGI/FYRING

Elektrisitet 132 870
Fjernvarme 1185 391
Sum energi/fyring 1318 261

NOTE 9 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 3456
Vedlikehold VVS 38 855
Vedlikehold elektro 77 806
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 788
Drift/vedlikehold heis 109 897
Serviceavtale brannsikring 34 994
Vedlikehold teknisk anlegg 38154
Drift og vedlikehold ventilasjon 90 042
Sum vedlikehold 393 994

NOTE 10 - VAKTMESTERTJENESTER
Vaktmestertjenester 39 000
Sum vaktmestertjenester 39 000

Vaktmestertjenester - kostnadsf@rt under “andre driftskostnader™ i 2023.

NOTE 11 - RENHOLD
Renhold 105 682
Sum renhold 105 682

v Signert 19-05-2025 07:34:16 UTC Oneflow ID 10679270 Page5/7



Renhold - kostnadsfgrt under “andre driftskostnader™ i 2023.

NOTE 12 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie

Sngbrgyting/gressklipping 39967
Ngkler og laser 8126
Konsulenthonorar 35399
Vakthold 77 331
Kontingenter 443 100
Bank- og andre transaksjonskostnader 4106
Annen kostnad 1142
Sum andre driftskostnader 609 170
NOTE 13 - FINANSINNTEKTER

Bankrenter 4429
Annen renteinntekt 108
Sum finansinntekter 4537
NOTE 14 - FINANSKOSTNADER

Renter leverandgrgjeld 55
Sum finanskostader 55
NOTE 15 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 49 869
Andre forskuddsbetalte kostnader 138 698
Sum forskuddsbetalte kostnader 188 567
Kundereskontro - tidligere forretningsfgrer har benyttet en annen oppsett i 2023.

NOTE 16 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 607 895
Overfort til/fra egenkapital -78 035
Opptjent egenkapital 31.12 529 860

v Signert 19-05-2025 07:34:16 UTC
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Deltakere

SOLIBO AS 920 800572 Norge

MAGNUS MOGSTAD Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Magnus Settemsli Mogstad
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-1650313

Magnus Mogstad

magnussmogstad@gmail.com

JAKOB AARDALSBAKKE Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Jakob Sigurdur Aardalsbakke
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-2434460

Jakob Aardalsbakke

jakob@kleineiendom.no

NINA HUINA GU Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Nina Huina Gu
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5998-
4-804739

Nina Huina Gu

nina.gu84@gmail.com

« Signert 19-05-2025 07:34:16 UTC

19-05-2025 07:34:16 UTC

Dato
Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 147.161.147.98
18-05-2025 09:19:58 UTC
Dato
Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 77.16.215.147
18-05-2025 08:28:26 UTC
Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 88.89.190.41

Oneflow ID 10679270
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
gker boligselskapets verdier

Ordinaert arsmgte

Sameiet Hans Nordahls gt. 26-30
4. juni 2025

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy




SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMOTE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjiennomfares.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgate er oppfylt. Systemene mad sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende madte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordineer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Til elere i Sameiet Hans Nordahls gt. 26-30
INNKALLING TIL ORDIN/AERT ARSM@TE

Arsmgotet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 4 juni 2025
Tidspunkt: kl 1730
Sted: Haraldsheim

KONSTITUERING
Valg av mgteleder
Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

ARSRAPPORT FOR 2024

ARSREGNSKAP FOR 2024, eget vedlegg

GODTGI@RELSE TIL STYRET

AUTOMATISK DGRPUMPE SYKKELBODENE

N@DLAGER

ENDRING VEDTEKTER FOR VIDEO OVERVAKNING (2/3-DELS FLERTALL)
NYTT PORTTELEFON SYSTEM

OPPSETT AV BESLAG PA D@RER FOR SKALLSIKRING
VEDTEKTSENDRING FAKTURERING UN@DIG BRANNALARM (2/3-DELS
FLERTALL)

10. VALG AV TILLITSVALGTE

WENOUMAWN S

Oslo 27. mai 2025
Styret

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

1. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Magnus Mogstad
Styremedlem Jakob Aardalsbakke
Styremedlem Nina Huina Gui

Kontaktinformasjon
Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/hng26-30

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: BDO

Forsikring

Forsikringsselskap: Tryg Polisenummer: 7583794

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har gjennom 2024 hatt fokus pa a opprettholde en fornuftig drift av
sameiet.

Det har gjennom aret blitt gjennomfgrt styremgter ved behov.
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Gjentakende problemstillinger pa styremgter er problematikken med innbrudd i
sameiets bodarealer, og oppfglging av vare leverandgrer for a sikre at service
avtaler fglges opp.

Styret har ogsa jobbet med a finne Igsninger nar det kommer til porttelefon
systemet som er satt opp i sameiet, & fremstiller sak pa arsmgtet relatert til dette.

Styret gjennomfgrte ogsa pa slutten av aret flytt fra OBOS til Solibo som
forretningsfgrer, samt at det ble etablert kontakt med BER for a fa hjelp med a
etablere en vedlikeholds kalender og fa evaluert ngdvendige utbedringer IM ma
gjennomfgre.

Styret kommer til & bruke 2025 til 3 etablert en slik rapport og falge opp IM mot
slutten av var garantiperiode. Vi vil ogsa jobbe med a sa pa hva som finnes av
muligheter med a erstatte noen av sameiets avtaler nar garantiperioden gar ut.
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4. Automatisk dgrpumpe i sykkelbodene

Det foreslas at det installeres automatisk dgrapner i de felles sykkelbodene i
garasjen. Dgren er tung og smekker igjen av seg selv. Den er spesielt vanskelig a
handtere sammen med sykkel pa vei ut, da man ma dra den til seg samtidig som
man vrir om ldsen. Det er ogsa en rekke boder inne i sykkelgarasjen, og jeg vil
anta at de som disponerer disse gjerne skulle hatt automatisk dgr.

Styrets vurderinger: Grunnet nye krav til dgrautomatikk, hvor det ma
tilrettelegges for ngdstrgm og klemsensorer vil installasjon av dette veere estimert
til ca 40.000 kr ferdig levert pr automatisk dgrapner. Det vil da tilsi 80.000 kr for
de 2 sykkelbodene sameiet har tilgjengelig. Det er ogsa potensielt forbundet store
reparasjonskostnader fremover ved installasjon av dgrautomatikk knyttet til
sykkelbodene.

Styrets innstilling: er a ikke installere dgrautomatikk i sykkelbodene

5. Ngdlager

Er det mulig a bruke litt penger pa et felles beredskapslager? Tenker i
utgangspunktet det som kunne vaert mest fornuftig ville veert et vannlager hvis
det er noe ledig sted i fellesarealet som kan brukes til a lagre vann i dunker? Vann
tar ganske mye plass hvis alle skal ha vann i henhold til anbefalingene til DSB sa
kanskje man kunne funnet en felles lgsning pa det hvis det er plass noe sted.

Styrets vurdering: Det er i dag ingen gode arealer som kan brukes til et slikt
lager, og det vil kreve at sameiet setter opp en bod Igsning for & hindre at vann
eller annet blir stjalet eller fjernet av andre. Styret er av den mening at det ma
vaere opp til den enkelte beboer a sikre at de har ngdvendig lager i hen hold til
anbefalingene til DSB

Styrets innstilling: er a ikke gjennomfgre dette tiltaket.
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6. Endring av vedtekter for videovervakning (2/3-dels flertall)

Styret gnsker a endre vedtektene for 3 tillate video overvakning pa boligsameiets omradet. Etter
gjentakende innbrudd i boder i Igpet av 2024, har det hjulpet med installasjon av diverse beslag pa
boder. Styret gnsker a endre vedtektene til boligsameiet slik at de ogsa tillater video overvakning av
fellesarealer.

Endringer i vedtekter som foreslas er fglgende:
§ 11 — Videoovervakning

1. Formal

Sameiet kan benytte videoovervakning av fellesarealer med falgende formal:
Sikring av eiendom og forebygging av haerverk og skadeverk
Dokumentasjon av hendelser som innbrudd, skade, eller lignende
Helse, miljg og sikkerhet (HMS)
Adgangskontroll ved arbeid utfart pa sameiets eiendom

O O O O

2. Plassering
Kameraene skal plasseres slik at de kun overvaker fellesarealer, og ikke private
arealer, balkonger, inngangsdgrer til seksjoner, eller omrader der beboere kan forvente
privatliv.

3. Behandling av opptak
Opptak fra kameraene skal kun benyttes til formalene nevnt i punkt 1. Tilgangen til
opptak skal vaere begrenset til styret eller eventuelt engasjert forvaltningsselskap, og
kun nar det foreligger saklig grunn.

4. Lagring og sletting av opptak
Opptak skal slettes sa snart det ikke lenger er ngdvendig for formalet:

o Opptak som gjeres med formal & sikre eiendom og forebygge harverk, skal
slettes automatisk etter maksimalt 7 dager.

o Dersom en hendelse har funnet sted (som skade, innbrudd, eller lignende), kan
opptaket oppbevares sa lenge det er ngdvendig for & dokumentere og eventuelt
anmelde forholdet.

o Opptak til bruk for HMS eller adgangskontroll skal vurderes sarskilt, men
lagringstiden skal normalt ikke overstige 7 dager.

5. Informasjon og personvern
Beboere og besgkende skal tydelig informeres om overvakningen gjennom skilting
ved innganger og andre aktuelle steder. Behandlingen av opptak skal fglge gjeldende
regler i personopplysningsloven og personvernforordningen (GDPR). Styret skal fagre
intern protokoll over behandlingen.

Styrets innstilling: Endringene i vedtekter godkjennes
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7. Nytt porttelefonsystem

Dagens porttelefon system leverandgr har lagt ned sin drift i Norge a stgtter ikke lenger
opp under normal drift. IM har laget en Igsning med Akershus Elektro som kan hjelpe oss
med utstedelse av nye brikker. Men det er usikkerhet hvor lenge de er villig til a tilby oss
denne tjenesten, samt at det er utfordringer med oppdatering av navn pa ringetabld og
fijerning av ngkkelbrikker som mistes eller lignende.

Styret har dermed innhentet tilbud fra 2 leverandgrer for & se pa hva det koster & bytte ut
systemet. Tilbudene gir oss et prisestimat pa hva det vil koste & bytte ut systemene. Vi
sitter igjen med 4 alternativer etter tiloudsrunden. 3 av alternativene betyr a bytte ut
systemet og vil gjgre dagens boks i leilighetene ungdvendige, da disse styres via app eller
telefon.

Ved bytte til nytt system vil det gjgre at styret til enhver tid kan utstede nye brikker med
riktig tilgangsstyring i blokken, samt fjerne tilganger fort hvis brikker skulle mistes. Det vil
ogsa gjgre det mulig for oss & endre navn osv pa ringetabla pa forespgrsel. De 2
leverandgrene som har gitt oss tilbud er Defigo/Salto og Akerlas med SteplLock

Alternativ 1: Tilbud pa Defigo/Salto Igsning 240.000-265.000 kr, Defigo vil brukes pa
inngangsdgrer og salto internt i bygget. Lgsningene er ikke koblet sammen og krever at
styret legger til og fjerner brikker fra 2 forskjellige systemer for at alt skal fungere. Det vil
ogsa vaere mulighet for leiligheter til 3 kjgpe en tablet som erstatter dagens calling
apparat, evt sa kan alt styres fra app pa telefonen.

Alternativ 2: Tilbud pa Defigo/Salto Igsning 300.000-345.000 kr, Defig og Salto lgsningene
er integrert og alt finnes i en enkelt lgsning. Det vil ogsa veere mulighet for leiligheter til a
kjgpe en tablet som erstatter dagens calling apparat, evt sa kan alt styres fra app pa
telefonen.

Alternativ 3: Tilbud fra Akerlas pa Steplock 216.000 kr, alt integrert i egen Igsning. Beboere
kan dpne inngangsdgren via app pa sin telefon.

Alternativ 4: Fortsette med dagens system, med stgtte fra Akershus Elektro for brikke
handtering.

Styrets innstilling: Bytte til Igsning som tilbys via Akerlas og SteplLock, men at det settes
et gvre tak pa kostnad relatert til bytte pa 250.000
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8. Oppsett av beslag pa dgrer for skallsikring

Styret har innhentet tiloud fra Akerlas for a sette pa ekstra beslag pa dgrer som
inngar i sameiets skallsikring. Disse beslagene er handlaget for vare dgrer og er
ingen out-of-the-box Igsning som finnes. Beslagene vil gjgre det vanskeligere for
uvedkommende a bryte seg inn i sameiet, sa lenge de ikke blir sluppet inn.

Kostnaden knyttet til oppsett av disse beslag er 55.000 kr.

Styrets innstilling: Bestilling og montering av beslagene godkjennes

9. Vedtektsendring- fakturering ved ungdig brannalarm

Styret gnsker a endre pa sameiets vedtekter, slik at det ved gjentakende utlgsning
av brannalarmen kan faktureres for utrykning av vektertjeneste.

Styrets forslag er 4 legge til et punkt under seksjon 4-1i Hans Nordahls gate 26-30
boligsameie sine vedtekter.

(12) Seksjonseier skal til enhver tid sette seg inn i hvordan brannvarslingssystemet
fungerer, 3 kunne bruke dette for 3 hindre at det utlgses falske alarmer. Ved
gjentatte falske alarmer vil seksjonseier vaere ansvarlig for kostnader knyttet til
utrykning.

Styrets innstilling: Endringene i vedtektene godkjennes

10. Valg av tillitsvalgte

Magnus Settemsli Mogstad innstilles til styreleder (1ar)

Nina Gu innstilles som styremedlem (2 ar)
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FULLMAKTSSKIEMA ARSMO@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering for mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. ** eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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Emera No2 AS Solibo AS
E-post: anders.mogseth@emera.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no
Boligopplysninger for boligselskap: Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie

Megleropplysninger 25.08.2025
Vi viser til forespgrsel av 22.08.25

Boligselskap: Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie
Organisasjonsnr: 925967 416

Gnr./bnr: 79 /142

Eier(e): Lars Flgnes Ravn

Seksjons-/andelsnr: 83

Adresse: Hans Nordahls gate 26, 0481 Oslo
Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/hng26-30/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/hng26-30/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmegtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning: Nei
- Saerskilte begrensninger/
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Tryg Forsikring, avtalenr. 7583794
- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
- Pakostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkjgpsrett: Ingen
- Tomt: Eiet
- Parkeringsbestemmelser: Seksjonseier eier ikke parkeringsplasser i Grefsen Stasjon

Garasjesameie.

Informasjon om lan: Ingen felles 1an



@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 1.801,- pr. md.
Kabelt-TV/Internett kr 492,- pr. md.
Oppvarming kr 955,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.248,- pr. md.

Uspesifiserte felleskostnader dekker bla:
Kommunale avgifter, vedlikehold, vaktmestertjenester og felles bygningsforsikring.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 13149 | kr 7 967

Opplysning om restanser
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS



Ordensregler Sameiet Hans Nordahlsgate 26-30

Ordensreglene er et supplement til vedtektene som til enhver tid gjelder for sameiet.
Disse er forhdndsgodkjent av styret 17.11.2020, og vil vedtaes i Grsmgtet i sameiet varen 2021.

§1. Hensikt

Hensikten med ordensreglene er a skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer.

De skal ogsa verne om eiendommen, anlegg og fellesarealer, og s@grge for at et enhetlig preg bevares.
Alle bgr vise ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom.

Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre.

Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til a lage et godt
bomiljg.

Alle seksjonseiere er pliktige til a fglge ordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden. De skal ogsa gjgres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av leiligheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00.

Virksomhet som medfgrer stgy, for eksempel bruk av drill og banking, er bare tillatt mellom kl. 08.00 og
20.00 pa hverdager, samt mellom kl. 10.00 og 17.00 pa lgrdager. Sgndager er dette ikke tillatt.

Ved stgrre private arrangementer bgr naboene varsles i god tid.

Beboerne skal sgrge for at fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med rgyking
innendgrs i sameiets fellesarealer.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse for
naboene.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker eller andre private gjenstander skal ikke sta i oppganger, korridorer
eller andre fellesarealer.

Veer forsiktig ved baering av mgbler osv. ut og inn av leiligheten i forbindelse med flytting.

Seksjonseier star ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Alle beboere
oppfordres til & ta vare pa fellesarealene og bidra til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og
pen.

§ 4. Orden ved inngangspartiet

Alle postkasser skal ha et standard postskilt fra f.eks. posten.no.

Sameier er pliktig til @ oppgi navnet til den som bor i leiligheten til styret, slik at bl.a. navn kan legges inn
i callingsystemet.

Godkjent av styret 17.11.2020



§ 5. Vasking av terrasse/balkong

For @ unnga eventuelle skader ma alle sameiere pase at vann ikke renner ned til
balkongene/fellesarealene under ved vask av balkong/terrasse.

For at sameiet skal fremsta pent utad, anmoder styret de som har balkonger jevnlig a vaske glasset i
balkongrekkverkene, minimum to ganger pr. ar.

§ 6. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen inkludert fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er ikke
tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall i bla, grgnne og restavfallsposer. Papp, kartong, papir og gavepapir skal
legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til
kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke settes igjen avfall pa
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 7. Arbeider som krever autorisertpersonell

Arbeider pa bad og kjpkken som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte fagfolk pga. fare for
lekkasje til underliggende leiligheter. Elektrikerarbeid skal ogsa kun utfgres av autoriserte fagfolk.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og toalett slik at avlgpsrgr tilstoppes.

§ 8. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flater mot fellesarealene, som utskifting av vinduer og
dgrer (pa eller ut mot fellesarealene), rekkverk, osv kan bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret.
Oppsetting av parabol eller andre fast inventar tillates ikke.

For markiser, utvendige solavskjerming og fastmonterte varmelamper ma seksjonseiere fglge retningslinjer
utarbeidet av styret.

Videre krever styret godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp eller elektrisitet
dersom arbeidene kan medfgre en szerlig risiko for skade eller kan innebzaere en urimelig belastning av
fellesarealene.

§ 9. Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt seksjonseier er pliktig til 3 s@rge for at det er minst ett brannslukningsapparat i de(n)
seksjonen(e) han eller hun eier.

§ 10. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas hensyn til naboene.

Godkjent av styret 17.11.2020



§ 11. Dyrehold

Det er tillatt a holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Hunder skal fgres i band innenfor sameiets omrade

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate paeiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser, sandkasser eller blomsterbed.

§ 12. Bruk av utendgrs parkeringsplass og sykkelparkering

Parkering av motorvogn/motorsykkel skal gjgres innenfor oppmerket plass og i henhold til gjeldende
regler. Seksjonseieren er ansvarlig for at leietagere/kunder/gjester parkerer i henhold til gjeldende
regler.

§13. Brudd pa ordensreglene

Eventuelle klager pa naboer for brudd pa ordensreglene eller andre sjenerende forhold bgr rettes
direkte til naboen selv. Vedkommende er kanskje ikke klar over forholdet og problemet kan pa den
maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Det er seksjonseier som til enhver tid star ansvarlig for
at beboerne fglger ordensreglene. Eventuelle kostnader ved overskridelse sendes i form av faktura
direkte til seksjonseier.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av ordensreglene kan gi grunn til tvangssalg.

§ 14. Endring av husordensreglene

Ordensreglene kan endres av arsmgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av de
avgitte stemmene.

Med vennlig hilsen 17.11.202



Retningslinjer for terrasser og balkonger

For at markterrasser og balkonger skal ha et helhetlig uttrykk, har styret fastsatt fglgende retningslinjer for hvordan
seksjonseierne kan anskaffe og montere levegger, plantekasser og solskjerming.
Retningslinjene inneholder ogsa bestemmelser i forhold til griller og varmelamper.

Fglgende Igsninger er forhandsgodkjent av styret i november 2020, og kan monteres uten ytterligere sgknad eller
tillatelse. Dersom man gnsker 3 montere andre typer Igsninger, ma det fgrst sgkes til styret i forkant av montering.

Levegger pa markterrassene:
Pa terrassene i 1. etasje, kan det etableres levegger av type Elan 180x180, Tokyo 180x180 eller tilsvarende av annet
merke

https://www.felleskjopet.no/hjem-og-fritid/hage/utemiljoe/levegg-og-tregjerder/levegg-elan-180x180-50293547

NB! Leveggene kan plasseres pa kortenden av markterrassen og skal ikke ga lenger ut en dybden pa markterrassen

Plantekasser pa markterrassene:
Pa terrassene i 1. etasje, kan det etableres plantekasser av type Elan Hillout el. tilsv.

https://sommerbutikken.no/weltpixel quickview/catalog product/view/id/6264/

NB! Plantekassene ma ikke ga utover markterrassen

Uttrekkbare levegger:
Pa kortsiden av markterrassene og balkongene, for a skjerme mot sol, vind, sng og innsyn, er det tillatt a installere
uttrekkbar levegg i gra farge, sa naert opptil fargen pa markiser som mulig, og med hgyde 1,6 m.

https://coop.no/sortiment/obs-bygg/hageuterom/levegger/andre-merkevarer-
6716006103 ?variantCode=195960

Markiser:

Pa markterrasser som har balkong over og pa balkongene opp til og med 4.-etasje kan installeres markiser som festes i
forkant av og pa undersiden av balkongen over.

Pa markterrassene uten balkong over kan markisen festes pa teglveggen over vinduene mens pa balkongene i 5.-etasje
monteres de i underkant av skjermtaket over vinduene.

NB! Markisene ma veaere i hele balkongens lengde.
Farger pa «stativer» skal vaere RAL 9035 (lys gra) og duken skal ha fargekode RAL 7016 (antrasitt gra).

Med vennlig hilsen 17.11.202
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Sidemarkiser:

Pa kortenden av balkongene og terrasser som har balkong over, kan monteres en sidemarkise med farger sa naert
opptil fargen pa markiser som mulig.

Sidemarkisen festes pa underside av balkongen over.

Screens:

For de som gnsker screens pa utsiden av vinduene skal kassetter, sideskinner og bunnprofil ha fargekode RAL 7016
(antrasitt gra), og duken skal ha samme fargekode RAL 7016 (antrasitt gra).

Persienner:
Det kan monteres utvendige persienner i aluminium pa alle vinduene.
Lameller, toppdeksel, bunnprofil og braketter skal ha fargekode RAL 9006 (aluminiumsgra)

Balkongtrekk

For a hindre innsyn er det ogsa tillatt a installere balkongtrekk. Dette skal veere montert pa de rekkverkene som er
installert i dag.
Fargen pa trekket skal ha samme farge som markisene. Dvs. fargekode RAL 7016 (antrasitt gra).

Varmelamper:

Det kan etableres elektriske varmelamper over vinduene pa markterrassene og balkongene. Varmelampene skal vaere
avlange, monteres sentrert pa vinduet men ikke bredere en vinduet. Varmelampene skal vaere montert slik at de ikke
gir risiko antenning av trepanelet pa fasaden. For egen sikkerhet og stremforbruk anbefaler styret at varmelampen
monteres med timer.

Grill:

Det kun tillatt med elektriske griller eller gassgriller.
NB! Strgm/gass skal vaere frakoblet nar grillen ikke er i bruk.

Ved eventuelle spgrsmal eller ssknad om andre Igsninger, ta kontakt med styret eller send til styrets
e-post: hansnordahlsgate2630@styrerommet.no

Med vennlig hilsen 17.11.202



Branninstruks for Sameiet Hans Nordahlsgate 26-30

Ved brann:
» Varsle. Dersom brannalarmen ikke hgres, utlgs manuell melder og ring brannvesenet pa ngdnummer110
» Redde. Hjelp hverandre ut til felles mgteplass.
» Slukke. Forspk a slukke med naermeste brannslukkingsutstyr.
» Remme. Evakuer bygget og ga til samleplass

Merk: Brannrgyk er sveert giftig! Dersom trapperommet er fylt av rgyk, ga tilbake til leiligheten. Gjgr deg
til kjenne via vindu eller balkong, slik at redningspersonell kan hjelpe deg trygt ut.

Ved brannalarm:

Sgrg for at alle blir varslet.
Lukk dgrer og vinduer.

Ga raskt ut av bygningen.
Bruk ikke heis.

Ga til felles mgteplass.

VVVYVYVY

Redde, varsle, slokke
Rekkefglgen for hva du skal gjgre ved brann, ma du avgjgre selv ut fra den aktuelle situasjonen.
"Redde, varsle, slokke" er en nyttig huskeregel:

1. REDDE: Serg for at alle kommer i sikkerhet.

2. VARSLE: Varsle brannvesenet pa ngdnummer 110.

3. SLOKKE: Forsgk a slokke brannen, men utsett aldri deg selv eller andre for ungdigfare.
HUSK!

Ngdnummer til brannvesenet: 110

Oppgi korrekt adresse til brannvesenet: Hans Nordahls gt. 26, 28 eller 30

Felles mgteplass ved evakuering: Ved inngang nr 30 (s@ppelstasjonen)

Ved falsk alarm!

Alarmer som utlgses av rgykdetektorer i leiligheten varsler fgrst lokalt. Resten av bygget varsles ikke ved lokal alarm.
Ved feilalarm (fra f.eks. matos, damp osv.) kan brannalarmen stanses/avstilles ved hjelp av knapper som er i
hver/annenhver etasje ogs3, eller pa brannalarm-tabldet som finnes i inngangspartiet i 1.-etasje.

NB! Brannalarmen for hele bygget utlgses 2 minutter etter utlgst alarm i egen leilighet, hvis den ikke avstilles.

Sameiets brannalarm er ikke koblet direkte til brannvesenet, men til Securitas’vaktsentral som rykker ut hvis de ikke
far kontakt med utvalgte styremedlemmer i sameiet.

OBS! Husk at det aldri er feil @ ringe ngdnummeret 110 dersom en brann skulle oppsta (ikke anta at noen andre gjgr
det).

Med vennlig hilsen styret 07.01.2021



Hans Nordahls gate 26 - 30

VEDTEKTER
for
Hans Nordahls gate 26 — 30 Boligsameie
org. nr. 925 967 416

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hans Nordahls gate 26 - 30 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsvedtak tinglyst 22.06.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 84 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 79 bnr. 142 i Oslo kommune

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

e private utearealer.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgkens
starrelse fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder er
ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 A6 Utomhussameie

Hans Nordahls gate 26 - 30 Boligsameie er en del av et stgrre boligomrade innenfor Grefsen
Stasjon utbyggingsomrade betegnet felt Ax (A7), som vil bli utbygd med flere
eierseksjonssameier. Grgntarealer/beplantning og veier m.v. som ikke inngar i
eierseksjonssameienes eiendom skal ligge i sameie mellom eierseksjonssameiene pa felt Ax
(A7). Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte
fellesarealer, og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom utomhussameiet.

1-5 Grefsen Stasjon Velforening

Omrader som er felles for hele Grefsen Stasjon, som grgntarealer med turveier, felles
avkjgrsler og fellesomrade for lek/opphold skal tilhgre Grefsen Stasjon Velforening. Alle
utomhussameiene pa Grefsen Stasjon (A1+A2, A3, A4, A5, A6 og A7) har rett og plikt til &
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Hans Nordahls gate 26 - 30

veere medlem av Grefsen Stasjon Velforening og er pliktig til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pA annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers /leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogséa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Det samme gjelde for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet
dersom arbeidene kan medfgre seerlig risiko for skade eller innebaere en urimelig belastning
av fellesarealene.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
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Hans Nordahls gate 26 - 30

tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa na@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.
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(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(5) Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring,

b) kommunale avgifter

c) fijernvarme til oppvarming og varmt tappevann

c) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer

d) lys/oppvarming av fellesarealer

e) kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer

f) forholdsmessige utgifter knyttet til sameienes andel i Ax Utomhussameie.

Kostnader til fiernvarme for oppvarming og varmt tappevann inngar i fellesutgiftene og
fordels etter sameiebrgken med mindre det blir installert egen maler for hver seksjon.

Kostnader til kabel-TV og bredband fordeles likt pr. seksjon dersom dette ikke faktureres den
enkelte seksjonseier direkte.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.
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6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer meatelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal

undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet faglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

876 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmatet

8-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinegert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogséa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
behandle styrets arsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) I &rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmagtet

(1) Beslutninger p& arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
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arlige felleskostnadene, kreves det flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene péa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stagrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neaerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfaerer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a)

b)

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo - Stamnett

Reguleringsbestemmelser for alternativ 2

Detaljregulering for gnr./bnr. 78/1, m.fl.

12 kart merket UTI-201915152 Alternativ 1-4 datert 22.01.2021 for vertikalnivd 1 og 13 kart
merket UTI-201915152-2 Alternativ 2 datert 22.01.2021 for vertikalniva 2.

Planens hensikt

Reguleringsplanen skal legge til rette for bygging og drift av forsterket overordnet
infrastruktur for vannforsyning med tilknytning til eksisterende anlegg.

Fellesbestemmelser
1 Fellesbestemmelser for hele planomradet
1.1 Overvann

Overvann innenfor de permanente regulerte dagsoner med formal, vannforsyningsanlegg,
energianlegg, veg, kjoreveg, annen veggrunn grgntareal, skal tas hand om etter 3-
trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og etter det til enhver tid
anbefalte klimapaslag. Dagens klimapaslag for kort intenst regn er definert i «Klimaprofil for
Oslo og Akershus» og skal vaere minimum 40 %.

Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres dpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp
og infiltreres i planomradet ved bruk av grenne tak, regnbed, treer, gronne grofter, permeable
flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Sterre nedbersmengder skal hdndteres lokalt og i sterst mulig grad apent.
Overvannet skal forsinkes og fordrgyes ved bruk av regnbed, blagrenne tak, grofter, dpne
kanaler og fordrgyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnaés.
For anleggsfasen gjelder pkt. 1.4.2 k.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pad automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av 9.
juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3 Miljokvalitet
1.3.1 Luftoverfort stoy, strukturlyd og vibrasjoner i anleggsfasen

Luftoverfort stoy og strukturlyd



For stgy i anleggsfasen skal grenseverdier i Oslo kommunes stgyforskrift, tabell 1 benyttes.
Statlig veileder M-2061 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for
begrensning av bygge- og anleggsstoy.

For innendgrs strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innendgrs grenseverdier T-1442 (2021),
tabell 5. For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5
dB.

For felgende anlegg- og riggomrader tillates ikke anleggsdrift, inkludert inn-futtransport, i
dagen mellom kl. 23 00 og 07 0O eller pa spndager eller helligdager: Oset (felt #1), Disen (felt
#2), Bjolsen (felt #3), Trosterud (felt #5, 6, 7) og Haugerud (felt #8).

For Oset (felt #1) gjelder unntak fra begrensningene for kritiske stgttefunksjoner for
tunneldriving, som for eksempel servicelaster og maskintransport mellom tunnel og
verkstedtelt, inn-/uttransport av innsatsmidler til tunneldriving som ikke kan lagres lokalt, som
sproytebetong til fjellsikring, sprengstoff og personaltransport.

Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) vil veere koordinerende myndighet nar
det gjelder behandling av seknader om ngdvendige dispensasjoner og forhandsgodkjenninger
etter stgyforskriftens §§ 12, 14 og 15. Plan og dokumentasjon med oversikt over stgyende
aktiviteter og avbgtende tiltak skal forelegges Helseetaten eller delegert myndighet
(bydelsoverlegen) for alle aktiviteter som utvikler stgy som kan overskride grenseverdiene i
forskriftens § 12 og impulsiv stey som krever godkjenning etter § 14. Folgende dokumentasjon
skal utarbeides og vedlegges spknad om tillatelse til & gjennomfere arbeider som kan
overskride grenseverdiene.

a) Beregninger av stgyende hovedaktiviteter med utarbeiding av ngdvendig stoysonekart.
b) Fremdriftsplan med synliggjoring av hovedaktiviteter og varighet.

c) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige steyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomfgringen av arbeidet.
e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med bergrte parter. Bergrte naboer

skal varsles om stgyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442 (2021).
f) Strategi for handtering av stgyklager og tilbud om erstatningsboliger.

Dispensasjon og godkjenning fra Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) skal
foreligge ved spknad om igangsettingstillatelse for de arbeidene som ikke overholder
stgykravene i den enkelte dagsone. Dispensasjon for eventuelle aktiviteter som overskrider
grenseverdier som ikke er kjent ved seknad om igangsettingstillatelse skal omsgkes under
anleggsfasen.

Vibrasjoner

For vibrasjoner skal grenseverdier i NS8141 legges til grunn. For byggverk som er i en gmtélig
tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering etc.), reduseres grenseverdiene
med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter stgrre og vedvarende
sprengningsarbeider skal det gjennomferes kontinuerlige vibrasjonsmalinger i
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sprengningsperioden pé forventet utsatte lokaliteter. Om nodvendig skal det gjennomferes
avbgtende tiltak.

1.3.2 Stoyidriftsfasen

For eventuell stgy i driftsfasen skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for
behandling av stey i arealplanleggingen, T-1442 (2021), tabell 2, «@vrig industri» legges til
grunn.

1.3.3 Fossilfri anleggsgjennomfering

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal
bruke elektrisitet, beerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og baerekraftige
energikilder. Kjgretoy som benyttes til transport av anleggsmaskiner er unntatt fra kravet om
bruk av fossilfritt drivstoff.

1.4 Dokumentasjonskrav og saerskilt underlag til byggesaksbehandlingen
1.4.1 Utomhus-/landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg med
tilhgrende anlegg- og riggomrade innsendes utomhus-/landskapsplan i malestokk 1:200.
Planen skal vise hvordan de deler av overflaten som er bergrt av anlegget skal opparbeides
som utomhusareal i endelig situasjon etter avsluttet anleggsfase. Planen skal vise: gjerder,
stettemurer, gangveier, internveier med snuareal og oppstillingsplass for utrykningskjoretoy,
overvannshandtering og snelagring, stigningsforhold og belysning. Planen skal redegjore for
eksisterende og fremtidig terreng, eksisterende treer som skal beholdes eller felles, samt nye
treer som skal plantes, evrig beplantning og grénne vegetasjonsflater. | den grad ett eller flere
av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte dagsoner skal dette redegjgres for.

Ved spknad om rammetillatelse skal det veere dokumentert i utomhus-/landskapsplan med
tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og snglagring er
ivaretatt. Valgte lgsninger skal begrunnes. Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag
gjennom planomradet skal hensyntas. Sammen med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle
avvik veere utredet og dokumentert. Dersom valgt l@sning innebzerer paslipp av overvann til
kommunal avlgpsledning, skal l@sningen veere godkjent av Vann- og avlgpsetaten for det kan
gis rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anlegg- og riggomrader
og anleggsfasen. Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen skal ved sgknad om
rammetillatelse redegjgre for:

a) Utbyggingsfaser.

b) Plassering og arealbehov for anlegg- og riggomrader, plassering av masser,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

c) Plan for trafikkavvikling. Avkjgrsler, kjgremenster for hvordan trafikken forbi og
gjennom anlegg- og riggomradet skal handteres, herunder anleggstrafikk.
Kjeremenster mellom riksveinettet og anlegg- og riggomradet skal kartfestes.
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d)

e)

U

m)

Nodvendige trafikksikkerhetstiltak mellom riksveinettet og anlegg- og riggomradet
med seerlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for fotgjengere og syklister,
kollektivtrafikk og beredskapskjoretgyer. Skoleveier skal ivaretas spesielt.

Tiltak for 8 ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og neeringsbebyggelse som
bergres midlertidig i anleggsfasen.

Sikringstiltak for eksisterende vassdrag herunder flom, terreng og vegetasjon/treer
som skal ivaretas i anleggsfasen. Tiltakene skal vises pé kart.

Hensynet til kulturminner og kulturmiljger skal ivaretas og sikres mot at skade oppstar
som folge av anleggsfasen.

Handtering av forurensning av grunn med beskrivelse av eventuelle ngdvendige
avbgtende tiltak.

Nedvendig omlegging av eksisterende vann- og avlgpsanlegg.
Nodvendig omlegging av ferdselsforbindelser.

Behandling av overvann, herunder valg av lgsninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann, herunder tunneldrivevann.

Behov for skjerming av innsyn og eventuelle skjermingstiltak i anlegg- og riggomrader
med en varighet pa over to ar.

Geoteknisk vurdering av lokalstabilitet pd anlegg- og riggomradet herunder
tettestrategi for tunneldriving og rutiner for overvaking av grunnvann.

Plan for kommunikasjon. Det skal i omrader med langvarig anleggsarbeid etableres
dialoggruppe med et utvalg representanter for bergrte naboer. Det skal opprettes
kontaktperson(er) knyttet til alle bydelene.

Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen skal senest ved sgknad om
igangsettingstillatelse redegjgre for:

o)

p)

a)

Handtering av stey herunder sty fra tunnelvifter, strukturlyd, vibrasjoner,
nedfallsstov/sprengingsgasser med beskrivelse av eventuelle ngdvendige avbgtende
tiltak.

Beredskapsplan for handtering av uventet, eksisterende grunnforurensning i de delene
av planomradet det er risiko for det.

Beredskapsplan for handtering av utslipp eller annen negativ pavirkning av
vassdragene i anlegg- og riggomrader som drenerer til Akerselva eller Alna.

| den grad et eller flere av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte anlegg- og
riggomrader skal dette redegjores for.

Plan for ngdvendige trafikksikkerhetstiltak etter pkt. 1.4.2 d skal forelegges de aktuelle
bydeler, Alna, Sagene og Nordre Aker.



1.4.3 Plan for miljgoppfelging

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en miljgoppfalgingsplan.
Miljgoppfelgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehéndtering, herunder
transport, stey og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, naermiljg og friluftsliv, naturmiljo
(inkludert tiltak mot spredning av ugnskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og
kulturmiljo samt materialvalg, avfallshandtering, energibruk og belysning i anleggsfase og i
permanent situasjon. Miljpoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av
grunnvann i fjellanlegget og overvakning av dette. Tiltak som beskrevet i
miljpoppfelgingsplanen skal inngé i entreprengrkontraktene.

1.4.4 Q@vrige dokumentasjonskrav

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg skal det foreligge plan
for eventuelle ngdvendige midlertidige og permanente stoyskjermingstiltak, med mindre det er
spkt eller gitt dispensasjon fra grenseverdier for stay, jf. punkt 1.3.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller
uensket pavirkning pa jernbaneinfrastruktur som felge av tunnel-/berganlegget, herunder
vurdering av dagens situasjon, risiko ved gjennomfgring av tiltaket, avbotende tiltak og
overvdkning. Risikoanalysen skal veere forelagt Bane NOR for uttalelse. Vurderingen skal veere
basert pé tilgjengelig grunnlag pé spknadstidspunktet og oppdateres etter behov, etter hvert
som nye maledata foreligger.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller
ugnsket pavirkning pa E6 ved Stubberud og Trosterud, herunder vurdering av dagens situasjon,
risiko ved gjennomfering av tiltaket, avbgtende tiltak og overvakning. Risikoanalysen skal vaere
forelagt Statens vegvesen for uttalelse.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for permanent omlegging av turvei langs
pstsiden av Akerselva pa Bjolsen skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering i
terreng og utforming. Den skal godkjennes av Bymiljgetaten.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for nytt fortau langs sgrsiden av Verkseier
Furulunds vei pa Stubberud skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljgetaten.

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak skal det
foreligge uttalelse fra Bymiljgetaten, Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS, Statens
vegvesen, Statnett SF og andre offentlige infrastruktureiere i den grad tiltaket bergrer deres
forvaltningsinteresser.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for nye vannforsyningsanlegg i felt A4
(Stubberud) og A5 (Trosterud) skal det foreligge godkjenning fra Statens vegvesen pa de deler
av utomhus-/landskapsplan og plan for rigg- og anleggsomradet og anleggsfasen som
omhandler Statens vegvesens veigrunn, jf. 1.4.1 og 1.4.2.



Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

2.1 Vertikalniva 1

2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A7 (hele planomradet)
2.1.1.1 Arealbruk

| felt A7 kan det etableres tunneler og bergrom med tilhgrende tiltak for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner. Det tillates ogsd permanent og midlertidig omlegging av
avlgpsledninger.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Energianlegg, felt E (Trosterud)
2.2.1.1 Arealbruk

| felt E kan det oppfgres bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for overfgring av energi og
tilhgrende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt E er inntil %-BYA= 50.
2.2.1.3Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart.

2.2.1.4Hgyder
Maksimal hoyde skal ikke overstige tilsvarende hgyde pa eksisterende bygning innenfor feltet.

2.2.2 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5, A6 (Disen, Bjglsen, Stubberud,
Trosterud, Haugerud)

2.2.2.1 Arealbruk

| felt A1-AL og A6 kan det oppfores bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner. | felt A5 kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner, herunder atkomstvei. | felt A6 tillates energianlegg.

2.2.2.2 Utnyttelse

Felt Al (Disen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 40.
Felt A2 (Disen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 100.
Felt A3 (Bjolsen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 41.



Felt A4 (Stubberud)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 10.
Felt A6 (Haugerud)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 20.
2.2.2.3Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor formalsgrense angitt pa
plankart. Der det ikke er angitt byggegrense gar byggegrensen i formalsgrensen.

2.2.2.4Hgyder
Felt Al (Disen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +140,5.
Felt A2 (Disen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +141.
Felt A3 (Bjolsen)

Tillatt maksimal hoyde for bebyggelse er kote +87,5.
Felt A4 (Stubberud)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +107. | tillegg tillates sikringsgjerde med inntil
2,5 meter hgyde.

Felt A5 (Trosterud)

Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +138. | tillegg tillates sikringsgjerde med
inntil 2,5 meter hoyde.

Felt A6 (Haugerud)
Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +212,5.
2.2.2.5Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1-A6 skal ha hgy
arkitektonisk kvalitet i utforming og materialer og veere tilpasset eksisterende bebyggelse.
Tekniske installasjoner som ventilasjon skal integreres i den arkitektoniske utformingen.
Reflekterende takflater tillates ikke. Bebyggelsen tilpasses terrenget i stgrst mulig grad.
Utomhusarealet skal ha god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon.

| felt A1l og A2 (Disen) skal teglstein benyttes som hovedfasademateriale. | felt A3 (Bjolsen)
skal tegl eller betong benyttes som hovedfasademateriale. | felt A5 (Trosterud) tillates plater
av hoy kvalitet pa portalen.



| felt A1 og A2 (Disen) samt A3 (Bjglsen) skal det ved sgknad om rammetillatelse foreligge
uttalelse fra Byantikvaren om utformingen.

2.2.2.6 Avkjersel og atkomst
Felt A2 (Disen)

Atkomst til felt A1 og A2 er fra Grefsenveien via eksisterende gangvei mellom Grefsenveien og
Kjelsasveien.

Felt A3 (Bjalsen)
Atkomst til felt A3 er fra Lillogata og via eksisterende turvei sor for Lillogata 8-12.
Felt A4 (Stubberud)

Avkjorsel til romningsvei felt A4 er fra Verkseier Furulunds vei som angitt med avkjorselspil pa
plankart. Atkomst er via utomhusareal p& Verkseier Furulunds vei 5. Atkomsten til
remningsveien tillates kun brukt ved vedlikehold og utrykning.

Felt A5 (Trosterud)

Atkomst til felt A5 er fra Tvetenveien via felt KV2 og _KV1.

Felt A6 (Haugerud)

Atkomst til felt A6 er via felt _KV3.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 2

3.1.1 Kjereveg, felt KV1, KV2, KV3 (Trosterud, Haugerud)

3.1.1.1 Arealbruk
| felt KV1, _KV2 og _KV3 tillates etablert anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal
utferes med fast dekke.

Felt _KV2 er felles for gnr./bnr. 116/91, 14226, 14272, 142/73 og senere utskilte
eiendommer.

Felt _KV3 er felles for gnr./bnr. 167/130, 167/131, 167/133, 167/134,167/135, 167/136,
167/137,167/138,167/139, 167/140, 167/203, 167/216,167/217,167/220, 167/253 og
senere utskilte eiendommer.

3.1.2 Fortau, felt _SF (Stubberud)
3.1.2.1 Arealbruk

| felt _SF skal det etableres fortau. Fortauet skal utfgres med fast dekke og i henhold til
gatenormal for Oslo. Fortauet skal vaere offentlig.

3.1.3 Annen veigrunn - grgntareal, felt VG1, VG2, VG3 (Stubberud, Trosterud)

3.1.3.1 Arealbruk



| felt _VG1, VG2 og VG3 kan det oppfores anlegg og konstruksjoner i tilknytning til veiformalet,
herunder stottemurer, belysning, rekkverk og overvannshandtering. Fyllinger regulert som
annen veigrunn - gregntareal skal tilsds og beplantes.

4 Gronnstruktur (pbl. § 12-5nr. 3)

4.1 Vertikalniva 2

4.1.1 Friomrade, felt F (Trosterud)

4.1.1.1 Arealbruk

| felt F skal det anlegges friomréde. Friomradet skal veere offentlig.
Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

5 Sikrings-, stey-, fare- og béndleggingssoner (pbl. § 11-8 a og d)
5.1 Vertikalniva 1

5.1.1 FeltH190_4, H190_5 (Trosterud, Haugerud)

Innenfor hensynssonen (eksisterende traseé for t-bane eller jernbane) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og andre brgnner uten at det foreligger
tillatelse fra bergrte samferdselsmyndigheter.

5.1.2 Felt H740_5 (Bjglsen)

Hensynssonen omfatter sikringssone pluss kabeltunnel for hgyspent kabelanlegg med nisjer og
bergrom for teknisk utstyr mv. Alle tiltak (spknadspliktige og ikke-spknadspliktige) som kan
forringe kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel
riving, boring i grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger,
fundamentering, injeksjon eller prgvetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra
kabeleier.

5.2 Vertikalniva 2
5.2.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner (hele planomradet)

Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssone H190 1-3 andre sikringssoner
(restriksjoner for anlegg i grunnen) skal fortsatt gjelde med mindre noe annet fremgar av
denne planen.

5.2.2 H190 Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen)
5.2.2.1Felt H190_1

Det tillates ikke boret brgnner for vann, energi eller giennomfgrt andre sgknadspliktige eller
ikke-spknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlgpsetaten.

5.2.2.2Felt H190_2, H190_3 (Trosterud, Haugerud)



Innenfor hensynssonen (eksisterende traseé for t-bane eller jernbane) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og andre brgnner uten at det foreligger
tillatelse fra bergrte samferdselsmyndigheter.

5.2.3 H310 Faresone for skred
5.2.3.1Felt H310-4 (Oset)

Sammen med sgknad om rammetillatelse ma det sendes inn en vurdering av lokalstabilitet for
omradet.

5.2.3.2Felt H310-2 og 3 (Stubberud)

Sammen med spknad om rammetillatelse mé det sendes inn en vurdering av hvordan tiltaket
pavirker stabiliteten for omradet. (Jfr. TEK 17 § 7-3)

5.2.4 H320 Faresone for flomfare
5.2.4.1Felt H320 (Bjolsen)

Inngang til kum ma3 sikres mot 200 &rs-flom.
5.2.5 H370 Faresone for hgyspenningsanlegg
5.2.5.1Felt H370_1-3 (Stubberud, Trosterud)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand veere avklart med ledningseier.

5.2.6 H740 Bandlegging etter andre lover (energiloven)
5.2.6.1Felt H740_1 (Bjolsen)

Hensynssone omfatter kabeltunnel for hgyspent kabelanlegg med nisjer og bergrom for
teknisk utstyr mv. Alle tiltak (sgknadspliktige og ikke-spknadspliktige) som kan forringe
kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel riving, boring i
grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger, fundamentering,
injeksjon eller prgvetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra kabeleier.

5.2.6.2Felt H740_2-4 (Stubberud, Trosterud)

Alt anleggsarbeid og andre tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares
med ledningseier.

Bestemmelser til bestemmelsesomréder
6 Bestemmelsesomrade
6.1 #1-8 Midlertidige anlegg- og riggomrader

Innenfor felt #1-8 er det tillatt med anlegg- og riggomrade i anleggsfasen for tiltakene.
Anlegg- og riggomrader er midlertidige og oppherer nar anlegget er ferdigstilt. Omradet
tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass, kjgreareal, parkeringsareal,
sedimenteringsbasseng for vann, mellomlagring av masser og annet som er ngdvendig for
gjennomfering av anleggsarbeidet. Innenfor omradet tillates midlertidige terrengendringer,
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stottemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anlegg- og riggomradet. Urenset
vann fra anlegg- og riggomrader tillates ikke fort inn pa kommunens ledningsnett eller til
resipient. Avkjersler til og fra anlegg- og riggomrader er ikke angitt pa plankart og angis pa
plan for anlegg- og riggomrader, jf. punkt 1.4.2.

Innenfor felt #4 (Stubberud) er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som skader EG
(veianlegget, inkludert konstruksjoner), eller pavirker sikkerhet for E6 (veianlegget eller
trafikk pa veianlegget). Tiltak, bruk og arbeid innenfor en sone pa 50 meter fra senterlinje
naermeste kjgrebane skal pa forhand veere godkjent av Statens vegvesen. Innenfor felt #4 skal
atkomst for Statens vegvesen til eksisterende veianlegg opprettholdes.

Innenfor felt #4-7 (Stubberud, Trosterud) skal atkomst for Statnett SF til eksisterende
energianlegg opprettholdes.

Anleggsarbeidene skal gjennomferes pa en skdnsom méte for & unnga ungdvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, inkludert rotsone, samt unngd senkning av
grunnvannstand som skader natur og infrastruktur og setningsskader pa bebyggelse i og rundt
tiltaksomradet.

Replanting av treer og annen vegetasjon skal fortrinnsvis skje med stedegen vegetasjon. Treer
som mé felles som folge av anleggsarbeidet, eller skades av anleggsvirksomheten, skal
erstattes innenfor det tilbakefgrte anlegg- og riggomradet etter fglgende prinsipper, jf. punkt
1.4.1:

. Innenfor felt #2 (Disen) og #3 (Bjolsen) i indre by: (a) Alle treer med stammeomkrets
under 15 cm skal erstattes av ett nytt. (b) Alle treer med stammeomkrets over 15 cm
skal erstattes med to nye. (c) Alle traer med stammeomkrets over 30 cm skal erstattes
med tre nye. Maling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over bakken.

. Innenfor gvrige felt (Oset, Stubberud, Trosterud, Haugerud) i ytre by: Alle traer med
stammeomkrets over 90 cm skal erstattes med nyplantete treer med minimum
stammeomkrets pa 20 cm. Méling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over
bakken.

Ved felt #3 (Bjolsen) og felt #6 (Trosterud) er det krav til bistand fra fagkyndig for & begrense
konsekvenser for vegetasjonen.

Ved tilbakeforing av anleggs- og riggomrader i natur- og friomréder skal tilbakeforing skje i
trdd med oppdatert kunnskap om restaurering av naturomrader.

Vilkar for gjennomforing og rekkefglgebestemmelser

7 For igangsetting (felt A1-A7)

7.1 Nedvendige stoytiltak

For igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal eventuelle ngdvendige stoytiltak veere ferdig opparbeidet etter plan for stgytiltak, jf.
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1.4.4. De stoytiltakene som av praktiske &rsaker ikke kan etableres for igangsetting av arbeid
med byggegrop, skal etableres sa raskt som praktisk mulig.

7.2 Nodvendige trafikksikkerhetstiltak

For igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal ngdvendige trafikksikkerhetstiltak veere ferdig opparbeidet etter plan for anlegg- og
riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2. Generelle trafikksikkerhetstiltak er ryddige,
oversiktlige, opplyste og vinkelrette avkjorsler, separering av anleggstrafikk og
gdende/syklende og synlig merking og skilting. | tillegg skal ekstra belysning i krysset
Grefsenveien x anleggsvei etableres pa Disen (felt #2), sikt ryddes i kryss med Tvetenveien pa
Trosterud (felt #6) og krysset gvre og nedre del av Johan Castbergs vei pa Haugerud (felt #8)
samt speil og belysning etableres i svingen mellom Johan Castbergs vei nr. 51 og nr. 45a pa
Haugerud (felt #8).

7.3 Anlegg for tunnelvann og overvannshandtering i anleggsfase

Fer igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget i den enkelte
dagsonen skal ngdvendige anlegg for handtering av tunneldrivevann i anleggsfasen veere ferdig
opparbeidet etter plan for anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

Fer igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal ngdvendige anlegg for overvannshandtering i anleggsfasen veere ferdig opparbeidet etter
plan for anlegg- og riggomrédet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

7.4 Fortau

For igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget innenfor felt #4 pa
Stubberud skal felt _SF vaere ferdig opparbeidet etter byggeplan, jf. 1.4.4.

7.5 Gangforbindelser

For sperring av eksisterende gangveier/turveier pa felt #2 pa Disen, felt #3 pa Bjolsen, felt
#7 pé Trosterud og felt #8 pad Haugerud skal alternative ruter veere etablert etter plan for
anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

For sperring av eksisterende gangveier/turveier pa felt #3 pa Bjolsen skal oppgradert turvei
langs gstsiden av Akerselva fra Lillogata 18 til eksisterende turveikryss like nord for snuplass
ost for Lillogata 5L veere etablert etter plan for anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf.
1.4.2. Oppgraderingen ma skje pa en skdnsom mate og i samrad med Bymiljgetaten. Bredde og
dekke ma tilpasses kantvegetasjon, terreng, traer og andre naturverdier.

8 For bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-A6)
8.1 Overvannslgsning

Senest for forste midlertidig brukstillatelse gis skal overvannslgsning for den enkelte dagsone
veere opparbeidet etter godkjent utomhus-/landskapsplan, jf. 1.4.1.

8.2 Utomhusanlegg

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid for den enkelte dagsonen, skal
utomhusanlegget veere ferdig opparbeidet etter godkjent utomhus-/landskapsplan, jf. 1.4.1.
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8.3 Tiltak for neeromradene

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid i den enkelte dagsonen, skal folgende arbeid
veere ferdig opparbeidet:

- Oppgradering av Disenjordet (Gransjordet) (felt #2)

- Oppgradering av utomhusareal nord for Trosterud senter (felt #7)
- Oppgradering av tursti p&d Haugerud (felt #8)

8.4 Tilbakefgring av anleggsvei

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid for vannforsyningsanlegget pa Oset skal
anleggsveien, inkludert bro over Akerselva, mellom Oset og Maridalsveien og andre
midlertidige tiltak, herunder sikkerhets- og beredskapstiltak, veere tilbakefegrt til opprinnelig
stand eller annen avtalt standard etter plan godkjent av Oslo kommune og Fylkesmannen i Oslo
og Viken. Tilgjengelighet til eksisterende vann- og avlgpstekniske anlegg pé gstsiden av
Akerselva skal opprettholdes. Midlertidig fortau i Maridalsveien til kryss med turvei parallelt
med anleggsveien beholdes frem til nytt permanent fortau eller tilsvarende som ivaretar
gangforbindelsen, er opparbeidet langs Maridalsveien pé den aktuelle strekningen.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent, med unntak av areal i Marka,
ved bystyrets vedtak av 15.12.2021 sak 323. Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets
vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 07.01.2022
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