PA "TOPPEN" AV GREFSEN STASJONSBY

Hans Nordahls gate 26



Velkommen til
din nye bolig




Velkommen til Hans Nordahls gate 26 -
Presentert av Emera eiendomsmegling!
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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 6 400 000

OMKOSTNINGER

173 590-

TOTALPRIS

6 573 590-

FELLESKOSTNADER

3248 - pr. mnd

FELLESFORMUE

13 149-

BRA-I/BRA TOTAL

56/61kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

10

BYGGEAR

2020

ENERGIMERKING
B - Grgnn

TOMTEAREAL

992.8 m? (eiet)

Din megler

F

.

Michelle LL.ehn Jensen

Eiendomsmegler MNEF | Partner

michelle.lehn@emera.no
+47 458 84 505

N@KKELINFORMASJON



BESKRIVELSE

FFantastisk 2R toppleilighet i 10.
etasje | FANTASTISK utsikt
over hele byen | Solrik balkong
pa hele ca. 13 kvm | Lave FK

Velkommen til Hans Nordahls gate 26!

Réflott topp- og utsiktleilighet i 10. etasje fra 2020. Boligen har
eksemplariske sol- og utsiktsforhold. Fra stuen er det direkte
utgang til en vestvendt balkong med vidstrakt utsikt over hele
byen. Leiligheten utmerker seg med en sveert god planlgsning, et
stilrent kjgkken fra Marbodal med integrerte hvitevarer fra
Siemens og gjennomgaende moderne overflater, og et tidslast
flislagt bad med opplegg for vaskemaskin.

Her bor du sentralt p& Storo, med naerhet til byens fasiliteter, et
bredt kollektivtilbud og flotte tur- og grentomrader rett i naerheten.

Hgydepunkter:

Byens "beste" utsikt!

God planlgsning

Fjernvarme med varmtvann og oppvarming inkludert, og
balansert ventilasjon

Lave FK.

Kjellerbod




Fantastiske solforhold gjennom hele
dagen!




3 FISsA

En romslig planlgsning med store og
gode rom. Her har du god plass til en
sofa av stgrrelse sa du kan invitere




Lys og luftig stue med lekkert gulv og
fine fargetoner.




Kjokkenet er oppgradert med lekker
vifte og det er takhgy skapinnredning.




God plass til spiseplass hvor du kan
nyte middagen til fin utsikt.



Soverom med god plass til dobbeltseng
og romslig garderobeskap med
skyvedgrer.
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Videre inn til baderommet. v |§1j

Badet er romslig.

- _HiEl

Lys og romslig entré med stor bod/
garderobeskap for oppbevaring. | tillegg

i, W
| W felger en bod i felles kjeller.
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Plantegning

Soverom

Balkong

Dette er en illustrasjon med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike.

Utfart av takstingeniar Erk @yum, MNT
E- post: enk@taksthuset.no




HANS NORDAHLS GATE 26
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(Okonomi

Prisantydning
Kr 6 400 000

Omkostninger kjopers belop

6 400 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
160 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysingsgebyr hjiemmel)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

161 090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
173 590,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

6 561 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
6 573 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 573 590

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 248,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Fordelt pa fglgende:
Felleskostnader kr 1.801- pr. md.
Kabelt-TV/Internett kr 492,- pr. md.
Oppvarming a-konto kr 955,- pr. md.

Inkluderer blant annet kommunale avgifter, felles
byggforsikring og drift og vedlikehold.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning er det
paregnelig at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av
denne salgsoppgaven.

Eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Sikringsordning
Ikke tilknyttet sikringsordning.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kabelt-TV/Internett inkl i
felleskostnader mot kr 492,- pr. md.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 13 149 pr. 3112.2024
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Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1516 275( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 6 065 099(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt boligomrade
pé Storo/Nydalen i Oslo. Bydelen har de siste arene
giennomgatt en stor utvikling og fremstar i dag som et
moderne, urbant og levende knutepunkt med stadig
gkende antall beboere, serveringssteder og butikker.

Grefsen Stasjonsby er et rolig og barnevennlig omréde
med blokkbebyggelse og trivelige utearealer.

Dagligvarehandelen er godt dekket med blant annet
Meny, Coop Mega, Kiwi, Neerbutikken Storo og Rema
1000. | tillegg ligger Storo Storsenter kun f& minutter
unna, et av Norges starste kjgpesentre med 130 butikker,
restauranter og servicetilbud. Rett ved finner man ogsa
Norges stgrste IMAX-kino med 11 saler.

| Torgbygget i Nydalen finnes ytterligere servicetilbud
som vinmonopol, dagligvare, apotek, bakeri og
spisesteder. Like neert ligger Lillo Gard, et nytt bydelstorg
med store dagligvarebutikker, restauranter, kaféer,
apotek og andre servicetilbud.

For rekreasjon og grgntomrader er det kort vei til
Torshovparken og Torshovdalen, begge med store
grgntarealer og sitteplasser. P4 Torshov finner man
dessuten hyggelige nisjebutikker, restauranter og kaféer
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- blant annet ,&pent Bakeri/Lofthus Samvirkelag. St.
Hanshaugen, Griinerlgkka, Grgnland og sentrum ligger
ogséa godt innen rekkevidde.

For tur og trening er omrédet sveert godt egnet. Fra
leiligheten er det kort vei til Maridalen, Sognsvann og
Nordmarka, som byr pé flotte muligheter til fots, pa
sykkel eller pa ski. Grefsenkollen ligger like ved med bade
treningsmuligheter, restaurant med utsikt over hele byen
og populzere sommerkonserter (OverQOslo). | tillegg finnes
treningssentre som Fresh Fitness, SATS (Nydalen/Storo)
og Evo i umiddelbar neerhet.

Akerselva renner gjennom Nydalen og setter et idyllisk
preg pa omradet. Her kan man bade i Nydalsdammen,
fiske eller ga turer langs elven helt fra Maridalsvannet og
ned til Bjgrvika. Elvelangs byr pa bade natur, historie,
fosser, bruer og flere badeplasser — en unik kombinasjon
av by- og naturopplevelser.

Transportmulighetene er sveert gode. Storo er et
kollektivt knutepunkt med trikk, buss, T-bane, flybuss og
tog innen f& minutters gange. Hyppige avganger gjor det
enkelt & komme seg rundt i hele Oslo og til flyplassen.

For barnefamilier ligger Espira Grefsen Stasjon
barnehage like ved, med prioritet for beboere i Hans
Nordahls gate. Det finnes ogsé flere barnehager og
skoler i neeromradet.

Parkering

Det medfglger ikke parkeringsplass.
Det er tidvis parkeringsplasser til salgs og utleie i
garasjeanlegget under blokken.

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, p& plasser
reservert for beboere.

Gijeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -

innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per &r

- Elbiler: kr 2.090 per &r

- EI-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 992.8 m?2

Sameiets tomt.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 28.10.2020. Midlertidig brukstillatelse bekrefter at
boligen lovlig kan benyttes, men at det fortsatt gjenstar
arbeid fgr ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om
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ferdigattest ma fglgende tiltak gjennomfgres pa
eiendommen:

Vilkér for ferdigattest:

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse mé disse vaere
oppfylt far du kan fa ferdigattest. Dette méa veere
dokumentert enten ved sgknad om brukstillatelse eller
soknad om ferdigattest. | tillegg méa du sende oss
felgende dokumentasjon:

« kvittering/ bekreftelse fra Vann- og avigpsetaten pa at
sluttdokumentasjon er innsendt og godkjent.

= sluttrapport med avfallsplan for bygg- og
anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

Det gjgres oppmerksom pa at ferdigattest ikke vil bli
utstedt for ufullferte byggesaker/bygningsmeldinger
som er fra fgr 1998.

Byggetegninger samsvarer med dagens planlgsning.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 28.10.2020.

Innhold

10. etasje Bad, stue, kjgkken, soverom, bod, entré, balkong
Kjeller: Kjellerbod

Areal

BRA - i: 56 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 61 m?
TBA: 13 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

10. etasje

BRA-i: 56 m2 Bad, stue, kjgkken, soverom, bod, entré

TBA fordelt pa etasje
10. etasje
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13 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som
disponeres av denne seksjonen, ligger pa sameiets
fellesareal. Sameiet kan péa et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Derfor er bodens areal
ikke medregnet i seksjonens BRA (bruksareal) og totalt
BRA.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arecaloppmaling
Himlingshgyde er ca. 249 m. i stuen. Ca. 2,20 m. i
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gangen.
Balkong (TBA) avrundet til 13 m2

Kjellerbod (BRA-€) pa ca. 5 m2 Boden er merket med
23C.H1002.

Bod er pavist av eier og merket. Boder utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet
og dette kan pavirke boligens BRA.

Standard

INNVENDIG

Gulv: 3- stavs parkett. Veggflater: Malte flater. Fliser
mellom benkeskap og overskap pa kjskkenet. Himling:
Malt himling. Synlige elementskjgter i stue og soverom.
Det mé& paregnes at det kan forekomme bruksmerker
etter normal bruk, veggfester etc.

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger
med laservater over to meters lengde og gjennom hele
rom pa to helt tilfeldige steder/rom i boligen. Det er ikke
malt avvik utover toleransekravene angitt i gjeldende
fagstandard (NS 3600). Malinger er utfgrt i stue og
soverom.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Glatte innerdgrer med terskler. Skyvedgarer til
soverommet.

«Garderobedgrer» til boden.

Oppvarming: Radiator i stuen tilkoblet fellesanlegg.
Varme i baderomsgulvet. Eier opplyser at alle
varmekilder fungerer.

VATROM

Bad:

Bad med nedsenket dusjnisje med innfellbare dusjdgrer,
servant med ett greps blandebatteri og vegghengt
toalett. Opplegg for vaskesayle. Det er utfgrt fuktsgk pa
overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra
byggear.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige
bygningsdeler.

Avtrekksventil tilkoblet balansert ventilasjon.

Overstrgmmingsspalte

Arealer under baderomsdgren.

Det er utfgrt inspeksjon gjennom luke bak dusjen i
tilstgtende rom.

Det er isolasjon i veggen. Isolasjon begrenser innsyn. Det
er utfgrt fuktmaling, sett og luktet etter fukt/misfarging.
Fuktmaling er utfgrt med pigger og Protimeter
Surveymaster i treverk bak dusjen. Det er ikke avdekket
misfarging eller merkbar fukt.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredning fra Maribodal med profilerte fronter
og integrerte handtak. Laminat benkeplate med
oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri.
Induksjon koketopp og innebygget stekeovn. Integrert
kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag pa
fuktsgk foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. Det er
installert komfyrvakt og lekkasjestopper.

Ventilator tilkoblet kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr kjgkken: Rar i rgr i benkeskap. Det er montert
lekkasjestopper i benkeskapet. Det er stoppekraner til
blandebatteri.

Bod: Rerskap til det vannbarne anlegget. Det er
stoppekran og regulator i skapet. Bad: Rgrskap med
samlestokker og stoppekraner.

Det er avrenning fra rgrskapet for synliggjgring ev
eventuelt lekkasjevann. Det er kursoversikt i skapet.
Synlige avlgpsrar er av plast. Soilrgr er kun delvis
tilgjengelig bak luke i soverommet.

Balansert ventilasjon. Avtrekksventiler er plassert i bod
og bad.

Ventilator pa kjgkkenet. Tilluftsventiler i stue og soverom.
Overstrgmmingsspalter under dgrene.

Radiator i stuen tilkoblet vannbaren varme. (Fjernvarme).
Fellesanlegg er ikke vurdert utenfor leiligheten. Ingen
synlige lekkasjer fra radiator.

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at
det er varmt vann i alle blandebatterier.

Sikringsskap i boden med automatsikringer,
overspenningsvern og jordfeilbrytere. Forskriftsmessig
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brukerveiledning til jordfeilbryter, overspenningsvern og
kursoversikt. 10 kurser. Hovedbryter pa 40 A.
Brannvarslere i leiligheten. Forskriftsmessig
brannslukningsapparat. (6. kg. pulverapparat merket
ABC). Det er sprinkleranlegg i leiligheten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Erik @yum
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert

- Montering av lamper og tilkobling av solskjerming

- Bravida Norge AS
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Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygg oppfart i baerende konstruksjoner i betong.
Fasaden har teglforblending.

Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc-
membran).

3- lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av vinduer
med topphengsling p& soverommet og fastkarmsvindu i
stuen. Stuevindu er byttet i 2021 som fglge av
reklamasjon.

Brannsertifisert (EI 30) og lydklassifisert (40 db)
inngangsdgar.

Balkongdgr fra 2019 med glassfelt. Inngangsdgren er
byttet i 2021 etter reklamasjon.

Balkong i betong med rekkverk i glass og stél. Balkongen
er pa ca. 13 m2 Det er stikkontakt og lys pa balkongen.
Balkongen er omtrent vestvendt.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Ingen

Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
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- Ingen

Dvrig
informasjon

Adresse
Hans Nordahls gate 26, 0481 OSLO

Gnr. 79, bnr. 142, snr. 83, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Lars Flgnes Ravn

Sameie
Hans Nordahls gate 26-30 Boligsameie

Organisasjonsnummer: 925967416

Sameiets navn er Hans Nordahls gate 26 - 30
Boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsvedtak tinglyst 22.06.2020.

Sameiet bestér av 84 boligseksjoner pa eiendommen
gnr. 79 bnr. 142 i Oslo kommune

Forretningsfgrer: Solibo AS
Sameiets forsikringsselskapTryg Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 7583794

Husdyr: Det er tillatt & holde dyr s lenge dyreholdet ikke
er til sienanse eller ulempe for de gvrige beboerne. Ved
dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Hunder skal fgres i band innenfor sameiets omrade

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret
métte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser, sandkasser eller
blomsterbed.

Forkjgpsrett: Praktiseres ikke.
Styregodkjennelse: Praktiseres ikke.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: | 2025 er det
budsjettert med et overskudd pé& kr 193 990,-.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

- Fjernvarme

Selger opplyser at det arlige stramforbruket er ca. 1448
kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
bolig (5-5142). For mer informasjon om
reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
saksnummer, adresse eller gards- og bruksnummer pa
Plan- og bygningsetatens hjiemmeside.
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Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/79/142/83:

28.06.2017 - Dokumentnr: 696398 - Bestemmelse om
vannledning

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:142

Gijelder denne registerenheten med flere

28.06.2017 - Dokumentnr: 696398 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:142

Gijelder denne registerenheten med flere

28.06.2017 - Dokumentnr: 696398 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:142

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2025 - Dokumentnr: 242578 - Jordskifte
Jordskiftesak - 20-049513REN-JOQOV/JLST Grefsen
Stasjonsby

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2025 - Dokumentnr: 988189 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Emera No2 AS

Org.nr: 934 963 407
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Elektronisk innsendt

22.06.2020 - Dokumentnr: 2629216 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 83

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrogk: 56/5717

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger péa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 degn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
daggn.

Radonmaling

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
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dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000~
Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne

boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven faglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.
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Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.



OM EIENDOMMEN

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som falger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjzperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder

ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
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eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.

Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en

forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
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Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk 1an pa smn.no
@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens

kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte
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Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 64 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000

Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 26 070,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 143 770,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfert arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfaring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
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forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester
SpareBank 1SMN - tilbyder av [Anefinansiering

Hvilke produkter/tjienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no

TIf: 458 84 505

Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

01.09.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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HANS NORDAHLS GATE 26 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250112

Selger 1 navn

Lars Flgnes Ravn

Gateadresse

Hans Nordahls gate 26

Poststed

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250112

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LFR




2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montering av lamper og tilkobling av solskjerming
Arbeid utfert av | Bravida Norge AS
Filer
Bravida juni 2022 samsvarserklaering.pdf Bravida juni 2022 risikovurdering.pdf

-
-
o

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Ja

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: LFR
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: LFR
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LFR
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Nabolagsprofil

Hans Nordahls gate 26 - Nabolaget Asen - vurdert av 151 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige

e Familier med barn

Offentlig transport

& SinsenT
Linje 58
@ Sinsenkrysset
Linje 12,17
+  Sinsen
T-bane, buss, trikk
© Sinsen
Linje 4,5
8 Grefsen stasjon
Linje RE30, R31
Skoler

Nordpolen skole (1-10 kl.)

655 elever, 36 klasser

Sinsen skole (1-7 Kkl.)
589 elever, 30 klasser

Fernanda Nissen skole (1-7 kl.)

521 elever, 25 klasser

Morellbakken skole (8-10 kl.)

392 elever, 30 klasser

Bentsebrua skole (8-10 kl.)

104 elever, 8 klasser

Nydalen videregaende skole

960 elever

Kuben videregaende skole

2min %
0.2 km

3min %
0.3 km

4min &
0.4 km

5min %
0.4 km

5min %
0.5 km

7 min &
0.6 km

10 min #
0.9 km

12 min &
1 km

14 min %
1.1 km

17 min &
1.4 km

22 min &
1.8 km

3min &
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a8

3

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Haflige 61/100

Aldersfordeling

2
o RS
M X Mo
Y e INEES
Qo S R
B R <o
333 2R o RG®
I33 oA o=
~© N ©
- - ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omréde Personer Husholdninger
B Asen 3876 2161
. Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Espira Grefsen Stasjon barnehage (1-5.. 3 min %
151 barn 0.3 km
Espira Torshovdalen barnehage (0-5 ar) 4 min &
74 barn 0.4 km
Ragnas Hage (0-5 ar) 5min &
126 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Torshovdalen 3min &
Kiwi Torshov 5min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primezere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

B 2 Trikk
& 3 Egen bil

o Kollektivtilbud
<=~ Veldig bra 95/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 84/100

,‘%A Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

@ Muselunden
Ballspill, fotball

@ Haarklous plass
Fotball m.m

Fitness24Seven Storo

R

Sandaker Treningssenter

&=

Boligmasse

Il 100% blokk

«Bra kollektive transportmidler i umiddelbar
neerhet. Mange dagligvarebutikker & velge
mellom. Storo storsenteret, fantastisk senter.
Bra milje. Gode naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

6min %
0.4 km

7 min %
0.5 km

9 min &

9 min &
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Varer/Tjenester

Sandaker Senter 11 min %

@ Vitusapotek Sinsen 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 63%ibarnehagealder
B 27%6-124ar

5% 13-15 ar
B 5%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 48%
H Asen
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Bolighygg med flere boenheter
(© Hans Nordahls gate 26, 0481 OSLO
(I OSLO kommune

# gnr. 79, bnr. 142, snr. 83

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 56 m?

W/

Befaringsdato: 27.08.2025 Rapportdato: 28.08.2025 Oppdragsnr.: 13722-3163 Referansenummer: SR4140

Autorisert foretak: @yum Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Erik @yum

)
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

@yum Takst og Eiendom AS

\

Norsk takst

@yum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse pa alt innen
takstfaget fra naeringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, overtakelse av boliger og sa videre. Se www.taksthuset.no for

kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert hos Norsk Takst med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av

boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Rapportansvarlig

Eul @,

Erik @yum
Uavhengig Takstingenigr
erik@taksthuset.no

900 88 685

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13722-3163 Befaringsdato: 27.08.2025

Side: 2 av 16

Hans Nordahls gate 26, 0481 OSLO @yum Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 79 - Bnr 142 Heggelibakken 4 k I I
0301 OSLO 0375 0OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13722-3163 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 3av 16
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Hans Nordahls gate 26, 0481 OSLO

Gnr 79 - Bnr 142
0301 OSLO

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13722-3163

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO

Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 4 av 16
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Hans Nordahls gate 26, 0481 OSLO
Gnr 79 - Bnr 142
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligen fremstar som velholdt, pen og uten nevneverdig
bruksslitasje. Se punkter under konstruksjoner for eventuelle
behov i forhold til vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i
rapporten. Under er et kortere sammendrag av hovedpunktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Bygg oppfert i beerende konstruksjoner i betong. Fasaden har
teglforblending.

Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc- membran).

3- lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av vinduer med
topphengsling pa soverommet og fastkarmsvindu i stuen. Stuevindu
er byttet i 2021 som fglge av reklamasjon.

Brannsertifisert (El 30) og lydklassifisert (40 db) inngangsdgr.
Balkongdgr fra 2019 med glassfelt. Inngangsdgren er byttet i 2021
etter reklamasjon.

Balkong i betong med rekkverk i glass og stal. Balkongen er pa ca. 13
m?2. Det er stikkontakt og lys p& balkongen. Balkongen er omtrent
vestvendt.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: 3- stavs parkett. Veggflater: Malte flater. Fliser mellom
benkeskap og overskap pa kjgkkenet. Himling: Malt himling. Synlige
elementskjgter i stue og soverom. Det ma paregnes at det kan
forekomme bruksmerker etter normal bruk, veggfester etc.

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er ikke malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600). Malinger
er utfgrt i stue og soverom.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Glatte innerdgrer med terskler. Skyvedgrer til soverommet.
«Garderobedgrer» til boden.

Oppvarming: Radiator i stuen tilkoblet fellesanlegg. Varme i
baderomsgulvet. Eier opplyser at alle varmekilder fungerer.

@yum Takst og Eiendom AS ‘
Heggelibakken 4 k I I

0375 OSLO Norsk takst

under baderomsdgren.

Det er utfgrt inspeksjon gjennom luke bak dusjen i tilstgtende rom.
Det er isolasjon i veggen. Isolasjon begrenser innsyn. Det er utfgrt
fuktmaling, sett og luktet etter fukt/misfarging. Fuktmaling er utfgrt
med pigger og Protimeter Surveymaster i treverk bak dusjen. Det er
ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt.

KIBKKEN Ga til side
Kjpkkeninnredning fra Maribodal med profilerte fronter og
integrerte handtak. Laminat benkeplate med oppvaskkum og ett
greps svingbart blandebatteri. Induksjon koketopp og innebygget
stekeovn. Integrert kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag
pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. Det er installert
komfyrvakt og lekkasjestopper.

Ventilator tilkoblet kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr kjgkken: Rgr i rgr i benkeskap. Det er montert
lekkasjestopper i benkeskapet. Det er stoppekraner til blandebatteri.
Bod: Rgrskap til det vannbarne anlegget. Det er stoppekran og
regulator i skapet. Bad: Rgrskap med samlestokker og stoppekraner.
Det er avrenning fra rgrskapet for synliggjgring ev eventuelt
lekkasjevann. Det er kursoversikt i skapet.

Synlige avlgpsrgr er av plast. Soilrgr er kun delvis tilgjengelig bak
luke i soverommet.

Balansert ventilasjon. Avtrekksventiler er plassert i bod og bad.
Ventilator pa kjgkkenet. Tilluftsventiler i stue og soverom.
Overstrgmmingsspalter under dgrene.

Radiator i stuen tilkoblet vannbaren varme. (Fjernvarme).
Fellesanlegg er ikke vurdert utenfor leiligheten. Ingen synlige
lekkasjer fra radiator.

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt
vann i alle blandebatterier.

Sikringsskap i boden med automatsikringer, overspenningsvern og
jordfeilbrytere. Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter,
overspenningsvern og kursoversikt. 10 kurser. Hovedbryter pa 40 A.

Brannvarslere i leiligheten. Forskriftsmessig brannslukningsapparat.
(6. kg. pulverapparat merket ABC). Det er sprinkleranlegg i

VATROM G4 til side leiligheten.
Bad:
Bad med nedsenket dusjnisje med innfellbare dusjdgrer, servant Arealer G4 til side
med ett greps blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for
vaskesgyle. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale o
verdier ble avdekket. Forutsetninger og vedlegg —

H G4 til sid:
Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra byggear. Lovlighet —
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige Bolighygg med flere boenheter
bygningsdeler. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Avtrekksventil tilkoblet balansert ventilasjon. Overstrgmmingsspalte
Oppdragsnr.: 13722-3163 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 5av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

] .

15

10

Antall

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at
boligen er innredet pa befaringen. Tunge mgbler o.l. blir
normalt ikke flyttet pa. Skader eller mangler som kan vaere
skjult bak innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen.
Servitutter og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke
vurdert, med mindre det er angitt i rapporten. Der deti
rapporten er foretatt antagelser, er dette normalt fordi
forholdet ikke lot seg faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske
installasjoner er ikke foretatt med mindre det gar frem av
rapporten.

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder.

Det anbefales a lese all tilgjengelig informasjon (egenerklaring,
arsmgteinnkallinger o.s.v.) for a sikre seg best mulig
informasjon om boligen. Interessenter har en selvstendig
undersgkelsesplikt. Fremlagt dokumentasjon kan generelt
variere fra oppdrag til oppdrag.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 13722-3163 Befaringsdato:

27.08.2025
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2020 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har en standard med parkett, malte flater og fliser. Se
ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen fremstar som velholdt, pen og uten nevneverdig
bruksslitasje. Se punkter under konstruksjoner for eventuelle
behov i forhold til vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer

3- lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av vinduer med
topphengsling pa soverommet og fastkarmsvindu i stuen. Stuevindu er
byttet i 2021 som fglge av reklamasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Brannsertifisert (El 30) og lydklassifisert (40 db) inngangsdgr. Balkongdgr
fra 2019 med glassfelt.

Inngangsdgren er byttet i 2021 etter reklamasjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong med rekkverk i glass og stal. Gulv i betong med
lamellfliser i pvc. Avrenning fra balkongen gjennom apning i dekket.
Hgyde pa rekkverk er ca. 122 cm. Balkongen er pa ca. 13 m2. Det er
stikkontakt og lys pa balkongen.

Balkongen er omtrent vestvendt.

Andre utvendige forhold

Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport
for fellesdelene etterspgrres. Dersom det foreligger en rapport, sa skal
den vurderes med hensyn pa relevans og egnethet og vedlegges som
grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme."

Det foreligger ikke teknisk rapport for fellesdeler. Bygget er ca. 5 ar
gammelt og har i liten grad behov for en vedlikeholdsplan enda. Behov
vil oppsta over tid. Det er derfor vurdert at det i denne rapporten ikke
utgjor et avvik. Det presiseres at det ikke er gjort vurderinger av
fellesdeler i bygget.

Oppdragsnr.: 13722-3163
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INNVENDIG

Overflater

Gulv: 3- stavs parkett. Veggflater: Malte flater. Fliser mellom benkeskap

og overskap pa kjgkkenet. Himling: Malt himling. Synlige elementskjgter
i stue og soverom. Det ma paregnes at det kan forekomme bruksmerker
etter normal bruk, veggfester etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger med laservater
over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt tilfeldige
steder/rom i boligen. Det er ikke malt avvik utover toleransekravene
angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600). Malinger er utfgrt i stue og
soverom.

Malinger i stue: 1 mm. over 2 meter og ca. 2 mm. gjennom hele
rommet. Soverom: 3 mm. over 2 meter og ca. 6 mm. gjennom hele
rommet. Andre plasseringer av laser kan gi andre resultater.

@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Det finnes fire aktsomhetsgrader: Usikker, moderat til lav, hgy og seerlig

hoy. | fglge radonkart over dette omradet er omradet vurdert med
moderat til lav aktsomhetsgrad. (http://geo.ngu.no/kart/radon/).

Innvendige dgrer

Glatte innerdgrer med terskler. Skyvedgrer til soverommet.
«Garderobedgrer» til boden.

Oppvarming

Radiator i stuen tilkoblet fellesanlegg. Varme i baderomsgulvet. Eier
opplyser at alle varmekilder fungerer.

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med
tilstandsgrad.

VATROM
10. ETASJE > BAD

Generell

Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 7 av 16
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Bad med nedsenket dusjnisje med innfellbare dusjdgrer, servant med
ett greps blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for vaskesgyle.
Det er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale verdier ble
avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra byggear.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

10. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa veggene. Malt glatt himling med downlights.

10. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme (vannbaren). Punktsjekk med vater viser fall
mot sluk pa hele gulvet. Hpyde fra overkant slukrist til underkant terskel
er ca. 33 mm. Hgyde pa terskel er ca. 14 mm. Ved testing av dusjen
renner vannet mot sluket.

10. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Sluk med klemring.
Membransystemer er i hovedsak skjult i konstruksjonen, men er ofte

synlig i sluket. | dette tilfellet er det ikke synlig membranmansjett nede i
sluket. Vurderingen er basert pa alder og eventuell dokumentasjon.

Sluk.
10. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med servant og underskap med ett greps blandebatteri.
Dusjbatteri med handdusj og takdusj. Opplegg for vaskesgyle.
Vegghengt toalett med utenpaliggende sisterne.

10. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 13722-3163

Befaringsdato: 27.08.2025
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Ventilasjon

Avtrekksventil tilkoblet balansert ventilasjon. Overstrgmmingsspalte
under baderomsdgren.

Test av avtrekk. Papiret henger.
10. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt inspeksjon gjennom luke bak dusjen i tilstgtende rom. Det
er isolasjon i veggen. Isolasjon begrenser innsyn. Det er utfgrt
fuktmaling, sett og luktet etter fukt/misfarging. Fuktmaling er utfgrt
med pigger og Protimeter Surveymaster i treverk bak dusjen. Det er ikke
avdekket misfarging eller merkbar fukt.

o, e/ "
Fuktmaling i hulrom i veggen bak dusjen.

KJBKKEN
10. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra Maribodal med profilerte fronter og integrerte
handtak. Laminat benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart
blandebatteri. Induksjon koketopp og innebygget stekeovn. Integrert
kjoleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag pé fuktsgk foran
benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. Det er installert komfyrvakt og
lekkasjestopper.

10. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

Ventilator tilkoblet kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr kjgkken: Rgr i rgr i benkeskap. Det er montert lekkasjestopper i
benkeskapet. Det er stoppekraner til blandebatteri. Bod: Rgrskap til det
vannbarne anlegget. Det er stoppekran og regulator i skapet. Bad:
Rgrskap med samlestokker og stoppekraner. Det er avrenning fra
rgrskapet for synliggjgring ev eventuelt lekkasjevann. Det er kursoversikt
i skapet.

Rerskap bad.

Avigpsrgr
Synlige avigpsrgr er av plast. Soilrgr er kun delvis tilgjengelig bak luke i

soverommet. Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder
der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Avtrekksventiler er plassert i bod og bad.
Ventilator pa kjgkkenet. Tilluftsventiler i stue og soverom.
Overstremmingsspalter under dgrene.

Test av avtrekk i boden.

Varmesentral

Oppdragsnr.: 13722-3163
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Radiator i stuen tilkoblet vannbaren varme. (Fjernvarme). Fellesanlegg
er ikke vurdert utenfor leiligheten. Ingen synlige lekkasjer fra radiator.

Det er ikke foretatt egne funksjonstester av anlegget, eier opplyser at
anlegget fungerer som det skal.

Varmtvannstank

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt
vann i alle blandebatterier. Fellesanlegg utenfor leiligheten er ikke
inspisert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i boden med automatsikringer, overspenningsvern og
jordfeilbrytere. Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter,
overspenningsvern og kursoversikt. 10 kurser. Hovedbryter pa 40 A.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020 Nytt bygg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaering pa "Montering av 2 lamper,
tilkobling av solavskjerming" i 2022. Arbeidene er utfgrt av
Bravida.

Det er fremvist samsvarserklaering pa installasjon i leilighet fra
2020. Arbeidene er utfgrt av Akershus Elektro AS.
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Se erklaeringene for naermere spesifikasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

| folge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.

PRV

Sendd
Sikringsskap.

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 13722-3163

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslere i leiligheten. Forskriftsmessig brannslukningsapparat. (6.
kg. pulverapparat merket ABC). Det er sprinkleranlegg i leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 10 av 16
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

J TeA

Kjeller

1 ¥
BRA-e Balkong i
| || 8od
Bod

| Stue sovwen

Garasje

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

\ " kjokken (ll
- A4
Garasje \
8od
Soverom
Soverom Noemv
1
| BRAY a \
A Sod I innglasset
balkong
=
ot gacagensing)
Gorasje
plass
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13722-3163 Befaringsdato:
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Terrasse- og

reale rr r, apne balkonger
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkong;

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nngiassstbalkong Sum etia=segogibalkonzareal

(BRA-b) (TBA)
10. etasje 56 56 13
Kjeller 5 5

SUM 56 5 13
SUM BRA 61

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

10. etasje Bad, stue, kjgkken, soverom, bod, entré

Etasje

Kjeller Kjellerbod

Kommentar
Himlingshgyde er ca. 2,49 m. i stuen. Ca. 2,20 m. i gangen.

Balkong (TBA) avrundet til 13 m2.
Kjellerbod (BRA-e) pa ca. 5 m?2. Boden er merket med 23C.H1002.

Bod er pavist av eier og merket. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Nytt bygg i 2020.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 52 4
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Befaring
Dato Til stede Rolle
27.8.2025 Erik @yum Takstingenigr

Lars Flgnes Ravn Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 79 142 83 993 m? Kartverket Eiet
Adresse

Hans Nordahls gate 26
Hjemmelshaver
Ravn Lars Flgnes

Kommentar
Andel fellesgjeld/-formue er oppgitt av forretningsfgrer.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Hans Nordahls Gate 26-30 56 /5717 Solibo AS 925967416
Boligsameie

Felles formue Felles gjeld:

Kr. 13 149 31.12.2024 Kr. 7967 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende i Grefsen stasjonsby rett ved Storo i Oslo. Kort vei til forretninger og servicetilbud. Gangavstand til Storosenteret og
Sandakersenteret. Godt utbygget kollektivdekning i omradet med trikk, T- bane, tog og buss. | naerheten finnes Akerselva, Torshovparken og
Muselunden. Trikken bruker ca. 15 minutter ned til Jernbanetorget.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til forretning/bolig. Reguleringsplan S-4360.

Skattetakst og formuesverdi

Ar
2024
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Hans Nordahls gate 26, 0481 OSLO @yum Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 79 - Bnr 142 Heggelibakken 4 k I I
0301 OSLO 0375 OSLO Norsk taks!

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 7583794

Kommentar

Beboere ma selv tegne innbo-/Igsgreforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 27.08.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 27.08.2025 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 27.08.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 27.08.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hans Nordahls gate 26, 0481 OSLO
Gnr 79 - Bnr 142
0301 OSLO

@yum Takst og Eiendom AS ‘ I I

Heggelibakken 4
0375 OSLO Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
héndverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vare i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SR4140

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hans Nordahls gate 26
Postnr 0481

Sted OsLo

Leilighetsnr.

Gnr. 79

Bnr. 142

Seksjonsnr. 83

Festenr.

Bygn. nr. 300644763
Bolignr. H1002

Merkenr. A2020-1173823

Dato 04.09.2020

Innmeldt av.  Rambagll Norge AS v/ Ramball v/

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

LR

Energikarakter

Hey andel Lav andel

Lite energieffekiiv

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt + den ikke brukes hele aret. da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

dersom: oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Gode energivaner Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET
Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske Byggesr: 2020
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen. BRA: 56.0

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner i
Dato for lekkasjetall- 19.05.2020

maling:
. . . . Type bygg: Nybygg
Mulige forbedringer for boligens energistandard Energiregler ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg
(TEK-standard):
Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr. SIMIEN - 6.015

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak . . .
For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

68

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hans Nordahls gate 26

Postnr/Sted: 0481 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: H1002

Dato: 04.09.2020 08:39:00

Energimerkenummer: A2020-1173823

Ansvarlig for energiattesten: BANE NOR EIENDOM AS
Energimerking er utfert av: Rambagll Norge AS v/ Rambagll v/

Gnr: 79

Bnr: 142
Seksjonsnr: 83
Festenr:

Bygnnr: 300644763

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld 6367190613
Byggldentld 599731462
Bruksenhetsldentld 599732093
Adresseldentld 599731498
VegAdresseldentld 424104939
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 0301
Gnr. 79
Bnr. 142
Snr. 83
Fnr.

Gateadresse Hans Nordahls gate 26
Posthummer 0481
Poststed OSLO
Bygningsnr. 300644763
Bolignr. H1002
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 02.09.2020
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2020
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 28 m?
Areal tak 56 m?
Areal gulv 0m2
Areal vinduer, darer og glassfelt 7m?
Oppvarmet BRA 56 m?
Totalt BRA 56 m?
Oppvarmet luftvolum 140 ms
U-verdi for yttervegger 0,17 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,12 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(mz2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,80 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 13,2%
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 137,5 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,48 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne & karakter A) 19.05.2020

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

78 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga.

frostsikring

78 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,82 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,82 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,97 mé/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

87 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dogn med drift
Driftstid ventilasjon

24h
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Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjoling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/mz
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/mz

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 0,64
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,93
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fijernvarmebaserte 0,87
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 2.9.2020
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,015
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person

Rambgll v/

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrkKvm
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Romoppvarming 23,4
Ventilasjonsvarme 74
Varmtvann 29,8
Vifter 8,7
Pumper 0,4
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 98,6
Beregnet levert energi ved normalisert klima 5772 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 103,45 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 3650 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 103,45 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 5772 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.
Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sme/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 2123 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3650 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 5772 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 20 %
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Plan- og bygningsetaten Oslo

JM NORGE AS
Postboks 453
1327 LYSAKER

Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 07.12.2022
201705937 - 90 Marie Meulman
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: HANS NORDAHLS GATE 18 -30 Eiendom: 79/131/0/0
Tiltakshaver: GREFSEN UTVIKLING AS Sgker: JM NORGE AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

4B ARKITEKTER
Oscars gate 20, 0352 Oslo
tIf: 22 96 02 00 e-post: b@4b.no

Grefsen Stasjon BT9 Hus 23 o
Plan 10 ﬁa @
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Brukstillatelse - Hans Nordahls gate 18 - 30

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for hus 23,
24, 25 og parkeringskjeller i to etasjer - Grefsen stasjon felt A7 som vi mottok
04.11.2022.

RAMMESGKNAD|

ARK ‘

Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstadr mindre
vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir brukstillatelse som beskrevet
nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for parkeringskjeller P8 U2 til hus 23 og hus 24.

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig seker har oppgitt folgende arbeider som gjenstar frem mot ferdigattest:

e Rekkefplgekrav 18.1 om etablering av gangbro i nord.

Det er sendt inn bekreftelse pa at sikkerhetsnivéet er ivaretatt. Tiltaket skal ferdigstilles innen

30.12.2023.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Akersgata 51,0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 201705937-90 Side 2 av3

Vilkar i den videre prosessen

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse méa disse veaere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
ma veere dokumentert enten ved spknad om brukstillatelse eller spknad om ferdigattest. | tillegg
ma du sende oss folgende dokumentasjon:

e sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

o Bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at veianlegget er opparbeidet i trdd med godkjent
prosjektering, jf. rekkefolgekravet i planen mhp. gangbro i nord og gangforbindelse over Al, §
18.1 0g 18.6
o Gangbro i nord, rekkefelgekrav 18.1, som er en forutsetning for brukstillatelse er ikke

bygget. Tiltaket er ogsé en forutstning for reduksjon for parkeringsdekning i
rekkefolgekrav 18.5. Dette kravet settes na til ferdigattest.

Sok via byggesakens prosjektside

Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan sgke om midlertidig brukstillatelse og
ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=201705937

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfort de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har spkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsé Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge 8
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.
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Vennlig hilsen

Marie Meulman - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by gst

Kopi til:
GREFSEN UTVIKLING AS, Postboks 453, 1327 LYSAKER
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Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie

Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

A rs reg n S ka p 2 O 24 DRIFTSINNTEKTER 2024 203 2024 2025

Innkrevde felleskostnader 2 3965 452 3902316 4056140 4177 680
Annen driftsrelatert inntekt 3 700 7 096 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3966 152 3909412 4056140 4177 680
for DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 18 330 11844 11844 18 330
Styrehonorar 5 130 000 84 000 130 000 130 000
Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie Forsikring 197 345 155239 170762 204 960
Forretningsfgrsel 6 123 808 123 985 127 705 99 960
Orgnr: 925967 416 Revisjon 7 0 10927 18 300 19 000
Kommunale avgifter 693 126 630947 646 000 699 960
Energi/fyring 8 1318 261 1165181 1270000 1170000
Kabel-TV/internett 419 955 454 595 479 000 420 000
Vedlikehold 9 393994 643 322 472 000 505 560
Vaktmestertjenester 10 39 000 0 0 50 040
. . . Renhold 11 105 682 0 0 105 000
DlSponlble midler Andre driftskostnader 12 609 170 439398 666 500 560 880
SUM DRIFTSKOSTNADER 4 048 669 3719437 3992111 3983 690
Regnskap 2024 Regnskap 2023
DRIFTSRESULTAT -82 517 189 975 64 029 193 990
DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 607 895 413 103
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER Finansinntekter 13 4537 4817 0 0
Arets resultat -78 035 194 792 Finanskostnader 14 55 0 0 0
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -78 035 194 792 RESULTAT FINANSPOSTER -4 482 -4817 0 0
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 529 860 607 895 Resultat -78 035 194 792 64 029 193 990
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE DISPONERING
Omligpsmidler 1342362 1048651 Overfgrt til/fra egenkapital 16 -78 035 194 792
Kortsiktig gjeld 812 502 440756 SUM DISPONERING -78 035 194 792
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 529 860 607 895
2
+ Signert 19-05-2025 07:34:16 UTC Oneflow ID 10679270 Page1/7 v Signert 19-05-2025 07:34:16 UTC Oneflow ID 10679270 Page 2 /7
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Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie

Noter
Balanse 2024
NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Note Balanse Balanse Boligselskapets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
2024 2023 foretak.
EIENDELER
OML@PSMIDLER HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER
Kundefordringer 15 12865 -31765 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
Forskuddsbetalte kostnader 15 188 567 153 272 i . e . . .
) klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
Bankinnskudd 1140930 927 143 . . . o . . . .
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
SUM OML@PSMIDLER 1342362 1048651 anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
SUM EIENDELER 1342 362 1048 651

FORDRINGER

EGENKAPITAL OG GJELD
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til

EGENKAPITAL forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
Annen egenkapital 16 529 860 607 895
SUM EGENKAPITAL 529 860 607 895 INNTEKTER

Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

GJELD
SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen lgnnskjgring vil skattetrekk settes pa separat

skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 314974 440213

Annen palgpt kostnad 265 544 0 VARIGE DRIFTSMIDLER
A kortsiktig gjel

nnen kortsiktig gjeld 231984 243 Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlets levetid.

SUM KORTSIKTIG GJELD 812 502 440 756

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1342 362 1048 651

3 4
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Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie

Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie

NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2024
Innkrevde felleskostnader 2172328 Renhold - kostnadsfgrt under "andre driftskostnader™ i 2023.
Kabel-TV/Internett 423 360
Oppvarming 1369 764 NOTE 12 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Sum innkrevde felleskostnader 3 965 452 Sngbrgyting/gressklipping 39967
Ngkler og laser 8126
NOTE 3 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT Konsulenthonorar 35399
Ngkler/portapnere 700 Vakthold 77 331
Sum annen driftsrelatert inntekt 700 Kontingenter 443 100
Bank- og andre transaksjonskostnader 4106
NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER Annen kostnad 1142
Pers?nalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper Sum andre driftskostnader 609 170
seg til kr 18 330.
NOTE 13 - FINANSINNTEKTER
NOTE 5 - STYREHONORAR
H t til styret gjelder for perioden 2023/2024, og bel til kr 130 000 Bankrenter 4429
onoraret til styret gjelder for perioden , og belgper seg til kr . Annen renteinntekt 108
Sum finansinntekter 4537
NOTE 6 - FORRETNINGSF@RSEL
Forretningsfgrsel fra Solibo 01.12.2024 - 31.12.2024 4578
Forretningsfgrsel fra Obos 01.01.2024 - 01.12.2024 119 230 NOTE 14 - FINANS,KOSTNADER
- Renter leverandgrgjeld 55
Sum forretningsfgrsel 123 808 -
Sum finanskostader 55
NO.TI.E /- REVISION . NOTE 15 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER
Revisjon - forskuddsfakturert og kostnadsfgrt i 2023. .
Forskuddsbetalt forsikring 49 869
NOTE 8 - ENERGI/FYRING Andre forskuddsbetalte kostnader 138 698
L Sum forskuddsbetalte kostnader 188 567
Elektrisitet 132 870
Flernvarme 1185391 Kundereskontro - tidligere forretningsfarer har benyttet tti2023
Sum energi/fyring 1318 261 undereskontro - tidligere forretningsfgrer har benyttet en annen oppsett i .
NOTE 16 - ANNEN EGENKAPITAL
NOTE 9 - VEDLIKEHOLD . .
Vedlikehold bveni 3456 Opptjent egenkapital 1.1 607 895
Vedlfkehold V\\//gsnmger 38 855 Overfort til/fra egenkapital -78 035
edlikeho
Opptjent kapital 31.12 529 860
Vedlikehold elektro 77 806 PP Seen i
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 788
Drift/vedlikehold heis 109 897
Serviceavtale brannsikring 34994
Vedlikehold teknisk anlegg 38 154
Drift og vedlikehold ventilasjon 90 042
Sum vedlikehold 393 994
NOTE 10 - VAKTMESTERTJENESTER
Vaktmestertjenester 39 000
Sum vaktmestertjenester 39 000
Vaktmestertjenester - kostnadsfgrt under "andre driftskostnader™ i 2023.
NOTE 11 - RENHOLD
Renhold 105 682
Sum renhold 105 682

v Signert 19-05-2025 07:34:16 UTC Oneflow ID 10679270 Page5/7 « Signert 19-05-2025 07:34:16 UTC Oneflow ID 10679270 Page6/7
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Deltakere SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

SOLIBO AS 920800572 Norge

MAGNUS MOGSTAD Norge

Signert med Norsk BankID 19-05-2025 07:34:16 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BanklID: Magnus Settemsli Mogstad
Returnert personnummer fra Norsk BanklD: NO_BankID-9578-5999-
4-1650313

Ordinaart arsmgte

Magnus Mogstad

magnussmogstad@gmail.com

Leveransekanal: E-post

Sameiet Hans Nordahls gt. 26-30
JAKOB AARDALSBAKKE Norge 4. _j U ﬂ i 2025

Signert med Norsk BankID 18-05-2025 09:19:58 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Jakob Sigurdur Aardalsbakke
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-2434460

Jakob Aardalsbakke

jakob@kleineiendom.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 77.16.215.147

NINA HUINA GU Norge

Signert med Norsk BankID 18-05-2025 08:28:26 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Nina Huina Gu
Returnert personnummer fra Norsk BanklD: NO_BankID-9578-5998-
4-804739

Nina Huina Gu
nina.gu84@gmail.com

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 88.89.190.41

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

v Signert 19-05-2025 07:34:16 UTC Oneflow ID 10679270 Page7/7
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdog og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFOQRING AV ARSMQ@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgatet skal gjiennomfares.

Arsmgtet skal gjennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmatet skal behandle, og mad veere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfagring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres p& en betryggende mdte, og det md
benyttes en betryggende metode for @ bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordineer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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Til eiere i Sameiet Hans Nordahls gt. 26-30
INNKALLING TIL ORDINZAERT ARSM@TE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 4 juni 2025
Tidspunkt: kl 1730
Sted: Haraldsheim

KONSTITUERING
Valg av mgteleder
Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

ARSRAPPORT FOR 2024

ARSREGNSKAP FOR 2024, eget vedlegg

GODTGIQRELSE TIL STYRET

AUTOMATISK DORPUMPE SYKKELBODENE

NODLAGER

ENDRING VEDTEKTER FOR VIDEO OVERVAKNING (2/3-DELS FLERTALL)
NYTT PORTTELEFON SYSTEM

OPPSETT AV BESLAG PA DODRER FOR SKALLSIKRING
VEDTEKTSENDRING FAKTURERING UN@DIG BRANNALARM (2/3-DELS
FLERTALL)

10. VALG AV TILLITSVALGTE

VENOMHWN

Oslo 27. mai 2025
Styret
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1. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Magnus Mogstad
Styremedlem Jakob Aardalsbakke
Styremedlem Nina Huina Gui

Kontaktinformasjon
Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/hng26-30

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: BDO

Forsikring

Forsikringsselskap: Tryg Polisenummer: 7583794

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har gjennom 2024 hatt fokus pa & opprettholde en fornuftig drift av
sameiet.

Det har gjennom aret blitt gjennomfgrt styremgater ved behov.
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Gjentakende problemstillinger pa styremgter er problematikken med innbrudd i
sameiets bodarealer, og oppfelging av vare leverandgrer for a sikre at service
avtaler fglges opp.

Styret har ogsa jobbet med a finne Igsninger nar det kommer til porttelefon
systemet som er satt opp i sameiet, & fremstiller sak pd arsmgtet relatert til dette.

Styret gjennomfgrte ogsa pa slutten av aret flytt fra OBOS til Solibo som
forretningsfgrer, samt at det ble etablert kontakt med BER for a fa hjelp med a
etablere en vedlikeholds kalender og fa evaluert ngdvendige utbedringer JIM ma
gjennomfagre.

Styret kommer til a bruke 2025 til a etablert en slik rapport og fglge opp IM mot
slutten av var garantiperiode. Vi vil ogsa jobbe med a sa pa hva som finnes av
muligheter med & erstatte noen av sameiets avtaler nar garantiperioden gar ut.
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4. Automatisk dgrpumpe i sykkelbodene

Det foreslas at det installeres automatisk dgrapner i de felles sykkelbodene i
garasjen. Dgren er tung og smekker igjen av seg selv. Den er spesielt vanskelig a
handtere sammen med sykkel pa vei ut, da man ma dra den til seg samtidig som
man vrir om ldsen. Det er ogsa en rekke boder inne i sykkelgarasjen, og jeg vil
anta at de som disponerer disse gjerne skulle hatt automatisk dgr.

Styrets vurderinger: Grunnet nye krav til dgrautomatikk, hvor det ma
tilrettelegges for ngdstrgm og klemsensorer vil installasjon av dette vaere estimert
til ca 40.000 kr ferdig levert pr automatisk dgrapner. Det vil da tilsi 80.000 kr for
de 2 sykkelbodene sameiet har tilgjengelig. Det er ogsa potensielt forbundet store
reparasjonskostnader fremover ved installasjon av dgrautomatikk knyttet til
sykkelbodene.

Styrets innstilling: er a ikke installere dgrautomatikk i sykkelbodene

5. Ngdlager

Er det mulig & bruke litt penger pa et felles beredskapslager? Tenker i
utgangspunktet det som kunne vaert mest fornuftig ville veert et vannlager hvis
det er noe ledig sted i fellesarealet som kan brukes til & lagre vann i dunker? Vann
tar ganske mye plass hvis alle skal ha vann i henhold til anbefalingene til DSB sa
kanskje man kunne funnet en felles lgsning pa det hvis det er plass noe sted.

Styrets vurdering: Det er i dag ingen gode arealer som kan brukes til et slikt
lager, og det vil kreve at sameiet setter opp en bod Igsning for & hindre at vann
eller annet blir stjalet eller fiernet av andre. Styret er av den mening at det ma
vaere opp til den enkelte beboer & sikre at de har ngdvendig lager i hen hold til
anbefalingene til DSB

Styrets innstilling: er 3 ikke gjennomfgre dette tiltaket.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 6 av 10

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

6. Endring av vedtekter for videovervakning (2/3-dels flertall)

Styret gnsker a endre vedtektene for 3 tillate video overvakning pa boligsameiets omradet. Etter
gjentakende innbrudd i boder i Igpet av 2024, har det hjulpet med installasjon av diverse beslag pa
boder. Styret gnsker a endre vedtektene til boligsameiet slik at de ogsa tillater video overvakning av
fellesarealer.

Endringer i vedtekter som foreslas er falgende:
§ 11 — Videoovervakning

1. Formal

Sameiet kan benytte videoovervakning av fellesarealer med fglgende formal:
Sikring av eiendom og forebygging av harverk og skadeverk
Dokumentasjon av hendelser som innbrudd, skade, eller lignende
o Helse, miljg og sikkerhet (HMS)
o Adgangskontroll ved arbeid utfgrt pa sameiets eiendom

O O

2. Plassering
Kameraene skal plasseres slik at de kun overvaker fellesarealer, og ikke private
arealer, balkonger, inngangsdgrer til seksjoner, eller omrader der beboere kan forvente
privatliv.

3. Behandling av opptak
Opptak fra kameraene skal kun benyttes til formalene nevnt i punkt 1. Tilgangen til
opptak skal vare begrenset til styret eller eventuelt engasjert forvaltningsselskap, og
kun nar det foreligger saklig grunn.

4. Lagring og sletting av opptak
Opptak skal slettes sa snart det ikke lenger er ngdvendig for formalet:

o Opptak som gjgres med formal a sikre eiendom og forebygge heerverk, skal
slettes automatisk etter maksimalt 7 dager.

o Dersom en hendelse har funnet sted (som skade, innbrudd, eller lignende), kan
opptaket oppbevares séa lenge det er ngdvendig for & dokumentere og eventuelt
anmelde forholdet.

o Opptak til bruk for HMS eller adgangskontroll skal vurderes serskilt, men
lagringstiden skal normalt ikke overstige 7 dager.

5. Informasjon og personvern
Beboere og besgkende skal tydelig informeres om overvakningen gjennom skilting
ved innganger og andre aktuelle steder. Behandlingen av opptak skal fglge gjeldende
regler i personopplysningsloven og personvernforordningen (GDPR). Styret skal fgre
intern protokoll over behandlingen.

Styrets innstilling: Endringene i vedtekter godkjennes
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7. Nytt porttelefonsystem

Dagens porttelefon system leverandgr har lagt ned sin drift i Norge a stgtter ikke lenger
opp under normal drift. IM har laget en Igsning med Akershus Elektro som kan hjelpe oss
med utstedelse av nye brikker. Men det er usikkerhet hvor lenge de er villig til a tilby oss
denne tjenesten, samt at det er utfordringer med oppdatering av navn pa ringetabla og
fijerning av ngkkelbrikker som mistes eller lignende.

Styret har dermed innhentet tilbud fra 2 leverandgrer for a se pa hva det koster a bytte ut
systemet. Tilbudene gir oss et prisestimat pa hva det vil koste & bytte ut systemene. Vi
sitter igjen med 4 alternativer etter tiloudsrunden. 3 av alternativene betyr a bytte ut
systemet og vil gjgre dagens boks i leilighetene ungdvendige, da disse styres via app eller
telefon.

Ved bytte til nytt system vil det gjgre at styret til enhver tid kan utstede nye brikker med
riktig tilgangsstyring i blokken, samt fjerne tilganger fort hvis brikker skulle mistes. Det vil
0gsa gjere det mulig for oss & endre navn osv pa ringetabla pa forespgrsel. De 2
leverandgrene som har gitt oss tiloud er Defigo/Salto og Akerlas med SteplLock

Alternativ 1: Tilbud pa Defigo/Salto Igsning 240.000-265.000 kr, Defigo vil brukes pa
inngangsdgrer og salto internt i bygget. Lgsningene er ikke koblet sammmen og krever at
styret legger til og fjerner brikker fra 2 forskjellige systemer for at alt skal fungere. Det vil
ogsa vaere mulighet for leiligheter til a kjgpe en tablet som erstatter dagens calling
apparat, evt sa kan alt styres fra app pa telefonen.

Alternativ 2: Tilbud pa Defigo/Salto lgsning 300.000-345.000 kr, Defig og Salto Igsningene
er integrert og alt finnes i en enkelt Igsning. Det vil ogsa veere mulighet for leiligheter til a
kjgpe en tablet som erstatter dagens calling apparat, evt sa kan alt styres fra app pa
telefonen.

Alternativ 3: Tiloud fra Akerlas pa Steplock 216.000 kr, alt integrert i egen lgsning. Beboere
kan apne inngangsdgren via app pa sin telefon.

Alternativ 4: Fortsette med dagens system, med stgtte fra Akershus Elektro for brikke
handtering.

Styrets innstilling: Bytte til Igsning som tilbys via Akerlas og StepLock, men at det settes
et gvre tak pa kostnad relatert til bytte pa 250.000
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8. Oppsett av beslag pa dgrer for skallsikring

Styret har innhentet tilbud fra Akerlas for a sette pa ekstra beslag pa dgrer som
inngar i sameiets skallsikring. Disse beslagene er handlaget for vare dgrer og er
ingen out-of-the-box Igsning som finnes. Beslagene vil gjgre det vanskeligere for
uvedkommende a bryte seg inn i sameiet, sa lenge de ikke blir sluppet inn.

Kostnaden knyttet til oppsett av disse beslag er 55.000 kr.

Styrets innstilling: Bestilling og montering av beslagene godkjennes

9. Vedtektsendring- fakturering ved ungdig brannalarm

Styret gnsker a endre pa sameiets vedtekter, slik at det ved gjentakende utlgsning
av brannalarmen kan faktureres for utrykning av vektertjeneste.

Styrets forslag er a legge til et punkt under seksjon 4-1i Hans Nordahls gate 26-30
boligsameie sine vedtekter.

(12) Seksjonseier skal til enhver tid sette seg inn i hvordan brannvarslingssystemet
fungerer, @ kunne bruke dette for a hindre at det utlgses falske alarmer. Ved
gjentatte falske alarmer vil seksjonseier vaere ansvarlig for kostnader knyttet til
utrykning.

Styrets innstilling: Endringene i vedtektene godkjennes

10. Valg av tillitsvalgte

Magnus Settemsli Mogstad innstilles til styreleder (1 ar)

Nina Gu innstilles som styremedlem (2 ar)
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FULLMAKTSSKIEMA ARSM@TE - g’pklag

oker boligselskapets verdier

. o ) Emera No2 AS Solibo AS
e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert E-post: anders.mogseth@emera.no Dronning Eufemias Gate 16
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato. 0191 Oslo
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist. NO 920 800 572 MVA

meglerkontakt@solibo.no
e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.

Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren. Boligopplysninger for boligselskap: Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie

Vennligst fyll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mogtet: Megleropplysninger 25.08.2025

Vi viser til forespgrsel av 22.08.25

Registrering av eiers informasjon

Boligselskap: Hans Nordahls Gate 26-30 Boligsameie
Eiers navn Organisasjonsnr: 925 967 416
Gnr./bnr: 79 /142
Signatur Eier(e): Lars Flpnes Ravn
*Medeiers navn Seksjons-/andelsnr: 83
Adresse: Hans Nordahls gate 26, 0481 Oslo
Seksjon/Andel/Aksjenr. **eilighetsnr.

Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/hng26-30/

Epost Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/hng26-30/kontakt

Dato
Sted Dokument som medfglger Meglerpakken:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

Opplysninger om boligselskapet:

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til a representere seg: - Sarskilte begrensninger/ .
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Fornavn - Dyrehold: Se bohgselslfapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Tryg Forsikring, avtalenr. 7583794
Etternavn - Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: M3 innhentes fra bygningsmyndighetene.
Epost - Pakostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkjgpsrett: Ingen
Telefon. - Tomt: Eiet
Mgtedato - Parkeringsbestemmelser: Seksjc?nseier .eier ikke parkeringsplasser i Grefsen Stasjon
Garasjesameie.

Informasjon om lan: Ingen felles lan
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@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 1.801,- pr. md.
Kabelt-TV/Internett kr 492,- pr. md.
Oppvarming kr 955,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.248,- pr. md.

Uspesifiserte felleskostnader dekker bla:
Kommunale avgifter, vedlikehold, vaktmestertjenester og felles bygningsforsikring.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 13149 | kr 7 967

Opplysning om restanser
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Ordensregler Sameiet Hans Nordahlsgate 26-30
Ordensreglene er et supplement til vedtektene som til enhver tid gjelder for sameiet.
Disse er forhdndsgodkjent av styret 17.11.2020, og vil vedtaes i Grsmgtet i sameiet varen 2021.

81. Hensikt

Hensikten med ordensreglene er a skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer.

De skal ogsa verne om eiendommen, anlegg og fellesarealer, og sgrge for at et enhetlig preg bevares.
Alle bgr vise ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom.

Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre.

Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 4 lage et godt
bomiljg.

Alle seksjonseiere er pliktige til 3 falge ordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden. De skal ogsa gjgres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av leiligheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00.

Virksomhet som medfgrer stgy, for eksempel bruk av drill og banking, er bare tillatt mellom kl. 08.00 og
20.00 pa hverdager, samt mellom kl. 10.00 og 17.00 pa Igrdager. Sendager er dette ikke tillatt.

Ved st@rre private arrangementer bgr naboene varsles i god tid.

Beboerne skal sgrge for at fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med rgyking
innendgrs i sameiets fellesarealer.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse for
naboene.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker eller andre private gjenstander skal ikke sta i oppganger, korridorer

eller andre fellesarealer.

Veer forsiktig ved baering av mgbler osv. ut og inn av leiligheten i forbindelse med flytting.

Seksjonseier star ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Alle beboere
oppfordres til 4 ta vare pa fellesarealene og bidra til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og
pen.

§ 4. Orden ved inngangspartiet
Alle postkasser skal ha et standard postskilt fra f.eks. posten.no.

Sameier er pliktig til 3 oppgi navnet til den som bor i leiligheten til styret, slik at bl.a. navn kan legges inn
i callingsystemet.

Godkjent av styret 17.11.2020
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§ 5. Vasking av terrasse/balkong

For a unnga eventuelle skader ma alle sameiere pase at vann ikke renner ned til
balkongene/fellesarealene under ved vask av balkong/terrasse.

For at sameiet skal fremsta pent utad, anmoder styret de som har balkonger jevnlig a vaske glasset i
balkongrekkverkene, minimum to ganger pr. ar.

§ 6. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen inkludert fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er ikke
tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall i bla, grénne og restavfallsposer. Papp, kartong, papir og gavepapir skal
legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til
kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke settes igjen avfall pa
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdegr.

§ 7. Arbeider som krever autorisertpersonell

Arbeider pa bad og kjgkken som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte fagfolk pga. fare for
lekkasje til underliggende leiligheter. Elektrikerarbeid skal ogsa kun utfgres av autoriserte fagfolk.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og toalett slik at avlgpsrgr tilstoppes.

§ 8. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flater mot fellesarealene, som utskifting av vinduer og
dgrer (pa eller ut mot fellesarealene), rekkverk, osv kan bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret.
Oppsetting av parabol eller andre fast inventar tillates ikke.

For markiser, utvendige solavskjerming og fastmonterte varmelamper ma seksjonseiere fglge retningslinjer
utarbeidet av styret.

Videre krever styret godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet
dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebzere en urimelig belastning av
fellesarealene.

§ 9. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier er pliktig til 3 sgrge for at det er minst ett brannslukningsapparat i de(n)
seksjonen(e) han eller hun eier.

§ 10. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas hensyn til naboene.

Godkjent av styret 17.11.2020
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§ 11. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Hunder skal fgres i band innenfor sameietsomrade

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate paeiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser, sandkasser eller blomsterbed.

§ 12. Bruk av utendgrs parkeringsplass og sykkelparkering

Parkering av motorvogn/motorsykkel skal gjgres innenfor oppmerket plass og i henhold til gjeldende
regler. Seksjonseieren er ansvarlig for at leietagere/kunder/gjester parkerer i henhold til gjeldende
regler.

§13. Brudd pa ordensreglene

Eventuelle klager pa naboer for brudd pa ordensreglene eller andre sjenerende forhold bgr rettes
direkte til naboen selv. Vedkommende er kanskje ikke klar over forholdet og problemet kan pa den
maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Det er seksjonseier som til enhver tid star ansvarlig for
at beboerne fglger ordensreglene. Eventuelle kostnader ved overskridelse sendes i form av faktura
direkte til seksjonseier.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av ordensreglene kan gi grunn til tvangssalg.

§ 14. Endring av husordensreglene
Ordensreglene kan endres av arsmgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av de
avgitte stemmene.

Med vennlig hilsen 17.11.202
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Retningslinjer for terrasser og balkonger

For at markterrasser og balkonger skal ha et helhetlig uttrykk, har styret fastsatt fglgende retningslinjer for hvordan
seksjonseierne kan anskaffe og montere levegger, plantekasser og solskjerming.
Retningslinjene inneholder ogsa bestemmelser i forhold til griller og varmelamper.

Folgende Igsninger er forhandsgodkjent av styret i november 2020, og kan monteres uten ytterligere sgknad eller

tillatelse. Dersom man gnsker 3 montere andre typer Igsninger, ma det fgrst sgkes til styret i forkant av montering.

Levegger pa markterrassene:
Pa terrassene i 1. etasje, kan det etableres levegger av type Elan 180x180, Tokyo 180x180 eller tilsvarende av annet
merke

https://www.felleskjopet.no/hjem-og-fritid/hage/utemiljoe/levegg-og-tregjerder/levegg-elan-180x180-50293547

NB! Leveggene kan plasseres pa kortenden av markterrassen og skal ikke ga lenger ut en dybden pa markterrassen

Plantekasser pa markterrassene:
Pa terrassene i 1. etasje, kan det etableres plantekasser av type Elan Hillout el. tilsv.

https://sommerbutikken.no/weltpixel quickview/catalog product/view/id/6264/

NB! Plantekassene ma ikke ga utover markterrassen

Uttrekkbare levegger:
Pa kortsiden av markterrassene og balkongene, for & skjerme mot sol, vind, sng og innsyn, er det tillatt & installere
uttrekkbar levegg i gra farge, sa neert opptil fargen pa markiser som mulig, og med hgyde 1,6 m.

https://coop.no/sortiment/obs-bygg/hageuterom/levegger/andre-merkevarer-
6716006103?variantCode=195960

Markiser:

P& markterrasser som har balkong over og pa balkongene opp til og med 4.-etasje kan installeres markiser som festes i

forkant av og pa undersiden av balkongen over.

Pa markterrassene uten balkong over kan markisen festes pa teglveggen over vinduene mens pa balkongene i 5.-etasje

monteres de i underkant av skjermtaket over vinduene.

NB! Markisene ma vaere i hele balkongens lengde.
Farger pa «stativer» skal vaere RAL 9035 (lys gra) og duken skal ha fargekode RAL 7016 (antrasitt gra).

Med vennlig hilsen 17.11.202
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Sidemarkiser:

Pa kortenden av balkongene og terrasser som har balkong over, kan monteres en sidemarkise med farger sa nzert
opptil fargen pa markiser som mulig.

Sidemarkisen festes pa underside av balkongen over.

Screens:
For de som gnsker screens pa utsiden av vinduene skal kassetter, sideskinner og bunnprofil ha fargekode RAL 7016
(antrasitt gra), og duken skal ha samme fargekode RAL 7016 (antrasitt gra).

Persienner:
Det kan monteres utvendige persienner i aluminium pa alle vinduene.
Lameller, toppdeksel, bunnprofil og braketter skal ha fargekode RAL 9006 (aluminiumsgra)

Balkongtrekk

For a hindre innsyn er det ogsa tillatt & installere balkongtrekk. Dette skal vaere montert pa de rekkverkene som er
installert i dag.

Fargen pa trekket skal ha samme farge som markisene. Dvs. fargekode RAL 7016 (antrasitt gra).

Varmelamper:

Det kan etableres elektriske varmelamper over vinduene pa markterrassene og balkongene. Varmelampene skal vaere
avlange, monteres sentrert pa vinduet men ikke bredere en vinduet. Varmelampene skal veere montert slik at de ikke
gir risiko antenning av trepanelet pa fasaden. For egen sikkerhet og stremforbruk anbefaler styret at varmelampen
monteres med timer.

Grill:
Det kun tillatt med elektriske griller eller gassgriller.
NB! Strgm/gass skal vaere frakoblet nar grillen ikke er i bruk.

Ved eventuelle spgrsmal eller sgknad om andre Igsninger, ta kontakt med styret eller send til styrets
e-post: hansnordahlsgate2630@styrerommet.no

Med vennlig hilsen 17.11.202
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Branninstruks for Sameiet Hans Nordahlsgate 26-30

Ved brann:
» Varsle. Dersom brannalarmen ikke hgres, utlgs manuell melder og ring brannvesenet pa ngdnummer110
» Redde. Hjelp hverandre ut til felles mgteplass.
» Slukke. Forsgk a slukke med naermeste brannslukkingsutstyr.
» Remme. Evakuer bygget og ga til samleplass

Merk: Brannrgyk er sveert giftig! Dersom trapperommet er fylt av rgyk, ga tilbake til leiligheten. Gjgr deg
til kjenne via vindu eller balkong, slik at redningspersonell kan hjelpe deg trygt ut.

Ved brannalarm:

Sgrg for at alle blir varslet.
Lukk dgrer og vinduer.

Ga raskt ut av bygningen.
Bruk ikke heis.

Ga til felles mgteplass.

Y VVYVY

Redde, varsle, slokke
Rekkefglgen for hva du skal gjgre ved brann, ma du avgjgre selv ut fra den aktuelle situasjonen.
"Redde, varsle, slokke" er en nyttig huskeregel:

1. REDDE: Sgrg for at alle kommer i sikkerhet.

2. VARSLE: Varsle brannvesenet pa ngdnummer 110.

3. SLOKKE: Forspk a slokke brannen, men utsett aldri deg selv eller andre for ungdigfare.
HUSK!

Ngdnummer til brannvesenet: 110

Oppgi korrekt adresse til brannvesenet: Hans Nordabhls gt. 26, 28 eller 30

Felles mgteplass ved evakuering: Ved inngang nr 30 (sgppelstasjonen)

Ved falsk alarm!

Alarmer som utlgses av rgykdetektorer i leiligheten varsler fgrst lokalt. Resten av bygget varsles ikke ved lokal alarm.
Ved feilalarm (fra f.eks. matos, damp osv.) kan brannalarmen stanses/avstilles ved hjelp av knapper som er i
hver/annenhver etasje ogsa, eller pa brannalarm-tabldet som finnes i inngangspartiet i 1.-etasje.

NB! Brannalarmen for hele bygget utlgses 2 minutter etter utlgst alarm i egen leilighet, hvis den ikke avstilles.
Sameiets brannalarm er ikke koblet direkte til brannvesenet, men til Securitas’vaktsentral som rykker ut hvis de ikke
far kontakt med utvalgte styremedlemmer i sameiet.

OBS! Husk at det aldri er feil & ringe ngdnummeret 110 dersom en brann skulle oppsta (ikke anta at noen andre gjor

det).

Med vennlig hilsen styret 07.01.2021
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VEDTEKTER
for
Hans Nordahls gate 26 — 30 Boligsameie
org. nr. 925 967 416

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hans Nordahls gate 26 - 30 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsvedtak tinglyst 22.06.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 84 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 79 bnr. 142 i Oslo kommune

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

e private utearealer.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrokens
starrelse fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder er
ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 A6 Utomhussameie

Hans Nordahls gate 26 - 30 Boligsameie er en del av et starre boligomrade innenfor Grefsen
Stasjon utbyggingsomrade betegnet felt Ax (A7), som vil bli utbygd med flere
eierseksjonssameier. Grgntarealer/beplantning og veier m.v. som ikke inngar i
eierseksjonssameienes eiendom skal ligge i sameie mellom eierseksjonssameiene pa felt Ax
(A7). Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte
fellesarealer, og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom utomhussameiet.

1-5 Grefsen Stasjon Velforening

Omrader som er felles for hele Grefsen Stasjon, som grentarealer med turveier, felles
avkjarsler og fellesomrade for lek/opphold skal tilhare Grefsen Stasjon Velforening. Alle
utomhussameiene pé Grefsen Stasjon (A1+A2, A3, A4, A5, A6 og A7) har rett og plikt til &
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veere medlem av Grefsen Stasjon Velforening og er pliktig til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers /leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til a8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgotet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Det samme gjelde for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet
dersom arbeidene kan medfare saerlig risiko for skade eller innebeere en urimelig belastning
av fellesarealene.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere

seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
2/11

104

Hans Nordahls gate 26 - 30

tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer
om remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
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(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.
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(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(5) Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring,

b) kommunale avgifter

c) fiernvarme til oppvarming og varmt tappevann

c) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer

d) lys/oppvarming av fellesarealer

e) kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer

f) forholdsmessige utgifter knyttet til sameienes andel i Ax Utomhussameie.

Kostnader til fiernvarme for oppvarming og varmt tappevann inngéar i fellesutgiftene og
fordels etter sameiebrgken med mindre det blir installert egen maler for hver seksjon.

Kostnader til kabel-TV og bredband fordeles likt pr. seksjon dersom dette ikke faktureres den
enkelte seksjonseier direkte.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.
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6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig fornandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sagrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmaeatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elekironisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

876 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett il & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordingert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig regnes ogséa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmeotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen moteleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av

arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
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arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

socose

e

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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@ o l Regmerin95kart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
Slo

Dato: 22.08.2025
Bruker: FME

regulering i vertikalniva 2 og 3
— Gjeldende k delpl : KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

@ Oslo

Dato: 22.08.2025

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

regulering i vertikalniva 1 og 3 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
i - Gjeldend delpl - KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
_ _ Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. . _
Malestokk 1:1000 — Kartet er tilt for: Eiend. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark Malestokk 1:1000 — Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak. Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 146958/ 86517700 [ Deres ref.: 63976/ Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottlD/Best.nr: 146958/ 86517700 | Deres ref.: 63976/
Hoydereferanser Adresse: Hans Nordahls gate 26 ANMO@MSEMERA Hoydereferanser Adresse: Hans Nordahls gate 26 ANMO@MSEMERA
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar: - Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000 - Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 79/142 Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 79/142
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— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). | tillegg finnes

det regulenng |vert|ka|n|va 1092

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
70 - Felles avkjarsel
72 - Felles lekeareal

| |

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for bussi/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvognitrikk
333 - Omrade avsatt til jernbaneformal
643 - Televerkanlegg

1150 - Forretninger

1541 - Vannforsyningsanlegg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt
I 2019 - Annen veggrunn - grentareal
P 2021 - Trasé for jernbane
[ 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

3031 - Turveg

3040 - Friomrade

S/ 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

I I | RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

[ | | RpBandleggingSone

— + — : — RpBandleggingGrense

. ™. ™. RpSikringSone

— + — . — RpSikringGrense
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70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
333 - Omrade avsatt til bane
913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Regulert kjerefelt

Bygningens avgrensing i beb. plan
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert stoyskjerm

Bru

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Avkjorsel
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Tegnforklaring - kommuneplan

= wm Fjernveg (tunnel)

— [jernveg

s mmmm Markagrense

======= Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+F—— Jernbane, eksisterende

m— = Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = = Banetrase (ikke juridisk)

fmfet Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = == = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

i Spredt boligbebyggelse
pe===—

1 1 Bestemmelsesgrense
»

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

e —
H 1 _ : i
!ZZ A H570 - Bevaring kulturmilje

I R

| H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e b e

:\\N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

£

&&% H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
K&\_j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Kﬁ H110 - Nedlagsfelt drikkevann

&&E\E H190 - Andre sikringssoner

//! H310_1 - Kvikkleire
o )

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Dato: 22.08.2025 Kartet viser Lljtsnitl av «Pla‘nkart 1-2 Arealbruk» og «F'Iankar172-2 He_nsynssoner». For gvrige juridisk bindende 7 -_| H320 2 - Elveflom
R kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan H _

Malestokk 1:3000 el d

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene. V/- 1 H390 - Deponi

PlottiD/Best.nr: 146958/86517700 (S ST A

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Deres ref.: 63976/ ANMO@MSEMERA
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Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo - Stamnett

Reguleringsbestemmelser for alternativ 2

Detaljregulering for gnr./bnr. 78/1, m.fl.

12 kart merket UTI-201915152 Alternativ 1-4 datert 22.01.2021 for vertikalnivé 1 og 13 kart
merket UTI-201915152-2 Alternativ 2 datert 22.01.2021 for vertikalniva 2.

Planens hensikt

Reguleringsplanen skal legge til rette for bygging og drift av forsterket overordnet
infrastruktur for vannforsyning med tilknytning til eksisterende anlegg.

Fellesbestemmelser
1 Fellesbestemmelser for hele planomradet
1.1 Overvann

Overvann innenfor de permanente regulerte dagsoner med formal, vannforsyningsanlegg,
energianlegg, veg, kjgreveg, annen veggrunn grontareal, skal tas hand om etter 3-
trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og etter det til enhver tid
anbefalte klimapaslag. Dagens klimapaslag for kort intenst regn er definert i «Klimaprofil for
Oslo og Akershus» og skal vaere minimum 40 %.

Trinn 1: Mindre nedborsmengder skal hdndteres dpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp
og infiltreres i planomradet ved bruk av grgnne tak, regnbed, treer, gronne grofter, permeable
flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Sterre nedbgrsmengder skal handteres lokalt og i sterst mulig grad apent.
Overvannet skal forsinkes og fordrgyes ved bruk av regnbed, bldgrenne tak, grofter, dpne
kanaler og fordrgyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnaés.
For anleggsfasen gjelder pkt. 1.4.2 k.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av 9.
juni 1978 nr. 50, & 8.

1.3 Miljokvalitet
1.3.1 Luftoverfert stoy, strukturlyd og vibrasjoner i anleggsfasen

Luftoverfort stgy og strukturlyd
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For stey i anleggsfasen skal grenseverdier i Oslo kommunes stoyforskrift, tabell 1 benyttes.
Statlig veileder M-2061 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for
begrensning av bygge- og anleggsstay.

For innendors strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442 (2021),
tabell 5. For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5
dB.

For folgende anlegg- og riggomrader tillates ikke anleggsdrift, inkludert inn-/uttransport, i
dagen mellom kL. 23 00 og 07 00 eller pa sendager eller helligdager: Oset (felt #1), Disen (felt
#2), Bjolsen (felt #3), Trosterud (felt #5, 6, 7) og Haugerud (felt #8).

For Oset (felt #1) gjelder unntak fra begrensningene for kritiske stottefunksjoner for
tunneldriving, som for eksempel servicelaster og maskintransport mellom tunnel og
verkstedtelt, inn-/uttransport av innsatsmidler til tunneldriving som ikke kan lagres lokalt, som
sprogytebetong til fjellsikring, sprengstoff og personaltransport.

Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) vil veere koordinerende myndighet nar
det gjelder behandling av sgknader om ngdvendige dispensasjoner og forhandsgodkjenninger
etter stoyforskriftens 8§ 12, 14 og 15. Plan og dokumentasjon med oversikt over stgyende
aktiviteter og avbgtende tiltak skal forelegges Helseetaten eller delegert myndighet
(bydelsoverlegen) for alle aktiviteter som utvikler stgy som kan overskride grenseverdiene i
forskriftens § 12 og impulsiv stgy som krever godkjenning etter & 14. Folgende dokumentasjon
skal utarbeides og vedlegges spknad om tillatelse til & gijennomfore arbeider som kan
overskride grenseverdiene.

a) Beregninger av stgyende hovedaktiviteter med utarbeiding av ngdvendig stgysonekart.
b) Fremdriftsplan med synliggjgring av hovedaktiviteter og varighet.

c) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av stgyforhold under gjennomfgringen av arbeidet.
e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med bergrte parter. Bergrte naboer

skal varsles om stgyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442 (2021).
f) Strategi for handtering av stoyklager og tilbud om erstatningsboliger.

Dispensasjon og godkjenning fra Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) skal
foreligge ved spknad om igangsettingstillatelse for de arbeidene som ikke overholder
stoykravene i den enkelte dagsone. Dispensasjon for eventuelle aktiviteter som overskrider
grenseverdier som ikke er kjent ved sgknad om igangsettingstillatelse skal omsgkes under
anleggsfasen.

Vibrasjoner

For vibrasjoner skal grenseverdier i NS8141 legges til grunn. For byggverk som er i en gmtélig
tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering etc.), reduseres grenseverdiene
med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter stgrre og vedvarende
sprengningsarbeider skal det gjennomfgres kontinuerlige vibrasjonsmalinger i

2
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sprengningsperioden pa forventet utsatte lokaliteter. Om ngdvendig skal det gjennomfgres
avbgtende tiltak.

1.3.2 Stey idriftsfasen

For eventuell stgy i driftsfasen skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for
behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442 (2021), tabell 2, «@vrig industri» legges til
grunn.

1.3.3 Fossilfri anleggsgjennomfering

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal
bruke elektrisitet, beerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og beerekraftige
energikilder. Kjpretpy som benyttes til transport av anleggsmaskiner er unntatt fra kravet om
bruk av fossilfritt drivstoff.

1.4 Dokumentasjonskrav og szerskilt underlag til byggesaksbehandlingen
1.4.1 Utomhus-/landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg med
tilhorende anlegg- og riggomréde innsendes utomhus-/landskapsplan i malestokk 1:200.
Planen skal vise hvordan de deler av overflaten som er bergrt av anlegget skal opparbeides
som utomhusareal i endelig situasjon etter avsluttet anleggsfase. Planen skal vise: gjerder,
stgttemurer, gangveier, internveier med snuareal og oppstillingsplass for utrykningskjoretoy,
overvannshandtering og snolagring, stigningsforhold og belysning. Planen skal redegjore for
eksisterende og fremtidig terreng, eksisterende treer som skal beholdes eller felles, samt nye
traer som skal plantes, gvrig beplantning og grenne vegetasjonsflater. | den grad ett eller flere
av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte dagsoner skal dette redegjores for.

Ved spknad om rammetillatelse skal det vaere dokumentert i utomhus-/landskapsplan med
tilhorende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshéndtering og snelagring er
ivaretatt. Valgte lgsninger skal begrunnes. Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag
gjennom planomréadet skal hensyntas. Sammen med spknad om rammetillatelse skal eventuelle
avvik veere utredet og dokumentert. Dersom valgt lgsning innebeerer paslipp av overvann til
kommunal avlgpsledning, skal l@sningen veere godkjent av Vann- og avlgpsetaten fgr det kan
gis rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anlegg- og riggomrader
og anleggsfasen. Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen skal ved sgknad om
rammetillatelse redegjgre for:

a) Utbyggingsfaser.

b) Plassering og arealbehov for anlegg- og riggomrader, plassering av masser,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

c) Plan for trafikkavvikling. Avkjersler, kigremenster for hvordan trafikken forbi og
gjennom anlegg- og riggomradet skal handteres, herunder anleggstrafikk.
Kjoremeonster mellom riksveinettet og anlegg- og riggomradet skal kartfestes.

3
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d) Nedvendige trafikksikkerhetstiltak mellom riksveinettet og anlegg- og riggomradet
med seerlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for fotgjengere og syklister,
kollektivtrafikk og beredskapskjgretoyer. Skoleveier skal ivaretas spesielt.

e) Tiltak for & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og naeringsbebyggelse som
bergres midlertidig i anleggsfasen.

f) Sikringstiltak for eksisterende vassdrag herunder flom, terreng og vegetasjon/traer
som skal ivaretas i anleggsfasen. Tiltakene skal vises pé kart.

g) Hensynet til kulturminner og kulturmiljger skal ivaretas og sikres mot at skade oppstar
som fglge av anleggsfasen.

h) Héndtering av forurensning av grunn med beskrivelse av eventuelle npdvendige
avbgtende tiltak.

i) Ngdvendig omlegging av eksisterende vann- og avlgpsanlegg.
i Ngdvendig omlegging av ferdselsforbindelser.
k) Behandling av overvann, herunder valg av lgsninger. Dette gjelder bade tunnelvann,

takvann, overflatevann og drensvann, herunder tunneldrivevann.

1) Behov for skjerming av innsyn og eventuelle skjermingstiltak i anlegg- og riggomrader
med en varighet pa over to ar.

m) Geoteknisk vurdering av lokalstabilitet p& anlegg- og riggomrédet herunder
tettestrategi for tunneldriving og rutiner for overvéking av grunnvann.

n) Plan for kommunikasjon. Det skal i omréder med langvarig anleggsarbeid etableres
dialoggruppe med et utvalg representanter for bergrte naboer. Det skal opprettes
kontaktperson(er) knyttet til alle bydelene.

Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen skal senest ved spknad om
igangsettingstillatelse redegjgre for:

o) Handtering av stgy herunder stgy fra tunnelvifter, strukturlyd, vibrasjoner,
nedfallsstgv/sprengingsgasser med beskrivelse av eventuelle ngdvendige avbgtende
tiltak.

p) Beredskapsplan for h&ndtering av uventet, eksisterende grunnforurensning i de delene

av planomrédet det er risiko for det.

q) Beredskapsplan for h&ndtering av utslipp eller annen negativ pavirkning av
vassdragene i anlegg- og riggomrader som drenerer til Akerselva eller Alna.

| den grad et eller flere av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte anlegg- og
riggomrader skal dette redegjgres for.

Plan for ngdvendige trafikksikkerhetstiltak etter pkt. 1.4.2 d skal forelegges de aktuelle
bydeler, Alna, Sagene og Nordre Aker.
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1.4.3 Plan for miljgoppfelging

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en miljgsoppfalgingsplan.
Miljgoppfelgingsplanen skal redegjgre for forhold knyttet til massehandtering, herunder
transport, stgy og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, neermiljs og friluftsliv, naturmiljg
(inkludert tiltak mot spredning av ugnskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og
kulturmiljo samt materialvalg, avfallshandtering, energibruk og belysning i anleggsfase og i
permanent situasjon. Miljgoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av
grunnvann i fjellanlegget og overvakning av dette. Tiltak som beskrevet i
miljooppfolgingsplanen skal inngd i entreprengrkontraktene.

1.4.4 Qvrige dokumentasjonskrav

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg skal det foreligge plan
for eventuelle ngdvendige midlertidige og permanente stgyskjermingstiltak, med mindre det er
sokt eller gitt dispensasjon fra grenseverdier for stay, jf. punkt 1.3.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller
ugnsket pavirkning pa jernbaneinfrastruktur som folge av tunnel-/berganlegget, herunder
vurdering av dagens situasjon, risiko ved gjennomfgring av tiltaket, avbgtende tiltak og
overvakning. Risikoanalysen skal veaere forelagt Bane NOR for uttalelse. Vurderingen skal veere
basert pa tilgjengelig grunnlag pa seknadstidspunktet og oppdateres etter behov, etter hvert
som nye maledata foreligger.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller
uonsket pavirkning pa E6 ved Stubberud og Trosterud, herunder vurdering av dagens situasjon,
risiko ved gjennomfering av tiltaket, avbotende tiltak og overvakning. Risikoanalysen skal veere
forelagt Statens vegvesen for uttalelse.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for permanent omlegging av turvei langs
ostsiden av Akerselva pé Bjolsen skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering i
terreng og utforming. Den skal godkjennes av Bymiljpetaten.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for nytt fortau langs sersiden av Verkseier
Furulunds vei pa Stubberud skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljgetaten.

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak skal det
foreligge uttalelse fra Bymiljpetaten, Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS, Statens
vegvesen, Statnett SF og andre offentlige infrastruktureiere i den grad tiltaket bergrer deres
forvaltningsinteresser.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for nye vannforsyningsanlegg i felt A4
(Stubberud) og A5 (Trosterud) skal det foreligge godkjenning fra Statens vegvesen pé de deler
av utomhus-/landskapsplan og plan for rigg- og anleggsomradet og anleggsfasen som
omhandler Statens vegvesens veigrunn, jf. 1.4.1 og 1.4.2.
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Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

2.1 Vertikalniva 1

2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A7 (hele planomradet)
2.1.1.1 Arealbruk

| felt A7 kan det etableres tunneler og bergrom med tilhgrende tiltak for vannforsyning og
tilhorende funksjoner. Det tillates ogsa permanent og midlertidig omlegging av
avlgpsledninger.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Energianlegg, felt E (Trosterud)
2.2.1.1 Arealbruk

| felt E kan det oppferes bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for overfering av energi og
tilhgrende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt E er inntil %-BYA= 50.
2.2.1.3Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart.

2.2.1.4Hoyder
Maksimal hoyde skal ikke overstige tilsvarende hoyde pé eksisterende bygning innenfor feltet.

2.2.2 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5, A6 (Disen, Bjolsen, Stubberud,
Trosterud, Haugerud)

2.2.2.1 Arealbruk

| felt A1-A4 og A6 kan det oppfares bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilherende funksjoner. | felt A5 kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner, herunder atkomstvei. | felt A6 tillates energianlegg.

2.2.2.2 Utnyttelse

Felt Al (Disen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 40.
Felt A2 (Disen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 100.
Felt A3 (Bjolsen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 41.

126

Felt A4 (Stubberud)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 10.
Felt A6 (Haugerud)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 20.
2.2.2.3Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor formalsgrense angitt pa
plankart. Der det ikke er angitt byggegrense gar byggegrensen i formalsgrensen.

2.2.2.4Hgyder
Felt Al (Disen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +140,5.
Felt A2 (Disen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +141.
Felt A3 (Bjolsen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +87,5.
Felt A4 (Stubberud)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +107. | tillegg tillates sikringsgjerde med inntil
2,5 meter hgyde.

Felt A5 (Trosterud)

Tillatt maksimal hgyde for konstruksjoner er kote +138. | tillegg tillates sikringsgjerde med
inntil 2,5 meter hoyde.

Felt A6 (Haugerud)
Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +212,5.
2.2.2.5Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1-A6 skal ha hgy
arkitektonisk kvalitet i utforming og materialer og veere tilpasset eksisterende bebyggelse.
Tekniske installasjoner som ventilasjon skal integreres i den arkitektoniske utformingen.
Reflekterende takflater tillates ikke. Bebyggelsen tilpasses terrenget i stgrst mulig grad.
Utomhusarealet skal ha god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon.

| felt A1 og A2 (Disen) skal teglstein benyttes som hovedfasademateriale. | felt A3 (Bjglsen)

skal tegl eller betong benyttes som hovedfasademateriale. | felt A5 (Trosterud) tillates plater
av hgy kvalitet pa portalen.
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| felt A1 og A2 (Disen) samt A3 (Bjolsen) skal det ved seknad om rammetillatelse foreligge
uttalelse fra Byantikvaren om utformingen.

2.2.2.6 Avkjorsel og atkomst
Felt A2 (Disen)

Atkomst til felt A1 og A2 er fra Grefsenveien via eksisterende gangvei mellom Grefsenveien og
Kjelsdsveien.

Felt A3 (Bjolsen)
Atkomst til felt A3 er fra Lillogata og via eksisterende turvei sgr for Lillogata 8-12.
Felt A4 (Stubberud)

Avkjorsel til remningsvei felt A4 er fra Verkseier Furulunds vei som angitt med avkjorselspil pa
plankart. Atkomst er via utomhusareal pa Verkseier Furulunds vei 5. Atkomsten til
rgmningsveien tillates kun brukt ved vedlikehold og utrykning.

Felt A5 (Trosterud)

Atkomst til felt A5 er fra Tvetenveien via felt KV2 og KV1.

Felt A6 (Haugerud)

Atkomst til felt A6 er via felt _KV3.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 2

3.1.1 Kjoreveg, felt KV1, KV2, _KV3 (Trosterud, Haugerud)

3.1.1.1 Arealbruk
| felt KV1, KV2 og KV3 tillates etablert anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal
utferes med fast dekke.

Felt _KV2 er felles for gnr./bnr. 116/91, 14226, 142/72, 142/73 og senere utskilte
eiendommer.

Felt _KV3 er felles for gnr./bnr. 167/130, 167/131, 167/133,167/134, 167/135,167/136,
167/137,167/138,167/139, 167/140, 167/203, 167/216,167/217,167/220, 167/253 og
senere utskilte eiendommer.

3.1.2 Fortau, felt _SF (Stubberud)
3.1.2.1 Arealbruk

| felt _SF skal det etableres fortau. Fortauet skal utfgres med fast dekke og i henhold til
gatenormal for Oslo. Fortauet skal veere offentlig.

3.1.3 Annen veigrunn - grgntareal, felt VG1, VG2, VG3 (Stubberud, Trosterud)

3.1.3.1 Arealbruk
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| felt _VG1, VG2 og VG3 kan det oppfores anlegg og konstruksjoner i tilknytning til veiformalet,
herunder stgttemurer, belysning, rekkverk og overvannshandtering. Fyllinger regulert som
annen veigrunn - grentareal skal tilsds og beplantes.

4 Gronnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)

4.1 Vertikalniva 2

4.1.1 Friomréde, felt F (Trosterud)

4.1.1.1 Arealbruk

| felt F skal det anlegges friomrade. Friomradet skal vaere offentlig.
Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

5 Sikrings-, stey-, fare- og bandleggingssoner (pbl. § 11-8 a og d)
5.1 Vertikalniva 1

5.1.1 FeltH190_4, H190_5 (Trosterud, Haugerud)

Innenfor hensynssonen (eksisterende trasé for t-bane eller jernbane) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og andre brgnner uten at det foreligger
tillatelse fra bergrte samferdselsmyndigheter.

5.1.2 Felt H740_5 (Bjglsen)

Hensynssonen omfatter sikringssone pluss kabeltunnel for hgyspent kabelanlegg med nisjer og
bergrom for teknisk utstyr mv. Alle tiltak (seknadspliktige og ikke-soknadspliktige) som kan
forringe kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel
riving, boring i grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger,
fundamentering, injeksjon eller prgvetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra
kabeleier.

5.2 Vertikalniva 2

5.2.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner (hele planomradet)

Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssone H190 1-3 andre sikringssoner
(restriksjoner for anlegg i grunnen) skal fortsatt gjelde med mindre noe annet fremgér av
denne planen.

5.2.2 H190 Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen)
5.2.2.1Felt H190_1

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller giennomfert andre sgknadspliktige eller
ikke-spknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pé forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlgpsetaten.

5.2.2.2Felt H190_2, H190_3 (Trosterud, Haugerud)

129



Innenfor hensynssonen (eksisterende trasé for t-bane eller jernbane) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrenner og andre brgnner uten at det foreligger
tillatelse fra bergrte samferdselsmyndigheter.

5.2.3 H310 Faresone for skred
5.2.3.1Felt H310-4 (Oset)

Sammen med sgknad om rammetillatelse ma det sendes inn en vurdering av lokalstabilitet for
omradet.

5.2.3.2Felt H310-2 og 3 (Stubberud)

Sammen med sgknad om rammetillatelse ma det sendes inn en vurdering av hvordan tiltaket
péavirker stabiliteten for omrédet. (Jfr. TEK 17 § 7-3)

5.2.4 H320 Faresone for flomfare
5.2.4.1Felt H320 (Bjglsen)

Inngang til kum mé sikres mot 200 ars-flom.
5.2.5 H370 Faresone for hgyspenningsanlegg
5.2.5.1Felt H370_1-3 (Stubberud, Trosterud)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pé forhdnd veere avklart med ledningseier.

5.2.6 H740 Bandlegging etter andre lover (energiloven)
5.2.6.1Felt H740_1 (Bjolsen)

Hensynssone omfatter kabeltunnel for hgyspent kabelanlegg med nisjer og bergrom for
teknisk utstyr mv. Alle tiltak (spknadspliktige og ikke-sgknadspliktige) som kan forringe
kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel riving, boring i
grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger, fundamentering,
injeksjon eller prgvetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra kabeleier.

5.2.6.2 Felt H740_2-4 (Stubberud, Trosterud)

Alt anleggsarbeid og andre tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares
med ledningseier.

Bestemmelser til bestemmelsesomréder
6 Bestemmelsesomrade
6.1 #1-8 Midlertidige anlegg- og riggomrader

Innenfor felt #1-8 er det tillatt med anlegg- og riggomréde i anleggsfasen for tiltakene.
Anlegg- og riggomrader er midlertidige og oppherer nér anlegget er ferdigstilt. Omradet
tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass, kjgreareal, parkeringsareal,
sedimenteringsbasseng for vann, mellomlagring av masser og annet som er ngdvendig for
gjennomfering av anleggsarbeidet. Innenfor omradet tillates midlertidige terrengendringer,
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stgttemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anlegg- og riggomradet. Urenset
vann fra anlegg- og riggomrader tillates ikke fort inn pa kommunens ledningsnett eller til
resipient. Avkjorsler til og fra anlegg- og riggomréder er ikke angitt péd plankart og angis pa
plan for anlegg- og riggomrader, jf. punkt 1.4.2.

Innenfor felt #4 (Stubberud) er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som skader EG
(veianlegget, inkludert konstruksjoner), eller pavirker sikkerhet for E6 (veianlegget eller
trafikk pa veianlegget). Tiltak, bruk og arbeid innenfor en sone pa 50 meter fra senterlinje
nermeste kjprebane skal pa forhand veere godkjent av Statens vegvesen. Innenfor felt #4 skal
atkomst for Statens vegvesen til eksisterende veianlegg opprettholdes.

Innenfor felt #4-7 (Stubberud, Trosterud) skal atkomst for Statnett SF til eksisterende
energianlegg opprettholdes.

Anleggsarbeidene skal gjennomferes pa en skdnsom mate for 8 unngd ungdvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, inkludert rotsone, samt unngé senkning av
grunnvannstand som skader natur og infrastruktur og setningsskader pa bebyggelse i og rundt
tiltaksomradet.

Replanting av traer og annen vegetasjon skal fortrinnsvis skje med stedegen vegetasjon. Traer
som ma felles som folge av anleggsarbeidet, eller skades av anleggsvirksomheten, skal
erstattes innenfor det tilbakeforte anlegg- og riggomradet etter folgende prinsipper, jf. punkt
1.4.1:

. Innenfor felt #2 (Disen) og #3 (Bjolsen) iindre by: (a) Alle treer med stammeomkrets
under 15 cm skal erstattes av ett nytt. (b) Alle treer med stammeomkrets over 15 cm
skal erstattes med to nye. (c) Alle treer med stammeomkrets over 30 cm skal erstattes
med tre nye. Maling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over bakken.

. Innenfor gvrige felt (Oset, Stubberud, Trosterud, Haugerud) i ytre by: Alle treer med
stammeomkrets over 90 cm skal erstattes med nyplantete treer med minimum
stammeomkrets pa 20 cm. Méling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over
bakken.

Ved felt #3 (Bjolsen) og felt #6 (Trosterud) er det krav til bistand fra fagkyndig for & begrense
konsekvenser for vegetasjonen.

Ved tilbakeforing av anleggs- og riggomréder i natur- og friomrader skal tilbakefgring skje i
trad med oppdatert kunnskap om restaurering av naturomrader.

Vilkar for gjennomfering og rekkefolgebestemmelser

7 For igangsetting (felt A1-A7)

7.1 Ngdvendige stoytiltak

Fer igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal eventuelle ngdvendige stoytiltak veere ferdig opparbeidet etter plan for stoytiltak, jf.
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1.4.4. De stpytiltakene som av praktiske drsaker ikke kan etableres for igangsetting av arbeid
med byggegrop, skal etableres s raskt som praktisk mulig.

7.2 Nodvendige trafikksikkerhetstiltak

Fer igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal ngdvendige trafikksikkerhetstiltak veere ferdig opparbeidet etter plan for anlegg- og
riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2. Generelle trafikksikkerhetstiltak er ryddige,
oversiktlige, opplyste og vinkelrette avkjgrsler, separering av anleggstrafikk og
gadende/syklende og synlig merking og skilting. | tillegg skal ekstra belysning i krysset
Grefsenveien x anleggsvei etableres pa Disen (felt #2), sikt ryddes i kryss med Tvetenveien pa
Trosterud (felt #6) og krysset gvre og nedre del av Johan Castbergs vei pd Haugerud (felt #8)
samt speil og belysning etableres i svingen mellom Johan Castbergs vei nr. 51 og nr. 45a pa
Haugerud (felt #8).

7.3 Anlegg for tunnelvann og overvannshéndtering i anleggsfase

Fer igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget i den enkelte
dagsonen skal nodvendige anlegg for hdndtering av tunneldrivevann i anleggsfasen veere ferdig
opparbeidet etter plan for anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

Fer igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal ngdvendige anlegg for overvannshandtering i anleggsfasen veere ferdig opparbeidet etter
plan for anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

7.4 Fortau

For igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget innenfor felt #4 pa
Stubberud skal felt _SF veere ferdig opparbeidet etter byggeplan, jf. 1.4.4.

7.5 Gangforbindelser

For sperring av eksisterende gangveier/turveier pa felt #2 pa Disen, felt #3 pa Bjalsen, felt
#7 pé Trosterud og felt #8 pd Haugerud skal alternative ruter veere etablert etter plan for
anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

For sperring av eksisterende gangveier/turveier pa felt #3 pa Bjolsen skal oppgradert turvei
langs gstsiden av Akerselva fra Lillogata 18 til eksisterende turveikryss like nord for snuplass
ost for Lillogata 5L veere etablert etter plan for anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf.
1.4.2. Oppgraderingen ma skje pa en skdnsom mate og i samrad med Bymiljgetaten. Bredde og
dekke ma tilpasses kantvegetasjon, terreng, treer og andre naturverdier.

8 For bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-A6)
8.1 Overvannslgsning

Senest for fgrste midlertidig brukstillatelse gis skal overvannslgsning for den enkelte dagsone
veere opparbeidet etter godkjent utomhus-/landskapsplan, jf. 1.4.1.

8.2 Utomhusanlegg

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid for den enkelte dagsonen, skal
utomhusanlegget veere ferdig opparbeidet etter godkjent utomhus-/landskapsplan, jf. 1.4.1.
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8.3 Tiltak for neeromrédene

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid i den enkelte dagsonen, skal felgende arbeid
veere ferdig opparbeidet:

- Oppgradering av Disenjordet (Gransjordet) (felt #2)

- Oppgradering av utomhusareal nord for Trosterud senter (felt #7)
- Oppgradering av tursti p&d Haugerud (felt #8)

8.4 Tilbakefering av anleggsvei

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid for vannforsyningsanlegget p& Oset skal
anleggsveien, inkludert bro over Akerselva, mellom Oset og Maridalsveien og andre
midlertidige tiltak, herunder sikkerhets- og beredskapstiltak, veere tilbakefgrt til opprinnelig
stand eller annen avtalt standard etter plan godkjent av Oslo kommune og Fylkesmannen i Oslo
og Viken. Tilgjengelighet til eksisterende vann- og avlgpstekniske anlegg pa gstsiden av
Akerselva skal opprettholdes. Midlertidig fortau i Maridalsveien til kryss med turvei parallelt
med anleggsveien beholdes frem til nytt permanent fortau eller tilsvarende som ivaretar
gangforbindelsen, er opparbeidet langs Maridalsveien pa den aktuelle strekningen.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent, med unntak av areal i Marka,
ved bystyrets vedtak av 15.12.2021 sak 323. Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets
vedtak.

Byré&dsavdeling for byutvikling, den 07.01.2022
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjopet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belapet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kigpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kijgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 12500

Enebolig/fritid/tomt:  kr18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom

Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Soderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsékring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjepes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjgpes fra narstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lazsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , g genbest P
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
_ Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?

moter ekspertise

Snakk med oss!

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner

michelle.lehn@emera.no
+47 458 84 505

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

CIERIDOM NMODCE

3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Michelle Lehn Jensen Emera kontor:
michelle.lehn@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
458 84 505 22952222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her
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Din bolig.

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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",II, TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619

Fra «Til sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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