BO GODT PA KJELSAS

Kjelsasveien 101



Velkommen til
din nye bolig




Velkommen til Kjelsésveien 101
presentert av Milad Alexander Sabori v/
Emera Eiendomsmegling!




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5190 000-

OMKOSTNINGER

131385~

TOTALPRIS

5 321385~

FELLESKOSTNADER

1732~ pr. mnd

FELLESFORMUE

9 151-

BRA-I/BRA TOTAL

50/58 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

3

BYGGEAR

1900

ENERGIMERKING

G - Oransje

TOMTEAREAL

9904 m? (eiet)

Din megler

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no

+47 923 02 030

N@KKELINFORMASJON



BESKRIVELSE

Oppgradert 3-roms
loftsleilighet i klassisk bygard |
Balkong | Parkering | Vedovn |
Gulvareal ca. 60 kvim

Velkommen til Kjelsésveien 101 presentert av Milad Alexander
Sabori ved Emera Eiendomsmegling!

Dette er en lekker selveier loftsleilighet med tilbaketrukket og
attraktiv beliggenhet,oppstillingsplass og en solrik balkong.
Boligen har en god planlgsning og har flere oppgraderingerfra
2024,

Leiligheten bestar av entré, stue, separat kjgkken, to soverom og
bad. | tillegg disponererleiligheten en p-plass, kjellerbod og
oppbevaringsmulighet pé loft. Beliggenheten er ideell for
badefamilier, par og single som gnsker & bo i et fredelig omrade
med gode forbindelser til resten avbyen.

- Kjgkken fra 2024

- Flere oppgraderinger gjort i 2024
- Solrik balkong

- Bod i kjeller

- Parkeringsplass

- Gangavstand til kollektivtilbud

- Attraktiv beliggenhet

- Veldrevet sameie



Flott utsikt fra stuen. Alle vegg- og
takflater i leiligheten er malt i 2024
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Plantegning

Balkong
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Kjelsasveien 101

w ey

w €8’z

'( Lars Erik Haga

Takstingenigr

taksator | www.taksator.no

Planskissen er kun ment som illustrasjon og
kan ikke benyttes til detaljm&ling.

Avvik kan forekomme
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KJELSASVEIEN 101
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Kielsasveien 101, 0491 OSLO
() 0SLO kommune
# gnr. 75, bnr. 41, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 28.07.2025 Rapportdato: 28.07.2025 Oppdragsnr.: 22030-24158 Referansenummer: RV8950

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

42

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjsnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

ﬂnmIﬁk%gm

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22030-24158 Befaringsdato: 28.07.2025 Side: 2 av 27
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Kjelsasveien 101, 0491 OSLO Taksator AS
Gnr 75 - Bnr 41 Olaf Helsets vei 6 I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-24158 Befaringsdato: 28.07.2025 Side: 3 av 27
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Kjelsasveien 101, 0491 OSLO Taksator AS
Gnr 75 - Bnr 41 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9SO
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet i 3.etasje med balkong.
Beliggende i bydel Nordre Aker.

Leiligheten holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt .

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.

Tilluft via spalter i vindu.

Avtrekk via ventiler.

Oppvarming via peis i stue og varmekabler pa bad.

Utgang fra stue og soverom til balkong i tre konstruksjoner.
Gulv i impregnert trevirke.
Rekkverk i treverk med staende spiler.

Flislagt baderom fra 2008.

Eier opplyser at dusjhjgrnet/deler av to vegger, nylig ble
overflateoppusset med flis pa flis.

Servantskap med glatte, heltre fronter og heldekkende servant,
fra 2024.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgrer i glass, sluk i sone, regnfallsdusj og
termostatstyrt blandebatteri, fra 2024.

Vegghengt toalett.

IKEA kjgkkeninnredning fra 2024.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt/plast.
Belysning via lyslist under overskap.

Keramisk plate mellom benkeplaten og overskap.

Kjpkkenet er utstyrt med platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og
kombi kjgl/frys.

Leiligheten disponerer en ekstern bod i kjeller.

Det henvises til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

3-roms leilighet i 3.etasje med balkong.
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 22030-24158

Befaringsdato: 28.07.2025
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Taksator AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
=
z
0 <<
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
5
4
3
2
1
K]
[=4
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltakover kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».
Oppdragsnr.: 22030-24158 Befaringsdato:

47

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngadende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fplgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelet
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i

28.07.2025 Side: 6 av 27



Kjelsasveien 101, 0491 OSLO
Gnr75-Bnr4l
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet i 3.etasje med balkong.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vétrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vétrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon a til si
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Véatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Oppdragsnr.: 22030-24158 Befaringsdato:  28.07.2025
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Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET | 3.ETASJE MED BALKONG.

Byggear Kommentar
1900 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2008, 2015 og 2023.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Ytterdgr i lakkert trevirke.
Dgren er utstyrt med et (et rundt) glassfelt.
Det er montert Easy Access (elektronisk 13s) pa dgren.

Balkongdgrer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2008.

Ingen unormale awvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 22030-24158 Befaringsdato: 28.07.2025 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

Utgang fra stue og soverom til balkong i tre konstruksjoner.
Gulv i impregnert trevirke.

Rekkverk i treverk med staende spiler.

Rekkverkshgyde malt til ca. 101 cm.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje samt klimapavirkning.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Bygning oppfert i 1900 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i treverk og betong/mur.
Antatt grunn i natursteinsfundament til faste masser.
Yttervegger i trekonstruksjon kledd med stdende panel utvendig.

Bygningen stod ferdig i 1900 og er oppfart etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Igpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,75 m.
Boligen har skratak og varierende takhgyde.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.
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Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje i en brukt bolig.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue og pa soverom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

P& bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt i gamle boliger.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 17 mm gjennom hele rommet i stuen.

Ingen awvik utover gjeldende standard pa soverom.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

O Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Frittstdende peisovn i stuen.
Stélplate under/foran peisen.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige
brann- og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer.

Glatt, foliert skyvedgr til soverom.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprever pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Soverom:
Plassbygd skap med hgyglans fronter.

Nisje med dgr til TV/internett.

VATROM

3. ETASIJE > BAD
Generell

Flislagt baderom.
Eier opplyser at baderommet er fra 2008, men at dusjhjgrne/deler av to vegger, nylig ble overflateoppusset med flis pa flis.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.
Tilstandsgradene tar hgyde for dette.

Generell informasjon for 3 best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for @ hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i dret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.
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Veer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

3. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak. Utbedring vil veaere naturlig ved evt. modernisering

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler i gulv.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 32 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

| henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det ble pavist noe riss og slitte flisfuger.
Enkelte steder er det synlige fliskryss.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pa underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak. Utbedring vil vaere naturlig ved evt. modernisering

Oppdragsnr.: 22030-24158 Befaringsdato: 28.07.2025 Side: 12 av 27

53



Kjelsasveien 101, 0491 OSLO Taksator AS ‘
Gnr75-Bnr41l Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD
A0 Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring.

Det er ikke synlig membran i sluk, men dette utelukker ikke at det er benyttet membran.

Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Oppgradering vil vaere naturlig ved evt. modernisering.

Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres.

3. ETASIJE > BAD

.J) Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, heltre fronter og heldekkende servant, fra 2024.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgrer i glass, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri, fra 2024.

Vegghengt toalett.

Ingen awvik registrert utover normal, forventet bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

3. ETASJE > BAD
AL Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil til luftekanal.

Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking pa tilstgtende rom av bad.
Det ble malt etter fuktighet med pigg i treverk inne i konstruksjonen og det ble tatt hull pa 73mm.
Ingen unormale avvik registrert.

Hullet ble tettet med blendelokk.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.

KI@KKEN

3. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning fra 2024.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt/plast.

Belysning via lyslist under overskap.

Keramisk plate mellom benkeplaten og overskap.

Kjpkkenet er utstyrt med platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl/frys.

Komfyrvakt er installert.
Det ma installeres vannstopper med sensor og magnetventil for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Ingen avvik registrert ut over normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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Tilstandsrapport

l

3. ETASIJE > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via elektrisk vifte i rommet.
Avtrekk fort ut.

Kjgkkenventilator med kullfilter over stekesone.
Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for 8 unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er ikke montert lekkasjevarsler med vannstoppventil pa kjgkken. Kravet kom i 2010 og gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger. Kravet gjelder for
rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Bygningsdelen fungerer med avviket.

Det anbefales generelt & regelmessig inspisere synlige vannrgr for a holde oversikt over deres tilstand
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Avigpsrgr

Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rg@rfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.
Avtrekk via ventiler.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer.

For & fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
innendgrs tgrking av kleer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp. Hold rom
oppvarmet til minst 18-19 grader for @ unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

VVB er plassert bak kjgkken (i knevegg).
Berederen er pa ca 116 Liter og er en 1997 modell.
Berederen er fast tilkoblet det elektriske ledningsnettet og det er montert lekkasjesensor i omradet der berederen star.
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Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Over halvparten av forventet levetid pa VVB er oppbrukt. Vanninstallasjoner anses som en utsatt bygningsdel. Tatt alder i betrakning kan skader oppsta
som fglge av aldring. Det anbefales derfor a overvake bygningsdelen jevnlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelen fungerer med avviket. Vedlikehold ma paberegnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i entré.
Automatsikringer med jordfeilbrytere og overspenningsvern.

Hovedsikring pa 40 A og 9 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Det ble registrert at kabel i himling ikke var tilstrekkelig avsluttet.

Det foreligger kun dokumentasjon pa deler av det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske installasjonen er gjort riktig i
henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan konstantere om det resterende
elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Fglgende er fremlagt:

"Det er montert nytt elektriske anlegg pa kjokkenet.

Det er gjort endinger pa det elektriske anlegger pa soverommene og i gangen.

Det er byttet sikringer i sikringskapet."

Samsvarserkleeringen er datert 15/8.2024.

"Lys og stikk bad".

Samsvarserklaeringen er datert 24.01.2014.

Det anbefales at det utfgres en utvidet EL-kontroll da dette ikke har blitt gjort de siste 5 arene.
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EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til a utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklaering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henholdt til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

| bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pad minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til a slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en st@rre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.
Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.
- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.

Drenering

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.
Utover dette antas dreneringen a vere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.
Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fylimasser rundt dreneringen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

P Internt
I 1 TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong I . (BRA-i)
(| 80d
e T
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o (BRA-b) boenheten(e)
Bad
| Teknisk
rom
i x = L ” | ;2;;2;5;’,?‘%| ArP:aI;l av terrasser, apne balkonger
R <" kjokken Cll ” (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Bod
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soradje (GUA) (areal med lav takhayde)
. . Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
Bod I NS —E maleverdig areal, som skyldes skratak
balkong og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
DR pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Gorasje i rommene. Ikke innredet areal som
o [ kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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3-roms leilighet i 3.etasje med balkong.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) SUM (TBA)
3. Etasje 50 50 8
Kjeller (bod) 8 8
SUM 50 8 8
SUM BRA 58
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje Entré / gang, Bad, Kjgkken, Soverom,
Soverom, Stue
Kjeller (bod) Bod
Kommentar

Entré/gang, bad, to soverom, kjgkken og stue.

Etasjen har skratak og kun deler av arealet er maleverdig grunnet takhgyde.
Etasjen har et gulvareal pa ca 60 m?, hvorav 50 m? er maleverdig.

Utgang fra stue og soverom til balkong
Balkongen ble malt til ca 7,8 m2.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen. Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 8,3 m2.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og réemning.

Innbygde/plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med & sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjsper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:  TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Fglgende er oversendt av eier:

2008 - Balkongdgrer og balkongvindu - Utfgrt av tidligere eier.
2008 - Rettet opp gulv - Utfgrt av tidligere eier.
2008 - Ytterdgr - Utfgrt av tidligere eier.
2016 - Nytt vindu soverom / stue - utfgrt av navaerende eier og snekker - dokumentert med bilder.
2016 - Oppfort lettvegg mellom i den gamle spisestuen - Utfgrt av ndvaerende eier og snekker - dokumentert med bilder.
2016 - Garderobelgsning det lille soverommet - Navaerende eier.
2019 - Porttelefon med videosvarapparat - Utfgrt av EImil AS og Aker Las Og Ngkkel AS.
2022 - Felles brannalarm installert i med tilknytning til alarmsentralen Avarn og app varsling pa telefon - Guldbrandsen og
Olimb AS - dokumentert.
2024 - Fornyet dusjhjgrne - Oppussings Kompaniet - dokumentert.
2024 - Nytt blandebatteri og takdusj - Almenningen Rgr - dokumentert.
2024 - Montert ny og bedre avtrekksvifte pa bad - EImil AS - dokumentert.
2024 - Byttet servantbatteri, servant og servantskap - Montert av Oppussings Kompaniet og Almenningen Rgr - dokumentert.
2024 - Ny dgr til bad, soverom og skyvedgr til det ene soverommet - Oppussings Kompanie - dokumentert.
2024 - Nytt laminatgulv - Navaerende eier - dokumentert.
2024 - Renovert sikringsskap med nye sikringer og lagt opp nytt skjult anlegg til kjgkken, stue og bad - Utfgrt av Elmil AS -
dokumentert.
2024 - Lagt opp nytt pavegg til det lille soverommet og deler av stue - EImil AS - dokumentert.
2024 - Nytt vindu pa kjgkken 2024 - Navaerende eier og snekker - dokumentert med bilder.
2024 - Nytt kjpkken 2024, med skuffebelysning og benkeplatebelysning - Utfgrt av Navaerende eier, Elmil AS, Almenningen rgr
og Oppussing Kompaniet - dokumentert.
2024 - Platetopp med avtrekksvifte, dette var ikke tilstedet tidligere.
2024 - Avtrekksvifte pa kjgkken - EImil AS, Naveaerende eier og Oppussingskompaniet - dokumentert.
2024 - Reparert vegg og rettet opp skjevheter flere steder og montert nye lister - Oppussingskompaniet / Naveerende eier -
dokumentert med bilder.
2024 - Ny altanrekke og nytt balkongdekke - Navaerende eier.
2024 - Laget skikkelig med stendere for & montere vegghengt TV - Oppussingskompaniet - dokumentert med bilder.
2024 - Alt er nymalt innvendig.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms leilighet i 3.etasje med balkong. 50 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
15.8.2024 Lars Erik Haga Kasin

Markus Sivertsen

28.7.2025 Lars Erik Haga Kasin

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnor. snr. Areal
301 OSLO 75 41 5 990 m?
Adresse
Kjelsasveien 101
Hjemmelshaver
Sivertsen Markus
Kommentar
Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avigp : Offentlig
Oppdragsnr.: 22030-24158 Befaringsdato:  28.07.2025
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Rolle
Takstingenigr

Kunde
Takstingenigr

Kilde Eieforhold

Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for

det aktuelle Gnr/Bnr.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kjelsasveien 101, 0491 OSLO, ligger i en rolig og naturskjgnn del av Kjelsas, en bydel i Oslo kjent for sine grgnne omgivelser og nzerhet til
marka. Omradet rundt Kjelsasveien er preget av en blanding av villaer, rekkehus og leilighetsbygg, som gir en hyggelig nabolagsfglelse. Det er
kort vei til bade Maridalsvannet og Nordmarka, som tilbyr flotte tur- og friluftsomrader for rekreasjon hele aret.

Kjelsas har et godt utviklet kollektivtilbud med bade buss og tog i naerheten. Kjelsas togstasjon ligger bare noen minutters gange fra
Kjelsasveien 101, og herfra kan du ta lokaltog til Oslo S pa omtrent 15 minutter. Det gar ogsa flere busslinjer fra Kjelsas, blant annet buss 54 og
25, som gir deg enkel tilgang til andre deler av byen, inkludert Majorstuen og Nydalen.

| neromradet finner du ogsa flere butikker, kafeer, barnehager og skoler, som gjgr omradet populzert blant familier. Kjelsas idrettslag tilbyr et
bredt spekter av aktiviteter, og nzerliggende Grefsenkollen er et populeaert sted for skigaing og fjellturer.

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokker og trehusbebyggelse.

Bygning oppfgrt i 1900 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i treverk og betong/mur.
Antatt grunn i natursteinsfundament til faste masser.

Yttervegger i trekonstruksjon kledd medstaende panel utvendig.

Dato fra da byggningen ble tatt i bruk, er datert til 01/12-1900, - i fglge "Norges Eiendommer".

Fglgende er oversendt av eier;

2013 - Nye pipergr - Utfgrt av: Kjell lvar Solbakken.

2017 - Ny isolering, etterisolering med 10 cm, vindtetting og kledning. Huset ble malt i 2018 med to strgk. - Utfgrt av: Millimeteren AS
2017 - Rer for fiberkabler lagt inn i 2017 - Utfgrt av Millimeteren AS og Ingenigr Ivar Pettersen AS

2017 - Nye lys rundt huset i 2017 - Utfgrt av Ingenigr Ivar Pettersen AS .

2017 - Ny inntakskabel utfgrt av Hafslund Nett.

2019 - Porttelefon med videosvarapparat og lys - Utfgrt av EImil AS og Aker Las Og Ngkkel AS.

2020 - Nye lys i bakgarden - Utfgrt av Ing. Hans Becker As.

2020 - Nytt postkassestativ - Utfgrt av sameiet.

2021 - Eltilsyn pa fellesomrader i huset og avvik lukket av Ing. Hans Becker AS.

2021 - Nytt gjerde mot Kjelsasveien 101, flyttet ut ca. 50 cm for a rette en feil som ble gjort da det forrige gjerdet ble satt opp - Utfgrt av
Grorud Gjerde AS.

Organisert sameiets dokumenter og opprettet bankforbindelse. Sameiet ble opprettet i BRREG.

Vedlikeholdsplan, branninstrukser og diverse dokumenter som manglet for sameiet ble opprettet.

2022 - Felles brannalarm installert i med tilknytning til alarmsentralen Avarn - Guldbrandsen og Olimb AS.

2024 - Lekkasje pa en karnapp pa taket, som ikke var tekket korrekt - Utfgrt av Sigfred Berntzen & Sgnn AS.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt * Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
. Ikke . den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
Egenerklaering Utfylt av selger gjennomgétt Nei tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
Eier Som péviste og ga opplysninger Gjennomgétt Nei omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal. hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Ikke « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
Megler Oversendte megleropplysninger ) . Nei vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver «Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
gjennomgatt awvik, altsé en tllsta.nd som er darl'lgere enn rgferansenlvaet. Rapporten (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
ish (e) brak framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
: Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., . 2 : fremgdr av tilstandsgradene. og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Norges Eiendommer bnr., byggear og tomtestgrrelse Gjennomgatt Nei e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
Eiendomsverdi informasjon fra statens ¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
kartverk. Opplysninger om adresse. bnr |)T|Isfcandsgrad 0, TGQ:Ingen awvik eIIAer skader. | tillegg ma A foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
Eiendomsverdi.no - Opply g 4 - Gjennomgétt Nei bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger stemmer med dagens bruk.

Revisjoner

gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Versjon Ny versjon Kommentar symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
1 25.08.2024 pa grunn av alder eller overvake spesielt p& grunn av fare for stgrre tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
2 26.01.2025 vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
3 26.01.2025 kan gis sjablongmessig anslag. BEFARINGEN
. . . . Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
4 31.07.2025 Oppdatert utgatt rapport |v2TiIstandsgrad 3, TGS:Store eller alvorlige avvik. I.<raft|ge symptgmer bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
5 31.07.2025 kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

For gyldighet pa rapporten se forside
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gis sjablongmessig anslag.
v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RV8950

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 28.07.2025 Side: 27 av 27

sgndag 10. august 2025
Styrevedtak som kan vaere av interesse for ny eier

Sameiet Kjelsasveien 101

Alt vedlikehold som diskuteres kan sees i vedlikeholdsplanen og oppdateres ved
behov. Her er likevel noen punkter som kan vaere av interesse for en ny eier.

* Hovedstoppekran til sameiet: Stenger ikke helt, men fungerer. Planlagt
utbedring. Estimat: ca. kr 10.000.

* Felleskostnader: Justeres arlig i henhold til KPI. Dekker faste kostnader, inkludert
alarmsentral via Avarn med vekterutrykning.

* Inngangsparti: Vurdert behov for tak over ytterder og utskifting av trapp. Ingen
vedtak eller konkrete prosjekter per i dag.

+ Sikringsskap pa loft: El-tilsyn i 2021 anbefalte planlagt utskifting av
inntakssikringer (smeltesikringer). Ingen paviste feil eller fare. Anbefalingen er
innfart i vedlikeholdsplan. Veiledende tilbud: ca. kr 45.000.

Kort oppsummering av vedlikehold og endringer som har blitt gjort i sameiet de
siste arene:

*  Tak byttet i 1999 i folge dokumenter fra sameiet.
*  Nye pipergr i 2013.

* Ny isolering, etterisolering med 15 cm, vindtetting og kledning i 2017. Huset
ble malt i 2018 med to strgk.

*  Ror for fiberkabler lagt inn i 2017.
*  Nyelys rundt huset i 2017.

* Ny inntakskabel i 2017.

e Porttelefon med videosvarapparat.
*  Nye lys i bakgarden i 2020.

*  Nytt postkassestativ.

*  Nytt gjerde mot Kjelsasveien 101, flyttet ut ca. 50 cm for & rette en feil som
ble gjort da det forrige gjerdet ble satt opp.

*  Organisert sameiets dokumenter og opprettet bankforbindelse. Sameiet ble
opprettet i BRREG.
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sgndag 10. august 2025

*  Vedlikeholdsplan, branninstrukser og diverse dokumenter som manglet for
sameiet ble opprettet.

*  Felles brannalarm installert i 2022, med tilknytning til alarmsentralen Avarn.

. Lekkasje pa en karnapp pé taket, som ikke var tekket korrekt, ble tettet i
2024.

» Installert ekstra sikringskurs og stepsel i kjeller for & avlaste eksisterende
kurs, 2024.
For ytterligere informasjon, se vedlikeholdsplanen.

Hilsen,

Markus Sivertsen
Styreleder
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Jst

Oppdragsnr.

02250017

Selger 1 navn

Markus Sivertsen

Gateadresse

Kjelsasveien 101

Poststed

OsLO 0491

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | l

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar 2014 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall r | 10 |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Fremtind I

Polise/avtalenr. | 15674322 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MS 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse

Oppussing Kompaniet tok flislegging i dusjhjernet, bytte av baderomsder, montering av dusjvegger og
servantskap/m servant. Aimenningen Rgr monterte dusj og tilkoblet servantbatteri, avligp og servantbatteri. EImil AS
har montert avtrekksvifte og koblet denne til kurs pa kjekken. Alle kvitteringer ligger pa boligmappa. Elektrikerarbeid
pa bad, tidligere eier, samsvarserkleaering vedlagt. Gjelder stikk og lys pa bad. Resterende arbeid er gjort i regi av
tidligere eiere, 08-09 i folge tidligere prospekt.

Arbeid utfert av

Oppussing Kompaniet, Almenningen Rer og EImil AS

Filer

IMG_2398.jpeg 2025-02-02 14-29.jpeg Faktura 2 av 2 pa Elektrisk anlegg 2024.pdf

01 Markus Sivertsen Samsvarserklaering 2024.pdf IMG_9410.jpg IMG_9409.jpg IMG_9412.jpg IMG_9411.jpg

Samsvarserkleering Bad 2013_2014.pdf Renovering Balkong.pdf Renovering Balkong.pdf

Inspeksjon Brannvesenet.pdf

PNG-bilde.png Elektrikerjobb 2019, Eltilsyn.pdf Varsel om eltilsyn.pdf

Sak avsluttet.pdf Tilsynsrapport Eltilsyn.pdf Radon maling Kjelsasveien 101.pdf

2017 Kjelsasveien 101 - OS - ORD00088432 - informasjonsbrev.pdf Sammenstiling tilbud Aker Las.xlsx

Faktura_-_Faktura_-_400657_-_Ing._Hans_Becker_AS.PDF Enkle anlegg - Generelle svak og sterkstremsanlegg75.pdf

Faktura_-_Faktura_- 412113_-_Ing._Hans_Becker_AS.PDF Enkle anlegg - Generelle svak og sterkstremsanlegg.pdf

Faktura Vedlikehold Gjerde.pdf

Tilbud utebelysning Sameiet Kjelsasveien 101.pdf Samsvarserklaering467.pdf

Tilbud et lyspunkt.png Faktura_-_Faktura_-_401126_-_Ing._Hans_Becker_AS.pdf Samsvarserkleering585.pdf

Samsvarserklaering.pdf Porttelefon pris.pdf Lys yttergang og ny kurs til porttelefon.pdf

Tilbud_-_ Tilbudsnr. - 401209 - AKER_LAS_OG_N@KKEL_AS.PDF

Samsvarserklaering Risikovurdering Sluttkontroll - EImilAS.pdf Rehabilitering av skorsteiner.pdf

Rapport etter videokontroll av skorsteinene.pdf kjelsasvn.pdf Forundersgkelse bilder.pdf

Rapport fra forundersgkelse.pdf

Forbrukerinfo byggningsglass.pdf

Rapport panel.docx Seknad kledning.pdf Tegninger.pdf

FDV-hgu.pdf fdv[1].pdf Sluttkundetilbud 209120, Kjelsasveien 101[1].pdf

Ytelseserklaering.pdf Revidert tilbud Millimeteren, godkjent.pdf Kontrakt Markus Pa Millimeteren 2.pdf

Handverker bad.pdf Faktura Oppussings kompaniet.pdf Rarlegger for tilkobling av diverse, rep varmtvannsbereder .pdf

Vindu kjekken 2024.pdf Diverse byggemateriell.pdf Kvitteringer runde 3.pdf Kvittering runde 3.pdf

Byggemateriell runde 2.pdf

Maling og tilbehgr.pdf Byggemateriell runde 1.pdf Avfall iSekk runde 1.pdf

Kantlist flis.pdf Kjoleskap.pdf Oppvaskmaskin.pdf Benkbelysning.pdf Retur lkea.pdf

Tegninger 1428173731.pdf

Tegninger 1428173731-1.pdf Kjokkenarmatur.pdf 1428164266_0.pdf

1428173731_0.pdf 1428173731_2.pdf Sjekkliste Norstein Benkeplate.pdf Montering veggplater Kjakken.pdf

Erstattningspott bad.pdf Faktura 1 av 2 pa Elektrisk anlegg 2024.pdf Gulvunderlag kjgkken.png

Gulvunderlag stue sov gang.png

Dgrklinke og inspeksjonsluke.pdf

Ordrebekreftelse gulv Kjelsas.png Parkett Kjelsas reperasjon 2022.pdf

Beskrivelse Markus Sivertsen.docx Baderomsmgbel og servant.pdf

Materiell bad 2.PNG Materiell bad 3.PNG Materiell bad 4.png Dar bad.pdf Materiell bad.PNG

Reparasjon ventilasjon rgrdel.pdf

Initialer selger: MS

Servantkran bad.pdf Fliser dusjhjgrne.pdf Baderomsvifte montert av Elmil AS.pdf
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Energiattest-2024-8444-20240811-Kjelsasveien101-0301-75-41-302.pdf Sluttkunde vindu.doc Membran derterskel.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse

eiere i 08-09.

Membran synlig under terskel og foring til baderomsder. Vedlagt et bilde av membranet. Alt dette er gjort av tidligere

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Almenningen Regr har montert blandebatterier pa bad, kjgkken, byttet blandebatteri pa varmtvannsbreder og
Beskrivelse ) .
tilkoblet oppvaskmaskin, august 2024.

Arbeid utfert av |Almenningen Ror

Filer

Rarlegger for tilkobling av diverse, rep varmtvannsbereder .pdf

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Eldre kjeller med naturlig ventilasjon. Pa slutten av 90-tallet ble det foretatt en dreneringsjobb i regi av sameiet.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse

tilgjengelig. Arsak var darlig tekking rundt vindu / karnapp.

Lekkasje i karnapp i felles trappeoppgang sommer 2024. Dette ble reparert av fagfolk og sameiet har dokumenter

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Noe nivaforskjeller mellom soverom og stue, eldre trehus.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [dua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglaert

Se dokumentasjon gitt av EImil AS for mer informasjon. Kort oppsummert: Renovert sikringsskap med moderne
sikringer, jordfeilbrytere og overspenningsvern. Flere nye kurser til kjgkken og til stue. Endret fra apent anlegg til

Beskrivelse skjult anlegg i store deler av boligen. Apent anlegg pa soverom og stue er ogsa byttet. Tidligere eier har montert
stikk og lys pa bad, se vedlagt samsvarserklzering.
Arbeid utfert av Elmil AS
Filer
01 Markus Sivertsen Samsvarserklaering 2024.pdf Samsvarserklaering Bad 2013_2014.pdf Samsvarserkleering467.pdf
Samsvarserkleering585.pdf Samsvarserklaering.pdf Samsvarserklaering Risikovurdering Sluttkontroll - EImilAS.pdf

kjelsasvn.pdf

Initialer selger: MS
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11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Mye nytt i det elektriske anlegget i 2024, er bare spotter i gang, lys bad og stikk bad som ikke ble byttet i denne

Beskrivelse omgang. Dokumentasjon tilgjengelig. Elkontrol fra tidligere Hafslund utfert i 2019, i ettertid har alt som ble kontrollert

blitt byttet til nytt.

Filer

01 Markus Sivertsen Samsvarserklaering 2024.pdf Samsvarserkleering Bad 2013_2014.pdf Samsvarserkleering467.pdf

Samsvarserklaering585.pdf Samsvarserkleering.pdf Samsvarserkleering Risikovurdering Sluttkontroll - EImilAS.pdf

kjelsasvn.pdf Tilsynsrapport Eltilsyn.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Millimeteren AS etterisolerte og skiftet kledning pa hele huset i 2017, samt malte. Balkong ble delvis demontert for a
Beskrivelse komme til kledningen pa baksiden - Fagleert. Sigfred Bentzen & Sgnn AS tekket en lek karnapp pa nytt i
trappeoppgangen sommeren 2024 - Fagleert. | 2024 byttet jeg selv terrassebordene (balkongbordene) og
altanrekken, i samme stil som tidligere - Egeninnsats.
Arbeid utfert av Millimeteren AS og Sigfred Bentzen & Sgnn AS
Filer
Rapport fra forundersgkelse.pdf Faktura378060.1719469564285.pdf Faktura378044 Stillas.pdf
Revidert tilbud Millimeteren, godkjent.pdf Ferdigbefaring Kjelsasveien 101_referat.pdf
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei ] Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
] Nei Ja
Beskrivelse Ja, se vedlagt nabovarsel fra Oslo Kommune.
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
] Nei Ja
. Utfert i 2016, ingen funn. | etasjer fra og med 3. er det visst heller ikke vanlig a foreta malinger, men jeg gjorde det
Beskrivelse . .
for a vaere sikker.
Initialer selger: MS 4
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21.1 Radonmaling

Ar 2016
Verdi | Malte verdier bg/m3 < 30
Filer

Radon maling Kjelsasveien 101.pdf

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Sameiets har hatt tilstandsvurdering pa huset, sakene er tatt hand om av sameiets vedlikeholdsplan og sakene er
lukket, ref kledningsbyttet 2017-2018.
Filer
Takst fra Agnalt Taksering.PDF Sameiet kjelsasveien 101 - Vedlikeholdsplan 11.05.25.pdf
Sameiet kjelsasveien 101 - Vedlikeholdsplan 11.05.25 utferte.pdf
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei M va
Selv med sngstoppere pa taket har det ved én anledning blitt observert takras av andre beboere. Det anbefales
derfor & unnga parkering naer husveggen om vinteren. Sameiet bestar av fem seksjoner som driftes i fellesskap.
Beskrivelse For gyeblikket er det ikke planlagt sterre vedlikeholdsarbeid, men dette kan endres ved behov eller pa neste
arsmete. Vedlikeholdstiltakene som vurderes, er allerede inkludert i vedlikeholdsplanen, men ingen av disse er blitt
vedtatt, og ny eier/e vil vaere med pa a ta eventuelle beslutninger. Ny eier/e vil ogsa bli en del av styret i henhold til
sameiets vedtekter.
Dokumenter

2021 Varsel_om_midlertidig_forbud_mot_tiltak.pdf

Membran darterskel.pdf
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E-Signing validated secured by @ IN

Tilleggskommentar

Sameiet har avtale med seksjon H0102 angaende eksklusiv bruksrett pa sameiets tomt, denne opphgrer i 2048. Ref. eierseksjonsloven
01.01.2018. Arlig gkning av felleskostnadene i henhold til KPI og ved eventuelt starre vedlikehold pa huset. Vedlikeholdstiltakene som R IDENTIFIER TIME =taatenlEly
vurderes, er allerede inkludert i vedlikeholdsplanen, men ingen av disse er blitt vedtatt, og ny eier/e vil veere med pa a ta eventuelle
beslutninger. Ny eier/e vil ogsa bli en del av styret i henhold til sameiets vedtekter. Markus Sivertsen 2eadcd5cec8132b6ad12b  19.05.2025 Signer authenticated by

7d1101e150591b85cb0 11:49:19 UTC One time code

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Document reference: 02250017

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN
Groupe by a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the
Initialer selger: MS 6 time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).
Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres

for soknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk undersgkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

1 Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, fpr iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter sgpknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjgr en fare for a pafpre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6, 7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
veare utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Nearomradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

84

Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neeromrdde der tiltak ligger Neeromrdde der tiltak liggeri  Neeromrdde der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i n@romradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neeromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i nzromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzeromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vaere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vere 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
n@rmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre trer bevares. Med stgrre treer menes trer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse
Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:

Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I neeromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.
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§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av sarlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngar i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vaere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

/&pne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omréader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omréder pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT

ERERTERFAS
TEAREMG

~
=] EXEETERENDE
~ TERRENG

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neeromréadet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke veere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:
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a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vare pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vare egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment a tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.
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§ 15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stoybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner - forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

Fgr tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, mé forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strekstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke 4 medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neeromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngar i reguleringsformélet.

§ 20 Dokumentasjon

Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av nzeromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.
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b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neeromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre trer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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Kundenr.: 100000

Faktura

sgndag 11. mai 2025

Markus Sivertsen
Kjelsasveien 101

0491 OSLO
0491 OSLO
Produktnr. Produktnavn Antall Enhet Pris %
10 Felleskost Seksjon 5 per maned 1 533,00 1 533,00
12 Alarmkostnad per maned 199,00 199,00
Vennligst merk innbetaling med fakturanummer.
Sum ekskl. mva. (NOK)
+ 0% mva av 1 732,00
Totalsum (NOK)
Sum a betale (NOK)
Forfallsdato KID-nummer Kontonummer A betale (NOK)
02.05.2025 1802.04.68463 1 732,00
Adresse Telefon Firma

SAMEIET KJELSASVEIEN 101
Kjelsasveien 101

0491 OSLO

Norge

45636927

E-post
markus@desoto.no
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Fakturanr.: 10016
Fakturadato: 18.04.2025
Leveringsdato: 18.04.2025

Var referanse: Markus Sivertsen
Prosjektnr.: 5

Leveringsadresse: Kjelsasveien 101

Orgnr: NO 914 758 319

BANK: SpareBank 1 Ostlandet
IBAN: NO5418020468463
BIC: SHEDNO22

Side 1 /1

1732,00

1732,00

1732,00

Styrevedtak som kan vaere av interesse for ny eier

Sameiet Kjelsasveien 101

Alt vedlikehold som diskuteres kan sees i vedlikeholdsplanen vér, som oppdateres
ved behov. Her er likevel noen planer som kan vaere av interesse for en ny eier.

+ Boder i bakgéard og nytt inngangsparti:

- Det har blitt ytret gnske om oppbevaringsboder i bakgéarden til sykler og
lignende. Styret har ikke mottatt noen forslag eller pristiloud, s saken er derfor
pa vent til initiativtakeren tar opp saken péa nytt. LAsesmed har anbefalt &
installere tak over ytterdgren for & beskytte den mot veer og vind. Trappen er
samtidig moden for utskiftning. Det finnes ingen konkrete forslag pa bordet, og
ingenting er forelapig vedtatt.

+ Sikringsskap pa loft:

« Ved El-tilsyn i oktober 2021 ble det anbefalt av kontrollgren at vi planlegger a
bytte inntakssikringene. Det ble ikke funnet noen direkte farer knyttet til skapet
og sikringene, men dette var kontrollgrens personlige anbefaling. Det er ikke
besluttet noe ennd, men det er skrevet inn i vedlikeholdsplanen. Det er innhentet
et pristilbud med veiledende pris pa 45.000 kr.

Begrunnelsen for anbefalingen var at vi i dag har smeltesikringer, som genererer
mer varme enn moderne automatsikringer.

* Lekkasje fra hovedstoppekran i kjeller:

- Hovedstoppekranen i kjelleren klarer ikke & stenge vannet i huset 100%.
Kostnaden for sameiet er estimert til 10.000 kr.

* Felleskostnader:

« Felleskostnadene gkes arlig med forrige ars KPI, fra desember til desember.
Dette dekker alle faste kostnader i sameiet, samt tilkobling til alarmsentralen for
samtlige leiligheter. Vi benytter i dag Avarn, med vekterutrykning ved behov.
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sgndag 11. mai 2025

* Vedtekter og husordensregler:

« Ordensregler/husordensregler er planlagt revidert pa arets arsmgte. Det kan
komme noen endringer. Endringene vil i hovedsak gjelde ordlyd og tydeligere
presiseringer. Seksjon 3 arbeider med saken. Disse endringene vil kunne bli
vedtatt pa neste arsmgte.

Kort oppsummering av vedlikehold og endringer som har blitt gjort i sameiet de
siste 12 arene:

. Nye piperor i 2013.

* Ny isolering, etterisolering med 15 cm, vindtetting og kledning i 2017. Huset
ble malt i 2018 med to strok. Feil byggeteknisk utferelse ble oppdaget ca.
2015 og matte utbedres snarlig.

*  Ror for fiberkabler lagt inn i 2017.
¢  Nye lys rundt huset i 2017.

¢ Ny inntakskabel i 2017.

. Porttelefon med videosvarapparat.
e  Nye lys i bakgéarden i 2020.

¢ Nytt postkassestativ.

e Nytt gjerde mot Kjelsdsveien 101, flyttet ut ca. 50 cm for a rette en feil som
ble gjort da det forrige gjerdet ble satt opp.

¢ Organisert sameiets dokumenter og opprettet bankforbindelse. Sameiet ble
opprettet i BRREG.

¢ Vedlikeholdsplan, branninstrukser og diverse dokumenter som manglet for
sameiet ble opprettet.

*  Felles brannalarm installert i 2022, med tilknytning til alarmsentralen Avarn.

. Lekkasje pa en karnapp pa taket, som ikke var tekket korrekt, ble tettet i
2024.

e Installert ekstra sikringskurs og stepsel i kjeller for & avlaste eksisterende
kurs, 2024.
For ytterligere informasjon, se vedlikeholdsplanen.

Hilsen,

Markus Sivertsen
Styreleder
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Oppgave

Sameiet Kjelsasveien 101 - Vedlikeholdsplan og historikk

Kommentar

Besluttet
utfgres

Status

Budsjett

Ekstra ifb.
med

Faktisk pris

Ja/Nei

utbedring

Endring og opparbeidelse mot Kjelsasveien 103 C og

D. ing av tomten. Gjerdet mellom tomtene er i darlig forfatning. P4 vent. 50,000 5,000 55,000
S Kan utfgres av oss i sameiet. Tas eventuelt samtidig som oppgradering frem mot vei /
nabo. P& vent. 5,000 500 5,500
Oppfriskning/rehabilitering av biloppstillingsplasser
P baksiden. Endring av dekket. Kosmetisk og praktisk oppgradering av baksiden av huset P& vent. 250,000 25,000 275,000
Utbedring/utskifting av trappen ved inngangen. | 15pen er gammel og glatt. Moden for utskifting. P4 vent. 15,000 1,500 16,500
Pa arsmptet 2020 ble det besluttet a vurdere pa nytt om et par ar. Markus innhenter
tilbud pa a bytte hovedstoppekranen og inkludere den i alarmanlegget med
lekkasjestopper ved lekkasje. 2024: Rgrlegger bekrefter at lekkasjen fortsatt er
Reperasjon av hovedkran. tilstedet. P4 vent. 10,000 1,000 11,000
Gressklipper ute av drift, sameierne fant Ipsning sommer 2023 som fungerte. Fortsatt
Ny gr pa vent. P4 vent. 30,000 3,000 33,000
5,000 500 5,500
Entretak, fukt i dgrlas og karm. Diskuteres om vi
gjor en utbedring av hele entréen, i stedet for bare & | https://www.byggmax.no/entr%C3%AStak-hydra-glas-hd-gop- Byggmax har et tak som
lage et tak. Diskuteres videre pa arsmgte 2022 hvis |p68190352gclid=FAlalQobChMIxKnL _Jm87QIVGuvtChOXLQ6UEAQYFIABEEKPD BwE#267=340 lett kan monteres og
forslag foreligger. 97 passe til vart behov. 7,000 700 7,700
Oppstilling av boder i bakgard for oppbevaring av
utstyr til beboere. Venter pa et konkret forslag fra Jill, refererer til referat fra arsmgte 2021. Pé vent 30,000 3,000 33,000
16,000 1,600 17,600
pristilbud pa 45000,
Ved eltilsyn i Oktober 2021, ble det anbefalt av kontrollgr at vi bgr planlegge for & bytte som medbringes
inntakssikringene innen en 5 drsperiode. Som fortalt tidligere, s er det ikke noen 3rsmotet 2023. Prisen
direkte fare tilknyttet til sikringene, men fordi de er av en eldre type sa vil de generere Vil gke etter nyttar, s3
mer varme enn moderne sikringer. Det er ikke noen direkte fare for brann, men denne prisen er kun
Utskifring av inntakssikringer pa loftet. risikoen er stgrre hvis vi lar veer a bytte. veiledende. 45,000 4,500 49,500
Redusere varmetap fra leiligheter i felles Reduserte for
Bytte leilighetsdgrer i trappeoppgang. beboere og vi kan holde lavere temperatur i trappeoppgang for 4 spare strgm p Kansellert / pa vent til
fellesomradet. Saken har igjen veert pa drmgtet i 2024. Se vedtak i referat fra drsmgtet 2024. Kansellert _|nytt initiativ tas. 125,000 12,500 137,500
Sette opp en egen kurs til kjelleren og varmeovnen der. Under en kuldeperiode vinteren 23-24,
Ny kurs for kjeller ble det satt inn en midlertidig ovn for & hjelpe & holde kjelleren frostfri. Dette gjorde at
sikringen i hele trappeoppgangen gikk. Her ma kursene splittes, slik at dette ikke gjentar seg. Vi
vil 0gsa kunne sette inn en ekstra ovn i kjelleren med hoyere effekt. Utfgrt Utfgrt nov-24 10,000 1,000 11,000
Defekt taklampe vindfang.
Utfgrt Vinter 24-25 2,500 250 2,750
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0| 0
- 2,000
Sum total 320,000 32,000 352,000
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Sameiet Kjelsasveien 101 - Vedlikeholdsp
Besluttet

Kommentar utfgres
Ja/Nei

lan og historikk

Budsjett

Ekstra ifb. med
utbedring

Faktisk pris

huset. 199 n Utfort 1997 o o
Bytte tak, reparasjon av kanapper of montering av it tak,reparasjon v kanapper og montering
snofangere. v nofangere. n Uitor 1099 158,000) 15,800 173800
m ke nstalert 1.200] 120 1320
Tistedevaerelesbryter/skurringsbryter utelyse p framsiden, et . tortaotr 5o o 500
Reperasion ort av B A5 I Uttort Ava15 3,500 350 3,650
Reperasion avjordspyd ved Ingangsdor Utfortav Markus hot 2015 J: Uttort Aug 20 o o 0
Ut i Utfort 2010 o q 0
[ U 191213 I Utfort Des -13. ] ] o
gavp eler tpbran arkus ordner s, ke 899,
il O MR » Utfort Des - 16 2,400 20 2640
it tlbud av en lbyaer; Millmeteren.Det er
Utskitng 2v tvendi panel esiuttet se n UttortDes -17 1,002,500 100250 1102750
M gjre forundersokelse for 3 vaekketom detie
er for  kartegge
utsifting av panel et Luke 51 avperius.|Ja Uttertsan- 17 15,000 1500 16500
Bytingav Inntkskabel il huset, Hafslund bytet nntakskabelen p grunn av alder.
» o o o
[ igheter. Installert 1a 55,000 5,500] 60,500
[ telys i bakgérae Utfort ai 2020. 1a 15,000) 1,500 16,500
I Utfort Mai 2020 i 13,000 Y300 14300
[Reperoson et hmeing e p ingetabl eir e i et Sep-30 00 s (£
gierde mot Kjvn 101 5 021 » Utfort ar-21 23,000 2300 25,300
Punktet lukkes da det ke er Indkasfoner p3 fukt
etter feil montsieprinsipp. 5 fremst ikke:
[— oppliighetene fa ndikasjoner p fukt &
innsiden v aket, 4 r dt ke grum t
bekymring. Detertstrekkelig med
Nei o o
P Feiluken er | orden, isemekanismen var
Defekt feeluke pa pipe i Kieler Er= B ortson 25 ) . i
Srannslukker il vindfang o kieller erthast 2021 I UtfortDes 21 0] % %0
Utbedre tiltak etter elkontroll hest 2021 Utfort 1. desember 2021. 1 UtfortDes 21 10000 L000] 11000
Utfort Leit John
Stripse jordkabel langs hovedror  bryggerommet i sires nnen utgangen av 2021 N . . )
SIE""T:"‘G“ e :m‘""lva'::“‘"g Lesstns) shaiegiis Hensikt, okt brannsikkerhet og mindre vediikehold
e e b n Utfortsanuar 2021 sn000 5000 55000
Overspenningsvern pi kodelis og ringetabls. Rep av liser pa | E1e7 &t nedslag bleen rafo ringetablsct
sikringsskap og byt av stikkontak i trappeoppgang odelost Kume vartungittved tielp v et
n UtfortDes - 21 10000 1000 11000
Defekt feieluke p3 pipe | Keler Pipen erikie  bruk, men feier kommenterte at Utfort, Markus jan
Luke e reparert, n 2a. 5000 s00 5500
Avtal inngitt og
Leie inn snomking, fast atale. e
Innhentet tlbud for & redusere med lsningen og
03 tomten. » fortstter avtten. 16000 1600 17600
raring me luker 1. etasi. Etter
Spyling avavipsror,noe som e nadvendig tteratdetble | VIO TIE e et ser . etode Frer
T T S vartstrekkelg for & Inse problemet i 1. tasie.
Ing i Nei se kommentar 35000 3500 38500
Ble med en tifeldighet oppdaget en lekksie
. trappeoppgangen. Etter nspeksion ble et Se kommentar-
Reparere ekkasie pa karnapp i et os ot
Hatt takstmann p3 saken of forskringen Sigfred Bentzen &
dekder kke skadene. n sonn A5 108500) 10450 114950
= o
- o
2 o
B o
. o
[sum total 1,099,600) 109,960) 1,209,560
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01.01.25

Sameiet Kjelsasveien 101
gnr. 75, bnr 41
Innkallelse til digitalt ekstraordinaert arsmote
Starter sendag 05. januar 2025 kl 20:00

Saksliste
- Godkjenning av innkallelse.
- Valg av referent.
- Valg av representanter for signering av protokoll.
- Innkomne saker:
- Vedta endring av vedtekter til & inkludere signaturrett.

+ Bakgrunnen for vedtaket er & forenkle arbeidet for forretningsfereren, som i
sameiets tilfelle er valgt til & utfores av styreleder. Dagens lgsning fungerer
ikke, da 20 % av styret har altfor lang responstid pa e-post og signeringer
generelt. Dette trenerer arbeidet til forretningsfareren/styrelederen.

Motet avsluttes pa et passende tidspunkt nar saken er avklart.

Motested: Digitalt over epost — e-postkorrespondanse vedlegges referat
etter endt mote.

Side 1 av 1
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Sameiet Kjelsasveien 101
gnr. 75, bnr 41

Sendag 05. januar 2025 kil 20:00

PROTOKOLL

Virtuelt Ekstraordinaert arsmote 2025

Fremmgtte fra styret: Jill Neerland, Sgren Grove Sgrensen, Belka Korshavn, Marte

Sundal og Markus Sivertsen.

| tillegg: Leif John Korshavn og Olivier Angrand.

1. Godkjenning av innkalling.

Vedtak: Innkalling til arsmeatet ble enstemmig godkjent.

2. Valg av referent.

Vedtak: Markus Sivertsen ble valgt til referent.

3. Valg av to representanter for signering av protokoll.
Vedtak: Marte Sundal og Markus Sivertsen.

4. Signaturrett

Vedtak: Vedtak om signaturrett ble enstemmig godkjent. Se vedlagg, siste
revisjon av sameiets vedtekter. Markus Sivertsen melder endring til BRREG.

Foelgende vedtekt har blitt vedtatt og fert inn i sameiets vedtekter:

§ 10 — Signaturrett - Signaturrett gis til styrets leder og ett styremedlem i

fellesskap.

Mgateleder Markus Sivertsen avsluttet arsmgate 23.01.25 klokken 23:45.

Godkjenning av protokoll:

14 S

Marte Sundal
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Markus Sivertsen
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Fra:
Emne:
Dato:
Til:

Markus Sivertsen markus@desoto.no &
Re: Forslag til vedtektsendring og digitalt ekstraordingertarsmote
24. januar 2025 kl. 00:00

Olivier Angrand olivier.angrand.oa@gmail.com Sgren Grove soeren.grove@hi.no Belka Korshavn belka@korshavn.net

Jill Neerland Jillis_i@yahoo.no Marte Sundal msundal@yahoo.no Leif John Korshavn leif.john@korshavn.net

Hei igjen,

Da er vedtaket gatt giennom og motet er herved avsluttet.

Vedlegger siste revisjon av sameiets vedtekter og referat. Oppdaterer BRREG i henhold. Mangler signatur fra Marte, dette tar jeg med
henne i lopet av morgendagen.

Takk alle sammen,
Markus Sivertsen

Kjelsasveien 101
NO-0491 Oslo

Sameiet Kjelsasveien 101
gnr. 75, bnr 41
Sondag 05. januar 2025 kil 20:00

PROTOKOLL
Virtuelt Ekstraordinzert arsmgte 2025
Mgatelederen apnet motet og ensket velkommen. Det var 5
fremmotte fra styret.

Fremmette fra styret: Jill Neerland, Sgren Grove Sgrensen, Belka Korshavn, Marte
Sundal og Markus Sivertsen.

I tillegg: Leif John Korshavn og Olivier Angrand.

1. Godkjenning av innkalling.
Vedtak: Innkalling til arsmgtet ble enstemmig godkjent.

2. Valg av referent.
Vedtak: Markus Sivertsen ble valgt til referent.

3. Valg av to representanter for signering av protokoll.
Vedtak: Marte Sundal og Markus Sivertsen.

4. Signaturrett
Vedtak: Vedtak om signaturrett ble enstemmig godkjent. Se vedlagg, siste
revisjon av sameiets vedtekter. Markus Sivertsen melder endring til BRREG.
Folgende vedtekt har blitt vedtatt og fert inn i sameiets vedtekter:

§ 10 — Signaturrett - Signaturrett gis til styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap.

Mgateleder Markus Sivertsen avsluttet arsmate 23.01.25 klokken 23:45.

iR

Marte Sundal Markus Sivertsen

Godkjenning av protokoll:
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Sameievedtekter Sameiet .
Kjelsasveien Rev. 4.pdf

Videresendt melding:

Fra: 4745882346@sms.telenor.no

Emne: SMS Kopi fra 4745882346 til 4745636927
Dato: 23. januar 2025 kl. 19:52:16 CET

Til: markus@desoto.no

SMS Kopi til e-postklient. Melding mottatt / sendt:
Hei Markus, jeg godkjenner hermed vedtektsendringen mvh Seren

Det er ikke mulig & svare pa denne meldingen via din e-postklient.
14. jan. 2025 kl. 15:36 skrev jill naerland <jillis_i@yahoo.no>:

Jeg stotter dette.
Jill

Sent from Yahoo Mail for iPhone

On Monday, January 13, 2025, 10:44 AM, Markus Sivertsen <markus@desoto.no>
wrote:

Hei,

Venter fortsatt pa tilbakemelding fra Jill Neerland og Seren Grove Sgrensen.

Kommer ikke videre med oppgavene som star foran meg med regnskapet, for jeg far en avklaring pa om den
nye vedtekten blir vedtatt eller ikke.

Mvh,

Markus Sivertsen
Kjelsasveien 101
0491 Oslo

On Jan 10, 2025, at 20:14, Markus Sivertsen <markus @desoto.no> wrote:

Hei,

Vedlagt svar fra Huseiernes advokat om signaturrett i sameier.

Mvh,

Markus Sivertsen
Kjelsasveien 101
NO-0491 Oslo

10. jan. 2025 kl. 12:59 skrev Markus Sivertsen <markus @desoto.no>:

Hei igjen,

Marte, jeg har videresendt bekymringen din til jusshjelpen vi har via Huseiernes Landsforbund. Vi er forespeilet
et svar i lopet av uke 3, 2025. Dersom jusshjelpen foreslar ytterligere tiltak, kan vi vurdere dette pa arsmotet.

For & oppsummere: Det er falgende forslag til vedtektsendring vi stemmer over, og jeg ensker tilbakemelding
fra samtlige.
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§ 10 - Signaturrett

Signaturrett gis til styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Vi mangler fortsatt samtykke eller tilbakemelding fra Jill Neerland og Seren Grove Serensen.
Mvh,

Markus Sivertsen
Kjelsasveien 101
NO-0491 Oslo

6. jan. 2025 kl. 00:38 skrev Marte Sundal <msundal@yaho0.no>:
Jeg har forstaelse for at & gi beskjed pa forhand kan skape ekstraarbeid og ungdvendig stress for styreleder,
sa det skjonner jeg at er vanskelig og at er noe vi i det lengste ber unnga. Kanskje er ikke akkurat den
lgsningen med krav til informasjon og tenketid noe vi burde ga for.
Samtidig vet man jo aldri hvem man far som naboer og hvem som blir styreleder i lopet av perioden man bor i
sameiet, sa selv om jeg har stor tillit til at du aldri ville signert pa noe som ikke hele sameiet var enig i, sa
tenker jeg litt pa at du vil selge leiligheten din og at vi ikke vet helt hvor lenge vi er sa heldige & ha akkurat deg
som leder, som jeg vet er sveert etterrettelig og til & stole pa.

Nar ting er opp til skjonn og tolkning av eierseksjonsloven, blir jeg bekymret for fremtidige konflikter, sa derfor
synes jeg vi burde ha en eller annen ramme for signeringene og at dette blir skrevet i vedtektene.

Vi kan godt utsette & ta en runde pa akkurat hva som kan formaliseres skriftlig rundt signering til neste
arsmote, og jeg aksepterer at vi trenger en rask avgjerelse for na, sa jeg stotter deg i at styreleder og en annen
kan signere pa forhold som er avklart med sameiet eller som ikke vil ha uoversiktlige konsekvenser for sameiet
pé en eller annen mate.

Som nevnt er jeg uansett positiv til akkurat denne saken med bankbytte, sa det er absolutt ikke den eller tilliten
til deg jeg stiller sparsmal til.

Men ja, jeg stiller meg bak deg og haper vi kan snakke mer om det senere.

Marte

5. jan. 2025 kl. 18:30 skrev Markus Sivertsen <markus @desoto.no>:

Hei, Marte,

Takk for ditt innspill. Jeg forstar ensket om ekstra varsling, men forslaget til varslingstid kan fere til unedvendig
ekstraarbeid for styreleder.

Styrets leder og et ekstra styremedlem i fellesskap, med signaturrett, vil fortsatt veere forpliktet til & handle i trad
med styrets og sameiets beste interesser, slik er det allerede er regulert gjennom eierseksjonsloven. Styreleder
har ogsé en plikt til & holde ovrige styremedlemmer informert om relevante saker og sgrge for deres involvering
i viktige beslutningsprosesser.

Dersom det er bekymring for at sterre avtaler inngas uten tilstrekkelig medvirkning fra resten av styret, kan vi
vurdere a innfare en vedtekt, pa et senere tidspunkt, som begrenser muligheten til & inngé avtaler over en viss
okonomisk sum, for eksempel 0,1-0,2 G, uten godkjenning fra et alminnelig flertall i styret. Igjen, dette er nok
ogsé regulert gjennom eierseksjonsloven, uten at jeg har sjekket.

Hva tenker du?

Markus Sivertsen

Kjelsasveien 101

0491 Oslo

On Jan 5, 2025, at 17:50, Marte Sundal <msundal@yahoo.no> wrote:

Hei, jeg stotter at styreleder og en til i styret har signaturrett.

Jeg synes likevel det burde legges til i vedtektene at resten av styret skal veere informert minst 2 uker i forveien
om hva det signeres p4, og at seksjonseierne har en uke til a gi respons hvis man ikke er enig. Hva tenker du
om det, Markus?

| dette konkrete tilfellet har vi jo blitt informert for en evighet siden, sa tenker ikke spesielt pa denne saken, men
sann at vi har noe konkret & forholde oss til til neste gang?

Mvh Marte

5. jan. 2025 kl. 12:42 skrev Belka Korshavn <belka@korshavn.net>:

Jeg godkjenner at jeg star bak protokollen for dette arsmotet. Takk, Markus.

Hilsen Belka Korshavn

son. 5. jan. 2025 11:37 skrev Markus Slvertsen <markus @desoto.no>:

Talknicl catt ian hara N3 mail fra camtlina i chirat at Aa kan ot3 hal vadlant Pratalkall

B T T O S D R T N L2 VIVt U IA R RUINUTIIT

Foien s g o
sa skal alt veere i orden.

Mvh,
Markus Sivertsen

Kjelsasveien 101
0491 Oslo

On Jan 5, 2025, at 12:15, Leif John Korshavn <leif.john @korshavn.net> wrote:

Hei Markus og alle

Det er selvfolgelig helt i orden. Flott at du foreslar dette. Fortell hva vi skal gjere for & gjennomfere det
digitale/virtuelle arsmotet.

Mvh
Belka og Leif John

son. 5. jan. 2025 kl. 10:26 skrev Markus Sivertsen <markus @desoto.no>:

Hei,

Som felge av et manglende vedtak i sameiet star jeg na fast med & innfere ny bank og
regnskapsprogram for sameiet. Malet med & bytte bank har veert, og er fortsatt, & gjore regnskapet
enklere og mer oversiktlig digitalt.

Siden vi per i dag ikke har signaturrett regulert i vedtektene, ansker jeg a foresla a holde et digitalt
arsmote for a vedta felgende tillegg i vedtektene:

§ 10 - Signaturrett
Signaturrett gis til styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Bakgrunnen for forslaget er at jeg i dag ikke kan gjennomfare nedvendige handlinger i banken uten at
samtlige styremedlemmer signerer alle endringer. Dette viste seg sveert vanskelig sist gang jeg
forsokte i 2024, da ingen fikk signert i tide.

Jeg haper dette kan vaere en lasning vi alle er enige i, slik at vi kan fa pa plass vedtektsendringen og
starte det nye aret med ny bank og et nytt regnskapsprogram Skulle noen mene at dette gar for raskt
eller ha behov for mer tid til & sette seg inn i saken, er det naturligvis fullt mulig & ta dette opp pa det
ordinaere arsmetet i stedet, det forer kun til ekstraarbeid for styreleder.

Vedlagt finner dere et forslag til referat og oppdaterte vedtekter.

Ser frem til deres tilbakemeldinger,

Markus Sivertsen

Kjelsasveien 101

NO-0491 Oslo

12. apr. 2024 kl. 13:18 skrev Markus Sivertsen <markus @desoto.no>:
Hei,

Paminnelse om at det er en avtale som ma signeres av samtlige. Gi beskjed om dere ikke har fatt
link til signering pa mail fra Sparebank.

Mvh,

Markus Sivertsen

Kjelsasveien 101

NO-0491 Oslo

10. apr. 2024 kl. 14:19 skrev Markus Sivertsen <markus @desoto.no>:
Hei igjen,

Da skal alle ha fatt et dokument til signering fra Sparebank 1 @stlandet.
Mvh,

Markus Sivertsen

Kjelsasveien 101
NO-0491 Oslo

Videresendt melding:

Fra: noreply@sparebanki.no

Emne: Bli bedriftskunde: Dokumenter klare for elektronisk signering
Dato: 10. april 2024 k. 13:53:14 CEST

Til: markus@desoto.no

<nnnrem imanea fatch auas




Mvh

"Hei, MARKUS SIVERTSEN.

Vi har mottatt soknad fra SAMEIET KJELSASVEIEN 101 ( 914758319) om & bli kunde i
SpareBank 1 @stlandet. Du er satt opp som kontaktperson for sgknaden.
Dokumentene er na klare, og sendt til disse personene for signering med BankID:
MARKUS SIVERTSEN

SOREN PEDER GROVE SORENSEN

BELKA KORSHAVN

JILL IREN STROMLAND NARLAND

MARTE SUNDAL

For at avtalen skal fullferes, ma alle signere i lopet av 21 dager.

Har du noen spersmal, finner du kontaktdetaljer pa denne siden: Kontakt oss

Hilsen

SpareBank 1 @stlandet

SpareBank 1 vil aldri be deg om & oppgi sensitiv informasjon i e-post, lenke direkte til
innloggingssiden i nettbanken e.l.

Kontakt oss pa e-postadressen nettsvindel @sparebank1.no om du mottar e-post som virker
mistenkelig

MERK: Svar til avsenderadressen i denne e-posten blir ikke behandlet.

10. apr. 2024 kl. 11:43 skrev Markus Sivertsen <markus @desoto.no>:

Hei,

Jeg har sendt inn en seknad for & bli kunde hos Sparebank 1 Ostlandet, og det ser ut til at
alle i styret ma signere avtalen.

Hovedarsaken til min interesse for denne endringen ligger i min erfaring med DNB sin
nettbank, som jeg har funnet tungvindt og tidkrevende a jobbe med. I tillegg vil tilbudet fra
Sparebank 1 @stlandet kunne gi oss litt lavere kostnader.

ikke s& kommer dette etterhvert. Vennligst gi meg beskjed hvis det er behov for ytterligere
informasjon eller hvis det er noe annet jeg kan bista med.

Mvh,
Markus Sivertsen
Kjelsasveien 101
NO-0491 Oslo
Videresendt melding:

Fra: noreply @sparebank1.no

Emne: Bli bedriftskunde: Din seknad er under behandling
Dato: 10. april 2024 kl. 11:20:20 CEST

Til: markus @desoto.no

Hei, MARKUS SIVERTSEN.

Du er godt i gang med a bli kunde hos SpareBank 1 @stlandet!

Vi vil na behandle sgknaden din og tar kontakt med deg nar det er klart.

Har du noen spersmal, finner du kontaktdetaljer pa denne siden: Kontakt oss

Hilsen

SpareBank 1 @stlandet

SpareBank 1 vil aldri be deg om & oppgi sensitiv informasjon i e-post, lenke direkte til
innloggingssiden i nettbanken e.l.

Kontakt oss pa e-postadressen nettsvindel @sparebank1.no om du mottar e-post som
virker mistenkelig

MERK: Svar til avsenderadressen i denne e-posten blir ikke behandlet.

Leif John Korshavn
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Jeg tror dere har fatt tilsendt sms og e-post med informasjon om hvordan dere signere. Hvis

DNB

Sameiet Kjelsasveien 101
ENSJQVEIEN 21L
0655 OSLO

Arsoppgave for 2024

Innskudd per 01.01.2025 - DNB Bank ASA

Skattepliktig Renter

Kontonummer Saldo * rente” godskrevet

1503.75.72591 Bedriftskonto 35.716,93 0,00 0,00
Sameiekonto

SUM 35.716,93 0,00 0,00

* Benyttes i skattemeldingen. Belap er oppgitt i NOK. | skattemeldingen blir belepene avrundet til neermeste hele krone.

Arsoppgaven viser opplysninger som banken lovpalagt har sendt Skatteetaten. Alle opplysninger er gitt pa grunnlag av
kundenummer: 00914758319

Skatteetaten fordeler gjeld og fradragsbettigede renter og omkostninger for lan likt pa hoved- og medlantaker(e) i
Skattemeldingen.

Bankenes sikringsfond garanterer for dine bankinnskudd, uavhengig av om du er privatperson eller bedriftskunde.

Skattetrekkskonto er ikke dekket under innskuddsgarantien.
Les mer om dine rettigheter i innskuddsgarantiskjemaet som ligger ved arsoppgaven.

(S N i &

Dronning Eufemias gate 30 Pb. 1600 Sentrum Telefon: 915 04800 Foretaksregisteret: dnb.no
Oslo NO-0021 Oslo NO 984 851 006 MVA

105



DNB10.003.11 1001 Copyright SPAMA 2021.12.01 (v. 2021.12.01)

Informasjon til Innskytere om
innskuddsgarantiordningen

Innskuddi DNB Bank ASA
er beskyttet av: Bankenes sikringsfond 1)

Grense for beskyttelsen:

2 000 000 norske kroner pr. innskyter og pr. kredittinstitusjon 2)

Tilleggsbeskyttelse:

Dersom innskuddene dine skulle overstige grensen pa 2 000 000 norske kroner kan du i visse tilfeller ha krav pa en ubegrenset
tilleggsbeskyttelse. Det kan gjelde innskudd gjort pa din konto de siste 12 maneder som er knyttet til kjop og salg av bolig eller
fritidshus, ekteskap, samlivsbrudd, avslutning av arbeidsforhold, uferhet, ded, forsikringsutbetaling eller erstatning. 3)

5. Tilbakebetaling

Den ansvarlige innskuddsgarantiordningen er:
Bankenes sikringsfond

Pb. 1213 Vika,

0110 Oslo

Hjemmeside: www.bankenessikringsfond.no

Fristen for Bankenes sikringsfond til & tilgjengeliggjore innskuddene (opp til 2 000 000 norske kroner) er 7 arbeidsdager etter at
innskuddet ble utilgjengelig. For tilbakebetaling av innskudd med tilleggsbeskyttelse, se 3), er fristen for tilbakebetaling tre
maneder. Hvis tilbakebetalingen ikke har funnet sted innenfor disse frister, ber du rette henvendelse til innskuddsgarantiordningen
ettersom muligheten til & kreve tilbakebetaling kan utlepe etter en viss frist. Ytterligere opplysninger fas pa
www.bankenessikringsfond.no

Andre viktige opplysninger

Normalt er alle privatkunder og virksomheter dekket av innskuddsgarantiordningen. Unntak i forbindelse med visse innskudd angis
pa nettsiden til Bankenes sikringsfond. P4 oppfordring vil din kredittinstitusjon opplyse om hvorvidt visse produkter er dekket eller
ikke. Hvis innskuddene er dekket, bekrefter kredittinstitusjonen det ogsa pa kontoutdraget.

Hyvis du har flere innskudd i den samme kredittinstitusjonen:

Alle dine innskudd i DNB Bank ASA legges sammen og summen er omfattet av grensen pa 2 000 000 norske kroner.

Hyvis du eier en konto sammen med en eller flere andre personer:

Grensen pa 2 000 000 norske kroner gjelder separat for hver innskyters andel av innskuddet 4)

Tilbakebetalingsperiode hvis kredittinstitusjonen ikke kan innfri forpliktelsene sine:
7 arbeidsdager 5)

Tilbakebetalingsvaluta:

Erstatning gis i norske kroner

Kontakt:

Bankenes sikringsfond
Pb. 1213 Vika,
0110 Oslo

Ytterligere opplysninger:

www.bankenessikringsfond.no

1. Ordningen som er ansvarlig for beskyttelse av ditt innskudd
Ditt innskudd er dekket av en lovbestemt innskuddsgarantiordning. Hvis din kredittinstitusjon skulle bli insolvent, vil dine
innskudd i alle tilfeller bli tilbakebetalt opp til 2 000 000 norske kroner av innskuddsgarantiordningen.

2. Ordinzr grense for beskyttelse

Hvis et innskudd er utilgjengelig fordi en kredittinstitusjon er ute av stand til & oppfylle sine finansielle forpliktelser, tilbakebetales
innskytere av en innskuddsgarantiordning. Tilbakebetalingen dekker opp til 2 000 000 norske kroner pr. kredittinstitusjon. Det
betyr at alle innskudd i det samme kredittinstitusjon legges sammen for & fastsette dekningsnivéet. Hvis en innskyter f.eks. har en
sparekonto med 1 900 000 norske kroner og en brukskonto med 600 000 kroner, far vedkommende kun tilbakebetalt 2 000 000
norske kroner.

3. Tilleggsbeskyttelse

I noen tilfeller er innskudd over 2 000 000 norske kroner dekket. Dette gjelder innskudd som er gjort de seneste 12 manedene
som er knyttet til visse livshendelser, for eksempel kjop og salg av bolig eller fritidshus, ekteskap, samlivsbrudd, avslutning
av arbeidsforhold, uferhet, ded, forsikringsutbetaling eller erstatning. Mer informasjon finnes pa
www.bankenessikringsfond.no

4. Hyvis du eier en konto sammen med en eller flere andre personer:
Dersom du eier en konto sammen med en eller flere personer kommer grensen pa 2 000 000 norske kroner til anvendelse for hver
innskyters andel av innskuddet.

Innskudd pé en konto som to eller flere personer har i kraft av et forretningsforhold eller som medlemmer av en forening eller
lignende sammenslutning, som ikke er en egen juridisk person, skal legges sammen og behandles som om de var foretatt av en
enkelt innskyter med henblikk pa beregningen av grensen pa 2 000 000 norske kroner.
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26.01.24

Sameiet Kjelsasveien 101
gnr. 75, bnr 41
Innkallelse til ordinzaert arsmote
Mandag 12. februar 2024 kil 18:00

Saksliste

- Valg av referent.

- Godkjenning av innkallelse.

- Godkjenning av referat fra arsmate 2023.
- Godkjenning av regnskap 2023.

- Innkomne saker:

- @nske om & bytte darer til leiligheter og lofttrapp/loftluke, var diskutert pa
arsmotet i 2023.

- @nske om reseksjonering av seksjon 2.

Motested: Belka Korshavn.

Side 1 av 1
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Sameiet Kjelsasveien 101 - Regnskap 2024

Belop gjelder Bilagnr. | BANK Felleskostnader | VEDLIKEHOLD STROM FORSIKRING OFFAVGIFTER ABONNEMENT RENTER GEBYR Egenkapital
Debet Kredit Debet | Kredit Debet Kredit Debet Kredit | Debet Kredit | Debet Kredit | Debet | Kredit | Debet  Kredit |Debet | Kredit |Debet | Kredit

02.01.2024| Overfort fra 2023 0 56 105,13 56 105,13 2,00
02.01.2024| Gebyr netibank DNE 1 33,50 33,50 200
03.01.2024| Kommunale avgifter rest 2023 2 121911 1219111 200
22012024 Strom Desember 3 1756,53 1756,53 200
22.01.2024| Avam Security AS 4 3827,93 3827,93 200
22.01.2024| Avarn Security AS 5 294250 2942,50 200
01.02.2024| Gebyr nettbank DNB 6 38,50 38,50 200
12.02.2024 | Rene Bygarder AS Broyting 7 10024,00 10024,00 200
20.02.2024 | Huseiernes Landsforbund 8 2130,00 2130,00 200
20.02.2024| Huseiemes Landsforbund 9 2130,00 2130,00 200
22.02.2024| Huseiemnes Landsforbund - refusion 10 2130,00 213000 200
26.02.2024 Strom Januar 11 1589,31 1589,31 200
01.03.2024] Felleskostnader Markus Sivertsen 12 10 194,00 10 194,00 2,00
01.03.2024 Felleskostnader Belka Korshavn 13 23382,00 23382,00 200
01.03.2024 Felleskostnader Soren Sorensen 14 10 194,00 10 194,00 200
01.03.2024| Gebyr netibank DNB 15 35,00 35,00 200
07.03.2024 Felleskostnader Marte Sundal 16 12 288,00 12 288,00 200
07.03.2024| Felleskostnader JillIren Neerland 17 12 288,00 12.288,00 200
18.03.2024 | Forsikring 2023 18 33 656,00 33.656,00 200
21.03.2024 Strom Februar 19 928,60 928,60 200
26.03.2024 Telenor abonnement alarmoverforing 20 146,25 14625 200
02.04.2024| Gebyr netibank DNB 21 850 850 200
10.04.2024 | Kommunale avgifter termin 2 22 1423154 1423154 200
18.04.2024 | Telenor abonnement alarmoverforing 23 146,25 146,25 200
18.04.2024 | Overforing tl ny nettbank Sparebank 1 & 24 33 894,59 3389459 200
22.04.2024| Avarn Security AS 25 382793 3827,93 200
23.04.2024 Strom Mars 2 896,84 896,84 2,00
02.05.2024 Tilbakeforing fra ny nettbank S81 0 27 3389459 33894,59 200
02.05.2024| Gebyr netibank DNB 28 37,50 37,50 200
23.05.2024 Strom April 29 498,34 498,34 200
27.05.2024] Telenor abonnement alarmoverforing 30 122,50 122,50 200
03.06.2024| Gebyr netibank DNB 31 35,00 35,00 200
04.06.2024 Telenor abonnement - refusjon 32 146,25 14625 200
12.06,2024 | Overforing tl ny nettbank Sparebank 10 33 100,00 100,00 200
21.06.2024 Strom Mai 34 426,76 426,76 200
01.07.2024| Gebyr netibank DNB 35 35,50 35,50 2,00
03.07.2024 Betaling reparasjon tak - Marte 36 20330,00 20330,00 200
04.07.2024 Betaling reparasjon tak - Belka a7 40 661,00 40 661,00 200
08.07.2024 Betaling Stillas rep tak 38 3454050 34 540,50 2,00
09.07.2024 Telenor abonnement alarmoverforing 39 122,50 122,50 200
15.07.2024 | Betaling reparasjon tak - Markus 40 16 484,00 16 484,00 200
18.07.2024 | Betaling reparasion tak 41 72500,00 72.500,00 200
19.07.2024 Betaling reparasjon tak - Jill 42 20330,00 20330,00 200
22.07.2024| Avarn Security AS 43 382793 3827,93 200
23.07.2024 Strom Juni a4 42081 420,81 200
01.08.2024| Gebyr netibank DNB 45 39,50 39,50 200
12.08.2024 | Telenor abonnement - refusjon 46 122,50 122,50 200
20.08.2024] Strom Juli a7 417.25 417,25 200
22.08.2024| Kommunale avgifter termin 3 48 1430854 14.308,54 200
2.08.2024 Betaling reparasjon tak - Soren 49 16 484,00 16 484,00 200
26.08.2024| Kommunale avgifter termin 3 50 14.408,12 14.408,12 200
27.08.2024 Telenor abonnement alarmoverforing 51 108,75 108,75 200
27.08.2024 Telenor abonnement alarmoverforing 52 108,75 108,75 200
30.08.2024 Felleskostnader Belka Korshavn 53 2338200 23382,00 200
02.00.2024 Felleskostnader Soren Sorensen 54 10 194,00 10 194,00 200
02.00.2024] Felleskostnader Markus Sivertsen 55 10 194,00 10 194,00 200
02.00.2024| Gebyr netibank DNB 56 36,50 36,50 200
03.00.2024| Felleskostnader Marte Sundal 57 12288,00 12.288,00 200
13.00.2024 | Felleskostnader il Iren Neerland del 1/3 58 6 144,00 6144,00 200
20.00.2024 Strom August 59 433,98 433,98 200
23.00.2024 Felleskostnader JillIren Neerland del 2/3 60 3 144,00 314,00 200
25.00.2024| Avam Security AS 61 3827,93 3827,93 200
01.10.2024| Gebyr netibank DNB 62 31,50 31,50 200
03.10.2024 Telenor abonnement - refusjon 63 108,75 108,75 200
08.10.2024 Felleskostnader JillIren Neerland del 3/3 64 3000,00 300000 200
21.10.2024 Strom September 65 396,92 396,92 200
21.10.2024| Avarn Security AS 66 3827,93 3827,93 200
31.10.2024| Kommunale avgifter termin 4 67 1459812 14598,12 200
01.11.2024| Gebyr netibank DNB 68 30,50 30,50 200
21.11.2024 Strom Oktober 69 482,69 482,69 200
26.11.2024 Telenor abonnement alarmoverforing 70 133,75 133,75 200
28.11.2024| Avarn Security AS - refusjon 71 3827,93 3827,03 200
02.12.2024| Gebyr nettbank DNB 72 13,00 13,00 200
09.12.2024| Rene Bygérder AS Broyting 73 10 472,00 10 472,00 200
09.12.2024 | EImil AS - Ekstra stromkurs 74 1031250 10312,50 200
23.12.2024 Strom November 75 508,77 508,77 200

Antall Bilag: 75| 34731615| 31159922 0,00 | 136692,00 | 137849,00 | 114289.00| 875680 0,00 33656,00 000 6973743 0002723090 (633543 000| 000| 47450 000 |3389459 8999972

Restkapital overfores til 2024 3571693

Utfort av: Markus Sivertsen sign:

Revidert av: :
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Sameiet Kjelsasveien 101 Balanse - 2023

Sameiet Kjelsasveien 101

RESULTATREGNSKAP 2024

Overfort fra aret for 56 105,13

INNTEKTER

Felleskost fra sameierne 136 692,00

Renter av bankinnskudd 0,00

Innskudd til vedlikehold 114 289,00

Utbetaling forsikring 0,00

Egenkapital overfort fra aret for 56 105,13

SUM 307 086,13

UTGIFTER / UTGAENDE

Vedlikehold 137 849,00

Strem 8 756,80

Forsikring 33 656,00

Off.avgifter 69 737,43

Abonnement 20 895,47

Gebyr 474,50

SUM 271 369,20

RESULTAT

Inntekter 307 086,13

Utgifter 271 369,20

SUM (Overfgres til 2025) 35716,93

BALANSE REGNSKAP

Sum innskudd 2023 (inkl. saldo pr. 31.12.22) 307 086,13

Utgifter 271 369,20

Restkapital 35716,93

Restkapital 35 716,93

Innestaende pa bankkonto (31.12.24) 35 716,93

Balanseresultat | 0,00
110

Visualisering av kostnader

Stromkostnad Vedlikeholdskostnad Forsikring

2016 8694,86 15071,90 | 34 343,00

2017 1147917 23661,05 13 923,00

2018 11204,45 10094,11| 28316,00

2019 10 561,48 69347,50  29.316,00

2020 8656,16 41328,16 29 396,00

2021 9 269,35 51096,70 | 30 925,00

2022 10344,29 75087,52 | 30 139,00

2023 10 268,49 21605,00 31592,00

2024 8756,80 137 849,00 | 33 656,00
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Sameiet Kjelsasveien 101
gnr. 75, bnr 41
Sendag 12. februar 2024 kil 18:00

PROTOKOLL
Arsmote 2024

Motelederen apnet motet og ensket velkommen. Det var 5
fremmotte fra styret.

Fremmgtte fra styret: Jill Neerland, Sgren Grove Sgrensen, Belka Korshavn, Marte
Sundal og Markus Sivertsen.

| tillegg: Leif John Korshavn og Olivier Angrand.

1.

Godkjenning av innkalling.
Vedtak: Innkalling til arsmetet ble enstemmig godkjent.

Valg av referent.
Vedtak: Markus Sivertsen ble valgt til referent.

Valg av to representanter for signering av protokoll.
Vedtak: Jill Neerland og Marte Sundal ble oppnevnt til & underskrive protokoll.

Gjennomgang og godkjenning av referat arsmeote 2023.
Vedtak: Referat fra arsmete 2023 ble enstemmig godkjent.

Valg av styre for 2024.

| henhold til vedtektene for sameiet, velges en representant fra hver seksjon inn
i styret. Det er enighet i styret at den gkonomiansvarlige ogsa er styreleder.
Vedtak: Styrets sammensetning ble enstemmig godkjent som felgende:

Styremedlem - Jill Neerland, eier av seksjon 1, HO101.
Styremedlem - Belka Korshavn, eier av seksjon 2, H0102.
Styremedlem - Marte Sundal, eier av seksjon 3, H0201.
Styremedlem - Sgren Grove Sgrensen, eier av seksjon 4, HO301.
Styreleder - Markus Sivertsen, eier av seksjon 5, H0302.
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Gjennomgang og godkjenning av regnskap for 2023
@konomiansvarlig Markus Sivertsen presenterte regnskapet for 2023.

Innestaende belgp pa felleskontoen overstiger 25 prosent av arlige
innbetalinger fra seksjonseiere. Sameiet hadde 56.105 kr pa konto ved
arsskiftet 2023-2024.

Fellesutgiftene for sameiet antas a gke i henhold til konsumprisindeksen.
Seksjonseierne ma betale gkte fellesutgifter tilsvarende. Markus har gjort
endringer i oversikten over felleskostnadene, og den ble derfor ikke sendt ut i
midten av januar som vanlig, men vil bli sendt ut kort tid etter matet.

Regnskapet for 2023 ble revidert av Marte Sundal og godkjent av arsmetet.

Innkommende saker

* @nske om reseksjonering av seksjon 2.
Sak om reseksjonering av seksjon 2 ble i forkant av arsmgtet trukket av Leif
John pa vegne av Belka Korshavn, og ble derfor ikke behandlet.

* @Onske om a bytte leilighetsderer og loftstrapp / loftsluke.
Fer motet tok Markus kontakt med H-Team, som hadde tidligere gitt et
pristilbud for jobben, for a be om en oppdatert pris. H-Team informerte
imidlertid om at de ikke tar pa seg oppdrag innendgrs lenger og derfor ikke
kunne gi et oppdatert pristilbud.

Vedtak: Ettersom det ikke foreligger et pristilbud klart til arsmgtet, ble det
besluttet a la saken ligge inntil saken tas opp pa nytt og nytt tilbud
innhentes. Det ble likevel papekt at behovet for utskifting av leilighetsdgrer
fortsatt er der, da leilighet HO201 har fatt TG2 i sin takstrapport. Det antas
derfor at de gjenvaerende leilighetene med derer fra samme periode vil fa
tilsvarende avvik ved neste taksering. Markus opplyser om at forslaget er
dokumentert i sameiets vedlikeholdsplan og at saken kan tas opp pa et
senere tidspunkt.
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8. Saker i henhold til §45 i eierseksjonsloven.

Da samtlige seksjonseiere var til stede ble det enstemmig vedtatt a
behandle falgende saker:

* Revisjon av sameievedtektene
Styret gjennomgikk forslagene til endringer presentert av advokaten fra
Huseiernes Landsforbund og vedtok noen av de foreslatte punktene. Markus
skrev ut kopi av vedtektene og leverte til seksjonseierne pa motet. Noen
mindre justeringer i oppsettet skulle gjares i etterkant av motet, leses
gjennom og godkjennes pa e-post.

Det oppstod noe usikkerhet rundt vedtektene som omhandler panterett og
bruk av elbiler i sameiet.

» Markus noterte ned kommentarer vedrgrende panterett, som vil bli
sendt til advokaten for a fa ytterligere informasjon rundt temaet.

» Det ble ogsa besluttet a avvente med en vedtekt rundt elbiler, til det blir
aktuelt igjen. Vi kan per i dag ikke godta ladding av elbil for det
foreligger en plan pa hvordan vi kan fa oppgradert/avlastet stremnettet
i huset.

Vedtak: Sameievedtekter revisjon 3 ble enstemmig vedtatt og vedlegges
mgateprotokoll / referat.

* Revisjon av husordensreglene / ordensreglene
Etter giennomgangen av sameievedtektene ble det besluttet at
husordensreglene burde revideres pa neste arsmote. Seksjonseierne ble
enige om a gjennomga husordensreglene i lgpet av det kommende aret og
senest innen neste arsmgte. Eventuelle forslag til endringer sendes til
Markus som holder oversikt og loggferer endringer.

Mgateleder Markus Sivertsen avsluttet arsmate 20:15.

Godkjenning av protokoll:

Jill Neerland Marte Sundal
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Sameiet Kjelsasveien 101
gnr 75, bnr 41
Organisasjonsnummer 914 758 319

Sameievedtekter
§1

Eiendom

Eiendommen gnr. 75, bnr. 41, Kjelsasveien 101, Oslo, ligger i sameie mellom
eierne av de 5 boligseksjoner som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i.
For hver eierseksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa de enkelte
seksjonenes innbyrdes areal.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke er i henhold til
oppdelingsbegjaeringen omfattes av seksjoner med enerett til bruk, er
fellesarealer. Det er inngatt avtale mellom seksjonseierne om enerett for de
enkelte seksjonseiere til bruk av enkelte boder, uthus/verksted og tomten.
Denne avtalen er bindene for naveerende og framtidige seksjonseiere og kan
ikke endres uten at seksjonseiere som bergres av endringen, samtykker i det.

§2
Ansvar og fordeling av fellesutgifter

Seksjonseierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgiftene etter fordeling i
henhold til § 3. Overfor tredjemann er seksjonseierne proratarisk ansvarlig
etter sameiebrgkene. jfr. eierseksjonslovens § 30.

§3
Fellesutgifter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et
akontobelgp som fastsettes pa arsmeotet, av styret, for a dekke sin andel av
felleskostnadene.

Arlige innskudd (husleie) fra seksjonseierne til fellesutgiftene skal reguleres i
hht. gkning i prisindeks (KPI).

Vann-, kloakkavgifter og renovasjonsavgifter dekkes gjennom felleskostnadene.
Skulle det veere andre bruksavhengige utgifter fordeles disse mellom seksjonseierne
i henhold til bruken.

Vedlikeholdsutgifter til tekniske anlegg som bare er til nytte for, eller brukes av en av
seksjonseierne, dekkes i sin helhet av seksjonseier.

Premie for bygningskasko fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, dog
slik at seksjonseiere som bruker seksjonene pa en slik mate at premien forhgyes,
selv ma betale merutgiften.
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Utgifter til utskifting og vedlikehold av vinduer, ytterderer, takvinduer og lignende
dekkes i sin helhet av seksjonseier.

Alle andre fellesutgifter fordeles mellom seksjonseierne i forhold til sameiebrgkene.

§4
Vedlikeholdsfond

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Sameiet har plikt til a sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til &
pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorer gjor
krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser.

Det skal innkreves forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne.
Videre skal sameiet sgrge for at det opprettes et fond til dekning av paregnelige
fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
vedlikeholdsfondet, fastsettes pa grunnlag av sameiebrgkene.

Det skal til enhver tid sta et minstebelgp pa felleskontoen til sameiet som svarer til
25% av sameiets samlede arlige fellesutgiftinnbetalinger.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseierens selv det
tapet egenandelen utgjer.

§5

Arsmote
Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmotet kan ikke ta

beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmeate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
onskes behandlet.

Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller arsmotet med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue
dager.

Side2av 3

116

12.01.2024 Rev. 3
§6
Styret

Styret bestar av en representant for hver av sameiets 5 seksjoner.
Styrelederen skal velges seerskilt.

Styrelederen skal sgrge for at styret metes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem kan kreve at styret sammenkalles. Styremeptet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar styremedlemmer som representerer mer enn
halvparten av stemmene, er til stede. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

§7

Tvister

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet avgjeres ved alminnelig
domstoler.

§8

Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av sameiets vedtekter, gjelder lov av 16. juni 2017 nr. 17
om eierseksjoner.

§9

Ordensreglene

Seksjonseierne forplikter seg til a forholde seg til ordensreglene vedtatt pa arsmotet.
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Sameiet Kjelsasveien 101
gnr. 75, bnr 41
Arsmgte sendag 22. januar 2023 kI 17:00

PROTOKOLL
Arsmote 2023

Motelederen apnet motet og onsket velkommen. Det var 4

fremmaotte fra sameiet.

Fremmagatte: Belka Korshavn, Marte Sundal, Oliver Angrand og Markus Sivertsen.
Leif John Korshavn var til stedet for & assistere Belka.

Ikke til stedet: Sgren Grove Sgrensen og Jill Neerland.

1.

3.

Valg av referent
Vedtak: Marte Sundal ble valgt til referent.

Gjennomgang og godkjenning av regnskap for 2022
Regnskapet for 2022 ble revidert av Marte Sundal og godkjent av arsmatet.

Innestaende belgp pa felleskontoen overstiger 25 prosent av arlig
innbetalinger. Vi er ca 8.000 kr over minimumskravet i henhold til vedtektene
vare.

Vi hadde 32.289 kr pa konto ved arsskifte 2022-2023.

Innkommende saker
* Feieluke og hull i pipe i kjelleren

Hullet i pipen og hullet i pipen ble utbedret januar 2023.

Elbil lading via sketeledning

Det blir fortsatt ladet gjennom skjateledning via stikkontakt som ikke er
godkjent for elbillading. Dette ma avsluttes, det er ikke lovlig og eier kan bli
erstatningsansvarlig. Etterskrift: Bileier har byttet bil og behovet for
lading har opphgrt.

Avlgpsror

Under inspeksjonen var det ngdvendig a spyle for a komme seg ned
gjennom avlgpet. Det viser seg at denne spylingen har gjort at vi har fatt
bukt pa problemet. Det er ikke behov for & gjgre noe mer med dette i denne
omgang.

For egen del er det lurt & bruke MUDIN avlgpsapner ved jevne mellomrom
for a vedlikeholde sine avlgp.
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* Gjensyn med ordensreglene og vedtektene

Markus fikk Huseiernes Landsforbund til & se gjennom vedtektene vare, for
a se at vi ikke har vesentlige feil eller mangler. Sender ut forslagene til
endring, slik at flere kan ga gjennom & komme med innspill. Etterskrift:
Styreleder har ikke sendt ut forslagene til endring, da det fortsatt pagar
diskusjoner om veien videre for vi er klare til a oppdatere vedtektene.

Ryddighet pa fellesomradet

Det sklir stadig ut med at beboere lagrer private gjenstander pa
fellesomradet. Dette gjelder ikke bare innvendig, men ogsa utvendig. Minner
pa om at private gjenstander skal plasseres innenfor egen bod.

Gressklipperen ble for eksempel ikke satt inn i utstyrsbod fer vinter og
snofallet kom, fordi utstyrsboden var full av sykler. Vi vet ikke status pa
gressklipperen og den har nok fatt felgeskader.

En biloppstillingsplass er ogsa fylt opp av private gjenstander, slik at vi
mister en parkeringsplass. Styreleder sender ut mail til eier og ber om at
utstyret fijernes.

Nye dorer i trappeoppgang

Marte Sundal fremmet forsalg om a bytte leilighetsdgrer i trappeoppgang.
Det er mye varmetap fra leiligheter til felles trappeoppgang og enkelte dgrer
har moderniseringsbehov. Det er ogsa til tider sterk matlukt i oppgangen
rundt middagstider, som er sjenerende for andre beboere i oppgang.
Markus har assistert med a innhente tilbud, informerer et aktuelt tilbud.
Positiv til innspillet og nevner at dette ogsa vil gjgre at vi kan ha lavere
temperatur i trappeoppgangen og spare strgm.
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Folgende priser er innhentet:
Priser:

Arbeid totalt 5 darer: 50.000,-

Belka: kr 16.667,-
Jill: kr 8.894,-
Marte: kr 8.894 -
Markus: kr 8.894 -
Sgren: kr 8.894 .-

Pris per dar: Kr 14.550,-, totalt 5 darer.

Mulig tilskudd fra Enova:

https://klimatilskudd.no/stotte-til-energqitiltak-i-borettslag-og-sameier
https://www.enova.no/bedrift/bygg-og-eiendom/stotte-til-forbedring-av-
energitilstand-i-borettslag-og-boligsameier/

Teknisk radgivning hos huseiernes landsforbund:

https://www.huseierne.no/vi-hjelper-deg/radgivning-sameier-borettslag/

Teknisk radgivning.

Markus foreslar ogsa a bytte loftsluke/trapp i 3. etasje for a redusere
varmetapet til loftet.

Etterskrift: Tilbudet fra H-Team utgar da de ikke lengre tar pa seg
oppdrag innenders. Markus foreslar likevel at vi innhenter nye tilbud
og gar videre med saken. Saken diskuteres pa nytt arsmoate 2024.
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Sameiet Kjelsasveien 101
gnr. 75, bnr 41
Innkallelse til ordinaert arsmote
Sondag 22. januar 2023 ki 17:00

Saksliste

- Valg av referent.

Godkjenning av innkallelse.

Godkjenning av referat fra arsmate 2022.

- Valg av styre og styreleder.
» Valg av styre og oppdatere informasjon om styret i Altinn.
» Valg av styreleder.
+ Signering av mgteprotokoll.

- Gjennomgang og godkjenning av regnskap 2022.

- Innkomne saker.

- Ryddighet i fellesomradet.

- Bytte av leilighetsdarer i trappeoppgang.

Motested: Belka Korshavn.
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Sameiet Kjelsasveien 101
gnr. 75, bnr 41
Innkallelse til ordinzaert arsmote
Sondag 19. juni 2022 kil 13:00

Saksliste

Valg av referent.

Godkjenning av innkallelse.

* Noe sen innkalling.

Godkjenning av referat fra arsmate 2021.

Valg av styre og styreleder.
» Valg av styre og oppdatere informasjon om styret i Altinn.
* Valg av styreleder.
+ Signering av mgteprotokoll.

Gjennomgang og godkjenning av regnskap 2021.

Innkomne saker.

- Manglende engasjement og deltakelse fra enkelte i styret. Markus far ikke alltid
tilbakemelding pa eposter fra alle beboere. Gjor styrearbeidet noe vanskeligere
enn det trenger a veere.

« Ellers er det ikke kommet inn noen saker, dog har vi noen uoppgjorte saker fra
arsmotet 2021.

Motested: Belka Korshavn.
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Sameiet Kjelsasveien 101
gnr. 75, bnr 41
Arsmote sgndag 19. juni 2022 ki 13:00

Referat fra arsmote 2022

Fremmgtte: Belka Korshavn og Markus Sivertsen. Leif John Korshavn var til stedet
for & assistere Belka.

Ikke til stedet: Sgren Grove Sgrensen, Karl Olaf Lie og Jill Neerland.

1.

3.

Valg av referent
Vedtak: Leif John Korshavn ble valgt til referent.

Gjennomgang og godkjenning av regnskap for 2021
Regnskapet for 2021 ble revidert og godkjent av Leif John pa vegne av Belka.

Innestaende belgp pa felleskontoen overstiger 25 prosent av arlig innbetalinger.
Vi er ca 1.800 kr over minimumskravet i henhold til vedtektene vare. Belgpet er
lavere enn i fjor, men dette kommer av at en regning fra en elektriker ble betalt
for arsskiftet, som det ikke var hentet inn penger til.

Vi hadde 48.470 kr pa konto ved arsskifte 2021-2022. Rundt halvparten av
dette gikk til & betale for brannvarslingsanlegget og sngmakingen pa nyaret.

Innkommende saker

Ikke utbedret i lgpet av aret. Markus innhenter et tilbud for & f& utbedret
feilen.

For gyeblikket gar det bra med avlgpsrerene, tar opp diskusjonen pa
arsmgtet 2023.

Snabrgytingen fungerte i hovedsak bra, men det ble ved noen anledninger
strgdd strgsand utover parkeringsplassen av traktoren. Mest sannsynlig en
feiltakelse av sjafarene, siden dette ikke er inkludert i tilbudet vi fikk. Markus
gir tilbakemelding om at dette ikke er gnskelig, fordi det ender opp pa plenen
var ved neste brgyting.

Markus har fatt Huseiernes Landsforbund om & se gjennom vedtektene
vare, for & se at vi ikke har vesentlige feil eller mangler. Sender ut forslagene
til endring, slik at flere kan ga gjennom a komme med innspill.
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* Bedre kommunikasjon i sameiet
Markus haper at sameierne kan bli flinkere til & gi tilbakemeldinger og svar
pa e-poster sameiet seg i mellom.

* Trappevask
Paminnelse om at trappevasken ma tas pa ukentlig basis. Det er fortsatt
gratispassasjerer, dette ma det bli slutt pa. Det foreslas falgende for a fa
bukt med utfordringen: Hvis det ikke vaskes en uke, innen pafelgende
tirsdag, kan det bestilles vasking som faktureres den seksjonseier som ikke
vasker. Det har veaert normal praksis i sameiet at trappeoppgangen vaskes
innen lgrdag.

* Brannanlegg
Sa langt er vi forngyd og har ikke noe a utsette pa anlegget.
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Sameiet Kjelsasveien 101
. gnr. 75, bnr 41
Arsmgte sondag 20. juni 2021 kI 17:00

Referat fra arsmote 2021
Motelederen apnet motet og onsket velkommen. Det var fire
fremmotte fra sameiet.

Fremmagatte: Belka Korshavn, Karl Olaf Lie, Jill Naerland og Markus Sivertsen. Til
stedet var ogsa Wenche T. Lie sammen med Karl og Leif John Korshavn for a
assistere Belka.

Ikke til stedet: Sgren Grove Sarensen.

1. Valg av referent
Vedtak: Wenche T. Lie ble valgt til referent.

2. Godkjenning av innkalling
Vedtak: Innkalling til arsmgtet ble enstemmig godkjent.

3. Gjennomgang og godkjenning av referat arsmote 2020 Vedtak: Referat fra
arsmgte 2020 ble enstemmig godkjent.

4. Gjennomgang og godkjenning av regnskap for 2020
Regnskapet for 2020 ble revidert og godkjent av Jill Neerland.

Innestaende belap pa felleskontoen overstiger 25 prosent av arlig
innbetalinger. Vi er ca 8.700 kr over minimumskravet i henhold til vedtektene
vare. Belgpet er noe lavere enn i fjor, pa grunn av reparasjon pa ringetablaet
etter et lynnedslag.

Vi hadde 54.519 kr pa konto ved arsskifte. Det var satt av 25.125 kr til & skifte
gjerdet mot Kjelsasveien 101. Arbeidet er na utfart og regningen betalt.

5. Innkommende saker

* Feieluke og hull i pipe i kjelleren
Lagt inn i vedlikeholdsplanen, nedprioriteres i 2021, da det ikke er kommet
et skriftlig palegg fra feier om at dette ma fikses. Hull befinner seg i Karls
bod. Markus forhgrer seg med Sagren om han har mulighet til & utbedre
skaden.

 Avlgpsror
Etter inspeksjon av avlgpsrarene ble det identifisert endel oppbygging av
smuss i rgr. Inspeksjon var tatt fra leilighet H102.

Et tilbud er innhentet og er presentert i dag. Det avtales at ogsa Jill
innhenter tiloud fra aktuelt firma.
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Markus har innhentet tilbud pa sngbrgyting, dette kommer arlig pa 13.900,-.
Markus mener vi burde ga for tilbudet for a gjere hverdagen lettere.

Se vedlagt tilbud. Det avtales at Jill innhenter tilbud fra firma i Maridalen.
Enighet i sameiet om felles lasning vedr sngbrayting. Teamet tas videre pa
mail.

@nske fra Jill om mulighet for lading av elbil med stikk ute pa egen
strgmkurs.

Markus orienterer om tidligere beslutninger, erfaringer og foresparsler til
netteier etc.

Har veert i kontakt med elektriker 17. juni 21. Det ble foreslatt & installere
egne kontakter utendars, som Jill foreslo, men papekte at disse kontaktene
ma innga i et “smart” ladesystem. Slik at ikke beboere ellers i sameiet blir
nedprioritert ved kraftig lading. Dette fordi vi bare har 125A inntakssikringer
og ma ta hgyde for 5 ladestasjoner.

Det ble papekt under befaringen at vi var nadt til & bytte inntakssikringene pa
loftet hvis vi skal begynne med elbillading, overspenningsvern er ogsa
anbefalt. Dette fordi de eksisterende sikringene vil tale & overbelastes i opp
til 3 timer med 30-50A, pluss-minus. Noe som ikke skjer med vanlig bruk,
men vil kunne skje med elbil-lading.

Det ble ogsa papekt fra elektriker at dagens ladelgsning, men skjgteledning
gjennom vindu, ikke er tillatt og kan veere brannfarlig. Det er enighet om at
Jill kan montere stikkontakt utenfor egen leilighet. Dersom flere eiere gnsker
dette m& saken vurderes pa nytt. Ikke presedens.

Kommentar fra Markus:

Gjennomfaringer av kabler etc. i yttervegg ma gjores pa en slik mate at
vindsperren ikke odelegges. Mulig det er lettest & ta kabel gjennom ytterbod
pa baksiden av huset. Her er det ikke vindsperre pa samme mate som
resten av ytterveggene.

Forslaget behandles, foreligger ingen tilbud for gyeblikket. Det besluttes &
selge snafresen for a frigjere plass.

Enighet om at bod kan oppfares dersom utnyttelsesgraden av tomten ikke
overskrides. Plassering diskuteres pa neste dugnad, Jill lager et forslag.

Markus har laget vedtaksforslag, orienterer om i eget punkt. Se §18 i
ordensreglene (fasadeenringer).
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Plantekasse til grannsaker og lignende tillates i bakhage.

Jill orienterer og innhenter tilbud.
Markus fgrer saken inn i vedlikeholdsplanen.

Markus orienterer om innhentede tilbud og anbefalinger. Minnes pa om at
dette er styrets ansvar og dagens lgsning er ikke tilstrekkelig. Ved befaring i
huset 16. juni, var 2 av varsleren i fellesomradet fri for stram. Varslerne er
relativt nye og skulle ikke veert fri for batteri etter et halvt ar. Markus
kontakter Verisure om mulighet for sameielgsning. Videre kontakt pr. mail.

Darkarm, klinke og porttelefon har antydninger til fukt. Dette vil korte ned
levetiden. Jill utarbeider forslag til tak over entre. Sameiet er positiv til at
dette burde gjores.

“Bryggerommet” er avdelt slik at H201 har fatt sin egen bod. Midlertidig bod
er gitt over til sameiet for oppbevaring av utstyr til fellesskapet.
Ordensreglene endres til folgende:

Samtlige seksjoner har tildelte boder i henhold til plantegning.
Sameiet har i tillegg en bod som kun brukes til redskaper som tilharer
fellesskapet/sameiet.

Det er besluttet at den midlertidige ordningen med seksjon 1, HO101, har rett til & oppstille
vaskemaskin og varmtvannsbereder i ‘bryggerommet” ved siden av hovedstoppekranen
skal opphare med virkning fra det tidspunktet hvor seksjonen skifter eier (selges av Jill)
neste gang. Om mulig er det onskelig at dette skjer tidligere, for & minimere private
gjenstander i fellesomradet og hindre tilgang til hovedstoppekran.

+ Siden sist: Lys montert i bakgard, gjerde ved vei flyttet ut, kompost
flyttet og postkasse montert. Saken vedr gjerde mot nabo eiendom
avsluttet.

 Postkassestativ: Belka opplever tidvis noe fukt pa post. Hva er arsaken
til dette, beboerne observerer. Markus har notert at vann kan trenge inn
i postkasser fra baksiden. Kontakter leverander for & hare om de har
en lgsning pa problemet.

« Lufting/lufteventil i vindu: Hver enkelt eier vurderer dette i sin leilighet.

+ Porttelefon: Mal til navneetiketter ligger i «Drop box», nakkel til
porttelefon henges pa tavle i vindfanget.

» Vedtekter og husordensregler henges opp i vindfang.
* Dugnad: Markus sender ut forslag til aktuelle datoer.
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. eventuelle skader.

| aret som har gatt er fellesomrader brukt til oppbevaring av privat utstyr. Vi

gar derfor gjennom ordensreglene og vedtektene og gjor en del endringer. « Avfall

Folgende punkter gjennomgas, endres og eventuelt tilfoyes: Enhver forurensning av gardsplassen, portrom og ovennevnte fellesrom er
forbudt. Alt avfall skal legges i dertil bestemte containere. Alt av avfall og sol
ved avfallsbeholdere og containere skal unngas, og ryddes opp av den som
forarsaket sglet.

¢ Fellesarealer

Fellesarealer, remningsveier, vindfang, trappeoppgang, trapperepos, * Plakater og oppslag

korridorer, felles kjeller- og loftsrom o.l. mé ikke opptas med gjenstander Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt a anbringe plakater og oppslag av

tilharende beboere, som blant annet kasser, innbo, sportsartikler, enhver art pa i eiendommen, likesa & male vinduer, yttervegger, og utsiden av

barnevogner o.l. inngangsdearer til den enkelte seksjon, samt & sette opp skilter, antenner eller
lignende.

+ Sko som stilles utenfor egen inngangsdgr skal veere i hylle eller skap.
Sko pa gulvet gir gkt snublefare i trappeoppgangen, er til hinder for
remningsveier og trappevasken. « Hvem husordensreglene gjelder

- Sykler ma veere ute eller i egen bod i kjelleren. Husordensreglene gjelder enhver beboer i sameiet. Seksjonseier er ansvarlig for at

. Det er ikke lov med oppbevaring av personlige eiendeler i vindfanget husordensreglene blir overholdt av hans husstand og eventuelle fremleiers, eller
Felles kost og snaskuffe skal plasseres slik at det ikke er til hinder for andre han har gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen til for ovrig.

kjellerdgr og remningsvei. « Fasadeerdringer
Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt & endre sameiets fasade, utseende
Styret pa kan til enhver tid fierne hensatte private gjenstander, uten og karakter. Dette innebaerer & male vinduer, yttervegger, og utsiden av
erstatningsansvar, fra fellesomradet ut over det som er betraktet som inngangsdearer til den enkelte seksjon i en annen farge enn det som er fastsatt av
greit i husordensreglene. styret.
Andre tilforinger til vedtektene:
* Dyrehold:
Dyrehold er tillatt etter sgknad til, og godkjennelse av styret. Dyrehold skal Noe av disse endringene vil bli lagt inn i vedtektene i stedet. Dette gjelder de
ikke vaere til sjenanse for de gvrige beboerne/brukerne av eiendommen. Dyr punktene dette kan here hjemme.

skal alltid luftes utenfor tomt.

* Felleskostnader i husordensreglene:
Flyttes til sameiets vedtekter og endres til:

Arlige innskudd (husleie) fra sameiets eiere til fellesutgiftene skal reguleres i
hht. gkning i prisindeks.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som
fastsettes pa arsmeotet, av styret, eller forretningsferer, for & dekke sin andel
av felleskostnadene.

Andre tilforinger i ordensreglene:

* Fjerning av is fra balkonger
Beboer plikter eier/leier & fijerne sng og is fra balkonger. Hvis dette ikke
utfgres holdes den enkelte seksjonseier, eventuelt leietaker, ansvarlig for
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Sameiet Kjelsasveien 101

gnr. 75, bnr 41 . C s .
Innkallelse til ordinaert arsmeote Samelge;:(;eslsgﬁ;lz;en 101

Sendag 20. juni 2021 kI 17:00 Organisasjonsnummer 914 758 319

Sameievedtekter

Saksliste
§1
- Valg av referent. Eiendom
- Godkjenning av innkallelse. Eiendommen gnr. 75, bnr. 41, Kjelsasveien 101, Oslo, ligger i sameie mellom

eierne av de 5 boligseksjoner som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i.
For hver eierseksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa de enkelte

Godkjenning av referat fra arsmate 2020.

- Valg av styre og styreleder. seksjonenes innbyrdes areal.
* Valg av styre og oppdatere informasjon om styret i Altinn. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke er i henhold til
Val | oppdelingsbegjaeringen omfattes av seksjoner med enerett til bruk, er
* Valg av styreleder. fellesarealer. Det er inngatt avtale mellom seksjonseierne om enerett for de

enkelte seksjonseiere til bruk av enkelte boder, uthus/verksted og tomten.
Denne avtalen er bindene for navaerende og framtidige seksjonseiere og kan
- Gjennomgang og godkjenning av regnskap 2020. ikke endres uten at seksjonseiere som bergres av endringen, samtykker i det.

+ Signering av mgteprotokoll.

- Innkomne saker. §2
Ansvar og fordeling av fellesutgifter
« Innkomne saker er vedlagt i eget dokument, dokumentet inneholder
kommentarer til sakene og status per dags dato, 18.06.21. Seksjonseierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgiftene etter fordeling i
henhold til § 3. Overfor tredjemann er seksjonseierne proratarisk ansvarlig
etter sameiebrgkene. jfr. eierseksjonslovens § 30.

§3
Motested: Belka Korshavn. Fellesutgifter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et
akontobelgp som fastsettes pa arsmatet, av styret, for & dekke sin andel av

Vedlegg: Innkomne saker 2021 felleskostnadene.

Arlige innskudd (husleie) fra seksjonseierne til fellesutgiftene skal reguleres i
hht. gkning i prisindeks (KPI).

Vann-, kloakkavgifter og renovasjonsavgifter dekkes gjennom felleskostnadene.
Skulle det veere andre bruksavhengige utgifter fordeles disse mellom seksjonseierne
i henhold til bruken.

Vedlikeholdsutgifter til tekniske anlegg som bare er til nytte for, eller brukes av en av
seksjonseierne, dekkes i sin helhet av seksjonseier.
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Premie for bygningskasko fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, dog
slik at seksjonseiere som bruker seksjonene pa en slik mate at premien forhgyes,
selv ma betale merutgiften.

Utgifter til utskifting og vedlikehold av vinduer, ytterderer, takvinduer og lignende
dekkes i sin helhet av seksjonseier.

Alle andre fellesutgifter fordeles mellom seksjonseierne i forhold til sameiebrgkene.

§4
Vedlikeholdsfond

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader péa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Sameiet har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til &
pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorer gjar
krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser.

Det skal innkreves forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne.
Videre skal sameiet sgrge for at det opprettes et fond til dekning av paregnelige
fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
vedlikeholdsfondet, fastsettes pa grunnlag av sameiebrgkene.

Det skal til enhver tid sta et minstebelap pa felleskontoen til sameiet som svarer til
25% av sameiets samlede arlige fellesutgiftinnbetalinger.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, beaerer seksjonseierens selv det
tapet egenandelen utgjor.

§5

Arsmote
Arsmotet har den overste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
Ordinaert &rsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager.
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§6
Styret

Styret bestar av en representant for hver av sameiets 5 seksjoner.
Styrelederen skal velges seerskilt.

Styrelederen skal sarge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem kan kreve at styret sammenkalles. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar styremedlemmer som representerer mer enn
halvparten av stemmene, er til stede. Star stemmene likt, avgjores saken ved
loddtrekning.

§7

Tvister

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet avgjores ved alminnelig
domstoler.

§8
Eierseksjonsloven

For sé vidt ikke annet fglger av sameiets vedtekter, gjelder lov av 16. juni 2017 nr. 17
om eierseksjoner.

§9
Ordensreglene

Seksjonseierne forplikter seg til & forholde seg til ordensreglene vedtatt pa arsmgtet.

§10
Signaturrett

Signaturrett gis til styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.
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Sameiet Kjelsasveien 101
gnr 75, bnr 41
Organisasjonsnummer 914 758 319

Husordensregler

| sameiets husordensregler skal beboernes plikter og ansvar for bla annet lgpende
drift og vedlikehold reguleres. Samt avtaler sameiere seg i mellom. Dette skal
inkludere trappevask, snemaking, gressklipping, klipping av hekk og busker/treer,
feiing av asfalterte omrader og oppstillingsplass til sgppel, rydding og feiing av felles
kijellerarealer.

§1

Hvem husreglene gjelder

Husordensreglene gjelder enhver beboer i sameiet. Seksjonseier er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hans husstand og eventuelle fremleiers, eller
andre han har gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen til for gvrig.

§2
Biloppstilling

Hver seksjon disponerer kun én biloppstillingsplass, dog har seksjon 2, H0102, to
plasser.

§3

Seaereie

Seksjon 2, H0102, har seereie for garasjen, deler av parkeringsplassen og deler av
hagen i forkant av huset i hht. plantegning.

§4

Fellesutgifter

Arlige innskudd (husleie) fra sameiets eiere til fellesutgiftene skal reguleres i hht.
gkning i prisindeks (KPI).

§4
Oppbevaring pa loft

Hver seksjon, sa langt det er praktisk mulig, skal disponere like mange lgpemeter

med hyller/plass pa loftet. Fortrinnsvis over sammenhengende arealer. Disse
arealene er tegnet opp pa egen skisse.

Gjenstander skal ikke oppbevares inntil taktro, for & opprettholde god luftsirkulasjon.
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§5
Kjellerboder

Samtlige seksjoner har tildelte boder i henhold til plantegning.
Sameiet har i tillegg en bod som kun brukes til redskaper som tilhgrer
fellesskapet/sameiet.

Det er besluttet at den midlertidige ordningen med seksjon 1, H0101, har rett til &
oppstille vaskemaskin og varmtvannsbereder i “bryggerommet” ved siden av
hovedstoppekranen skal opphare med virkning fra det tidspunktet hvor seksjonen
skifter eier (selges av Jill) neste gang. Om mulig er det @nskelig at dette skjer
tidligere, for & minimere private gjenstander i fellesomradet og hindre tilgang til
hovedstoppekran.

§6

Forretningsforsel

Arbeidet med administrasjon og regnskap, samt noe deltakelse i vedlikehold, skal
regnes som fullverdig innsats for sameiet.

§7
Vedlikeholdsansvar

Eier/utleier av en seksjon har ansvar for at den utleide seksjonens
generelle/regelgitte bidrag til drift og vedlikehold faktisk blir utfgrt. Eier/utleier kan
overlate dette til leier, men har ansvar for & se til at arbeidet faktisk blir gjort.

§8
Maling av fasade

Blitt besluttet at det ikke skal fares inn i reglene at ytterveggene til huset skal males
med faste tidsintervaller.

Det er besluttet at ytterveggene skal males med fargekode: Ngytral S2500_N.
§9

Trappevask

Beboerne deler pa & vaske trappeoppgangen og det rulleres mellom alle fem
seksjonene. Dette skal gjares ukentlig og signeres ut pa vaskelisten i vindfanget. Det
skal vaskes fra og med tredje etasje, ned til farste dor i kjelleren.

§10
Stoyende atferd og omgivelsenes nattero

Fra kl. 23:00 til 07:00 skal det veere ro i leiligheter, ganger, fellesarealer mv. Ved

spesielle anledninger og etter varsel til naboene i god tid pa forhand, kan forbudet
avvikes. Beboerne oppfordres til & vise generell hensyn vedrarende stay.
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§ 11
Hovedstoppekran

Eierene i huset skal informere sine samboere og eventuelle leieboere om hvor
hovedkranen nede i kjelleren befinner seg, slik at den kan stenges i ngdstilfeller. Til
informasjon befinner den seg ved nordveggen midt.

§12
Avigp

Det oppfordres til bruk av avigpsapner ved gjevne mellomrom som et forebyggende
tiltak for & holde avligpene i huset apne. Vi har besluttet etter anbefaling fra rarlegger
a bruke avlgpsapner type Mudin, ikke Plumbo.

§13
Fellesarealer

Fellesarealer, remningsveier, vindfang, trappeoppgang, trapperepos, korridorer,
felles kjeller- og loftsrom o.l. mé ikke opptas med gjenstander tilharende beboere,
som blant annet kasser, innbo, sportsartikler, barnevogner o.l.

« Sko som stilles utenfor egen inngangsdar skal veere i hylle eller skap. Sko pa
gulvet gir gkt snublefare i trappeoppgangen, er til hinder for ramningsveier og
trappevasken.

» Sykler ma& veere ute eller i egen bod i kjelleren.

« Det er ikke lov med oppbevaring av personlige eiendeler i vindfanget. Felles kost
og sngskuffe skal plasseres slik at det ikke er til hinder for kjellerdar og
rgmningsvei.

Styret pa kan til enhver tid fierne hensatte private gjenstander, uten
erstatningsansvar, fra fellesomradet ut over det som er betraktet som greit i
husordensreglene.

§14
Dyrehold

Dyrehold er tillatt etter sgknad til, og godkjennelse av styret. Dyrehold skal ikke veere
til sjenanse for de gvrige beboerne/brukerne av eiendommen. Dyr skal alltid luftes
utenfor tomt.

§15
Fjerning av is fra balkonger

Beboer plikter eier/leier a fjerne sng og is fra balkonger. Hvis dette ikke utfgres
holdes den enkelte seksjonseier, eventuelt leietaker, ansvarlig for eventuelle skader.
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§16
Plakater og oppslag

Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt a anbringe plakater og oppslag av
enhver art pa i eiendommen, likesa & male vinduer, yttervegger, og utsiden av
inngangsdgrer til den enkelte seksjon, samt a sette opp skilter, antenner eller
lignende.

§17
Avfall

Enhver forurensning av gardsplassen, portrom og ovennevnte fellesrom er forbudt.
Alt avfall skal legges i dertil bestemte containere. Alt av avfall og sal ved
avfallsbeholdere og containere skal unngas, og ryddes opp av den som forarsaket
sglet.

§18
Fasadeendringer

Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt & endre sameiets fasade, utseende og
karakter. Dette innebaerer & male vinduer, yttervegger, og utsiden av inngangsdgrer
til den enkelte seksjon i en annen farge enn det som er fastsatt av styret.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Bergrte hjemmelshavere

Deres ref.: War ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 06.04.2022
202204703-1 Caroline Wille
Oppgis alltid ved
henvendelse

Plan- og bygningsetaten varsler at vi gnsker a legge ned
midlertidig forbud mot tiltak - Smahusplanen

Du varsles med dette om at vi har satt i gang arbeid med et midlertidig forbud mot tiltak for
omradene som i dag er omfattet av reguleringsplan S-4220 (Smahusplanen).

Hva er et midlertidig forbud mot tiltak?

| omrader hvor man ensker en annen utvikling for eiendommen eller omradet enn det
reguleringsplanen legger opp til, har vi anledning til 4 vedta et midlertidig forbud mot tiltak. |
omrader som er omfattet av et midlertidig forbud mot tiltak kan man ikke gjennomfere noen form
for tiltak etter plan- og bygningsloven, med mindre disse tiltakene eksplisitt er unntatt fra
forbudet. Et midlertidig forbud mot tiltak er derfor en slags sikkerhetsventil for & hindre
endringer som ikke er pnskelige mens man lager en ny reguleringsplan for omradet.

Hva er et tiltak?

Med tiltak etter plan- og bygningsloven menes oppfaring, riving, endring, endret bruk og andre
tiltak knyttet til bygninger, konstruksjoner og anlegg. Et tiltak kan ogsé veere endring av
utearealer, som for eksempel terrenginngrep, og opprettelse eller endring av eiendom.

Hvorfor gnsker vi et midlertidig forbud mot tiltak?

Treer, vegetasjon og smahusomradenes karakter er verdier det er seerlig viktig a ta vare pa for
fremtiden. Det pagdende arbeidet med & revidere smahusplanen er iverksatt pa bakgrunn av et
politisk enske om & ta bedre vare pa disse kvalitetene i smahusomréadene enn det som lar seg
gjore i trad med gjeldende smahusplan. For a sikre at verdiene som revisjon av planen skal soke &

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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bevare ikke gar tapt i lopet av tiden det vil ta fer revidert plan blir gjeldende, gnsker vi a legge
ned et midlertidig forbud mot tiltak innenfor planomradet.

Hvilke tiltak vil bli omfattet av forbudet?

| utgangspunktet gjelder et midlertidig forbud mot tiltak for absolutt alle former for tiltak,
inkludert tiltak som ikke er seknadspliktige. Siden dette forbudet vil gjelde for et sa stort
omrade, vil vi unnta enkelte typer tiltak, som i begrenset grad vil pavirke de forholdene som
revisjonen skal ivareta. Pa denne maten ma ikke all utvikling og tilpasning av bebyggelse stoppe
helt opp frem til en revidert plan er gjeldende. Disse tiltakene kan spkes om, saksbehandles og
gjennomferes pa vanlig mate, etter gjeldende smahusplan.

Unntak fra forbudet
Folgende tiltak vil unntas fra et midlertidig forbud mot tiltak:

Innvendige tiltak i eksisterende bygninger
« Alle innvendige tiltak, inkludert bruksendring, som ikke medforer opprettelse av ny
boenhet
Utvendige endringer av eksisterende bygninger/konstruksjoner
e« Fasadeendringer
» Lysgraver, med dybde inntil 0,5 meter og bredde inntil 1 meter, og utvendige
kjellertrapper
» Vesentlig reparasjon
» Bygningstekniske installasjoner
Oppforing, endring og riving av
« Pébygg og underbygg
e Tilbygg med samlet storrelse inntil 15 m? bebygd areal (BYA)
« Maksimalt én frittliggende bygning som ikke er til beboelse, med sterrelse inntil 36 m?
bebygd areal (BYA) og maksimal gesimshayde pa 3,0 meter og menehgyde pa 4,0 meter
« Levegg (gjelder ikke stoyskjerm)
Andre utvendige tiltak
» Graving for og legging av kabler og vann- og avlgpsledninger
« Etablering av energibrgnner
« Arealoverfgring med samlet stgrrelse inntil 50 m?
Dette betyr blant annet at oppfering av nye boliger og andre tiltak som medferer nye boenheter
ikke kan gjennomfores i forbudsperioden. Det samme gjelder for terrenginngrep, deling av
eiendommer og storre arealoverferinger.

| tillegg skal forbudet gjelde for alle former for parkering under terreng, uavhengig av unntakene
over, og for all felling av treer med stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng.
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Blir byggesaken min omfattet av forbudet?

Alle byggesaker som sendes inn etter datoen for dette varslingsbrevet, og som ikke er eksplisitt
unntatt i avsnittet over, vil veere omfattet av forbudet.

Alle sgknader som er sendt inn for datoen for dette varslingsbrevet vil bli behandlet pa vanlig
mate, etter dagens gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder badde soknader som ikke har fatt et
vedtak enda og seknader som har fatt et vedtak og skal ha en videre oppfelging, som for
eksempel igangsettingstillatelse (IG) eller ferdigattest.

Hva skjer videre?

Du kan sende inn eventuelle kommentarer eller innspill til oss innen 04.05.2022. Disse ma
merkes med saksnummeret 202204703 og kan sendes til postmottak@pbe.oslo.kommune.no.
Merknadene dine vil bli giennomgéatt og kommentert i vedtak om midlertidig forbud mot tiltak.

Vi vil vedta midlertidig forbud mot tiltak senest atte uker fra dette varselet. Et midlertidig forbud
mot tiltak varer frem til en ny plan blir gjeldene, men maksimalt fire ar. Dersom kommunen ikke
har vedtatt en ny plan innen disse fire drene faller forbudet i utgangspunktet bort, men det kan i
saerlige tilfeller forlenges.

Lovgrunnlag
Midlertidig forbud mot tiltak er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) § 13-1-13-4.

Kan du klage?

Det er ikke mulig & klage pa dette varselet, men du kan klage pa det midlertidige forbudet mot
tiltak nar vi har vedtatt dette.

Dokumentene i saken er tilgjengelige via Saksinnsyn pa
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/main.asp

Vennlig hilsen

Caroline Wille - saksbehandler
Hanne Hoybach - avdelingsdirektor
avdeling for byggeprosjekter

stab

140

2V Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 42500

Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og arlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo

- Der lOkal kjennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjar boligsalget enklere og

o

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomforing av budgivning;

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MiniID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post
og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

bnr), kipesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfarer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Norges Eiendomsmeglerforbund www.nefno firmapost@nef.no



Budskjema

Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
923 02 030 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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