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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Moseveien 8 A, 1940 BJORKELANGEN
Gnr 75 - Bnr 283
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Beskrivelse av eiendommen

N@KKELTAKST DRIFT AS
Symreveien 44 ot s
1470 LGRENSKOG

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget.

BYGGEMATE:
St@pt sale mot grunn. Grunnmur av leca. Yttervegger av tre,
kledd utvendig med panel. Valmet tak, tekket med takstein.

OPPVARMING:
Ildsted kjeller og stue 1. etasje.
Elektriske varmekabler entré og bad.

ROMH@YDE:

Kjeller:

Vaskerom: 2,31m
Innredet rom: 2,25m

1. etasje:
Soverom: 2,37m
Stue: 2,38m
Bad: 2,33m

Enebolig - Byggear: 1981

UTVENDIG G til side

Ytterdgr i tre, fra byggear.
Terrassedgr med isolerglass, produsert i 1981 og 2010.

Loftkonstruksjonen er ifglge eier fra byggearet.
Det er registrert luftespalter i gesimser.

Taktekkingen er ifglge eier fra byggear.

Yttertaket er tekket med takstein.

Undertaket er av sutaksplater.

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Vinduer med isolerglass, produsert i 1981, 2010, 2013, 2016, 2020

Type: Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall.
Alder: Ifglge eier fra byggear.

Vurderingen er basert en enkel visuell inspeksjon av de delene som
er tilgjengelig fra bakkenivaet.
Terrasse i trekonstruksjon, malt til ca. 53 m2.

INNVENDIG G til side

Innvendig overflater, utover vatrom:
Kjeller:

- Gulv: Flis, betong, laminat.

- Vegger: Malte overflater, panel.

- Himling: Panel.

Oppdragsnr.: 22391-2120

1. etasje:

- Gulv: Flis, laminat.

- Vegger: MDF-panel, malte overflater.
- Himling: Takess.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i
gulv, vegger eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og
skjevheter kan forekomme uten a vaere omtalt. Tilstand og
bruksslitasje er subjektivt — gj@r egne vurderinger pa visning.

VATROM G til side

Vatrom > Kjeller » Vaskerom

Bad/vaskerom har ukjent alder, men er av eldre dato.
Vatrommet har badekar og opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet har vatromstapet/belegg pa vegger og malte plater.
Himlingen har panel pa innvendig tak.

Fliser pa gulv.

Vatrom» 1. Etasje » Bad

Badet er ifglge eier pusset opp i 2013. Originalt vinylbelegg pa gulv
er brukt som membran, ny smgremembran pa vegg.

Innredning: Skap med glatte fronter.

Saniteerutstyr: Servant, dusjkabinett.

Fliser pa vegger. Takplater i himlingen.

Fliser pa gulv.

KIBKKEN Ga til side

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2011.

Kjskkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Mikro. Kjgleskap med
fryser.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Synlige avlgpsrgr er i plast.

Sikringer av automatsikringer og jordfeilbrytere.

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.
Hovedstoppekran: Plassert pa vaskerom.

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Lufttilfgrsel via
friskluftsventiler.

Bereder pa 200 liter, produsert i 1981.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

25

20
Enebolig

15 [ XED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

10

5 Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
.___ 0

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Type vanntett Ga til side
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Antall
e

B 7GO0: Ingen awik Vatrommet mangler vanntett sjikt.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik . . . L. C it o
0 Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, tilslutning til Ga til side
sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Det er pavist manglende vanntetting mellom tettesjikt
og sluk.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Anslag pa utbedringskostnad 0 Toalettrom > Kjeller > Toalettrom > Gé til side

1 Avtrekk/ventilasjon

Det mangler avtrekkspunkt/ventilasjon/tilluftslgsning i

toalettrom.
0.8

0.6
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0.4 . , N .
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

0.2 Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold
IS og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke
0 < gjennomfprbart.
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o
©  Utvendig > Taktekking Ga til side
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

Undertak (det vanntette sjiktet) er av oljeimpregnerte
trefiberplater som har passert en alder hvor tekkingen
har usikker fremtidig funksjon. Impregneringen som
skal avvise vann brytes ned over tid, noe som kan fgre
til at platene begynner a trekke til seg fukt, svelle og
forarsake fuktrelaterte skader pa omkringliggende
materialer som lekter og takstoler. Det ma derfor
paregnes utskifting av undertaket pa sikt.

Det er registrert mose og begroing pa taket. Mose
holder pa fuktighet, noe som over tid kan skade
tekkingen og gke risikoen for skader som kan fgre til
lekkasjer. Vannet kan ogsa ledes mot undertaket pa en
mate som gir gkt belastning. Det anbefales a fjerne
begroingen som en del av normalt vedlikehold.

0 Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

- Beslag, takrenner og nedlgp har oppnadd en alder
der slitasje kan gke muligheten for
reparasjoner/utskiftning. Over tid kan metallene
brytes ned og fgre til utettheter.

Pa sikt ma utskifting paregnes, men det er vanskelig a
si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig. Det anbefales &
folge med pa tilstanden jevnlig.

@© Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside

Vinduer er av eldre dato og har passert halvparten av
forventet brukstid. Med gkende alder gker risikoen for
slitasje pa tetningslister, beslag og overflater, samt
nedsatt isolasjonsevne.

© Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

Balkong- og ytterdgrer er av eldre dato og har passert
halvparten av forventet brukstid. Med gkende alder
gker risikoen for slitasje pa tetningslister, hengsler,
lasemekanismer og overflater, samt nedsatt
isolasjonsevne.

Treverket fremstar veerslitt og har synlige sprekker. Nar
overflaten brytes ned og det oppstar oppsprekking,
blir treverket darligere beskyttet mot veer og fukt.
Over tid kan dette fgre til videre slitasje og gkt risiko
for fuktrelaterte skader, herunder begynnende rate
dersom forholdet ikke vedlikeholdes. Vedlikehold som
rengjgring, skraping og ny overflatebehandling bgr
paregnes.

@ Utvendig > Terasser og plattinger pa terreng Ga til side
Det er pavist nedbgyning eller tegn pa svak
konstruksjon.
G4 til side

o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Oppdragsnr.: 22391-2120

Ga til side

Befaringsdato: 02.06.2026
T

o

Ventileringen i rommet er begrenset. Nar
luftutskiftingen er svak, kan fukt bli veerende i rommet
lenger enn forutsatt. Over tid kan dette gi gkt
fuktbelastning og redusert uttgrking av materialer. Det
anbefales a vurdere tiltak for bedre ventilasjon.

Ved hulltaking ble det registrert plastfolie
(diffusjonssperre) bak innvendige overflater mot
grunnmuren. En slik Igsning kan redusere uttgrking fra
muren inn mot rommet. Dersom det tilfgres fukt fra
grunn eller konstruksjon, kan fukt bli staende i veggen
over tid. Lgsningen innebzerer derfor en gkt risiko for
fuktproblematikk i rom under terreng, og forholdet
bgr vurderes naermere.

Rom under terreng er foret ut/kledd med organiske
materialer (som treverk, gips e.l.). Dette regnes som
en risikokonstruksjon i rom under terreng, da fukt kan
trenge inn fra grunnmur/betong eller oppsta som
kondens. Nar konstruksjonen er lukket, kan fukt bli
staende over tid og gi gkt risiko for fuktskader.
Lgsningen innebaerer derfor en forhgyet risiko i
forbindelse med fuktproblematikk sammenlignet med
apne eller uorganiske konstruksjoner.

Det er riss/sprekker og skjevheter som kan tyde pa
bevegelser/setninger i konstruksjonen. Arsaken er ikke
naermere avklart. Slike bevegelser kan veaere stabile,
men dersom de pagar kan skader utvikle seg over tid.
Forholdet bgr derfor holdes under oppsikt, og videre
vurdering anbefales ved endringer eller ved behov for
naermere avklaring.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

- Vannledningene har passert halvparten av forventet
levetid.

Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de
holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk.
Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten at det kan
angis en presis dato.

Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr Ga til side

Det er pavist tilbakeslag av avligpsvann i sluk ved
samtidig bruk.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer
usikker fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

- Det er synlige riss i grunnmuren.
Riss skyldes ofte bevegelse eller uttgrking og bgr
overvakes for utvikling.

© Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side

- Terrenget har ikke tilfredstillende fall fra grunnmuren
(mindre enn ca. 1:50 over 3 m).

Dette gker sannsynligheten for at vann kan samle seg
mot muren og gi hgyere fuktbelastning pa grunnmur
og rom under terreng. Terrengjusteringer anbefales.

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Dokumentasjon for ~ Gatilside

vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater, vegger og Saltilside

himling
Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

@© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater gulv Ga til side

Det er pavist sprekker i fliser.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje.

Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold
og tiltak.

© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga fil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at
ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut
(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler
tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

© Toalettrom > Kjeller > Toalettrom > Saniterutstyr ~ Gatilside

Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra
innebygd sisterne.

o Vétrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side

vatrom

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og G til side
himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Idsningen

eller byggematerialet er uegnet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Type vanntett G til side
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Det er symptomer pa at vanntett sjikt ikke
tilfredsstiller dagens forventninger til tettefunksjon.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og Gatilside
andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Sluket er plassert under dusjkabinettet, noe som gir
begrenset tilgang for kontroll og rengjgring uten a
flytte kabinettet. Nar sluket ikke er lett tilgjengelig, kan
tilstopping eller utettheter vaere vanskeligere a
oppdage. Dette kan over tid gi gkt fuktbelastning
dersom vedlikehold ikke utfgres.

Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet
levetid. Eldre sluk gir stgrre mulighet for slitasje som
kan fgre til utettheter.

Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig
funksjon er mer usikker. Nar tettesjikt blir eldre, kan
elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir gkt
risiko for utettheter over tid. Jevnlig tilsyn anbefales,
og oppgradering ma paregnes pa sikt.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatll side
Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at

ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut

(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler

tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom > Sanitaerutstyr ~Satilside

Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra
innebygd sisterne.

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1981 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er ifglge eier fra byggear.
Yttertaket er tekket med takstein.
Undertaket er av sutaksplater.

Vurderte forhold: For tekkingen er materialer, helning, alder, vedlikeholdsniva og symptomer pa svekkelser vurdert. Pa grunn av hgyden og med hensyn til
personsikkerhet, ble ikke undertak og lekter undersgkt fra utsiden. Det er ogsa sett etter synlige skader pa skorstein, men dette er enkelt skjpnnsmessig
vurdert fra bakkeniva.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner fra bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Undertak (det vanntette sjiktet) er av oljeimpregnerte trefiberplater som har passert en alder hvor tekkingen har usikker fremtidig funksjon.
Impregneringen som skal avvise vann brytes ned over tid, noe som kan fgre til at platene begynner a trekke til seg fukt, svelle og forarsake fuktrelaterte
skader pa omkringliggende materialer som lekter og takstoler. Det ma derfor paregnes utskifting av undertaket pa sikt.

* Det er registrert mose og begroing pa taket. Mose holder pa fuktighet, noe som over tid kan skade tekkingen og gke risikoen for skader som kan fgre til
lekkasjer. Vannet kan ogsa ledes mot undertaket pa en mate som gir gkt belastning. Det anbefales a fjerne begroingen som en del av normalt vedlikehold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Type: Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall.
Alder: Ifglge eier fra byggear.

Bortledning av vann:
Det er registrert nedlgp fgrt ned i drensrgr.
Punktet ma sees i ssammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.

Vurderingen er basert en enkel visuell inspeksjon av de delene som er tilgjengelig fra bakkenivaet.

Vurdering av avvik:

e - Beslag, takrenner og nedlgp har oppnadd en alder der slitasje kan pke muligheten for reparasjoner/utskiftning. Over tid kan metallene brytes ned og
fgre til utettheter.

P4 sikt ma utskifting paregnes, men det er vanskelig 3 si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig. Det anbefales a fglge med pa tilstanden jevnlig.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Yttertaket er utfgrt i trekonstruksjon.

Loftet er et kaldt loft med adkomst via gardintrapp og gjennom loftsluke. Det er kun en liten sti med gangbart omrade pa gulvet.
Loftkonstruksjonen er ifglge eier fra byggearet.

Det er registrert luftespalter i gesimser.

Vurderte forhold:

Konstruksjonen er kontrollert der det var tilgjengelig, med tanke péa lekkasjer, fuktskader, rate, biologiske skadegjgrere, svai/svank i mgne, tetthet rundt
gjennomfgringer samt ventilering/lufting av konstruksjonen. Mindre skader, biologiske skadegjgrere og fuktmerker kan vaere vanskelig &8 oppdage og kan
variere med arstid og veerforhold. Baereevne og dimensjonering er ikke vurdert.

Undersgkt fra:
Loftsluke og utvendig bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Dette gir en begrenset inspeksjonsmulighet av detaljer.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Vurderte forhold: Ytterveggen er kontrollert med tanke pa deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Fasaden er kontrollert med tanke pa
sprekker, vedlikeholdsniva, lufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfgrt pa tilfeldige punkter ved nedre kant av kledning og
vinduer, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme.

Konstruksjonen er undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til a vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater. Generelt
sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som jevnlig
behgver vedlikehold.

L LEPD Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduer med isolerglass, produsert i 1981, 2010, 2013, 2016, 2020

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Vurdering av avvik:
« Vinduer er av eldre dato og har passert halvparten av forventet brukstid. Med gkende alder gker risikoen for slitasje pa tetningslister, beslag og
overflater, samt nedsatt isolasjonsevne.

U LeP)) Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i tre, fra byggear.
Terrassedgr med isolerglass, produsert i 1981 og 2010.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Balkong- og ytterdgrer er av eldre dato og har passert halvparten av forventet brukstid. Med gkende alder gker risikoen for slitasje pa tetningslister,
hengsler, lasemekanismer og overflater, samt nedsatt isolasjonsevne.
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Tilstandsrapport

* Treverket fremstar veerslitt og har synlige sprekker. Nar overflaten brytes ned og det oppstar oppsprekking, blir treverket darligere beskyttet mot veer og
fukt. Over tid kan dette fgre til videre slitasje og gkt risiko for fuktrelaterte skader, herunder begynnende rate dersom forholdet ikke vedlikeholdes.
Vedlikehold som rengjgring, skraping og ny overflatebehandling bgr paregnes.

Terasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Terrasse i trekonstruksjon, malt til ca. 53 m2.

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og lgsninger for vannavrenning.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist nedbgyning eller tegn pa svak konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Nedbgyning eller svak konstruksjon kan tyde pa redusert bareevne og risiko for videre deformasjon eller svikt.

* Det anbefales a fa utfgrt en fagkyndig vurdering og utbedre eller forsterke konstruksjonen for a sikre trygg bruk.

L

Skjevhet i konstruksjon

Skjevhet kontruksjon

INNVENDIG

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Boligen har rom under terreng, men ingen rom som er byggemeldt som godkjente rom for varig opphold.

Vurderte forhold: Synlige overflater i rom under terreng er kontrollert med tanke pa riss/sprekker, setninger/jordtrykk, fuktskjolder, sopp/rate og
skadedyr.

Fuktmaling ved hulltakning er utfgrt for a undersgke om valgt punkt kan ha en fuktskade.
Maleresultat: 13,5 vektprosent.

Vurdering av avvik:
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¢ Ventileringen i rommet er begrenset. Nar luftutskiftingen er svak, kan fukt bli vaerende i rommet lenger enn forutsatt. Over tid kan dette gi gkt
fuktbelastning og redusert uttgrking av materialer. Det anbefales a vurdere tiltak for bedre ventilasjon.

¢ Ved hulltaking ble det registrert plastfolie (diffusjonssperre) bak innvendige overflater mot grunnmuren. En slik Igsning kan redusere uttgrking fra muren
inn mot rommet. Dersom det tilfgres fukt fra grunn eller konstruksjon, kan fukt bli staende i veggen over tid. Lgsningen innebaerer derfor en gkt risiko for
fuktproblematikk i rom under terreng, og forholdet bgr vurderes naermere.

* Rom under terreng er foret ut/kledd med organiske materialer (som treverk, gips e.l.). Dette regnes som en risikokonstruksjon i rom under terreng, da
fukt kan trenge inn fra grunnmur/betong eller oppstd som kondens. Nar konstruksjonen er lukket, kan fukt bli stdende over tid og gi okt risiko for
fuktskader. Lgsningen innebarer derfor en forhgyet risiko i forbindelse med fuktproblematikk sammenlignet med dpne eller uorganiske konstruksjoner.
o Det er riss/sprekker og skjevheter som kan tyde pa bevegelser/setninger i konstruksjonen. Arsaken er ikke naermere avklart. Slike bevegelser kan vaere
stabile, men dersom de pagar kan skader utvikle seg over tid. Forholdet bgr derfor holdes under oppsikt, og videre vurdering anbefales ved endringer
eller ved behov for neermere avklaring.

VATROM

KJELLER > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Bad/vaskerom har ukjent alder, men er av eldre dato.

Bad/vaskerom er oppfgrt/pusset opp i en periode hvor fuktsikring og vanntetting normalt ikke var egnet for dagens bruk, og som har gkt risiko for
fuktproblematikk. Det ma paregnes oppussing med nytt vanntett sjikt innen naer fremtid.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

KJELLER > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vatromstapet/belegg pa vegger og malte plater. Himlingen har panel pa innvendig tak.

Oppdragsnr.: 22391-2120 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 14 av 30



Moseveien 8 A, 1940 BJORKELANGEN N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 75 - Bnr 283 Symreveien 44 Shoni
3226 AURSKOG-H@LAND 1470 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

Arstall: 1981
Vurdering av avvik:

e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

KJELLER > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.

® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ - Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

Konsekvens/tiltak

* Sprekker i fliser pa vatrom kan gi apninger for fuktinntrengning bak flislaget. Dette kan fgre til skjulte fuktskader, muggvekst og redusert levetid pa
konstruksjonen.

e Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

KJELLER > VASKEROM

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende vanntett sjikt pa vatrommet gir hgy risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette kan fgre til omfattende fuktskader, muggvekst og
nedbrytning av materialer.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
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Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
* Det er pavist manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & utbedre tilkoblingen mellom tettesjikt og sluk slik at denne blir tett og korrekt utfgrt. | mange tilfeller vil det veere ngdvendig a etablere

ny membran og korrekt Igsning med klemring i henhold til gjeldende vatromsnorm.
Kostandsestimat settes til under 20 000kr ettersom vatrommett allerede er satt til 200-500 tusen kroner for full rehabilitering.

Kostnadsestimat: Under 20 000

PN
KJELLER > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har badekar og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 1981
Vurdering av avvik:
o Fliser pa badekaret har Igsnet

Konsekvens/tiltak
e Flisene er primaert estetiske.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har mekanisk avtrekk.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
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» Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
 Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Tilstgtende vegger er oppfart i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktspk med overflateindikator
som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke giennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

1. ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er ifglge eier pusset opp i 2013. Originalt vinylbelegg pa gulv er brukt som membran, ny smgremembran pa vegg.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Undersgkelsen er basert pa det som er synlig.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt veere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige
tegn pa slitasje.

Arstall: 1981

1. ETASIE > BAD
L i) Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

1. ETASJE > BAD
L 1Pl Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Fliser pa vegger. Takplater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.
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Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD
LA Overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig a bygge opp
gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

1. ETASIJE > BAD
L)) Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
Det er opplyst smgremembran pa vegg og eldre vinylbelegg pa gulv. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membranen.

Arstall: 1981
Vurdering av avvik:
* Det er symptomer pa at vanntett sjikt ikke tilfredsstiller dagens forventninger til tettefunksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales a vurdere tilstanden pa det vanntette sjiktet naermere og gjennomfgre ngdvendige utbedringer. Ved mangelfull funksjon bgr vatrommet
oppgraderes eller rehabiliteres med nytt, godkjent tettesjikt i henhold til gjeldende vatromsnorm.

1. ETASJE > BAD
L kPl Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse
Sluk er ikke undersgkt pga manglende tilkomst under dusjkabinett.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:

e Sluket er plassert under dusjkabinettet, noe som gir begrenset tilgang for kontroll og rengjgring uten & flytte kabinettet. Nar sluket ikke er lett
tilgjengelig, kan tilstopping eller utettheter vaere vanskeligere a oppdage. Dette kan over tid gi gkt fuktbelastning dersom vedlikehold ikke utfgres.
 Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid. Eldre sluk gir stgrre mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.

* Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker. Nar tettesjikt blir eldre, kan elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir
okt risiko for utettheter over tid. Jevnlig tilsyn anbefales, og oppgradering ma paregnes pa sikt.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Beskrivelse

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant, dusjkabinett.

Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker. Avlgp og vannrgr er vurdert ut fra en enkel
test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

Arstall: 1981

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk: Mekanisk avtrekk.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
* Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst og fuktskader
over tid.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade pa valgt sted, er det utfgrt en fuktmaling.

Undersgkelsen gjennomfgrt pa fglgende mate, med de nevnte resultatene:

Hullstgrrelse: 73 mm

Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode

Malte materialer: Oversiden av treverk/bunnsvill i veggkonstruksjonen

Malested: Bak dusjsonen

Maleresultat: Under 6 vektprosent (normale verdier)

Visuell inspeksjon: Uten synlige tegn til fuktskade naer hullet.

Malingen er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti andre steder i konstruksjonen. Begrensninger som valg av
malested, maledybde, konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan pavirke resultatet.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
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Beskrivelse

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2011.
Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Mikro. Kjgleskap med fryser.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgsnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp

Arstall: 1981

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Kjgkkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Via ventil i vindu.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Arstall: 1981

TOALETTROM

KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Flislagt gulv. Panel og malte vegger. Panel i himling.

Arstall: 1981

KJELLER > TOALETTROM
<Pl Saniteerutstyr
Beskrivelse

Vegghengt toalett. Innredning med slette fronter.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
e Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende lekkasjedeteksjon gker risikoen for skjulte vannlekkasjer som kan fgre til fukt- og konstruksjonsskader over tid.

¢ Installere lekkasjedeteksjon eller sgrge for annen Igsning som gjgr lekkasjer synlige og tilgjengelige for kontroll.

KJELLER > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Elektrisk styrt vifte.

Arstall: 1981
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Vurdering av avvik:
* Det mangler avtrekkspunkt/ventilasjon/tilluftslgsning i toalettrom.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & etablere ventilasjon/tilluftslgsning for a sikre tilstrekkelig luftutskifting.

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Laminat pa gulv. Baderomsplater pa vegg. Takess himling.

Arstall: 1981

1. ETASJE > TOALETTROM
LR Saniteerutstyr
Beskrivelse

Vegghengt toalett. Innredning med slette fronter.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
* Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Manglende lekkasjedeteksjon gker risikoen for skjulte vannlekkasjer som kan fgre til fukt- og konstruksjonsskader over tid.

¢ Installere lekkasjedeteksjon eller sgrge for annen Igsning som gjgr lekkasjer synlige og tilgjengelige for kontroll.

1. ETASJE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk. Tilluft under dgrblad.

Arstall: 1981

TEKNISKE INSTALLASJONER

( 2F)) Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.
Hovedstoppekran: Plassert pa vaskerom.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Skjulte rgr er
vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:

e - Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.

Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

(3P Innvendige avigpsrgr
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Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avlgpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avigpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avlgpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tilbakeslag av avigpsvann i sluk ved samtidig bruk.

L Lkl Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Lufttilfgrsel via friskluftsventiler.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? 2022

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Vurdering av avvik:
* Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Eldre ventilasjonsanlegg har gkt risiko for svikt, redusert ytelse og darligere inneklima.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilasjonsanlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

L AEP) Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Bereder pa 200 liter, produsert i 1981.

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for vannskader og redusert driftssikkerhet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse

Sikringer av automatsikringer og jordfeilbrytere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjgres ikke undersgkelser utover dette.
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Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er ifglge eier fra byggearet.

Vurderte forhold: Det er undersgkt om drenering og sikring mot vann og fuktighet har symptomer pa a vaere utett eller skadet, basert pa visuelle
observasjoner fra utsiden og rom under terreng.

Drenssystemer er skjult og ikke tilgjengelig for full kontroll uten graving. Vurderingen bygger pa synlige symptomer og opplyst alder.

Vurdering av avvik:

e - Eventuell drenering skjult i bakken har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid. Over tid kan dreneringssystemer fa redusert funksjon, som
pker risikoen for fuktpakjenninger i grunnmuren. Det ma pa sikt paregnes fornying, men ngyaktig nar er vanskelig a si noe om.

e - Grunnmursplaten er ikke festet tett mot muren langs toppkanten langs hele muren.

Apen kant gir vann mulighet til 4 trenge inn bak platen og gker fuktbelastningen pa grunnmuren. Det bgr monteres en topplist og platene bgr avsluttes i
korrekt hgyde i henhold til monteringsanvisninger.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur i lettklinkerbetong. Fundamentering er ikke synlig.

Vurderte forhold: Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skader og avskallet puss.

Vurdering av avvik:
e - Det er synlige riss i grunnmuren.
Riss skyldes ofte bevegelse eller uttgrking og bgr overvakes for utvikling.

Terrengforhold

Beskrivelse

Vurderte forhold: Det er visuelt vurdert om terrenget har tilstrekkelig fall fra grunnmur eller skraner inn mot boligen, samt bortledning av takvann. Andre
tomteforhold er ikke vurdert.

Terrenget bgr ha tilfredsstillende fall bort fra grunnmur og kan kreve justeringer over tid. Punktet ma ses i sammenheng med drenering, nedlgp og beslag.

Vurdering av avvik:

e - Terrenget har ikke tilfredstillende fall fra grunnmuren (mindre enn ca. 1:50 over 3 m).

Dette gker sannsynligheten for at vann kan samle seg mot muren og gi hgyere fuktbelastning pa grunnmur og rom under terreng. Terrengjusteringer
anbefales.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring

for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.
e Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning

for inneklima og beboernes helse.
* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, seerlig for barn.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.
¢ Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong SUM DS ?th;:)Ikongareal
Kjeller 91 91
1. Etasje 97 97 53
SUM 188 53
SUM BRA 188
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Gang, vaskerom, toalettrom, innredet
! rom, innredet rom, bod, bod 2
. Entré, bad, stue, kjgkken, soverom,
1. Etasje
soverom 2, soverom 3, toalettrom
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong SUM TS ?TgBt;:)Ikongareal
Garasje a7 47
SUM 47
SUM BRA a7
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Garasje Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
02.6.2026 Joachim Andre M Kirkerud

Camilla Dahl

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3226 AURSKOG- 75 283
HBLAND
Adresse

Moseveien 8 A

Hjemmelshaver
Dahl Camilla, Vestli Ole Kristian

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 1246.1 m?

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerkleering 01.06.2026

Kommentar

Status

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i
rapporten.

Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter
minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som
skal undersgkes, og rammene for hvordan undersgkelsene skal
utferes. Formalet er & gi en bygningssakkyndig vurdering
(tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens rom og
bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av
andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget,
meblert, 1ast, snedekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir
ikke undersakt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig &8 komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men
undersgkelser basert pa stikkpraver av de bygningsdeler som
undersgkes. Slike kontroller er begrensede og innebaerer ikke at
tilsvarende forhold er undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
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spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i fem intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
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arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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