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din nye bolig



N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 490 000-

OMKOSTNING KJZPER

126 840-

TOTALPRIS

4 616 840 -

BRA-I/BRA TOTAL

123/150 kvm

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

2007

ENERGIKLASSE

Ikke angitt

TOMTEAREAL

8277 m? (eiet)
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Din megler

Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner

solveig.granlund@emera.no
+47 95151 983

Jeg er en dedikert og resultatorientert eiendomsmegler med
juridisk fagkompetanse og et brennende engasjement for
gode kundeopplevelser.

Med bakgrunn som jurist og over sju ars erfaring som
eiendomsmegler pa Romerike, har jeg opparbeidet meg en
sterk faglig trygghet og en skarp forstaelse for
eiendomsfaget. | tillegg til & omsette et hgyt antall boliger har
jeg ogsa veert en markant megler innen fritidsmarkedet, og
har solgt et bemerkelsesverdig antall hytter og
fritidseiendommer i populeere omréder som Trysil, Osen,
Hafijell, Kvitfjell, Sjusjsen mAfl. - et tydelig bevis pa bade
kompetanse og markedskunnskap i fritidsmarkedet.

Jeg er kjent for min hgye arbeidskapasitet og serviceniva,
grundighet og varme engasjement. Jeg setter kundens
trygghet og opplevelse i sentrum, og faglger tett opp gjennom
hele prosessen - fra fgrste vurdering til ngkkelen overleveres
ny eier. Min evne til & skape tillit, kombinert med sterk
giennomfgringsevne, gjgr meg til en megler som bade selgere
og kjgpere gjerne bruker igjen.

Med meg som megler far du en megler som:

- Har solid juridisk bakgrunn og sterk faglig presisjon
- Yter hgy personlig service og tett oppfglging

- Har bred erfaring og gode resultater fra salg av bade boliger
og fritidseiendommer
- Kjenner markedet pé hele Romerike og flere fiell- og
hytteomréder svaert godt
- Alltid jobber malrettet for best mulig resultat for kunden
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BESKRIVELSE

Familievennlig enebolig i kjede

over to plan i hyggelig nabolag

' Solrik terrasse pa 50 kvm og
hage | Garasje

Emera Eiendomsmegling ved Solveig Granlund har gleden av &
presentere Stadionveien 4B i Aurskog. Her bor man i et hyggelig
nabolag, perfekt for barnefamilien. Omgivelsene er landlige og det
er kort avstand til buss, barnehager og fine rekreasjonsmuligheter.

Eneboligen er i kjiede og gar over to plan. | 1.etasje har man romslig
entré med gulvvarme og garderobe, kjgkken i eget rom, flislagt
bad og en stor stue med godt lysinnslipp. | stuen er det peisovn og
varmepumpe. Fra stuen er det utgang til en solrik terrasse pa 50
kvm og hage. Hagen byr pa rikelig med boltreplass for bdde smé
og store.
| 2.etasje har man to soverom av god stgrrelse og et innredet rom.
Lagring gjgres i utvendig bod som ligger i tilknytning til
inngangspartiet. Parkering i garasje.

Velkommen til visning!
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Plantegning



Terrasse
11.79mx510m

ety ..
R 223mx218m

4,59 mx 5,84 m

om AT
460 mx3,14m s

Garasje
396mx5,84m

(=& : : == s : Gang
= A = 3 B0 mx 271 m 323mx363m

3.26mx385m | s41mx54sm

Veranda

2 Lo

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr4 490 000

Ombkostning kjoper

4 490 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
112 250 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

113 340 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
126 840 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

4 603 340 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4 616 840 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 616 840

Eiendomsskatt
Kr 6 453~ (2026)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
eiendomsskattelistene til kommunen.
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OM EIENDOMMEN

Kommunale avgifter
Kr 19 420 (2026)

Informasjon: De kommunale avgiftene omfatter
renovasjon, feiing og tilsynsgebyr, avlgp og vann.
Oppgitt belgp er et estimat for hele ret. Det fakturerte
belgpet kan avvike fra estimatet.

Andre kostnader:

Velforening: Trampen Huseierforening

Trampen bestér av 32 husstander fordelt pa veiadresser
Trampen, Stadionveien, Sigurds vei og Sinas vei. Det er
en tinglyst plikt & veere medlem av huseierforeningen.
Medlemskontingenten forfaller normalt i september. |
2026 er betalingen kr. 6000,- pga. asfaltering, men vil fra
2027 veere kr. 5000,

Medlemskontingenten dekker kostnader som
sngbrayting, strging, gatebelysning, vedlikehold og
plenklipp av fellesarealer

Velforeningsavgift: 5 000 pr. &r

Andre utgifter: Utover det som er nevnt under punktet
«kommunale avgifter» og eiendomsskatt, palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett. Eventuell velavgift ma
paregnes.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1054 014 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 4 216 057 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pé
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
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modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Velkommen til Stadionveien 4B - en attraktiv og
familievennlig beliggenhet pa Aurskog i Aurskog-Hgland
kommune. Eiendommen ligger i et etablert og rolig
boligomrade med kort vei til det meste du trenger i
hverdagen, som skoler, barnehager, dagligvarebutikker
og offentlig kommunikasjon.

Omrédet byr pé flotte tur- og rekreasjonsmuligheter aret
rundt. Her kan du nyte naturopplevelser ved Tevsjgen,
utforske skogsomrédene i Mangenskogen, eller ta turen
til Killingmo géard som byr pé aktiviteter for hele familien,
som kunstutstillinger, gardsopplevelser og hyggelig
servering.

Den moderne Aursmoen skole sto ferdig i 2025 og tilbyr
et bredt skoletilbud fra 1-10. trinn. Skolen har blant annet
flerbrukshall og svemmebasseng, som ogsé er
tilgjengelig for lokalbefolkningen utenom skoletid. Dette
gir flotte mgteplasser og aktivitetsmuligheter i
nzermiljget.

| umiddelbar neerhet finner du ogsé gode idrettsfasiliteter
med idrettshall, skaytebane og lyslgype. Aurskog/
Finstadbru Sportsklubb tilbyr et variert aktivitetstilbud for
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béde barn og voksne. | tillegg finnes samfunnshus og
fritidsklubb i omradet.

For den aktive er det kort vei til golfanlegg, skytterbaner
og gode muligheter for jakt og fiske.
Motorsportinteresserte vil sette pris pa miljget ved
Eksismoa motorpark, som ligger en kort kjgretur unna.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen gjares enkelt pa naerliggende
butikker som Rema 1000, Kiwi og Coop Extra. For et
bredere tilbud ligger Aurskog Senter i neerheten, med et
variert utvalg av butikker, café, apotek, bank og frisgr. Her
finner du ogsé helsesenter med lege, tannlege og gvrige
behandlingstilbud.

Med gode bussforbindelser og enkel adkomst med bil
ligger bade Strammen og Lillestrgm innen rekkevidde,
med et rikt utvalg av shopping, serveringssteder og
urbane fasiliteter.

Dette er en beliggenhet som kombinerer det beste av
rolige omgivelser og et aktivt, godt tilrettelagt neermiljg.

Parkering

Parkering i garasje.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 827.7 m?



Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
21.02.2008. Ferdigattesten gjelder for 2 stk. kjiedede
eneboliger med garasjer, seksjon 1 0g 2. Ferdigattest
utstedes av bygningsmyndighetene basert pa
dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfert arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det er mottatt godkjente byggetegninger fra kommunen,
men det er fglgende avvik:

- Det var opprinnelig et soverom i 1.etasje plassert i
dagens stue. Dette er p-rom til p-rom og det er ikke en
sgknadspliktig endring.

- Det er tegnet inn et bad i 2.etasje som ikke eksisterer.

- Det er satt inn takvindu i 2.etasje som ikke fremgér av
fasadetegninger. Fasadeendring er sgknadspliktig i
kommunen. Kjgper overtar eiendommen slik den
fremstar pé visning med risiko og ansvaret for eventuelle
pélegg fra kommunen og kostnader forbundet med
dette.

Innhold

1.etg: Entré, kjgkken, stue, bad
2.etg: Trapperom, gang, 2 soverom, allrom/alkove
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Annet: Utvendig bod

Areal

BRA - i:123 m2
BRA - e: 27 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 150 m?
TBA: 50 m?2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 77 m2 Entré, bad, kjgkken, stue, soverom
BRA-e: 23 m?2 Garasje

2. etasje
BRA-i: 46 m2 Trapperom, gang, soverom, soverom 2,
allrom/alkove
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TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 m?

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 4 m?

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
2.etg: Innvendig romhgyde fra 1,36 til 240 meter pa
soverom. Etasjeplan med skratak.

1.etg:: Innvendig romhgyde pa opptil 240 meter i entré.

Standard

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 bgr gjennomgas naye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
medfgre behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2:

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

= Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved

grunnmur.
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- Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Vurdering basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid
pé renner/nedlgp/beslag er passert.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pé at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt
av dampsperrefunksjonen.

- Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/
lukke.

= Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

= Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker
i trevirket.

Utvendig > Dgrer - 2

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

= Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker
i trevirket.

Darlar bar byttes.

Utvendig > Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Noe synlige variasjoner og skjevheter. Lokale rateskader.

Utvendig > Andre utvendige forhold - 2



Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Besiktigelse av garasje. Generell slitasje, elde og behov
for vedlikehold.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Noen bomfliser p& gulv i entréen. Synlig slitasje generelt.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pé& gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe.

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

= Trappen har en del slitasjegrad utover det som er
normalt ut ifra alder.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
innvendige vannledninger.

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa
rgr-i-rgr-system.

Rgrkurser er ikke merket. Mindre vanndrypp i
fordelerskap.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

- Det er pavist begrenset ventilering/
luftgjennomstrgmning.

Kanaler pa kaldtloft bgr utbedres og etterkontrolleres
samt isoleres. Alle rom med manglende/redusert
ventilering bgr gkt ventilering/ventilspalte opparbeides.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ér.
Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av
varmtvannstanken.

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner
Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Det gjgres oppmerksom pa alder.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik:

- Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

Synlig isopor pa enden av betongsélen der murpuss bar
opparbeides.

Tomteforhold > Terrengforhold

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dérlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
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utvendige vannledninger.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fuger.

Synlig svertesopp og missfarging.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp

membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Slagskader pa gulvfliser. Synlig elde og slitasje pa stedvis
silikon og flisfuger.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

- Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

- Det er pavist skader pé innredning.

Trykknapp pa toalett mangler. Handtak pa glassdgrer
mangler.

Bygningsdeler med TG3:

Utvendig > Veggkonstruksjon - Panel

Vurdering av avvik:

- Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Synlig malingsflass og elde generelt.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Rateskader i bordkledningen vil fortsette & utvikle seg
bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende
veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak. Husvask
og overflatebehandling er paregnelig pa kort sikt. Pris ma
innhentes for faktiske kostnader.

Utvendig > Vinduer - 2
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Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/
lukke.

= Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

= Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
- Vinduene har rateskader.

Konsekvens/tiltak

- Vinduer med rateskader mé erstattes med nye.

- Det mé& paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer
ma skiftes ut.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

= Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

- Rateskadet trekledning mé skiftes ut.

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

- Lokal utbedring mé utfgres.

Justering/oppretting av terrassen er normal a forventet
pé sikt med tanke péa stgrrelse og vekt. Pris mé innhentes
for faktiske kostnader.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

- Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.
Konsekvens/tiltak

- Det mé etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i
vatrommets vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. méa dokumenteres. Manglende membran/
tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

Det bgr settes opp dusjkabinett far videre bruk av badet
for & unnga ytterligere skader. Ved utbedringer/etablering
av membraner kan det ikke utelukkes oppussing av
badet i sin helhet med tanke pa alder og minimal
mulighet for lokal utbedring.

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har
omfattende skader.



- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.
- Det mé péregnes lokal utbedring/utskiftning.
Prisestimat er fo lokal utbedring. Utskifting av kjgkken i
sin helhet vil prissjiktet gke.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Vurdering av avvik:

- Avtrekksvifte er defekt.
Konsekvens/tiltak

- Det ma gjares tiltak for & lukke avviket.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU): - X

HMS

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er synlige tegn pé avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

- Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.
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Eiendommens
tilstand

Takstmann: Takstportalen Aleksander Olsen AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Byggemate

Enebolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk
bekledd med panel. Etasjeskiller i trebjelkelag. Grunnmur
av stgpt sale i betong.

Taktekking anses & ha sin tiltenkte funksjon uten
negative avvik utfra alder tatt i betraktning. Kommende
lokale utskiftinger av stein er paregnelig pé sikt. Taktekke
er i hovedsak vurdert opp mot alder og gjenveerende
forventet levetid. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking
og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket.
Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pé
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Nedlap, renner og beslag fra byggear. Det var
oppholdsveer pa befaringsdagen slik at renner og
nedlgps funksjon er vanskelig & stadfeste. Det gjgres
oppmerksom pé alder og det kan derfor ikke utelukkes
darlige skjater, gjennomrustete beslag etc. Paregnelig
med stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med
tanke pé& alder.

Yttervegger i reisverk fra byggeéar. Konstruksjonen
framstér med tiltenkt funksjon der vurderingen blir gitt
med grunnlag pa visuell kontroll uten inngrep i
konstruksjonen der det er ukjent for undertegnende vdr.
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videre forhold.

Utvendige panel fremstéar med tiltenkt funksjon men det
gjgres oppmerksom pé alder og synlige avvik.
Kommende lokale utskiftinger av enkeltbord kan ikke
utelukkes pé sikt. Ingen dokumentasjon pa
underliggende konstruksjoner ble fremlagt der utfgrelser
pa underliggende konstruksjoner er ukjent.
Takkonstruksjon fra byggeér av taksperrer e.l.
Takkonstruksjonen fremstér med tiltenkt funksjon pa
befaringsdagen. Synlig luftespalter ved kontroll i
gesimskasser og pé kryploft, men begrenset
kontrollmuligheter for gvrig og er i hovedsak vurdert opp
mot alder.

Luftlekkasjer og utette overganger rundt pipelgp og
rargjennomfgringer ble pavist og er normalt a forventet
med konstruksjon fra dette byggear der evt. kommende
behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier.
Takkonstruksjon fremstar med tiltenkt funksjon pa
befaringsdagen. Det var noe begrenset tilkomst til hele
takkonstruksjonen grunnet lgsgre lagret pa loftet der det
tas et saerskilt forbehold om ytterligere avvik pa
takkonstruksjonen.

Malte vinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer med
normal bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar
med tiltenkt funksjon.

Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer,
men pa grunn av alder pa vinduene kan det allikevel ikke
utelukkes punktering.

Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av
vanlig slitasje der det videre henvises til generelle
levetidsbetraktninger. Noe skadet vindu pa soverom i
2.etg. Lokal utbedring eller utskiftninger er paregnelig.
Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra byggear.

Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte glass, men
pé grunn av alder p& vinduene kan det allikevel ikke
utelukkes punktering.

Punktering av eldre glass er paregnelig som falge av
vanlig slitasje der det videre henvises til generelle
levetidsbetraktninger.

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dar fra byggear.
Dgr fremstér med noe bruksslitasje dog tiltenkt funksjon.
Las ma byttes.
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Terrasse med utgang fra stue pé& ca. 50 m2
Trekonstruksjon fra ukjent arstall. Terrassen fremstar
med tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der lokale
utbedringer ikke kan utelukkes pé sikt. Utvendige
tregjerder rundt tomten fra ukjent arstall. Gjerder
fremstér med tiltenkt funksjon dog noe synlige
variasjoner og skjevheter.

Utvendig garasje fra byggear med stgpt sale mot grunn
og yttervegger i reisverk bekledd med panel. Tekket
saltak. Leddet garasjeport. Garasjen fremstar med
tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje der
kommende vedlikehold og behov for lokale utbedringer
generelt er paregnelig.

Innvendig:

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser p& bad.

Himlinger: Malte flater og panel pa innvendige
takoverflater.

Synlig slitasje generelt. Synlige skader pa parkettgulv og
vegger samt stedvis takflater.

Etasjeskille av trebjelker og er med péliggende
selvbaerende plater/tregulv med péliggende overflate
gulv e.l. Betonggulv i 1.etg.

Noe avvik pa gulv ble observert og variasjoner vurderes
som satt.

Noe knirk i gulv ble registrert. Utover dette synes
etasjeskille & ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.
Peisovn i stue med pipelgp fra byggeér. Pipelgp er
formelt ikke vurdert og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det
stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke
opplyst om negative avvik pa befaringsdagen.

Lakkert tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med tiltenkt
funksjon dog noe synlig elde.

Malte profilerte innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar
med tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis
justering er paregnelig.

Synlige skader pa noen innvendige dgrblader.



(Dvrig informasjon

Adresse
Stadionveien 4B, 1930 AURSKOG

Gnr. 192, bnr. 672, snr. 2

Gnr. 192, bnr. 88, ideell andel 1/33, sameietype:
realsameie

i Aurskog-Hgland kommune.

Selger

Ali Ahmad Danesh

Huseierforening

Trampen Huseierforening

Energiklasse
Lysegrgnn C.

Oppvarming
Gulvvarme entré og bad.
Varmepumpe og peisovn i stue.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til frittliggende
sméhusbebyggelse.

Gjeldende reguleringsplan:

"Aurskog Stadion"

Tomta ligger innenfor hensynssone for flom i
kommuneplanen.

Tinglyste heftelser
Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3226/192/672/2:

08.11.2006 - Dokumentnr: 545015 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfert fra: Knr:3226 Gnr:192 Bnr:672

Gijelder denne registerenheten med flere

11.03.2026 - Dokumentnr: 278488 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Meglerhuset Romerike AS

Org.nr: 936 357 660

Elektronisk innsendt

1611.2006 - Dokumentnr: 563307 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/2

01.01.2020 - Dokumentnr: 168869 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0221 Gnr:192 Bnr:672 Snr:2

01.01.2024 - Dokumentnr: 183079 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3026 Gnr:192 Bnr:672 Snr:2

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste I&n, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.
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Vei, vann og avlpp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag
Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

30

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i



salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
Kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering
P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere

OM EIENDOMMEN

enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som falger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
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avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter

oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
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budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er



blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 49 900,00

Eiendomsregisteret og e-signeringer kr 1800,00
Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm, fotografering m/digital styling kr 26 100,00
Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 16 000,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 10 617,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
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Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 14 317,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Solveig Granlund
Eiendomsmegler | Partner
solveig.granlund@emera.no

TIf: 951 51 983

Ansvarlig megler
Solveig Granlund
Eiendomsmegler | Partner
solveig.granlund@emera.no
TIf: 951 51 983

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLOFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

26.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
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foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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STADIONVEIEN 4B

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260061

Selger 1 navn

Ali Ahmad Danesh

Gateadresse

Stadionveien 4B

Poststed

AURSKOG 1930

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2013 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12 |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Jbf |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AAD 1

36

Document reference: 04260061



20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(@) Kjedehus

@ Stadionveien 4 B, 1930 AURSKOG
() AURSKOG-HBLAND kommune
# gnr. 192, bnr. 672, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 150 m? BRA-i: 123 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 19291-2410 Eiendomsverdi ref nr: NN8237

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen

v

4

TAKSTPORTALEN
Al FK WROISFN AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

=
Norsk takst DNV:GL

Oppdragsnr.:  19291-2410 Befaringsdato: 26.03.2026
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Stadionveien 4 B, 1930 AURSKOG Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 192 - Bnr 672 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3226 AURSKOG-HGLAND 0580 OSLO ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Stadionveien 4 B, 1930 AURSKOG Takstportalen Aleksander Olsen AS
Gnr 192 - Bnr 672 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
3226 AURSKOG-HGLAND 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Stadionveien 4 B, 1930 AURSKOG
Gnr 192 - Bnr 672
3226 AURSKOG-H@LAND

Beskrivelse av eiendommen

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Norsk takst

Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa bolig med byggear
fra 2007 iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1997 samt NS 3600. Leietaker var tilstede pa
befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger. Boligen
fremstar med synlig elde og slitasje der det henvises til generelle
levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige vedlikehold.
Det gjgres oppmerksom pa at tilstanden pa bygningsdelene som
har fatt tilstandsgrad 2 og 3 ikke trenger a utgjgre en umiddelbar
fare, men det vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og
forhindring av skader samt forstaelse av boligens fremtidige
kommende tilstander. Naermere beskrivelse av tilstandsgradene
ligger under konstruksjoner. Det er ukjent for undertegnende
vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag.

Kjedehus - Byggear: 2007

UTVENDIG

Enebolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk bekledd med
panel. Etasjeskiller i trebjelkelag. Grunnmur av stgpt sale i betong.

Ga til side

Taktekking anses a ha sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra
alder tatt i betraktning. Kommende lokale utskiftinger av stein er
paregnelig pa sikt. Taktekke er i hovedsak vurdert opp mot alder og
gjenvaerende forventet levetid. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom
pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, renner og beslag fra byggear. Det var oppholdsveer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, giennomrustete beslag etc. Paregnelig mec
stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Yttervegger i reisverk fra byggear. Konstruksjonen framstar med
tiltenkt funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell
kontroll uten inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for
undertegnende vdr. videre forhold.

Utvendige panel fremstar med tiltenkt funksjon men det gjgres
oppmerksom pa alder og synlige avvik. Kommende lokale
utskiftinger av enkeltbord kan ikke utelukkes pa sikt. Ingen
dokumentasjon pa underliggende konstruksjoner ble fremlagt der
utfgrelser pa underliggende konstruksjoner er ukjent.

Takkonstruksjon fra byggear av taksperrer e.l. Takkonstruksjonen
fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen. Synlig luftespalter
ved kontroll i gesimskasser og pa kryploft, men begrenset
kontrollmuligheter for gvrig og er i hovedsak vurdert opp mot alder.
Luftlekkasjer og utette overganger rundt pipelgp og
rgrgjennomfgringer ble pavist og er normalt a forventet med
konstruksjon fra dette byggear der evt. kommende behov for
utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Takkonstruksjon fremstar med
tiltenkt funksjon pa befaringsdagen. Det var noe begrenset tilkomst
til hele takkonstruksjonen grunnet lgsgre lagret pa loftet der det tas
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et seerskilt forbehold om ytterligere avvik pa takkonstruksjonen.

Malte vinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon.
Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn
av alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje
der det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger. Noe
skadet vindu pa soverom i 2.etg. Lokal utbedring eller utskiftninger
er paregnelig. Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra byggear.
Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn
av alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre glass er paregnelig som fglge av vanlig slitasje
der det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.
Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra byggear. Dgr
fremstar med noe bruksslitasje dog tiltenkt funksjon. Las ma byttes.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 50 m2. Trekonstruksjon fra
ukjent arstall. Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog mindre
skjevheter der lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

Utvendige tregjerder rundt tomten fra ukjent arstall. Gjerder
fremstar med tiltenkt funksjon dog noe synlige variasjoner og
skjevheter.

Utvendig garasje fra byggear med stgpt sale mot grunn og
yttervegger i reisverk bekledd med panel. Tekket saltak. Leddet
garasjeport. Garasjen fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde
og slitasje der kommende vedlikehold og behov for lokale
utbedringer generelt er paregnelig.

Ga til side

INNVENDIG
Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.
Himlinger: Malte flater og panel pa innvendige takoverflater.

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med péliggende overflate gulv e.l. Betonggulv i 1.etg.
Noe avvik pa gulv ble observert og variasjoner vurderes som satt.
Noe knirk i gulv ble registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha
tiltenkt funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre
betydning.

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke
vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og
godkjent av det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst om
negative avvik pa befaringsdagen.

Lakkert tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon
dog noe synlig elde.

Malte profilerte innerdgrer med nye dgrblader i 2026.

VATROM G til side
Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende dobbel servant
pa underskap, speil og belysning. Klosett og dusj med dusjvegger i
herdet glass. Opplegg til vaskemaskin. Hgydeforskjell fra topp
membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 10 mm. (Anbefalt er
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min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift. Det
er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt. Det er mekanisk
avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Stue.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/profilerte fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
opplegg til oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Komfyrvakt bgr opparbeides. Kjgkken fremstar med synlig
bruksslitasje men ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte
soner. Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget eller ut
gjennom tak. Ventilator er for gvrig defekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i
bod under trapp. Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres
for god sikring av lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal
pa kjgkken. Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra byggear plassert under trapp i bod.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet
levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Varmepumpe fra ukjent arstall. Varmepumpe fremstar med tiltenkt
funksjon og vurdert opp mot alder. Jevnlig service er anbefalt for
god ivaretakelse. Ev.t kommende vedlikehold tilfaller ny eier.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i
entréen. Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Det elektriske vurdert
pa det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-
kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming
av brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt
vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn: Det presiseres at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres. Grunnet begrenset kjennskap til grunnforhold er
byggegrunn ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse
for neermere utredning av grunnforhold og byggegrunn.

Drenering med kultede masser e.l fra byggear. Minimalt med
kontrollmuligheter grunnet skjult i grunn der drenering er i
hovedsak vurdert opp i mot alder og normal forventet levetid. Ingen
negative avvik ble registrert pa befaringsdagen for gvrig, men da
tidens Igsninger og overganger fra terreng til stgpt séle tilfredsstiller
ikke dagens tekniske Igsninger der kommende behov for lokale
utbedringer tilfaller ny eier.

Oppdragsnr.: 19291-2410

Befaringsdato: 26.03.2026

Stgpt sale direkte mot grunn fra byggear. Pa inspiserte steder ble det
ikke pavist vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan
veere stabil. Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen
som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet som kan gjgres.

Utvendig terreng: Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader
ved grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut
fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unnga
ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere god helning vekk fra
husets grunnmur. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at utvendig
grunn kan forandre seg over tid som vil medfgre variasjoner og
pafglgende tiltak for utbedring. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2007. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2007. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Det utvendige rgranlegget er ikke kontrollert av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Det bemerkes
at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til
kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsrer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Kjedehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Allrom/alkove er opprinnelig registrert som bad og er ikke
registrert pa byggetegninger. 1 soverom i 1.etg er fjernet der
det nd er apen stuelgsning. Alle rombenevnelser er med dette
oppgitt etter rommenes faktiske bruk iht. NS 3940 og ogsa
uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom til varig
opphold". Opprinnelige byggetegninger er na fravikende
dagens bruk der evt. bruksendring av rom med pafglgende
saksbehandling og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver. Ved
gnske om naermere info bgr eier, megler eller kommunen
kontaktes.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av

20 konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.

Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
is faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
I 5 Kjedehus
o = (I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I 71G0: Ingen awik @© utvendig > Veggkonstruksjon - Panel Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. balkonger
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Anslag pa utbedringskostnad . o it <id
0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjskken > Overflater og 4 til side
3 innredning
© Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
2
' Li=v8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Taktekking Gatil side
1
@ Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
K]
< 2 il .
0o < @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
P Ga til sid
®  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ©  Utvendig > Darer —
% Tiltak over kr 500 000 o
@ utvendig > Dgrer -2 il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
0 Utvendig > Andre utvendige forhold iLsi
@ Utvendig > Andre utvendige forhold - 2 Gatil side
@ nnvendig > Overflater Ga il side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Oppdragsnr.: 19291-2410 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 7 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@ nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
t}-i: Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
ﬁré Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
iﬁ: Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
7’@@‘ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
z}t}: Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

O Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
Y himling

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
% Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si

innredning

HELSE, MILU@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Oppdragsnr.: 19291-2410 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 8 av 28
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KJEDEHUS

Byggear Kommentar
2007 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er fortiden ikke bebodd.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking anses a ha sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra
alder tatt i betraktning. Kommende lokale utskiftinger av stein er
péregnelig pa sikt. Taktekke er i hovedsak vurdert opp mot alder og
gjenvaerende forventet levetid. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking
og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Oppdragsnr.: 19291-2410

———

=N TV

Besiktigelse av taktekke.
' 4

Kontroll av undertak.

@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Nedlgp, renner og beslag fra byggear. Det var oppholdsveer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig &
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, gjennomrustete beslag etc. Paregnelig med
stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

 Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

e Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er
passert.

Konsekvens/tiltak
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Yttervegger i reisverk fra byggear. Konstruksjonen framstar med tiltenkt
funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell kontroll uten

inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for undertegnende vdr.
videre forhold.

@ Veggkonstruksjon - Panel

Beskrivelse

Utvendige panel fremstar med tiltenkt funksjon men det gjgres
oppmerksom pa alder og synlige avvik. Kommende lokale utskiftinger av
enkeltbord kan ikke utelukkes pa sikt. Ingen dokumentasjon pa
underliggende konstruksjoner ble fremlagt der utfgrelser pa
underliggende konstruksjoner er ukjent.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Synlig malingsflass og elde generelt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Rateskader i bordkledningen vil fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Husvask og overflatebehandling er paregnelig pa kort sikt. Pris ma
innhentes for faktiske kostnader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

/A

Syhlig elde og skader.

Oppdragsnr.: 19291-2410

Befaringsdato: 26.03.2026

Synlig elde og skader.

Synlig elde og skader.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon fra byggear av taksperrer e.l. Takkonstruksjonen
fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen. Synlig luftespalter
ved kontroll i gesimskasser og pa kryploft, men begrenset
kontrollmuligheter for gvrig og er i hovedsak vurdert opp mot alder.
Luftlekkasjer og utette overganger rundt pipelgp og rgrgjennomfgringer
ble pavist og er normalt & forventet med konstruksjon fra dette byggear
der evt. kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier.
Takkonstruksjon fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen. Det
var noe begrenset tilkomst til hele takkonstruksjonen grunnet Igsgre
lagret pa loftet der det tas et sarskilt forbehold om ytterligere avvik pa
takkonstruksjonen.

Vurdering av avvik:

« Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pd at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
¢ Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjgres lokale tiltak.
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Malte vinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon. Det
ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av
alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der
det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Vurdering av avvik:

e Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Vinduer ma justeres.

LAEED Vinduer -2
Beskrivelse

Noe skadet vindu pa soverom i 2.etg. Lokal utbedring eller utskiftninger
er paregnelig.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

) d e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Generell besiktigelse. e Vinduene har rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Synlige luftespalter.

L AP Dorer

Beskrivelse

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra byggear. Det ble ved befaring
ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa vinduene kan
det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre glass er
paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre henvises til
generelle levetidsbetraktninger.

Kontroll rundt pipelgp. Ingen tegn til lekkasjer pa befaringsdagen.
Vurdering av avvik:

' L=P8 Vinduer e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Beskrivelse
Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.
Oppdragsnr.: 19291-2410 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 11 av 28

51



Stadionveien 4 B, 1930 AURSKOG
Gnr 192 - Bnr 672
3226 AURSKOG-H@LAND

Tilstandsrapport

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 I

0580 OSLO  Norsk takst

¢ Det ma foretas lokal utbedring.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dgrer -2

Beskrivelse

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra byggear. Dgr fremstar
med noe bruksslitasje dog tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgrlar bgr byttes.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
¢ Dgrer ma justeres.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse med utgang fra stue pa ca. 50 m2. Trekonstruksjon fra ukjent

arstall. Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter
der lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Justering/oppretting av terrassen er normal a forventet pa sikt med
tanke pa st@rrelse og vekt. Pris md innhentes for faktiske kostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Utvendige tregjerder rundt tomten fra ukjent arstall. Gjerder fremstar
med tiltenkt funksjon dog noe synlige variasjoner og skjevheter.
Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Noe synlige variasjoner og skjevheter. Lokale rateskader.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Kommende utskiftninger er paregnlig pa kort sikt.
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@ Andre utvendige forhold - 2

Beskrivelse

Utvendig garasje fra byggear med stgpt sale mot grunn og yttervegger i
reisverk bekledd med panel. Tekket saltak. Leddet garasjeport. Garasjen
fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje der kommende
vedlikehold og behov for lokale utbedringer generelt er paregnelig.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Besiktigelse av garasje. Generell slitasje, elde og behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kommende behov for vedlikehold og lokale utbedringer er paregnelig
pa sikt som normalt forventet vedlikehold og paviste avvik.

INNVENDIG

L Li=v8 Overflater
Beskrivelse

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.
Gulv: Laminat. Fliser pa bad.
Himlinger: Malte flater og panel pa innvendige takoverflater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Noen bomfliser pa gulv i entréen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater - 2

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19291-2410

Befaringsdato: 26.03.2026

Overflatebehandlet og ny laminat i 2026 iht. eiers oplysninger.
Arstall: 2026 Kilde: Eier

(1) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbarende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Betonggulv i 1.etg. Noe
awvik pa gulv ble observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i
gulv ble registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon
uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Pipe og ildsted

Beskrivelse

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

A

Besiktigelse av ildsted.

@ Innvendige trapper

Beskrivelse

Lakkert tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon dog
noe synlig elde.

Vurdering av avvik:

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
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 Det bgr gjgres lokale tiltak.

Handlgper ma utbedres.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Malte profilerte innerdgrer med nye dgrblader i 2026.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfaring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende dobbel servant pa
underskap, speil og belysning. Klosett og dusj med dusjvegger i herdet
glass. Opplegg til vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 19291-2410

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist awvik i fuger.

Synlig svertesopp og missfarging.

Konsekvens/tiltak

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene lgsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

¢ Det ma foretaes lokal utbedring

Mer enn halvparten av forventet brukstid pd membranlgsningen er
medgatt. Fornyelse av flisfuger og silikon ma forventes av ny
hjemmelshaver.

1. ETASJE > BAD

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra

topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 10 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Slagskader pa gulvfliser. Synlig elde og slitasje pa stedvis silikon og
flisfuger.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Fornyelse av flisfuger og silikon ma forventes av ny hjemmelshaver.

1. ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets
vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 14 av 28
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Det bgr settes opp dusjkabinett fgr videre bruk av badet for @ unnga
ytterligere skader. Ved utbedringer/etablering av membraner kan det
ikke utelukkes oppussing av badet i sin helhet med tanke pa alder og
minimal mulighet for lokal utbedring.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Kontroll av sluk.
1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
 Det er pavist skader pa innredning.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Handtak pa glassdgrer mangler. Beskrivelse
Konsekvens/tiltak Det er mekanisk avtrekk.

e Lokal utbedring ma utfgres.

e Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.

Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske. 1. ETASJE > BAD

¢ Dersom awvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Stue.

Utfgrt hulltaking.
KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 19291-2410 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 15 av 28
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Beskrivelse

kiskkeninnredning fra byggear med hvite/profilerte fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
opplegg til oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Komfyrvakt bgr opparbeides. Kjgkken fremstar med synlig bruksslitasje
men ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

¢ Det m4 foretas full utskiftning av overflater/innredning.

* Det m3 paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Prisestimat er fo lokal utbedring. Utskifting av kjgkken i sin helhet vil
prissjiktet gke.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

- | l .
1. ETASIE > KIBKKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget eller ut gjennom tak.
Vurdering av avvik:

o Avtrekksvifte er defekt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ventilator ma by

tes.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 19291-2410

Befaringsdato: 26.03.2026

Beskrivelse

Vannrgr fra byggedr av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i bod

under trapp. Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god

sikring av lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie
hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak
fglgelig heller ikke er kontrollert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Regrkurser er ikke merket. Mindre vanndrypp i fordelerskap.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Det md monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Rgrkurser bgr merkes. Eier skal utbedre lekkasjen og er lagt til grunn for
vurderingen.

Besiktigelse av rgropplegg.

@ Avlgpsror

Beskrivelse

Avigpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.
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Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa
kiskken. Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Kanaler pa kaldtloft bgr utbedres og etterkontrolleres samt isoleres. Alle
rom med manglende/redusert ventilering bar gkt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra byggear plassert under trapp i bod.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut
fra en gjennomsnittsbetraktning.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt

fungerende.

Besiktigelse av bereder.

Andre installasjoner
Beskrivelse
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Varmepumpe fra ukjent rstall. Varmepumpe fremstar med tiltenkt
funksjon og vurdert opp mot alder. Jevnlig service er anbefalt for god
ivaretakelse. Ev.t kommende vedlikehold tilfaller ny eier.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Det gjgres oppmerksom pa alder.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Jevnlig service er anbefalt for god ivaretakelse. Ev.t kommende
vedlikehold tilfaller ny eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i entréen.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres
for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal levetid
for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Eier har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa

Oppdragsnr.: 19291-2410

Befaringsdato: 26.03.2026

boligen fgr kjgp av eiendommen. Svaret er med dette ukjent/vet
ikke.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger. Ved oppgradering eller utskiftinger av
kjskken ma kurser gkes i antall eller gkes i wattstyrke.

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklaering samt svar pa
kontrollspgrsmal og snart alder over 20 ar oppfordres det til a
utfgre en el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av
evt. underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn: Det presiseres at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjores. Grunnet begrenset kjennskap til grunnforhold er byggegrunn
ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse for naeermere
utredning av grunnforhold og byggegrunn.

m Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Drenering med kultede masser e.| fra byggear. Minimalt med
kontrollmuligheter grunnet skjult i grunn der drenering er i hovedsak
vurdert opp i mot alder og normal forventet levetid. Ingen negative
awvik ble registrert pa befaringsdagen for gvrig, men da tidens lgsninger
og overganger fra terreng til stgpt sale tilfredsstiller ikke dagens tekniske
Igsninger der kommende behov for lokale utbedringer tilfaller ny eier.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

m Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19291-2410

Befaringsdato: 26.03.2026

Stgpt sale direkte mot grunn fra byggear. Pa inspiserte steder ble det
ikke pavist vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere
stabil. Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjores.

Tg er gitt med tanke pa alder og tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert Igs puss pd muroverflater.
Synlig isopor pa enden av betongsalen der murpuss bgr opparbeides.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

e

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Utvendig terreng: Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved
grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut fra
grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unnga
ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter vaere god helning vekk fra
husets grunnmur. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at utvendig
grunn kan forandre seg over tid som vil medfgre variasjoner og
pafglgende tiltak for utbedring. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2007. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2007. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det
utvendige rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever
spesielt utstyr og kompetanse. Det bemerkes at bunnledninger ikke er
kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag
for faktisk tilstand pa avigpsrer.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kameraundersgkelse kan veere et anbefalt tiltak for & avklare
avlgpsrgrenes tilstand. Kommende utskiftinger/rehabilitering av
avlgpsrgr er normalt a forvente pa sikt med tanke pa alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
0

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Frittstdende utebod oppfgrt i trekonstruksjon bygget direkte mot grunn. Bod fremstar med tiltenkt funksjon, men har synlig
elde og slitasje der kommende vedlikehold for lokale utbedrende tiltak ikke kan utelukkes pa sikt. Konstruksjoner er ikke vurdert
utover nevnte beskrivelser.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

| J TBA
BRA-e Balkong ¥ l
T P 8od
AP s
Kjeller
Stue
Garasje
8od
Bad
|| Teknisk
7| rom
I
Kjokken
Garasje =
Soverom
Soverom Nomue
1
Ik > I RIS
¥ balkong
=
T
Gorasje
plass
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeantegg er ke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2410 Befaringsdato:

62

26.03.2026

Terrasse- og =
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Kjedehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:s;::;l)kong SUM U t:f_éa:)lkongareal
2. Etasje/loft 46 46
1. Etasje 77 23 100 50
SUM 123 23 50
SUM BRA 146
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Trapperom, gang, soverom, soverom 2,

2. Etasje/loft
ie/ allrom/alkove

1. Etasje Entré, bad, kjgkken, stue, soverom Garasje

Kommentar

2.etg: Innvendig romhgyde fra 1,36 til 2,40 meter pa soverom. Etasjeplan med skratak.
1.etg:: Innvendig romhgyde pa opptil 2,40 meter i entré.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Allrom/alkove er opprinnelig registrert som bad og er ikke registrert pa byggetegninger. 1 soverom i 1.etg er fjernet der det na
er apen stuelgsning. Alle rombenevnelser er med dette oppgitt etter rommenes faktiske bruk iht. NS 3940 og ogsa uten
hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom til varig opphold". Opprinnelige byggetegninger er na fravikende dagens bruk der
evt. bruksendring av rom med pafglgende saksbehandling og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om naermere
info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:lsseRtAti:I)kong sum UEIEESE 7$§:;kongareal
Bakkeplan 4 4
SUM a4
SUM BRA 4
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bakkeplan Bod
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2026 Aleksander Olsen Takstingenigr

Leietaker Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3226 AURSKOG- 192 672 2 828 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
H@LAND

Adresse

Stadionveien 4 B

Hjemmelshaver
Danesh Ali Ahmad

Eierandel
1/2

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med asfalt, beplantning, plen.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdiforsikret.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 21.03.2026 Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 20.04.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 20.04.2026 Tegninger fra byggear. Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19291-2410

Befaringsdato: 26.03.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

o Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der

det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)

opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

o Arealet males og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NN8237

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Side: 27 av 28



Stadionveien 4 B, 1930 AURSKOG Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 192 - Bnr 672 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3226 AURSKOG-H@LAND 0580 OSLO Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 19291-2410 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 28 av 28
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Nabolagsprofil

Stadionveien 4B - Nabolaget Aursmoen - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport

& Aurskog stasjon
Linje 470, 470E

5min %
0.4 km

Bjorkelangen stasjon
Linje 470, 470E, 480, 480E, 485

11 min &
9.3 km

Blaker stasjon
Linje R14

15 min &
14.4 km

Oslo Gardermoen

46 min &

Skoler

Aursmoen skole (1-10 kl.)
688 elever, 39 klasser

4 min &
2.3 km

Bjerkelangen videregdende skole
674 elever, 32 klasser

10 min &
8.6 km

Kjelle videregaende skole
180 elever, 17 klasser

12 min &
11 km

«Hyggelige folk. Liten trafikk og
trygt for barn.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom
(0-12ar) (13-18 ar)

Unge voksne Voksne
(19-34 ar)

Omréde Personer
Bl Aursmoen 2953

ursmoen
A 3766
| Norge 5425412

(35-64 ar)

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger
1326

1679
2654586

Barnehager

Trampen barnehage (1-5 ar)
33 barn

5min %
0.4 km

Ole Brumm barnehage Aurskog (0-5 ar)
63 barn

8 min %
0.7 km

Flatebyjordet barnehage (0-5 ar)
65 barn

19 min &
1.8 km

Dagligvare

Kiwi Aurskog

Coop Extra Aurskog
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

x_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 95/100 B 30% i barnehagealder

. B 39%6-124r
? Gateparkering I 16%13-154r
- Lett 93/100 W 16%16-18 ar

( ‘) St@ynlvge}
Lite stoyniva 93/100

Familiesammensetning
Sport

Par m. barn
@ Haugerudfeltet - ballflate (MKN) 17 min &

Ballspill 1.4 km

Aursmoen idrettsanlegg 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 2.2 km

Aura Trening og Helse 17 min %

MOVA Bjerkelangen 9 min &

Boligmasse

W 59% enebolig
W 17% rekkehus
 16% blokk
B 9% annet

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Aurskog-Holand kommune

Resultatenhet Tekniske tjenester
Forvaltning

Arkitekt Atle Klungrehaug
Jonsokvei 22

1182 OSLO

Vir ref.: BO-06/257-6 Arkivar.: GA 192/672  Deres ref.: Dato: 21.02.2008

FERDIGATTEST
Tillatelse til tiltak er gitt 06.04.2006, saksnr. 221/06.

Gjelder: 2 stk. kjedete eneboliger med garasjer..
Gnr/Bnr.: 192/672 seksjon I og 2. _
Byggested:  Stadionveien 44 og 4B, 1930 Aurskog
Tiltakshaver: Grefsen Eiendom AS

Anmodning om ferdigattest og kontrollerkleringer er mottatt 15.02.2008. Den
kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen

fagkonsulent

Kopi:
Grefsen Eiendom AS, Industriveien 3, 2050 JESSHEIM
Steinar Martinsen AS, P.B 62, 1472 FJELLHAMAR

Adresse Telefon Telefax E-post Foretaksnr
Radhusveien 3 63852500 63852512 postmottak@aurskog- 00948164256
1940 BJORKELANGEN holand.kommune.no
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AURSKOG HOLAND KOMMUNE

Bestemmelser for reguleringsplan for Aurskog stadion

Bestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for:
Aurskog stadion, del av Gor./Bnr. 192/88, Aurskog Heland Kommune

Planen er datert: 3. mars 2005, revidert 2. juni 2005.
Bestemmelsene er datert: 22. mars 2005, revidert 2. juni 2005,

§1- FORMAL %KJJ Mw 2 5.08.05

1.1 Formalet med planen er & felge opp kommuneplanens intensjon om bruk av omréadet til boliger. Det
legges til rette for eneboliger og tomannsboliger.
§2- REGULERINGSFORMAL

2.1 Det planlagte omradet er avgrenset med plangrense. Innenfor planomradet skal de enkelte omrader
utnyttes i samsvar med angivelse pa planen og disse bestemmelsene.

2.2 Omradet er disponert til felgende formal: (§25 PBL)
1.Byggeomrader
- Omrade for frittliggende smahusbebyggelse- Felt B1, B2 og B3
- Omrade for almennyttig formal, barnehage - AF

6. Spesialomrade
- Frisiktsone

7. Fellesomrader
- Felles avkjersle og parkeringsareal- FA
- Felles lekeplass - F1.
- Felles grontomrade F2.

§ 3- BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER

3.1 Fellesbestemmelser

3.1.1  Boliger innenfor de enkelte felt skal plasseres innenfor viste byggegrenser der disse er vist.
Boligene gis en utforming der materialbruk og farger harmonerer med omkringliggende bebyggelse.

3.1.2  Frittliggende garasjer kan ligge 1,0 meter fra eiendomsgrense og oppferes i en etasje. Garasjen skal
tilpasses bolighus i materialvalg, form og farge. Meneheyden skal vare maksimalt 4,5 m.

3.1.3  For utbygging av omradet finner sted skal det foreligge geoteknisk fagkyndig dokumentasjon som
grunnlag for valg av fundamentering.

3.1.4  Steyniva pa uteplass og utenfor rom med steyfolsom bruk skal ikke overstige grenseverdiene i
Miljeverndepartementets retningslinje T-1442, tabell 2. For innenders stay fra alle utenderskilder og
for utendersstey fra alle tekniske installasjoner pa bygninger gjelder krav i teknisk forskrift/NS8175
klasse C. Steyreduserende tiltak skal veere gjennomfert for bygningen tas i bruk.
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5.1

Felt B1, omrade for frittliggende smihusbebyggelse
Det kan bygges eneboliger eller tomannsboliger. Maksimal menehoyde skal vare 8 m.

Maksimal tomteutnyttelse er BY A= 25 %.

Det skal opparbeides minimum 2 p-plasser for hver hovedbruksenhet, pluss 1 p-plass for evt
tilleggsenhet/ hybelleilighet under 50 m2.

Viste grenser gjelder som tomtedelingsplan. Deling omsekes senest nir det sekes om byggetillatelse
slik at deling kan utfores og forligge for brukstillatelse gis.

Felt B2, omrade for frittliggende smahusbebyggelse
Det kan bygges tomannsboliger. Maksimal meneheyde skal vare 8§ m.

Maksimal tomteutnyttelse er BY A= 30 %.

Det skal opparbeides minimum 2 p-plasser for hver hovedbruksenhet.

Felt B3, omrade for frittliggende smahusbebyggelse
Det kan bygges eneboliger. Maksimal meneheyde skal vare 8 m.
Maksimal tomteutnyttelse er BY A= 25 %.

Det skal opparbeides minimum 2 p-plasser for hver hovedbruksenhet, pluss 1 p-plass for evt
tilleggsenhet/ hybelleilighet under 50 m2

Viste grenser gjelder som tomtedelingsplan. Deling omsekes senest nar det sokes om byggetillatelse
slik at deling kan utferes og forligge for brukstillatelse gis.

AF, omréide for barnehage

Byggeomrade for barnehage skal benyttes til barnehagedrift med tilherende anlegg for leik og
uteaktiviteter.

Det skal opparbeides snuplass og parkeringsplass for 6 biler pa eget omrade.

§ 5- SPESIALOMRADE

1 frisiktsoner skal det ikke vere sikthindring i en heyde over 0,8 m fra kjerebane.




Dato

Vir ref. -/

§ 6 - FELLESOMRADER

6.1

6.1.1

Felles avkjersel

Alt fellesareal, herunder felles avkjorsel, skal vere felles eie. Dette tinglyses ved tomtedeling slik at
hver tomt far del i felles eie og plikt til 4 delta i drift og vedlikehold av fellearealer. Dette organiseres
med et grendelag med medlemsplikt. Det tinglyses samtidig en heftelse stor kr 15.000 til
grendelaget pa hver eiendom slik at forpliktelser til drift og vedlikehold sikres. Denne heftelsen skal
vike prioritet for pantesikkerhet for beléning til byggeformal pa eiendommen.

Felles avkjorsel skal anlegges i henhold til godkjent plan og m4 vre ferdig opparbeidet for
brukstillatelse gis.

Felles lekeplass og grentomrade

Felles lekeplasser F1 skal opparbeides i henhold til godkjent plan og tilsas/beplantes slik at de far en
tiltalende utforming,

Felles grentomrade ma til enhver tid holdes i ryddig og ordentlig stand. Skjemmende lagring tillates
ikke. Eksisterende vegetasjon i grentbeltet mot Riserdammen ber si langt mulig sekes bevart.

§7 - REKKEFOLGEBESTEMMELSER
Felles avkjorsel ma opparbeides for brukstillatelse for boliger i planomradet gis.
Felles lekeplasser F1 skal veare opparbeidet for brukstillatelse for boliger i planomrédet gis.

For brukstillatelse til nye boliger i planomradet kan gis, skal kryss mellom kv 1640 og rv 170 vare
utbedret i trad med byggeplan godkjent av Statens vegvesen.




Fasode mol nordvest

Aurskog stadion — Hus




Fasade mot seres!




Aurskog stadion — Husi#




Snitt A=A

PFion lLetosje

_Aurskog stadion — Hus?

| Tilbskshavers Crafam Elsrdem A/S Plan og snitl
Adresss  irdusiriveien § kot Tomannsbolig

Pestedrs 2050 Jesshelm Froajektal404 | ARK. ATLE KLUNGREHAUG

1, 1182 Oslo
Gres S0 Bres2e  Halelslod T 501 moumn .

AUREXDG STADION




Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 15.11.2006

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 1/ 2 i matrikkelenhet 192 / 672

Formal seksjon: Boligseksjon

Arealrapport
Tekst

Matrikkelenheten har andel (1 / 33) i realsameie: 192 / 88

Areal Kommentar

9919,1 m2 Ukjent grenseforlgp. Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr
Hjemmelshaver 231086

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr
Eier registrert hos 231086
Skatteetaten

Navn Bruksenhet Adresse

DANESH ALI AHMAD H0102 Bogstadsvingen 21
1930 AURSKOG

Navn Bruksenhet Adresse

DANESH ALI AHMAD H0102 Bogstadsvingen 21

1930 AURSKOG

Andel
1/1

Andel

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3226 - 192/672

Omnummerert fra: 3026 - 192/672

Oomnummerert til: 3226 - 192/672/0/1
Omnummerert fra: 3026 - 192/672/0/1
Omnummerert til: 3226 - 192/672/0/2
Omnummerert fra: 3026 - 192/672/0/2

27.02.2026 12:48

Side2av 5



Forretning Forretningsdol dato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3026 - 192/672
Omnummerert fra: 0221-192/672
Omnummerert til: 3026 - 192/672/0/1
Omnummerert fra: 0221-192/672/0/1
Omnummerert til: 3026 - 192/672/0/2
Omnummerert fra: 0221-192/672/0/2
Seksjonering 15.11.2006
Seksjonering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0221 -192/672 0
Mottaker 0221-192/672/0/2 0

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 23188 295 Bebygd areal: 109 Ant. boliger: 1 Datoer

Loépenr: Bruksareal bolig: 149  Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 06.04.2006

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 06.04.2006
Nord: 6645710 Ost: 637840 Bruksareal totalt: 149  Avlgp: Tatt i bruk: 12.01.2007

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Kjede/atriumhus Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO2 0 46 0 46 0 0 0

HO1 1 103 0 103 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1692 Stadionveien 4 B H0101 Bolig 149 4 Kjgkken 2 192/672/0/2

27.02.2026 12:48 Side3av 5
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner

solveig.granlund@emera.no
+47 951 51983

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Solveig Granlund
solveig.granlund@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Lillestrgm

95151983 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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