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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr12 000 000-

OMKOSTNING KJZPER

10 390~

TOTALPRIS

12 010 390--

FELLESKOSTNADER

5460, pr. mnd

FELLESFORMUE

6 908-

BRA-I/BRA TOTAL

115/115 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

4

BYGGEAR

1892

ENERGIMERKING

- Ikke angitt

6

TOMTEAREAL

277 m? (eiet)
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Din megler

Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811







BESKRIVELSE

Pakostet 3-roms over to plan
med utleiedel | 10m= privat
takterrasse | Nyetablert

loftsetasje m. hgy standard |
GUA 130

Velkommen til Bernt Ankers gate 31!

En innholdsrik og lekker 3-roms over to etasjer. Loftsetasjen ble
etablert i 2024/2025 og har hgy standard med stilrent kjgkken og
bad. Takvinduer sgrger for godt med naturlig lys, og herfra er det
utgang til en helt privat takterrasse. | etasjen under er det en stor
stue og et romslig soverom som tilhgrer hoveddelen.

Fra felles gang er det adkomst til en mulig utleiedel. Denne bestéar
av eget kjgkken, bad og et oppholdsrom, og gir gode muligheter
for utleie eller fleksibel bruk.

- Vesentlig oppgradert i forbindelse med loftsutbyggingen i 2024/
2025

- Privat takterrasse pa 10 m2

- Stukkatur og rosett

- To kjgkken fra HTH

- To innganger - en i hver etasje

- Meget sentralt med alt av byens fasiliteter utenfor dgren

- Ingen dok. avgift eller forkjgpsrett
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Plantegning



9,60 m

Takstmann Jan Berby MNTF

Bernt Ankers gate 31, Inr 6
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planigsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe

og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.



4. ETASJE



Takstmann Jan Berby MNTF

Bernt Ankers gate 31, Inr 6
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planigsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe

og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr12 000 000

Ombkostning kjoper
12 000 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

9 300 (Boligkjaperforsikring* (valgfritt))

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
10 390 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

12 001 090 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
12 010 390 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr12 010 390

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 460,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Internett, kommunale avgifter,
felles forsikringer, stram til fellesomréder, revisor,
forretningsferer ol.

M
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Eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnadene.

Fellesgjeld

Lanebetingelser fellesgjeld: Ingen fellesgjeld.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader vil det pélape
kostnader som strgm, innboforsikring, abonnementer og
lignende.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 6 908 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1526 881 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 6 107 523 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pé
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Det gjgres oppmerksom pé at denne formuesverdien er
datert far loftsutbyggingen. Ettersom loftet na er
godkjent som boligrom slik at boligens areal har gkt, vil
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formuesverdien normalt ogsa gke.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i
hjertet av sentrum. | neeromrédet finner du et rikt utvalg
av butikker, servicetilbud, kollektivtransport, hyggelige
kaféer, teater og varierte kunst- og kulturopplevelser. Det
er gangavstand til blant annet Karl Johan, Grgnland, St.
Hanshaugen og Grlinerlgkka, samt Torggata,
Youngstorget, Oslo Street Food, Vulkan og Alexander
Kiellands plass. Flere skoler og universiteter ligger ogsa i
kort avstand, deriblant OsloMet og Universitetet i Oslo.

Omrédet byr pa gode trenings- og rekreasjonsmuligheter.
Du finner flere treningssentre i neerheten, flotte turveier
langs Akerselva og grgnne lunger som St. Hanshaugen,
Sofienbergparken og Botanisk hage. @nsker du stgrre
naturopplevelser, ligger Maridalen i behagelig
sykkelavstand og er et populeert utfartssted aret rundt.

En kort spasertur fra boligen ligger Vulkan-omradet med
spennende butikker, klatresenter, treningshall og mathall.
Her finner du ogséa populaere Mathallen og kulturarenaen
BLA, kjent for konserter og arrangementer. | tillegg har du
kort vei til Oslo Street Food, Sentrum Scene, kino ved
Jacobs Kirke og mye mer.

De senere arene har omradet gjennomgétt betydelige
oppgraderinger. Blant annet er Fredensborgveien utviklet
til miliggate med bredere fortau og beplantning, noe som
gir et trivelig og urbant preg. Den sjarmerende
smahusbebyggelsen pé oversiden av veien gir en
hyggelig spaservei opp mot St. Hanshaugen. |
naeromradet finnes det mange flotte grgntomrader og
rekreasjonsmuligheter som passer for bade store og
sma.

Parkering
Det medfglger ikke egen parkeringsplass for leiligheten.
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
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Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 277 m?

Moderat opparbeidet tomteareal med asfaltert
gardsplass.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Dette var opprinnelig en 3-roms leilighet bestdende av
entré, separat kjokken, stue, to soverom og bad. | 2024/
2025 ble det satt i gang en byggeprosess for a utvide
dette til en leilighet over to etasjer hvor réloftet ble
innlemmet i boligen. Det ble samtidig satt inn takvinduer
og etablert takterrasse i leiligheten. Trapp fra stueni 4.
etasje og opp til loftet ble etablert. Det foreligger
ferdigattest for bruksendring av loft til boareal for to
underliggende leiligheter og oppfering av takterrasse, ref.
saksnummer: 202019396 - Byggesak.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger. Pa



de nye tegningene av loftsetasjen er det tegnet inn stue,
soverom, bad, trapperom og bad. Dagens loft bestér av

stue, kjgkken, bad, soverom, trapperom og takterrassen.
Det er altsa satt inn et kjgkken i loftsetasjen som ikke er
tegnet inn pa de nye tegningene.

Innhold

Areal

BRA - i: 115 m?
BRA totalt: 115 m2
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
4. etasje
BRA-i: 72 m2 entré, bad, kjgkken, stue og to soverom.

5. etasje
BRA-i: 43 m? stue, kjgkken, bad og soverom.

TBA fordelt pa etasje
b. etasje
10 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
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om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer

Int. tilstandsrapporten er det 15 kvm som ikke er
maleverdig pa grunn av takhgyden, disse er ikke
medregnet i oversikten over. Totalt har loftet 58 kvm
gulvareal. | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pé
2,9m2 men med kun 1.75m takhgyde og derfor ikke
maleverdig.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som
disponeres av denne seksjonen, ligger pa sameiets
fellesareal. Sameiet kan pa et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arealoppmaling
Arealer mélt innvendig pa stedet. Innvendige vegger,
kanaler og sjakter er medtatt BRA-.

Standard

Entré - velkommen hjem!

Felles entré for hovedleiligheten og tilhgrende hybeldel.
Gangen har laminat p& gulv og lyse veggflater som gir et
ryddig og innbydende fgrsteinntrykk. Her er det plass til
oppbevaring av yttertgy og sko, og adkomst videre til
boligens gvrige rom.
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Stue

Lys og innbydende stue med god takhgyde og store
vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. Rommet
oppleves luftig og romslig, med god plass til bade
sofagruppe og spisebord. Stuen har flotte klassiske
detaljer som dekorativ takrosett og stukkatur, som gir
rommet seerpreg og karakter.

Fra stuen er det adkomst til trapp opp til boligens
loftsetasje, noe som gir rommet et spennende og apent

preg.

Hovedsoverom

Romslig og innbydende soverom med behagelige
fargevalg som skaper en lun atmosfeere. Rommet har
god plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt
en praktisk arbeids- eller leseplass ved vinduet. Langs
den ene veggen er det etablert en apen
garderobelgsning med rikelig oppbevaringsplass i hyller,
skuffer og heng. Store vindusflater slipper inn godt med
naturlig lys til rommet.

Loftet

Loftsetasjen ble etablert i 2024 og fremstar som en
moderne og innbydende del av boligen. Her finner man
stue, kjgkken, soverom og bad samlet i en praktisk
planlgsning. Store vindusflater og takvinduer gir godt
med naturlig lys og bidrar til en luftig romfalelse.
Stuedelen har plass til sofagruppe og ligger i apen
Izsning med kjgkkenet, noe som skaper et sosialt og
funksjonelt oppholdsrom.

Kjokkenet har moderne innredning med glatte
skapfronter og laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum og ettgreps armatur. Kjgkkenet er utstyrt
med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn,
induksjonstopp og kjal-/fryseskap.

Fra etasjen er det utgang til en privat takterrasse som gir

fine muligheter for utemgblering og hyggelige opphold
utendgrs.

44

Bad pé loft

Flislagt baderom fra 2024/2025 med moderne utfarelse.
Badet har flislagte overflater og gulv med elektriske
varmekabler. Gulvet er utfart med storformatfliser pa
hovedgulv og nedsenket dusjsone med mindre fliser og
fall mot sluk.

Badet er utstyrt med dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet
glass, servant med skuffeinnredning samt vegghengt
klosett med innebygget sisterne. Det er ogséa opplegg for
vaskemaskin.

Soverom pé loft

Lyst og innbydende soverom med takvindu som gir godt
med naturlig lys. Rommet har lyse overflater og laminat
pé gulv, noe som gir et moderne og stilrent uttrykk.
Soverommet har plass til seng og tilhgrende mgblering,
og egner seg godt som gjesterom, barnerom eller kontor
etter behow.

HYBELEN:

Oppholdsrommet har gode vindusflater som gir godt
med naturlig lys, og rommet har plass til bade seng og
sittegruppe. Hybeldelen fremstar som en fleksibel del av
boligen og kan egne seg godt til utleie, gjester eller som
en separat del av boligen.

Kjgkken

Praktisk hybeldel med egen kjgkkenkrok og oppholds-/
soveromsdel. Kjgkkenet har innredning med glatte
skapfronter og laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum og ettgreps armatur. Det er integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin og stekeovn med
keramisk koketopp, samt kullfilterventilator. Waterguard
og komfyrvakt er montert.

Bad

Bad med flislagte vegger og flislagt gulv med elektriske
varmekabler. Badet er utstyrt med dusjkabinett, servant
med skuffeinnredning og frittstdende toalett. Det er ogsa
opplegg for vaskemaskin (smal modell).



Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfgalger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar", som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfalger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.
Folgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av faglaert. 2018: Byttet takplater p& badet nede (i
folge egenerkleering tidligere eier) 1511.2021: Montering av
nytt toalett og innlgpsventil pa badet nede v. 24T
rgrservice AS (ifglge egenerklzering forrige eier)
18.11.2021: Montering av ny termostat og test av
varmekablene pa badet nede v. M-tek AS (i fglge
egenerkleaering forrige eier) 2024-2025: Réloftet ble
bygget ut til bolig (2. etasje) av Wima Bygg. Badet i
denne etasjen er helt nytt og oppfert av ansvarlig
entreprengr, med rgr- og elektroarbeid utfart av
godkjente fagfirmaer. Hele vatrommet er nytt fra bunn av
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(membran, rar, sluk, fliser, ventilasjon etc.). Arbeid utfart
av Wima bygg AS, 24T rgrservice AS og M-tek AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja, nytt tettesjikt i form av sveisemembran og nytt sluk
ble etablert i forbindelse med oppfgring av helt nytt bad i
2. etasje (2024-2025). Arbeidet utfgrt av fagfolk gjennom
Wima Bygg.

Er arbeidet byggemeldt?

Ja, arbeidet er byggemeldt. Utbygging av réloftet (2.
etasje) inkludert nytt bad/vatrom ble utfgrt som et
sgknadspliktig tiltak med rammetillatelse fra Plan- og
bygningsetaten. Ferdigattest foreligger.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avigp?

Ja, kun av faglaert. Olimb rgrfornying fornyet rgrene fra
eiendomsgrense til kommunalt nett i 2018 (i falge
tidligere eier). | forbindelse med utbyggingen av 2. etasje
(2024-2025) ble nye vann- og avlgpsrer fgrt opp til det
nye badet. Arbeid utfgrt av fagfolk giennom Wima Bygg
og tilknyttede rgrleggerfirma.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller lignende?

Piper er ikke i bruk, pipelgpene i leiligheten er pussede,
muret og malte.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ifglge tidligere eier ble gulv i leiligheten rettet opp i 2018.
Det ble ogsa opplyst om eldre setningsskader i garden
og noe skjevhet i tak. | forbindelse med utbyggingen av
raloftet (2024-2025) ble gulv og konstruksjoner i 2. etasje
rettet opp som del av arbeidet.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Ifglge tidligere eier: 2018: Kobling av
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vask og oppvaskmaskin pa kjgkkenet nede utfgrt av
Metro Rarleggerservice

AS. 2018: Olimb Rgrfornying fornyet rgrene fra
eiendomsgrensen til kommunalt nett. 2019: Ny
oppvaskmaskin montert pa kjgkkenet nede av Metro
Rerleggerservice AS. 2019: Ny kjgkkenkran montert av
Metro Rarleggerservice AS. 2021: Elektriker monterte ny
termostat og testet varmekabler p& badet nede (M-Tek
AS). KJ-Elektro AS og SMS-Electro har utfgrt arbeid i
trappeoppgang, kieller og leiligheter i bygérden (opplyst
av tidligere eier). 2022: 7 sikringer byttet i sikringsskapet
av Rett Elektro AS. For var del: 2024-2025: | forbindelse
med utbygging av raloftet (2. etasje) har entreprengr
Wima Bygg, med tilknyttede elektrikere, utfart nye
elektriske installasjoner i hele etasjen (inkl. bad, tekniske
feringer og nye kurser). 2024-2025: Montering av nytt
kigkken i 2. etasje, med tilhgrende elektroarbeid, utfart av
Tallberg Elektro AS. 2024-2025: Sikringsskapet er
oppgradert til trefase for gkt kapasitet og bedre
stremtilfgrsel i hele leiligheten. Elvia satt p4 maler som
passer trefaseanlegget.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ifglge tidligere eier: Rett Elektro AS byttet 7 sikringer,
utferte sluttkontroll/risikovurdering og leverte
samsvarserklaering pa utfart arbeid. For var del:
2024-2025: | forbindelse med utbyggingen av raloftet (2.
etasje) har elektriker tilknyttet Wima Bygg utfart nytt
el-anlegg i etasjen, med tilhgrende kontroller og
samsvarserkleeringer som del av prosjektet der det
foreligger ferdigattest. 2024-2025: Tallberg Elektro AS

har utfgrt elektroarbeid ved montering av nytt kjgkken i 2.

etasje, samt arbeider i forbindelse med oppgradering til
trefase i sikringsskapet.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
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garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert.

Ifglge tidligere eier:

- 2018: @stergrens Eiendom & Invest AS reparerte taket i
bygérden.

For var del:

- 2024-2025: | forbindelse med utbyggingen av raloftet
(2. etasje) har Wima Bygg etablert egen takterrasse til
boligen. Arbeidet omfattet blikkenslagerarbeid,
sveisemembran og gvrige ngdvendige tettesjikt.

- Det ble ogsé utfart blikkenslagerarbeid og montering av
nye vinduer som del av samme byggeprosjekt pa taket.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja, raloftet er innredet og bygget ut til bolig (2. etasje) i
perioden 2024-2025. Arbeidet er utfgrt av entreprengr
Wima Bygg som en del av et sgknadspliktig tiltak med
rammetillatelse. Ferdigattest foreligger for utbyggingen.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Ja, innredningen/utbyggingen av raloftet (2. etasje) er
godkjent av bygningsmyndighetene. Arbeidet er utfart
som et sgknadspliktig tiltak med rammetillatelse, og det
foreligger ferdigattest.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Jeg kjenner ikke til skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger knyttet til skader i boligen. Det ble
imidlertid utfgrt uavhengig kontroll som en del av det
sgknadspliktige prosjektet for utbygging av raloftet
(2024-2025), jf. krav for ferdigattest. Det er ogsa
utarbeidet tilstandsrapport av takstmann etter befaring
november 2025.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i
tvister av noe slag?

Ifglge tidligere eier ble det i 2021 meldt skade i fasaden
pé bygget, trolig relatert til byggearbeider i Torggata 18.
Borettslaget sgkte om reparasjon via forsikringen, men



saken ble avvist av IF.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld?

Felleskostnadene er per i dag kr 4 596 (10.12.2025) og
dekker blant annet internett og driftskostnader til
sameiet. | forbindelse med den godkjente utbyggingen
av réloftet vil det bli foretatt ny oppmaling og
oppdatering av arealfordelingen i sameiet. Dette kan
medfgre en justering av felleskostnadene. Det er mulig
ny fordeling av fellesksotandene allerede er beregnet nar
boligen annonseres.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Sommer 2018: Ifglge egenerkleeringen til tidligere eier ble
det oppdaget spor av mus/rotter i kjeller. Rentokil satte ut
feller og hadde oppfglging. 2020: Rotter i kjeller/bakgard.
Rentokil utfgrte sanering og problemet ble Igst. Ifglge
forrige eier. Det er satt opp feller og det er oppdages
rotter til tider i kjeller og bakgérd pga bygardens lokasjon.

Bebyggelsen

Omaérdet bestar hovedsakelig av bygardsbebyggelse.

Byggemate

Bygard med 4 etasjer, kjeller og utbygget loft. Adkomst
fra fortau via portrom til indre gérd og videre til felles
trapperom. Grunnmur oppfgrt i uisolert murverk og
naturstein. Stgpt kjellerdekke. Trebjelkelag mellom
etasjene. Yttervegger i murverk utvendig pusset og malt.
Saltak med tresperrekonstruksjoner tekket med plater.
Taket i garden ble oppgradert i 2018. Trapper med
stalvanger og tretrinn og malte murvegger mellom
etasjene.

Vinduer
Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.
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Vindu i stue 4. etasje ved trapp med trerammer og 2-lags
isolerglass fra 2016.

Vinduer pa loft

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.
Tre takvinduer med 3-lags isolerglass og malte
trerammer.

Dgrer

Entredgr i B30 og dB35 kvalitet i 4. etasje og entredgr i
Brannklasse EI-30 og Lydklasse dB35 pa loft. Det er ogsa
montert dgr med lyd og brann klassifisering mellom
entre og stue i 4. etasje. Skyvebalkongdgr i malt tre og
2-lags isolerglass i terrassedgr fra 2024.

Privat takterrasse
Adkomst sydvestvendt terrasse pa 10m? fra stue/
kjokken pa loft.

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklzering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler vurdert med TG2:

-Utvendig > Vinduer

Bygningsdelen er na 25-40 ar gamle og mer enn
halvparten av anbefalt brukstid er overskredet.
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- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Kun naturlig ventilasjon av bad og kjgkken 5. etasje. |
tillegg montert kullfilterventilator over koketopp.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Beredere
montert etter 2014 med effekt over 1500 watt skal ha fast
tilkopling.

- Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger
og himling

Normal tid far utskifting av keramiske fliser pa vatrom er
20-40 ar. Det er normalt at overflater kan veere utsatt for
slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasje som
betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir
derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

- Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med belegg av
vinyl pa stap dekke er 15 - 35 ér.

- Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Sluk har begrenset mulighet for
inspeksjon og rengjgring. Sluk plassert under kabinett og
har vanskelig tilgjengelighet. Smgremembran pa vegg
som er over 15 &r og banemembran over 20 ar blir
vurdert til TG2 i rapporten. Dette badet er n& over 20 &r
gammelt. TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt.

- Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og
innredning

Det er normalt at saniteerutstyr kan ha noe slitasje. Det
kan derfor veere enkelte skader/slitasje som betraktes
mindre overflateskader og blir derfor ikke spesifisert eller
bemerket.

- Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon
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Rommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon
med tilluft via ventiler gis automatisk TG2 selv om vifter
monteres for a forsere inneluft.

- Kjgkken > 4. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Kun spalteventil i vindu som tilluftsventilering. Det bar
etableres mer tilluft eventuellt bar vindu &pnes for & fa
tilfredstillende tilluft.

- Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon
Naturlig ventilasjon med tilluft via ventiler gis automatisk
TG2 selv om vifter monteres for & forsere inneluft.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da baderom er tilnaermet nytt
og har dokumetasjon péa utfgrelse. Takstmannen har
derfor kontrollert med fuktindikator i vatsoner uten at det
er registrert fukt i omréadet.

Dvrig
informasjon

Adresse
Bernt Ankers gate 31, 0183 OSLO

Gnr. 208, bnr. 52, snr. 2, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 6 i Bernt Ankers Gate 31
Borettslag med orgnr. 921531931

Selger

Zafer Kara og Ozan Kara

Borettslag

Bernt Ankers Gate 31 Borettslag



Organisasjonsnummer: 921531931
Andelsnummer: 6

Borettslaget bestar av 6 andeler. Det skal vaere knyttet
en andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en
andel, og bare fysiske personer kan veere andelseiere.

Borettslaget Bernt Ankers gate 31 er en del av Sameiet
Bernt Ankersgate 27-31.

Forretningsfarer: Karolina Ornowska
Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF
Polisenummer fellesforsikring: SP2648289.81

Husdyr: Det er tillatt med dyr i boligselskapet under
forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets regler
for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges
sgknad.

Forkjgpsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett i
borettslaget.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: | 2025 er det et

overskudd péa kr 21 835,03, mens i 2024 var det et
underskudd pé kr. 113 858.

Vedtekter/husordensregler

Begge ligger vedlagt i prospektet.

Beboernes forpliktelser og
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dugnader

Styret eller dugnadsutvalget kan innkalle til dugnad. Alle
beboere plikter & delta i en slik dugnad dersom ikke
apenbare rimelighetshensyn tilsier noe annet.

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt

Energifarge: Ikke angitt

Oppvarming
Leiligheten er elektrisk oppvarmet med panelovner samt
gulvvarme pa badene.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, forretning og kontor iht.
S-3014.

Pagaende plansak:

Detaljregulering , Mgllergata 24

Nye Mgllergata 24 AS foreslar & regulere Mgllergata 24 til
kontor m.m. Planomradet er i dag avsatt til bebyggelse
og anlegg, i utviklingsomréde innenfor Ring 1-sonen i
kommuneplanens arealdel. Planforslaget apner for a rive
eksisterende bebyggelse og oppfare et kontorbygg pa
54 meter, tilsvarende 13/14 etasjer med utadrettet
virksomhet mot bygulvet. Det sikres en gangforbindelse
mellom regjeringsparken og Mariboes gate. Mariboes
gate reguleres til veiformal i nord-gst, og gangareal i
sgr-vest. Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke
planforslaget da de foreslatte byggehgyder er i vesentlig
strid med Kommuneplanens arealdel. Saken kan falges
her: saksnummer: 2025/06843 - Plansak.

Tinglyste heftelser
Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell



OM EIENDOMMEN

eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 &r, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten
samtykke fra styret.

Boligen har en hybel som er en integrert del av
hovedboligen, med intern adkomst fra felles gang.
Arealet er godkjent for varig opphold og kan benyttes til
utleieformal.

[e) 0
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et

firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,~.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://



www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
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gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkijgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
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oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud

og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.



Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
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eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 120 000,00
Grunnpakke bolig info kr 11 700,00

Markedspakke inkl. Emera digital kr 24 850,00
Oppgjarshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 10 000,00
Eierskiftegebyr kr 6 570,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 26 470,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 182 920,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811
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Marthe Holt Jensen
Eiendomsmeglerfullmektig | Meglerkoordinator
marthe.holt.jensen@emera.no

TIf: 906 33 227

Ansvarlig megler
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

09.03.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i

landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250209

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ozan Kara Zafer Kara

Gateadresse

Bernt Ankers gate 31

Poststed

OsLO 0183

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 1 |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |

Polise/avtalenr. | 0985497 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

2018: Byttet takplater pa badet nede (i falge egenerklzering tidligere eier) 15.11.2021: Montering av nytt toalett og
innlgpsventil pa badet nede v. 24T rarservice AS (i folge egenerkleering forrige eier) 18.11.2021: Montering av ny
termostat og test av varmekablene pa badet nede v. M-tek AS (i felge egenerklzering forrige eier) 2024—-2025:
Raloftet ble bygget ut til bolig (2. etasje) av Wima Bygg. Badet i denne etasjen er helt nytt og oppfert av ansvarlig
entreprengr, med ror- og elektroarbeid utfert av godkjente fagfirmaer. Hele vatrommet er nytt fra bunn av
(membran, rer, sluk, fliser, ventilasjon etc.).

Wima bygg AS, 24T rarservice AS og M-tek AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei

Beskrivelse

Er arbeidet byggemeldt?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

M Ja

Ja, nytt tettesjikt i form av sveisemembran og nytt sluk ble etablert i forbindelse med oppfering av helt nytt bad i 2.
etasje (2024-2025). Arbeidet utfort av fagfolk gjennom Wima Bygg.

Ja, arbeidet er byggemeldt. Utbygging av raloftet (2. etasje) inkludert nytt bad/vatrom ble utfert som et
spknadspliktig tiltak med rammetillatelse fra Plan- og bygningsetaten. Ferdigattest foreligger.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja, kun av fagleert

Olimb rgrfornying fornyet rgrene fra eiendomsgrense til kommunalt nett i 2018 (i falge tidligere eier). | forbindelse
med utbyggingen av 2. etasje (2024-2025) ble nye vann- og avlgpsrer fort opp til det nye badet. Arbeid utfert av
fagfolk gjennom Wima Bygg og tilknyttede rgrleggerfirma.

|Wima Bygg AS og Olimb rgrfornying

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Piper er ikke i bruk, pipelepene i leiligheten er pussede, muret og malte.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

| felge tidligere eier ble gulv i leiligheten rettet opp i 2018. Det ble ogsa opplyst om eldre setningsskader i garden og
noe skjevhet i tak. | forbindelse med utbyggingen av raloftet (2024—2025) ble gulv og konstruksjoner i 2. etasje

rettet opp som del av arbeidet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[ Ja
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11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfgrt av

Ja, kun av fagleert

| folge tidligere eier: 2018: Kobling av vask og oppvaskmaskin pa kjskkenet nede utfgrt av Metro Rerleggerservice
AS. 2018: Olimb Rarfornying fornyet rgrene fra eiendomsgrensen til kommunalt nett. 2019: Ny oppvaskmaskin
montert pa kjokkenet nede av Metro Rerleggerservice AS. 2019: Ny kjgkkenkran montert av Metro Rerleggerservice
AS. 2021: Elektriker monterte ny termostat og testet varmekabler pa badet nede (M-Tek AS). KJ-Elektro AS og
SMS-Electro har utfert arbeid i trappeoppgang, kjeller og leiligheter i bygarden (opplyst av tidligere eier). 2022: 7
sikringer byttet i sikringsskapet av Rett Elektro AS. For var del: 2024—2025: | forbindelse med utbygging av raloftet
(2. etasje) har entreprengr Wima Bygg, med tilknyttede elektrikere, utfert nye elektriske installasjoner i hele etasjen
(inkl. bad, tekniske faringer og nye kurser). 2024—-2025: Montering av nytt kjgkken i 2. etasje, med tilhgrende
elektroarbeid, utfgrt av Tallberg Elektro AS. 2024—2025: Sikringsskapet er oppgradert til trefase for gkt kapasitet og
bedre stremtilfgrsel i hele leiligheten. Elvia satt pa maler som passer trefaseanlegget.

Wima Bygg AS, Tallberg Elektro AS, Metro Rerleggerservice AS, Olimb Rerfornying, Kj-elektro AS, SMS-electro,
Mtek AS og Rett Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

| folge tidligere eier: Rett Elektro AS byttet 7 sikringer, utfarte sluttkontroll/risikovurdering og leverte
samsvarserklaering pa utfert arbeid. For var del: 2024—2025: | forbindelse med utbyggingen av raloftet (2. etasje)
har elektriker tilknyttet Wima Bygg utfert nytt el-anlegg i etasjen, med tilhgrende kontroller og samsvarserkleeringer
som del av prosjektet der det foreligger ferdigattest. 2024-2025: Tallberg Elektro AS har utfgrt elektroarbeid ved
montering av nytt kjgkken i 2. etasje, samt arbeider i forbindelse med oppgradering til trefase i sikringsskapet.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

17  Selges eiendommen med utleiedel,

M Nei [ Ja

Ja, kun av fagleert

felge tidligere eier: « 2018: Jstergrens Eiendom & Invest AS reparerte taket i bygarden. For var del: » 2024-2025: |
forbindelse med utbyggingen av raloftet (2. etasje) har Wima Bygg etablert egen takterrasse til boligen. Arbeidet
omfattet blikkenslagerarbeid, sveisemembran og gvrige nedvendige tettesjikt. « Det ble ogsa utfart
blikkenslagerarbeid og montering av nye vinduer som del av samme byggeprosjekt pa taket.

Wima Bygg AS og Dstergrens Eiendom & Invest AS

leilighet, hybel eller tilsvarende?

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse

18.

a

Er innredning/utbyggingen godkjent
[ Nei Ja

Beskrivelse

Ja, raloftet er innredet og bygget ut til bolig (2. etasje) i perioden 2024-2025. Arbeidet er utfgrt av entreprengr

Wima Bygg som en del av et sgknadspliktig tiltak med rammetillatelse. Ferdigattest foreligger for utbyggingen.

hos bygningsmyndighetene?

Ja, innredningen/utbyggingen av raloftet (2. etasje) er godkjent av bygningsmyndighetene. Arbeidet er utfert som et
spknadspliktig tiltak med rammetillatelse, og det foreligger ferdigattest.

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

[ Ja

M Nei

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Jeg kjenner ikke til skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger knyttet til skader i boligen. Det ble imidlertid
utfert uavhengig kontroll som en del av det sgknadspliktige prosjektet for utbygging av raloftet (2024-2025), jf. krav
for ferdigattest. Det er ogsa utarbeidet tilstandsrapport av takstmann etter befaring november 2025.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei

[ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

| folge tidligere eier ble det i 2021 meldt skade i fasaden pa bygget, trolig relatert til byggearbeider i Torggata 18.
Borettslaget sgkte om reparasjon via forsikringen, men saken ble avvist av IF.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Felleskostnadene er per i dag kr 4 596 (10.12.2025) og dekker blant annet internett og driftskostnader til sameiet. |
forbindelse med den godkjente utbyggingen av raloftet vil det bli foretatt ny oppmaling og oppdatering av
arealfordelingen i sameiet. Dette kan medfere en justering av felleskostnadene. Det er mulig ny fordeling av
fellesksotandene allerede er beregnet nar boligen annonseres.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Sommer 2018: Ifglge egenerkleeringen til tidligere eier ble det oppdaget spor av mus/rotter i kjeller. Rentokil satte ut
feller og hadde oppfalging. 2020: Rotter i kjeller/bakgard. Rentokil utfgrte sanering og problemet ble Igst. | falge
forrige eier. Det er satt opp feller og det er oppdages rotter til tider i kjeller og bakgard pga bygardens lokasjon.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

[ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁg Andelsleilighet i boligbygg med flere
boenheter

(© Bernt Ankers gate 31, 0183 OSLO
() OSLO kommune
# gnr. 208, bnr. 52

# Andelsnummer 6

Sum areal alle bygg: BRA: 115 m? BRA-i: 115 m?

Befaringsdato: 25.11.2025 Rapportdato: 18.12.2025 Oppdragsnr.: 15467-2933 Referansenummer: VD1067

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

TAKSTPARTNER

FARSEOING | Q1O OG AXERIHIS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

\

Norsk takst

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som

hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed pke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor

Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig
-/”J Fo) /
7
Aol [jéf A
Valar's

Jan Berby
Uavhengig Takstingenigr
jan@takstpartner.no

924 69 095

C,OGNJ'S
& 2

N T DY

e d

<,
Norsk takst Q’Tm\,“v

Oppdragsnr.: 15467-2933 Befaringsdato: 25.11.2025
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Bernt Ankers gate 31, 0183 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 208 - Bnr 52 Pb.80Tasen |\ I
0301 OSLO 0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Beskrivelse av eiendommen

Normalt bra drevet borettslag med bygningsmasse opprinnelig
oppfgrt pa 1890 tallet i tradisjonell byggeskikk for denne
perioden. Normale oppgraderinger er utfgrt. Vedlikeholdet pa
bygningen er rimelig bra, bygningens alder tatt i betraktning.
Blant annet ble tak rehabilitert i 2018. Eldre eiendommer har
likevel normalt stgrre vedlikeholdsbehov og behov for
utskiftninger/fornyelser pga stgrre risiko for fuktskader,
soppangrep, setninger osv. enn nyere eiendommer.
Eiendommen er oppfert i henhold til byggeskikk gjeldende i den
perioden den ble oppfgrt og/eller rehabilitert.

Leiligheten er over to plan, 4. etasje og loft. Loftetasjen ble
utbygget i 2024/25 nytt baderom og ny kjgkkeninnredning. Det
er etablert egen intern trapp mellom etasjene. 4. etasje har
kjpkkeninnredning fra 2018 og baderom fra ca 2000. Ellers
framstar leiligheten som pent vedlikeholdt.

Det er eldre setningsskader i garden med skjevheter i
etasjeskillere. Samtlige gulv i leiligheten er avrettet og hadde ved
befaring ikke nevneverdige avvik, men tak i blant annet stue og
soverom 4. etasje har en skjevhet fra hjgrne i stue til hjgrne pa
soverom.

Tilstandsanalysen har avdekket noen symptomer pa svikt og
avvik fra normal standard. Det er gjennomgdende registrert TG 1
og noen TG 2 som er gitt pga alder pa en del av vinduene, alder
pa bad 4. etasje med fliser, membraner og sanitaerutstyr og
ventilasjon av bad/kjgkken.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

25

15

10

Antall

0

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

' Ji=-2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer
Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

e © & ©

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Oppdragsnr.: 15467-2933

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

&

=

og tettesjikt

og innredning

Kjokken > 4. etasje > Kjgkken > Avtrekk

® & & ©

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon

Befaringsdato:  25.11.2025
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Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilside

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Satilsi

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Ga til side

Ga til side
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ANDELSLEILIGHET | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
1892 Bygning tatt i bruk ifglge Norges
Eiendommer.

UTVENDIG

Felles bygningsmasse

Bygard med 4 etasjer, kjeller og utbygget loft. Adkomst fra fortau via
portrom til indre gard og videre til felles trapperom.

Grunnmur oppfg@rt i uisolert murverk og naturstein. Stgpt kjellerdekke.
Trebjelkelag mellom etasjene.

Yttervegger i murverk utvendig pusset og malt.

Saltak med tresperrekonstruksjoner tekket med plater. Taket i garden
ble oppgradert i 2018.

Trapper med stalvanger og tretrinn og malte murvegger mellom
etasjene.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.
Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Vinduer
Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.
Vinduer produsert i 1985 og 2000.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Normal tid fgr utskifting av trevindu med isolerglass er 20 - 40 &r.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelen er nd 25-40 ar gamle og mer enn halvparten av anbefalt
brukstid er overskredet.

Vinduer - 2

Vindu i stue 4. etasje ved trapp med trerammer og 2-lags isolerglass fra
2016.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Vinduer - loft

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.
Tre takvinduer med 3-lags isolerglass og malte trerammer.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Oppdragsnr.: 15467-2933

Entredgr i B30 og dB35 kvalitet i 4. etasje og entredgr i Brannklasse El-
30 og Lydklasse dB35 pa loft. Det er ogsa montert dgr med lyd og brann
klassifisering mellom entre og stue i 4. etasje. Skyvebalkongdgr i malt
tre og 2-lags isolerglass i terrassedgr fra 2024.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst sydvestvendt terrasse pa 10m? fra stue/kjpkken pa loft.

INNVENDIG

Overflater

Oppholdsrom med enstav laminat pa gulvene i begge etasjer.
Veggoverflater i 4. etasje har malte plater i entre, stue og pa kjgkken,
soverommene har malt panel og malte plater. Det er malte plater i
takene i entre og pa kjgkken, et soverom har malt panel og stue og et
soverom har malt rabitztpuss med stukkatur og rosett. Pa loft er det
malte plater pa vegger og i takene.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Malt hgydeforskjell, avvik <10 mm i stue, kjgkken og et soverom i begge
etasjer. | fglge tidligere prospekt ble gulv i leiligheten rettet opp i 2018.

Det er imidlertid registrert stor skjevhet i tak hjgrne i stue og til hjgrne
pa soverom.

@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Pipe og ildsted

Bygningen har mursteinspipe.

Innvendige trapper
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Tretrapp med malte vanger og dpne eik inntrinn mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Hvite fyllingsdgrer og slette dgrer med hvite karmer.

VATROM
4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Ifglge tidligere prospekt ble baderom modenisert av en tidligere eier
trolig rundt 2000. Dokumentasjon og beskrivelse pa utfgrt arbeid er ikke
fremlagt.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
m Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og elementplater i tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa vatrom er 20-40 ar.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor
vere enkelte skader/slitasje som betraktes som mindre overflateskader.
Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Baderommet fungerer fortsatt med denne overflaten Det er imidlertid
vanskelig a si noe om tidspunktet for nar det kan bli ngdvendig med
utskiftning.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

(JZ) overflater Gulv

Gulvet er flislagt med 20/20 fliser pa gulv med fall mot sluk plassert i
dusjsone. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til
1:100.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Oppdragsnr.: 15467-2933

Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med belegg av vinyl pa stgp
dekke er 15 - 35 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor
vaere enkelte skader/slitasje som betraktes som mindre overflateskader.
Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

v'(m‘ Sluk, membran og tettesjikt

Synlig apent sluk under dusjkabinett med synlig klemringsfunksjon og
tilfredsstillende membranlgsning. Synlig smgremembran pa avlgpsrgr
under servantskap.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk plassert under kabinett og har vanskelig tilgjengelighet.
Smgremembran pa vegg som er over 15 ar og banemembran over 20 ar
blir vurdert til TG2 i rapporten. Dette badet er na over 20 ar gammelt.
TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
membran/tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
3 inspisere den for @ oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

A :
& by
4. ETASIE > BAD/VASKEROM

@ Saniteerutstyr og innredning

Dusjkabinett (avigp fgrt til sluk som ma anses som en god og sikker
Igsning). Servant med skuffeinnredning. Frittstdende toalett.
Opplegg for vaskemaskin (smal modell).

Funksjonell innredning med normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
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Det er normalt at saniteerutstyr kan ha noe slitasje. Det kan derfor vaere
enkelte skader/slitasje som betraktes mindre overflateskader og blir
derfor ikke spesifisert eller bemerket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Baderom fungerer slik det framstar i dag.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
m Ventilasjon

Naturlig ventilering med ventil i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon med tilluft via ventiler gis automatisk TG2 selv om
vifter monteres for a forsere inneluft.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ifglge eier har leiligheten egen ventilasjonskanal over tak.
4. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

LOFT > BAD

Generell

Plassbygd baderom fra 2024/25 med flislagte overflater og gulvvarme.

LOFT > BAD
@ Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i tak.

Gulvet er flislagt med storformat fliser pa hovedgulv og nedsenket
dusjgrube med 5/5 fliser og fall mot sluk. Rommet har elektriske
varmekabler.

LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert sveisemembran og plastsluk med klemring pa bad.

LOFT > BAD
@ Saniteerutstyr og innredning

Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med
skuffeinnredning. Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget
sisterne.

Opplegg for vaskemaskin.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

e Det er awvik:

Naturlig ventilasjon med tilluft via ventiler gis automatisk TG2 selv om
vifter monteres for a forsere inneluft.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ifglge eier har leiligheten egen ventilasjonskanal over tak.
LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da baderom er tilnaermet nytt og har
dokumetasjon pa utfgrelse.

Takstmannen har derfor kontrollert med fuktindikator i vatsoner uten at
det er registrert fukt i omradet.

LOFT > BAD
Overflater Gulv
@ KIOKKEN
Oppdragsnr.: 15467-2933 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 9 av 18



Bernt Ankers gate 31, 0183 OSLO
Gnr 208 - Bnr 52
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Takstmann Jan Berby MINTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk taksl

4. ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Innredning med glatte skapfronter, laminat benkeplater, nedfelt
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin og stekeovn med keramisk koketopp. Water-guard og
komfyrvakt montert.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4. ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Kullfilterventilator samt spalteventil i vindu.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kun spalteventil i vindu som tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres mer tilluft eventuellt bgr vindu apnes for & fa
tilfredstillende tilluft.
LOFT > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Innredning med glatte skapfronter, laminat benkeplater, nedfelt
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn, induksjon koketopp og kjgl-/fryseskap. Water
-guard og komfyrvakt montert.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
LOFT > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk til egen luftekanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.

Hoved stoppekran i kjgkkenbenk 4. etasje. Fordelingsskap pa bad pa
loft.

Oppdragsnr.: 15467-2933

Befaringsdato: 25.11.2025

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern som er lagt skjult i kanaler.
| fglge tidligere prospekt ble det utfgrt rgrfornying av rgrene fra garden
til kommunalt nett i 2018.

Ventilasjon

Ventilasjon med naturlig avtrekk i leiligheten.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Kun naturlig ventilasjon av bad og kjgkken 5. etasje. | tillegg montert
kullfilterventilator over koketopp.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med panelovner samt gulvvarme pa
badene.

Varmtvannstank

Ca 80 Itr varmtvannsbereder plassert i kjgkkenbenk.
Bereder antatt fra 2018 samtidig som kjgkken ble montert.
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Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Beredere montert etter 2014 med effekt over 1500 watt skal ha fast
tilkopling.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, 6x13, 5x15 og 2x25 Amp kurser og
jordfeilbryter pa alle kurser.
Egen maler for loft etasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018 2018 nede og 2024/25 oppe pluss oppgradert fra enfas til
trefas i 2025.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 15467-2933

Befaringsdato: 25.11.2025

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12.

N

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av el-anlegg. Det
anbefales derfor pa generelt grunnlag at el-anlegg som ikke har hatt
kontroll siste 5 ar kontrolleres av autorisert elektriker eller E-verket.

L
v owm o owm 1 oER
;s v WP R

@ Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Sentralt rgykvarslersystem. Pulverapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 15467-2933 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 12 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
J RLTY bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-)
| £ 1] Bod
e e
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
BRA-e | re
S ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
1 Teknisk
rom
e | ) Terrasse- og 2
S Areale! rrasser, apne balkonger
" = | balkongareal efa t av terrasse :<p balkong
\ “ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje 5y
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Qoo (GUA) (areal med lav takhayde)
,
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA4 Bod i maleverdig areal, som skyldes skratak
L A E nnglassot - /
A bquuna oRah | og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA.), for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Garasje rommene. lkke innredet areal som
| s kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
Carport oglelles garasjeplass
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for @ beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-I) (BRA-¢) (BRA-b) SUM
Kjeller
4. etasje 72 72
Loft 43 43
SUM 115
SUM BRA 115
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje A
(BRA-i) (BRA-e)
Kjeller Bod
) Entré, bad/vaskerom, kjgkken, stue,

4. etasje

soverom, soverom 2

Stue, bad, soverom, trapperom,
Loft .

stue/kjpkken
Kommentar

Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
Takhgyde 4. etasje 2,45m, loft 0,80m knevegg og 3.05m i mgne.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 2,9m?, men med kun 1.75m takhgyde og derfor ikke maleverdig.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Loft etasje innredet i 2024/25

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Pb.80Tasen |\ l I

0801 OSLO Norsk taksl

Terrasse- og ball

dig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
72
15 58
15 130

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[“lia  [INei

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Andelsleilighet i boligbygg med flere
115
boenheter
Oppdragsnr.: 15467-2933 Befaringsdato:  25.11.2025
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0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.11.2025  Jan Berby Takstingenigr

Zafer Kara Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 208 52 0 277.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bernt Ankers gate 31

Hjemmelshaver
BERNT ANKERS GATE 31 BORETTSLAG

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
6/BERNT ANKERS GATE 31 921531931 6 Intern forretningsfgrsel Ozan Kara og Zafer Kara
BORETTSLAG med styrets leder Zafer

Kara.. Egen

regnskapsfgrer;

Karolina Ornowska i
Sparebank 1 Sgr-Norge
Forretningspartner AS.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende
6 100

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andelsleilighet over to plan., 4. etasje og loft, beliggende svaert naer Oslo sentrum ved Sentrum scene og Hausmannkvartalet. Gangavstand til
sentrum og Grinerlgkka med alt av servicetilbud. Offentlige kommunikasjonsmidler i naerheten. Forretninger og servicefunksjoner i
gatenettet. Barnehager, skoler, parker og friarealer i neeromradet. Felles takterrasse i sameiet.

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Om tomten

Moderat opparbeidet tomteareal med asfaltert gardsplass.
Parkering

Parkering i omkringliggende veier etter gjeldende bestemmelser.

Oppdragsnr.: 15467-2933 Befaringsdato:  25.11.2025 Side: 15 av 18

76



Bernt Ankers gate 31, 0183 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 208 - Bnr 52 Pb.80Tasen |\ I I
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taksl
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
if... Skadeforsikring AS 0985497
Kommentar

Fellespolise for borettslaget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er mottatt og
Egenerkleering gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke Gjennomgatt Nei
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei

Opplysninger vedrgrende
eiendomsbetegnelser, gardsnummer,
bruksnummer, eiet/festet tomt,

Norges Eiendommer . . Gjennomgatt Nei
gesH tomteareal og byggear oppgitt ved ) g :
elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.
Tegninger Gjennomgatt Nei
Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.12.2025
For gyldighet pa rapporten se forside
Oppdragsnr.: 15467-2933 Befaringsdato:  25.11.2025 Side: 16 av 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 15467-2933

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 15467-2933

Befaringsdato: 25.11.2025
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VD1067

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Emera eiendomsmegling

Karolina Ornowska

Var ref: 02250209
Oslo, 16.12.2025

Megleropplysninger pa Bernt Ankers gate 31 - andelsnr. i Bernt Ankers Gate 31 Borettslag,
org.nr. 921 531 931 i Oslo kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Zafer Kara Sagdalsveien 29, 2010 Oslo 23.03.1970
Ozan Kara Bernt Ankers Gate 31, 0183 Oslo 22.08.1995

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa andelseier(e):

Navn TH. E-post.
Styreleder

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. snr. Kommune
Borettslagets eiendommer:
Borettslagets org.nr: Tomten er [] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Har borettslaget mottatt nabovarsel? | [] Ja [] Nei

. ) . Folger det szerskilte forpliktelser .
?
Foreligger det ferdigattest? | [] Ja [] Nei med denne andelen? [1Ja [ Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for borettslaget

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har borettslaget hussoppforsikring? | []Ja [] Nei

Emera No2 AS Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 Oslo TIf: 229522 22
Org.nr: 934963407 Besgksadresse: Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 Oslo oslo.ost@emera.no
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Emera eiendomsmegling

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass? [JJa [ Nei Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Belgp kr
Er det mulig for el-bil lading i borettslaget? | [] Ja [] Nei Evt. ekstra kostnad:
Dyrehold
Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? [1Ja [] Nei
Godkjennelse/forkjapsrett
Er det forkjgpsrett i borettslaget? [ Ja [ Nei Antall dagers forkjgpsrett:
; ; ; Hvis ja, hvilke?
Er dgt spesielle forhold knyttet til utpreving av [Ja [ Nei
forkjopsretten?
Er fremleie tillatt? [JJa I Nei | Evt. vilkar for fremleie?

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? | []Ja [] Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Borettslagets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

Hvis ja, hvor mge jenstar av
Betaler borettslaget avdrag pa fellesgjelden? | [] Ja [] Nei | nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag? | Hvis rgjeié hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri
periode?
Hva er andelens andel fellesgjeld? Kr
Hvis ja: Hva er total formue? | Hva er e;ndelens andel
? i ormue?
Har borettslaget formue? Clla[dNei |, e

IN-ordning

Har Borettslaget vedtatt IN-ordning . Hvis ja, har denne andelen .
(individuell nedbetaling)? [1Ja L Nei benyttet seg av ordningen? [1Ja [ Nei

Er IN-ordningen pantesikret i borettslaget sin eiendom? [JJa [ Nei
Emera No2 AS Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 Oslo TIf: 229522 22
Org.nr: 934963407 Besgksadresse: Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 Oslo oslo.ost@emera.no

81



Emera eiendomsmegling

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. Er det restanse? [ Ja [ Nei

Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato:

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mnd. hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter:

Avregnes fellesutg.? [JJa[] Nei |Erdetplanlagt endringer av fellesutg.? [JJa [ Nei

KT Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Hvis ja, i hvilken bank/forsikringsselskap?
Har borettslaget sikringsfond? [JJa [ Nei

Poster til skattemeldingen

Andelens renteinntekter kr: Andelens renteutgifter kr:
Gebyr

Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [JJa [] Nei

Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | []Ja [] Nei

Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

For Karolina Ornowska

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om & fa tilsendt:

e Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

e Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

e Kopi av vedtekter/husordensregler

¢ Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

e Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gierne pa e-post oslo.ost@emera.no.

Pa forhand takk!

Emera No2 AS Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 Oslo TIf: 229522 22
Org.nr: 934963407 Besgksadresse: Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 Oslo oslo.ost@emera.no
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Emera eiendomsmegling

Med vennlig hilsen for Emera

Emera No2 AS

Emera No2 ASOrg nr: 934963407

Marthe Holt Jensen

Eiendomsmeglerfullmektig | Meglerkoordinator
Mobil: 906 33 227

E-post: marthe.holt.jensen@emera.no

Emera No2 AS Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 Oslo TIf: 22 95 22 22
Org.nr: 934963407 Besgksadresse: Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 Oslo oslo.ost@emera.no




VEDTEKTER FOR BERNT ANKERS GATE 31 BORETTSLAG
etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser
1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er Bernt Ankers gate 31 borettslag. Lagets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa oppfere
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasijer, til andelseiernes felles benyttelse.
Borettslagets boliger utgjgr samleseksjon boliger (snr 2) i gnr 208, bnr 52 i Oslo.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering
| disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for & vaere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til
a nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte
2.1 Andeler
Borettslaget bestar av 6 andeler, palydende NOK 5.000,- per andel. Det skal vaere knyttet en
andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og bare fysiske personer kan veere
andelseiere Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en
bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

. stat,

. fylkeskommune,

.kommune,

. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,
6. selskap. stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

B WN -~

2.2 Eierskifte

En andelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i lov om burettslag § 4-4. Styret
skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det, eller nar overdragelsen er i strid med bestemmelser om
overdragelsesprisen, husstandens stgrrelse eller liknende forhold som matte veere
fastsatt eller godkjent av den offentlige kredittinstitusjon som har gitt laget 1an.

Godkjenning kan ikke nektes dersom andelen er ervervet av andelseierens ektefelle eller
ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, sasken, adoptivbarn eller andre som
faktisk star i adoptivbarns stilling, eller noen som andelseieren i minst 2 ar har hatt felles
husstand med eller hadde felles husstand med da han dede. Heller ikke kan godkjenning
nektes nar overdragelsen er et ngdvendig ledd i bytte av boliger, og den tidligere andelseier
skal ta i varig bruk den bolig han far ved byttet.

Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager etter at sgknad

kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a vaere gitt. Godkjenning kan allikevel trekkes
tilbake innen ett ar dersom opplysninger av betydning for godkjenningen er uriktige eller holdt
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tilbake, og erververen har eller burde hatt kjennskap til dette. Erververen har ikke rett til a ta
boligen i bruk far godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &
erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til sp@rsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsfarer
beregne seg et gebyr pa opptil fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjapsrett
Det gjgres unntak fra lov av 6. juni 2006 om burettslag §§ 4-12 til 4-21 slik at andelseierne i
borettslaget ikke kan gjare forkjgpsrett gjeldende ved overdragelser av andeler

3 Bruk av andelen
3.1 Andelseiers rett til bruk
Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
maéte.
3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.
Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for inntil
tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir
saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & veere andelseier. En
andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
Dersom
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp
eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Er det reist ssksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspalegg
etter brl. § 4-18,

kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetsstillelse kan bruke boligen til
spersmalet er rettskraftig avgjort.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir
saklig grunn til det. Borettslagets styre vil legge opp til en liberal praksis for aksept av
fremleie. Har laget ikke svart pa seknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at
sgknaden er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

Utleie av deler av boligen betraktes ikke som fremleie i henhold til disse vedtektene. Utleiedel
skal kunne leies ut fritt, i leiligheter som har dette.

4 Bruksrett og vedlikehold
4.1 Andelseiers bruk
Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken méa ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis vaere til skade eller ulempe for de andre andelseierne Boligen kan
ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.



Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfare ngdvendige tiltak p4 eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av
at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt 3
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
rer, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rar, ledninger, inventar, Knuste ruter,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger
som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

2 Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til & holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen. 3 Vedlikeholdsplikten kan i vedtektene fastsettes pa en annen mate. Fattes det
et vedtak om dette som palegger alle andelseierne et likt ansvar, er det tilstrekkelig med to
tredjedels flertall av stemmene pa generalforsamlingen.

Far noen et stgrre ansvar enn andre, ma vedkommende selv innga avtale med laget om den
utvidete vedlikeholdsplikten.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle veert utfert av forrige andelseier.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt 4

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa andelseierne eller sameiet. Laget skal vedlikeholde felles rer, ledninger kanaler og andre
felles installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fere nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjere boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring

av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe
slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader
5.1 Definisjon — inndriving — fordeling
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Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig, sa som
vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller. Til
dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds skriftlig
varsel. Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de andelseiere det
angar.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.

(4) Ogsa lagets vedlikeholdsplikt kan endres i vedtektene eller ved avtale etter samme regler som
beskrevet i note 8. Nar seerskilte grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter
nytten eller forbruk.

(5) Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr 100

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett p& beste mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som fglger av lagsforholdet, Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfart uten unadig opphold.

6 Generalforsamling
6.1 Generalforsamlingen
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinger generalforsamling holdes
hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst tre andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen
Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler. Styreleder og
forretningsfarer plikter & veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et ekstra
husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til & veere
tilstede pa generalforsamlingen og rett til & uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere
Andelseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende generalforsamling. med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Andelseiere har rett til & ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet
Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale overfor
seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg
om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling
Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med kjent
adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan,
om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Fristene
Igper fra innkalling er sendt. Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for
generalforsamlingen, og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som
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en andelseier gnsker tatt opp, skal tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for
fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,

kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsamling ikke
innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfarer eller revisor kreve at tingretten snarest, og
for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling. Arsregnskap, styrets arsberetning og
revisjonsberetning skal senest atte dager for generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent
adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling Pa den ordinaere
generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Godkjenning av styrets arsberetning.
- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar, og i den
sammenheng spgrsmal om anvendelse av overskudd eller dekning av tap

- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Mgateledelse, flertallskrav og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgateleder, som ikke behgver veere andelseier.
Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har han eller hun ikke stemt, eller gjelder det
valg, avgjgres saken ved loddtrekning.
Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer
Borettslaget skal ha et styre bestaende av 3 til 5 medlemmer og opptil to varamedlemmer.
Styremedlemmene behgver ikke vaere andelseiere, men ma veere myndige. Styrets
medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjer to ar om
gangen dog slik at ett av medlemmene etter loddtrekning trer ut etter farste driftsar. Styrets
leder velges seerskilt for ett ar av gangen De uttredende kan gjenvelges. Styret kan velge
sin nestleder, samt eventuelt sekretaer og kasserer.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.
Styremgte holdes sa ofte det finnes ngdvendig, og det fgres protokoll over styrevedtakene.
Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er tilstede, og minst to av dem stemmer for
vedtaket. Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas
av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om
- ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,
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- oke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt
brukt til utleie,

- salg eller kjgp av fast eiendom,

- ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene, andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfarer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller naerstdende har en klar personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

6.11 Forretningsfarer
Laget kan ha en forretningsfarer. Styret inngar avtaler om forretningsfgrsel Avtalen kan sies opp
med seks maneders varsel, med mindre kortere frist er avtalt.

6.12 Firmategning
Styreleder (evt. nestleder) og ett styremedlem i fellesskap tegner lagets firma Styret kan gi
prokura.

6.13 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsferer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

7 Diverse
7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, fgr borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av lagets
forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar
pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin bolig til.
Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Revisjon
Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor tjenestegjer til annen revisor velges i hans sted. Revisor skal
avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskapsar

7.3 Endring av vedtekter
Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

7.4 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov av 6. juni 2003 nr 39 om
burettslag (burettslagslova)
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Husordensregler

Her finner du husordensreglene for borettslaget. Sist endret pa generalforsamling
den 19.10.2018, oppdatert informasjon 2022.

Vedtatt 19.10.2018

1. Formal

Husordensreglene har til hensikt & sikre beboerne gode boforhold og trygge godt
naboskap. Husordensreglene angir hvordan vi skal vise hensyn til naboer, eiendom
og bomilje.

Beboeren plikter & folge bestemmelsene 1 husordensreglene, og er ogsa ansvarlig
for at reglene blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

Husordensreglene kommer i tillegg til borettslagets vedtekter og utfyller disse.
Brudd pa husordensreglene er 4 anse som mislighold som kan medfere
konsekvenser som angitt i vedtektenes pkt. 7.

2. Henvendelser til styret
Styret kan nas gjennom telefon og e-post, styrelederba3 1@hotmail.com
Saker til behandling i styret og klagesaker skal skje skriftlig.

3.Ro

Det skal vere ro i leiligheten, trappeoppganger og pa eiendommen fra kl. 2300 til
k1. 0700.

Ingen former for forstyrrende stoy er tillatt mellom kl. 2100 og 0800. For
eksempel:

banking, boring og andre stoyende bygningsmessige arbeider eller hagearbeid,
samt musikk.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stay etter klokken 23:00, varsles

beboerne i tilstetende boliger i god tid.
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Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking,

boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 08:00-20:00
e | grdager klokken 10:00-18:00

Boring og andre stoyende bygningsmessige arbeider er ikke tillatt pa sen- og
helligdager, og 17. mai.

4. Vanlige ordensregler
Leiligheten og tilherende omrade mé ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Det er ikke tillatt & riste toy og sengeklar ut av vindu, utover terrassekanten eller
verandaen.

Toalett og avlep ma ikke brukes til uvedkommende avfall (bl.a. matrester og bind)
eller slik at det kan fore til forstoppelse i eller skade pé felles avlep. Det mé bare
benyttes toalettpapir. Det mé ikke slas ut ildsfarlige eller etsende vaesker i toalett
eller avlap.

Oppgangene:

Ytterder og der til kjeller skal alltid holdes last.

Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, kjelker eller annet i oppgangen, uten avtale
med styret.

Lek og unedig opphold i oppgangen er ikke tillatt.

Fottoy eller lignende skal ikke hensettes utenfor deren til leiligheten.
Det skal benyttes ensartet merking av ringetablaer og postkasser.
Kontakt styret for bestilling av skilt.

Fellesbod:
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Oppbevaring i fellesbod 1 oppgangen begrenser seg til sykler, barnevogner, ski,
kjelker og lignende som er 1 bruk. Det som oppbevares i boden ber merkes med
navn og leilighetsnummer. Uvedkommende ting vil bli fjernet av borettslaget.

Det er forbudt a oppbevare motorsykler, mopeder eller andre motorkjeretoyer i
fellesbod.

5. Felles uteomrader

Det er vart felles ansvar & holde uteomradene sé pene og ryddige som mulig.

8. Seppel / Avfall

Det er kun tillatt & kaste husholdningsavfall i seppelkassene. All soppel skal
pakkes godt inn for det kastes.

Det er forbudt 4 kaste miljeavfall som maling/beis, olje, ildsfarlige selvantennelige
vaesker eller for eksempel brennende ting som sigarettstumper i seppelskapene.

Man skal kun bruke de seppelkassene som er merket med adressen der man bor.

Det er ikke tillatt & legge avfall ved seppelkassene eller kaste avfall, herunder
hageavfall, pd borettslagets friomrader.

9. Kjering og parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser
10. Bygningsmessige forandringer

Bygningsmessige forandringer p& boenheter eller fellesarealer skal godkjennes av
styret pd forhand. Tegninger m4 vedlegges soknad til styret.

Rehabilitering av vatrom skal skje etter vatroms norm.
Det mé brukes autorisert fagperson til elektriske arbeider og VVS-arbeider.

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenne uten at det er innhentet skriftlig
tillatelse fra styret.

11. Brannvern
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P& grunn av brannfare er det forbudt & bruke engangsgriller i Borettslaget.
Dersom brannsentral melder om feil skal det umiddelbart varsles til styret.

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet s@rge for at
bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om

forebygging av brann. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan heres fra alle soverom med der
lukket. Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar.
Reykvarsleren ma testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at

det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til

vaktmester/styre i boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

12. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer
boligselskapets regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges
sgknad.

HER FINNER DU SUKNADSSKJEMA FOR DYREHOLD (Snakk med Styreleder)

Beboere som har eller gnsker a anskafte dyr, plikter a rette seg etter folgende
bestemmelser:

1. Dyret skal fores i band eller baeres innenfor boligselskapets omrédde.
2. Jeg er erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr métte pafere person eller
eiendom, for eksempel oppskraping av karmer, skader pa blomster, grontanlegg

m.v.

3. Jeg skal straks fjerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa trapper,
veier, plener, i bed og lignende.

4. Jeg er innforstitt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for
andre beboere. Dersom det fremsettes berettiget klager over at mitt dyrehold
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sjenerer naboer med lukt, brak eller p4 annen maéte er til ulempe, for eksempel
skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til a fjerne dyret hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5. Jeg erklarer meg villig til & godta de endringer i bestemmelsen som
generalforsamlingen/ sameiermetet fatter og finner nedvendig a foreta.

6. Denne erklaring betraktes som en del av ordensreglene og mine plikter i
boligselskapet. Brudd pa erklaringen blir & betrakte som mislighold.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i
saken. Styret kan palegge paklaget om a fjerne dyret.

13. Andre bestemmelser

Enhver beboer plikter & varsle styret eller vaktmester om feil og skader pa
eiendommen.

Andelseieren er skonomisk ansvarlig for enhver skade de, dere husstand eller den
de gir adgang til leiligheten matte forarsake pé borettslagets eiendom eller andre
boenheter.

Andelseier plikter straks a utbedre/dekke enhver skade eller ethvert utlegg som
borettslaget eller andre méitte fa som folge av arbeider andelseier har utfort.

Ved overdragelse av bolig gar ansvaret automatisk over til den som overtar
boligen. I forbindelse med dette plikter andelseier & informere den nye
andelseieren om alle sider ved dette ansvarsforholdet. Borettslaget har ingen
opplysningsplikt i sammenheng med slike saker og frafaller ikke krav pa bakgrunn
av sviktende informasjon.

Styret eller dugnadsutvalget kan innkalle til dugnad. Alle beboere plikter & delta i
en slik dugnad dersom ikke apenbare rimelighetshensyn tilsier noe annet.

14. Brudd pa husordensreglene

Ved brudd pé disse reglene ber man i forste omgang seke & komme frem til en
minnelig ordning med den klagen gjelder. Dersom dette ikke forer frem, skal
klagen fremmes skriftlig til styret. Styret avgjer hvilke tiltak som eventuelt skal
iverksettes.
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Ethvert brudd pa husordensreglene regnes som mislighold av andelseiers
forpliktelser overfor laget. Alvorlige eller gjentatte brudd pa husordensreglene kan

fa konsekvenser for eieforholdet. Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold,
og kan fgre til sanksjoner.
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Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende § : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottlD/Best.nr: 150923/ 86523945 Deres ref.:

Adresse: Bernt Ankers gate 31

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/52

Se tegnforklaring pa eget ark
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1
Gialdende k

: KDP-17

— Natur

i innenfor kartt

Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: .

Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park -------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
76 - Felles underjordisk anlegg ————— 312- Fortau
110 - Bolig m.tilh. anlegg 325 - Veigrunn i tunnel
120 - Forretning m.tilh.anlegg — — — - 913 - Formalavgrensning
121 - Forretning og kontor = 930 - Reguleringslinje
124 - Hotell og herberge —— 964 - Regulert u-gradgrense
- 140 - Bolig/forr./kontor —— Formalgrense
144 - Forr./bolig
149 - Offentlig/allmennyttig
170 - Privat institusjon
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau
315 - Kollektivfelt'kollektivgate
316 - Gatetun/gagate
622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

Forelepig plan
m we= === Plangrense (gammel lov)
— - Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Feltinndeling

1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting rense for
) ——— — Byggegrense
.. 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal ) o
. 1813 - Forretning/kontor/enesteyting SRS g b
. ’ Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
... 1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal <
— — — — s_e
T 2010-Veg yggegren

. 2011 -Kjereveg — Bebyggelse som inngér i planen
2012 -Fortau Bebyggelse som forutsettes fiernet

. 2013-Torg s Regulert stoyskjerm
2014 - Gatetun —— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

. 2017 - Sykkelveg/-felt
. 2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer 1 Inn-/utkjering

I 3050 - Park (@] Eksisterende tre som skal bevares

i Stenging av avkjersel
<777/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

664 - Spesialomrade bevaring blandet b Avkjersel
669 - Spesialomrade bevaring offentlig-alimennyttig

RbBevaringGrense
I | RpBestemmelseOmrade
RpBestemmelseGrense
/" ./ / RpAngittHensynSone
— + — - — RpAngittHensynGrense
— + — + — RpDetaljeringGrense
. ™\ ™. RpSikringSone

— - — « — RpSikringGrense
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 15.12.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 150923/86523945

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

---———----- Farled

= wmm Fjernveg (tunnel)

— jernveg

e mmmm Markagrense

==mm=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

——+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——+—— Jernbane, eksisterende

— wm—Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == == Banetrase (ikke juridisk)

fmfdt Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse
[=====

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| |

ZJ /_J H570 - Bevaring kulturmiljg

_J' H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

J' H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

N H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

k 4 H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

_J H310_1 - Kvikkleire

_J H310_2 - Steinsprang

_J H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom
4

ot
iZ/ / H390 - Deponi
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Nabolagsprofil

Bernt Ankers gate 31 - Nabolaget Oslo sentrum - vurdert av 326 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

& Hammersborggata
Totalt 9 ulike linjer

a Opplevd trygghet
Trygt 61/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Bra 59/100

» Naboskapet
Hoflige 48/100

Storgata
Linje 11,12,17,18

Stortinget
T-bane, buss, flybuss, trikk

Jernbanetorget
Linie1,2,3,4,5

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Mellergata skole (1-7 kl.)
210 elever, 15 klasser

3min &
0.2 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Oslosentrum 2055 1629

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

St Sunniva skole (1-10 kl.)
508 elever, 26 klasser

9 min &
0.7 km

Lakkegata skole (1-7 kl.)
437 elever, 22 klasser

14 min %
1.1 km

Barnehager

Hausmannsgate barnehage (1-5 ar)
129 barn

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

18 min &
1.4 km

Kia barnehage (0-5 ar)
18 barn

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

23 min #&
1.8 km

Nedregate barnehage (1-5 ar)
87 barn

Elvebakken videregaende skole
576 elever

4 min &
0.4 km

Heltberg gymnas
160 elever, 7 klasser

6min %
0.4 km

Dagligvare

Joker Mollergata
Sendagsapent

Kiwi Storgata 33

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

o Gunerius Shoppingsenter
1. Gaende pping

2. Trikk

i@ Vitusapotek Youngstorget

3. Buss ) .
Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kollektivtilbud M 41% i barnehagealder
. B 23% 6-12 ar
Veldig bra 90/100 B 9% 1315 &r
. W 17%16-18 4r
Shoppingutvalg

Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Familiesammensetning

Sport

@ Kristparken ballbane
Ballspill

Mollergata skole
Aktivitetshall, ballspill

Skippern Squash

Torggata Bad Tr.senter

Boligmasse

B 66% blokk
B 34% annet

«Neerhet til absolutt alt!»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

111



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Emir Resulbegovic
emirresulbegovic@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

17

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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