FRITIDSPERLE | LYSEFJORDEN

Vassvikvegen 209
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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING EIEFORM

Kr12 000 000,- Eiet

OMKOSTNING KJ@PER BYGGEAR

319 990.- 1600-1800 hovedhus
TOTALPRIS ENERGIMERKING

12 319 990 - G - Ikke angitt

BRA-I/BRA TOTAL TOMTEAREAL

95/226 kvm 12 561 m? (eiet)

Bygningsmasse fordelt
pé flere hus, se beskrivelse
i salgsoppgave

BOLIGTYPE

Fritidseiendom



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Sjur Breistein

Megler | Partner

E-post: sjurbreistein@emera.no
Mobil: +47 917 91 111

God megling er en investering. Gjennom en malrettet,
skreddersydd salgsprosess, tilrettelegger jeg for at du
skal oppna hgyest mulig pris - pa en trygg og effektiv
mate. Valg av megler er en av de viktigste avgjarelsene
du tar nér du skal selge leiligheten, huset, eller hytten.







BESKRIVELSE

Unik fritidseiendom med flere
bygninger i sjpkanten! Her kan
du nyte sommeren til fulleste.

Emera Eiendomsmegling v/Sjur Breistein har gleden av a
presentere Vassvikvegen 209. Her kjgper man historie, privatliv og
neerhet til en av Vestlandets flotteste fjorder.

Historiske bygg, som i tillegg har blitt oppgradert i regi av ark.
Todd Saunders, for & veere en motpol til dagens travle byliv,
spektakulaer natur og praktfull utsikt mot Lysefjorden. Her finner
du stillhet og privatliv kun en kort reise fra Bergen. Slike
eiendommer finnes det f& av!

= En sjelden flott sjgeiendom med spektakuleer beliggenhet

- Eiendommen bestéar av flere restaurerte bygninger

= Historisk preg, omgitt av sjg, svaberg og urgrt landskap

= Praktfull beliggenhet ved Lysefjorden

 Lang strandlinje og sveert fin beliggehet i usjenerte omgivelser
= Sveert gode solforhold og nydelig utsikt

Reguleringsplan apner for utskillelse av 5 tomter p& eiendommen
Se vedlagt reguleringsplankart og reguleringsplanbestemmelser
som er vedlagt i salgsoppgaven.



t avsidesliggende og rolig sted, uten noen
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Eiendommen befinner seg p

form for innsyn. Her har du de beste forusetninger for privatliv.






Hovedhuset bestar av to bygninger, den

:]_ﬁ‘: 1--.;" = eldste trolig fra 1600-tallet, mens
il 1’# "nyedelen" trolig er fra 1800-tallet
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Det originale kjgkkenet er bevart og har
direkte utgang til baksiden av huset og
en &s full av blabaer




Denne delen av huset er trolig fra 1845 -
som merket pa dgrkarmen -

| hovedhuset er det kjgkken, stue, gang
og soverom. Det er plassbygde,
praktiske Igsninger med mye lysinnslipp
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- Det originale kjgkkenet er bevart og
har direkte utgang til baksiden av huset
og en as full av blabaer -







Kjokkenet har integrert komfyr,
induksjonstopp og oppvaskmaskin fra
Siemens. Plassbygget innredning.









Soverommet maler 15m2 Saunders har
brukt den samme fargen pa mange av
gulvene og alle de handlagde mgblene.
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Vakker, historisk peis som bidrar til en
hyggelig atmosfeere. Dette er virkelig en
reise i tid.







Plattformen mellom husene er et
fantastisk samlingssted. Ulike nivaer
skaper trinn for sitteplasser.
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BIBLIOTEKET
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Interigret ble strippet ned og det ble

nye innskudd. Det originale
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a
tekjgkkenet er beholdt og restaurert

gjort sm




Den plassbygde bokhyllen har plass til

hele 2500 bgker!
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Det store glassvinduet apner opp mot
hyttetunet og vedovn skaper en magisk
atmosfaere







BADEHUSET
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Det var denne bygningen som tok
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Bygningen
vedskur, n
badehus







Utstrakt brukt av naturmaterialer og glass skaper en fantastisk romfglelse i
badehuset.












Fra badehuset ser du rett mot sjgen







LILLEHUSET












Spartansk, men komfortabelt




Ved inngangspartiet ble huset &pnet
opp over to etasjer for & skape et

vertikalt romslig rom
\ R




Hems med ekstra soveplasser

|
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Utsikt over havet fra soveromsvinduene
gjgr dette til et magisk sted & vakne opp
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OM EIENDOMMEN



(Okonomi

Prisantydning

Kr12 000 000

Omkostning kjoper

12 000 000 Prisantydning)

Omkostninger

18 900 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
300 000 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

301090 (Omk. totalt (uten Boligkjgperforsikring))
319 990 (Omk. totalt (med Boligkjgperforsikring))

12 301 090 (Total inkl. omk. (uten Boligkjgperforsikring))
12 319 990 (Total inkl. omk. (med Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr12 319 990

Formuesverdi
Formuesverdi sekundaer: Kr 3 600 000 (2026)

Info om formuesverdi: Formuesverdien for fritidsbolig blir
i utgangspunktet satt til prosentandel av eiendommens
markedsverdi/byggekostnader inkludert tomt. For mer
informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

(o)}

(@)}

OM EIENDOMMEN

Beliggenhet

Velkommen til Vassvikvegen 209.

Dette er et fritidsparadis av et helt eget kaliber! Et sted
hvor du kan la skuldrene senke seg, et avbrekk fra travel,
ofte digital, hverdag. En sjelden fritidsperle beliggende
helt ytterst ved nydelige Lysefjorden.

Eiendommen er omringet av naturskjgnne omgivelser,
uten noen form for innsyn. Her kan du virkelig nyte rolige
feriedager &ret rundt!

Adkomst til eiendommen er mulig béde til fots og med
bat. Dersom man parkerer i Drange, er det en 20
minutters gatur gjennom skogen. Med bat kan du kjgre
helt inn til eiendommen. Skal du plukke opp gjester, er det
kun en 5 minutters béattur til Krokeide Kai hvor det gar
béde ferje og buss. Til tross for at eiendommen befinner
seg pa et avsidesliggende og rolig sted, er det bare en
halvtimes kjgretur inn til Bergen Sentrum og til Flesland.
Dagens eier leier parkering- og bétplass i Drange Havn.

Dagligvarebutikkene Joker Sgfteland og Spar Nore Neset
finnes i naerheten, ca 15 mini kjgretur fra Drange. Pa
varme sommerdager er det perfekt a ta batturen inn til
Os Gjestehamn hvor du finner bade is-kiosk, restauranter,
bensinstasjon og dagligvarebutikker. Videre ligger Kafé
Ole B langs vannkanten pé& Lysekloster, 10 minutters
battur fra eiendommen.

Med sjgen som neermeste nabo, falger det mange gode
aktivitetsmuligheter. Bade bading, fisking og vannsport
kan forega like utenfor egen eiendom. Her er det fullt av
liv bade over og under vannoverflaten! Hver sommer
arrangeres @yafest i Sgre @yane, en liten battur fra
eiendommen. En folkefest med et bredt spekter
aktiviteter og artister for enhver smak. De roligere, lange
sommerkveldene med nydelige solnedganger kan
oppleves fra klippeomradet p& eiendommen, helt nederst
ved vannkanten.



OM EIENDOMMEN

Omradet byr pa sveert flotte turmuligheter. P& nabogyen,
Lysgen, finner man Ole Bull sin gamle villa, formet som et
slott. Der arrangeres det konserter giennom sommeren.
Pa gyen er det flotte turstier, badeplasser og pikniksteder.
Ogsé Ervikane er en populaer plass like i nserheten med
nydelige bademuligheter pé flere strender. Dersom man
gnsker & ta sgndagsturen opp en fjelltopp, er Ulvenfiellet,
Linken og Borgarfjellet, med nydelig utsikt utover Os mot
Tysnes, Fusa, Fitjar og Tasdalsfjellet gode alternativer.

Er familien glad i ballsport, ligger Lysekloster idrettsplass
en 6 minutters kjgretur fra eiendommen. Lysekloster har
et flott idrettsanlegg med blant annet kunstgressbane,
Izpebane, hoppegrop, ballbinge og en belyst tur- og
joggelaype.

Parkering

Selger har leieavtale for parkering og béatplass i Drange
Bathavn. Denne kan evt sgkes overdratt til ny eier, etter
naermere avtale.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 12 561 m?2

Eiet tomt pa 12 561 m2 Den delen av tomten hvor
bebyggelsen befinner seg ligger i flatt terreng og med
fine svaberg ned mot sjgen. Nyoppfart terrasseplatting
mellom byggene. Stgpt kai like i front av byggene. Den
gvrige delen av tomtearealet ligger som naturtomt i noe
kupert terreng. Det er i reguleringsfgresegner gitt
ytterligere beskrivelse om mulighet for evt fremtidig

fradeling av tomteareal til ny bebyggelse. Se vedlegg.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom
Eieform: Eiet
Objektstype: Fritidseiendom

Ferdigattest/brukstillatelse:

Kommunen har kommet med fglgende merknad til
megler: Eldre bygg, finn ikkje sakspapir/opplysningar om
bygget i byggesaksarkivet

Det foreligger ikke ferdigattest, ekspedisjonsdokument
eller midlertidig brukstillatelse for eiendommen. Dette
innebaerer at det ikke finnes dokumentasjon pa at
boligen lovlig kan tas i bruk.

Eiendommen er oppfgrt far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil
dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
péalegg fra offentlige myndigheter.

Megler har ikke klart & skaffe godkjente byggemeldte
tegninger, til tross for henvendelser til kommunen.
Dokumentene ville ha avklart hvilken bruk de ulike
rommene i boligen er godkjent til. Megler har derfor ikke
hatt mulighet til & verifisere om dagens bruk samsvarer
med den godkjente bruken.



OM EIENDOMMEN

som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Innhold
Hovedhus

1. etasje: BRA-i: 71 m2 Kjgkken, kjgkken og stue
Eiendommen har fglgende bebyggelse: 2. etasje: BRA-i: 24 m2 Gang og soverom

- Hovedhus over to etasjer / BRA-i p4 95 m?2

- Bibloteket / BRA-i p& 28 m2 + hems Biblioteket
- Bathuset / BRA-i p& 26 m? 1. etasje: BRA-e: 28 m2 Gang og soverom
- Bod bak "bathuset" / BRA-i p4 6 m? 2. etasje: BRA-e: 0 m2 Hems (ikke mélbart areal)

- Lillehuset / BRA-i p& 17 m2 + hems
- Badehuset / BRA-i p&4 10 m2
Bathuset
Se beskrivelse av de repsektive bygningers innhold BRA-e: 26 m?2 Naustrom
under Arealbeskrivelse.

Bod bak bathuset
Areal BRA-e: 6 m2 Bod
BRA -i: 95 m?2 / BRA - e:131m2 / BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 226 m?2
Lillehuset
Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og 1. etasje: BRA-e: 17 m2 Gang og soverom
opplysning av areal pa boliger. 2. etasje: BRA-e: 0 m2 Hems (ikke malbart areal)

De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA: Storehuset
BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten. 1. etasje: BRA-e: 35 m?2 Gang, soverom og bod
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor 2. etasje: BRA-e: 9 m2 Hemsrom

boenheten og som tilhgrer denne, f eks eksterne boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Badehuset

Andre arealer: Bruksareal fordelt pa etasje
TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen. 2. etasje
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme BRA-e: 10 m2 Bad

mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis



OM EIENDOMMEN

Standard

Det er hele 7 bygninger pa eiendommen, hovedhuset,
bibliotekhuset, lillehuset, lagerhus, badehus, bathus og
redskapsskur. Alle de 7 bygningene var tidligere kjgpt fra
gérder i naerheten, demontert og deretter gjenoppbygd
for hdnd. Mengden arbeid, hadndverk og innsats som er
lagt ned kommer til syne gjennom de sma, historiske
detaljene.

Hovedhuset antas & veere fra 1620, og har blitt
sammenbygget med "Nystova" som antas & veere fra
1810. Ett av anneksene ble hentet fra Rosendal og ble
trolig farste gang oppfert i 1810. Ngstet ble hentet fra
Drange og er oppfert i Grindekonstruksjon.

Den internasjonalt anerkjente arkitekten Todd Saunders
har siden utviklet eiendommen, hvor fokus hele tiden har
veert & bevare det autentiske, men likevel tilpasse det til
var tid.

Innbo og lgsgre: Fglgende Igsgre og tilbehgr fglger med:
Integrerte hvitevarer

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Bang Takst AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av bygningene og papeker
eventuelle avvik. Rapporten, sammen med selgers
egenerkleering, er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter grundig gjennomgér disse dokumentene
fgr bud legges inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hay alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Byggegrunn/fundamentering: Fundamentert pa antatt
faste masser av sprengstein/kult. Vegger mot grunn i
naturstein. Tregulv mot krypkjeller.

Yttervegger: Yttervegger av laftet plank. Utvendig kledd
med liggende, enkeltfalset trekledning.

Vinduer: Ett-lags vinduer i malte trekarmer.

Dgrer: Ytterdgrer i heltre.

Tak/taktekking: Saltak. Taktekking med sutak, lekter og
taktekking med skiferstein og teglstein. Takrenner og
nedlgpsrar i plast.



Etasjeskillere: Etasjeskillere av trebjelkelag.

Bygningsdeler hovedbygg vurdert med TG2:

- Utvendig taktekking pé grunn av alder pé taktekking,
alder pa undertak og flere Igse steiner samt steiner
med skader.

- Utvendig nedligp og beslag pa grunn av alder pa renner/
nedlgp/beslag, og at takrenner, nedlgpsrer og beslag
baerer preg av elde/slitasje.

- Utvendig veggkonstruksjon grunnet spredte rateskader
i kledningen, en del slitasje pa kledningen forgvrig,
utettheter bak kledning som medfgrer risiko for
inntrenging av skadedyr/mus og stedvis synlig mit i
temmervegger (gjelder ogsa baerende innervegger).

- Utvendig takkonstruksjon/loft da det er pavist spor
etter stripet borebille (mit). Vedvarende angrep over tid
vil kunne svekke treverkets beereevne. Merk at stripet
borebill (mit) mé ses i sammenheng med byggets alder.

- Vinduer pa grunn av fuktmerker i karmer og et par
knuste glassruter.

- Innvendige trapper grunnet mit i treverk.

- Andre innvendige forhold da det ble registrert aktivitet
etter skadedyr/mus i bla. kigkkenskap.

- Avtrekk pé kjgkken (15m2) da det mangler forsert
mekanisk avtrekk fra kokesone.

- Avtrekk pa kjgkken (22m2) da det mangler forsert
mekanisk avtrekk fra kokesone.

- Varmtvannstank da det ikke er pavist tilfredsstillende
el-kobling iht. gjeldende forskrift.

Bygningsdeler hovedbygg vurdert med TG3:

- Innvendig etasjeskille/gulv mot grunn da det er mélt
hgydeforskjell hgyere enn standardens krav til
godkjente maleavvik. Det er ogsé starre skjevheter i
bygget. Avviket mé& ses i sammengeng med byggets
alder.

- Krypkijeller pa grunn av fuktig miljg, trolig fra diffusjon,
kondens eller direkte innsig. Symptomer pa aktivitet
etter skadedyr, stedvis réte i konstruksjoner, sgyler
montert p& grunn uten fuktsperre. Avvikene ma ses i
sammenheng med byggets alder.

OM EIENDOMMEN

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljz

og sikkerhet:

- ,’o-\pninger mellom trinn i innvendig trapp er st@rre enn
dagens forskriftskrav.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Dvrig

informasjon

Adresse
Vassvikvegen 209, 5215 LYSEKLOSTER
Gnr. 22, bnr. 41i Bjgrnafjorden kommune.

Selger

Saunders Eiendom AS

Energimerke
Energikarakter: G
Energifarge: Ikke angitt

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Vedfyring i to vedovner og en peis

- Mulighet for elektrisk oppvarming forgvrig

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.



OM EIENDOMMEN

Verneklasse/SEFRAK

Boligen er registrert i SEFRAK-registeret, som er et
nasjonalt register over bygninger oppfart fgr 1900 (1945 i
Finnmark). Registreringen i SEFRAK-registeret innebzerer
ikke ngdvendigvis spesielle restriksjoner, men fungerer
som et varsel om at kommunen bgr vurdere
verneverdien fgr det gis tillatelse til endringer, flytting
eller riving av bygningen.

For bygninger fra far 1850, som er meldepliktige,
palegger Kulturminneloven § 25 at en vurdering av
verneverdien skal gjgres fgr en sgknad om endring eller
riving kan godkjennes. Kommunen kan likevel gi tillatelse
til rivning eller endring, selv om
kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen kan ha
innsigelser.

Liste over Sefrakminne pa eiendommen:

- Bygning 175374043: Enebolig

- Bygning 125704 06: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

- Bygning 12570414: Garasjeuth.anneks til fritidbolig

- Bygning 12570430: Garasjeuth.anneks til fritidbolig
- Bygning 175367187: Garasjeuth.anneks til fritidbolig

Informasjonen over fremkommer av matrikkelen som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er i henhold til reguleringsplan Olsknappen,
Drangsneset, gnr. 22 bnr. 4, regulert til fritidsbusetnad,
friomrade, friluftsformal og sméabétanlegg. PlaniD:
20080100.

Planen med bestemmelser er vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & sette seg inn i denne.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og

60

bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

4624/22 /41

Tinglyst 19101968 - Dok.nr: 6598 - Erkleering/avtale
Overfert fra: Knr:1243 Gnr:22 Bnr:86

Naturlege avlgp som vil koma ifrd hovudbruket, skal ha
rett til & leda dei over parasellen og i sjgen etter nermare
avtale, men ein sddan maéte at dei ikkje sjenerat luten.
péafert skade ved sédan, utbedres omgéande.

Tinglyst 12.011959 - Dokumentnr: 166 - Bestemmelse om
veg, Best. om vannrett og Bestemmelse om gjerdeplikt
Rettighet hefter i: Knri4624 Gnr:22 Bnr:4
RETTIGHETSHAVER: TELEVERKET

BEST. OM TLFLEDN./STOLPER/KABLER/GR@FTER M.V.
Retten: Luten (andelshaver) har rett til 3 m. b. veg over
hovedbruket etter neermare tilvisning fram til gardsvegen
og fylgjer sa gardsvegen fram til bygdevegen. Selgjaren
tek under rett til & gjera eventuelle seinare tomtekjgparar
rett til denne vegen mot a dela utlegg og opparbeiding
og vedlikehald.

Il. Der ikkje anna er & finna péa luten er det rett til det pa
hovudbruket etter neerare tilvising.

III. Luten har rett ti 1& fgra fram lys og telefonlina yver
hovudbruket. Plikt: Gjerdehaldet kviler heilt p& luten. Alle
mal er etter terrenget.

Servitutter kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.



Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet privat vann- og avlgpssystem.
Vannforsyning via brgnn. Forbrenningstoalett i badehus.
Gravannsavlgp forgvrig.

Adkomst til eiendommen skjer via bét, eller til fots. Det er
ikke kjgreadkomst til eiendommen.

Utleie

Adgang til utleie: Du kan leie ut fritidsbolig skattefritt inntil
15 000 kroner per &r, forutsatt at du selv bruker den i
rimelig omfang. Inntekter over 15 000 kroner regnes som
skattepliktig inntekt med 22 prosent skatt av 85 prosent
av overskytende belgp. Brukes hytta utelukkende til
utleie, er alle inntekter skattepliktige.

Konsesjon

Kjzp av eiendommen krever ikke konsesjon. P& grunn av
at eiendommen er stgrre enn 2 mal, méa kjgper
undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke om
konsesjonsfrihet.

Diverse

Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.
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Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom partene

Forsikring

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget
Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
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innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.
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Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:
Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke



som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
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oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.
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Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 228 000,00
Grunnpakke bolig info** kr 9 300,00

Markedspakke inkl. stor annonse pé FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjershonorar inkl. factoring kr 7 500,00
Tilretteleggingshonorar kr 17 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 900,00

64

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 31 000,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 321 550,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Sjur Breistein

Megler | Partner
sjur.breistein@emera.no

TIf: 917 91111

Ansvarlig megler
Sjur Breistein

Megler | Partner
sjur.breistein@emera.no

TIf: 917 91111

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Stremkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

06.03.2026



Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Adkomst til eiendommen béde til fots og med bat






Omradet byr pa sveert flotte
turmuligheter. P& nabogyen finner man
Ole Bull sin gamle villa, Lysgen







Dette er en helt unik fritidseiendom,
med sjg, svaberg og skog som
neermeste nabo!
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VASSVIKVE GEN 209

VEDLEGG



Tilstandsrapport

BANG
TAKST:

Ingenter & Takstmann

W

@ Fritidsbolig (hovedbolig)
@ Vassvikvegen 209, 5215 LYSEKLOSTER (1) BJBRNAFJORDEN kommune

# gnr. 22, bnr. 41

Sum areal alle bygg: BRA: 226 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 23.02.2026 Rapportdato: 02.03.2026 Oppdragsnr.: 20932-3128 Referansenummer: OX8770

Foretak: Bang Takst AS Takstingenigr: Patrick Bang

BANG
; ) TAKST: NINITO

Ingenier & Takstmann

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra
radgivende ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

 Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
» Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for

eiendomsmeglere, privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om & levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av
hgy standard.

Rapportansvarlig

Rk Bown_

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
97916 572

Oppdragsnr.: 20932-3128 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 2 av 30




Vassvikvegen 209, 5215 LYSEKLOSTER Bang Takst AS
Gnr 22 -Bnr 41 Mgllendalsveien 65A "} raks
4624 BJORNAFJORDEN 5009 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Vassvikvegen 209, 5215 LYSEKLOSTER
Gnr 22 -Bnr4l
4624 BJORNAFJORDEN

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN

BANG
B TAKST:

TAKSTOBJEKTET
Fritidsbolig oppf@rt over to etasjer med flere tilleggsbygg.

STANDARD

Hovedboligen har en normal standard ut fra byggeskikk og
tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for
de tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer.
Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises
for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfart etter den byggeskikk,
tekniske kunnskap og fagmessige utfgrelse som var vanlig
rundt byggetidspunktet. Det foreld ikke nasjonale
byggeforskrifter pa oppfgringstidspunktet, og byggets tekniske
standard vil derfor i vesentlig grad avvike fra dagens krav.
Eventuelle oppgraderinger og moderniseringer er vurdert ut
fra gjeldende krav og byggeskikk pa det tidspunktet arbeidene
ble giennomfert.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Det ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig
for eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten.
Eldre konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i
eldre forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav.
Mange av boligens egenskaper, som bla. tetthet,
varmeisolering og ventilasjon, kan derfor forventes a vaere
darligere enn det som kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er
synlige ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Eiendommen har en praktfull beliggenhet ved Lysefjorden
som trolig er et av vestlandets mest attraktive omrader for
fritidseiendommer. Eiendommen har en lang strandlinje og
ligger sveert fint til i usjenerte omgivelser. Det er i tillegg
meget gode solforhold, og fantastisk utsikt.

TOMT

Eiet tomt pa 12 561 m2. Den delen av tomten hvor
bebyggelsen befinner seg ligger i flatt terreng og med fine
svaberg ned mot sjgen. Nyoppfg@rt terrasseplatting mellom
byggene. Stgpt kai like i front av byggene. Den gvrige delen av
tomtearealet ligger som naturtomt i noe kupert terreng,

ADKOMST

Det er to alternative mater @ komme seg til eiendommen. Fra
bathavnen er det ca. 5 minutter i bat ut til eiendommen. En
kan alternativt ga i terreng i skogen fra Vassvikveien (som er
opp til hgyre etter butikken ) til eiendommen. Dette tar ca. 20-
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25 minutter. Adkomst til Drange Bathavn er som fglger: Kjgr
over Fanafjellet og videre mot Drange. Passer bl.a. Ole B og ta
opp til hgyre ved skilt, Drange. Fglg deretter veien videre,
passer vann som ligger pa venstre side av veien. Kjgr forbi
dagligvarebutikk som ligger pa hgyre siden av veien og ta ned
liten grusbakke like etter Byggmann som fgrer deg ned til
Drange bathavn. Det er ca. 6 - 7 km. fra Ole B. til Bathavnen.
Ved visning vil interessentene bli fraktet i bat fra havnen og ut
til eiendommen.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann- og avigp.
Vannforsyning via brgnn. Forbrenningstoalett i badehus.
Gravannsavlgp forgvrig.

PARKERING
Det medfglger parkering og batplass pa Drange Bathavn.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Byggegrunn/fundamentering:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/kult.
Vegger mot grunn i naturstein.

Tregulv mot krypkjeller.

Yttervegger:
Yttervegger av laftet plank. Utvendig kledd med liggende,
enkeltfalset trekledning.

Vinduer:
Ett-lags vinduer i malte trekarmer.

Dgrer:
Ytterdgrer i heltre.

Tak/taktekking:

Saltak.

Taktekking med sutak, lekter og taktekking med skiferstein og
teglstein.

Takrenner og nedlgpsrgr i plast.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Hovedetasje:

Kjgkken (15,0 m?)

Heltregulv, tammervegger og apen himling.
Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.
Stue (31,0 m?)

Heltregulv, tsmmervegger og dpen himling.
Apen peis og vedovn.

Side: 5av 30



Vassvikvegen 209, 5215 LYSEKLOSTER Bang Takst AS
Gnr22-Bnr41 Mgllendalsveien 65A I $100500
4624 BJORNAFJORDEN 5009 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Kjgkken (22,0 m?)

Heltregulv, tsmmervegger og apen himling.
Kjpkkeninnredning.

Vedovn.

Loftsetasje:

Gang (9,0 m?)
Heltregulv, tsmmervegger og apen himling.

Soverom (15,0 m?)
Heltregulv, tsmmervegger og apen himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa 80 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING
Vedfyring. Det er to vedovner og en peis i bygget.
Mulighet for elektrisk oppvarming forgvrig.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik
10

- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig (hovedbolig)

6 L 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

« Starre skjevheter i bygget. Merk at disse ma sees i
sammenheng med byggets alder.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Antall

. TGO: Ingen awvik

. . Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Krypkjeller

Det er pavist andre avvik:

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. . . « Fuktig miljg i krypkjelleren, trolig fra diffusjon,
. TG3: Store eller alvorlige avvik kondens eller direkte innsig.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt « Symptomer pa aktivitet etter skadedyr.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. * Stedvis rate i konstruksjoner.
« Sgyler er montert pa grunn uten fuktsperre.
» Merk at avvikene over ma sees i sammenheng
med byggets alder.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Anslag pa utbedringskostnad

2 L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking il si

1.5 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
1 pa undertak.

o Flere Igse steiner samt steiner med skader.
0.5

@ Uutvendig > Nedlgp og beslag il si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Tiltak under kr 20 000 pa renner/nedlgp/beslag.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 e Takrenner, nedlgpsrgr og beslag beerer preg av

) elde/slitasje.
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. ° . .
¢ Spredte rateskader i kledningen.

e En del slitasje pa kledningen forgvrig.

o Utettheter bak kledning som medfgrer risiko for
inntrenging av skadedyr/mus.

o Stedvis synlig mit i temmervegger (gjelder ogsa
bzerende innervegger).
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er pavist andre avvik:
* Spor etter stripet borebille (mit). Vedvarende angrep
over tid vil kunne svekke treverkets baereevne. Merk

at stripet borebill (mit) ma sees i sammenheng med
byggets alder.

@ Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

o Fuktmerker i karmer.
 Et par knuste glassruter.

@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det er pavist andre avvik:

* Mit i treverk.

@ Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

Det er pavist andre avvik:

* Det ble registrert aktivitet etter skadedyr/mus i bla.
kjgkkenskap.

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

@ Kjokken > Hovedetasje > Kjgkken (15,0 m?) > Avtrekk CGatilside
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjskkenet.

@ Kigkken > Hovedetasje > Kjpkken (22,0 m?) > Avtrekk Gatilside
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn  Gatil side
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG (HOVEDBOLIG)

B o

Byggear Kommentar
1600 Opplysninger fra tidl. salgsoppgaver
Standard

Hovedboligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er
utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for
naermere detaljer.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med sutak, lekter og taktekking med skiferstein og teglstein.
Pga. sikkerhetsmessige arsaker ble taktekking vurdert fra bakkeniva med de begrensninger det innebaerer.

Vedlikehold:
Taket bgr kontrolleres jevnlig for skader, lgse stein, mose og slitte beslag. Beslag, renner og nedlgp bgr vedlikeholdes og skiftes ved behov for a forebygge

lekkasjer.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar

- Skifertakstein: ca. 50-80 ar

- Tegltakstein: ca. 30-60 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
o Flere Igse steiner samt steiner med skader.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking nsermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak eldes, gker risikoen for lekkasjer som kan medfgre kostbare skader pa underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke
utfgres i tide.
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Tilstandsrapport

(32 Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp i plast.

Takrenner og nedlgp ble vurdert fra bakkenivd, med de begrensninger det medfgrer. Evt. skjulte feil, skader eller mangler som ikke er synlige fra
bakkeniva, er ikke omfattet av inspeksjonen.

Vedlikehold:
Takrenner og nedIlgp bgr kontrolleres jevnlig for skader, lekkasjer og blokkeringer. Rensing anbefales minst én gang i aret, og oftere ved mye Igvfall eller
nedbgr. Skadde eller slitte deler bgr skiftes ved behov for a sikre god vannavrenning og hindre fuktskader.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Takrenner/nedlgp (plast): ca. 20-30 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

* Takrenner, nedlgpsrgr og beslag baerer preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

¢ Nar takrenner og nedlgp eldes, gker risikoen for lekkasjer som kan medfgre kostbare skader pa underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke utfgres i
tide.

(12 Veggkonstruksjon
Yttervegger av laftet plank. Utvendig kledd med liggende, enkeltfalset trekledning.

Det er ikke gjort destruktive inngrep eller apning av konstruksjoner i denne undersgkelsen. Ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes, kan
feil og mangler avdekkes. Eldre tsmmervegger er seerlig sarbare for rateskader og skadeinnsekter ved feil utfgrelse. Yttervegger er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt for oppfgringsaret, og disse vil avvike fra dagens krav/anbefalinger.

Vedlikehold:
Kledningen bgr kontrolleres jevnlig for slitasje, spesielt ved utsatte detaljer som hjgrner og nedre bord. Det anbefales @ male eller beise kledningen med
jevne mellomrom for a beskytte treverket mot fukt. Eventuelle skader bgr utbedres tidlig for a hindre videre skade pa konstruksjonen.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trekledning: ca. 40-60 ar

- Overflatebehandling, maling: ca. 6-12 ar

- Overflatebehandling, dekkbeis: ca. 4-8 ar

- Overflatebehandling, beis: ca. 2—6 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Spredte rateskader i kledningen.

® En del slitasje pa kledningen forgvrig.

o Utettheter bak kledning som medfgrer risiko for inntrenging av skadedyr/mus.
o Stedvis synlig mit i temmervegger (gjelder ogsa baerende innervegger).

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes vedlikehold og lokale reparasjoner. Manglende vedlikehold/utskifting kan medfgre skader pa yttervegg.
« Apninger for skadedyr bgr tettes tilstrekkelig. Manglende museband medfgrer risiko for inntrenging av skadedyr.

¢ Mit bgr behandles.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Saltak i trekonstruksjon.

Merk:
Takkonstruksjonen er fra byggear og oppf@rt etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Spor etter stripet borebille (mit). Vedvarende angrep over tid vil kunne svekke treverkets baereevne. Merk at stripet borebill (mit) ma sees i sammenheng
med byggets alder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

» Overvak tilstanden vedr. stripet borebille og foreta behandling ved behov.

Vinduer

Ett-lags vinduer fra byggear.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 2060 ar
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

o Fuktmerker i karmer.
 Et par knuste glassruter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det ma paregnes vedlikehold for a unnga rateskader pa vinduene.
e Glassruter som er knust bgr skiftes.

Dgrer
Ytterdgrer i heltre.
Dgrer av eldre argang. Dgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

INNVENDIG

Overflater
Overflater ble visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.
Se eget punkt vedr. mit under yttervegger og takkonstruksjon.

Forventet levetid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

(D Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.
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Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje.

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre
boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, seerlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
awvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Stgrre skjevheter i bygget. Merk at disse ma sees i sammenheng med byggets alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* For & fa tilstandsgrad 1 ma gulvet rettes opp, noe som krever naermere undersgkelser; tiltaket Ipnner seg sjelden alene, men kan vurderes ved
oppussing, og kostnadsestimatet gjelder kun selve utbedringen - justering av dgrer, nye overflater og eventuell forsterkning kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Pipe:
Murt pipe.

lldsted:
To vedovner og peis.

Merk:
Pipe over tak er vurdert under punktet taktekking. @vrige deler av pipen er ikke inspisert eller vurdert, da dette ikke omfattes av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingsloven. Konf. feier for naermere opplysninger om tilstand (evt. tilsynsrapporter fra feier er ikke kontrollert). e

D Krypkjeller

Boligen har krypkjeller. Det ble gjort inspeksjon av tilgjengelige deler. Se kommentarer under avvik.

Kommentar:

Fuktigheten i krypkjellere kan variere med arstidene og fuktskader kan oppsta pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. En
tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten inngrep i konstruksjonen. Fukt kan gi skader i konstruksjoner som bjelkelag, og utvikler seg
over tid. Sommeren er den mest kritiske perioden med tanke pa hgy fuktighet.

Det gjgres oppmerksom pad at krypkjellere er & betrakte som en szerlig fuktutsatt konstruksjon, og det anbefales jevnlig & kontrollere krypekjeller for &
fglge med pa tilstanden.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

o Fuktig miljg i krypkjelleren, trolig fra diffusjon, kondens eller direkte innsig.
* Symptomer pa aktivitet etter skadedyr.

 Stedvis rate i konstruksjoner.

* Sgyler er montert pd grunn uten fuktsperre.

* Merk at avvikene over ma sees i sammenheng med byggets alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Det bgr foretas tiltak for a redusere fuktighet i krypkjeller. Hgy luftfuktighet over tid gir stor risiko for muggsoppdannelse, rateskader i trekonstruksjoner
og et darlig innemiljg i boligen.

* Det bgr gjgres tiltak for & hindre tilgang til skadedyr, hvis mulig. Merk at det pa grunn av konstruksjonens alder/byggeskikk, er paregnelig at det vil vaere
tilgang for skadedyr.

¢ Konstruksjoner med rate bgr skiftes ut. Estimat omfatter kun utskifting av elementer med rate.
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Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Apen tretrapp / stige mellom hovedetasje og loftsetasje.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Mit i treverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Mit bgr behandles.

Innvendige dgrer
Profilerte heltredgrer.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Andre innvendige forhold

Se kommentarer etter avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Det ble registrert aktivitet etter skadedyr/mus i bla. kjgkkenskap.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Det bgr gjgres tiltak for & hindre inntrenging av skadedyr/mus som kan medfgre skader pa materialer og installasjoner.

KIBKKEN
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HOVEDETASJE > KI@KKEN (15,0 M?)
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med malte fronter, benkeplate i heltre og heldekkende stalvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri.
Hvitevarer:
* Stekeovn med keramiske platetopp fra Smeg
 Integrert oppvaskmaskin (smal modell) fra Siemens.

o Frittstaende kjgleskap med frysedel fra Smeg.

Naturlig ventilasjon via dpning av vinduer.

HOVEDETASJE > KIGKKEN (15,0 M?)
i Avtrekk

Rommet har ingen ventilering utover dpning av vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

HOVEDETASIJE > KIGKKEN (22,0 M?)
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning fra HTH med glatte fronter, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med ett-greps blandebatteri.
Hvitevarer:
¢ Integrert komfyr fra Siemens
e Integrert induksjonstopp fra Siemens

* Integrert oppvaskmaskin fra Siemens

Kjpkkenet er utstyr med komfyrvakt og lekkasjesensor.

HOVEDETASJE > KIGKKEN (22,0 M?)
Avtrekk

Rommet har ingen ventilering utover dpning av vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannforsyningsrgr av plast.
Vannpumpe i krypkjeller.
Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):

Oppdragsnr.: 20932-3128 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 15 av 30
]

120



Vassvikvegen 209, 5215 LYSEKLOSTER Bang Takst AS
Gnr22-Bnr4l Mgllendalsveien 65A In st

4624 BJORNAFJORDEN 5009 BERGEN

Tilstandsrapport

- Pex-rgr: 25-75 ar

Avigpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Avlgp (plast): 25-100 ar

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon.

Merk at Igsningen er vurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens
forskriftskrav til ventilasjon som boligen ikke vil innfri.

229 Varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa 80 liter fra Oso Hotwater, plassert i krypkjeller.
Bereder ble produsert i 2007.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i i loftsetasjen.
Automatsikringer (jordfeilautomater).
Automatisk strgmmaler m/fjernavlesning.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 56A, 2 kurser pa 20A, 5 kurser pa 16A, 3 kurser pa 15A og 2 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Det er ikke registrert el-tilsyn fra offentlig myndighet de siste fem arene. Underskrevne bygningssakkyndige har derfor gjennomfgrt en forenklet vurdering
av det elektriske anlegget i trad med forskrift til avhendingslova § 2-18. Vurderingen er basert pa en spgrreunderspkelse rettet mot eier samt visuell
kontroll av tilgjengelige punkter, uten inngrep. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll, og det er ikke vurdert eller angitt tilstandsgrad (TG) i denne rapporten da
dette krever spesialkompetanse og autoriasjon.

Det er ikke fremvist dokumentasjon/samsvarserklaering pa utfgrte arbeider. Ved eierskifte anbefales det at det elektriske anlegget inspiseres av registrert
elektroinstallatgr, szerlig dersom det ikke foreligger nyere kontrollrapport eller dokumentasjon.
Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
3. Erdet tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Det

er ukjent om det er foretatt tilsyn i de senere ar.

Ved arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg etter 1999, eller for endringer pa anlegg fra fgr 1999 skal samsvarserklzering foreligge iht. forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for hele anlegget.

P4 bakgrunn av nevnte forhold anbefales det a foreta en utvidet kontroll av anlegget.

Generell kommentar
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Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll giennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & gijennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme awvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

I henhold til byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa

fiell.

Det er ikke utfgrt naermere undersgkelser av grunnforhold.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600.

Fuktsikring og drenering

Bygningen har krypkjeller og star pa fiell uten registrert dreneringssystem. Dette er vanlig for bygg av tilsvarende alder og type, men kan medfgre gkt
risiko for fuktinntrenging over tid. Tilstanden bgr overvakes, og tiltak vurderes dersom det oppstar tegn til fuktbelastning.

Grunnmur og fundamenter

Vegger mot grunn i naturstein.

Terrengforhold

Det ble ikke avdekket unormale terrengforhold.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann- og avlgp. Vannforsyning via brgnn. Forbrenningstoalett i badehus. Gravannsavlgp forgvrig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

o Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

"Biblioteket"
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Tregulv. Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med trepanel. Saltak
med sperrekonstruksjon. Taket er tekket med takpanner av tegl.

Vedovn m/stalpipe.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

"Bathuset"
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Tregulv. Yttervegger og takkonstruksjon i trekonstruksjon
(grindverkskonstruksjon) med staende trepanel. Taket er tekket med
takpanner av tegl.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Bod bak "bathuset"

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Tregulv. Yttervegger og takkonstruksjon i trekonstruksjon
(grindverkskonstruksjon) med staende trepanel. Taket er tekket med
takpanner av tegl.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Tregulv. Yttervegger og takkonstruksjon i trekonstruksjon kledd med
trepanel. Taket er tekket med takpanner av tegl.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

"Storehuset"
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Tregulv. Yttervegger og takkonstruksjon i trekonstruksjon kledd med
trepanel og bglgeblikkplater. Taket er tekket med takpanner av tegl.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veaere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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"Badehuset"
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Treplater pa gulv Yttervegger og takkonstruksjon i trekonstruksjon kledd
med trepanel og platekledning. Taket er tekket med takpanner av tegl.

Bygningen fungerer som bad/dusjrom med baderomsmgbel,
forbrenningstoalett, dusj, varmtvannsbereder og eget sikringsskap.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ ] | T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA'i)
— |l ’:J / Bod
. Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
] Bed H i (BRA-¢) slik som for eksempel boder
Stue Soveron N\ sl
g [
Garasje 2 ._{ BRA | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) T Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bd I ) (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e '— soverom [
Teknisk . Stue ol
-~ N
“ bivabs [L,\. Terrasse- og : :
= ” balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
X | L Kjokken e (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje | >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
; Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhayde).
| —_— | Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA F 6o \ E maleverdig areal, som skyldes skratak
—{ BRA-D

Innglasset

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= L og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Felles gansjoaniegg

Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig (hovedbolig)

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) anelasssthalkong Ssum [[ettassegogibalkonzareal

(BRA-b) (TBA)

Hovedetasje 71 71
Loft 24 24
SUM 95
SUM BRA 95
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Kjokken (15,0 m?2), kjgkken (22,0 m?),
Hovedet.
ovedetasie stue (31,0 m?)

Loft Gang (9,0 m?), soverom (15,0 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjgr ca. m? av bruksarealet i hovedetasjen.
Innvendige vegger utgjgr ca. m? av bruksarealet i loftsetasjen.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
1. etasje: ca. 2,26 meter malt pa kjgkkenet. Opptil ca. 4,10 meter i stue.
Loftsetasje: ca. 2, meter malt i

Bygget har ikke etablert bad innenfor hoveddelen og oppfyller isolert sett ikke kravene til BRA-i. Rommene i hoveddelen er likevel vurdert som
BRA-i i denne rapporten, basert pa en samlet vurdering.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt).

"Biblioteket"
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl?:I)kong sum UETEEES t()fBl;\a)lkongareal
Hovedetasje 28 28
Hems
SUM 28
SUM BRA 28
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Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje
Hovedetasje

Hems

"Bathuset"

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

SUM
SUM BRA 26

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje

Etasje

Bod bak "bathuset"

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

SUM

SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje

Etasje

"Lillehuset"
Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Hovedetasje

Hems

SUM
SUM BRA 17

Oppdragsnr.: 20932-3128

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
Gang (12,8 m?), soverom (15,0
m?)

Hems (ikke malbart areal)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelassetbalkong

(BRA-b)
26
26

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Naustrom (26,0 m?)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
6
6

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod (5,5 m?)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnelassetibalkong

(BRA-b)
17

17

Befaringsdato: 23.02.2026
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

— (TBA)

26

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

KLY (TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SI (TBA)

17
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Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hovedetasje Gang (5,9 m2), soverom (10,8 m?)

Etasje

Hems Hems (ikke malbart areal)

"Storehuset"

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelassetbalkops SsumMm Leiassego balkoneareal

(BRA-b) (TBA)

Hovedetasje 35

Hems 9

SUM 44
SUM BRA

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang (12,8 m?), soverom (15,0
m?), bod (5,8 m?)

Etasje
Hovedetasje

Hems Hemsrom (9,0 m?)

"Badehuset"

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelassethbalkong Ssum j[etisseegogbalkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 10

SUM 10
SUM BRA

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje Bad (10,3 m?)

Etasje
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig (hovedbolig) 95 0
"Biblioteket" 28 0
"Bathuset" 0 26
Bod bak "bathuset" 0 6
"Lillehuset" 17 0
"Storehuset” 39 6
"Badehuset" 10 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.2.2026 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4624 BJORNAFJORDEN 22 41 0 12561 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Vassvikvegen 209

Hjemmelshaver
Saunders Eiendom AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . Nei
generkleering giennomgatt ei

Opplysninger fra eier 02.02.2026 Eier har gitt generelle opplysninger om Gjennomgatt Nei
pplysning ’ o boligen/eiendommen. ) g

Seeiendom.no 02.02.2026 Kontroll av grunnboken. Gjennomgatt Nei

Bilder fra befaring 02.02.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.03.2026
2 02.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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BANG
W B TARST:

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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sFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20932-3128

Befaringsdato: 23.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For nzermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er vurdert
som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for bygningsdeler
som er vurdert som TG3. Forskrift til ny avhendingslov krever kun
at det settes kostnadsestimat for sistnevnte.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg er
hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Egenerkleeringsskjema er ikke kontrollert. Egenerkleeringsskjema
blir utfylt av hjemmelshaver og levert ansvarlig megler. Skjema vil
folge som vedlegg til salgsoppgave, det anbefales ev.
interessenter a lese gjennom skjema for et evt salg/kjep
gjennomfares. Det kan veere flere relevante/nyttige opplysninger i
dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapport.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og straks
melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte, eller om
det foreligger relevante opplysninger eier har kjennskap til som
burde veert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som felger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Side: 30 av 30



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaare en del av salgsoppgaven

EMERA

CIENDOMEMERLING

Meglerfirma

Salgssjef | Eisndomsmagler | Partner
Tit T ot it

Oppdragsnr. 03 1600070

| Uséry i oen 1A

Postnr. 5-9\‘5 Sted l \/"'\ %WW

Nar kjgpte du boligen? 1 o1 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [ Nei []la

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? |

I Polise/avtalent. l

Selger 1 Fornavn l SMM'V\s E\E\\IDOVVI kf) | Etternavnl

Selger 2 Fornavn | l Etternavn [

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?
[KINei (Ja Beskrivelse I

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p3 bad/vitrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.
CONei [dla Beskrivelse [ CTABL - ST * BApeHUs ™

2.1 Redegjgr for drstaliet og hva som ble gjort:

Beskrivelse 1012 L oLl

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[dNei [/a Beskrivelse [ UTSMAAT BVUN AN NATVNApPAATE .

23 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pi handverker opplyses.

Beskrivelse Fhe- M/ -

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
[FNei [la Beskrivelse L

2.5 Er forholdet byggemeldt? []Nei [¥]Ja

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
&iNei )2 Beskrivelse l

4, Kjenner du tit om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll p& vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
RdNei [Jia Beskrivelse {

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglzert eller ved egeni /dugnad?

EINei [Jia Beskrivelse l
4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventueit firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse l |
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

CONei [t Beskrivelse L BINE  BUCNINTAMANS | INSENDNG MEh ENN TOMVENTER |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud elferlignende?

[dNei [la Beskrivelse | l
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

CONei E]Ja Beskrivelse [ TIBANC GG , ELME  [ON WVMON I
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

CINei K]t Beskrivelse | MUs, MT. DW 50w . NoE QRTE | ENKELTOELEN BYGiTASMARE l
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

BNei [J4a I |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

B Nei [X]ia Beskrivelse IW |

10.1 Har det vaert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.

C]Nei []Ja Beskrivelse | MY QEV. Ol UTBEDNINI- |

10.2 Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse | FALWE 5516 |

11, Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre i llasjoner {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, g videre til punkt 12.

OJNei [&a Besirivelse | (Em OVPALADEN NG . NOE G{ENSTATMDE ARG . ]
11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I FRE MBS G- I
11.2 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[XINei [Ja Beskrivelse l ‘
12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre i liasj {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

CONei [AJa Beskrivelse I |
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

X[Nei [Jia Beskrivelse | ]

14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

KINei [Ja Kommentar | ]
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
[X]Nei []Ja Beskrivelse | ‘
Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgjersoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

&'Nei Oda Beskrivelse
17. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?
Q Nei []la Beskrivelse I

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tommes,
saneres eller fylles igjen med masser?

OONei i Kommentar l
18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
[@Nei OJa Beskrivelse |

18.1 Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

OONei Jia Beskrivelse !

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

INei (Jla Beskrivelse | } Siste malte radonverdi |:|

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20,

[Nei [Jia Beskrivelse I UKIENT HuA gom En GO 4 TIOL. B\

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

ONei Qi Beskrivelse l
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
|&Nei Ose Beskrivelse I
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte milinger?
[ONei K2 Beskrivelse | cr(u:/rn_‘“ DRAPP. (B {ag e 2‘0%
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
[ONei Jia Beskrivelse | L WWW . VASSVI KD . ComA
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23, Kjenner du til om iet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ INei [ia Beskrivelse i

24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgreo/ktgidlﬁtostnaderlaktfellesgield?

[ONei i Beskrivelse 1

25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende? Z
[ONei [)la Beskrivelse |

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sam/eiptﬂa/get/selskapet {fellesareal eller i andre holiger)?

[INei [JJa Beskrivelse [ /

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

s flskandsragrort fom mv wiyUlende leashcnielier

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eiler delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtateloven kapittel 4,

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpstoven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. leg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nr boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — mdneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikie lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
Pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pd ny signeringsdato som legges tit grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:
metlom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, elter
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
ndr salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en naeringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalie.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mineder fgr overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger p ielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingsl § 3-10 og kjppsk § 20 (aksjebolig

Ry

)

leg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefelier eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift tit
avhendingslova {tryggere bolighandel}. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. viikar.

IDatD ‘ \ 3 - 1026 | |Ste(f'— 6 k(}h"’\'

Signatur selger 1: Signatur selger 2:




Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgér pa forsikringsbeviset.

1

1.1

1.2

1.3

14

1.5

22

3.1

4.1

4.2
43

44

4.5

5.1

52

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Farsikringen gjelder for seiger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som felger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. &r og/eller selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjsper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, siekt i opp- eller nedstigende linje, sgsken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilherende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/elier benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fer overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen lgper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsioven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten og/eller som felger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som sikrede
patar seg a utfore etter avtale med kjoper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/ipa vegne av sikrede eller
kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir fovnader vedrarende tilstand eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehar som skal! falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelapet gjelder
0gsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjaper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjaper far rett til & heve kjgpet, og kjepesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eiler én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfgare videresalg av eiendommen.

Dersom kjgzpesummen er stgrre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve a gjennomfare
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelapet kan
restituere hele kjspesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende
4
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5.3
54

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

7.3

74

8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kjspers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelie.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet tit & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett &r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

* behandie kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjeper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til fornold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Seiskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjare det som er nedvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som fglge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppné fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold il gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for a
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & appfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfersel av perscnopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til reassurandarer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vaere ngdvendig
& overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vif disse overfaringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandgrer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for & kunne oppfylie
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik avrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eiler dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet} eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Soderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendeiser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Pastboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er & lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vit farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke |oses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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BJARNA

I
FJYRDEN

KOMMUNE

PLANSTATUS - Eigedomsopplysningar til meklar

Eigedom (Gnr/Bnr/Fnr/Snr):

22/41

Adresse:

Vassvikvegen 209, 5215 LYSEKLOSTER

For eigedomen eller delar av eigedomen gjeld fglgjande planar/planvedtak:

KOMMUNEPLAN

Arealbruken for eigedomen er fastsett til: Fritidsbusetnad og grgnnstruktur

KOMMUNEDELPLAN

L1IA

XINEI

Eigedomen er avsett til:

REGULERINGSPLAN

X Eigedomen er regulert til :

Fritidsbusetnad, friomrade, froluftsformal og
smabatanlegg

[ Eigedomen er ikkje regulert

MINDRE ENDRINGAR som vedkjem eigedomen

X Oppdatert i plankart / Ikkje aktuelt

Oikkje oppdatert i plankart (Tilleggsdokumentasjon lagt ved)

PAGAANDE PLANAR

pigedomen?

EFr eigedomen del i eit pagdande planarbeid eller er det starta planarbeid innan 100 m som vedkjem

A
INEI

Kommentar / Anna:
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Reguleringsplankart

/
Eiendom: 22/41 i
Adresse: Vassvikvegen 209
Dato: 08.01.2026
Bjornafiorden kommung Malestokk: 1:1500 UTM-32
m S
N i
SNE
"‘. =
T, i Vah W o
Y o 3
{ T N
I -4 {
: D
e £
N 6679950 N 6679950
Friluftsomrade i sje
Fl
L
N 6679800 ‘}/\ N 8679800
©Norkart 2026

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

L PBL 2008

Fritidsbebyggelse
@vrige kornmunaltekniske anlegg
Smibitanleggisjs ogvassdrag medtilhgrer
Uthus/naust/badehus
Friomride
Friluftsform 3l

~ Friluftsomride i sjg ogvassdrag

Felles for ingsplan PBL 1985 200¢

I Fegulerings-ogbebygg
Planens begrensning
Form3lsgrense
Byggegrense
Bebyggelse sominngsriplanen
Piskriftfeltnavn
Piskrift reguleringsform i/ arealform3l
Paskrift utnytting




Plannr.: R0801.— Saksnr.: 08/431— Bestemmelser dat./rev. 19.05.2014/30.09.2015 — Vedtatt
15.12.2015

OS KOMMUNE
REGULRINGSBESTEMMELSER for:

jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 12 x @
Isk @\ gnr. 22 bnr. 41

Planomradet reguleres til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg

(pbl § 12-5. 1)

Fritidsbebyggelse (F1, F2, F3, F4, F5, F6) (1120)
Teknisk anlegg (f Av) (1560)

Naust (f N) (1589)

Smabatanlegg (1588)

Grennstruktur
(pbl § 12-5. 3)
e Friomrade (Frl, Fr2, Fr3, Fr4, Fr5, Fr 6) (3040)

Landbruk-, natur -og friluftsformal samt reindrift
(pbl § 12-5.5))
e  Friluftsformal (5130)

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone
(pbl § 12-5.6)
e Friluftsomrade i sjo og vassdrag (6720)
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Plannr.: R0801.— Saksnr.: 08/431— Bestemmelser dat./rev. 19.05.2014/30.09.2015 — Vedtatt
15.12.2015
§1
FELLESBESTEMMELSER
1.0  Generelt
1.0.1 Detaljplan
[llustrasjonsplan datert 01.07.2015 og snitt datert 19.05.2014 skal vere
retningsgivende for det videre arbeid. Illustrasjonsplanen er ikke rettslig bindende.
1.0.2 Terrengbehandling
Alle terrenginngrep skal skje mest mulig skansomt. En skal begrense behovet for
stottemurer, fylling og sprengninger til det minimale. Eventuelle fyllinger og
skraninger skal ikke vere brattare enn 1:1,5.
1.0.3 Murer
Murer over 1m skal meldes som tiltak. Det skal primert ikke settes opp murer hoyere
enn 1,2 m. Dersom det er nedvendig med heyre murer enn 1,2 m skal de
terrasseres. Murer skal opparbeides i naturstein.
1.0.4 Vegetasjon
Eksisterende vegetasjon skal i storst mulig grad bevares. Alle inngrep i eksisterende
landskap skal utferes med forsiktighet.
1.0.5 Fjernvirkninger og terrenginngrep
Hyttene skal bygges ut slik at det oppnas en god funksjonell og arkitektonisk helhet i
forhold til eksisterende omgivelse og fjernvirkning. Bebyggelsen skal folge terrenget.
1.0.6 Estetikk
Alle bygg skal gis en god og hensiktsmessig form med hey arkitektonisk kvalitet samt
en god material- og fargebruk..
1.0.7 Automatisk freda kulturminne
Dersom funn, gjenstander eller konstruksjoner oppdages i forbindelse med
gravearbeida, skal arbeidet stanses omgédende og kulturminne myndighet underrettes,
jf. Lov om kulturminne § 8, 2. ledd.
1.0.8 Tiltakisje
Tiltak i sjo som faller under havne- og farvannslovens bestemmelser skal godkjennes
av Bergen Og Omlag Havnevesen.
1.0.9 Kulturminner i sjgbunnen
Tiltakshaver plikter & gi melding til museet dersom det under arbeidet i sjgomradet
pavises skipsvrak, keramikk eller andre marine kulturminner. Dersom kulturminner pa
sjebunnen kan bli berert av tiltaket s ma ha undervannarbeidet straks stanses.
1.0.10 Dokumentasjon til byggemelding.

Ved innsending av rammeseknad skal det legges ved tegninger av plan, snitt og

Side 2 av 6
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Plannr.: R0801.— Saksnr.: 08/431— Bestemmelser dat./rev. 19.05.2014/30.09.2015 — Vedtatt
15.12.2015

fasader, profiler og situasjonsplan i malestokk 1:500. Der skal det gjores rede for
eksisterende og framtidig terreng, vegetasjon, forhold til nabobygg, murer,
trapper, gjerder og grontareal.

Rekkefolgekrav

For hyttene kan tas i bruk skal privat sméabétanlegg veere opparbeidet.

Det kan midlertidig oppfores og tas i bruk 2 hytter i planomréadet for anlegget ma
opparbeides.

Parkeringsplassavtale skal vedlegges rammeseknad.

VA skal vaere godkjent for byggetillatelse.

Det stilles krav til et godkjent oppmalingsfirma som skal plassere byggene i plan og
hoyde 1 samrad med arkitekt skal den endelige justeringen foretas. Dette ma veere
utfort for igangsettingsseknaden.

Dersom parkeringsplass anlegges langs Vassvikvegen, skal utforming av krysset skje i

samsvar med gjeldende veinorm. Det kan imidlertid opparbeides og tas i bruk 2 hytter
for kravet utloses.

BYGGEOMR%E og ANLEGG
(pbl § 12-5.1edd nr.1)
Generelt
Utnyttingsgrad skal regnes i BY A%.
BYA er definert etter ny forskrift” Grad av utnytting” fra mai 2007.

Fritidsbebyggelse
I omradet tillates det oppfert fritidsbebyggelse (F1, F2, F3, F4, FS, F6)

Maksimal byggehoyde og utnyttelsesgrad er som folger:

Felt Byggehoyde Utnyttelsesgrad
(BH) BYA
F1 k +29 % BYA = 13%

F2 k+19 % BYA = 14%
F3 k+17 % BYA=14%
F4 k+16 % BYA =16 %
F5 k+17 % BYA= 16 %
F6 k+12 % BYA=12%
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2.1.3  Eksisterende klyngetun F6 kan ekes med 1-2 enheter.

Det stilles krav om minst mulig terrenginngrep (Skjeeringer, stottemurer og fyllinger).

Maks sterste utvendige mal i bredde av fritidsbebyggelse er 8 meter og takvinkelen
skal vaere mellom 30-35 grader. Mene skal vaere i byggets lengderetning.

Hyttenes utforming basert skal vaere basert pa vestnorsk byggeskikk med utstrakt bruk
av natur materialer som tre og naturstein, samt farger som naturens egne.

Terrasser skal anlegges pa terrengniva. De skal ikke veere inn gjerdet. Overflaten til
terrasser skal vaere av stein, tre og betong.

Det tillates gesimshoyde pa 3 meter og meneheyde pa 5,5 meter, malt i forhold til
gjennomsnittlig planert terreng rundt bebyggelsen.

Fritidsbebyggelsen skal plasseres slik at det oppnas en god funksjonell og
arkitektonisk heilskap i forhold til eksisterende omgivelser og fjernvirkning.

Naust
I omradet tillates det oppfoert felles naust 3x5 meter for fritidsbebyggelse (F1, F2, F3,
F4, F5, f6).

Tekniske anlegg
I omrade for kommunal teknikk skal det etableres slamavskiller og borehull for vann.

Trafo
Det kan plasseres en trafostasjon innenfor bebyggelse og anlegg. Plasseringa mé avklaras
med BKK.

Smabatanlegg
Privat smabatanlegg kan etableres med inntil 8 bétplasser. Flytebrygger skal ha maks
bredde pa 2,5 meter.

Det kan etableres belgebryter /molo innenfor formalsgrensen.

Bolgebryter /molo og brygger skal tilpasses/festes til land pa en skdnsomt og estetisk
pen maéte.

Flytebrygger skal fundamenteres forsvarlig.

All forteyning skal veere direkte til flytebryggene.
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§3
GRONNSTRUKTUR

(pbl § 12-5, ledd nr. 3)

Friomrade

Foruten vanlig vedlikehold av skog, vegetasjon og stier er tiltak som kan endre
naturomrade sin karakter ikke tillatt. Videre skal det vises varsemd ved iverksetting av
fysiske tiltak som graving, fylling, hogst og liknende. Grennstruktur og eksisterende
vegetasjon ma sikrest og strandomrade ma vere tilgjengelig for alle.

§4
LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSOMRADE SAMT REINDRIFT
(pbl § 12-5, ledd nr. 6)

Friluftformal

I friluftsformalet skal det tas hensyn til dagens bruk. Mest mulig av eksisterende
vegetasjon, stier, svaberg, og terreng skal bevares. Nye gangveier og stier skal ha
begrenses til et minimum. Strandomrade ma veere tilgjengelig for alle
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§5
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG M
(pbl § 12-5. ledd nr. 5)

Kommunalsjef
Godkjent av Os kommunestyre i mote 00.00.00, sak /00

Kommunalsjef
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '&‘ NO rka r t

Bjernafjorden kommune: Grunneiendom 4624-22/41
Utskriftsdato: 08.01.2026 09:59

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn OLSKNAPPEN Beregnet areal 12561
Etablert dato 12.01.1959 Historisk oppgitt areal 12561
Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 6
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant

Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ Seksjonert [ ]Klage er anmerket ["]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[Harfester [ ] Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 22/41
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Sammenslaing 03.07.2008 1243-22/86, 22/41
Sammenslaing
Kartforretning 01.07.2008 39.138 22/41 (12561)
Kartforretning 338/07
Skylddeling 12.01.1959 22/4, 22/41
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6679899.73 296947.23 0 Nei 40.5 Hjelpelinje vannkant (VA)
Eiendomsteig 6679898.6 296925.22 0 Nei 795 Hjelpelinje vannkant (VA)
Eiendomsteig 6679881.63 296904.31 0 Nei 7.8 Hjelpelinje vannkant (VA)
Eiendomsteig 6679878.89 296907.9 0 Nei 41 Hjelpelinje vannkant (VA)
Eiendomsteig 6679873.07 296930.24 0 Nei 8.6 Hjelpelinje vannkant (VA)
Eiendomsteig 6679895.95 297014.7 0 Ja 11668.1 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SAUNDERS EIENDOM AS Hjemmelshaver (H) Postboks 3805 Nestet

S922116792 171 5802 BERGEN

Adresse

Vegadresse: Vassvikvegen 209 Adressetilleggsnavn:

Poststed 5215 LYSEKLOSTER Kirkesogn 07021401 Os

Grunnkrets 106 Drange Tettsted

Valgkrets 2 Lysekloster

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bjernafjorden kommune: Grunneiendom 4624-22/41

. Norkart

Utskriftsdato: 08.01.2026 09:59

Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 175374043 Enebolig (111) Bygningsnummer utgatt (BU)
2 12570406 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)
3 12570414 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB)
4 12570422 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB)
5 12570430 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB)
6 175367187 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB)
7 175360697 Naust béthus sjebu (183) Tatt i bruk (TB)
1: Bygning 175374043: Enebolig (111), Bygningsnummer utgatt
Bygningsdata
Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig
Sefrakminne Ja BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse
Bygningsnummer utgétt 16.12.2005
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Unummerert - 22/41 - - - - -
2: Bygning 12570406: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk
Bygningsdata
Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Ja BRA Annet 76
Kulturminne Nei BRA Totalt 76
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 16.12.2005
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bjernafjorden kommune: Grunneiendom 4624-22/41

. Norkart

Utskriftsdato: 08.01.2026 09:59

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Vassvikvegen 209 HO101 22/41 76 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 76 76 0 0 0

3: Bygning 12570414: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet 6

Kulturminne Nei BRA Totalt 6

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 16.12.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 22/41 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 6 6 0 0 0

4: Bygning 12570422: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er nagering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 20

Kulturminne Nei BRA Totalt 20

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bjernafjorden kommune: Grunneiendom 4624-22/41

. Norkart

Utskriftsdato: 08.01.2026 09:59

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 16.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Unummerert - 22/41 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 20 20 0 0 0

5: Bygning 12570430: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er ngering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet 19

Kulturminne Nei BRA Totalt 19

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 16.12.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 22/41 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 19 19 0 0 0

6: Bygning 175367187: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bjernafjorden kommune: Grunneiendom 4624-22/41

. Norkart

Utskriftsdato: 08.01.2026 09:59

| Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Reg.dato Referanse

Tatt i bruk

16.12.2005

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

Kjekkentilgang

Unummerert

- 22/41

7: Bygning 175360697: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Annet som ikke er nzering (Y)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Reg.dato Referanse

Tatt i bruk

16.12.2005

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

Kjekkentilgang

Unummerert

- 22/41

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho1 0

0 25

25

0

0

0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 08.01.2026

Eiendomskart for eiendom 4624 - 22/41// A
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Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

1) Grensepunkt lits noyaktig OA

g o i A
[9} mindre %

0<=200 (@ Grensepunkt mindre

g >10<=30 @ £ yaktlg  [2] I
@ Grensepunkt neyaktig @ Grensepunkt-hielpepunkt/annet
. Grensepunkt - uten klassifisering




Teig1av6

Areal 795,00 m? Arealmerknad Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6679898,6 @st  296925,22

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6679915,43 296929,23 9999 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)




Teig2av 6
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Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

1) Gransapunkt lite noyaktiq

so0 @ cre kt mindre

0<=200 @@ Grensepunkt mindre
g >10<=30 . E waktla [

@ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal 8,60 m? Arealmerknad Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6679873,07 @st  296930,24

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6679871,98 296929,68 9999 cm  I|kke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)
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1) Grensepunkt lits noyaktig

s00 @ cre kt mindre

0<s200 @ Grensepunkt mindre
g-10<=30 @ F *
@ Grensepunkt noyaktig . Grensepunt - hjelpepunit/annct
. Grensepunkt - uten klassifisering




Teig 3 av 6

Areal 40,50 m? Arealmerknad Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6679899,73 Gst  296947,23

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6679901,46 296945,61 9999 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)
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Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

1) Gransapunkt lite noyaktiq

so0 @ cre kt mindre
0<=200 @@ Grensepunkt mindre

,_:-MG. E waktla [

@ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal 41,00 m? Arealmerknad Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6679878,89 @st  296907,9

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6679880,46 296907,73 9999 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)
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Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

) Grensepunkt lite noyaktig

so0 @ cre kt mindre

0<=200 @@ Grensepunkt mindre
g >10<=30 . E waktla [

@ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal 7,80 m? Arealmerknad Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6679881,63 Gst  296904,31

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6679881,94 296907,15 9999 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)




Teig 6 av 6 (hovedteig)

23

) Gransspunkt lits noyaktig
E . Gre ikt mindre
0<=200 @@ Grensepunkt mindre

g >10<=30 . - yaktg 2]
@ Grensepunkt noyaktig @ Grensepunkt - hisipepunkt /annet
() Grensepunkt-uten kiassifisering




Teig 6 av 6 (hovedteig)

Areal 11 668,10 m? Arealmerknad Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6679895,95 @st  297014,7

Grensepunkter Grenselinjer (m)

Nord Dst Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

6679824,85 297021,32 5cm  Fjell (FJ) Kors (53) 68,89

6679826,23 297017,51 5cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,05

6679831,8 297020,6 9999 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 6,40

6679852,22 297027,65 9999 cm  lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 31,06

6679858,78 297025,46 9999 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 7,04

6679966,13 296986,63 9999 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 309,14

6679977,59 296991,47 5cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 12,89

6679971,94 296995,68 5cm  Fiell (FJ) Kors (53) 7,05

6679898,69 297070,02 Fjell (Fy) Kors (53) 104,36

6679890,79 297071,32 Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,01

6679801,38 297086,09 Fjell (FJ) Kors (53) 90,62




Utskriftsdato: 08.01.2026

Oversiktskart for eiendom 4624 - 22/41// }q,
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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KOMMUNE

Kommunale gebyr — Eigedomsopplysningar til meklar

Eigedom (Gnr/Bnr/Fnr/Snr): 22/41

Vassvikvegen 209

Ubetalte gebyr

A
BINEI

Storleik: Forfall:

I &r er drleg kommunalt standardgebyr medrekna MVA for bygde eigedomar som er knytt til
kommunalt/interkommunalt organisert tenestetilbod:

Type gebyr

[ Vvatn

O Aviep

[ Abonnement offentleg utslepp
[ Temming av slamavskiljar

[ Tilsyn private anlegg

L] Feiing/brannverntilsyn

[ Festeavgift

Sum gebyr:

Antall terminar:

14 012

NB! Det er ingen vatn- eller avlgpslgysing registrert pa denne eigedommen. Dersom dette er feil
ma det meldast til kommunen.

Vassmalar: [J Ja OJ Nei
Dersom abonnenten har vassmalar vil arsgebyret variere etter forbruk og summen av gebyr er
for inneverande ar.

Abonnenten kan ved ulike tiltak paverke gebyrstorleiken slik at dei kan bli noko mindre eller stgrre
enn standardgebyra.

Hovedforfall for kommunale gebyr 31.03, 30.06, 30.09 og 31.12. Abonnenten kan og velge 4 ha 12
terminar.
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KOMMUNE

BYGNINGSOPPLYSNINGAR - Eigedomsopplysningar til meklar

Eigedom (Gnr/Bnr/Fnr/Snr): | 22/41

Adresse: Vassvikvegen 209, 5215 LYSEKLOSTER

Ferdigattest/mellombels brukslgyve:

Ligg det fgre ferdigattest pa eigedomen?

1A kopi av ferdigattest fglgjer vedlagt
XINEI

Viss ikkje det ligg fore ferdigattest; ligg det A kopi av mellombels brukslgyve fglgjer
fgre mellombels brukslgyve? vedlagt
XINEI
Godkjente teikningar:
For byggemeldt bygning sender kommunen C1JA

kopi av godkjente teikningar dersom dette
ligg fore.

XINEI (manglar i arkivet)

Tilsyn:

Er det som fglgje av kommunen sin
tilsynsfunksjon etter plan — og bygningslova
gitt andre palegg som ikkje er utfgrt sa langt
kommunen har data om dette?

L1JA kopi av gitt(e) palegg folgjer vedlagt
XINEI

Vassforsyning og avlaupstilhgve:

Er eigedomen kopla til offentleg CJA
vassforsyning? INEI
Har eigedomen godkjent utslepp? (gjeld alle | []JA
eigedomar bygd etter 1972 og eldre NEI
eigedomar som har fatt palegg om a utbetra X Ukjent
eksisterande avlaup)
Dersom eigedomen har eit godkjent utslepp | [Jprivat
er dette til: [JOffentleg
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BJARNA
FJ“YRDEN

KOMMUNE

Tilkomst til eigedomen:

[1Offentleg
[lIkkje opparbeidd veg

XPrivat
CITilkomst til eigedomen er ukjend

Utleige:

Har eigedomen meir enn ein godkjent
bueining?

A
XINEI

Viss ja kor mange?

Andre merknader:

Eldre bygg, finn ikkje sakspapir/opplysningar om bygget i byggesaksarkivet.




BJARNA
FJYRDEN

KOMMUNE

BRANNVERNOPPLYSNINGAR - Eigedomsopplysningar til meklar

Eigedom (Gnr/Bnr/Fnr/Snr): | 22/41//

Adresse:
Vassvikvegen 209, 5215 LYSEKLOSTER

Faste tankanlegg pa eigedomen som brannvesenet har tilsynsheimel for:

KINEI

C1IA

Dersom ja er dette:

Er det gitt avvik/merknad i hgve til CINEI
eksisterande tankanlegg (A

Andre avvik/merknad

Er det gitt avvik/merknad etter lov om BEL X NEI
(Brann- og eksplosjonsvernloven)? A

Kommentarar
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Kommuneplankart N

Eiendom: 22/41 I
Adresse: Vassvikvegen 209
Dato: 08.01.2026 UTM-32

Bjornafiorden kommung Malestokk: 1:5000

000262 3
\

f
\

N 6680000

N 6680000

N 86679500 5 N 6679500
A J(. ; ‘\
N U
©Norkart 2026 S \ g g \
wies N |2 K

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kornrmuneplan-8ygningar anlegg (PBL20t
[ ] Fﬂﬁdshus-had-nov;.ag\dn (
Kommuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-
. Grgntstruktur - noverande
Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
i - LNFR-areal - noverande
-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg og vassdragmed tilhgyra
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
—" Grenseforarealformil




Nabolagsprofil

Vassvikvegen 209

Avstand til sjo Havner i omradet
25 m  Lysevagen Gjestehavn
* Buena kai - Lysekloster
Matvarer

Offentlig transport

Aktiviteter

Bergen Flesland 28 min &

Lysefjorden Rideklubb

Osoyro 20 min &
Buss, ferge 15.1 km Vestlandske setermuseum

Drange 3 min & Selsvik Gard
Linje 62, 601 1.3 km

Bjernefjorden Golfklubb

Drangshaug 3 min &
Linje 62, 601 15 km Solstrand Hotel & Bad

Os batkai 19 min & Hoyt & Lavt Bergen
Linje 2075, 2085 14.9 km

Fana Golfklubb

Lucky Bowl Bergen
Avstand til byer

Bergen Sport

@ Lysekloster idrettsplass 6 min &

Ladepunkt for el-bil Ballspill, fotball, friidrett 4 km

Sefteland kunstgressbane 15 min &
& Softeland skule - Bjernafjorden ko... 15 min & Fotball 10.1 km

& Os VGS - Vestland fylkeskommune 15 min & InterPadel Os 15 min &

EVO Os 16 min &

Dagligvare

Joker Sefteland
Post i butikk, PostNord

Spar Nore Neset

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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. . De feerreste skifter bolig som de skifter jakke. Nar man da farst er i denne

Fiendomsmegling handler 9 ‘ )
prosessen, er det helt avgjgrende at man har en megler som bade ser

om f(z)lelser. behoy, forstar den enkeltes situasjon og har erfaringen som kreves, for &

handtere akkurat dette salget riktig!

Sjur Breistein
Megler | Partner

sjur.breistein@emera.no
+47 917 91111

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Sjur Breistein
sjurbreistein@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

917 91111 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

185

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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