Nattlandsveien 92A



Velkommen til
din nye bolig




- Strgken 3-roms presenter av Erlend
Stokmo v/Emera Eiendomsmegling -




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3290 000,

OMKOSTNINGER

18 460,-

TOTALPRIS

3 626 994-

FELLESKOSTNADER

7 O75,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 318 534,-

BRA-I/BRA TOTAL

66/85 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM
Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

1

BYGGEAR

1959

ENERGIMERKING
G - Grgnn

TOMTEAREAL

19448 m2 (eiet)

N@KKELINFORMASJON

Din megler

Erlend Stokmo
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

erlend.stokmo@emera.no
+47 450 54 488

Med over 10 ars erfaring som eiendomsmegler har jeg
hjulpet hundrevis av kunder trygt gjiennom boligsalg.
Jeg tilbyr skreddersydd radgivning, hay tilgjengelighet
og en trygg prosess fra start til slutt.




BESKRIVELSE

Stroken 3-roms med overflater
fra 2025 | Bad fra 2018 |
Sentralvarme og varmtvann
inkludert i telleskost.
Parkering

Emera Eiendomsmegling v/ Erlend Stokmo har gleden av &
presentere Nattlandsveien 92A - en moderne og lekker 3-roms
med overflater pusset opp i 2025.

Hgydepunkter:

- Sentralvarme og varmtvann inkludert i felleskostnadene

- Bad renovert i 2018

- 2 soverom

- Gode parkeringsmuligheter

- Sentralt i Nattlandsveien med gode bussforbindelser og kort vei
til bybanen

- Dagligvare like i nzerheten

- Flotte turmuligheter

Velkommen pa visning. Husk pamelding!



- Her kan du sitte og nyte solen -




- Alle rom, foruten badet,
er belagt med laminat -

- Her er det god plass til bade sofa og
spisestue -

- Fra stuen er det
adkomst til balkongen -







- Badet ble totalrenovert i
2018 i regi av borettslaget -

- Badet har flislagte vegger og gulv i
tillegg til varmekabler i gulvet -
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- Soverom 1 er av god stgrrelse med ron. F- y ' 3 ~— Bt~ : - Leiligheten har vannbaren
hele 13,8 kvm - ) g . F AR varme og radiatorene er
delikat skjult i spilebokser -




- Soverom 2 méler 6,2 kvm - ) g ' = : £y - - Romslig entré -

- Fra gangen har du adkomst til
alle romi leiligheten -




- Borettslaget har godt med parkeringsplasser.
Parkeringsanlegget ligger like bak bygget -
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- Sletten senter bare 10 min gange fra
leiligheten med diverse servicetilbud -

- Kort vei til Ulriken, sa denne utsikten 3 ; . - ; S : L : - - Tveitevannet er heller ikke langt fra
kan nytes stgtt og stadig - . = e 3 - ~ch Irial : . - S e W B oy O ol 0 : leiligheten. Her kan du ta en rolig
ool : sgndagstur eller joggetur -

-



Plantegning

—h

Nattlandsveien 92A

Stue/ Spisestue Soverom

Gang —> Soverom

Balkong

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme:
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NATTLANDSVEIEN 92A

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3290 000

Omkostninger kjopers belop
3150 000 (Prisantydning)
318 534 (Andel av fellesgjeld)

3 468 534 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 900 (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument)
545 (Tinglysingsgebyr BRL - skjgte)

8 210 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

18 460 (Omkostninger totalt)
3 475 566 (Totalpris inkl. omkostninger)

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 626 994

Felleskostnader
Felleskostnader kr 7 075,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles pé fglgende maéte:

- Bomiljgprosjekt: 24,-

- Kabel-tv og internett: 470,-

- Dugnd: 150,-

- Eiendomsskatt: 383 -

- Felleskostnader: 6 048,-

OM EIENDOMMEN

Innad i felleskostnader inngér: Varmtvann, sentralvarme,
avdrag og renter pa lan, kommunale kostnader,
bygningsforsikring, strgm til fellesareal og vedlikehold.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning tas det
forbehold at felleskostnadene kan gke etter at denne
salgsoppgaven er utarbeidet.

Fellesgjeld

Kr 318 534 pr. 3112.2024

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13500278
Lanebeskrivelse: Husbanken
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,57%
Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 120117

Total saldo lan: 178 027,00
Innfrielsesdato: 01.07.2027

Bank: Dnb Bank ASA

Lanenr.: 16362026206
Lanebeskrivelse: DNB Bank ASA
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,29%

Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 308 354,71

Total saldo lan: 45 701 406,75
Innfrielsesdato: 30.06.2050

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Borettslaget har kollektiv avtale
med Telenor (T-We) péa levering av kabel-TV og Internett
(coax). Dette er inkludert i felleskostnadene. Det er mulig
& individuelt oppgradere bade kabel-TV med ekstra
kanalpakker og oppgradering av hastighet pa internett.
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Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 753 265( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 013 058(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Formuesverdi for 2023 var i fglge skatteetaten for
primaerbolig kr 753 265,-, mens det for sekundaerbolig
var kr 3 013 058~

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i
Nattlandsveien pa Landas - et etablert og populaert
boligomrade med kort vei til bdde sentrum,
naturopplevelser og ngdvendige servicetilbud. Her bor
du med alt du trenger i hverdagen like i naerheten, enten
det er dagligvarehandel, kollektivtransport, turmuligheter
eller sosiale mgteplasser.

Neermeste dagligvarebutikk, Rema 1000 Nattland, ligger
bare 2-400 meter unna, og pa Landéstorget finner du
bade sgndagsépen butikk, pizzeria, bibliotek,
tannlegesenter og bensinstasjon. Sletten Senter, som
ligger ca. 10 minutters gange unna, byr pa et bredt utvalg
av butikker, apotek, kafeer, post og andre servicetilbud. |
tillegg finner du nabolagets spisesteder som
Pizzabakeren Landas, San Marino, Palermo og den nye
sushi-restauranten Urban Sushi — samt det lokale
kaffestedet Eltekroken - Bakst og Barst pa Mannsverk
Torg.
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Det er sveert gode kollektivtilbud i omrédet. Neermeste
bussholdeplass ligger like utenfor blokken, med hyppige
avganger mot sentrum og stopp ved blant annet
Haukeland, Haraldsplass og Odontologen. For Bybanen
er naermeste holdeplass pa Sletten, omtrent 15 minutters
gange unna. Dette gir enkel tilgang til bade byens
utdanningsinstitusjoner og arbeidsplasser - perfekt for
béde studenter og pendlere.

For den aktive byr naseromrédet péa fantastiske tur- og
treningsmuligheter. Du har kort vei til naturskjgnne
omrader som Tveitevannet, Mannsverk park, Montana,
Nattlandsfjellet, Ulriken og Isdalen. Det er ogsa flere
idrettsanlegg i neerheten, blant annet Bergenshallen,
Gimlehallen, Turnkassen, Brann stadion,
Haukelandshallen og Nymarksbanene. For innendgrs
trening ligger treningssenteret MOVA praktisk til pa
Mannsverk Torg.

Omradet er barnevennlig og tilrettelagt for bade unge,
familier og eldre. Det er gangavstand til flere skoler og
barnehager, samt kort vei til bdde Haukeland sykehus og
Hggskulen pa Vestlandet.

Her far du en sjelden kombinasjon av sentral beliggenhet,
gode solforhold, naturnzere omgivelser og alt av
hverdagsfasiliteter innen rekkevidde - ideelt for deg som
gnsker en enkel, aktiv og komfortabel livsstil.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

- Mannsverk barnehage (0-5 &r), 3 min 4 g& / 0.2 km
- Kidsa Erleveien (1-5 ar), 7 min 4 ga / 0.6 km

- Sletten barnehage (1-5 &r), 9 min & g& / 0.8 km

Skoler:

- Slettebakken skole (1-7 kl.), 13 min & g& / 11 km

- Landés skole (1-7 kl.), 13 min & ga / 11 km

- Fridalen skole (1-7 kl.), 17 min & g& / 1.5 km

- NTG-U Bergen (8-10 kL.), 20 min & ga / 1.8 km

- Storetveit skole (8-10 kl.), 6 min & kjgre / 2.7 km

- Langhaugen videregdende skole, 14 min & g& /1.3 km
- NTG Brann Stadion, 20 min & ga / 1.8 km

Parkering

Borettslaget har god parkeringsdekning, bade innvendig
og utvendig, med parkeringsanlegg fra 2004. Det er ogséa
tilrettelagt for elbillading for de som gnsker det.

Parkering tildeles etter ansiennitetsprinsippet ved
soknad til styret og koster 200 kroner i maneden kroner
pa taket og 340 kroner i maneden for garasjeplass
(venteliste). Det er ogsa parkeringsplasser med uttak for
motorvarmer. Elbiler kan & tildelt plass med ladestasjon
og mé betale 200 ekstra i maneden. For gvrig parkering i
offentlig gate.

Adkomst

Med bil: Fra Bergen sentrum kjgrer man mot Haukeland
og fglger Haukelandsveien videre inn i Nattlandsveien.
Ved Mannsverk Torg vil du se Nattlandsveien Borettslag
pé venstre side av veien.

Med buss: For de som foretrekker kollektiv transport er
det enkelt  ta 6-bussen som gar fra Festplassen. Ga av
pé stoppet «Bolstad» og fzlg Nattlandsveien tilbake til du
ser Nattlandsveien Borettslag pa hgyre side av veien.
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Det vil veere skiltet ved fellesvisninger for enkel
orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 19448 m?

Tomten er opparbeidet med asfalt, diverse beplantninger
og et parkeringsanlegg.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
11.03.1960 for 3-etasjers murbygning. Videre foreligger
det ferdigattest for montering av 2 stk. oljebrennere
datert 20.07.1971. Det foreligger ogsa ferdigattest for
rehabilitering/nytt bad bolig datert 27.06.2019.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pa dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfert arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 11.03.1960.



OM EIENDOMMEN

Innhold

Leiligheten ligger i en hgy l.etasje og inneholder fglgende:
- Entre/gang: 54 m?2

- Bad: 31 m?

- Soverom: 6,2 m?

- Soverom: 13,8 m?

- Kjgkken: 10,5 m?

- Stue: 231 m2

Fra stue er det utgang til balkong pa 5 kvm.

Ellers er det tre tilhgrende boder. To er plassert i kjeller og
maler 2,7 m2 og 6,6 m2 Den tredje boden er plassert pa
loft og méler 9,5 m2

Areal

BRA - i: 66 m?
BRA - e:19 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 85 m2
TBA: 5 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-e: 9.5 m2 2 boder

1. etasje

BRA-i: 66 m?2 Endre/gang, bad, 2 soverom, kjskken og
stue

4. etasje

BRA-e: 9.5 m2 Bod pa loft

TBA fordelt pé etasje
1. etasje
5m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og

opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

32

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Standard

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilboehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Sindre Berentsen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgéa dette naye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- Nytt bad og rer-i-rgr i regi av borettslaget i 2018

- Nytt sikringsskap og opplegg til bad. Deler av
oppgraderingene som stér i tilstandsrapporten er utfert
av selger som er elektriker. Tidligere eier opplyste ved
forrige salg at det er utfgrt arbeid pa det elektriske
anlegget av ufagleerte.

Samsvarserklaering: Det fremgar av selgers
egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det
foreligger samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i
boligen.

Fglgende foreligger det samsvarserkleering pa:

- 2018: Arbeid utfgrt pa bad i regi av borettslaget

- 2019: Utskiftninger av automatsikringer og rep. av div.
kurser

- 2025: Byttet diverse sikkontakter/brytere og belysning.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserklaering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklgering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.
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All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygget er fra 1959 og er oppfart med grunnmur/
fundamenter av betong. Yttervegger i murkonstruksjoner
og er paforet pa utside og pdmontert fasadeplater/
granulat. Etasjeskillere i betong. Takkonstruksjon av
saltak tekket med betong stein. Vinduer er av 2-lags
isolerglass.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Balkonger: Rekkverk lavere enn dagens standard og
alder/slitasje

- Vinduer og darer: Alder/slitasje, harde tettelister,
veerslitte karmer og enkelte vinduer tar i karm

- Elektrisk: Forenklet vurdering

- Vannbaren varme: Anlegg bygd med jernrgr og
oppnéadd hgy alder

- Ventilasjon: Mangler ventilering pa enkelte rom

Ingen TG3 registrert

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
-Varmtvannsbereder: Felles varmtvann fra fjernvarme



OM EIENDOMMEN

Dvrig
informasjon

Adresse
Nattlandsveien 92A, 5094 BERGEN

Gnr. 161, bnr. 1021, ideell andel 1/1
i Bergen kommune.Andelsnr. 2 i Natlandsveien
Borettslag med orgnr. 955205456

Selger

Cecilie Vika Lingjerde og @rjan Vika

Borettslag

Natlandsveien Borettslag
Organisasjonsnummer: 955205456

Andelsnummer: 2

Leiligheten er tilknyttet Natlandsveien borettslag.
Forretningsfgrer er BOB.

Dyrehold ma sgkes om til styret. Sgknaden skal
forelegges samtlige beboere i sgkers oppgang, og
beboere ma skrive under pa at de har sett sgknaden og
kan sende eventuelle innvendinger til styret.

Alle andelseiere ma veere medlem av BOB. For de som
ikke er medlem allerede palgper det et innmeldingsgebyr
pa kr 300,

Borettslaget har laget en vedlikeholdsplan for 2025 og
2026. Endelig pristilbud er ikke innhentet, og styret vil
kalle inn til ny generalforsamling der tilbudene
giennomgas og stemmes over. Det er forventet at
fellesgjelden per leilighet vil gke med omtrent 300.000
frem til 2029. Felleskostnadene vil gke parallelt med
dette. Det er forventet at disse vil lande p& omtrent kr
9.300,-12029.
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Borettslaget gikk med negativt resultat i
resultatregnskapet for 2024. Dette skyldes i hovedsak
hgyere kommunale avgifter enn forventet, hgyere
stremkostnader, noe hgyere kostnader

pé vedlikehold, kostnad pa rehabilitering og andre
konsulenthonorar, og hgyere renter pa lan. Borettslagets
disponible midler ble ogsa negative i 2024. Andel
felleskostnader gkte med 20% fra 01.01.2025 for &
komme i balanse.

Boliglaget er ikke tilknyttet sikringsfond. For krav p&
dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Forretningsfarer: Bob Bbl

Borettslagets forsikringsselskaplf Skadeforsikring NUF
Polisenummer fellesforsikring: SPO003195465
Forkjgpsrett: Det er forkjgpsrett i borettslaget. Det er
ogsa intern forkjgpsrett. Det vil si at de @vrige
andelseierne i borettslaget har forkjgpsrett fremfor den

alminnelige. Leiligheten er utlyst pa forhand. Det er 5 stk
som er meldt seg pa forkjzp.

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Grgnn
Oppvarming

Boligen har falgende oppvarmingskilder:

- Sentralvarme

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
bolig etter reguleringsplan Arstad. Bergensdalens sydlige
del, distr. Slettebakken datert 22.051950. For mer
informasjon om reguleringsforhold, kontakt megler eller
sok pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Det er under arbeid en ny reguleringsplan for
Natttlandsveien mellom Hagerups veg og
Birkelundstoppen for & bedre tilbudet for gdende og
syklende.

Hensynssoner (kommuneplanen)

- Kulturmiljg Landés, dekningsgrad 100%

- Kulturmiljg historiske veifar, dekningsgrad 0,3%
- Aktsomhetsomréder for steinsprang, jord- og
flomskred og sngskred, dekningsgrad 100%

- Vei stgy - gul sone, dekningsgrad 23,3%

- Vei stay - rad sone, dekningsgrad 24,6%

Omradet er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg.

Tinglyste heftelser

P& eiendommen er det tinglyst 12 heftelser og rettigheter
som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til
ny hjemmelshaver, men ingen av disse vil pavirke en
kjgper direkte.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.
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Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pé fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjzper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.
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Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.
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Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.
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Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.
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Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjiennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
foreta oppgjaret.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 45 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3.000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 6.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 19 570, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 119 870.

Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfart arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:
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Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig

Erlend Stokmo

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
erlend.stokmo@emera.no

TIf: 450 54 488

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgmkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

19.08.2025
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Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering.

Hvilke produkter/tjienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

NATTLANDSVEIEN 92A

VEDLEGG



Nattlandsveien 92 A
5094 BERGEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1959
BRA: 66 m?

BRA-i: 66 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

& Supertakst

GNR: 161 BNR: 1021 ANR: 2

Sindre Berentsen Sindre@Berentsentakst.no
Berentsen Bygg as 41004836
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TG-1U

Nattlandsveien 92 A
5094 Bergen

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt Kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34200

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Rekkverket blir malt til 83 cm. og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm. (TG-2 )
Normal veer- og bruksslitasje.

Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt. Balkong utfert i stept betongdekke med sluk,
belag med plast tremmer.

TG-2 pga alder/slitasje og lav rekkverksheyde.

Det er lagt terrassebord etter befaringsdagen.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket m& heyden pa rekkverket heves til dagens krav p& 100 cm.

Oppsummering

Det gjeres oppmerksom pé at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt
kontroll av tilfeldig valgte 8pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og
vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstest

Tilstandsgrad 2 er gitt p& bakgrunn av felgende forhold:

-Vinduer baerer preg av alder/slitasje. Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre vinduer
har normalt sett darligere isoleringsevnen og darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.

-Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.
-Karmer er veerslitte.
-Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

-TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30&r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak

Overvak tilstanden, foreta utskiftninger ved behov. Tidspunkt for eventuell utskifting av vinduer er vanskelig
4 ansla da dette vil variere ut i fra klimatiske forhold. Vedlikholdsintervall etc.

Det er planlagt fra borettslaget/sameiet om utskifting av vinduer.
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Elektrisk

Vannbaren varme

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering
TG-2 er satt pga deler leiligheten/boligen har et eldre elanlegg, og feil kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er framlagt samsvarserkleering pa det arbeider som er utfert etter 01.011999. Det er framlagt
samsvarserkleering pa felgende arbeider:

-2018:

Nye varmekabler p& bad. Ny kurs til vaskemaskin. Montere 1 stikk under kjgkkenbenk, montere 1 stikk ved
vask pé bad, tilkobling av speil lys bad, tilkobling av taklampe, montere/tilkoble termostat og bryter til lys,
montere 1 stk spott i nisje over toalett. (Kjell Hansen elektro as)

-2019. Utskiftninger av automatsikringer og rep av div. kurser etter kjerneboring og vann i sikringsskap.(Kjell
Hansens Elektro as)

-2025:

Bytte diverse stikkontakter/brytere og belysning.

Bytte av stikkontakt pa kjekkenet. Ny stikkkontakt i stue. Lys i stue, gang, soverom, kjekken, lys under skap
kjgkken, ny bryter i stue, gang (Tr&dlgs styring). Ny bryter pa kjekkenet. Ny dimmer p& soverom. Ny
stikkontakt i gang. Delvis oppgradering av eldre installasjon. ( Installater @rjan Vika.)

Anbefalte tiltak
TG-2 er satt pga deler leiligheten/boligen har et eldre elanlegg, og feil kan ikke utelukkes.

Boligen/leiligheten har deler av et eldre elanlegg. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gijennomferes fer salg, men om kontrollen gjennomfares av ny eier s& kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da péaregnes.

Oppsummering

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsté pa eldre anlegg.

Anlegget er bygd med jernrer og har oppnadd en hey alder. Det vil veere risiko for skader og lekkasjer i
tiden som kommer. TG-2 pga alder.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at anlegget etterses av fagmann.

Oppsummering

Boenheten mangler ventilering pa enkelte rom (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for dpning av vindu.
Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav/standard.

Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energi effektivitet.
Anbefaler oppgradering av ventilasjon i boligen for bedre sirkulasjon
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Varmtvannsbereder

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Felles varmtvann fra fijernvarme.
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4. Informasjon om oppdraget VENTILASION:

Naturlig ventilasjon + aktivt avtrekk pa bad og kjekken.

Befaringsdato Rapportdato

6.8.2025 19.8.2025 Boligen har hatt oppgraderinger siden byggeér. Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksomt pé at boligens alder tilsier at det ved
ombygging/modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1959 og at bygningsdeler som ikke er skiftet
kan veere pa slutten av sin levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses & vaere oppfert i henhold til de forskriften som gjaldt da dette huset ble

bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Se ellers rapportens tilstandsdel for mer informasjon.

Hjemmelshavere

Tiltak etter byggeér:

Navn: Cecilie Vika Lingjerde Tilstede ved inspeksjon:  Ja Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
Navn: Orjan Vika Tilstede ved inspeksjon:  Nei 2018 Totalrenovering av bad i regi borretslaget/samaiet ( Oswald Jers AS ) Ja

2018 Rer-i-ror (Fordelerskap ble etablert) Oswald Jors AS Ja

2025 Leilighetens overflater ble oppusset Nei
Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgétt av bygningssakkyndig? Ja 2025 Ny Benkeplate pa kjgkken. (StorBergen Vaktmestertjenester As) Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

5. Arealinformasjon

Navn: Sindre Berentsen Telefon: 41004836 Medlem av
Firma: Berentsen Bygg as Epost: Sindre@Berentsentakst.no
Adresse: s

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift
Egne premisser:

. . Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte eller forverres med tiden

etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan

levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der e BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med rettningsmalere med mindre brcarcel

det er mistanke om skjevheter/setningsskader. For yttertak og pipe/skorstein over tak kontrolleres fra tak dersom det er lagt tilrette for dette med sikker Eksternt BRA-6 Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er beskrevet at hhv taktekking, bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

takkonstruksjon og pipe, beslag etc er kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkerhetsmessige arsaker (HMS, fallfare etc). Innglasset Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong BRA-D innglasset balkong.

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Informasjon om boligen

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert p& den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i

Adresse: Nattlandsveien 92 A, 5094 Bergen forhold til den ndvaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 161 Bruksnr: 1021 Festenr: markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

Seksjonsnr: Andelsnr: 2 Leilighetsnr: dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Byggeaér: 1959 - Kilde: Eiendomsverdi

etz S Oppsummering av BRA alle bygg

Generell beskrivelse av boligen:
BYGGEMATE:
Grunnmur/fundamenter av betong.

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Yttervegger i murkonstruksjoner. Yttervegger er paforet pa utside og padmontert fasadeplater/granulat. Hovedbygg B3 B3 © © 2
Takkonstruksjon av saltak tekket med betong stein.
Etasjeskille i betong. Eksterne boder 19 o] 19 [¢] o]
Vinduer med 2-lags isolerglass

Totalt m2 85 66 19 (o} 5

OVERFLATER:
Gulv- Fliser pa bad. Laminat pa evrige rom.

Vegg- Fliser pa bad. Ellers malte slette overflater.
Tak- Malt slett himling pa evrige rom. Bygnlng Hoved bygg

OPPVARMING:
Varmekabler pa bad. Radiator i stue og et soverom.

g Supertakst Nattlandsveien 92 A, 5094 Bergen 7 av 20 g Supertakst Nattlandsveien 92 A, 5094 Bergen 8 av 20



Hovedareal

6. Hovedrapport

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 66 66 (] 0 5

6.1 Balkong, terrasse, platting

Totalt m? 66 66 (o] (o] 5

Type Balkong
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
. . . Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
-Entre/gang: 5,4 m* ) o . o f
-Bad: 31 m? Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
-Soverom: 6,2 m?
. 2
-Soverom: 13,8 m Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
1. etasje 66 66 0 -Kjokken: 10,5 m?
-Stue: 23,1 m*
Takheyde maélt i stue. 2,39 m Er det krav til rekkverk? Ja
3,7 m? g&r med som areal av innvendige vegger/inkkassinger/pipelgp etc.
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
Totalt m2 66 66 o forskrift p& befaringstidspunktet?
: Er balkong / terrassen tekket? Ja
Bygning: Eksterne boder el
Hovedareal Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Loft/kjeller 19 0 19 0 0
Rekkverket blir malt til 83 cm. og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm. (TG-2 )
Totalt m? 19 (o] 19 [0} (o]
Normal veer- og bruksslitasje.
Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt. Balkong utfert i stept betongdekke
Gulvareal med sluk, belag med plast tremmer.
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde) TG-2 pga alder/slitasje og lav rekkverkshayde.
Loft/kjeller 21 19 2 Det er lagt terrassebord etter befaringsdagen.
Totalt m? 21 19 2 Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & lukke avviket m& heyden pa rekkverket heves til dagens krav p& 100 cm.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
-Ekstern bod p4 loft: 9,56 m? 6.2 Vinduer og derer
Loft/kjeller 19 (] 19 -Ekstern bod i kjeller: 6,6 m?

-Ekstern bod i kjeller: 2,7 m?

Beskrivelse

Totalt m? 19 (0] 19

Entre der er brann og lydklassifisert (B-30 og 35 db)
Balkong der med 2-lags isolerglass

. . Vinduer med 2-lags isolerglass fra 1981
Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestaende av Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/pipelap osv. Arealet er beregnet og rom er

definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er
foretatt kontroll av tilfeldig valgte &pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt
alle derer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstest

Tilstandsgrad 2 er gitt p& bakgrunn av felgende forhold:

-Vinduer baerer preg av alder/slitasje. Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre
vinduer har normalt sett darligere isoleringsevnen og darligere vindtetting rundt karmer enn nyere
vinduer.

-Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

-Karmer er veerslitte.

-Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

-TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overvak tilstanden, foreta utskiftninger ved behov. Tidspunkt for eventuell utskifting av vinduer er
vanskelig & ansla da dette vil variere ut i fra klimatiske forhold. Vedlikholdsintervall etc.

Det er planlagt fra borettslaget/sameiet om utskifting av vinduer.

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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6.4 Kjgkken

& Supertakst

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ikke funnet noe vesentlig & anmerke utover det som ma forventes av en brukt bolig.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt i.h.h til byggeér/alder.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
konsekvenser. Viktig & merke seg at etasjeskillere i eldre boliger ikke na@dvendigvis tilfredsstiller
dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter

Maélingen er utfert med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke utelukkes.

Registrert planhetsavvik pd +/- 7 mm i entre mot kjekken.

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert planhetsavvik pa +/- 10mm i tillegg til lokale
skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet pa)

Det registreres stedvis knirk.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med slette/profil fronter. Laminat benkeplate med vask.

Frittstdende hvitevarer:
-komfyr
-Oppvaskemaskin.
-Kombiskap (kjel/frys

Ventilator er integrert i overskap

Det ble foretatt kontroll av &pne-lukke mekanisme pé kjekkeninnredning. Funksjon: ok. Det er
foretatt kontroll med fuktindikator, det ble ikke registrert unormale fuktverdier i kigkkenbenken eller
pé gulv.

-Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kjekkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje og i god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
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6.5 Lovlighet

6.6 Avlgpsrar

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type avlepsrer Plast

Synlige avlepsrer er av plast.

Er det gjennomfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad

Alt av avlgpsrer ble skiftet i 2018 i regi borettslaget/sameiet (Kilde: tidligere tilstandsrapport.)

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ukjent
Har avigpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registrert. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Avlgpsrer fra leilighet og ut til offentlig kloakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsanlegg er sameiet/ borettslaget sitt ansvar
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6.7 Vannledninger

6.8 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Innvendige vannrer skiftet i 2018 i forbindelse med oppgradering av bad.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon péa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Ikke avdekket lekkasjer

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r

Type sikringer
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

2018:

Nye varmekabler p& bad. Ny kurs til vaskemaskin. Montere 1 stikk under kjgkkenbenk, montere 1
stikk ved vask pa bad, tilkobling av speil lys bad, tilkobling av taklampe, montere/tilkoble termostat
og bryter til lys, montere 1 stk spott i nisje over toalett. (Kjell Hansen elektro as)

-2019. Utskiftninger av automatsikringer og rep av div. kurser etter kjerneboring og vann i
sikringsskap.(Kjell Hansens Elektro as)

-20265:

Bytte diverse stikkontakter/brytere og belysning.

Bytte av stikkontakt pa kjekkenet. Ny stikkkontakt i stue. Lys i stue, gang, soverom, kjekken, lys
under skap kjgkken, ny bryter i stue, gang (Tradlgs styring). Ny bryter pa kjekkenet. Ny dimmer pa
soverom. Ny stikkontakt i gang. Delvis oppgradering av eldre installasjon. ( Installater @rjan Vika.)

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

6.9 Vannbaren varme

Oppsummering av elektrisk TG-2
TG-2 er satt pga deler leiligheten/boligen har et eldre elanlegg, og feil kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er framlagt samsvarserkleering pa det arbeider som er utfert etter 01.011999. Det er framlagt
samsvarserkleering pa felgende arbeider:

-2018:

Nye varmekabler pa bad. Ny kurs til vaskemaskin. Montere 1 stikk under kjgkkenbenk, montere 1
stikk ved vask pa bad, tilkobling av speil lys bad, tilkobling av taklampe, montere/tilkoble termostat
og bryter til lys, montere 1 stk spott i nisje over toalett. (Kjell Hansen elektro as)

-2019. Utskiftninger av automatsikringer og rep av div. kurser etter kjerneboring og vann i
sikringsskap.(Kjell Hansens Elektro as)

-2025:

Bytte diverse stikkontakter/brytere og belysning.

Bytte av stikkontakt pa kjgkkenet. Ny stikkkontakt i stue. Lys i stue, gang, soverom, kjekken, lys
under skap kjekken, ny bryter i stue, gang (Tradles styring). Ny bryter pa kjgkkenet. Ny dimmer pa
soverom. Ny stikkontakt i gang. Delvis oppgradering av eldre installasjon. ( Installater @rjan Vika.)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

TG-2 er satt pga deler leiligheten/boligen har et eldre elanlegg, og feil kan ikke utelukkes.

Boligen/leiligheten har deler av et eldre elanlegg. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier
s& kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da paregnes.

Type anlegg Radiatorer

Radiator i stue og pa et soverom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
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6.10 Varmtvannsbereder

611 Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering av vannbéaren varme TG-2

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Anlegget er bygd med jernrer og har oppnadd en hay alder. Det vil veere risiko for skader og
lekkasjer i tiden som kommer. TG-2 pga alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at anlegget etterses av fagmann.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Felles varmtvann fra fijernvarme.

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Naturlig ventilasjon med ventiler i enkelte vinduer + aktivt avtrekk pa bad og kjgkken.

Skapvifte fra flexing med mekanisk avtrekk pa bad og kjekken for leiligheten. Aggregat er plassert i
overskap over platetopp pa kjekkenet.

Det er ingen ventilering p& et soverom og stue utenom &pning av vinduer.

Det er minimalt med spalteventil igjen pé det siste soverommet. Ikke tilstrekkelig.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boenheten mangler ventilering pa enkelte rom (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning
av vindu.

Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav/standard.

Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energi effektivitet.
Anbefaler oppgradering av ventilasjon i boligen for bedre sirkulasjon

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Klaffventiler p& yttervegg anbefales etablert. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.
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612 Vatrom

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate
Gulv- Fliser

Vegg- Fliser
Tak- Malt slett himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2018 (Kilde: Tidligere prospekt.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

26mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk. ca 5mm fall fra der til start av
nedsenkte dusjs sone.

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredstillende.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk Fremlagt dokumentasjon Ja

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
dette kan bare gjegre ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.
ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

613 Rom under terreng

Sanitaerutstyr

Beskrivelse Tilgjengelighet Ikke relevant
INNEHOLDER:

Innebygd sisterne

Innfell bare dusj derer i glass 614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Servant med underskap
Opplegg for vaskemaskin

Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja o . . . .
Yo 6.5 lidsted/Skorstein innvendig i boligen
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

6.16 Toalettrom

Ventilasjon
Tilgjengelighet Ikke relevant
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
617 Trapp
Oppsummering av ventilasjon
Tilgjengelighet Ikke relevant

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
618 Varmesentral
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei Tilgjiengelighet Ikke relevant

Oppsummering av fukt

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble skt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forhayede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagt vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil kunne

avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne pa
flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.

Dokumentasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03250001

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Jrjan Vika

Cecilie Vika Lingjerde

Gateadresse

Nattlandsveien 92A

Poststed

BERGEN

5094

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: @V, CVL
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Nytt bad og rer

Arbeid utfert av |Regi borettslaget 2018

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Nytt bad og rer i regi borettslaget
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei M va

Beskrivelse | Nytt bad og rer i regi borettslaget

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Nytt bad og rer i regi borettslaget |

Arbeid utfert av | Borettslaget

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |

Beskrivelse Nytt sikringsskap og opplegg til bad Jeg har utfert litt oppgradering som star i takstrapporten. Jeg har fagbrevet som
elektriker. Tidligere eier opplyser at der har veert gjort arbeid tidligere av ufagleert

Arbeid utfert av |Kjel| Hansen

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Initialer selger: @V, CVL
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20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: @V, CVL

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Vi har ikke bod i boligen

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: @V, CVL
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E Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
o Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
_: varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
5 symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
£ karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
8 som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
O Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
o . . . -
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hey andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montering tetningslister

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Tetting av luftlekkasjer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1959
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktedetitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.
Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandegr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 12: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig & installere trykkstyrt pumpe for a
unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 13: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bagr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsproving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man folger anbefalte Iasninger.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snasmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.
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Nabolagsprofil

Nattlandsveien 92A - Nabolaget Mannsverk - vurdert av 147 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Familier med barn

Offentlig transport

@ Mannsverk
Linje 6, 16E, 20, 81

@ Sletten
Linje 1

4+ Danmarks plass
Buss, trikk

<+ Nesttun terminal
Buss, trikk

@ Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

Skoler

Slettebakken skole (1-7 Kkl.)
434 elever, 25 klasser

Landas skole (1-7 kl.)
454 elever, 31 klasser

Fridalen skole (1-7 kl.)
466 elever, 42 klasser

NTG-U Bergen (8-10 kl.)

129 elever, 8 klasser

Storetveit skole (8-10 kl.)
436 elever, 23 klasser

Langhaugen videregaende skole
567 elever, 21 klasser

NTG Brann Stadion

1min #&
0.1 km

12 min &
1 km

8 min &
3.4 km

8 min &
4.6 km

11 min &
5.4 km

13 min 4
1.1 km

13 min 4
1.1 km

17 min &
1.5 km

20 min #
1.8 km

6 min &
2.7 km

14 min #
1.3 km

20 min #

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

» Naboskapet
AN X
R Haflige 60/100

7+ Bra55/100
Aldersfordeling
®
0
o
S
= 2
N Qo
SR, 2 ® N
CERI
Mo
‘ il
Barn Ungdom Unge voksne

Kvalitet pa skolene

321%
37.6%
389%

Voksne

16 %
161 %
183 %

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
Il Mannsverk 1564
B Bergen 265933
Norge 5425412
Barnehager

Mannsverk barnehage (0-5 ar)
41 barn

Kidsa Erleveien (1-5 ar)
70 barn

Sletten barnehage (1-5 ar)
43 barn

Dagligvare

Rema 1000 Nattland

Rema 1000 Landas
PostNord

Husholdninger
1037

136 695
2654586

3min %
0.2 km

7 min %
0.6 km

9 min &
0.8 km

5min %

5min &
0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primezere transportmidler

ke 1. Buss

&= 2 Egen bil

g 3. Bybane
Kollektivtilbud

<= Veldig bra 92/100

')id Turmulighetene

! Neerhet til skog og mark 91/100

o Steynivaet
< Lite steyniva 83/100

Sport
® Mannsverkbanen
Ballspill
@ Gerhard Gransvei ballbinge
Ballspill
& MOVA Landas
& Bergen Tennis Arena Treningssenter
Boligmasse

B 4% enebolig
B 2% rekkehus
92% blokk

‘ B 2% annet

«Mannsverk er med sin neerhet til
Sletten senter og bybane blitt meget
attraktivt sted a bo. Kort til marka, kort
til byen!»

Sitat fra en lokalkjent

4min %
0.3 km

4 min &
0.3 km

2min %

9 min %

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 11 min %
@ Apotek 1 Nattland 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 21%6-12ar

14% 13-15 ar
B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 63%
B Mannsverk
B Bergen
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%



PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 161/1021/0/0
Utlistet 04. august 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er ssmmenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivd 'under grunnen’, ‘pG grunnen’, ‘over grunnen'og 'pd bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pd eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte

o

I|' E informasjonssystemer.
o
_é‘ | Forklaring plantype Forklaring planstatus
I
=
| 20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
Rl . .
.__l:ull' 21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt
f 22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag
|'| & 30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan
| 31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet
| 32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet o
33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34- Omraderegulering 8- Ove.rstyrt
35- Detaljregulering 9- Avvist
10 - Uaktuell/trukket
(=)
&
Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.
o
& I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngarimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.
A3 Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
260864465 Grunneiendom 0 Ja 19 448,0 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd arealplaner som kun tangerer
; 1 T eiendommen vises i utlistingen.
=/ AT
"/ Vieat] ) Se
| & Ja29 | A2 s Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

Side1av 3



PlaniD Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

10520000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. SLETTEBAKKEN 3 - Endelig vedtatt 22.05.1950 67,4 %
arealplan
ARSTAD. NATTLANDSVEIEN, TRAFFIKKREGULERING 3 - Endelig vedtatt <0,1% (1,2
10890000 30 20.11.1956
22828 TROLLEYBUSSLINJE 2, VENDESLBYFE arealplan m?)
- i [
10750000 30 ARSTAD. KOLSTIEN GARD 8 = Eneleliigvesiait 28.01.1954 <@AGEA
arealplan m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar neerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid
PlaniD Plantype  Plannavn Saksnr

71490000 35 ARSTAD. FV 585, NATTLANDSVEIEN MELLOM HAGERUPS VEG OG BIRKELUNDSTOPPEN ~ 202312925

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 68,6 %
65270000 1- Naveaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 313%
65270000 1-Navarende 1001 - Bebyggelse oganlegg  @vrig byggesone [0]:] <0,1%(9,3m?

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Landas 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 0,3 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanIiD H y type Hensy Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 233 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlaniD H y netype Hensy Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStpySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 24,6 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende bldgrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlaniD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1 - Naveerende 110 - Boligomrader 68,4 %
9730000 1- Naverende 170 - Friomréder 31,5%
9730000 1-Naveaerende 100 - Byggeomrade 0,1%

Sde2av 3
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Dekningsgrad

26,2 %

Dekningsgrad

100,0 %

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

9730000 149 - Omrade unntatt fra rettsvirkning 68,5 %

Kommunedelplaner under arbeid
PlaniD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype  Plannavn

10770000 30 ARSTAD. PADDEMYREN

10776001 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 798, MANNSVERK TORG, PLAN FOR UTBYGGING

10950000 30 ARSTAD. GNR 15 BNR 2, DELAV LANDASVEIEN 101X, 111X, 121X OG 131H SAMT @VRE SLETTEBAKKEN
40000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL

18550000 35 ARSTAD. GNR 160, NATTLANDSVEIEN FRA MANNSVERK TIL HAGERUPS VEI

10610000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL, KOLSTIEN/STRIMMELEN

10750101 31 ARSTAD. GNR 161 BNR 1030, NATTLANDSVEIEN 126

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

160/477 139234758-1 Tilbygg Rekkehus
160/477 139234758-1  Tilbygg Rekkehus
161/1087 139252721-1 Tilbygg  Enebolig
161/1071 139252535-1 Tilbygg Rekkehus
161/1087 301456108 -

Planstatus

W wu s wWwww

Igangsettingstillatelse  11.10.2024 202219205
Igangsettingstillatelse  11.10.2024 202126776
lgangsettingstillatelse  22.05.2025 202418503
Igangsettingstillatelse 16.01.2017 201635055
Garasjeuthus anneks til bolig  Igangsettingstillatelse  22.05.2025 202418503

161/1022 23668467-2 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt lgangsettingstillatelse 21.05.2025 202511322

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomréade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

Saksnr

199932509

202220428

200810480

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til a na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for 8 vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre giennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 161/1021/0/0

Dato: 04.08.2025 Adresse: Nattlandsveien 92A m.fl.

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
10520000, 10750000, 10890000
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Basiskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:2000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 161/1021/0/0
KOMMUNE Dato: 01.08.2025 Adresse: Nattlandsveien 92A, 5094 BERGEN m.fl.
Kartet er produsert i en malestokk som ikke viser viktige detaljer. Ordren vil innen fa arbeidsdager bli oppdatert med et mer detaljert kart.
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24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
ForS|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet /\
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt ]

med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

kr12 500

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com

b D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og arlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Erlend Stokmo
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

erlend.stokmo@emera.no

+47 450 54 488

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Erlend Stokmo Emera kontor:
erlend.stokmo@emera.no Emera Bergen
450 54 488 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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